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projekt

Umowanr..........cceeee.
zwana dalej ,Umowa”, zawarta w dniu ............cccoeeveivininnen. roku, w Warszawie
pomiedzy:

PHN SPV 2 Spétka z ograniczona odpowiedzialno$cia z siedzibg w Warszawie, Al. Jana Pawta 12 V/26, 00-124 Warszawa,
wpisang do Rejestru Przedsigbiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, XIl Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000480793, NIP 525-256-87-48, REGON: 146922806,
0 kapitale zaktadowym w wysokosci 9 000 000,00 ztotych,

oraz

PHN Wilanéw Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie, al. Jana Pawta Il 12 lok. V/51, 00-124
Warszawa, wpisang do Rejestru Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st.
Warszawy w Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000770940, NIP 525-
277-97-06, REGON: 382528541, o kapitale zaktadowym w wysokosci 5 000 000,00 zlotych,

ktdre reprezentuje:
Pani Danuta Zygo — Prezes Zarzadu

zwanymi dalej tacznie i kazda z osobna ,,Zleceniodawca” lub ,Spdtkg” lub ,Spoétkami GK PHN”), przy czym kazda ze spotek
Grupy Kapitatowej Polskiego Holdingu Nieruchomosci (,GK PHN") dziata samodzielnie i na wiasny rachunek i nie ponosi
odpowiedzialno$ci za dziatania lub zaniechania pozostatych spdtek GK PHN.

a
............................................. z siedzibg W .........ocooveeen Przy Ul ..., [wpis do KRS/ CEIDG -
dane do uzupetnienia]

NIP: o, LREGON: ..o, reprezentowana przez:

zwang dalej ,Zleceniobiorca”,

(informacje o Zleceniodawcy i Zleceniobiorcy odpowiadajace odpisowi aktualnemu z rejestru Przedsigbiorcow pobrane na
podstawie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 roku o Krajowym Rejestrze Sgdowym/ lub wydruk z CEIDG
w zataczeniu — Zatacznik nr1a, 1b i 1c).

Zleceniodawca i Zleceniobiorca zwani sq dalej tacznie ,Stronami”, a odrebnie ,Strong”.

W wyniku rozstrzygniecia postepowania przeprowadzonego przez Polski Holding Nieruchomosci S.A. dla spdtek z Grupy
kapitatowej spotki Polski Holding Nieruchomosci S.A. w trybie przetargu nieograniczonego na $wiadczenie ustug pielegnacii
Zieleni na terenie nieruchomosci potozonych w Warszawie, przy ul. Rodziny Hiszpanskich 8, Adama Branickiego 15 i Adama
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Branickiego 17 nalezacych do Zleceniodawcy, przy czym kopia oferty Zleceniobiorcy stanowi Zatacznik nr 2 do niniejszej
umowy, Strony zgodnie postanowity zawrze¢ umowe o nastepujace; tresci:

§1
PRZEDMIOT UMOWY

1. Zleceniodawca zleca, a Zleceniobiorca przyjmuje do wykonania realizacje ustugi (dalej ,Ustugali”) polegajacej na
kompleksowej pielegnacji zieleni zewnetrznej (wokdt budynkéw) na nieruchomosciach potozonych w Warszawie przy
ul. Rodziny Hiszpanskich 8, Adama Branickiego 15 i Adama Branickiego 17 (dalej ,Nieruchomo$¢”) oraz na terenie
parku znajdujacego sie na nieruchomosci przy ul. Rodziny Hiszpanskich 8 zaznaczonego na zdjeciu stanowigcym
Zatacznik nr 6 do umowy kolorem czerwonym.

2. Ustuga obejmuje w szczegdlnosci:

a) koszenie i nawozenie trawy, przycinanie krzewdw, dosypywanie kory, pielenie rabat, stosowanie preparatow
ochronnych, zabezpieczanie roslin przed zima,

b) pielegnacje zieleni wokdt budynkdw i w parku,

c) sktadowanie i wywo6z powstatych odpaddw organicznych, zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa.

3. Szczegdtowy zakres prac okresla Zapytanie ofertowe, stanowigce Zatacznik nr 4 do niniejszej umowy (Zapytanie
ofertowe Zadanie nr 1).

§2
WARUNKI REALIZACJI UMOWY / OBOWIAZKI ZLECENIOBIORCY

1. Zleceniobiorca o$wiadcza, ze:

a) posiada odpowiednie doSwiadczenie, przygotowanie, potencjat organizacyjny, niezbedny do $wiadczenia Ustugi,

b) posiada uprawnienia do wykonywania dziatalnosci lub czynno$ci okre$lonej umowa, jesli ustawy naktadajq
obowigzek ich posiadania,

c) posiada wykwalifikowanych pracownikow i Srodki techniczne niezbedne do profesjonalnego $wiadczenia Ustugi.

d) znajduje si¢ w sytuacji ekonomicznej i finansowej zapewniajgcej wykonanie Ustugi.

2. Zleceniobiorca o$wiadcza, ze uzyskat od Zleceniodawcy wszelkie informacje niezbedne i zasadne dla prawidiowego
$wiadczenia Ustugi.

3. Zleceniobiorca zobowigzuje sie $wiadczy¢ Ustuge objetq niniejsza umowg z zachowaniem wszelkich obowigzujacych
w Polsce przepisoéw prawa, z zachowaniem najwyzszej starannosci. Zleceniobiorca oswiadcza, ze wszystkie osoby,
ktdre beda realizowaty niniejszg Umowe beda posiadaty niezbedne uprawnienia i odpowiednie kwalifikacje.

4. Zleceniobiorca odpowiedzialny jest za jako$¢ oraz zgodnos¢ Ustugi z zaleceniami Zarzadcy Nieruchomosci.

5. Zleceniodawca ponosi petny koszt zuzytych na potrzeby realizacji Ustugi materiatow, w tym kory, roélin, Srodkéw
nawozenia roslin, itp. po wcze$niejszej pisemnej akceptacji przez Zarzadce Nieruchomosci zakresu i wartosci ww.
materiatow. Koszt zakupu materiatdw bedzie pokrywany przez Zleceniodawce na podstawie faktury zrédiowej.
Zleceniobiorca nie doliczy jakiegokolwiek narzutu z tego tytutu. Koszt dostawy i wymiany materiatow do utrzymania
zieleni oraz nasadzen jest zawarty w wynagrodzeniu z tytutu Umowy.

6. Zleceniobiorca zobowigzany jest:

a) Swiadczy¢ Ustuge przy wykorzystaniu odpowiednich narzedzi, urzagdzen oraz $rodkdw posiadajacych niezbedne
atesty i Swiadectwa dopuszczenia,
b) dysponowaé¢ odpowiednig liczbg 0séb przeszkolonych w zakresie BHP.
7. Zleceniobiorca w czasie wykonywanie Ustugi zobowigzany jest do:
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a) pozostawienia nalezytego porzadku po kazdorazowej wykonanej pracy w ramach Ustugi,

b) przestrzegania przepisow bhp i ppoz. w czasie wykonywania Ustugi.

Zleceniobiorca zobowigzany bedzie do zapewnienia pracownikom swiadczacym Ustuge przedmiotu zaméwienia:
a) odziezy roboczej - estetycznej, oznaczonej w widocznym miejscu emblematem lub nazwg Zleceniobiorcy,
b) odziezy ochronnej i srodkéw ochrony osobistej, zgodnie z przepisami i zasadami BHP,

c) imiennego identyfikatora pracownika.

Zleceniobiorca zobowigzany bedzie do przeszkolenia pracownikéw w zakresie przepiséw BHP i udostepnionych przez
Zleceniodawce regulaminéw obowigzujacych na terenie obiektdw, gdzie wykonywana bedzie Ustuga zgodnie
z przedmiotem zaméwienia.

Zleceniobiorca zobowigzany jest uzyska¢ od pracownikéw wykonujacych prace w obiekcie pisemne zobowigzania
0 zapoznaniu sie z Regulaminem Budynku i Instrukcjg Bezpieczenstwa Pozarowego na obiekcie. Na kazde zadanie
Zleceniodawcy zobowigzany jest okaza¢ w/w o$wiadczenia.

Zleceniobiorca zobowigzany jest do zapewnienia osoby do statego kontaktu z Zleceniodawcg, sprawujacej nadzér nad
realizacjq Ustugi w poszczegolnych nieruchomos$ciach objetych przedmiotem zamdwienia.

Zleceniodawca zobowigzuije sie do:

a) Zapewnienia nieodpfatnie pomieszczen magazynowych,

b) Zapewnienia nieodptatnie dostepu do mediéw (woda, energia elektryczna).

Zleceniodawca zastrzega sobie prawo zgdania zmiany 0s6b, za pomocag ktérych Zleceniobiorca wykonuje powyzszg
Umowe, bez podania przyczyn tych zmian. Zadanie Zleceniodawcy jest dla Zleceniobiorcy wigzace.

Rozliczenie Ustugi bedzie dokonywane na podstawie protokotu potwierdzenia wykonania Ustugi, podpisanego
dwustronnie.

Dopuszcza sie zmiane zakresu przedmiotu zaméwienia w tym znaczeniu, iz liczba obiektéw (nieruchomos$ci) moze
ulec zmianie. W przypadku zwiekszenia lub zmniejszenia ilosci obiektow, zmiana taka wejdzie w zycie od dnia
podpisania aneksu do Umowy. Wysokos$¢ tacznego wynagrodzenia miesiecznego moze podlega¢ zmianie przez
zwigkszenie lub zmniejszenie ilosci obiektow przekazanych do $wiadczenia ustugi pielegnacji zieleni w danym
miesigcu 0 ustalong stawke za 1 m? powierzchni terenu zielonego danego obiektu, zgodnie ze specyfikacjg cen
jednostkowych odpowiadajgcym odpowiednim standardom budynkow, zgodnie z Zatacznikiem nr 2 A do niniejsze;
Umowy.

W przypadku gdy dodanie obiektu wigza¢ sie bedzie z koniecznoscig przystapienia do Umowy spétki z Grupy
Kapitatowej PHN S.A., nie bedacej jej Strong, Zleceniobiorca niniejszym wyraza zgode na jej przystapienie, na
warunkach okreslonych w Umowie dla Spotki Grupy Kapitatowej PHN S.A. Przystapienie ww. podmiotu nastapi
kazdorazowo na podstawie aneksu do Umowy.

Zleceniobiorca gwarantuje stato$¢ stawek za Ustuge przez okres wazno$ci oferty oraz okres obowigzywania Umowy,
z uwzglednieniem zmian przewidzianych w Umowie.

§3
ODPOWIEDZIALNOSC

Zleceniobiorca ponosi odpowiedzialno$¢ za szkody wyrzadzone Zleceniodawcy oraz najemcom poszczegdlnych lokali,
powstate na skutek jego dziatar lub na skutek niewykonania lub nienalezytego wykonania Ustugi.

Zleceniobiorca ponosi odpowiedzialnos¢ za dziatania i zaniechania, uchybienia i zaniedbania osob, ktorymi postuguje
sie przy wykonywaniu niniejszej Umowy jak za wiasne dziatania i zaniechania.

Zleceniobiorca o$wiadcza, ze w zwigzku z prowadzong dziatalnoscig gospodarcza, posiada na dziern podpisania
Umowy polise na kwote nie nizszg niz ...........ccccceeenne. PLN (Stownie: .....c.ovveeiiiiiieeiieeeeeee ),
wazng do dnia ............... i zobowigzuje sie utrzymaé ubezpieczenie OC w renomowanym towarzystwie
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ubezpieczeniowym, w kwocie nie nizszej niz wiw, przez caty okres trwania niniejszej Umowy na jedno i wszystkie
zdarzenia, i dostarcza¢ Zleceniodawcy zaktualizowang stosowng polisg najdalej w ostatnim dniu objetym uprzednio
obowigzujacym ubezpieczeniem oraz dodatkowo na kazde Zadanie Zleceniodawcy, a naruszenie tego obowigzku
stanowi razace naruszenie w rozumieniu § 5 ust. 3. Kopia polisy stanowi Zatacznik nr 3 do Umowy.

W przypadku zniszczenia lub uszkodzenia przez Zleceniobiorce lub przez osoby za ktdre Zleceniobiorca odpowiada
mienia, ktore stanowi wlasno$¢ Zleceniodawcy lub osob trzecich, Zleceniobiorca zobowigzany jest dokonaé naprawy
szkody albo doprowadzi¢ do stanu poprzedniego na wiasny koszt, w terminie 10 dni od daty powiadomienia przez
Zleceniodawce o powstatej szkodzie.

Zleceniobiorca nie moze bez pisemnej zgody Zleceniodawcy powierzy¢ wykonania Ustugi w czesci lub w catoSci
osobie trzeciej (Podwykonawcy), ani tez przelewa¢ na osobe trzecig swoich praw i obowigzkow wynikajacych z
Umowy pod rygorem rozwigzania Umowy przez Zleceniodawce ze skutkiem natychmiastowym. Zlecenie przez
Zleceniobiorce wykonania Ustugi lub poszczegoinych jej czeSci Podwykonawcom nie zmienia zobowigzan
Zleceniobiorcy wobec Zleceniodawcy za wykonanie tej czesci Ustugi. Zleceniobiorca jest odpowiedzialny za wszelkie
dziatania, uchybienia i zaniedbania Podwykonawcdw i ich pracownikéw jak za swoje wtasne dziatania i zaniechania.
Strony zgodnie potwierdzaja, ze na dzien podpisania Umowy, Zleceniobiorca ustanowit i wnidst zabezpieczenie
nalezytego wykonania Umowy w kwocie wynoszacej 2% tacznej wartosci wynagrodzenia ryczattowego netto
wskazanego w § 4 ust. 1 ustalonego za realizacje Ustug za caly okres obowigzywania Umowy 1. kwote
........................ (,Kaucja”). Zabezpieczenie zostato wniesione na rachunek bankowy Zleceniodawcy w dniu
podpisania niniejszej Umowy.

Za termin wniesienia zabezpieczenia nalezytego wykonania Umowy w formie pienieznej — przelew - uwaza sie termin
uznania na rachunku bankowym Zleceniodawcy.

Zleceniodawca ma prawo wykorzysta¢ zabezpieczenie, o ktérym mowa w ust. 6 na pokrycie wszelkich roszczen
Zleceniodawcy powstatych w zwigzku z realizacjg Umowy, w szczegoinosci szkdd powstatych w obiektach, za ktére
odpowiedzialno$¢ ponosi Zleceniobiorca oraz na poczet naliczonych Zleceniobiorcy kar umownych.

W sytuacji wykorzystania zabezpieczenia, o ktérym mowa w ust. 6 przez Zleceniodawce, a takze gdy réznica miedzy
faktyczng kwotg Kaucji a wysoko$cig Kaucji wymagang zgodnie z niniejszg Umowa wyniesie co najmniej 5 (pie¢) %,
Zleceniobiorca ma obowigzek uzupetnienia kwoty Kaucji do petnej wysokosci w terminie wyznaczonym przez
Zleceniodawce nie krotszym niz 10 (dziesie¢) dni od otrzymania wezwania skierowanego przez Zleceniodawce (jedng
ze Spotek bedacych Strong Umowy).

Zleceniodawca moze skorzysta¢ z zabezpieczenia wskazanego w ust. 6 w przypadku, gdy jakiekolwiek roszczenia
Zleceniodawcy wynikajace z Umowy bedg wymagalne dtuzej niz 7 dni.

Niewptacenie  Kaucji lub jej nieuzupetnienie przez Zleceniobiorce na warunkach i w terminach okre$lonych
w niniejszym paragrafie upowaznia Zleceniodawce do rozwigzania Umowy w trybie natychmiastowym z przyczyn
lezacych po stronie Zleceniodawcy na podstawie § 5 ust. 3.

Kaucja zostanie zwrdcona na pisemny wniosek Zleceniobiorcy, w terminie 21 dni od dnia wygasniecia lub rozwigzania
Umowy w kwocie pomniejszonej o warto$¢ wszelkich naleznosci na zaspokojenie roszczen przystugujacych
Zleceniodawcy na podstawie Umowy. Powyzsze postanowienie nie dotyczy przypadku, gdy Zleceniodawca rozwigze
Umowe z przyczyn lezacych po stronie Zleceniobiorcy wskazanych w § 5 ust. 3. W takim przypadku wniesione przez
Zleceniobiorce zabezpieczenie moze zosta¢ zatrzymane przez Zleceniodawce na poczet kary umownej okre$lonej
w § 7 ust. 2, jak réwniez odszkodowania.

§ 4
PLATNOSCI

. Tytutem wynagrodzenia za Swiadczenie Ustugi:
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1) dla nieruchomosci przy ul. Rodziny Hiszpanskich 8 w ramach Umowy, Zleceniobiorcy przystuguje wynagrodzenie
miesieczne W KWOCIE : ..........covvvviernnnnnn, ZE NGO (SIOWNIE: ..o
zt netto). Powyzsza kwota zostanie powiekszona o podatek od towardw i ustug (VAT), ktdry zostanie naliczony
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami podatkowymi wedtug obowigzujgcych zasad i stawek:

podatek VAT .......coooeiiiiiiiiiiiiri o z
brutto (Stownie ...........cooveeviiiiii zt brutto).

2) dla nieruchomosci przy ul. Adama Branickiego 151 w ramach Umowy, Zleceniobiorcy przystuguje wynagrodzenie
miesieczne W KWoCie: ............ccuvveerinnnnn. Zt netto (STOWNIE: ..o z
netto). Powyzsza kwota zostanie powiekszona o podatek od towaréw i ustug (VAT), ktdry zostanie naliczony zgodnie z
obowigzujacymi przepisami podatkowymi wedtug obowigzujacych zasad i stawek:

podatek VAT .......ooooiiiiiiiiiiiii o z
brutto (Stownie ..........ccooeeviiii zt brutto).

3) dla nieruchomosci przy ul. Adama Branickiego 17 w ramach Umowy, Zleceniobiorcy przystuguje wynagrodzenie
miesieczne W KWOCIE : .......coevvvvveernnnen, ZE NGO (SIOWNIE: ..o
zt netto). Powyzsza kwota zostanie powiekszona o podatek od towardw i ustug (VAT), ktdry zostanie naliczony
zgodnie z obowigzujacymi przepisami podatkowymi wedtug obowigzujacych zasad i stawek:

podatek VAT ... o z

brutto (stownie .........ccoo zt brutto).

Z zastrzezeniem, ze ww. miesieczne wynagrodzenie za realizacje Ustug przystuguje w okresach faktycznie
realizowanych Ustug zgodnie z par. 5 ust. 1, a w pozostatych okresach wynagrodzenie nie przystuguije.

2. Wynagrodzenie ptatne bedzie w terminie 21 dni od daty otrzymania przez Zleceniodawce prawidtowo wystawionej
faktury VAT za Ustugi wykonane na rzecz Zleceniodawcy (faktury beda wystawiane na rzecz danej Spétki) przelewem
na rachunek bankowy Zleceniobiorcy wskazany w fakturze VAT. Podstawg do wystawienia przez Zleceniobiorce
faktury za zrealizowanie Ustug na rzecz Zleceniodawcy, jest podpisany przez obie Strony protokét prawidtowego
wykonania Ustugi, ktory stanowit bedzie zatacznik do kazdej faktury (wzér protokotu stanowi Zatacznik nr 5).

3. Za date zaptaty uznaje sie date obcigzenia rachunku Zleceniodawcy.

4. Wynagrodzenie okres$lone w niniejszym § 4 jest zgodne ze ztozong ofertg i obejmuje wszystkie elementy cenotworcze,
wynikajace z zakresu i sposobu realizacji przedmiotu umowy, w tym m.in. personalne, dojazdu, pracy sprzetu,
materiatdw pomocniczych oraz innych nie wymienionych.

5. Strony ustalaja, ze wysoko$¢ miesiecznego wynagrodzenia netto bedzie podlegata waloryzacji raz w roku na pisemny
wniosek zainteresowanego, jednak nie wczesniej niz od 1 stycznia 2023 r., z mocg od poczatku nastepnego miesiaca,
liczac od daty doreczenia pisma. PodwyZzszenie wynagrodzenia dokonane bedzie w oparciu o wskaznik cen towarow
i ustug konsumpcyjnych, ogtoszony przez GUS w Monitorze Polskim za miniony rok kalendarzowy w stosunku do roku
go poprzedzajacego.

6. Za zgoda Stron, wskazane w ust. 1 stawki wynagrodzenia moga by¢ réwniez podwyzszone o realny wzrost kosztow
w przypadku istotnych zmian prawa, zmian gospodarczych, w odniesieniu do:

1) zmiany najnizszego wynagrodzenia za prace;

2) zmiany najnizszej stawki wynagrodzenia godzinowego;
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3) zmian zwigzanych ze zmiang innych wskaznikéw w zakresie nalezno$ci publiczno-prawnych;

przy czym w razie zaistnienia okoliczno$ci o ktdrych mowa w pkt 1 -3 niniejszego ustepu, na wniosek Zleceniobiorcy
wskazujacy obiektywne i udokumentowane podstawy takiej zmiany, Zleceniodawca podejmie w dobrej wierze rozmowy
w przedmiocie ewentualnej zmiany wynagrodzenia, a zmiany wynagrodzenia moga by¢ wprowadzone wytacznie po
obustronnym uzgodnieniu w formie aneksu do Umowy. Powyzsze zmiany mogg by¢ wprowadzone nie wcze$niej niz po
uptywie 12 miesiecy od dnia zawarcia niniejszej Umowy.

§5
OBOWIAZYWANIE | ROZWIAZANIE UMOWY

1. Umowa wchodzi w Zzycie z dniem podpisania i zostaje zawarta na czas okreslony do dnia 30 listopada 2023 r.
z zastrzezeniem ze Ustugi beda realizowane w nastepujacych okresach:
a) dla nieruchomosci przy ul. Rodziny Hiszparskich 8 w Warszawie w okresie:
e oddnia 1 kwietnia 2021 do dnia 31 pazdziernika 2021
e 0od dnia 1 kwietnia 2022 do dnia 31 pazdziernika 2022
e oddnia 1 kwietnia 2023 do dnia 31 pazdziernika 2023

b) dla nieruchomosci przy ul. Adama Branickiego 15 i Adama Branickiego 17 w okresie:
e 0od dnia 1 kwietnia 2021 do dnia 30 listopada 2021
e 0oddnia 1 marca 2022 do dnia 30 listopada 2022
e 0oddnia 1 marca 2023 do dnia 30 listopada 2023

2. Umowa moze zostaé rozwigzana przez kazdag ze Stron w trybie natychmiastowym przed uptywem okresu na jaki Umowa
zostata zawarta, jezeli Strona druga w sposob razacy narusza postanowienia Umowy, pod warunkiem nieskutecznego
pisemnego wezwania drugiej Strony do wypetnienia zobowigzan umowy.

3. Za razace naruszenie postanowien Umowy, o ktorym mowa w ust. 2 powyzej Strony rozumiejg w szczegdlnoSci:
nie wykonywanie przez Zleceniobiorce Ustug przez okres trwajacy diuzej niz trzy dni; nie przystapienie do wykonywania
Umowy zgodnie z zakresem i terminami realizacji Ustug lub wykonywanie Ustug w sposéb razaco sprzeczny z zasadami
wynikajacymi z niniejszej Umowy w szczegdlno$ci braku wspdtdziatania ze Zleceniodawcg i niestosowanie sie do jego
instrukciji, naruszenie przez Zleceniobiorce postanowien § 3.

4. Oswiadczenie o rozwigzaniu Umowy wymaga formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

5. Rozwigzanie Umowy przez jedng ze Spotek GK PHN ma skutek prawny wobec wszystkich Zleceniodawcow.

§6
TERMIN | KONTROLA WYKONANIA USLUG

1. Ustugi bedg wykonane przez Zleceniobiorce na podstawie uzgodnionego harmonogramu prac w okresach wskazanych
wpar. 5 ust. 1.

2. Zleceniodawca zastrzega sobie prawo do dokonywania kontroli prawidtowo$ci wykonywania Ustug.

3. Z przeprowadzonych kontroli, o ktérych mowa w ust. 2, Zleceniodawca sporzadza Protokot kontroli Ustugi, zawierajacy
w szczegolnoSci stwierdzenie wystapienia ewentualnych nieprawidtowosci oraz termin ich usuniecia. Protokdt zostanie
sporzadzony w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze Stron. Protokét zostanie przekazany
Zleceniobiorcy za potwierdzeniem odbioru.
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4. Niewykonanie lub nienalezyte wykonanie zobowiazan wynikajacych z Umowy, opisane w protokole, o ktdrym mowa w
ust. 3, stanowi podstawe do naliczenia kary umownej, o ktorej mowa w § 7 ust. 1, a takze rozwigzania Umowy zgodnie
z§5ust. 2.

5. Nieobecno$¢ osoby wyznaczonej przez Zleceniobiorce do udziatu w kontroli, odnotowuje sie w protokole i nie stanowi to
podstawy do odstapienia od kontroli i nie wyklucza ewentualnego naliczenia kar umownych.

§7
KARY UMOWNE

1. Strony ustalaja, ze w przypadku nie wykonywania Ustug lub ich wykonania niezgodnie z warunkami okreslonymi w
Umowie (co zostanie stwierdzone przez Zleceniodawce i potwierdzone protokotem, o ktorym mowa w § 6 ust. 3) w
szczegolnosci wadliwego, niepetnego lub nieterminowego wykonania Ustug, Zleceniobiorca zaptaci Spétce w stosunku
do ktérej dokonano naruszen kare umowng w wysokosci 10 % (dziesieC procent) stawki netto miesiecznego
wynagrodzenia okreslonego w § 4 ust. 1 dla danej Nieruchomosci, za kazdg stwierdzong nieprawidtowosc¢,

2. W razie rozwigzania Umowy w frybie wskazanym w § 5 ust. 2 z przyczyn, za ktére odpowiada Zleceniobiorca,
Zleceniobiorca zaptaci Zleceniodawcy kare umowng w wysokosci 10 % (dziesie¢ procent) tacznego wynagrodzenia netto
jakie przystugiwatoby Zleceniobiorcy do dnia zakonczenia okresu obowigzywania Umowy wskazanego w § 5 ust. 1
ustalonego dla wszystkich Spotek, wg stawki wskazanej w § 4 ust. 1 Umowy.

3. Kary umowne, o ktorych mowa w ust. 1i 2 Umowy podlegajg kumulacji.

4, W przypadku powstania szkody, gdy jej warto$¢ rzeczywista przekroczy kary umowne wynikajace z Umowy,
Zleceniodawca moze dochodzi¢ odszkodowania przekraczajgcego wysoko$C kar umownych na zasadach ogéinych
przewidzianych w Kodeksie cywilnym.

§8
POUFNOSC

1. Wszelkie ustalenia migdzy Stronami prowadzone w trakcie negocjacji oraz dane przekazywane
w toku wykonywania umowy majg charakter poufny (Informacje Poufne) Zleceniobiorca zobowigzany jest do
zachowania w tajemnicy wszelkich informacji, ktore uzyskat przy wykonywaniu umowy, a w szczegdlno$ci dotyczacych
procedur, zainstalowanych systeméw zabezpieczenia technicznego, systemu ochrony fizycznej, rozkladu pomieszczen
w obiektach i innych zaréwno w trakcie obowigzywania niniejszej umowy, jak po jej rozwigzaniu. Zobowigzanie
powyzsze dotyczy takze oséb, za pomoca ktdrych Zleceniobiorca wykonuje powyzszg umowe.

2. Strony nie sg uprawnione do ujawniania Informacji Poufnych osobom trzecim, z zastrzezeniem ust. 3 ponize;.

3. Kazda ze Stron zobowigzuije sie:

a) uzywac Informacji Poufnych wytacznie w celu wykonania niniejszej umowy i zgodnie z jej postanowieniami;

b) nie ujawnia¢ i nie zezwalaé, ani nie utatwia¢ ujawnienia Informacji Poufnych Zzadnej osobie trzeciej bez uprzedniej
pisemnej zgody drugiej Strony;

¢) ujawni¢ Informacje Poufne wytaczne wtasnym pracownikom i wspétpracownikom, ktdrzy ich potrzebujg wytacznie
w zwigzku z realizacjg niniejszej umowy;

4. Powyzsze zobowigzanie nie ogranicza zadnej ze Stron w zakresie:

a) ujawnienia informacii, ktore sg publicznie znane lub staty sig publicznie znane w innym sposéb niz w wyniku
dziatania lub zaniechania po stronie danej Strony, ktore stanowitoby naruszenie postanowien niniejszej Umowy;

b) informowania o fakcie zawarcia niniejszej umowy lub aneksow do tej umowy oraz wytgcznie o terminie trwania i
przedmiocie;
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c) ujawnienia Informacji Poufnych, gdy jest to wymagane przez przepisy prawa lub w postepowaniu sgdowym badz
administracyjnym.

5. Postanowienia dotyczace poufnosci, o ktorych mowa w ustepach powyzej beda nadal obowigzywaty przez okres 10 lat
po rozwigzaniu lub wygasnieciu niniejszej umowy.

6. Strony zobowigzujq sie do zachowania w poufnosci tresci umowy przez okres jej obowigzywania, a takze po jej
rozwigzaniu lub wygasnieciu przez okres 10 lat oraz do nie udostepniania jej tresci podmiotom trzecim z zastrzezeniem,
ze Zleceniodawca jest zwolniony z ww. obowigzku w stosunku do jego doradcdw, inwestordw, a takze w stosunku do
spotek w ramach Grupy kapitatowej spdtki Polski Holding Nieruchomosci S.A.

§9
ZAKAZ PRZENOSZENIA PRAW

1. Zleceniobiorca nie ma prawa przenosi¢ jakichkolwiek praw lub obowigzkéw z niniejszej Umowy na osoby trzecie
Zleceniobiorca zobowigzuje sig¢ w szczegdlnosci do nieprzenoszenia na osoby trzecie (w tym podmioty windykacyjne)
przystugujacych mu roszczen o zaptate wynagrodzenia.

2. Zleceniobiorca niniejszym wyraza zgode na przeniesienie przez Zleceniodawce praw i obowigzkéw wynikajacych
z niniejszej Umowy na podmiot wchodzacy w sktad Grupy Kapitatowej spotki PHN S.A., w tym na Polski Holding
Nieruchomosci S.A. lub inny podmiot, na kiorego przeniesione zostanie prawo wiasnosci budynku potozonego
Nieruchomosci.

§10
PRZEDSTAWICIELE

1. Wszelka korespondencja pomiedzy Stronami wymagana lub dopuszczalna na podstawie ninigjszej umowy powinna
odbywaé sie na piSmie w formie papierowej, poczta elekironiczng i bedzie uznawana za nalezycie doreczona, o ile
umowa wyraznie nie stanowi inaczej, jezeli:

a) bedzie doreczona osobiscie, lub

b)  bedzie wystana kurierem (z potwierdzeniem odbioru), lub

c) bedzie wystana listem poleconym z potwierdzeniem odbioru, lub
d) bedzie przekazana z/na skrzynke e-mailowg wskazang w ust. 2.

2. Wszelka korespondencja pomiedzy Stronami bedzie wysytana na adresy podane w komparycji umowy albo na takie
adresy, ktore zostang wskazane przez dang Strone w pisemnym zawiadomieniu ztozonym zgodnie z niniejszym ust. 2:
Do Zleceniodawcy:
adres/adres email: 00-124 Warszawa, Al. Jana Pawta Il 12 V p, sekretariat@phnsa.pl
Do Zleceniobiorcy:
adres /adres email: .......cccvvveeeeeiiiinnnnn

3. Strony zobowigzujq sie do niezwtocznego zawiadamiania o kazdej zmianie adresu /adresu email podanego w umowie.
W przypadku braku zawiadomienia za skutecznie doreczone uznaje sie pisma wystane na poprzedni adres, lub adres
ujawniony w publicznych rejestrach nawet jezeli pismo nie zostanie odebrane. Datg doreczenia jest wowczas data
uptywu 14 (czternastego) dnia od daty pierwszego awizo/ pierwszej préby doreczenia.
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§ 11
SILA WYZSZA

1. Strony nie ponoszg odpowiedzialnoSci w razie niewykonania badZz nienalezytego wykonania swoich zobowigzan
z powodu Sity Wyzsze;.

2. Za Site Wyzszg uwaza sie zdarzenie nadzwyczajne i zewnetrzne, na ktérego wystapienie i trwanie Strona nie ma
wptywu oraz ktéremu to zdarzeniu, lub jego skutkom, nie byla w stanie zapobiec, pomimo dotozenia nalezne;
starannosci, aw szczegolnosci kleski zywiotowe. Nie stanowi Sity Wyzszej okolicznos¢ braku mozliwosci
skompletowania odpowiedniej kadry (personelu) niezbednego dla nalezytego wykonywania Ustug oraz jakiekolwiek
ograniczenia majace zrodto w rozprzestrzenianiu sie wirusa COVID 19 oraz ograniczen z tym zwigzanych (chyba, ze
ograniczenia te zostang wprowadzone w sposdb generalny i obiektywnie uniemozliwig wykonywanie Ustug np. poprzez
zakaz przemieszczania sie¢ 0sob).

3. Strona, ktéra stwierdzi wystapienie Sity Wyzszej ma obowigzek poinformowaé o tym bez zbednej zwioki drugg Strone.
Zawiadomienie o wystagpieniu Sity Wyzszej musi zawieraC opis okolicznosci zdarzenia oraz, jezeli to mozliwe, ocene
jego wptywu na wykonanie zobowigzan przewidzianych w Umowie ramowej oraz terminy, jak réwniez proponowane
srodki zaradcze.

4. Strona dotknieta dziataniem Sity Wyzszej podejmie wszelkie koniczne czynnosci zmierzajace do ograniczenia skutkow
Sity Wyzszej w zakresie wykonania zobowigzan wynikajacych z Umowy.

5. W przypadku ustania zaistnienia okoliczno$ci majacych znamiona Sity Wyzszej Strona zawiadomi o tym bezzwtocznie
drugg Strone.

6. Zaistnienie Sity Wyzszej nie stanowi podstawy do odstapienia od niniejszej Umowy oraz zaniechania jej wykonywania,
chyba Ze z charakteru okoliczno$ci wynika obiektywnie niemozliwo$¢ $wiadczenia Ustug w cato$ci.

§12
OCHRONA DANYCH OSOBOWYCH
[ostateczna tre$¢ klauzuli dotyczacej przetwarzania danych osobowych przez Zleceniodawce uzalezniona jest od formy
prawnej Zleceniobiorcy ].

§13
POSTANOWIENIA KONCOWE

1. Wszelkie zmiany umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewazno$ci.

2. Wszystkie zatgczniki do niniejszej Umowy stanowig jej integralng czesc.

3. Niewaznos¢ lub bezskuteczno$¢ ktdregokolwiek z postanowiert umowy nie powoduje niewaznosci lub bezskutecznosci
innych postanowien Umowy. W przypadku niewazno$ci lub bezskuteczno$ci ktoregokolwiek z postanowiert umowy,
Strony zobowigzujg sie podja¢ negocjacje w dobrej wierze celem zastgpienia niewaznego lub bezskutecznego
postanowienia umowy innym waznym postanowieniem, majacym podobne konsekwencje ekonomiczne dla Stron, o ile
nie spowoduje to zmiany istotnych warunkéw umowy, a bezwzglednie obowigzujace przepisy, ktdre znajdujg
zastosowanie w miejsce niewaznych lub bezskutecznych postanowien, nie stanowig inaczej.

4. Wszelkie spory mogace wynikng¢ miedzy Stronami w trakcie realizacji niniejszej Umowy oraz w zwigzku z nig
rozstrzygat bedzie sad powszechny wiasciwy dla siedziby spétki Polski Holding Nieruchomosci S.A.

5. Umowe sporzadzono w 3 (trzech) jednobrzmigcych egzemplarzach, dwa dla Zleceniodawcy, a jeden dla Zleceniobiorcy.



ZLECENIODAWCA:

Zatgczniki do umowy:
Zatacznik nr 1a — kopia KRS Zleceniodawcy
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ZLECENIOBIORCA:

Zataczniki nr 1b — kopia KRS Zleceniobiorcy/ kopia aktualnego odpisu z witasciwego rejestru lub dokumentu Centralnej
Ewidencji i Informaciji o Dziatalnosci Gospodarczej Zleceniobiorcy.

Zatacznik nr 2 — kopia formularza oferty wypetnionego przez Zleceniobiorce,
Zatacznik nr 2A — specyfikacja cen jednostkowych,

Zatacznik nr 3 — kopia aktualnej polisy OC Zleceniobiorcy,

Zatgcznik nr 4 — zakres Ustug,

Zatacznik nr 5 —wzér protokotu,

Zatacznik nr 6 — zdjecie Nieruchomosci.
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