Polski Holding Nieruchomosci S.A.

00-124 Warszawa, al. Jana Pawta II 12
tel. +48 22 850 91 00, fax +48 22 850 91 01
www.PHNSA.pl

Warszawa, 23 sierpnia 2017 r.

Dotyczy postepowania wybor Wykonawcy na ustugi doradztwa prawno-podatkowego
dotyczacego alokacji nieruchomos$ci/udziatéw w spétkach (sprzedaz vs aport) do PHN REIT.

W zwigzku z ogtoszeniem ww. postepowania Zamawiajacy otrzymat nastepujace pytania od podmiotéw

potencjalnie zainteresowanych udziatem w postepowaniu:

1. Prosimy o szczegdtowy opis kazdej 6 nieruchomosci ktére majg by¢ przenoszone do PHN REIT.
W szczegdInosci potrzebujemy nastepujacych informacii:

0 Rodzaj nieruchomosci (budynek gotowy / budynek w budowie / grunt), rodzaj budynku
(biurowy, magazyn itp.);
Tytut wtasnosci (wtasno$¢ / prawo uzytkowania wieczystego);
Rok zakonczenia budowy / modernizacii;
Czy nieruchomos¢ jest wynajmowana? Jezeli tak, od kiedy?
Warto$¢ podatkowa nieruchomosci wynikajaca z ewidenciji Srodkow trwatych prowadzone;
na potrzeby podatkowe (wartos¢ poczatkowa plus wydatki na ulepszenie minus odpisy
amortyzacyjne);
0 Szacowana aktualna warto$¢ rynkowa nieruchomosci.

O O o O

2. Prosba o wskazanie podmiotu (podmiotéw) bedacego wiascicielem poszczegoinych
nieruchomosci.

3. Czy podmiot (podmioty) bedace wiascicielami poszczegdinych nieruchomosci posiadajq straty
podatkowe z lat ubiegtych? W jakiej wysoko$ci?
Ponadto chciatem zapyta¢, czy przewidujg Panstwo mozliwo$¢ przedtuzenia terminu do ztozenia
oferty np. do dnia 01.09.2017?

4. Prosimy o informacje, czy w ramach wykazu zrealizowanych ustug oraz doswiadczen
okre$lonych w , Szczegdélnych warunkach realizacji ustugi” stanowigcych zatacznik nr 3,
wystarczajace jest przedstawienie ustug doradztwa podatkowego dot. alokacji nieruchomosci /
udziatbw w spdtkach/ zorganizowanych czesciach przedsigbiorstwa — do innych podmiotow
Istruktur kapitatowych, tj. nie musza by¢ to doswiadczenia zwigzane z alokacjg nieruchomosci do
REIToW?
lle przedmiotowych doswiadczen nalezy wykaza¢ w zatgczniku nr 3?
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5. Czy pod pojeciem ,analizy” Zamawiajacy rozumie wykonanie badania stanu prawnego
nieruchomosci (due dilligence) czy tez wytacznie sporzadzenie opinii wraz z koncepcjq alokacii
na podstawie przedstawionych przez Zamawiajacego dokumentow i informacji?

6. Czy ,Wsparcie prawno - podatkowe w przeprowadzeniu procesu alokacji aktywéw do PHN REIT
ma polegac na przygotowaniu projektéw czynnosci prawnych koniecznych do dokonania alokacii
czy tez chodzi wytacznie o wsparcie koncepcyjne a projekty tych czynno$ci bedzie wykonywata
inna kancelaria?

7. Uprzejmie prosze o informacje, czy w ramach realizowanego postepowania oczekujg Parnstwo
wskazania przyktadow transakcji zwigzanych z nabyciem nieruchomosci, czy jedynie doradztwa
podatkowego w zwigzku z takimi transakcjami?

8. Ponadto, czy pisemne referencje sg wymagane do wszystkich szczegdinych do$wiadczen? Czy
zamiast pisemnych referencji mozemy wskaza¢ dane kontaktowe osoby, ktdra jest w stanie
potwierdzi¢ wykonanie ustugi?

Odpowiedzi:
1. W imieniu Zamawiajacego przekazuje informacje dotyczace szesciu rzeczonych nieruchomosci

w nastepujacych obszarach :

+ Obszar dotyczacy tytutu wlasnoséci /prawa uzytkowania wieczystego, w kolejnych obiektach

ksztattuje sie w nastepujacy sposob :

Nieruchomo$¢ nr 1 - do nieruchomosci przypisane jest prawo uzytkowania wieczystego

Nieruchomo$¢ nr 2 - nieruchomos¢ jest wiasno$cig Spotki wehodzacej w sktad Grupy PHN S.A.

Nieruchomo$¢ nr 3 - do nieruchomosci przypisane jest prawo uzytkowania wieczystego

Nieruchomo$¢ nr 4 - do nieruchomosci przypisane jest prawo uzytkowania wieczystego

Nieruchomo$¢ nr 5 - do nieruchomosci przypisane jest prawo uzytkowania wieczystego

Nieruchomo$¢ nr 6 - do nieruchomosci przypisane jest prawo uzytkowania wieczystego

% Obszar dotyczacy roku zakoriczenia budowy/ modernizacji Zamawiajacy przekazuje

informacje, iz szczegdty dotyczace powyzszego obszaru zostang przekazane na dalszym etapie
prowadzonego postepowania, po dokonaniu wyboru Oferenta i zawarciu Umowy.

¢+ Obszar dotyczacy wynajmu /czy nieruchomos$¢ jest wynajmowana i od kiedy/ Zamawiajacy

informuje, iz wszystkie objete powyzszym postepowaniem nieruchomo$ci sgq wynajmowane,
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jednakze informacje dotyczace szczego6tow bedg przekazane po dokonaniu wyboru Oferenta i
zawarciu Umowy.

X/

«» Obszar dotyczacy wartosci podatkowej nieruchomos$ci wynikajaca z ewidencji Srodkow

trwalych prowadzonych na potrzeby podatkowe Zamawiajacy informuje, iz informacje

dotyczace powyzszego obszaru bedg przekazane po dokonaniu wyboru Oferenta i zawarciu
Umowy.

% Obszar dotyczacy szacowanej aktualnej wartosci rynkowej nieruchomosci Zamawiajacy

informuje, iz informacje dotyczace powyzszego obszaru bedg przekazane po dokonaniu wyboru
Oferenta i zawarciu Umowy.
2. Zamawiajacy przekazuje informacje, iz informacje dotyczace podmiotow bedacych wiascicielami
poszczegolnych nieruchomosci zostang przekazane Oferentom na dalszym etapie postepowania.
3. Zamawiajacy informuje, iz dane dotyczace poszczegdinych podmiotdw bedacych wiascicielami
nieruchomosci bedacych przedmiotem postepowania w obszarze posiadania przez podmioty strat
podatkowych ksztattujg sie w nastepujacy sposob :

Nieruchomos¢ nr 1 - tak, podmioty bedace wiascicielami posiadajg straty podatkowe z ubiegtych lat

Nieruchomo$¢ nr 2 - nie, podmioty bedace wiascicielami nie posiadajg strat podatkowych z ubiegtych lat

Nieruchomos¢ nr 3 - tak, podmioty bedace wiascicielami posiadajg straty podatkowe z ubiegtych lat

Nieruchomos¢ nr 4 - tak, podmioty bedace wiascicielami posiadajg straty podatkowe z ubiegtych lat

Nieruchomos¢ nr 5 - tak, podmioty bedace wiascicielami posiadajg straty podatkowe z ubiegtych lat

Nieruchomo$¢ nr 6 - nie, podmioty bedace wiascicielami nie posiadajg strat podatkowych z ubiegtych lat.

Zamawiajacy, wyjasnia, iz szczegoty dotyczace wysokosci strat podatkowych posiadanych przez
podmioty bedace wiascicielami nieruchomosci zostang przekazane na dalszym etapie postepowania.
Zamawiajacy wyjasnia, iz przedtuzenie terminu zlozenia ofert jest niemozliwe ze wzgledu na procedury
obowigzujace w PHN S.A.

4. Zamawiajacy wyjasnia, iz w ramach wykazu zrealizowanych uméw oraz do$wiadczen okreslonych w
,92€zegoinych warunkach realizacji ustugi” wystarczajace jest przedstawienie ustug doradztwa
podatkowego dotyczacego alokacji nieruchomosci do innych podmiotow/struktur.
Zamawiajacy wyjasnia, iz posiadane do$wiadczenie jest jednym z kryteriow podlegajacych ocenie, w
zwigzku z tym wskazuje na przedstawienie jak najwigkszej liczby doSwiadczen zbieznych ze wskazanym
w Zapytaniu ofertowym.

5. Zamawiajgcy wyjasnia, iz pod pojeciem ,analizy” rozumie wytgcznie sporzadzenie opinii wraz z koncepcjg

alokacji na podstawie przedstawionych przez Zamawiajacego dokumentéw i informaciji.
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6. Zamawiajacy informuje, iz wsparcie prawno - podatkowe w przeprowadzaniu procesu alokacji aktywow
do PHN REIT ma polega¢ na przygotowaniu projektéw czynnoSci prawnych koniecznych do dokonania
alokacji .

7. Zamawiajacy wyjasnia, iz w ramach realizowanego postepowania oczekuje wskazania przyktadéw
transakcji zwigzanych z nabyciem nieruchomosci i doradztwa podatkowego przy tych transakcjach.

8. Zamawiajacy prosi Oferentdbw o wskazanie konkretnych transakcji. Zamawiajacy prosi réwniez o

dofaczenie referencji w formie pisemne;.

Z powazaniem

Katarzyna Wieczorek

Zespot Wsparcia Organdw Spotki

tel. +48 22 85092 13
tel. kom. +48 603 978 409
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