Polski Holding Nieruchomosci S.A.

00-124 Warszawa, al. Jana Pawta II 12
tel. +48 22 850 91 00, fax +48 22 850 91 01
www.PHNSA.pl

Warszawa, 28 maja 2024 roku
ETAP 1

ODPOWIEDZI NR 4

Dotyczy postepowania nr 33/PN/2024 na wybor Generalnego Wykonawcy trzeciego etapu inwestycji
pod nazwa ,Mioda Bialoteka 3”, polegajacej na budowie zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
z garazami podziemnymi z przylegta infrastruktura, zielenia oraz cze$cia drogi dojazdowe;,
zlokalizowanych przy ul. Geodezyjnej w Warszawie, dzielnica Biatoleka oraz uzyskania decyzji pozwolenia
na ich uzytkowanie.

W zwigzku z ogtoszeniem ww. postepowania Zamawiajacy otrzymat pytania od podmiotu potencjalnie
zainteresowanego udziatem w postepowaniu. Tre$¢ wraz z odpowiedziami zamieszczona zostata ponizej:

Pytanie 33:
Prosze o udostepnienie projektu zieleni wraz z opisem (w tym elementy matej architektury i nasadzenia).

Odpowiedz 33:

Zamawiajacy informuje, ze na ten moment nie jest w posiadaniu projektu wykonawczego zieleni na Etap 3. Dla
potrzeb sporzadzenia oferty prosze przyjaé nastepujace zatozenia:

o W zakresie DFA i krzewdw - ilosci z projektu wykonawczego Etapu 2,

e trawniki — zgodnie z PZT,

e nasadzenia zieleni w ramach kompensacji przyrodniczej — zgodnie z Projektem nasadzen zastepczych
wykonanym przez D - M - P Marcin Medrzycki.

Pytanie 34:

Prosze o potwierdzenie, ze przestana dokumentacja wykonawcza Etapu 2, moze by¢ traktowana jako standard
dla Etapu 3 inwestycji w zakresie m.in.:

- warstw poziomych,
- warstw pionowych,
- detali.

Odpowiedz 34:

Zamawiajacy wyjasnia, ze dokumentacja wykonawcza Etapu 2 moze by¢ traktowana jako standard wykonania dla
Etapu 3. Zamawiajacy zastrzega jednak, iz odpowiedzi udzielane na pytania w tych zakresach stanowig
uzupetnienie, uszczegdtowienie projektu wykonawczego Etapu 2 oraz projektu budowlanego Etapu 3 i nalezy je
traktowac jako nadrzedne.

Pytanie 35:
Prosze o potwierdzenie ze Zamawiajacy usunat wszystkie drzewa kolidujace z inwestycja.

Odpowiedz 35:
Zamawiajacy potwierdza, ze wszystkie drzewa zostaty usuniete.
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Pytanie 36:
Prosze o udostepnienie operatu akustycznego dla Etapu 3 inwestyciji.

Odpowiedz 36:

Zamawiajacy informuje, iz udostepni operat ze wspdtczynnikami Ra2 pokazanymi na widokach elewacji na
poczatku czerwca 2024 r.

Pytanie 37:
Prosze o udostepnienie projektu wnetrz dla Etapu 3 Inwestycji lub informacije jaki standard nalezy przyja¢ do oferty.

Odpowiedz 37:

Zamawiajacy informuje, iz obecnie nie posiada projektu wnetrz dla Etapu 3. Bedzie ona wchodzi¢ w sktad projektu
wykonawczego. Do wyceny nalezy zatozy¢ standard materiatowy jak na etapie 1, dokumentacja zamieszczona w
katalogu z uzupetnieniami.

Pytanie 38:
Prosze o zaznaczenie na planszy zbiorczej zakresu sieci i przytaczy wod-kan do wykonania w 3 Etapie.

Odpowiedz 38:

Zamawiajacy informuje, ze plansza zbiorcza sieci i przytaczy wod-kan zostata zamieszczona w uzupetnieniach i
znajduje sie w katalogu Mioda Bialoleka 11/02_PROJEKT_WYKONAWCZY_ETAP3/PLANSZA ZAKRESU ETAP
[1l.pdf.

Pytanie 39:
Prosze o udostepnienie zestawien stolarki okiennej z okresleniem akustyki dla poszczegoinych okien.

Odpowiedz 39:

Zamawiajacy informuje, Ze na ten moment nie posiada takiego zestawienia. Zestawienia te pojawig sie w projekcie
wykonawczym dla Etapu 3. Do wyceny nalezy przyja¢é okna wg rzutdw, natomiast ich akustyka zostanie
uzupetniona w najblizszym czasie, zgodnie z odpowiedzig nr 36.

Pytanie 40:
Prosze o udostepnienie zestawien stolarki drzwiowej lub okreslenie standardu jaki nalezy przyja¢ do oferty.

Odpowiedz 40:
Zamawiajacy informuje, Zze na ten moment nie posiada takiego zestawienia. Zestawienia te pojawig sie w projekcie

wykonawczym dla Etapu 3. Do wyceny nalezy przyja¢ rozwigzania i standard wg dokumentacji wykonawczej dla
Etapu 2.

Pytanie 41:
Prosze o udostepnienie zestawien balustrad zewnetrznych lub okre$lenie standardu jaki nalezy przyja¢ do oferty.

Odpowiedz 41:

Zamawiajacy informuje, Zze na ten moment nie posiada takiego zestawienia. Zestawienia te pojawig sie w projekcie
wykonawczym dla Etapu 3. Do wyceny nalezy przyja¢ rozwigzania i standard wg dokumentacji wykonawczej dla
Etapu 2. Ponizej przedstawiono opis dotyczacy planowanych rozwigzan materiatowych:

o Balustrady stalowe (stal czarna) z wypetnieniem z siatki z drutu stalowego karbowanego, oczko 3x3cm,
wszystkie elementy ocynkowane ogniowo C3 i malowane proszkowo, mocowanie marek za pomocq
kotew chemicznych, balustrady projektowane na site pozioma 1kN.

o Balustrady szklane (stal czama), szkto minimum VSG 55.2 (w zaleznosci od wielkoSci przeszklenia),
wszystkie elementy ocynkowane ogniowo C3 i malowane proszkowo, mocowanie marek za pomocq
kotew chemicznych, balustrady projektowane na site pozioma 1kN.
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o Przegrody balkonowe szklane (stal czarna), szkto mleczne minimum VSG 55.2 (w zalezno$ci od wielkosci
przeszklenia), wszystkie elementy ocynkowane ogniowo C3 i malowane proszkowo, mocowanie marek za
pomocg kotew chemicznych, balustrady projektowane na site pozioma 1kN.

[ ]

Pytanie 42:

Prosze o udostepnienie zestawien szklanych zabudoéw balkonoéw lub okreslenie standardu jaki nalezy przyjac
do oferty.

Odpowiedz 42:

Zamawiajacy nie posiada zestawien zabudoéw szklanych. Zestawienia te znajda sie w projekcie wykonawczym.
Zabudowy szklane Oferent powinien policzy¢ z widokéw elewacji, przekrojéw i rzutdéw z projektu budowlanego.
Zabudowy szklane nalezy przyja¢ jako wykonane bezszprosowo, dotem mocowane do balustrady szklanej.
W wycenie nalezy uwzgledni¢ wykonanie projektu warsztatowego dla zabuddw szklanych i balustrad i musi ono
uwzglednia¢ parcie i ssanie wiatru, site pozioma 1kN oraz inne sity mogace wystapi¢ przy tego typu konstrukcjach.
Po stronie Wykonawcy jest takze dobranie elementéw podkonstrukciji potrzebnych do montazu zabudéw szklanych.

Pytanie 43:

Prosze o informacje o standard budynkéw w etapie 3. Czy nalezy bazowa¢ na udostepnionym folderze
PW_ETAP2_STANDARD? Np. w etapie lll na ostatniej kondygnacji jako oktadzina elewacyjna sg panele z blachy
cynkowo-tytanowej w kolorze szarym. W PW etapu Il panele te zostaty zamienione na tynk elewacyijny.

Odpowiedz 43:

Zamawiajacy informuje, Ze elewacje nalezy wyceni¢ w standardzie pokazanym w projekcie wykonawczym Etapu 2
oraz zgodnie z udzielonymi odpowiedziami. Zamawiajacy nie przewiduje wykonywania elewacji wentylowanych.

Pytanie 44:

Prosze o okre$lenie standardu wykonania zaluzji przeciwstonecznych, o ktérych jest mowa w opisie architektury.
Czy elementy te sq w zakresie przedmiotu zaméwienia ?

PRZESZKLENIA NA BALKONACH:

W budynkach nr 15, 16, 17 i 20 od strony potudniowej (od strony Trasy torunskiej) na balkonach
poza Zaluzjami przeciwstonecznymi przewidziano dodatkowo hezszprosowe. skladane
przeszklenia z uzyciem szkla bezpiecznego powyzej pochwytu oraz state jako wypehienie
balustrad - rozwigzanie systemowe. Element ten dodatkowo poprawi komfort akustyczny w
mieszkaniach skierowanych na te strong.

Odpowiedz 44:
Zamawiajacy informuje, ze rezygnuje z wykonania zaluzji przeciwstonecznych.

Pytanie 45:

Prosze o informacje jakg izolacje nalezy przyja¢ na suficie w $mietniku? W opisie pojawiajg si¢ dwa rozne
materiaty: Tektalan lub wetna mineralna.

Odpowiedz 45:

Zamawiajacy wyjasnia, ze nalezy przyjac¢ system ocieplenia na wetnie mineralnej wykornczonej tynkiem.

Pytanie 46:
Prosze o informacje jakg izolacje $cian migdzy lokalem mieszkalnym, a korytarzem nalezy przyja¢ w budzecie
podstawowym ? Pojawiajg sig rozbieznosci:

a) w opisie architektury jest wpisany w jednym miejscu wetna mineralna gr. 5¢cm,
b) w drugim miejscu pojawia sie Multipor gr. 5 cm.
Odpowiedz 46:

Zamawiajacy wyjasnia, ze do wyceny nalezy zatozy¢ wetne mineralng gr. 3 cm klejong cato powierzchniowo,
zaciggnieta klejem i siatkg, szpachlowang i malowana. Wykoriczenie §cian w szachtach instalacyjnych jak wyzej
ale bez szpachlowania i malowania.

3z6
Sad Rejonowy m.st. Warszawy, XII Wydziat Gospodarczy KRS nr 0000383595

NIP 525-250-49-78, REGON 142900541
Kapitat zaktadowy w petni wptacony 51.217.313,00 z




Pytanie 47:

Wg projektu geotechnicznego nosno$¢ gruntu nie spetnia wymagan, prosze o okreslenie formy wzmocnienia
jaka nalezy przewidzie¢ pod posadowienie budynku.

Odpowiedz 47:
Zamawiajacy wyjasnia, iz w dokumentacji budowlanej, Zamawiajacy przekazat takze dokumentacje geotechniczng
wszystkich Etapow (I, I1'i ll) w tym metryki otwordw i przekroje geotechniczne z zestawieniami parametréw gruntu.

Wykonane w trakcie realizacji Etapu | badania geotechniczne pod drogami potwierdzity zgodno$¢ stanu
faktycznego ze wskazanymi w dokumentaciji geotechnicznej parametrami gruntu. Obowigzkiem Wykonawcy jest
zastosowanie odpowiedniej technologii w celu uzyskania wymaganych parametréw. Wymiana gruntu jest jednym
z mozliwych sposobow. Technologia wykonania wzmocnienia gruntu - do wyboru przez Oferenta.

Pytanie 48:
Prosze o informacje, czy w hali garazowej nalezy uwzgledni¢ wykonanie posadzki w formie utwardzenia
powierzchniowego czy z zywicy?
Odpowiedz 48:
Zamawiajacy informuje, ze do wyceny nalezy przyja¢ wykonanie zywicy epoksydowe;j o:
e gr.2 mm jestw hali garazowej, boksach na jedno$lady w hali garazowej,

e gr. 1,5 mm jest w: komorkach lokatorskich na ptycie garazu i pomieszczeniach technicznych na ptycie
garazu.

Pytanie 49:

Prosze o informacje, czy inwestor dopuszcza wykonanie dozbrojen Scian przy pomocy pretéw stalowych? czy
nalezy zastosowac zbrojenie systemowe typu Murfor?

Odpowiedz 49:

Zamawiajacy wyjasnia, iz nie dopuszcza sie wykonanie dozbrojen z pretéw. Wymaga sie zbrojenia w systemie typu
"murfor”,

Pytanie 50:

Prosze o potwierdzenie, Zze na dachach spadzistych jest koniecznoscig stosowanie ptyty wiérowej P5 UNILIN o B-
S2-d0 (ptyta dwustronnie ognioodporna) — analogicznie jak na pierwszym etapie realizacji.

Odpowiedz 50:

Zamawiajacy potwierdza konieczno$¢ zastosowania piyty OSB gr. 18mm B-S2-d0 (ptyta dwustronnie
ognioodporna) np. P5 UNILIN.

Pytanie 51:
Prosze o informacje czy GW ma uwzgledni¢ uzyskanie pozwolenia wodno-prawnego na zrzut wody z wykopu.

Odpowiedz 51:

Zamawiajacy informuje, ze Oferent ma wykona¢ operat lub operaty i uzyska¢ decyzje wodno-prawng na zrzut wody
z wykopu na teren Inwestora i/lub do kanatu nr 10.

Pytanie 52:

W zwigzku z brakiem otwordw kontrolnych badan geotechnicznych wzdtuz uktadu drogowego. Prosze
o0 potwierdzenie konicznosci wymiany gruntu pod wykonanie wszystkich nawierzchni drogowych na terenie
inwestycji do gtebokosci ok 1,5 m. (nawierzchnie drogowe sg podniesieniem poziomu terenu, zatem wymiana 1,5m
+ wykonanie warstw drogowych).

Odpowiedz 52:
Zamawiajacy wyjasnia, iz w dokumentacji budowlanej, Zamawiajacy przekazat takze dokumentacje geotechniczng
wszystkich Etapdw (I 1I'i lll) w tym metryki otwordw i przekroje geotechniczne z zestawieniami parametrow gruntu.

Wykonane w trakcie realizacji Etapu | badania geotechniczne pod drogami potwierdzity zgodno$¢ stanu
faktycznego ze wskazanymi w dokumentacji geotechnicznej parametrami gruntu. Obowigzkiem Wykonawcy
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jest zastosowanie odpowiedniej technologii w celu uzyskania wymaganych parametrow drég. Wymiana
gruntu jest jednym z mozliwych sposobdw - technologia do wyboru przez Oferenta.

Projekt drogowy opis pkt. 2.6 méwi o wymaganiach jakie majg spetni¢ nasypy pod drogi, patrz tez, odp. 15
Zamieszczona dokumentacja jest wystarczajgca do sporzadzenia oferty w zakresie drdég zewnetrznych,
w uzupetnieniach ekspertyza warunkow gruntowo-wodnych przygotowang dla projektanta drogowego firmy
ASDROG.

Pytanie 53:

W zwigzku z faktem iz poziom wéd gruntowych znajduje sie ok 0,5m-0,7m pod poziomem terenu, prosze
0 potwierdzenie iz na czas wymiany gruntu pod nawierzchnie drogowe oraz wykonanie przytaczy nalezy zatozy¢
odwodnienie terenu.

Odpowiedz 53:

Zamawiajacy wyjasnia, iz udzielit odpowiedzi na powyzsze pytanie, w odpowiedziach nr 47, przy czym
Zamawiajacy podkresla, ze wymiana gruntu i ewentualne odwodnienie jest jednym z mozliwych sposobow
- technologia do wyboru przez Oferenta.

Pytanie 54:

W zwigzku z brakiem informacji w dokumentacji, prosze o potwierdzenie zatozen odno$nie stabilizacji podtoza pod
wszystkie warstwy drogowe:

- stabilizacja podfoza 1,5MPa gr. 10cm;

- stabilizacja podtoza 2,5MPa gr. 10cm.

Dla osiggniecia nosnosci podtoza ze wzgledu na wymagana klase drogi.

Odpowiedz 54:

Zamawiajacy potwierdza konieczno$¢ wykonania stabilizacji pod drogami.

Pytanie 55:

Prosze o podanie witasciwej grubosci attyk na dachach w poziomie kottowni. Wg rzutéw architektury sg attyki
o grubosci 15 i 18cm, jednak z przekrojow wynika ze sg tylko 18cm.

Odpowiedz 55:

Zamawiajacy informuje, ze attyka nad kottownig gr. 18cm, attyka pomiedzy kottownia, a kl. schodowa gr. 20cm,
attyka nad kl. schodowa gr. 15cm i attyka klapy oddymiajacej gr. 15cm.

Pytanie 56:

Prosze o informacje jakg zywice nalezy zastosowa¢ w podziemiu w pomieszczeniach, 1. garaz, pom. techniczne,
rozdzielni, schowkdw etc.

Odpowiedz 56:

Zamawiajacy informuje, ze:

- w hali garazowej i boksach na jednoslady w hali garazowej nalezy zastosowac zywice epoksydowa gr. 2 mm,,

- komérkach lokatorskich na ptycie garazu i pomieszczenia technicznych na plycie garazu nalezy zastosowaé
zywice epoksydowa o gr. 1,5 mm.

Pytanie 57:

Prosze o informacje czy posiadajg Pafstwo rysunki/detale konstrukcji drewnianej? Jesli nie, czy mozemy prosi¢
o orientacyjng ilo§¢ m3?

Odpowiedz 57:

Zamawiajacy informuje, ze w katalogu Uzupetienia, podkatalog 240523 zostata zamieszczona dokumentacja z
Etapu 2, ktéra moze by¢é pomocna przy wykonaniu wyceny. Zamawiajacy nie podaje i nie sugeruje ilosci prac do
wykonania - poprawne oszacowanie ilosci jest po stronie Oferenta.
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Pytanie 58:

Czy w ramach | etapu przetargu wymagane jest wypetnienie przez Wykonawce wszystkich pozycji w TES'ie czy tez
udostepniajg Panstwo mozliwo$¢ wypetnienia tylko pozycji nadrzednych bez rozbicia na poszczegoine elementy.
Odpowiedz 58:

Zamawiajacy nie dopuszcza czesciowego wypetienia tabeli TES, zadaniem Oferenta jest uzupetienie wszystkich
pozycj.

Pytanie 59:

Prosze o informacje, czy na $cianach pomieszczen $mietnikéw wbudowanych przewiduje sie wykoniczenie z gresu
na petng wysokosc.

Odpowiedz 59:

Zamawiajacy wyjasnia, iz nalezy przyja¢ wykonczenie gresem technicznym na petng wysoko$¢ pomieszczenia.

Pytanie 60:

W opisie architektury w rozdziale dotyczacym murdw jest informacja, ze pomiedzy lokalami mieszkalnymi a
klatkami schodowymi nalezy jako docieplenie zastosowa¢ bloczek YTONG MULTIPOR, gr. 5¢cm, natomiast w
rozdziale wykonczenia wewnetrznego w tynkach pojawia sie informacja, ze na klatkach schodowych nalezy
wykonac¢ tynk na izolacji z weiny mineralnej. Analogiczna sytuacja wystepuje na korytarzach. Prosze o informacje
w jaki sposéb nalezy wykona¢ izolacje, czy poprzez zastosowanie bloczka czy wetny.

Odpowiedz 60:

Zamawiajacy wyjasnia, ze do wyceny nalezy zatozy¢ wetne mineralng gr. 3cm klejong cato powierzchniowo,
zaciagnietg klejem i siatka, szpachlowang i malowana. Wykorczenie Scian w szachtach instalacyjnych jak wyzej
ale bez szpachlowania i malowania.
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