Polski Holding Nieruchomosci S.A.

00-124 Warszawa, al. Jana Pawta II 12
tel. +48 22 850 91 00, fax +48 22 850 91 01
www.PHNSA.pl

Warszawa, 6 sierpnia 2024 r.

Odpowiedzi na pytania nr 12

Dotyczy postepowania nr 6/PN/2024 w sprawie wyboru Wykonawcy ustug sprzatania czesci wspdlnych
budynkow i terenow zewnetrznych wybranych nieruchomosci nalezacych do spétek Grupy Kapitatowej
Polskiego Holdingu Nieruchomosci S.A.

W zwigzku z ogtoszeniem postepowania nr 6/PN/2024 w sprawie wyboru Wykonawcy ustug sprzatania czesci
wspdinych budynkow i terendw zewnetrznych wybranych nieruchomosci nalezacych do spétek Grupy Kapitatowej
Polskiego Holdingu Nieruchomosci S.A. Zamawiajacy udziela odpowiedzi, na pytania ktére wplynely w
postepowaniu:

Pytanie nr 1:
Prosimy o informacje czy waloryzacja od 01.09.2025 bedzie dotyczyta réwniez wzrostu minimalnego

wynagrodzenia? Wzrost o wskaznika GUS nie obejmuje wzrostu minimalnego wynagrodzenia

Odpowiedz na Pytanie nr 1:

Zamawiajacy informuje, ze z uwagi na przesuniecie terminu wejscia w zycie ustugi sprzatania z 1.09.2024 r. na
1.10.2024 r. lub z 1.10.2024 r. na 1.11.2024 r. waloryzacja GUS bedzie obowigzywata od 1.10 lub 1.11 kazdego
roku i dotyczy¢ bedzie tylko wskaznika GUS .

Pytanie nr 2:
W zakresie zadania 1 Zamawiajacy wymaga wykazania sie co najmniej dwiema umowami kompleksowymi

obejmujacym zakresem ustugi sprzatania powierzchni biurowych o tacznej powierzchni nie mniejszej niz 20.000
m2, ktore to ustugi byty Swiadczone nieprzerwanie przez okres minimum jednego roku. Prosimy o potwierdzenie, iz
w zakres tych powierzchni mogg wehodzi¢ pomieszczenia sanitarne oraz ciggi komunikacyjne.

Odpowiedz na Pytanie nr 2:
Zamawiajacy potwierdza, Ze do tacznej powierzchni $wiadczenia ustug sprzatania mogg by¢ wliczone powierzchnie
sanitarne i komunikacyjne, jesli te ustugi byty Swiadczone nieprzerwanie przez okres minimum jednego roku.

Pytanie nr 3:
Czy Zamawiajacy dopuszcza zatrudnianie pracownikéw na umowy cywilno — prawne?

Odpowiedz na Pytanie nr 3:
Zamawiajacy informuje, Ze za forme zatrudnienia oséb realizujgcych umowe odpowiada Oferent,

Pytanie nr 4:
W zwigzku z zapisem Xl| rozdziatu SWZ na ustugi sprzatania cze$ci wspdlnych budynkéw i terendw zewnetrznych

wybranych nieruchomos$ci nalezacych do spdtek Grupy Kapitatowej Polskiego Holdingu Nieruchomosci S.A.,
bardzo prosze o potwierdzenie, iz drugim etapem postepowania bedg negocjacje z klientami oraz ile razy sie one
odbeda. Prosimy réwniez o informacje czy odbeda sie one w formie aukcji elektronicznej czy ponownym ztozeniu
oferty?
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Odpowiedz na Pytanie nr 4:

Zamawiajacy informuije, ze planowane jest przeprowadzenie negocjacji z Wykonawcami zaproszonymi do kolejne;
czesci postepowania oraz spetniajagcymi wymagania Zamawiajacego (warunki udziatu w postepowaniu).
Planowane jest jedno spotkanie z kazdym Oferentem zaproszonym do Il etapu postepowania. Przedmiotem
negocjacji bedg warunki realizacji zamoéwienia, a w szczeg6lno$ci wysoko$¢ wynagrodzenia. Po zakohczeniu
negocjacji, Wykonawcy bedq zobowigzani do zlozenia Zamawiajgcemu pisemnego potwierdzenia
wynegocjowanych warunkéw w formie oferty ostateczne;.

Pytanie nr 5:
Umowa przewidziana jest na okres 36 miesiecy. Prosze o informacje czy Wykonawca powinien zaoferowac ceng

niezmienng w frakcie trwania catego kontraktu? Czy Zamawiajacy planuje zwaloryzowa¢ Wykonawcy
wynagrodzenie w zwigzku z zmianami ptacy minimalnej?

Odpowiedz na Pytanie nr 5:

Zamawiajacy informuje, ze zgodnie z par. 5 ust 4 projektu umowy wysoko$¢ miesiecznego wynagrodzenia bedzie
podlegata jedynie waloryzacji raz w roku w rocznice podpisania umowy (na pisemny wniosek zainteresowanego),
jednak nie wczesniej niz od: 1.10 2025 r. dla umoéw obowigzujacych od 1.10.2024 r. i obowigzujacych od 1.11.2025
dla uméw zawartych 1.11.2024 r.

Pytanie nr 6:
Prosimy o wskazanie beneficjenta gwarancii.

Odpowiedz na Pytanie nr 6:
Zamawiajacy informuje, ze beneficjentem bedzie Polski Holding Nieruchomosci S.A.

Pytanie nr 7:
Prosimy o przestanie dokumentu, o ktérym mowa w zapytaniu ofertowym - regulaminie Grupy Kapitatowej

Polskiego Holdingu Nieruchomosci S.A.

Odpowiedz na Pytanie nr 7:
Zamawiajacy nie udostepnia dokumentow wewnetrznych.

Pytanie nr 8:
W sprawie wyboru Wykonawcy ustug sprzatania czesci wspdlnych budynkow i terenéw zewnetrznych wybranych

nieruchomos$ci nalezacych do spotek Grupy Kapitatowej Polskiego Holdingu Nieruchomosci S.A. prosimy o
potwierdzenie, iz w przypadku sktadania oferty na wiecej niz 2 zadania Wykonawca moze wykaza¢ si¢ dwiema
referencjami spetniajagcymi wymagania w zakresie zadania 1 i bedg one rownoczesnie wystarczajgce zadan 3-6. to
znaczy jeSli Wykonawca wykaze sie 2 referencjami powyzej 20 000,00 m2 to spetni warunek udziatu w
postepowaniu w zakresie zadania 1,3,4,5,6.).

Odpowiedz na Pytanie nr 8:

Zamawiajacy wskazuje, ze odpowiedz zawarta jest w punkcie VIII.1. a Zapytania ofertowego - "W przypadku
ztozenia oferty obejmujacej zakresem dwa lub wigcej zadan przedstawione doSwiadczenie nie moze by¢ mniejsze
niz taczne dodwiadczenie wymagane dla poszczegdlnych zadan.".

Pytanie nr 9:
Dot. Umowy - W § 3 ust. 3i § 5 ust. 3 - Prosimy o modyfikacje wskazanego paragrafu, gdyz nienalezyte

wykonanie ustug nie powinno by¢ podstawa zmniejszenia wynagrodzenia i naliczenia kar, a jedynie wytacznie
naliczenia kar umownych. W przeciwnym razie dochodzitoby do podwéjnego karania.

Odpowiedz na Pytanie nr 9:
Zamawiajacy wskazuje, ze nienalezyte realizowanie zakresu umowy moze by¢ podstawg zmniejszenia
wynagrodzenia poprzez naliczenie i potracenie kary okreslonej w umowie.

Pytanie nr 10:
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Dot. Umowy W § 3 ust. 5 — Prosimy o zmiane, aby takie oswiadczenie mogto byé sktadane co najmniej z 14-
dniowym wyprzedzeniem.

Odpowiedz na Pytanie nr 10:
Zamawiajacy wskazuje, ze podtrzymuje zapis wskazany w projekcie umowy.

Pytanie nr 11:
Dot. Umowy W § 6 ust. 7 biorac pod uwage konieczne do zrealizowania obowigzki zwigzane z zatrudnieniem

(badania, szkolenie bhp) oraz sam czas znajdowania pracownika wnioskujemy, aby termin wskazany w umowie byt
nie krétszy niz 5 dni roboczych.

Odpowiedz na Pytanie nr 11:
Zamawiajacy wskazuje, ze uwzgledni proponowang zmiang z 3 do 5 dni.

Pytanie nr 12:
Dot. Umowy - W § 10 ust. 1i2- wnioskujemy o obnizenie kar umownych.

Odpowiedz na Pytanie nr 12:
Zamawiajacy podtrzymuje wskazane we wzorze umowy kary umowne.

Pytanie nr 13:
Dot. Umowy - § 12 ust. 5-12 — Prosimy o mozliwos¢ wniesienia zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy w

formie gwarancji ubezpieczeniowe;.

Odpowiedz na Pytanie nr 13:
Zamawiajacy podtrzymuje wskazang we wzorze umowy forme zabezpieczenia, pozostawiajgc do ewentualnych
negocjacji poziom zabezpieczenia.

Pytanie nr 14:
Zamawiajacy wymaga zastosowania narzedzi pozwalajacych na zdalne kontrolowanie i zarzadzanie procesem

sprzatania co stanowi kryterium oceny ofert 5%.

Prosimy o doprecyzowanie co Zamawiajgcy rozumie pod wymaganiem Minimalna liczba uzytkownikow — 30 o0sob.
Czy oznacza to, ze aplikacja ma by¢ przewidziana do kontrolowania przez minimum 30 pracownikéw Parstwa
firmy kontroli wykonania ustugi czy ma obejmowac réwniez pracownikdw sprzatajacych realizujacych ustuge? Czy
taka sama liczba uzytkownikdw jest przewidziana dla kazdego zadania? Zwracamy uwage iz zadania 3 oraz 4
majq mniejszy zakres realizacji ustugi, a wycena aplikacji bedzie taka sama dla wszystkich zadan.

Odpowiedz na Pytanie nr 14:

Zamawiajacy wskazuje, ze oczekuje mozliwosci nadania uprawnien dla minimum 25 dla wszystkich zadan tacznie
lub w podziale na zadania: Zadanie 1 - 20 0s6b, Zadanie 2 - 2 osoby, Zadanie 3 — 3 osoby, Zadanie 4 - 3 osoby,
Zadanie 5 - 3 osoby, Zadanie 6 - 5 0sdb. Uwaga : nie nalezy sumowa¢ 0sob z poszczegdlnych zadan.

Pytanie nr 15:
Dot. Umowy - § 14 ust. 2 — Wnioskujemy o wykre$lenie zapisu - Nabywca moze by¢ podmiotem potencjalnie

niewyptacalnym (jezeli jest spoza GK PHN).

Odpowiedz na Pytanie nr 15:

Zamawiajacy informuje, wyraza zgode na usunigcie ust. 2 ,kazda ze spotek GK PHN jest uprawniona do
przeniesienia praw i obowigzkow wynikajacych z Umowy na rzecz podmiotu nabywajacego dany budynek, na co
Zleceniobiorca niniejszym wyraza zgode”.

Pytanie nr 16:
Czy sg Panstwo zainteresowani odpisem PFRON?

Odpowiedz na Pytanie nr 16:
Zamawiajacy potwierdza, ze jest zainteresowany.
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Pytanie nr 17:
W zakresie zadania 3 — prosze o potwierdzenie czy 1484 osoby podane w odpowiedzi na pytanie nr 8 w czesci

pytan 5 — czy taka ilos¢ faktycznie moze korzystac z toalet w cze$ciach wspdinych?

Odpowiedz na Pytanie nr 17:
Zamawiajacy potwierdza ilos¢ oséb korzystajac z toalet, poniewaz wszystkie toalety sq w cze$ciach wspélnych.

Pytanie nr 18:
Skoro Zamawiajacy wskazuije, iz ilos¢ osdb pracujacych na obiektach jest zmienna to czy dopusci on aby faktura

byta wystawiana za faktyczne zuzycie Srodkow w rozliczeniu na koniec miesigca — refaktura wedtug faktycznego
zuzycia.

Odpowiedz na Pytanie nr 18:

Zamawiajacy podtrzymuje wcze$niejsze zapisy, znaczaca zmiana - zwigkszenie ilosci oséb powyzej 30% w
stosunku do wskazanej ilosci 0osb moze wptyng¢ na poziom zuzycia i zmiang wynagrodzenia, co bedzie
przedmiotem odrebnych uzgodnien na etapie realizacji zamdwienia.

Pytanie nr 19:
Prosze o informacje czy toalety sg zlokalizowane na powierzchniach wynajmowanych przez najemcéw (w ktérych

najemcy na wiasny koszt uzupetniajg materiaty higieniczne) czy znajdujq sie one na czesciach wspoinych
biurowcow

Odpowiedz na Pytanie nr 19:
Zamawiajacy informuje, ze oferenci mieli mozliwo$¢ oceny w trakcie odbywanych wizji lokalnych.

Pytanie nr 20:
Bardzo prosze o podanie, ktdre powierzchnie nalezy bra¢ pod uwage w zadaniu nr 5.

Sg dwa zataczniki, jeden zaktada powierzchnie tylko dla Ferrum Zatacznik nr 2D Zakres i czestotliwo$¢ wykonania
ustugi Zadanie nr 5), drugi zatacznik (Powierzchnie dla Zadania nr 5) ma wykaz powierzchni dla Ferrum i Titanium,
przy czym sq tu tez réznice w przypadku Ferrum (w stosunku do pierwszego zatacznika).

Odpowiedz na Pytanie nr 20:
Zamawiajacy informuje, ze z budynek Titanium w Gdansku wejdzie w zakres sprzatania od dnia 1 pazdziernika
2024 r. W trakcie wizji lokalnych, oferenci byli informowani o takiej mozliwosci i ogladali dwa budynki.
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