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Warszawa, 6 wrzesnia 2018 roku

Dotyczy postepowania nr 06/PN/2018 w sprawie wyboru Wykonawcy opracowania dokumentacji
projektowo-wykonawczej oraz realizacji na jej podstawie modernizacji sprzetowej i programowej systemu
Building Management System (BMS) i systemu Kontroli Dostepu (KD) w formule ,,zaprojektuj i zbuduj” w
budynku KASKADA CITY przy Al. Jana Pawla Il 12 w Warszawie

W zwigzku z ogtoszonym postepowaniem nr 06/PN/2018 w sprawie wyboru Wykonawcy opracowania
dokumentacji projektowo-wykonawczej oraz realizacji na jej podstawie modernizacji sprzetowej i programowej
systemu Building Management System (BMS) i systemu Kontroli Dostepu (KD) w formule ,zaprojektuj i zbuduj” w
budynku KASKADA CITY przy Al. Jana Pawia Il 12 w Warszawie otrzymano od Wykonawcéw nastepujace pytania:

1. Czy czujniki PIR wchodzg w nasz zakres?
Ad. 1.
Zamawiajacy wyjasnia, iz czujniki PIR nie wchodza w zakres. Istniejacy system sygnalizacji wlamania
nalezy pozostawi¢ w istniejagcym stanie.

2. lIl. ,System KD ma stac sie systemem autonomicznym ale powinien mie¢ mozliwo$¢ integracji z BMS i innymi
systemami budynkowymi.”
W jakim stopniu? Czy dla kontroli dostepu ma by¢ przewidziana oddzielna stacja operatorska?
Ad. 2.
Zamawiajacy wyjasnia, iz system BMS i system KD powinny by¢ systemami dziatajacymi autonomicznie.
Kazdy z systeméw powinien posiada¢ wiasna stacje operatorska.

3. 1.4. Dostawe, montaz, podtaczenie i uruchomienie nowego, kompletnego systemu BMS zawierajacego m.in.:
a) kompletnie wyposazone szafy zasilajgco — sterujgce do systemu wentylacji tj. wentylatoréw napowietrzajacych,
wyciggowych i pozarowych, central wentylacyjnych, obiegu ciepta i chtodu technologicznego oraz detekcji
tlenku wegla CO i gazu LPG w garazu”
W $wietle nowych przepiséw to nie wchodzi w sktad BMS. Wentylatory pozarowe powinny by¢ sterowane z
centrali SSP.
Ad. 3.
Zamawiajacy wyjasnia, iz centrale pozarowe i elementy, ktore powinny by¢ sterowane z SSP nie wchodza
w zakres prac.

4. 2.10. ,Wykonawca udzieli gwarancji na urzadzenia zgodnej z gwarancjg producenta a na wykonane roboty
instalacyjne i programistyczne na okres 60 miesiecy.”
Ten punkt nie zgadza sie z VII.2
,Wykonawca udzieli Zamawiajagcemu gwarancji jakosci na wszystkie elementy Rob6t, materiaty, instalacje, sieci
i urzadzenia na okres 60 miesiecy od momentu protokolarnego odbioru Robét objetych zakresem zaméwienia”
Ad. 4.
Zamawiajacy wyjasnia, iz Wykonawca powinien udzieli¢ gwarancji na okres 60 miesiecy, na caly system
(zakres prac i dostaw), w tym na urzadzenia, materialy, roboty instalacyjne i programistyczne.
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5.

10.

3.1 a) ,musi mie¢ charakter otwarty tzn. dawaé mozliwo$¢ swobodnego wyboru firm serwisujacych oraz
zapewnia¢ wolny dostep do darmowych szkolen organizowanych przez producenta”

Czy na pewno ma to by¢ po stronie wykonawcy?

Ad. 5.

Zamawiajacy wyjasnia, iz Zamawiajacy okreslit wymagania dot. systemu i system musi mie¢ charakter
otwarty tzn. dawaé mozliwos¢é swobodnego wyboru firm serwisujacych oraz zapewnia¢ wolny dostep do
darmowych szkolen organizowanych przez producenta.

3.1 b) ,wszystkie otwarte magistrale komunikacyjne muszg posiada¢ nadmiarowe ilosci routerow i kart
komunikacyjnych na potrzeby przysztej rozbudowy?”

ProsilibySmy o sprecyzowanie dokfadnej liczby nadmiarowych urzadzen.

Ad. 6.

Zamawiajacy wyjasnia, iz nalezy przyja¢ jako liczbe 15%.

3.1 e) ,system musi umozliwiaC wspotdziatanie z Systemem Alarmu Pozaru”

System SSP znajduje sie na oddzielnej stacji operatorskiej. Na czym ma polega¢ integracja z systemem BMS ?
Ad. 7.

Zamawiajacy wyjasnia, iz System BMS powinien mie¢ mozliwo$¢ odbierania z SSP i wyswietlania
informaciji o alarmie.

3.3 g) sterowania pracg przepustnic

Prosimy o sprecyzowanie. Czy przepustnice znajdujg sie tylko w centralach czy réwniez w innych
pomieszczeniach (VAV)?

Ad. 8.

Zamawiajacy wyjasnia, iz nalezy odnies¢ sie do wizji lokalne;.

3.5 W zakresie instalacji pozarowych system bedzie spetniat, co najmniej, funkcje:

a. monitoringu instalacji hydrantowej i tryskaczowej,

b. monitoringu alarméw pozarowych.”

Czy wymienione wyzej instalacje nie powinny by¢ monitorowane po stronie systemu SSP?

Ad. 9.

Zamawiajacy wyjasnia, iz System SSP monitoruje ww. funkcje. System BMS powinien generowa¢ alarm
pozwalajacy na zauwazenie stanu alarmu w systemie SSP. System BMS powinien mie¢ mozliwos¢
odbierania z SSP i wyswietlania informacji o alarmie.

5.3 ,Dla pietra V, nalezy przewidzie¢ 10 przej$¢ kontrolowanych w tym 3 przejécia z podgladem CCTV”

Na czym ma polega¢ podglad CCTV przy tych przejsciach? Czy dostawa i konfiguracja kamer z obecnym
systemem CCTV sg po naszej stronie?

Ad. 10.

Zamawiajacy wyjasnia, iz oczekuje podgladu i rejestracji na monitoringu CCTV wybranych 3 szt. przejs¢
na poziomie 5 pietra.

Zamawiajacy wyjasnia, iz dostawa i konfiguracja kamer z obecnym systemem CCTV jest po stronie
Wykonawcy.



Polski Holding Nieruchomosci S.A.

00-124 Warszawa, al. Jana Pawta II 12
tel. +48 22 850 91 00, fax +48 22 850 91 01
www.PHNSA.pl

1.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

Czy w zakresie prac jest wymiana sitownikow, zawordw lub jakichkolwiek innych elementéw klimakonwektoréw
w strefach najmu?

Ad. 11.

Zamawiajacy wyjasnia, iz w zakresie prac jest wymiana sitownikéw, zaworéw lub jakichkolwiek innych
elementéw klimakonwektoréw w strefach najmu.

Jaka jest ilos¢ FCU na obiekcie i jakie posiadajg obecnie zawory i sitowniki.

Ad. 12.

Zamawiajacy wyjasnia, iz wszelkie informacje dotyczace ww. systeméw zostaty udostepnione podczas
wizji lokalnej.

Czy nalezy przewidzie¢ wymiane sterownikow do tablicy synoptyczne;.
Ad. 13.
Zamawiajacy wyjasnia, iz nalezy przewidzie¢ wymiane sterownikow do tablicy synoptycznej.

Jaka iloS¢ czytnikow kontroli dostepu nalezy przewidzie¢ do montazu (w zapytaniu jest 100 szt., czy wymiana
tylko obecnych).

Ad. 14.

Zamawiajacy wyjasnia, iz nalezy przewidzie¢ wymiane istniejacych czytnikow kontroli dostepu.

Jaka ilos¢ licznikow energii elektrycznej najemcow nalezy przewidzie¢ do wymiany i wpiecia do systemu BMS
Ad. 15.
Zamawiajacy wyjasnia, iz nalezy przewidzie¢ 65 licznikow do zainstalowania.

Czy zostanie udostepniona aktualna dokumentacja powykonawcza istniejacego systemu KD i BMS?

Ad. 16.

Zamawiajacy wyjasnia, iz wszelkie informacje dotyczace ww. systemoéw zostaly udostepnione podczas
wizji lokalnej. Zamawiajacy nie udzieli dodatkowych informacji w tym zakresie.

Czy zostang udostepnione aktualne rzuty budynku w formacie DWG?

Ad. 17.

Zamawiajacy wyjasnia, iz wszelkie informacje dotyczace ww. systeméw zostaty udostepnione podczas
wizji lokalnej. Zamawiajacy udostepni rzuty budynku w formacie dwg. z pomiaréw powierzchni
podmiotom, ktére ztozyty Zobowigzanie do zachowania poufnosci, jednak z zastrzezeniem, iz podziaty
powierzchni moga by¢ czesSciowo nieaktualne.

Jaka technologie czytnikow KD oraz kart zblizeniowych nalezy zastosowa¢ w modernizowanym systemie?

Ad. 18.

Zamawiajacy wyjasnia, iz nalezy przyjac technologie czytnikéw KD zgodna z systemem wybranym przez
Wykonawce. Karty, o ile to mozliwe powinny by¢ kompatybilne z systemami najemcow.

Czy w ramach modernizacji lub wymiany systemu KD nalezy przewidzie¢ wymiane aktualnie uzywanych kart
kontroli dostepu?

Ad. 19.

Zamawiajacy wyjasnia, iz nalezy przyja¢ zgodnie z technologig i systemem wybranym przez Wykonawce.
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Jaka jest liczba uzytkownikdw kart kontroli dostepu w systemie KD?
Ad. 20.
Zamawiajacy wyjasnia, iz aktualnie w systemie jest ok. 1500 kart. Nalezy przewidzie¢ dodatkowo ok. 20%.

Czy zostanie udostepniona lista uzytkownikow systemu KD w formacie elektronicznym?
Ad. 21.
Zamawiajacy wyjasnia, iz baza kart znajduje sie na stacji BMS.

Czy zostanie udostepniona aktualna konfiguracja istniejacego systemu KD?

Ad. 22.

Zamawiajacy wyjasnia, iz wszelkie informacje dotyczace ww. systemow zostaly udostepnione podczas
wizji lokalne;j.

Czy istnieje mozliwos¢ umowienia sie na kolejny termin wizji?
Ad. 23.
Zamawiajacy wyjasnia, iz nie przewiduje dodatkowego terminu wizji lokalne;.

Ad. 5.3 SIWZ Czy Zamawiajacy dopuszcza pozostawienie niektorych elementow systemu SKD i BMS,
stwierdzonych jako podlegajace wymianie bez konieczno$ci ich demontazu? Np. okablowanie, szafy automatyki,
ktdre zostang wymienione na nowe ale pozostawione obecne.

Ad. 24.

Zamawiajacy wyjasnia, iz dopuszcza pozostawienie jedynie istniejacego okablowania, pod warunkiem
sprawdzenia i potwierdzenia jego przydatnosci, potwierdzeniu pomiarami oraz udzieleniem gwarancji 60
miesiecy.

Czy szafy zasilajgce wentylatorow pozarowych podlegajg wymianie?
Ad. 25
Zamawiajacy wyjasnia, iz szafy wentylatoréw pozarowych nie podlegaja wymianie.

Czy sq jeszcze jakie$ szafy automatyki, oprocz wymienionych w projekcie SA1-SA11, ktore wchodza w ramach
systemu BMS i podlegajg wymianie?

Ad. 26.

Zamawiajacy wyjasnia, iz wszelkie informacje dotyczace ww. systeméw zostaty udostepnione podczas
wizji lokalnej. Zamawiajacy oczekuje w petni sprawnego systemu spetniajacego wymagania SIWZ.

Czy instalacje detekcji CO i LPG wraz z detektorami podlegajg wymianie?
Ad. 27.
Zamawiajacy wyjasnia, iz instalacje detekcji CO i LPG nie podlegaja wymianie.

Do jakich szaf automatyki sprowadzone sg sygnaty z detekcji CO i LPG?

Ad. 28.

Zamawiajacy wyjasnia, iz wszelkie informacje dotyczace ww. systeméw zostaty udostepnione podczas
wizji lokalne;j.
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Ad. 5.4 ¢ SIWZ Czy Zamawiajacy w zwigzku z wymiana zawordw central AHU wymaga dodatkowych prac
hydraulicznych?

Ad. 29.

Zamawiajacy wyjasnia, iz oczekuje w petni sprawnego systemu, spetniajacego wymagania okreslone w
SIWZ.

Prosimy o udostepnienie modeli i ilosci zawordw i sitownikdéw AHU.

Ad. 30.

Zamawiajacy wyjasnia, iz wszelkie informacje dotyczace ww. systeméw zostaty udostepnione podczas
wizji lokalne;j.

Prosimy o udostepnienie modeli i ilosci falownikdw.

Ad. 31.

Zamawiajacy wyjasnia, iz wszelkie informacje dotyczace ww. systeméw zostaty udostepnione podczas
wizji lokalne;j.

Prosimy o okreslenie ile licznikow energii elektrycznej z komunikacjg dla najemcéw nalezy przewidzie¢ do
dostawy dla najemcow.

Ad. 32.

Zamawiajacy wyjasnia, iz nalezy przewidzie¢ 65 licznikow.

Prosimy o doprecyzowanie czy o stronie oferenta jest dostawa i wymiana licznikow energii elektrycznej i
analizatoréw czy jedynie ich wymiana. Dostawa po stronie Zamawiajacego.

Ad. 33.

Zamawiajacy wyjasnia, iz nie przewiduje zadnych dostaw. Wszystkie konieczne dostawy sa po stronie
Wykonawcy.

Prosimy o informacje czy instalacje chtodu i ciepta po stronie najemcow majg by¢ wyposazone w liczniki.

Ad. 34.

Zamawiajacy wyjasnia, iz instalacje chtodu i ciepta po stronie najemcéw nie majg by¢ wyposazone w
liczniki.

Prosimy o przedstawienie ile znajduje sie FCU podokiennych a ile podsufitowych.

Ad. 35.

Zamawiajacy wyjasnia, iz wszelkie informacje dotyczace ww. systeméw zostaly udostepnione podczas
wizji lokalnej.

Prosimy o okreslenie czy SKD wiasna najemcow ma by¢ zdemontowana i rozszerzona do SKD budynkowa.
Ad. 36.

Zamawiajacy wyjasnia, iz nalezy zatozy¢ ze SKD wiasna najemcéw ma by¢ zdemontowana i rozszerzona
do SKD budynkowa.
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44,

Jaka jest przewidywana ilos¢ punktdw pomiarowych oraz ilo§¢ zmiennych?

Ad. 37.

Zamawiajacy wyjasnia, iz wszelkie informacje dotyczace ww. systeméw zostaty udostepnione podczas
wizji lokalne;j.

Jaka jest przewidywana ilo$¢ punktdéw koncentracji danych?

Ad. 38.

Zamawiajacy wyjasnia, iz nalezy przyja¢ ilo§¢ punktow koncentracji danych zgodnie z technologia
i systemem wybranym przez Wykonawce.

Jaka jest ilo$¢ central wentylacyjnych?

Ad. 39.

Zamawiajacy wyjasnia, iz wszelkie informacje dotyczace ww. systemow zostaty udostepnione podczas
wizji lokalne;j.

Jakie sg sterowniki sg obecnie uzywane i jakie sg preferowane do zainstalowania podczas modernizac;i?

Ad. 40.

Zamawiajacy wyjasnia, iz wszelkie informacje dotyczace ww. systeméw zostaty udostepnione podczas
wizji lokalnej. Nalezy przyja¢ zgodnie z technologig i systemem wybranym przez Wykonawce.

Czy jestescie Panstwo w stanie wykona¢ lub zdoby¢ plany poszczegolnych pieter budynku?

Ad. 41.

Zamawiajacy wyjasnia, iz wszelkie informacje dotyczace ww. systemow zostaly udostepnione podczas
wizji lokalnej. Zamawiajacy udostepni rzuty budynku w formacie dwg. z pomiaréw powierzchni
podmiotom, ktére ztozyty Zobowigzanie do zachowania poufnosci, jednak z zastrzezeniem, iz podziaty
powierzchni moga by¢ czesciowo nieaktualne.

Czy dopuszczacie Panstwo mozliwos¢ zdjecia marmurowych ptyt ze $cian celem wymiany instalacji i ponowny
montaz ptyt?

Ad. 42.

Zamawiajacy wyjasnia, iz Zamawiajacy dopuszcza demontaz i ponowny montaz plyt, lecz ptyty nie moga
zostaé uszkodzone i po montazu musza pozosta¢ w niepogorszonym stanie.

W zapytaniu ofertowym napisane jest, ze wigkszo$¢ prac nalezy wykonywa¢ w godzinach 17.00 - 6.00. Czy praca
w innych godzinach bedzie mozliwa?

Ad. 43.

Zamawiajacy wyjasnia, iz prace ciche i nieuciazliwe dla najemcéw moga by¢ prowadzone poza godzinami
17.00 - 6.00. Prace wykonywane przy modernizacji systemu BMS nie moga powodowa¢ dyskomfortu i
zaktdcen w pracy najemcow.

Czy modernizacja wigze sie z rozbudowg istniejacego systemu AKPIA i SKD, czy ma obejmowacé tylko obecnie
podtaczone centrale wentylacyjne i przejscia (SKD)?

Ad. 44.

Zamawiajacy wyjasnia, iz nalezy przyja¢ realizacje zaméwienia w zakresie jaki zostat okreslony w
dokumentacji przetargowej, m.in. zgodnie z wymaganiami okreslonymi w SIWZ.
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45, Jesli planowana jest rozbudowa, to prosimy o wyspecyfikowanie zakresu.
Ad. 45.
Zamawiajacy wyjasnia, iz nalezy przyja¢ realizacje zamdéwienia w zakresie jaki zostat okreSlony w
dokumentacji przetargowej, m.in. zgodnie z wymaganiami okreslonymi w SIWZ.

46. Czy dopuszczalne jest pozostawienie istniejgcego okablowania przy zatozeniu zagwarantowania jego
sprawnosci? Jaki okres gwaranciji na okablowanie musi zaoferowa¢ Wykonawca?
Ad. 46.
Zamawiajacy wyjasnia, iz dopuszcza pozostawienie jedynie istniejagcego okablowania, pod warunkiem
sprawdzenia i potwierdzenia jego przydatnosci takze poprzez pomiary oraz udzielenia gwarancji na okres
60 miesiecy.



