Polski Holding Nieruchomosci S.A.

00-124 Warszawa, al. Jana Pawia II 12
tel. +48 22 850 91 00, fax +48 22 850 91 01
www.PHNSA.pl

Warszawa, 05 stycznia 2018r.

Dotyczy postepowania na wybor Wykonawcy na opracowanie projektu i modernizacje sprzetowq i
programowa systemu BMS w budynku przy ul. Stawki 2 w Warszawie .

W zwigzku z ogtoszeniem powyzszego postepowania Zamawiajacy otrzymat nastepujace pytania od
Podmiotéw uczestniczacych w postepowaniu:

Pytania:

Pytanie nr 1. dot. punktu 2.1 SIWS

Prosze o udostepnienie ,Ekspertyzy Ochrony Przeciwpozarowej Budynku Intraco z grudnia 2002 r” celem
uwzglednienia wymagan z tego dokumentu do sporzadzenia wyceny i projektu systemu BMS.
Odpowiedz:

Zamawiajacy informuje, iz ,Ekspertyza Ochrony Przeciwpozarowej Budynku Intraco z grudnia 2002r”
zostanie udostepniona na etapie realizacji zadan projektowych.

Pytanie nr 2. dot. punktu 2.1 SIWS

Prosze o udostepnienie ,Aktualizacjq Ekspertyzy Stanu Ochrony Przeciwpozarowej z grudnia 2008 r.”
celem uwzglednienia wymagan z tego dokumentu do sporzadzenia wyceny i projektu systemu BMS
Odpowiedz:

Zamawiajacy informuje, iz ,Aktualizacja Ekspertyzy Stanu Ochrony Przeciwpozarowej z grudnia 2008 r.”
zostanie udostepniona na etapie realizacji zadan projektowych.

Pytani nr 3. dot. punktu 2.4 SIWS

Prosze o sprecyzowanie zakresu projektowego i wykonawczego dla firmy o profilu projektowo-
wykonawczym tylko systemow automatyki i BMS. (Chodzi o okreslenie punktu stykow pomiedzy
branzami ). Punkt 2.4 sugeruje iz Wykonawca systemu BMS musi zapewni¢ projekty innych branz —
prosze o wyjasnienie wtasciwej interpretacji tego punktu.

Odpowiedz:

Zamawiajacy wyjasnia, ze w zakres obowigzkéw Wykonawcy nie wchodzg realizacje dotyczace
wykonania projektéw innych branz. Zamawiajacy wymaga, aby projekt nowego systemu BMS zapewnit
odtworzenie istniejgcego wspotdziatania z systemami budynkowymi.

Pytanie nr 4. dot. punktu 2.6 SIWS

Prosze o wskazanie mozliwych interwatdw czasowych przy prowadzeniu prac modernizacyjnych
uwzgledniajacych catkowite wylaczenie poszczegoinych systeméw (chodzi gtéwnie o Centrale
wentylacyjng tzw. ,Szwed” wykonana w latach 70-tych zlokalizowana na 4 pigtrze).
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Odpowiedz:
Zamawiajacy wyjasnia, iz oczekuje od Wykonawcy takiego rozplanowania prac z obszaru modernizacii
systemu, aby prace te nie miaty wptywu na zmiane komfortu pracy Najemcow.

Pytanie nr 5. dot. punktu 4 d SIWS

Z fragmentarycznej dokumentacji uzyskanej na wizji lokalnej wynika ze cze$¢ szaf automatyki wykonana
byta pomiedzy rokiem 2000 r i 2005 — czy w ofercie nalezy uwzgledni¢ kompletna modernizacje tych
systemow tj. wymiana szaf, aparatéw, automatyki DDC, urzadzen peryferyjnych central wentylacyjnych
itd.) ?

Odpowiedz:

Zamawiajacy przekazuje informacje, iz w przedstawionej wycenie nalezy uwzgledni¢ kompletna wymiane
lub montaz nowych szaf automatyki z wyposazeniem oraz kompletng wymiane lub montaz systemu BMS
wraz z urzadzeniami peryferyjnymi.

Pytanie nr 6. dot. punktu 4 j SIWS

Czy i w jakim zakres modernizacji systemu BMS wchodzi modernizacja systemu przeciwpozarowego
PPoz ?

Odpowiedz:

Zamawiajacy wyjasnia, iz w zakres prac dotyczacych modernizacji systemu BMS nie wchodzi
modernizacja systemu SSP. Zamawiajacy oczekuje, iz Wykonawca przewidzi i wykona tylko prace
koniczne.

Pytanie nr 7. dot. punktu 2.1 Zapytania Ofertowego

b) Czy to znaczy ze wykonawca systemu BMS ma zagwarantowa¢ darmowe szkolenia organizowane
przez producenta automatyki dla obstugi budynku ?

Odpowiedz:

Zamawiajacy oczekuije, iz wybrany przez Spotke Wykonawca systemu BMS zagwarantuije i przeprowadzi
szkolenia dla Pracownikow obstugi budynku Intraco.

d) O jaki nadmiar chodzi ?- prosze okresli¢ procentowo

Odpowiedz:

Zamawiajacy informuje, iz jest to 15,00%nadmiarowych ilosci routeréw i kart komunikacyjnych na
potrzeby przysztej rozbudowy.

g) W jakim zakresie system BMS musi wspétdziata¢ z Systemem Alarmu Pozaru ? - (wymagane
wystawienie sygnatow przez firme serwisujacg SAP ).

Odpowiedz:

Zamawiajacy wyjasnia, iz system BMS musi wspétdziata¢ z Systemem Alarmu Pozaru w zakresie
monitorowania stanu klap PPOZ oraz odbierania i wyéwietlania stanow alarmowych SSP.

r) 24 miesieczny okres przechowywania danych - dla wszystkich zmiennych rejestrowanych w systemie
BMS ?

Odpowiedz:

Tak, Zamawiajacy wymaga mozliwosci przechowywania zebranych danych dla wszystkich zmiennych
rejestrowych w systemie BMS przez okres 24 miesigcy.
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Pytanie nr 8. dot. punktu 5.8 Zapytania ofertowego

Prosze o interpretacje zapisu - ,System powinien umozliwia¢ realizacje wykonawczg przy petnej
funkcjonalnosci istniejgcego systemu BMS.” ?

Odpowiedz:

Zamawiajacy przekazuije interpretacje powyzszego sfomutowania, nalezy je rozumiec tak, iz
modernizacja systemu BMS nie moze wptywac¢ na funkcjonowanie istniejacego systemu BMS.

Pytanie nr 9. dot. punktu IV Zapytania ofertowego .

Wymagania stawiane Wykonawcy zamowienia:

Wykonawca ponosi petng odpowiedzialno$¢ za wiasciwe zabezpieczenie przeciwpozarowe terenu
budowy i wykonawstwo prac pozarowo niebezpiecznych.

Odpowiedz:

Zamawiajacy wyjasnia, iz Wykonawca jest odpowiedzialny za prawidtowe zabezpieczenie prac pozarowo
niebezpiecznych wykonywanych w ramach realizowanego zadania.

Pytanie nr 10.

Wymagania stawiane modernizacji sprzetu i oprogramowania

dot. punktu 6.6 Zapytania ofertowego

Czy Zamawiajgcy dysponuje aktualnymi danymi odno$nie zuzycia energii przez budynek i audytami
energetycznymi co do efektywno$ci energetycznej budynku lub okreslonej ,klasy” automatyki wg. Normy
PN-EN 15232 zainstalowanej na budynku - ktére pozwolg na okre$lenie ,punktu odniesienia” i
sformutowaniu koncepcji nowego systemu BMS ktéry bedzie spetiat wymagania co klas automatyki
przedstawionych w w/w normie.

Odpowiedz:

Zamawiajacy informuje, iz dysponuje danymi dotyczacymi zuzycia energii wynikajacymi z faktur
otrzymywanych od sprzedawcy energii. Ponadto Zamawiajacy nie dysponuje innymi danymi dotyczacymi
zuzycia energii przez wskazany w Zapytaniu ofertowym budynek.

Pytanie nr 11.

Prosze o podestanie dokumentacji powykonawczej systemu Automatyki i BMS — jezeli mozliwe

(np.: systeméw modernizowanych w latach 2000-2005 r.)

Odpowiedz:

Zamawiajacy przekazuje informacje, iz nie posiada innej dokumentacji, niz dokumentacja udostepniana
potencjalnym Oferentom w trakcie przeprowadzania wizji lokalnej budynku.

Pytanie nr 12.
Prosze o okre$lenie parametrow Centrali Wentylacyjnej tzw. ,Szwed” wykonana w latach 70-tych
Zlokalizowana na 4 pietrze {:
e a. Typ(u) moc i ilo$¢ silnika (6w) ?
* b. Napiecie zasilania i rodzaj rozruchu ?
» ¢.DNiKvs - zawordw na nagrzewnicy i chtodnicy centrali ?
» d. Typ i moc nawilzacza jezeli istnieje ?
* e. Lubinformacje czy silnik(i) w centrali sg przystosowane do pracy z falownikiem ?
» f. Czy istnieje mozliwo$¢ wytaczenia Centrali Wentylacyjnej tzw ,Szwed” na okres prac
modernizacyjnych lub prosze okresli¢ interwaty czasowe ktore mogty by by¢ wykorzystane do
prac modernizacyjnych na tej centrali ?
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» g. Czy transport nowej rozdzielnicy na 4 pietro bedzie sie wigzat z rozbidrka przegrod
zZlokalizowanych na korytarzach na dojsciu do rozdzielnicy Centrali wentylacyjnej tzw. ,Szwed” -
czy istnieje inna droga wniesienia tam nowej rozdzielnicy.

» h. Czy Zamawiajacy rozwaza wymiane Centrali Wentylacyjnej tzw. ,Szwed” na bardzie;
nowoczesna spetniajacg Normy efektywnosci energetycznej ?

Odpowiedz:

Podpunkty a — e. Zamawiajacy informuije, iz te informacje byty dostepne w trakcie przeprowadzania wizji
lokalnej budynku.

Podpunkt f.

Zamawiajacy informuije, iz prace modernizacyjne Centrali Wentylacyjnej ,Szwed” nalezy przeprowadzi¢ w
czasie nie kolidujacym, oraz nie zmieniajgcym komfortu pracy Najemcdw budynku.

Podpunkt g.

Zamawiajacy informuije, iz wybor tras transportowych oraz technologii montazu nowej rozdzielnicy na IV
pietro nalezy do Wykonawcy realizacji. Zamawiajacy zwraca uwage na konieczno$¢ uwzglednienia
uwarunkowan wynikajacych ze specyfiki budynku.

Podpunkt h.

Zamawiajacy informuje, iz nie rozwaza wymiany Centrali Wentylacyjnej ,Szwed” na inna.

Pytanie nr 13

Czy Zamawiajacy rozwaza modernizacje i przebudowe systemu wentylacji w celu mozliwosci spetnienia
przez system BMS wymagan okreslonych w normie PN EN 15 232 dla spetnienia warunku z punktu 6.6
(Wymagania stawiane modernizacji sprzetu i oprogramowania?

Odpowiedz:

Zamawiajacy informuije, iz nie rozwaza modernizacji i przebudowy systemu wentylacii, ktorej celem
miatoby by¢ spetnianie przez system BMS wymagan okreslonych w normie PN EN 15 232 .

Pytanie nr 14

Czy dla 38 kondygnacji nalezy dostarczy¢ liczniki energii elektrycznej z mozliwo$cig komunikacji z BMS i
uwzglednienie podziatu strefowego kondygnacii (dla kazdej strefy oddzielny licznik- 4 szt na
kondygnacije)?

Odpowiedz:

Zamawiajacy informuje, iz nalezy dostarczy¢ liczniki energii elektrycznej z mozliwo$cig komunikacji z
BMS i nalezy uwzgledni¢ podziat strefowy kondygnacji. Zamawiajacy zaznacza, iz dla kazdej
kondygnacji, ktéra jest przewidziana do podziatu strefowego na wynajem na cele biurowe nalezy
przewidzie¢ licznik strefowy z komunikacjg BMS na kazdg ,cwiartke” kondygnacii.

Pytanie nr 15

Czy oferta ma zawierac koszt serwisu i konserwacji w okresie gwarancji?

Odpowiedzi:

Zamawiajacy informuije, iz Oferta na Wybor Wykonawcy na opracowanie projektu i modernizacje
sprzetowg i programowg systemu BMS w budynku przy ul. Stawki 2 w Warszawie powinna zawiera¢
koszt serwisu i konserwacji w okresie gwarancji.
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Pytanie nr 16

Czy urzadzenia wentylacyjne, ktoére majg by¢ wpiete do systemu (np.: roof-top) majg przystawke do
komunikacji z BMS a jesli tak to po jakim protokole?

Odpowiedz:

Zamawiajacy informuije, iz te informacije byty dostepne w trakcie przeprowadzania wizji lokalnej budynku.

Pytanie nr 17

Prosze o podanie ilosci klap pozarowych na obiekcie ?

Odpowiedz:

Zamawiajacy informuije, iz te informacije byly dostepne w trakcie przeprowadzania wizji lokalnej budynku.

Pytanie nr 18

Czy klapy sa tylko monitorowane z BMS ?

Odpowiedz:

Zamawiajacy informuije, iz te informacije byly dostepne w trakcie przeprowadzania wizji lokalnej budynku.

Pytanie nr 19

Prosze o podanie mocy silnikow wentylatoréw i pomp zainstalowanych na obiekcie ,wtgczajac moce
silnikdw wiez chtodniczych ?

Odpowiedz:

Zamawiajacy informuije, iz te informacije byly dostepne w trakcie przeprowadzania wizji lokalnej budynku.

Pytanie nr 20

Czy obiekt posiada wentylatory oddymiajace , prosze o podanie ilosci i mocy ?

Odpowiedz:

Zamawiajacy informuije, iz te informacije byly dostepne w trakcie przeprowadzania wizji lokalnej budynku.

Pytanie nr 21

Prosze o informacje ile punktow o$wietleniowych przewidujecie paristwo do monitoringu i sterowania ?
Odpowiedz:

Zamawiajacy informuje, iz zostat przewidziany monitoring punktdw o$wietleniowych zgodnie z
wymaganiami zawartymi w SzczegOtowym Opisie Przedmiotu Zamoéwienia (SIWZ) stanowigcym
Zatacznik nr 1 do Zapytania Ofertowego, oraz zgodnie z informacjami, ktére byty dostepne w trakcie
przeprowadzania wizji lokalnej budynku.

Pytanie nr 22

Prosze o podanie ilosci oraz mocy nawilzaczy powietrza ?

Odpowiedz:

Zamawiajacy informuije, iz te informacije byty dostepne w trakcie przeprowadzania wizji lokalnej budynku.

Pytanie nr 23

Prosze o podanie typu i producenta regulatoréw VAV ?

Odpowiedz:

Zamawiajacy informuije, iz te informacije byty dostepne w trakcie przeprowadzania wizji lokalnej budynku.

Pytanie nr 24

Prosze o podanie ilosci wydzielonych central wentylacyjnych ?

Odpowiedz:

Zamawiajacy informuije, iz te informacije byly dostepne w trakcie przeprowadzania wizji lokalnej budynku.
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Pytanie nr 25

Czy system SSP, réwniez podlega wymianie ?

Odpowiedz:

Zamawiajacy informuje, iz system SSP nie podlega wymianie.

Pytanie nr 26

Czy Zamawiajacy dysponuje podktadami rzutéw w wersji dwg?

Odpowiedz:

Zamawiajacy informuje, iz dokumentacja dotyczaca systemu automatyki i BMS budynku Intraco, ktorg
dysponuje Zamawiajacy jest dostepna w wersji papierowej i zostata udostepniona Potencjalnym
Oferentom podczas przeprowadzania wizji lokalne;.

Pytanie nr 27

Czy w zwigzku z modernizacjg systemu BMS, Zamawiajacy rozwazat poprawe instalacji mechanicznych
(centrale wentylacyjne, rurociggi)?

Odpowiedz:

Zamawiajacy informuje, iz w zwigzku z modernizacjg systemu BMS nie przewiduje zmian instalacji
mechanicznych .

Pytanie nr 28

Czy mamy uja¢ w ofercie ew. prace innych branz niz automatyki o BMS?

Co w przypadku jezeli jaki§ element wentylacyjny, hydrauliczny lub inny jest uszkodzony, a nie jest on
mozliwy do weryfikacji na etapie wizji lokalnej?

Odpowiedz:

Zamawiajacy informuje, iz dla zapewnienia poprawnosci dziatania systemu BMS Oferenci powinni wzigé
pod uwage potencjalna mozliwo$¢ wymiany uszkodzonych elementow.

Pytanie nr 29

Czy w ofercie mamy ujg¢ hydrauliczng regulacje uktadu?

Odpowiedz:

Zamawiajacy, informuje iz nalezy uja¢ hydrauliczng regulacje uktadu w kalkulacji oferty na opracowanie
projektu i wykonania modernizaciji sprzetowej i programowej BMS w budynku przy ul. Stawki 2 w
Warszawie

Pytanie nr 30

Czy w ofercie mamy ujg¢ wykonanie pomiardw ilosci powietrza i balansowanie powietrza?

Odpowiedz:

Zamawiajacy przekazuje informacje, iz nalezy w przygotowywanej ofercie nalezy uwzgledni¢ koszty
wykonania pomiarow ilo$ci powietrza oraz pomiar balansowania powietrza.

Pytanie nr 31

Czy istnieje aktualny operat pozarowy dla budynku?

Odpowiedz:

Zamawiajacy przekazuje informacie, iz istnieje aktualny operat pozarowy dla budynku. Wyzej wymienione
dokumenty zostang udostepnione Wykonawcom na etapie realizacji celow projektowych.

Pytanie nr 32
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Czy zamawiajacy dopuszcza czasowe wytgczenie najstarszych zespotéw wentylacyjnych? Jezeli tak , to
na jaki maksymalny okres?

Odpowiedz:
Zamawiajacy oczekuje, iz Wykonawca przeprowadzi modernizacje systemu w taki sposéb, aby nie ulegt
zmianie komfort pracy Najemcow budynku.

Pytanie nr 33

W Wymaganiach dotyczacych BMS-u napisano:

"W zakresie instalacji elektrycznych system bedzie spetniat, co najmniej, funkcje:

a) monitorowania wskazan licznikdw energii elektrycznej,

b) monitorowania i sterowania oswietleniem w gtéwnym holu budynku i wszystkich czesciach wspoinych
na parterze oraz o$wietleniem garazy,

¢) monitorowania agregatu pradotworczego,

d) monitorowania zabezpieczen termicznych transformatoréw,

e) monitorowania uktadu SZR,

f) monitorowania wskazan analizatordw sieci elektrycznej,

g) monitorowania zasilania w gtownych rozdzielnicach elektrycznych i rozdzielnicach gtéwnych
najemcow."

Czy w naszej ofercie mamy zawrze¢ doposazenie istniejacych rozdzielnic elektrycznych o elementy
pozwalajgce na ich monitoring w systemie BMS, wraz ze zmiang instalacji w rozdzielnicach?

np. karty komunikacyjne do analizatoréw, karta komunikacyjna do SZR, czujniki faz w rozdzielniach.
Odpowiedz:

Zamawiajacy informuje, iz oczekuje od Oferentow przygotowania Oferty cenowej uwzgledniajgce;
doposazenie istniejgcych rozdzielnic elektrycznych o elementy pozwalajgce na ich monitoring w systemie
BMS, oraz zmiane instalacji w rozdzielnicach.

Pytanie nr 34

Czy nawilzacze dziatajg? czy sq na biezaco konserwowane?
Odpowiedz:

Zamawiajacy informuije, iz nie ma nawilzaczy w instalacjach.

Pytanie nr 35

Czy zainstalowane wodomierze sg z naktadkq pozwalajaca odczytywac zuzycie w BMS czy mamy takg
nakfadke wycenic?

Odpowiedz:

Zamawiajacy informuje, iz oczekuje od Oferentow przygotowania Oferty cenowej uwzgledniajacej wycene
naktadki pozwalajgcej odczyta¢ z wodomierzy zapis zuzycia w BMS.

Pytanie nr 36

Czy Zamawiajacy moze udostepni¢ ekspertyze pozarowg?

Odpowiedz:

Zamawiajacy informuje, iz ekspertyza pozarowa zostanie udostepniona Wykonawcom na etapie realizacii
celow projektowych.
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Pytanie nr 37
Czy Zamawiajacy dysponuje jakakolwiek dokumentacjg obecnie zainstalowanego systemu BMS wraz z
osprzetem wykonawczym? Jesli tak, to prosimy o jej udostepnienie.

Odpowiedz:

Zamawiajacy informuje, iz dokumentacja aktualnie zainstalowanego systemu BMS budynku Intraco, ktorg
dysponuje Zamawiajacy zostata udostepniona Potencjalnym Oferentom podczas przeprowadzania wizji
lokalne;.

Pytanie nr 38

W budynku znajdujg sie liczniki energii elektrycznej odczytywane przez BMS poprzez tzw. impulsy, co
prowadzi do nieprawidtowosci w pomiarach pomiedzy stanem rzeczywistym, a odczytem BMS co czyni
ten system kompletnie nieuzytecznym. Czy w zwigzku z powyzszym w ramach zadania nalezy wymieni¢
wszystkie liczniki energii elektryczne najemcow na liczniki z protokotem komunikacyjnym w celu zdalnego
odczytu mediow w systemie BMS?

Odpowiedz:

Zamawiajacy przekazuje informacje, iz oczekuje kompletnego, sprawnego odczytu energii z rozdzielnic
znajdujacych sie w kazdej ¢éwiartce kondygnacji przewidzianych na wynajem na cele biurowe wraz z
udzieleniem gwarancji dotyczacej systemu BMS.

Pytanie nr 39

Czy system odczytu mediow ma by¢ wyposazony w tzw. aplikacje rozliczen mediéw najemcow, czy
wystarczy sam odczyt licznikow poprzez stacje BMS?

Odpowiedz:

Zamawiajacy, informuje iz system BMS powinien umoZliwia¢ generowanie raportu ze wskazan licznikow.

Pytanie nr 40

Czy Zamawiajacy dopuszcza mozliwo$¢ wykorzystania istniejacych urzadzen hardware’owych, szaf
sterowniczych, istniejacego okablowania przy zachowaniu obostrzen dotyczacych udzielenia gwarancji?
Odpowiedz:

Zamawiajacy informuje, iz dopuszcza mozliwos¢ wykorzystania istniejgcych urzadzen oraz okablowania
przy zachowaniu obostrzen dotyczacych udzielenia gwarancii.

Pytanie nr 41

Czy w ramach zdania system BMS ma przebudowa¢ rozdzielnie elektryczne w celu sterowania
oswietleniem w czesciach wspolnych, holu gtdwnym i garazu poprzez system nadrzedny BMS?
Odpowiedz:

Zamawiajacy informuje, iz w ramach realizacji zadania oczekuje, iz system BMS ma przebudowac
rozdzielnie elekiryczne w celu sterowania oSwietleniem w czesciach wspdlnych, holu gtownym i garazu
poprzez system nadrzedny BMS.

Pytanie nr 42

Czy w ramach zadania nalezy wymieni¢ wszystkie zawory regulacyjne wraz z sitownikami do sterowania
urzadzeniami HVAC?

Odpowiedz:

Zamawiajacy informuje, iz nalezy wymieni¢ wszystkie elementy wymagajace wymiany, tak aby zapewnic¢
petng sprawnos¢ i funkcjonalno$¢ systemu BMS.
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Pytanie nr 43

Czy nowy system ma posiadac system alarmowego powiadamiania poprzez SMS obstugi technicznej o
zdarzeniach alarmowych?

Odpowiedz:

Zamawiajacy informuje, iz wymaga aby nowy system posiadat system alarmowego powiadamiania
poprzez SMS obstugi technicznej o zdarzeniach alarmowych.

Pytanie nr 44

Czy system BMS ma byC wyposazony w serwer raportow, czy wystarczy sama baza danych z
mozliwo$cig archiwizacji zdarzen?

Odpowiedz:

Zamawiajacy informuije, iz oczekuje, ze system BMS bedzie wyposazony w serwer raportow.

Z powazaniem

Katarzyna Wieczorek

tel. +48 22 850 92 13
tel. kom. +48 603 978 409
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