Polski Holding Nieruchomosci S.A.

00-124 Warszawa, al. Jana Pawta II 12
tel. +48 22 850 91 00, fax +48 22 850 91 01
www.PHNSA.pl
Warszawa, 30 wrzesnia 2019r.

W zwiazku z ogtoszeniem postepowania nr 50/PN/2019 na wybor podmiotu Swiadczacego ustugi
zarzadzania nieruchomoscia wspoélng osiedla ,,Vis a Vis Wola” |, realizowanego na dziatce nr 46
obreb 6-05-05 w Warszawie przy Al. Prymasa Tysiaclecia 83 Zamawiajgcy otrzymat nastepujace
pytania od Podmiotoéw uczestniczacych w postepowaniu:

Pytanie nr1:

W zatgczniku nr 2 w tabeli sg przedstawiona faczna powierzchnia uzytkowa lokali 12 159,30 m - Czy ta
powierzchnia zawiera powierzchnie lokali mieszkalnych i ustugowych wraz z pomieszczeniami
przynaleznymi oraz powierzchnie lokalu garazowego ?

Odpowiedz :

Zamawiajacy wyjasnia, iz w Specyfikacji stanowigcej Zatacznik nr 2 do Zapytania ofertowego w Tabeli -
Produkty deweloperskie realizowane w ramach inwestycji przedstawiona jest : taczna uzytkowa
powierzchnia lokali 12 159,30 m? ktéra dotyczy tacznej powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych.
Ponizej Zamawiajacy zamieszcza zestawienie powierzchni, uaktualnione o pomiary geodezyjne w
zakresie tacznej powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych. Pozostate powierzchnie sg w trakcie
pomiaréw i mogg ulec niewielkim zmianom.

PRODUKTY DEWELOPERSKIE )
m
zestawienie powierzchni
taczna powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych
1 P d g 12 159,30 m?
taczna powierzchnia uzytkowa lokali ustugowych
1 P d o 982,50 m?
taczna powierzchnia komodrek lokatorskich
797,50 m?
Powierzchnia garazu
7 545,00 m?
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Pytanie nr 2:

Zatacznik nr 1, w punkcie Ill znajduje sie tabela ze stawkami od m2 - prosze o informacje czy oferta ma
by¢ kalkulowana na podstawie tacznej powierzchni uzytkowa lokali 12 159,30 m 2.

Odpowiedz :

Zamawiajacy przekazuje informacje, iz oferta powinna by¢ skalkulowana na podstawie tacznej
powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych, wynoszagcej 12 159,30 m.?

Pytanie nr 3:
Prosze o informacije jakie jest przewidywany okres ETAPU | - odpowiedz jest istotna do kalkulacji cen za

ustugi z powodu planowanej podwyzki minimalnego wynagrodzenie za prace w 2020 r. ktora wyniesie 2
600 zt. oznacza to wzrost o 350 zt, czyli 0 15,6 proc. w stosunku do 2019 r. (obecnie najnizsza ptaca
wynosi 2 250 zt).

Odpowiedz :

Zamawiajacy informuje, iz przewidywany czas trwania Etapu |, czyli Okresu Deweloperskiego szacowany
jestna 2 - miesigce.

Pytanie nr 4:
Prosze o przestanie odpowiedzi na n/w pytania:

Podanie dokfadnej powierzchni uzytkowej tj. powierzchni: lokali mieszkalnych, lokali ustugowych, garazu
podziemnego w tym podanie ilosci stanowisk miejsc postojowych w garazu podziemnym?
Odpowiedz :

Zamawiajacy, ponizej przedstawia zestawienie powierzchni, uaktualnione o pomiary geodezyjne
w zakresie tacznej powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych. Pozostate powierzchnie sg w trakcie
pomiaréw i mogg ulec niewielkim zmianom.

PRODUKTY DEWELOPERSKIE )
m
zestawienie powierzchni
taczna powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych
12 159,30 m?
taczna powierzchnia uzytkowa lokali ustugowych
1 P y o 982,50 m?
taczna powierzchnia komérek lokatorskich
797,50 m?
Powierzchnia garazu
(221 stanowisk postojowych) 7 545,00 m?
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Pytanie nr 5:
Prosze o informacje, czy stanowiska zewnetrze — miejsca postojowe bedq przeznaczone do uzytku

wszystkich, czy bedg sprzedawane?

Odpowiedz:

Zamawiajacy informuje, iz zewnetrzne stanowiska postojowe bedg sprzedawane, bedq stanowity cze$é
wspolng przeznaczong do wytgcznego uzytku nabywcow lokali ustugowych.

Pytanie nr 6:
Sprzatanie — prosze o doprecyzowanie zakresu prac tj. czy catosciowe mycie i zamiatanie wszystkich

klatek (od géry do dotu) ma odbywac sie 5 dni w tygodni?

Odpowiedz:

Zamawiajacy wyjasnia, iz ustuga sprzatania czesci wspdinych ma by¢ wykonywana przez 5 dni w
tygodniu, co zostato opisane w Specyfikacji Istotnych Warunkoéw Zaméwienia pkt 3 Ad 2 , w brzmieniu :
»---Zapewnienie serwisu sprzatajacego przez 5 dni w tygodniu;

utrzymanie w nalezytym porzadku i czystosci pomieszczen i urzadzen Obiektu stuzacych do wspdlnego
uzytku wiascicieli lokali oraz chodnika wzdtuz Obiektu i innych terenéw (jezeli obowigzek taki wynika
z zawartych umoéw i innych przepisow prawa);

od$niezanie;

utrzymanie zieleni.”

Zamawiajacy oczekuje od Wykonawcy, jako profesjonalnego podmiotu zajmujgcego sie zarzgdzaniem
nieruchomosciami, iz bedzie wykonywat czynno$¢ utrzymania w nalezytym porzadku i czystosci
pomieszczen i urzadzen Obiektu stuzacych do wspdlnego uzytku wiascicieli lokali oraz chodnika wzdtuz
Obiektu i innych terenéw (jezeli obowigzek taki wynika z zawartych uméw i innych przepiséw prawa), do
Wykonawcy nalezy przygotowanie harmonogramu jak czesto ma by¢ wykonane catoSciowe mycie i
zamiatanie wszystkich klatek (od géry do dotu).

Pytanie nr 7:
Konserwacja — czy wymagane sg dyzury konserwatora na osiedlu je$li tak to w jakim wymiarze godzin

tygodniowo ?

Odpowiedz:
Zamawiajacy oczekuje od Wykonawcy, jako profesjonalnego podmiotu zajmujgcego sie zarzadzaniem

nieruchomosciami , ze bedzie wykonywat czynno$¢ zapewnienia konserwacji Obiektu 24 h przez 7 dni w
tygodniu;

v wykonywanie biezacej konserwacji i biezacych napraw nieruchomos$ci wspdlnej Obiektu, a w
szczegblnosci dokonywanie wchodzacych w sktad nieruchomo$ci wspdlnej napraw budynku i jego
pomieszczen wspdlnych oraz urzadzen technicznych umozliwiajacych wiascicielom lokali korzystanie z
o$wietlenia, ogrzewania lokalu, cieptej i zimnej wody, gazu, domofonu, dzwigdw osobowych, Smietnika i

innych urzadzen nalezacych do wyposazenia nieruchomos$ci wspolnej Obiektu;
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v' usuwanie awarii i jej skutkéw w Obiekcie;

do Wykonawcy nalezy przygotowanie organizacji pracy konserwatora w tym zakresie.

Pytanie nr 8:
Kto bedzie ponosit koszty materiatéw do konserwacji, Inwestor czy firma konserwujaca?

Odpowiedz:

Zamawiajacy informuje, iz w okresie deweloperskim koszty materiatow do konserwacji bedzie ponosit
Zamawiajacy. Wykonawca zobowigzany bedzie do dostarczenia odpowiedniego zapotrzebowania, wraz z
podaniem cen i uzasadnieniem wydatku. Zapewnienie dostawy i odbioru bedzie po stronie Wykonawcy.
Po powstaniu WspdInoty koszty materiatow do konserwacji bedzie ponosita Wspdlnota.

Pytanie nr 9:

Czy spotka bedzie miata odrebne umowy na urzadzenia i instalacje, ktdre sq na gwarancji i czy spotka
ponosi koszty zwigzane z tg ustugg?

Odpowiedz:

Zamawiajacy informuje, iz Umowy na urzadzenia i instalacje, ktdre sg na gwaranciji bedq przekazywane
Wykonawcy z Protokotem przekazania nieruchomosci, w celu prawidtowego nadzoru ich realizacji.
Koszty realizacji tych uméw bedg ponoszone przez Zamawiajacego w Okresie Deweloperskim.

Pytanie nr 10:

Czy okres deweloperski bedzie rozliczany czy optaty bedg ryczattowe?

Odpowiedz:

Zamawiajacy informuje, iz w okresie deweloperskim rozliczeniu bedg podlega¢ media lokalowe.

Pytanie nr 11:

Czy oferta ma zawiera¢ propozycje planu gospodarczego dla okresu deweloperskiego?

Odpowiedz:

Zamawiajacy informuje, iz dotaczenie propozycji planu gospodarczego dla okresu deweloperskiego jest
dowolne, nie jest obligatoryjne.
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