Polski Holding Nieruchomosci S.A.

00-124 Warszawa, al. Jana Pawta II 12
tel. +48 22 850 91 00, fax +48 22 850 91 01
www.PHNSA.pl

Warszawa, 29 lipca 2024 .

Dotyczy postepowania nr 6/PN/2024 w sprawie wyboru Wykonawcy ustug sprzatania czesci
wspolnych budynkow i terendw zewnetrznych wybranych nieruchomosci nalezacych do spoétek
Grupy Kapitatowej Polskiego Holdingu Nieruchomosci S.A.

W zwigzku z ogtoszeniem postepowania nr 6/PN/2024 w sprawie wyboru Wykonawcy ustug sprzatania
czesci wspdinych budynkéw i terendw zewnetrznych wybranych nieruchomos$ci nalezacych do spotek
Grupy Kapitatowej Polskiego Holdingu Nieruchomosci S.A. Zamawiajacy udziela odpowiedzi, na pytania
ktore wptynety w postepowaniu:

Pytanie nr 1:
W zwigzku z zapisem XlI rozdziatu SWZ na ustugi sprzatania cze$ci wspoélnych budynkéw i terenow

zewnetrznych wybranych nieruchomosci nalezacych do spdtek Grupy Kapitatowej Polskiego Holdingu
Nieruchomosci S.A., bardzo prosze o potwierdzenie, iz:

a) drugim etapem postepowania beda negocjacje z klientami oraz ile razy sie one odbedg. Prosimy
rowniez o informacje czy odbeda sie one w formie aukcji elektronicznej czy ponownym ztozeniu
oferty?

b) Umowa przewidziana jest na okres 36 miesiecy. Prosze o informacje czy Wykonawca powinien
zaoferowac cene niezmienng w trakcie trwania catego kontraktu? Czy Zamawiajacy planuje
zwaloryzowa¢ Wykonawcy wynagrodzenie w zwigzku z zmianami ptacy minimalnej?

Odpowiedz na Pytanie nr 1:

Ad a) Zamawiajacy informuje, Ze planowane jest przeprowadzenie negocjacji z Wykonawcami
zaproszonymi do kolejnej czesci postepowania oraz spetniajacymi wymagania Zamawiajacego (warunki
udziatu w postepowaniu). Planowane jest jedno spotkanie z kazdym Oferentem zaproszonym do Il etapu
postepowania. Przedmiotem negocjacji bedg warunki realizacji zaméwienia, a w szczegolnosci wysokos¢
wynagrodzenia. Po zakonczeniu negocjacji, Wykonawcy bedq zobowigzani do ziozenia Zamawiajacemu
pisemnego potwierdzenia wynegocjowanych warunkéw w formie oferty ostateczne;.

Ad b) Zamawiajacy informuje, ze zgodnie z par. 5 ust 4 projektu umowy wysoko$¢ miesiecznego
wynagrodzenia bedzie podlegata waloryzacji raz w roku na pisemny wniosek zainteresowanego jednak
nie wczesniej niz od: 1 wrzesnia 2025 .

Pytanie nr 2: ]
Dla obiektu: Brwindw, ul. Sw. Tomasza 4.

Prosimy o podanie metrazu terenu zewnetrznego objetego ustugag sprzatania.

Odpowiedz na Pytanie nr 2:
Zamawiajacy podaje metraz terenu zewnetrznego dla ponizszych nieruchomosci:
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1.2 Obszar Hal A, B oraz D

BILANS TERENU

HALAA,B,D
KATEGORIA POWIERZCHNIA (M?2) | UDZIAL (%)

Powierzchnia obszaru opracowania 87292,16 100
POWIERZCHNIE UTWARDZONE:
Jezdnie 22716,44
Chodniki 438,62

SUMA: 23155,06 26,52
POWIERZCHNIE ZIELONE
Trawniki 21116,85
Rowy 4268,42
Zbiorniki retencyjne 1890,84

SUMA: 27276,11 31,25
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1.1 Obszar Hali C {DPD)

BILANS TERENU
HALA C (DPD)
KATEGORIA POWIERZCHNIA (M?2) | UDZIAL (%)
Powierzchnia obszaru opracowania 82854,84 100
POWIERZCHNIE UTWARDZONE:
Jezdnie 47974,33
Chodniki 1169,47
SUMA: 49143,80 59,31
POWIERZCHNIE ZIELONE
Trawniki 12951,68
Rowy 2387,06
Zbiorniki retencyjne 1490,81
SUMA: 16829,55 20,31

Pozostate powierzchnie nie ujete w zestawieniach stanowig powierzchnie zabudowy budynkéw na
obiekcie.

Pytanie nr 3: )
Dla obiektu: Brwinow, ul. Sw. Tomasza 4.

Prosimy o podanie kubatury oraz iloSci konteneréw na odpady zielone wykorzystywanych w okresie
letnim.

Odpowiedz na Pytanie nr 3:
Zamawiajacy informuje, iz wywdz $mieci komunalnych sprzatanych na obiekcie oraz utylizacja odpadow
zielonych znajduje sie wytacznie po stronie Wykonawcy. Zamawiajacy nie prowadzi ewidencji odpadow.

Pytanie nr 4: )
Dla obiektu: Brwinow, ul. Sw. Tomasza 4.

Czy w sobote mamy Swiadczy¢ ustuge? Jesli tak to w jakich godzinach?

Odpowiedz na Pytanie nr 4:

Zamawiajacy informuije, iz prace powinny by¢ wykonywane od poniedziatku do pigtku w godzinach: 8.00 -
16.00.

Dyzur sobotni w godzinach: 8.00 - 16.00.

** - sezon zimowy od 01 listopada do 31 marca. Czas reakcji od momentu rozpoczecia utrzymujacego sie
$niegu: 2 godziny lub/i do godziny 8:00 rano (24h/dobe dla DPD w sezonie zimowym) z wytgaczeniem
niedziel i $wiat.

Pytanie nr 5: )
Dla obiektu: Brwinow, ul. Sw. Tomasza 4.

Czy $rodki higieniczne tj. mydto, papier, reczniki papierowe zapewnia Wykonawca? Jesli tak to prosze o
podanie iloci 0sdb korzystajacych z toalet?

Odpowiedz na Pytanie nr 5:

Zamawiajacy potwierdza, iz zapewnienie $rodkow higienicznych (tj. mydto, papier, reczniki papierowe)
jest po stronie Wykonawcy.

llo$¢ 0sdb korzystajacych z toalet to:

Budynek ochrony: 2 osoby; budynek gospodarczo-administracyjny: 2 osoby, obstuga techniczna: 2 lub3
osoby oraz obstuga sprzatajgca. Lacznie ok. 67 0séb w zaleznosci od godzin i dni pracy oraz obstuga
sprzatajaca.

3z9
Sad Rejonowy m.st. Warszawy, XII Wydziat Gospodarczy KRS nr 0000383595

NIP 525-250-49-78, REGON 142900541
Kapitat zaktadowy w petni wptacony 51.217.313,00 z




Pytanie nr 6:
Dla obiektow w Poznaniu, pl. Andersa 7

Prosze o informacje czy chodnik zewnetrzny graniczacy z pasem jezdni od ulicy Krolowej Jadwigi zostat
uwzgledniony w metrazu do sprzatania podany przez Zamawiajacego czy za sprzatanie tego obszaru
chodnika odpowiada wiasciciel, czyli Miasto?

Odpowiedz na Pytanie nr 6:

Zamawiajacy informuje, Ze sprzatanie i utrzymanie zimowe jest w zakresie firmy sprzatajacej oraz ze
chodnik zewnetrzny graniczacy z pasem jezdni od ulicy Krolowej Jadwigi zostat uwzgledniony w podanym
przez Zamawiajgcego metrazu.

Pytanie nr 7:
Dla obiektéw w Poznaniu, pl. Andersa 7

W wykazie obejmujacym opis czynno$ci podano toalety jako zbiorczy metraz 91,52 mkw. Prosimy o
uszczegotowienie, ile toalet meskich, damskich i dla oséb niepetnosprawnych znajduje sie na obiekcie.
Dodatkowo prosimy od podanie ilosci dozownikow na papier toaletowy, reczniki i mydto.

Odpowiedz na Pytanie nr 7:
Zamawiajacy ponizej podaje ilo$¢ toalet oraz dozownikdw dla obiektu w Poznaniu przy ul. Andersa 7:
- ilo$¢ toalet damskich - 6 szt.
- ilos¢ toalet meskich - 7 szt.
- ilo$¢ toalet dla niepetnosprawnych - 4 szt.
- dozowniki mydta - 9 szt.
- podajniki recznikdw - 9 szt.
- podajniki papieru toaletowego - 15 szt.

Pytanie nr 8:
Dla obiektéw w Poznaniu, pl. Andersa 7

Celem dobrego oszacowania materiatow eksploatacyjnych potrzebnych do obstuzenia toalet
znajdujacych sie na pietrach biurowych, prosimy o podanie:

- na ktdrych pietrach obstugujemy toalety, z ktorych korzystajg bezposrednio najemcy

- ile na tych pietrach pracuje 0séb bedacych pracownikami najemcow.

Odpowiedz na Pytanie nr 8:
Zamawiajacy informuje, ze Wykonawca realizuje ustuge na parterze w trzonie A i B na poziomie +1 A
oraz + 4 A, dodatkowo na poziomie 0 przy recepcjach. llo$¢ osob pracujacych na ww. poziomach jest
zmienna, obecnie jest okoto:

- parter - 484 osoby,

- na poziomie +1 - 500 osob,

- na poziomie + 4 - 500 osob,

- Z toalet na poziomie 0 korzystajg gtéwne pracownicy ochrony i goscie.

Pytanie nr 9:
Dla obiektow w Poznaniu, pl. Andersa 7

W opisie czynnosci pkt. 14 obejmuje odkurzanie wyktadzin na powierzchniach wspolnych. Prosimy o
podanie, ktérych pieter dotyczy ta czynno$¢ i czy Zamawiajacy przewidziat w zakresie pranie wyktadziny
czy jest ono na dodatkowe zlecenie?

Odpowiedz na Pytanie nr 9:
Zamawiajacy informuje, ze odkurzanie wyktadzin dotyczy pietra +1 A oraz +4 A.
Zakres sprzatania nie dotyczy prania wyktadzin, jest na dodatkowe zlecenie .
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Pytanie nr 10:
Dla obiektéw w Poznaniu, pl. Andersa 7

Prosimy o podanie z jakiej maszyny Zamawiajacego (marka, typ) bedzie mogt korzysta¢ Wykonawca —
dotyczy mycia parkingu.

Odpowiedz na Pytanie nr 10:
Zamawiajacy informuje, ze do mycia parkingu uzywana jest maszyna Karcher Professional B 90 R.

Pytanie nr 11:
Dla obiektéw w Poznaniu, pl. Andersa 7

W Specyfikaciji Istotnych Warunkéw Zaméwienia pkt. 2. Zamawiajacy podaje, ze przedmiot zamoéwienia
obejmuje szklane elewacje do 1 pigtra. Prosimy o podanie metrazy tych elewacji. Dodatkowo prosimy o
sprecyzowanie czy obejmuje to elewacije od strony Krélowej Jadwigi, gdzie znajduje sie sitownia McFit.

Odpowiedz na Pytanie nr 11:
Zamawiajacy informuje, ze metraz dotyczacy ww. elewacji wynosi 909 m2. Dodatkowo Zamawiajacy
potwierdza, ze obejmuje elewacje od strony ul. Krolowej Jadwigi.

Pytanie nr 12:
Dla obiektow w Poznaniu, pl. Andersa 7

W Specyfikacji Istotnych Warunkéw Zamédwienia pkt. 4.d Zamawiajacy okresla wymdg przygotowania
powierzchni w kazdy pigtek w godzinach popotudniowych na weekend i poniedziatek rano. Prosimy o
sprecyzowanie co Zamawiajacy ma na mysli wprowadzajac taki zapis?

Odpowiedz na Pytanie nr 12:

Zamawiajacy informuje, Ze niektorzy najemcy pracujg poza standardowymi godzinami pracy i w
weekendy, dlatego Zamawiajgcy wymaga, aby w godzinach popotudniowych w piagtek budynek zostat
posprzatany, zwtaszcza toalety w ktorych nalezy uzupetni¢ Srodki czysto$ci.

Pytanie nr 13:
Dla obiektéw w Poznaniu, pl. Andersa 7

Prosimy o podanie czy pracownicy biurowi korzystajacy z toalet na czg$ciach wspdlnych zlokalizowanych
na poziomach biurowych pracujg réwniez w weekendy lub w innych godzinach niz 8:00-16:00 od
poniedziatku do pigtku.

Odpowiedz na Pytanie nr 13:
Zamawiajacy informuje, ze Najemcy majg dostep do budynku 24h na dobe, Zamawiajacy nie ogranicza
dostepu do toalet po godzinie 16.00.

Pytanie nr 14:
W wykazie srodkéw Wykonawca powinien dostarcza¢ $rodki zapachowe (pkt 8.)

Prosimy o sprecyzowanie jaki zapach jest preferowany przez Zamawiajacego. Prosimy o podanie marki i
typu zapachu.

Odpowiedz na Pytanie nr 14:
Zamawiajacy informuje, ze wybor srodkdéw zapachowych bedzie konsultowany z Najemca.

Pytanie nr 15:
Dla obiektu we Wroctawiu, przy ul. Podwale 62

Czy m.in. dla zadania 4, ale moze i na wszystkich lokalizacjach, gtéwnym i jedyny drogowskazem do

wyceny ustugi ma byé¢:

- Zatgcznik nr 1 SIWZ Zadanie (odpowiednio nr 1- ... - 6)?
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|
- Zatgcznik nr 2 (odpowiednio A -..- E) Zakres czestotliwo$ci i wykonania ustugi (odpowiednio nr 1- ...- 6)?
czy sugerowac sie wizjg lokalna, a wiec:
- stanem zastanym
- informacjami uzyskanymi od 0séb reprezentujacych strone Zamawiajacg w wizjach lokalnych?
W zadaniu nr 4:
- na obiekcie nie sg wykorzystywane wszystkie sprzety z wykazu jaki jest zawarty w SIWZ
- na obiekcie nie ma obecnie serwisu dziennego w godzinach 7:00-18:00 jaki opisany jest w SIWZ

Odpowiedz na Pytanie nr 15:
Zamawiajacy informuje, iz Wykonawca powinien przygotowa¢ wycene w zakresie wszystkich Zadan
zgodnie z dokumentami przygotowanymi przez Zamawiajacego w postepowaniu.

Pytanie nr 16:
Konserwacja podtog na korytarzach - dla zadania nr 4

Prosimy o wskazanie wielkoSci powierzchni podtdg na korytarzach, dla ktorych zakres prac przewiduje
ustuge ,konserwaciji podtdg na korytarzach” w czestotliwosci ,2 razy w roku”.

Odpowiedz na Pytanie nr 16:
Zamawiajacy informuje, ze powierzchnia na korytarzach, dla ktérych wymagana jest ustuga konserwacii

podidg dwa razy w roku dla zadania nr 4 to 500 m2.

Pytanie nr 17:
Ogédlne do catego postepowania

Czy Zamawiajacy wymaga atestéw PZH dla wszystkich produktdw, takze tych specjalistycznych,
uzywanych okresowo (np. do usuwania gum do zucia czy konserwacji posadzek) czy tylko dla produktow
podstawowych do mycia powierzchni?

Odpowiedz na Pytanie nr 17:
Zamawiajacy informuje, ze wymaga atestow dla wszystkich produktéw uzywanych w budynkach objetych
zakresem postepowania.

Pytanie nr 18:
Pranie verticali: w SIWZ jest informacja w zakresie ustug o ,praniu verticali. Z naszej wiedzy wynika, ze

z reguly verticale sg jednorazowe, jak sie zabrudzg to trzeba je wymieni¢. Zamawiajacy oczekuje
urzadzenia: ,maszyna ultradzwiekowa do czyszczenia verticali”. Mamy do$wiadczenie, Zze ta maszyna i
jej technologia dziatania jest zawodna. Polega to na tym, ze zdejmuje si¢ wszystkie lamele (paski), zwija
w ruloniki i wktada do wanny z wodg, pod ktdrg umieszczone sg specjalne silniki. Taka metoda nie daje
wymiernych efektow, natomiast niesie sporo probleméw. Takie pranie wymaga zdejmowania vertikali
(praca na wysoko$ci!), przy okazji - tancuszki i mocowania si¢ uszkadzaja. Proponujemy by Zamawiajacy
zrezygnowat z prania vertikali w zamian za wymiane tych uszkodzonych lub brudnych, a jedynie co
naszym zdaniem mozna zrobi¢ z vericalem to odkurzy¢ je lub wtasnie wymieni¢ trwale zaplamiony.
Prosba o akceptacje takiego rozwigzania.

Odpowiedz na Pytanie nr 18:
Zamawiajacy, informuje, iz ustuge prania verticali nalezy realizowa¢ zgodnie z zapisami zawartymi w
dokumentacji przetargowej (SIWZ)

Pytanie nr 19:
W § 18 ,Zréwnowazony rozwéj’ w pkt.2 jest zapis jak ponizej:
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Zleceniobiorca w ramach Umowy na podstawie art. 96 ust Ustawy zobowigzuje sie do zatrudnienia wsrod
0S0b bezposrednio uczestniczacych w wykonywaniu Przedmiotu Umowy, co najmniej 2 0S0b
niepetnosprawnych. Przez osobe niepetnosprawng nalezy rozumie¢ osobe, wobec ktorej wydano
orzeczenie o niepetnosprawnosci, zgodnie z ustawq z dnia 27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawodoweyj i
spofecznej oraz zatrudniania 0S6b niepetnosprawnych (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 44 z p6zn. zm.

Czy powyzszy zapis mamy obligatoryjnie stosowac dla kazdego z obiektéw i na poszczegdlne zadania?

Odpowiedz na Pytanie nr 19:
Zamawiajacy informuje, ze powyzej przytoczony zapis nalezy stosowa¢ do kazdego zadania, nie do
kazdego obiektu.

Pytanie nr 20:
Dla zadania nr 1:

Warszawa, Zakopiariska 7, Kryniczna 4. Prosimy o podanie metrazu terenu zewnetrznego objetego
ustuga.

Odpowiedz na Pytanie nr 20:

Zamawiajacy informuje iz, powierzchnie terenéw zewnetrznych wynosza;
Warszawa ul. Zakopianska 7 — teren zewnetrzny 300 m2,

Warszawa ul. Kryniczna 4 — teren zewnetrzny 1000 m2.

Pytanie nr 21:
Warszawa, ul. Bartycka 26. Prosimy o podanie powierzchni biurowej oraz orientacyjnej powierzchni

utwardzonej na terenie zewnetrznym objetej ustugg,

Odpowiedz na Pytanie nr 21:
Zamawiajacy informuije iz, powierzchnie w Warszawie przy ul. Bartyckiej 26, wynosza;

1. Powierzchnia biurowa 98,28 m?

2. Powierzchnia terenu utwardzonego 21 900 m2

3. Powierzchnia budynkdéw (wewnetrzne klatki schodowe, ciggi komunikacyjne wewnetrzne)
wynoszg 3000 m2

4. Powierzchnia terenu zielonego wynosi 21 000 m2

Pytanie nr 22:
Warszawa, ul. Swietokrzyska 36, prosimy o podanie powierzchni terenu zewnetrznego objetego ustuga.

prosimy o podanie powierzchni tarasow.

Odpowiedz na Pytanie nr 22: ,
Zamawiajacy informuje, iz w budynku w Warszawie przy ul. Swietokrzyskiej 36, powierzchnia tarasow
wynosi: 700 m2; powierzchnia terenu zewnetrznego objetego obstugg wynosi: 4 800 m2.

Pytanie nr 23:
Warszawa, ul. Stawki 2, prosimy o0 podanie metrazu:

czesci wspdinych

czesci wspoinych pokrytych wyktadzing
terenu zewnetrznego

garazu
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Odpowiedz na Pytanie nr 23:
Zamawiajacy podaje metraz budynku w Warszawie przy ul. Stawki 2, ktory wynosi dla:

czesci wspolnych ok. 3600 m2

cze$ci wspolnych pokrytych wyktadzing ok. 1500 m2
terenu zewnetrznego ok. 3000 m?

garazu ok. 2175 m2

Pytanie nr 24:
Warszawa, ul. Stawki 2b prosimy o podanie metrazu:

czesci wspolnych
terenu zewnetrznego
garazu

tarasu

Odpowiedz na Pytanie nr 24:
Zamawiajacy podaje metraz budynku w Warszawie przy ul. Stawki 2b, ktory wynosi dla:

czesci wspoinych ok. 1800 m?2
terenu zewnetrznego ok. 880 m2
garazu ok. 5200 m2

tarasu ok. 130 m2

Pytanie nr 25:

Zamawiajacy wymaga, aby S$rodki czystosci i artykuty higieniczne posiadaty certyfikaty
bezpieczenstwal/deklaracje zgodnosci i Swiadectwo Panstwowego Instytutu Higieny. Informujemy, iz z
dniem 01.01.2003 r. ustata prawnie obowigzujaca koniecznos¢ uzyskiwania atestow PZH, w zwigzku z
tym prosimy o zrezygnowanie z tego wymogu. Podstawg prawng jest ustawa z dnia 30 sierpnia 2002 r. 0
systemie oceny zgodno$ci z pdzniejszymi zmianami, znoszaca rozporzadzenie Prezydenta
Rzeczpospolitej z dnia 22.03.1928 r., ktére byto podstawg prawng procedury rejestracji przedmiotow
uzytku w PZH. Deklaracje zgodno$ci natomiast dotyczg jedynie $rodkéw dezynfekujacych
zakwalifikowanych jako wyroby medyczne. Pragniemy zaznaczy¢, ze na dzien dzisiejszy dokumentami
dopuszczajacymi do obrotu zgodnie z przepisami, w zalezno$ci od rodzaju srodka, sa:

a) dla srodkéw myjacych, czyszczacych, konserwujgcych posiadajacych w swym skfadzie substancje
niebezpieczne - karty charakterystyki,

b) dla preparatow dezynfekcyjnych bedacych wyrobami medycznymi - deklaracje zgodno$ci i certyfikat
CE,

c) dla preparatéw dezynfekcyjnych bedacych produktami biobojczymi — pozwolenie na obrét produktami
biobdjczymi,

d) dla preparatéw dezynfekcyjnych bedacych produktami leczniczymi - pozwolenie na dopuszczenie do
obrotu produktu leczniczego,

e) dla kosmetykow — zgtoszenie do CPNP (internetowy Portal Zgtaszania Produktéw Kosmetycznych),

f) dla materiatow higienicznych (papier toaletowy, reczniki papierowe, worki na $mieci itp.), zgodnie z
obowigzujacymi przepisami, nie sgq wymagane dodatkowe atesty, produkty te posiadajg ulotki/karty
informacyjne.

W zwigzku z powyzszym, prosimy o informacje czy Zamawiajacy dopuszcza powyzsze dokumenty jako
niezbedne atesty i Swiadectwa dopuszczenia do obrotu.”

8z9
Sad Rejonowy m.st. Warszawy, XII Wydziat Gospodarczy KRS nr 0000383595

NIP 525-250-49-78, REGON 142900541
Kapitat zaktadowy w petni wptacony 51.217.313,00 z




Odpowiedz na Pytanie nr 25:

Zamawiajacy dopuszcza powyzsze dokumenty jako niezbedne atesty i Swiadectwa dopuszczenia do
obrotu.

Pytanie nr 26:

W zat. nr 3C — Wykaz nieruchomosci i cennik jednostkowy - Zadanie nr 4 jest do uzupetnienia koszt
zwigzany z dezynfekcjg obiektu.

Ustuga dezynfekcji budynkow: warto$¢ miesieczna/rocznalitd.

Czy wobec tego, ze w innych materiatach, tzn. SIWZ, Umowa i inne — nie ma wzmianki o zakresie
dezynfekcji budynkéw (Zadanie nr 4), czy tym samym nie bra¢ pod uwage tego zakresu?

Odpowiedz na Pytanie nr 26:
Zamawiajacy udostepnia zmienione zataczniki nr 3-3E, Wykaz nieruchomosci i cennik jednostkowy dla
Zadan 1-6.

9z9
Sad Rejonowy m.st. Warszawy, XII Wydziat Gospodarczy KRS nr 0000383595

NIP 525-250-49-78, REGON 142900541
Kapitat zaktadowy w petni wptacony 51.217.313,00 z




