Polski Holding Nieruchomosci S.A.

00-124 Warszawa, al. Jana Pawta II 12
tel. +48 22 850 91 00, fax +48 22 850 91 01
www.PHNSA.pl

Warszawa, 2 lutego 2017 r.

Dotyczy postepowania 2/PN/2017 na wybdr wykonawcy ustug utrzymania i konserwacji oraz
pogotowia technicznego dla nieruchomosci potozonych na terenie m. st. Warszawy oraz
Wroctawia, nalezacych do Spoétek Grupy Kapitatowej Polskiego Holdingu Nieruchomosci S.A.

W zwigzku ogtoszeniem ww. postepowania Zamawiajacy otrzymat nastepujace pytania od

podmiotdéw potencjalnie zainteresowanych udziatem w postepowaniu:

1. Prosze o informacje czy referencje odnosnie obstugiwanych powierzchni biurowych liczymy
tacznie z 5 lat czy warunek ma by¢ spetniony w kazdym roku.
Odpowiedz:
Zamawiajacy wyjasnia, iz wymagane jest przedstawienie
zrealizowanych/realizowanych w okresie ostatnich pieciu lat ustug obejmujacych
swym zakresem utrzymanie i konserwacje oraz pogotowie techniczne dia
nieruchomosci:
e dla zadania nr 1 dla co najmniej 4 budynkéw i powierzchni tacznej nie
mniejszej niz 50 000 m?
e dla zadania nr 2 dla co najmniej 1 budynku i powierzchni tacznej nie
mniejszej niz 1 000 m>.

2. Prosimy o informacje czy w ktdérychs$ obiektach nie bedacych przedmiotem wizji lokalnych
zainstalowane sg instalacje ktére nie wystepujg w obiektach objetych wizjg lub sie od nich
znaczaco roznig (wielkos¢, moc itp. roznice ktére moga wptywaé na kalkulacje naszych
ustug)? Niestety w wielu wypadkach w otrzymanym zestawieniu brak jest informacji ktore
pozwolg zweryfikowaé¢ podane instalacje (brak tabliczki w polu producent oraz typ
instalacji).

Jednoczesnie prosimy o przestanie wersji edytowalnej (Excel) Zestawienia posiadanych

instalacji obiektowych.
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Odpowiedz:

Budynki zalecane przez Zamawiajacego do odbycia wizji sa budynkami
wyrozniajacymi sie pod wzgledem zaréwno powierzchni, jak i pod wzgledem ilosci i
rodzaju instalacji, ktore wymagaja w ocenie Zamawiajacego najwiekszego naktadu
pracy i zaangazowania Wykonawcy. Pozostate budynki nie posiadaja wyro6zniajacych
sie i ztozonych systemoéw i instalacji wymagajacych szczegélnego zaangazowania i
indywidualnej kalkulacji naktadoéw.

Zamawiajacy w zalaczeniu przesyla zalaczniki w wersji edytowalnej, jednak nie
dopuszcza mozliwosci modyfikacji (skres$lenia, usuniecia, zmiany kolejnosci itp.) ich

tresci w inny sposéb niz wypetnienie dokumentow.

Zwracam sie z prosba o przestanie zatacznikéw nr 2, nr 3, nr 4A do zapytania w wers;ji
edytowalnej ( najlepiej pliki EXCEL).

Odpowiedz:

Zamawiajacy w zalaczeniu przesyla zalaczniki w wersji edytowalnej, jednak nie
dopuszcza mozliwosci modyfikacji (skreslenia, usuniecia, zmiany kolejnosci itp.) ich

tresci w inny sposéb niz wypetnienie dokumentow.

Dotyczy czesci I pkt 2 i 3 zapytania ofertowego. Zwracamy sie z prosbg o informacje czy zgodnie
z przytoczonymi punktami postepowanie bedzie miato charakter jednoetapowy (pkt 2), czy po
dokonaniu wstepnej oceny ofert zgodnie z wytycznymi zapytania ofertowego zostanie wybrane
grono wykonawcow z ktérymi beda prowadzone negocjacje w zakresie wysokosci wynagrodzenia
za realizacje ustug oraz warunki ich realizacji (pkt 3).

Odpowiedz:

Zamawiajacy przewiduje zaprosi¢ wykonawcow, ktéorych oferty potwierdza
spelnianie warunkow udzialu w postepowaniu do udzialu w dalszym etapie
postepowania, na ktore skladaja sie m.in. rozmowy negocjacyjne dotyczace

warunkoéw realizacji ustug i wysokosci wynagrodzenia.

Prosimy o informacje, czy w ramach przedmiotowego postepowania Zamawiajacy dopuszcza
ztozenie oferty wspdlnej w ramach konsorcjum przez dwoch lub wiecej wykonawcow z ktorych
conajmniej jeden prowadzi dziatalno$¢ zwigzang z przedmiotem zamdwienia.

Odpowiedz:

Zamawiajacy nie wykluczyt mozliwosci uczestnictwa w postepowaniu konsorcjum
dwoch lub wiecej podmiotéw. Wykonawca moze byé¢ konsorcjum dwoch lub wiecej
podmiotéw spetniajacych tacznie kryteria okreslone w Zapytaniu ofertowym. W
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takim przypadku, postanowienia zapytania ofertowego dotyczace Wykonawcy
nalezy odnosi¢ odpowiednio do konsorcjum Wykonawcoéw.

Jezeli do przetargu przystepuje konsorcjum podmiotow spetlniajacych lacznie
kryteria okreslone w zapytaniu ofertowym i dokumentach do niego zataczonych, to
takie konsorcjum obowigzywac beda nastepujace zasady i warunki:

a. uczestnicy konsorcjum ponosi¢ beda solidarna odpowiedzialno$¢ za
wszystkie zobowigzania wynikajace z umowy, ktéra zostanie zawarta
wskutek postepowania przetargowego, w odniesieniu do catosci
zamowienia,

b. w imieniu i na rzecz konsorcjum dziala¢ bedzie wylacznie lider
konsorcjum, ktéry dokonywac¢ bedzie wszelkich czynno$éci w
postepowaniu przetargowym i wszelkich czynnos$ci zwiazanych z

wykonywaniem umowy w imieniu i na rzecz wszystkich uczestnikow
konsorcjum, chyba Zze co innego stanowi wyrazne i jednoznaczne
postanowienie zapytania ofertowego Ilub dokumentéw do niego
zalaczonych lub wyrazne i jednoznaczne postanowienie umowy.
Zamawiajacy dokonywac¢ bedzie wszelkich czynnosci w postepowaniu
przetargowym i wszelkich czynnos$ci zwiazanych z wykonywaniem umowy
jedynie w stosunku do lidera konsorcjum, ktory powinien by¢é wskazany w
ofercie, ze skutkiem dla wszystkich uczestnikéw konsorcjum.
Do oferty nalezy dotaczy¢ kopie umowy konsorcjum zawartej pomiedzy
podmiotami tworzacymi konsorcjum.

Dotyczy czesci VIII pkt 2 ppkt 1, 2, 3 i 4 zapytania ofertowego. Zwracamy sie z prosbg o
potwierdzenie, iz w przypadku wspdlnego wystepowania wykonawcéw w ramach konsorcjum
wyfacznie lider konsorcjum prowadzacy dziatalnos¢ w zakresie przedmiotu zamodwienia
zobowigzany jest do ztozenia dokumentdw o ktérych mowa we wskazanych punktach.
Odpowiedz:

Jezeli Wykonawca jest konsorcjum dwoch lub wiecej podmiotow to powinny one
tacznie speinia¢ warunki okreslone w Zapytaniu ofertowym, jednak Zamawiajacy
wymaga, aby dokumenty skladajace sie na integralng cze$¢ oferty byly
przedstawione i podpisane przez:

a. wypetniony i podpisany ,Formularz ofertowy” ktorego wzor stanowi
Zatacznik nr 4 do zapytania ofertowego - lidera konsorcjum

b. potwierdzenie wniesienia wadium - Jidera konsorcjum Ilub wspdlnie przez
wszystkich uczestnikéw konsorcjum

c. wypelniony i podpisany ,Cennik jednostkowy”, ktérego wzor stanowi
Zatacznik nr 4A do zapytania ofertowego - lidera konsorcjum

d. parafowana Lista nieruchomosci, ktéra stanowi Zalacznik nr 2 do zapytania
ofertowego - przez wszystkie podmioty wchodzace w skifad konsorcjum

e. parafowany Opis przedmiotu zamoéwienia, ktéry stanowi Zatlacznik nr 1 do
zapytania ofertowego - przez wszystkie podmioty wchodzace w skiad
konsorcjum
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f. parafowane Zestawienie posiadanych instalacji obiektowych, ktére stanowi
Zatacznik nr 3 do zapytania ofertowego - przez wszystkie podmioty
wchodzace w sktad konsorcjum

g. Opis sposobu funkcjonowania systemu obstugi zgtoszen i sposobu realizacji
ustug w zakresie pogotowia technicznego i zgloszen zwyklych - przez
wszystkie podmioty wchodzace w sktad konsorcjum

h. aktualny odpis z witasciwego rejestru KRS lub dokument Centralnej Ewidencji
i Informacji o Dzialalnosci Gospodarczej wydane/wystawione nie wczesniej
niz 3 miesiace przed terminem zlozenia ofert - przez wszystkie podmioty
wchodzace w sktad konsorcjum

i. petnomocnictwa, oséb podpisujacych oferte do podejmowania zobowigzan
w imieniu Wykonawcy skladajacego oferte, o ile nie wynikaja z przepisow
prawa lub innych dokumentoéw - przez lidera

j. Dokumenty potwierdzajace posiadanie aktualnej polisy od odpowiedzialnosci
cywilnej w zakresie prowadzonej dziatalnosci - przez wszystkie podmioty
wchodzace w sktad konsorcjum

k. Oswiadczenie, w ktorym Wykonawca deklaruje w przypadku wyboru oferty,
przedstawienie przed zawarciem Umowy aktualna polisa ubezpieczenia od
odpowiedzialnoséci cywilnej, w zakresie prowadzonej dziatalnosci, ktérego
suma gwarancyjna na jedno i wszystkie zdarzenia w okresie ubezpieczenia
nie bedzie nizsza niz okreslona w pkt. VIII.2.2) zgodnie z zakresem jaki
obejmuje oferta Wykonawcy i ktora bedzie dedykowane tylko do kontraktu z
Zamawiajacym - przez lidera

I. historia polisy OC z ostatnich 3 lat, w formie zaswiadczenia od
Ubezpieczyciela, w ktérym ujawnione zostana wyptacane odszkodowania z
tytutu OC - przez wszystkie podmioty wchodzace w skfad konsorcjum

m. wypeiniony Wykaz zrealizowanych umow, ktérego wzér stanowi Zatacznik nr
5 do zapytania ofertowego - podpisane przez lidera konsorcjum, ale moga
przedstawia¢ doswiadczenie jednego lub kilku uczestnikow konsorcjum

n. referencje potwierdzajace nalezyta realizacje wskazanych przez Wykonawce
umow na prace zblizone zakresem do przedmiotu zamoéwienia — wystawione
dla kazdego z podmiotéw, ktérego realizacji ustug dotyczy i potwierdzone za
zgodnos¢ z oryginatem przez podmiot ktérego dotyczy,

0. Wykaz oso6b, ktéorymi dysponuje lub bedzie dysponowat Wykonawca, ktore
beda uczestniczyé¢ w realizacji Zaméwienia, wraz z informacjami na temat ich
kwalifikacji zawodowych i posiadanych uprawnien oraz doswiadczenia
zawodowego niezbednego do wykonywania Zamowienia oraz zakresu
wykonywanych przez nie czynnosci oraz statutu danej osoby - pracownik, os.
fiz. Wspétpracujaca, ktorego wzér stanowi zatacznik nr 6 do zapytania
ofertowego - podpisane przez lidera konsorcjum, ale moga przedstawiaé
potencjat osobowy jednego Ilub kilku uczestnikow konsorcjum

p. Oswiadczenie os6b, ktorego wzor stanowi zalacznik nr 7 do zapytania
ofertowego - podpisane przez lidera konsorcjum i osoby wtasciwe

g. dokumenty potwierdzajace posiadanie wtasciwych uprawnien zawodowych -
swiadectw kwalifikacyjnych, certyfikatow itp., - potwierdzone za zgodnosc¢ z
oryginatem przez podmiot ktérego dotyczy,
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r. Oswiadczenie o sytuacji ekonomiczno - finansowej, ktérego wzor stanowi
zatacznik nr 8 do zapytania ofertowego - przez wszystkie podmioty
wchodzace w sktad konsorcjum odrebnie

s. aktualne zaswiadczenie z wiasciwego Urzedu Skarbowego potwierdzajace
odpowiednio, ze Wykonawca nie zalega z optacaniem podatkéw, optat lub
zaswiadczen, ze uzyskal przewidziane prawem zwolnienie, odroczenia lub
rozlozenie na raty zalegltych ptatnosci lub wstrzymanie w catosci wykonania
decyzji wlasciwego organu - wystawionych nie wczesniej niz 3 miesiace
przed zlozeniem oferty - przez wszystkie podmioty wchodzace w skifad
konsorcjum odrebnie

t. aktualne zaswiadczenie z wilasciwego oddzialu Zakladu Ubezpieczen
Spotecznych oraz skiadek na ubezpieczenie zdrowotne lub spoteczne lub
zaswiadczen, ze uzyskal przewidziane prawem zwolnienie, odroczenie lub
roztozenie na raty zaleglych ptatnosci lub wstrzymanie w catosci wykonania
decyzji wlasciwego organu - wystawionych nie wczesniej niz 3 miesiace
przed zlozeniem oferty - przez wszystkie podmioty wchodzace w skifad
konsorcjum odrebnie

u. parafowany projekt umowy stanowiacy Zalacznik nr 9 do zapytania
ofertowego - przez lidera

v. Zobowiazanie do zachowania poufnosci, ktorego wzér stanowi zatacznik nr
10 do zapytania ofertowego (w przypadku, jesli nie bylo skladane na etapie
przygotowywania ofert) - przez wszystkie podmioty wchodzace w skifad
konsorcjum odrebnie

w. Oswiadczenie o dokonaniu wizji lokalnej potwierdzajace odbycie wizji
lokalnej (w przypadku odbycia wizji przez Wykonawce), ktérego wzor
stanowi zatacznik nr 11 do zapytania ofertowego - przez wszystkie podmioty
wchodzace w sktad konsorcjum odrebnie.

7. Dotyczy czesci VIII pkt 3 lit, a zapytania ofertowego. Prosimy o informacje, czy skfadajacy
oferte jako lider konsorcjum legitymujacy sie doswiadczeniem w ramach miedzynarodowej grupy
kapitatowej innego podmiotu z tejze grupy winien uzyskaé pisemng zgode na postugiwanie sie
referencja/badz referencjami. Czy oprdécz pisemnej zgody/wzglednie udostepnienia potencjatu w
zakresie wiedzy i doswiadczenia tego podmiotu Zamawiajacy wymaga przedstawienia innych
dokumentdéw tj. dokumentow potwierdzajacych sposob reprezentacji, historie polisy itp. Jesli
Zamawiajacy wymaga przedstawienia dokumentéw podmiotu udostepniajacego potencjat,
prosimy o wskazanie wszystkich niezbednych dokumentéw ktére winny zosta¢ ztozone wraz z
oferta.

Odpowiedz:

Zamawiajacy wyjasnia, iz Lider konsorcjum legitymujacy sie doswiadczeniem w ramach
miedzynarodowej grupy kapitatlowej innego podmiotu z tejze grupy winien uzyskaé
pisemna zgode na postugiwanie sie referencja/badz referencjami.

Zamawiajacy wymaga przedstawienia innych dokumentéw przez podmioty wchodzace

w skiad konsorcjum zgodnie z listg przedstawiona w odpowiedzi nr 6.
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8.

10.

Prosimy o informacje w przypadku wystgpienia dokumentéw w jezyku obcym, wymagane jest
przedtozenie ttumaczenia przysiegtego, czy wystarczajgcym bedzie ttumaczenie zwykle, a kopia

tego dokumentu potwierdzona za zgodno$¢ z oryginatem przez Wykonawce sktadajacego oferte.

Odpowiedz:

Zamawiajacy potwierdza, iz w przypadku wystapienia dokumentéw w jezyku obcym,
wymagane jest przedlozenie tlumaczenia dokonanego przez profesjonalne biuro
ttumaczen/zawodowego tlumacza, oraz kopii tego dokumentu potwierdzonej za

zgodnos¢ z oryginatem przez Wykonawce sktadajacego oferte.

Dotyczy czesci VIII pkt 10 lit, a i bw zwigzku z zatgcznikiem nr 6 i 7 do zapytania
ofertowego. Prosimy o potwierdzenie, iz na etapie realizacji umowy istnieje mozliwos¢ zmiany
kazdej z 20 osdb ktére nalezy wykaza¢ w przedmiotowych zatacznikach. Dopuszczalnos$¢ takiej
zmiany jest niezbedna z uwagi na zdarzenia ktérych na etapie sktadania oferty jak i w trakcie
realizacji umowy Wykonawca nie jest w stanie przewidzie¢ np. odejscie z pracy, $mier¢ lub inne
zdarzenia.

Odpowiedz:

Zamawiajacy potwierdza, iz na etapie realizacji umowy dopuszcza sie mozliwo$¢ zmiany
osob ktore zostaly wskazane w ofercie przez Wykonawce jako osoby dedykowane do
realizacji zamowienia. Wymaga sie jednak kazdorazowo powiadomienia Wykonawcy
o zaistnialej zmianie osobowej i przedstawienia dokumentow potwierdzajacych
posiadanie przez ta osobe odpowiednich kwalifikacji zawodowych. Jednoczesnie
Zamawiajacy wyjasnia, iz liczba os6b dedykowanych do realizacji zamowienia nie
jest przez Zamawiajacego okreslona i jest zalezna od decyzji i doswiadczenia

Wykonawcy oraz od sposdb organizacji pracy.

Dotyczy zatacznika nr 5 do zapytania ofertowego — wykaz zrealizowanych umoéw. Prosimy o
potwierdzenie, iz Zamawiajacy dopuszcza wykazanie ustug zakonczonych w danym okresie.
Zamawiajacy wymaga aby Wykonawca legitymowat sie ponad 5 letnim doswiadczeniem, czy
oznacza to mozliwo$¢ modyfikacji tabeli okreslonej w zataczniku nr 5 poprzez dodanie kolejnych
lat przed okresem 2012 roku. Czy wykazanie sie takim doswiadczeniem bedzie honorowane
przez Zamawiajgcego, pod warunkiem wykazania 4 budynkéw biurowych, o taqcznej powierzchni
nie mniejszej niz 50.000 m2 (zadanie nr 1 lub zadanie nr 1 i 2). Prosimy o potwierdzenie, iz
Wykonawca poprawnie odczytuje intencje Zamawiajacego (...) nieruchomosci o powierzchni

facznej nie mniejszej niz 50.000 m2 obejmujacej co najmniej 4 budynki biurowe oznacza, iz
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11.

12

faczna wymagana powierzchnia nie moze by¢ mniejsza niz 50.000 m2 przy wykazaniu ilosci
budynkéw biurowych wiekszej niz 4, np. 10 lub wiecej.

Odpowiedz:

Zamawiajacy wyjasnia, iz wymagane jest przedstawienie

zrealizowanych/realizowanych w okresie ostatnich pieciu lat ustug obejmujacych

swym zakresem utrzymanie i konserwacje oraz pogotowie techniczne dia
nieruchomosci:
e dla zadania nr 1 dla co najmniej 4 budynkéw i powierzchni tacznej nie
mniejszej niz 50 000 m?
e dla zadania nr 2 dla co najmniej 1 budynku i powierzchni lacznej nie
mniejszej niz 1 000 m?>.
Zamawiajacy dopuszcza mozliwo$¢ przedstawienia w ramach posiadanego
doswiadczenia wiekszej ilosci budynkéw, ktore wykonawca obejmuje zakresem
$wiadczonych ustug lub/i wieksza ilo§¢ powierzchni, jednak warunkiem udziatu w
postepowaniu jest przedstawienie wymaganej iloéci budynkéw i powierzchni, dla
ktorych wykonawca swiadczyt ustugi w okresie ostatnich 5 lat. Ustugi swiadczone
przez rokiem 2012 mogqa zostaé¢ przedstawione w przypadku, gdy ich $swiadczenie
bylo rozpoczete przed rokiem 2012 i bylo swiadczone nadal w roku 2012 i dalej.
Ustugi sSwiadczone w okresie wczesniejszym moga by¢ przedstawione prze

wykonawce dodatkowo.

Prosimy o informacje, czy w sytuacji niekompletnej oferty Zamawiajacy dopuszcza rozwigzanie
uzupetnienia oferty na jego wezwanie.

Odpowiedz:

Zamawiajacy przewiduje zatrzymanie wadium jedynie w przypadku, jezeli

Wykonawca, ktorego oferta zostata wybrana:

a. odmowit podpisania umowy w sprawie na warunkach okreslonych w
ofercie,

b. nie wniést wymaganego zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy,

C. zawarcie umowy w sprawie udzielenia Zamowienia stalo sie niemozliwe z

przyczyn lezacych po stronie Wykonawcy.

.Prosimy o informacje, czy ewentualne braki w ztozonej ofercie, lub niemozliwo$¢ uzupetnienia

oferty na wezwanie Zamawiajacego moze skutkowac zatrzymaniem wadium Wykonawcy.
Odpowiedz:
Patrz odpowiedz nr 11.
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14,

15.

.Jesli nie stanowi to naruszenia Panstwa wewnetrznych przepiséw, zwracamy sie z proshg o

udostepnienie regulaminu wewnetrznego na podstawie, ktdorego prowadzone sg postepowania
przetargowe.
Odpowiedz:
Zamawiajacy wyjasnia, iz Regulamin dokonywania zamowien stanowi wewnetrzne
regulacje obowigzujace w Spoélce i Zamawiajacy nie przewiduje udostepniania tresci

dokumentu.

Prosimy o informacje czy w ktoryms$ z obiektédw, w ktéorym nie przewidziano wizji lokalnej
zainstalowane sg instalacje ktére nie wystepujg w obiektach objetych wizjg lub sie od nich
znaczaco roznig (wielkos¢, moc itp. réznice ktore moga wptywac na kalkulacje naszych ustug).
Niestety w wielu wypadkach w otrzymanym zestawieniu brak jest informacji, ktére pozwolg
zweryfikowac podane instalacje (brak tabliczki w polu producent oraz typ instalacji).
Odpowiedz:

Patrz odpowiedz nr 2.

Prosimy o potwierdzenie, czy w zakresie przedmiotu zamdwienia sg tylko Instalacje i urzadzenia
wymienione w zataczniku nr 3 do zapytania ofertowego? Jezeli zakres przedmiotu zamowienia jest
wiekszy prosimy o przedstawienie petnego wykazu instalacji ?

Odpowiedz:

Zamawiajacy wyjasnia, iz Zalacznik nr 3 - zestawienie posiadanych instalacji
obiektowych nie stanowi listy zamknietej. Nie wyklucza sie mozliwosci wystapienia
pewnych rozbieznosci w ilosci instalacji wskazanych w zalaczniku i wystepujacych
w rzeczywistosci. Stad Zamawiajacy okreslit wymoég sporzadzenia protokotow

zerowych.

16. Zgodnie z informacja w ogtoszeniu prosimy o przestanie zatacznika nr 9 - projekt umowy.

Odpowiedz:

Zamawiajacy w zataczeniu przesyla projekt umowy.

Marzena Krajewska

Z powazaniem Gtéwny Specjalista

tel. +48 22 850 91 85
tel. kom. +48 603 978 479
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