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Warszawa, 10 sierpnia 2017 r.

Dotyczy: postepowania przetargowego 16/PN/2017 na wybdr Generalnego Wykonawcy inwestycji
realizowanej w ramach dwdch zadan inwestycyjnych: zadanie | - budowa zespotu szesciu budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami, garazami podziemnymi oraz z przylegta infrastruktura,
zlokalizowanych przy ul. Arkadiusza Rybickiego w Gdyni (dziatki nr ew. 3091, 3102, 3100, 3101, 3111,
3110, 3109, 3108, 3119, 2999, 2977, 2980, 2990, 2985, 2981, 2979, 2823 obreb 0026 w Gdyni) wraz
z uzyskaniem decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie, zadanie Il - budowa mariny wraz z zapleczem
i infrastrukturg techniczng w Basenie Prezydenta w Gdyni (dziatki nr ew. 3000, 3091, 3111, 3110, 3109,
3119, 3124, 3127 obreb 0026 Gdynia) wraz z uzyskaniem decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie.

W zwigzku z ogtoszeniem ww. postepowania Zamawiajacy otrzymat nastepujgce pytanie od
podmiotéw potencjalnie zainteresowanych udziatem w postepowaniu:

1) pkt XI Opis warunkéw udziatu w postepowaniu p-pkt 2b - Zadanie |

Uwazamy, ze postawiony przez Panstwa warunek udziatu jest bardzo trudny do spetnienia, nawet dla
wiodacych firm budowlanych na rynku polskim, do ktdrych zalicza sie Wykonawca oraz nieadekwatny
do przedmiotu Zamoéwienia. Ponadto prowadzi do ograniczenia konkurencyjnosci, co w efekcie
koncowym nie lezy w Panstwa interesie. Wykonawca prosi o modyfikacje tego warunku
w nastepujacy sposdb:

»Wykonawca jako generalny wykonawca w okresie ostatnich dziesieciu lat przed terminem sktadania
ofert, a jesli okres prowadzenia dziatalnosci jest krétszy, to w tym okresie zrealizowat co najmniej
pie¢ inwestycji w Polsce lub na terenie Unii Europejskiej o zblizonym zakresie do przedmiotu
Zaméwienia tj. budowe obiektéw, budynkéw lub zespotu budynkéw z garazami podziemnymi
usytuowanymi w trudnych warunkach gruntowych ponizej zwierciadta wody gruntowej,
z wykonaniem $ciany szczelinowej petnigcej funkcje obudowy wykopu lub funkcje obudowy wykopu
i stanowigcej zarazem docelowg Sciane zewnetrzng kondygnacji podziemnej obiektu”.

2) pkt XI Opis warunkdéw udziatu w postepowaniu p-pkt 2d — Zadanie Il

Wykonawca samodzielnie spetnia wszystkie wymagania zawarte w punktach 2a, 2b, 2c, natomiast nie
spetnia warunku 2d. W zaistniatej sytuacji prosimy Zamawiajacego o wyrazenie zgody na
przedtozenie dokumentu o uzyczeniu potencjatu przez specjalistycznego podwykonawce (firme roboét
podwodnych) na spetnienie tego warunku. Tworzenie konsorcjum mija sie z celem, poniewaz zakres
robot podwodnych jest stosunkowo niewielki w pordwnaniu do catosci robét z Zadania 1l, ktére
obejmuje: budynek bosmanatu, zaplecze, pomosty cumownicze, wykonanie rozbudowy nadbrzeza
etc. bedacych stricto robotami budowlanymi z niewielkim udziatem robdt podwodnych.

3) W zapytaniu ofertowym jak wyzej, w punkcie Xl.2.a precyzujg Panstwo, ze warunek posiadania
niezbednej wiedzy i doswiadczenia zostanie spetniony, jesli generalny wykonawca w okresie
ostatnich dziesieciu lat przed terminem sktadania ofert (...), zrealizowat co najmniej cztery inwestycje
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w Polsce o zblizonym zakresie do przedmiotu zamodwienia tj. budowe budynku/zespotu budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych lub biurowych z garazami podziemnymi o tgcznej powierzchni
PUM/GLA nie mniejszej niz 30.000 m? (..).W punkcie XI.2.b natomiast, dopuszczajg Parstwo
spetnienie warunkdéw przez generalnych wykonawcéw, ktdrzy zrealizowali co najmniej trzy inwestycje
w Polsce lub na terenie Unii Europejskiej.

Biorac pod uwage te rozbieznosci zwracamy sie z prosbg o ponowne rozwazenie zapisu w punkcie
Xl.2.a i unifikacje wymagan poprzez dopuszczenie do przetargu réwniez podmiotdw posiadajgcych
rozlegte doswiadczenie na terenie Unii Europejskie;j.

Reprezentujgc Konsorcjum trzech firm: jesteSmy zainteresowani uczestnictwem w rzeczonym
przetargu. Zapis Xl.2.a jednakze, pomimo ogromnego doswiadczenia firm wchodzacych w sktad
konsorcjum na rynku Swiatowym, dyskryminuje oraz wyklucza nas, jako konsorcjum, z uczestnictwa
w ogtoszonym przez Panistwa przetargu.

Jak wspomniano powyzej, zwracamy sie z wnioskiem o ujednolicenie zapisdw przetargowych w wyzej
wspomnianych punktach i dopuszczenie do przetargdw podmiotéw o doswiadczeniu na rynku
europejskim nie tylko w zakresie opisanym w punkcie XI.2.b, ale réwniez w tym opisanym w punkcie
Xl.2.a.

4) Prosimy o potwierdzenie, ze Wykonawca moze polega¢é na zasobach innych podmiotéw
w przedmiotowym postepowaniu, a co za tym idzie spetnienia warunku pkt. XI ppkt 2 dokona na
zasadzie uzyczenia wiedzy i doswiadczenia podmiotu zewnetrznego.

5) Czy Wykonawca moze w celu potwierdzenia spetniania warunku udziatu w postepowaniu dotyczgcego
Zadania Il, ktéry brzmi ,,Wykonawca spetnia warunki okres$lone w Ustawie z dnia 17 pazdziernika
2003 roku o wykonywaniu prac podwodnych (t.j. Dz. U. z 2014 roku poz. 1389 z pdzn. zm.)” polegaé
na zdolnosciach technicznych i zawodowych innego podmiotu, przedstawiajgc zobowigzanie tego
podmiotu do oddania mu do dyspozycji niezbednych zasobéw na potrzeby realizacji zaméwienia.
Pragniemy zauwazyé, ze w zakresie prac podwodnych powszechnie stosowang praktyka jest
korzystanie z ustug specjalistycznych firm wykonujacych prace podwodne i posiadajgcych
odpowiednie certyfikaty wymagane ustawa.

Odpowiedz Ad.1-5:

Z uwagi na liczne pytania i zastrzezenia oferentéw w zakresie spetnienia warunkow posiadania
niezbednej wiedzy i niezbednego doswiadczenia dla realizacji zamdéwienia, Zamawiajacy
wyraza zgode na dopuszczenie do udziatu w postepowaniu wiekszej liczby konsorcjantéw niz
tylko dwoch i w tym zakresie zmienia pkt. VI ppkt. 6 zapytania ofertowego nadajac mu
nastepujace brzmienie ,,Zamawiajacy dopuszcza mozliwos¢ sktadania ofert przez konsorcja
w ktérych sktad moze wchodzié¢ maksymalnie 5 podmiotow .”

Zamawiajacy nie wyraza zgody na wykorzystanie zasobéw innych podmiotéw na zasadzie
uzyczenia wiedzy i doswiadczenia w zakresie spetnienia jakiegokolwiek warunku z zapytania
ofertowego, z wyjatkiem warunku okreslonego w pkt. IX ppkt. B oraz w pkt. XI ppkt. 2c (dot.
Zadania ) zapytania ofertowego dotyczacego serwisu gwarancyjnego.

6) W zwigzku z prowadzonym postepowaniem zwracamy sie z prosbg o wyjasnienia: pkt. IX Warunki
gwarancji ppkt. B Wymaga sie, aby Wykonawca dysponowat funkcjonujgcym od minimum 5 lat
serwisem gwarancyjnym wtasnym lub dziatajgcym na podstawie zawartych umoéw z podmiotami
zewnetrznymi. Prosimy o potwierdzenie, ze Wykonawca moze polegaé na zasobach innych

2z4
Sad Rejonowy m.st. Warszawy, XII Wydziat Gospodarczy KRS nr 0000383595

NIP 525-250-49-78, REGON 142900541
Kapitat zaktadowy w petni wptacony 46.786.030,00 zt




podmiotéw w tym zakresie, a co za tym idzie spetnienie warunku pkt. XI ppkt. 2 c dokona na zasadzie
uzyczenia wiedzy i doswiadczenia podmiotu zewnetrznego

Odpowiedz Ad.6:

Zamawiajacy wyjasnia, ze postanowienia pkt. IX ppkt. B oraz pkt. XI ppkt. 2c (dot. Zadania 1)

zapytania ofertowego nalezy interpretowaé w ten sposob, ze Wykonawca w celu spetnienia

warunkow okreslonych w tych postanowieniach:

a) moze dysponowac serwisem gwarancyjnym wiasnym,

b) moze dysponowac serwisem gwarancyjnym dziatajgcym na podstawie zawartych uméw
z podmiotami zewnetrznymi, lub tez

c) moze polega¢ na zasobach podmiotéw zewnetrznych na zasadzie uzyczenia wiedzy
i doswiadczenia, pod warunkiem, ze Wykonawca do oferty dotaczy w oryginale pisemne
zobowigzanie podmiotu trzeciego precyzyjnie okreslajgce Wykonawce, zakres, forme
i sposob udostepnienia zasobéw, sposéb funkcjonowania serwisu gwarancyjnego zgodnie
z wymogiem pkt. IX ppkt. B zapytania ofertowego (w tym m.in. liczbe oséb realizujacych
prace w ramach serwisu gwarancyjnego, zasady przyjmowania zgtoszen, czas reakcji na
zgtoszenie), przedmiot zamowienia i Zamawiajgcego prowadzacego postepowanie oraz, ze
podmioty na ktérych zdolnosciach Wykonawca polega zrealizujg ustugi, do realizacji
ktorych te zdolnosci s3 wymagane.

Sposob udostepnienia zasobéw powinien jednoznacznie potwierdzaé, ie Wykonawca,
opierajagc sie na tych zasobach, bedzie w stanie nie tylko spetni¢ warunki udziatu
w postepowaniu, lecz przede wszystkim zrealizowa¢ zaméwienie zgodnie z oczekiwaniami
Zamawiajacego.

Zamawiajacy jest uprawniony do dazenia do wyjasnienia, w jaki sposob potencjat na potrzeby
zamoOwienia zostanie udostepniony, oraz oceni¢, czy zaktadana przez Wykonawce forma
wspotpracy i udostepnienia potencjatu zapewni rzeczywista mozliwos¢ korzystania z tego
potencjatu w takim zakresie, w jakim jest to niezbedne do nalezytego wykonania zamdwienia.

W celu oceny, czy Wykonawca, polegajac na zasobach podmiotu trzeciego, bedzie dysponowat
niezbednymi zasobami w stopniu umozliwiajgcym naleiyte wykonanie zaméwienia, oraz
oceny, czy stosunek taczacy Wykonawce z tymi podmiotami gwarantuje rzeczywisty dostep do
ich zasobow, Zamawiajacy moze zgdac¢ dokumentéw, ktdre okreslajg w szczegdlnosci:

1) zakres dostepnych Wykonawcy zasob6éw innego podmiotu;

2) sposob wykorzystania zasobow innego podmiotu przez Wykonawce przy wykonywaniu
zamowienia;

3) zakres i okres udziatu innego podmiotu przy wykonywaniu zaméwienia;

4) czy podmiot, na zdolnosciach ktérego Wykonawca polega w odniesieniu do warunkéow
udziatu w postepowaniu, zrealizuje ustugi, ktérych wskazane zdolnosci dotycza.

Zamawiajacy bedzie uprawniony do zweryfikowania podmiotu zewnetrznego pod wzgledem
przestanek wykluczenia okreslonych dla Wykonawcy w zapytaniu ofertowym. Warunkiem
skutecznego udostepnienia zasobdow, a takze spetnienia wymogu w zakresie dysponowania
serwisem gwarancyjnym dziatajgcym na podstawie zawartych uméw z podmiotami
zewnetrznymi, bedzie jednoczesny brak podstaw do wykluczenia podmiotu zewnetrznego
z postepowania.
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7) pkt XI Opis warunkéw udziatu w postepowaniu p-pkt 4a — Posiadanie niezbednego potencjatu
organizacyjnego i osobowego — Kierownik Budowy
Wykonawca prosi o modyfikacje zapisu. Postawiony przez Panstwa warunek prowadzi do
ograniczenia konkurencyjnosci, co w efekcie koncowym nie lezy w Panstwa interesie. Wykonawca
proponuje nastepujacy zapis:
,»1 osoba — Kierownik Budowy z uprawnieniami do kierowania robotami budowlanymi bez ograniczen
w specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo
budowlane ( Dz.U. z 2016 r poz. 290 z pozn.zm. ) posiadajgca minimum 5 lat doswiadczenia na
stanowisku kierownika budowy oraz prowadzgca co najmniej dwie inwestycje w trudnych warunkach
gruntowo — wodnych z wykorzystaniem $cian szczelinowych petnigcych funkcje obudowy wykopu.

Odpowiedz Ad.7:

Zamawiajgcy wyraza zgode na zmiane zapisu pkt XI p-pkt 4a na nastepujacy zapis:

»1 osoba — Kierownik Budowy z uprawnieniami do kierowania robotami budowlanymi bez
ograniczen w specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 1994
roku Prawo budowlane ( Dz.U. z 2016 r poz. 290 z pozn.zm. ) posiadajagca minimum 5 lat
doswiadczenia na stanowisku kierownika budowy oraz prowadzaca co najmniej dwie
inwestycje na terenach o wysokim zwierciadle wody z wykorzystaniem s$cian szczelinowych
petnigcych funkcje obudowy wykopu.”

8) w zwigzku z prowadzonym postepowaniem przetargowym zwracamy sie z prosbg o zamieszczenie na
stronie Regulaminu, w oparciu o ktéry prowadzone jest przedmiotowe postepowanie (bedacego
zatacznikiem do Uchwaty Zarzgdu PHN S.A. nr 2/3108/2016 z dnia 31.08.2016).

9) Prosimy o udostepnienie regulaminu dokonywania zaméwien towardw i ustug w Polskim Holdingu
Nieruchomosci SA stanowigcy zatgcznik do uchwaty Zarzagdu PHN SA nr 2/3108/2016 z dnia
31.08.2016., o ktérym mowa w punkcie I.1 zapytania ofertowego. Na Panstwa stronie internetowej
nie odnajdujemy tego regulaminu.

Odpowiedz Ad.8-9:

Zamawiajacy wyjasnia, iz zapisy zawarte w Zapytaniu ofertowym w pkt. | 1) zostaty w tresci
Zapytania ofertowego zamieszczony omytkowo.

Zamawiajacy nie przewiduje udostepnienia Regulaminu dokonywania zamoéwienn towaréw
i ustug w Polskim Holdingu Nieruchomosci SA stanowigcego zatacznik do uchwaty Zarzadu
PHN SA nr 2/3108/2016 z dnia 31.08.2016.

Wszystkie zasady obowigzujagce w prowadzonym postepowaniu sg okreslone w tresci
zapytania ofertowego.

Jednoczesnie Zamawiajacy wyjasnia, iz w przypadku gdy ztozona w toku postepowania oferta
nie bedzie spetniata wymogoéw formalnych okreslonych w zapytaniu ofertowym, Zamawiajacy
moze wezwa¢ oferenta do uzupetnienia brakéw formalnych oferty.
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