Polski Holding Nieruchomosci S.A.

00-124 Warszawa, al. Jana Pawta II 12
tel. +48 22 850 91 00, fax +48 22 850 91 01
www.PHNSA.pl

Warszawa, 2 marca 2023 roku

ETAP 1
ZESTAW ODPOWIEDZI NR 11

Dotyczy postepowania nr 41/PN/2022 na wybér Wykonawcy dokumentacji wykonawczej oraz wykonania na
jej podstawie w ramach generalnego wykonawstwa w formule ,,zaprojektuj i zbuduj” budynku biurowego z
garazem podziemnym przy Al. Prymasa Tysiaclecia 83 w Warszawie wraz z uzyskaniem ostatecznej decyz;ji
pozwolenia na uzytkowanie

W zwigzku z ogloszeniem ww. postepowania Zamawiajacy ofrzymat pytanie od podmiotu potencjalnie
zainteresowanego udziatem w postepowaniu. Tre$¢ pytan wraz z odpowiedziami zamieszczona zostata ponize;.

Pytanie nr 231

Dotyczy certyfikacji Breeam. Prosimy o przekazanie matrycy punktowej do wszystkich kredytéw.

Odpowiedz nr 231
Zamawiajacy wyjasnia, ze matryca zastata dotgczona do aktualnego pakietu odpowiedzi.
Pytanie nr 233

Prosimy o potwierdzenie czy Sustainability Champion (BREEAM AP) bedzie zatrudniony przez Generalnego
Wykonawce czy przez Zamawiajacego?

Odpowiedz nr 233

Zamawiajacy informuje, iz nie ma konieczno$¢ zatrudniania przedmiotowej osoby w procesie certyfikacji na
zakfadanym poziomie.

Pytanie nr 234

Prosimy o potwierdzenie czy koszt wykonania nastepujacych badar / analiz sg po stronie Generalnego
Wykonawcy czy Zamawiajacego?

- badanie termograficzne lub test szczelno$ci budynku

- symulacja energetyczna budynku

- analiza LCA

- rekultywacja terenu

- powykonawczy Raport Ekologa"

Odpowiedz nr 234

Zamawiajacy informuje, Ze :

— nie ma koniecznosci wykonania badan termograficznych lub testu szczelno$ci budynku
- symulacja energetyczna budynku jest po stronie Zamawiajgcego

- analiza LCA jest po stronie Zamawiajacego

- teren nie wymaga rekultywacji

- powykonawczy Raport Ekologa" jest po stronie Zamawiajacego
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Pytanie nr 235

Dotyczy certyfikacji Breeam. Prosimy o potwierdzenie czy na etapie designe stage zostata wykonana analiza LCA
Odpowiedz nr 235

Zamawiajacy wyjasnia, ze analiza LCA jest w zakresie GW do wykonania na etapie PW.

Pytanie nr 236

Wg naszych informacji uzyskanych od systemodawcow Slusarki aluminiowej zewnetrznej maksymalna szacunkowa
izolacyjnos¢ akustyczna Ra2R okien wynosi 40dB. Wg "401 Zestawienie okien" oraz Analizy akustycznej
izolacyjnos¢ ta dla znacznej ilosci okien to nawet 43dB. Nie ma mozliwoSci osiggniecia tak wysokiej izolacyjnosci
akustycznej. Prosimy o potwierdzenie, ze oferta moze uwzglednia¢ okna o maksymalnej szacunkowej izolacyjnosci
akustycznej Ra2R=40dB.

Odpowiedz nr 236

Zamawiajacy wyjasnia, ze nalezy dobra¢ parametry dla przegrdd i okien spetniajace wytyczne akustyczne dla
pomieszczen zgodnie z operatem akustycznym. Zamawiajacy dopuszcza obnizenie wymaganych parametrow
akustycznych okien pod warunkiem potwierdzenia spetienia wymagan dla pomieszczer poprzez wykonanie
obliczen i pomiardw.

Pytanie nr 237

Prosimy o wskazanie jakie wykonczenie podtdg w zakresie FIT-OUT zostato przewidziane w kazdym z
pomieszczen: Magazyn, Zaplecze recepciji, Szatnia, Print Room

Odpowiedz nr 237

Zamawiajacy wyjasnia, ze rodzaj wykonczenia podtdg w zakresie FIT-OUT jest okreSlony w Standardzie
wykonczenia FIT-OUT

Pytanie nr 238

Prosimy o wskazanie jakie wykoriczenie podtdg w zakresie FIT-OUT zostato przewidziane w pomieszczeniach :
Sale konferencyjne

Odpowiedz nr 238

Zamawiajacy wyjasnia, ze rodzaj wykonczenia podtdg w zakresie FIT-OUT jest okreSlony w Standardzie
wykonczenia FIT-OUT

Pytanie nr 239

Prosimy o wskazanie jakie wykoriczenie podtdg w zakresie FIT-OUT zostato przewidziane w pomieszczeniach :
Open space komunikacja

Odpowiedz nr 239

Zamawiajacy wyjasnia, ze rodzaj wykonczenia podtdg w zakresie FIT-OUT jest okreSlony w Standardzie
wykonczenia FIT-OUT

Pytanie nr 240

Prosimy o wskazanie jakie wykonczenie sufitow w zakresie FIT-OUT zostato przewidziane w kazdym z
pomieszczen: Magazyn, Zaplecze recepciji, Szatnia, Print Room
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Odpowiedz nr 240

Zamawiajacy wyjasnia, ze rodzaj wykonczenia sufitbw w zakresie FIT-OUT jest okreslony w Standardzie
wykonczenia FIT-OUT

Pytanie nr 241

Prosimy o wskazanie jakie wykonczenie sufitow w zakresie FIT-OUT zostato przewidziane w kazdym z
pomieszczen: Recepcja, Komunikacja

Odpowiedz nr 241

Zamawiajacy wyjasnia, ze rodzaj wykonczenia sufitow w zakresie FIT-OUT jest okreslony w Standardzie
wykonczenia FIT-OUT

Pytanie nr 242

LAN

W opisie technicznym raz jest mowa o wykonaniu okablowania miedzianego w kategorii 6A, w innym miejscu
wskazana jest kategoria 6, podczas gdy w specyfikacji w punktach 1.6.2 - 1.6.4 wpisane sg materiaty kategorii 5e.
Te same punkty specyfikacji okre$lajace wyposazenie szaf nie wspominajg nic o urzadzeniach $wiattowodowych.
Typy i oznaczenia samych szaf réwniez sq inne niz na schemacie blokowym. Brakuje réwniez rysunku elewacii
szaf LAN. Prosze o sprecyzowanie w jakiej kategorii nalezy wykona¢ okablowane LAN.

Odpowiedz nr 242

Zamawiajacy wyjasnia, ze nalezy przyjac i wyceni¢ rozwigzania zgodnie z dokumentem Standardy dla budynku.

Pytanie nr 243

CCTV

W opisie technicznym jest mowa o kamerach obserwujgcych m.in. hole windowe pietrowe natomiast na rysunkach
brak takich kamer. Mowa jest rowniez o tym, ze system CCTV musi priorytetowo wtacza¢ podglad i rejestracje z
kamer, w ktorych polu widzenia wystapi zagrozenie np. alarm z czujki, uruchomienie przycisku ROP, sforsowanie
przejScia KD czy uruchomienie przycisku awaryjnego otwarcia drzwi. Nie jest sprecyzowane jak to ma zostaé
zorganizowane, ani na jakiej platformie. Prosze o potwierdzenie, ze system CCTV obejmuje swym zakresem tylko
garaze i poziom parteru. Brak schematu blokowego CCTV.

Odpowiedz nr 243

Zamawiajacy wyjasnia, ze szczegoty doboru i funkcjonowania systemu cctv nalezy przyja¢ na etapie projektu
wykonawczego. Zakres stref objetych monitoringiem to: hole windowe wszystkich kondygnaciji, lobby gtéwne,
,loggia” nad lobby, korytarz w garazu prowadzacy do szatni dla rowerzystéw, hala garazowa -1 i -2. Dodatkowo na
pzt: strefa wjazdu do garazu wraz z widng zewnetrzng, droga wzdtuz elewacji od strony Prymasa, podjazd pod
budynkiem oraz wej$cie, plac miedzy etapami 2 i 3, strefa zielona z tytu budynku.

Pytanie nr 244

KD

W opisie technicznym mowa jest o objeciu kontrolg dostepu m.in. kabin windowych oraz wej$¢ na powierzchnie
najmu, natomiast na rysunkach punkty te nie sg objete kontrolg dostepu. Prosze o potwierdzenie, ze system KD
obejmuje swym zakresem tylko garaze i poziom parteru. Brak schematu blokowego KD.

Odpowiedz nr 244

Zamawiajacy wyjasnia, ze system KD obejmuje kabiny windowe, klatki schodowe na wszystkich kondygnacjach,
pomieszczenia ochrony i serwerowni w garazu.
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Pytanie nr 245

Interkomy
W opisie technicznym jest mowa o instalacji interkoméw m.in. przed wejsciami do trzonu na poziomach garazy,
natomiast na rysunkach brak takiego rozwigzania. Brak schematu blokowego systemu interkomowego. Prosze o
potwierdzenie, ze w budynku ma zosta¢ zainstalowana instalacja interkoméw i co ona ma obejmowaé swym
zakresem.

Odpowiedz nr 245

Zamawiajacy wyjasnia, ze nalezy uwzgledni¢ w budynku system interkoméw. Powinien on by¢ zlokalizowany przy
zewnetrznych szlabanach i zewnetrznej windzie garazowej, oraz gtéwnym wejsciu i wyprowadza¢ sygnat do
pomieszczenia ochrony i recepcji w lobby.

Pytanie nr 246

Wedtug pliku ,,01_Prymasa Office_p+4_08-11_2021_MM.pdf’ mamy przyktadowg aranzacje fit-out. W jaki sposéb
podzielone sg doktadnie strefy na 3 najemcow, gdyz wedtug przyktadowego pliku ,,Prymasa_kosztorys_fit_out’
mamy 3 najemcdw, gdzie kazdy ma toalete, a wedtug przyktadowego rzutu pietra fit-outu 2. Czy mamy kierowaé
sie w wycenie pozycjami z kosztorysu, czy przyktadowego rzutu?

Odpowiedz nr 246

Zamawiajacy informuje, Ze wycene nalezy dokonac w oparciu o pozycje i iloSci z kosztorysu fit-out, wyceniajac caty
zakres w zaktadce "Najemca 1".

Pytanie nr 247

Wedtug rzutu fit-out ,,01_Prymasa Office_p+4_08-11_2021_MM.pdf" wystepujg Sciany szklane i drzwi, w pliku
,,Prymasa_standardy wykonczeni_fitout.pdf” nie ma informacji o takich $cianach i drzwiach. Prosze o
potwierdzenie ich wyceny i okre$lenia wytycznych technicznych (jakie szklenie, jakie Rw, wysoko$¢, drzwi w
ramie, czy bez itd..).

Odpowiedz nr 247

Zamawiajacy wyjasnia, ze elementy widniejace na rzucie a nie wystepujace w kosztorysie nalezy ujaé w pozycji 6.
Koszty pozostate. Wytyczne techniczne sg do uszczegdtowienia w ramach PW bedacego w zakresie Wykonawcy.

Pytanie nr 248

prosba o przestanie wytycznych do zabudowy meblowej w szatni w strefie fit-out zaznaczonym na pliku
,,01_Prymasa Office_p+4_08-11_2021_MM.pdf’jezeli podlega wycenie.

Odpowiedz nr 248
Zamawiajacy wyjasnia, ze uszczegotowienie zabudowy meblowej w szatni nalezy do zakresu PW.
Pytanie nr 249

Prosba o informacje dotyczace kurtyny p.poz zaznaczone na pliku ,,01_Prymasa Office_p+4_08-
11_2021_MM.pdf’jezeli podlega wycenie.

Odpowiedz nr 249

Zamawiajacy wyjasnia, ze uszczegotowienie kurtyny p.poz nalezy do zakresu PW.
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Pytanie nr 250

Czy dopuszczajg Panstwo zmiane jednostek przedmiarowych w kosztorysie ofertowym? Dotyczy ponizszych
pozycji, propozycja zamiana z ,m3” na ,m2". Ponizsze pozycje standardowo przedmiaruje sie i wycenia w ,m2”.

Odpowiedz nr 250

Zamawiajacy wyjasnia, ze dla zachowania poréwnywalnoéci ofert nalezy dokona¢ wyceny w podanych w
kosztorysie jednostkach.

Pytanie nr 251

Prosze o potwierdzenie, ze zakres wod.-kan. w tym dostawa i montaz ceramiki sanitarnej wyceniamy zgodnie z
otrzymanym Space

Odpowiedz nr 251
Zamawiajacy potwierdza, ze ceramike sanitarng nalezy wyceni¢ zgodnie z udostepnionym space planem.
Pytanie nr 252

Prosimy o potwierdzenie ilosci serwerowni dla kondygnacji - zgodnie ze Space planem - 1 pomieszczenie na
pietro?

Odpowiedz nr 252
Zamawiajacy informuje, ze nalezy przyja¢ na kazdej kondygnacji maksymalng mozliwg ilos¢ najemcow (trzech) i

wyceni¢ zgodnie z kosztorysem fit-out - trzy pomieszczenia serwerowni na pietro - wyceniajac caty zakres w
zaktadce "Najemca 1"

Pytanie nr 254
Prosimy o wyja$nienie lub uscislenie:
- brak w przetargu rozwigzania wentylacji szybdéw windowych dziatajacej w funkcji bytowej;

- brak w WOP i PP informacji jakie jest wymagane kryterium nadci$nienia w szybie windy dla ekipy ratowniczej;
- brak w WOP i PP informacii jakie jest wymagane kryterium nadci$nienia w szybie wind komunikacji ogoinej;

Odpowiedz nr 254

Zamawiajacy wyjasnia, ze na etapie wykonawczym nalezy dobra¢ szczegétowe parametry wentylacji, tak zeby
zapewni¢ skuteczne i zgodne z prawem oddymianie.

Pytanie nr 256

Prosimy o informacje czy nad sufitem mineralnym w zakresie powierzchni FIT-OUT przewidziane jest
impregnowanie stropdw oraz $cian?

Odpowiedz nr 256
Zamawiajacy wyjasnia, ze wymienione powierzchnie nalezy zabezpieczy¢ antypytowo
Pytanie nr 257

Prosimy o informacje czy nad sufitem w-c03 przewidziane jest malowanie lub impregnowanie stropéw oraz $cian?
Jezeli tak prosimy o wskazanie rodzaju i koloru farby.
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Odpowiedz nr 257

Zamawiajacy wyjasnia, ze nalezy przewidzieé wykonczenie stropu tak jak dla stropéw surowych w-c04. Sciany
rowniez nalezy wyczysci¢ i zabezpieczy¢ przed wptywem pary wodnej (zaimpregnowac), szczegoty dobra¢ na
etapie projektu wykonawczego.

Pytanie nr 258

Prosze o doktadne wskazanie na rysunku lokalizacji witryny szklanej w-w02. Brak oznaczenia na rysunkach.

Odpowiedz nr 258

Zamawiajacy wyjasnia, ze Sciana szklana w-w02 znajduje sie na parterze miedzy lobby a pomieszczeniem 0.07
Kantyna.

Pytanie nr 259

Prosze o doktadne wskazanie na rysunku lokalizacji $ciany szklanej oznaczonej w zestawieniu materiatow
numerami od 16.16 do 16.19. Brak oznaczen na rysunkach.

Odpowiedz nr 259

Zamawiajacy wyjasnia, ze metki 16.16 - 16.19 dotyczg Sciany szklanej na kondygnacji +2 w narozniku budynku w
poblizu osi 2 - B. Jest to zdublowanie witryny zewnetrznej ze wzgleddw pozarowych.

Pytanie nr 260

Prosze o okre$lenie jaki dokfadnie rodzaj tynku nalezy zastosowaé na kond. -1 i -2 wg fiszki w-s11 na $cianach
wewnetrznych murowanych. Tynk ma by¢ naktadany na ptyte KINGSPAN Kooltherm K17, ktéra w swojej strukturze
jest juz wykoniczona od zewnatrz ptytg gk.

Odpowiedz nr 260

Zamawiajacy wyjasnia, ze w przypadku, gdy Sciana opisana jest jako tynkowana, a rzuty wskazujg miejscowe
stosowanie ptyty Kingspan, nie ma potrzeby tynkowania tego fragmentu.

Pytanie nr 261

Zgodnie z opisem ,Przewody wody lodowej w obrebie garazu, piony oraz przewody na dachu i w pomieszczeniu
maszynowni z rur stalowych czarych bez szwu przewodowych. Przewody instalacji w zakresie fit-out oraz
odbiornikéw koricowych w systemie rur zaciskowych stalowych cienko$ciennych np. system rur Steel firmy Kan-
therm. Natomiast w tabeli kosztorysowej sq wyszczegdlnione rury stalowe bez szwu oraz rury PP-R (brak
stalowych zaciskowych). Prosimy o informacje ktore rozwigzanie przyjaé do wyceny zakresu S&C? Czy odejscie
rur od pionu po wyjéciu z szachtu - odcinek rur doprowadzajacy instalacje do granicy najmu (wg projektu zakres
s&C) ma by¢ wykonane z rur bez szwu czy z rur zaciskowych tworzywowych lub stalowych jak w wytycznych do fit-
out? Analogiczna niescistos¢ jest na instalacji grzewczej - prosimy o informacje, ktére rozwigzanie przyja¢ do
wyceny rowniez na instalacji grzewczej?

Odpowiedz nr 261

Zamawiajacy wyjasnia, ze do wyceny zakresu S&C nalezy przyja¢ rozwigzania dla WL, CT opisane w projekcie
przetargowym. Rury zaciskowe zgodnie z wytycznymi dla Fit-out,

Pytanie nr 262

Prosimy o podanie parametrow tj. mocy i modelu klimakonwektoréw kanatowych dla pomieszczenia BMS 0.03 i
recepcji (5szt). Brak tych urzadzen w zestawieniu urzadzen do projektu.
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Odpowiedz nr 262

Zamawiajacy wyjasnia, ze moce urzadzen znajdujg sie na rzutach instalacji. Jednostki nalezy przyja¢ analogicznie
jako pozostate urzadzenia z uwzglednieniem dopasowania modelu do mocy, zatozy¢ tego samego producenta.
BMS 0.03 - klimakonwektory dwururowy o mocy 3,4 kW, Recepcja 0.02 - klimakonwektory dwururowe kanatowe o
mocy 7kW kazdy.

Pytanie nr 263

Prosze o podanie specyfikacji i iloSci stojakow na rowery jakie majg by¢ zastosowane na kond. -1.
Odpowiedz nr 263

Zamawiajacy wyjasnia, ze nalezy przyja¢ ilos¢ stojakéw zgodnie z wytycznymi BREEAM.

Pytanie nr 264

"W tabeli kosztorysowej znajdujq sie pozycje od 2.4.3.39. do 2.4.3.41. z elektrozaworami. Brak informacji w opisie
technicznym i na rzutach i rozwinieciach instalacji o koniecznosci wyceny tych zawordw. Prosimy o informacje w
jakich pomieszczeniach nalezy przewidziec elektrozawory lub potwierdzenie, ze nie sg wymagane."

Odpowiedz nr 264

Zamawiajacy wyjasnia, ze zawor elektromagnetyczny znajduje sie w pomieszczeniu przytacza wody - typ MV300.
Elektrozawory odcinajace, zgodnie z wymaganiami Breeam nalezy takze przewidzie¢c w  toaletach
ogoinodostepnych.

Pytanie nr 265

Prosimy o informacje, czy pod wycieraczkg wewnetrzng w-p01 jest zastosowana podtoga poniesiona Knauf
Integral FHN 32?

Odpowiedz nr 265

Zamawiajacy wyjasnia, ze ten detal nalezy rozwigza¢ w ramach PW.

Pytanie nr 266

Uprzejmie prosze o informacje co Zamawiajgcy ma na mysli postugujac sie okre$leniem podmiot trzeci w
zataczniku nr 3 jaki Wykonawca wraz z ofertg powinien ztozy¢é zobowigzania Wykonawcy do przekazania klauzuli
informacyjnej podmiotom trzecim, ktérych dane osobowe zostaly przez wykonawce udostepnione w zwigzku z
prowadzonym postepowaniem o udzielenie zamdwienia.

Odpowiedz nr 266

Zamawiajacy wyjasnia, iz pod pojeciem ,podmiotow trzecich” rozumie osoby, ktérych dane Zamawiajacy pozyskuje
za posrednictwem Wykonawcy, tzn. osoby, ktorych dane zostaty udostepnione Zamawiajacemu przez Wykonawce
w zwigzku z udziatem w prowadzonym przez Zamawiajacego postepowaniu przetargowym.

Pytanie nr 349
Czy gwarancja bankowa lub ubezpieczeniowa dotyczaca wadium moze byC podpisana przez gwaranta
elektronicznie ?

Odpowiedz nr 349
Zamawiajacy dopuszcza mozliwos¢ przedstawienia gwarancji bankowej lub ubezpieczeniowej opatrzonej przez
gwaranta podpisem elektronicznym kwalifikowanym.
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Pytanie nr 350

Czy gwarancja bankowa lub ubezpieczeniowa dotyczaca wadium musi by¢ dostarczona do dnia 8.03.2023 r. godz.
11.00 (tak jak wadium w pienigdzu), czy wystarczy, ze zostanie ztozona wraz z ofertg?

Odpowiedz nr 350

Zamawiajacy informuje, iz zgodnie z zapisami Zapytania ofertowego w pkt. XX. 5. Nalezy zataczy¢ do oferty (Etap
1) potwierdzenie przelewu wadium lub oryginalny dokument wadialny (gwarancja bankowa lub gwarancija
ubezpieczeniowa).

Ponadto przypominamy, iz zgodnie z zapisami w pkt. XX. 4. Beneficjentem wadium wniesionego w formie
gwarancji bankowej lub ubezpieczeniowej powinien by¢ Inwestor — PHN Prymasa Spotka z ograniczong
odpowiedzialno$cig z siedziba: Warszawa 00-124, al. Jana Pawta Il 12 lok. V/49.

Jednocze$nie wyjasniamy, iz wadium w pienigdzu powinno zosta¢ wniesione do dnia 8 marca 2023 r. do godziny
11.00.
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