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Warszawa, 6 marca 2025 r.

Dotyczy postepowania nr 1/PN/2025 na wyboér rzeczoznawcy majatkowego, ktéry dokona wyceny
nieruchomosci nalezacych do spotek Grupy Kapitatowej Polski Holding Nieruchomosci S.A.

W zwigzku ogtoszeniem ww. postepowania Zamawiajacy otrzymat nastepujace pytania od podmiotéw potencjalnie
zainteresowanych udziatem w postepowaniu:

Pytanie nr 1:
Czy w odniesieniu do kryterium ponizej jest mozliwe przedstawienie doswiadczenia miedzynarodowego, czy

doswiadczenie musi dotyczy¢ doSwiadczenia firmy w Polsce? Ponizej fragment z zapytania ofertowego:
"Posiadanie niezbgdnego do$wiadczenia - Warunek zostanie spetniony, jesli Wykonawca wykaze, Ze zrealizowat w
ciggu ostatnich 3 lat (przed uptywem terminu sktadania ofert, a jezeli okres prowadzenia dziatalno$ci jest krétszy -
w tym okresie), co najmniej 1 umowe obejmujaca swym zakresem wycene wg RICS portfela o wolumenie powyze;
1 000 000 000 PLN (stownie: miliard ztotych), przy czym ilos¢ wycenianych nieruchomos$ci nalezacych do portfela
nie moze by¢ mniejsza niz 50 nieruchomosci.”

Odpowiedz nr 1:

Zamawiajacy oczekuje, iz Oferent przedstawi w ramach warunku do$wiadczenie umowy dotyczace wycen
zrealizowanych na terenie Polski.

Pytanie nr 2:
W nawiazaniu do ponizszego zapisu:

Wartos¢ odtworzeniowa w rozumieniu Zamawiajacego:

wartos¢ odtworzeniowa (nowa) — wartos¢ odpowiadajaca cenie nabycia przedmiotu ubezpieczenia

w stanie nowym, ale nie ulepszonym, to jest z uwzglednieniem tych samych lub najbardziej zblizonych

parametréw technicznych, gatunku i rodzaju, wraz z kosztami fransportu i montazu, o ile koszty te

uwzglednia sie w cenie nabycia, odpowiadajaca:

e dla budynkow lub budowli — kosztom odbudowy w tej samej lokalizacji, z uwzglednieniem
dotychczasowych wymiarow,  technologii, konstrukcji i standardu wykonczenia przy zastosowaniu
takich samych lub najbardziej zblizonych materiatow, powiekszonym o koszty zwyklego transportu i
montazu;

e dla maszyn, urzadzen i wyposazenia (rozumiane jako staly element budynku, np. windy,
klimatyzacja, powieszane sufity itp.)- kosztom zakupu lub wytworzenia nowego przedmiotu tego
samego rodzaju, typu oraz o tych samych lub mozliwie najbardziej zblizonych parametrach,
powiekszonym o koszty zwyklego transportu i montazu;

Prosimy o potwierdzenie, Zze nasz szacunek wartosci odtworzeniowej moze by¢ wykonany metodg uproszczona,
przy wykorzystaniu techniki wskaznikowej. Innymi stowy, ze wycena moze przedstawia¢ jedynie koszty twarde,
koszty miekkie, wartos¢ za mkw i warto$¢ facznie; nie jest wymaganie oddzielne szacowanie poszczegoinych
komponentéw albo maszyn i urzadzen.

Odpowiedz nr 2:

Zamawiajacy oczekuje w ramach warto$ci odtworzeniowej prezentowania odrebnie kosztow twardych, kosztow
migkkich, warto$ci za mkw powierzchni, warto$ci faczne;.

Zgodnie z definicjq prezentowang w zapytaniu ofertowym warto$¢ odtworzeniowa powinna uwzglednia¢ wszelkie
maszyny i urzadzenia rozumiane jako staty element budynku, np. windy, klimatyzacja, podwieszane sufity itp.
Technika jaka zostanie zastosowana w wycenie zalezy od rzeczoznawcy.
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Pytanie nr 3:
W nawigzaniu do zapisu ,w ramach wyzej wskazanych wycen (dla wycen rocznych jak i kwartalnych) wyceny

w podziale na dziatki’kompleksy dziatek” prosimy o potwierdzenie, ze bedzie to dotyczylo z gory zdefiniowanych
obiektow (nie wszystkich wchodzacych w sktad portfela) i ze podziaty beda dotyczyty maksymalnie kilku czesci,
stanowigcych spdjng catos¢ pod katem przeznaczenia, potozenia albo funkcji. Innymi stowy, ze udziaty wartosci
gruntéw pod nieruchomo$ciami zabudowanymi bedg traktowane jako jedna catos$¢ oraz ze w przypadku terendw
obejmujacych duzg ilo$¢ dziatek nie bedzie od nas wymagane szacowanie kazdej dziatki osobno.

Odpowiedz nr 3:

Nieruchomosci dla ktorych Zamawiajacy oczekuje podziatu na dziatkilkompleksy zostaty z gory ustalone, lista
stanowi zatgcznik nr 13 do Zapytania ofertowego. Dokument ten bedzie réwniez zatgcznikiem do umowy, przy
czym z zastrzezeniem, ze w trakcie trwania umowy moze by¢ modyfikowany zgodnie potrzebami Zamawiajacego
(np. w wyniku zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub zmiany planéw inwestycyjnych
dla czesci nieruchomosci) przy czym za zgodg Wykonawcy, odpowiedni zapis w tym zakresie znajdzie sie
W umowie.

Pytanie nr 4:

W zwigzku z wymogiem sfinalizowania wyceny do korica stycznia kazdego roku, prosba o informacje kiedy bedq
przekazywane dokumenty i na kiedy oczekujg Panstwo przekazania roboczych wersji wycen.

Odpowiedz nr 4:

Termin wskazany w Zapytaniu ofertowym jest terminem orientacyjnym i zalezy od terminu przekazania wszystkich
niezbednych dokumentow przez Zamawiajacego. Zamawiajacy dotozy wszelkich staran zeby przekaza¢ wszystkie
niezbedne dokumenty do korca roku.

Niemniej harmonogram wyceny rocznej kazdorazowo bedzie ustalany z Wykonawca.

Pytanie nr 5:

Czy wymdg ttumaczenia przysiegtego dokumentacji dotyczy tez polisy ubezpieczeniowej?

Odpowiedz nr 5:

Zamawiajacy potwierdza, iz dokumenty sporzadzone w jezyku obcym muszg by¢ ztozone wraz z ttumaczeniem
przysiegtym na jezyk polski, powyzsze dotyczy réwniez polisy ubezpieczeniowe;.
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