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Dotyczy postępowania nr 1/PN/2025 na wybór rzeczoznawcy majątkowego, który dokona wyceny 

nieruchomości należących do spółek Grupy Kapitałowej Polski Holding Nieruchomości S.A.  

W związku ogłoszeniem ww. postępowania Zamawiający otrzymał następujące pytania od podmiotów potencjalnie 

zainteresowanych udziałem w postępowaniu: 

Pytanie nr 1: 

Czy w odniesieniu do kryterium poniżej jest możliwe przedstawienie doświadczenia międzynarodowego, czy 

doświadczenie musi dotyczyć doświadczenia firmy w Polsce? Poniżej fragment z zapytania ofertowego: 

"Posiadanie niezbędnego doświadczenia - Warunek zostanie spełniony, jeśli Wykonawca wykaże, że zrealizował w 

ciągu ostatnich 3 lat (przed upływem terminu składania ofert, a jeżeli okres prowadzenia działalności jest krótszy - 

w tym okresie), co najmniej 1 umowę obejmującą swym zakresem wycenę wg RICS portfela o wolumenie powyżej 

1 000 000 000 PLN (słownie: miliard złotych), przy czym ilość wycenianych nieruchomości należących do portfela 

nie może być mniejsza niż 50 nieruchomości.” 

Odpowiedź nr 1: 

Zamawiający oczekuje, iż Oferent przedstawi w ramach warunku doświadczenie umowy dotyczące wycen 

zrealizowanych na terenie Polski.   

 

Pytanie nr 2: 

W nawiązaniu do poniższego zapisu: 

  

Prosimy o potwierdzenie, że nasz szacunek wartości odtworzeniowej może być wykonany metodą uproszczoną, 

przy wykorzystaniu techniki wskaźnikowej. Innymi słowy, że wycena może przedstawiać jedynie koszty twarde, 

koszty miękkie, wartość za mkw i wartość łącznie; nie jest wymaganie oddzielne szacowanie poszczególnych 

komponentów albo maszyn i urządzeń. 

Odpowiedź nr 2: 

Zamawiający oczekuje w ramach wartości odtworzeniowej prezentowania odrębnie kosztów twardych, kosztów 

miękkich, wartości za mkw powierzchni, wartości łącznej.  

Zgodnie z definicją  prezentowaną w zapytaniu ofertowym wartość odtworzeniowa powinna uwzględniać wszelkie 

maszyny i urządzenia rozumiane jako stały element budynku, np. windy, klimatyzacja, podwieszane sufity itp. 

Technika jaka zostanie zastosowana w wycenie zależy od rzeczoznawcy.  
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Pytanie nr 3: 

W nawiązaniu do zapisu „w ramach wyżej wskazanych wycen (dla wycen rocznych jak i kwartalnych) wyceny 

w podziale na działki/kompleksy działek” prosimy o potwierdzenie, że będzie to dotyczyło z góry zdefiniowanych 

obiektów (nie wszystkich wchodzących w skład portfela) i że podziały będą dotyczyły maksymalnie kilku części, 

stanowiących spójną całość pod kątem przeznaczenia, położenia albo funkcji. Innymi słowy, że udziały wartości 

gruntów pod nieruchomościami zabudowanymi będą traktowane jako jedna całość oraz że w przypadku terenów 

obejmujących dużą ilość działek nie będzie od nas wymagane szacowanie każdej działki osobno. 

Odpowiedź nr 3: 

Nieruchomości dla których Zamawiający oczekuje podziału na działki/kompleksy zostały z góry ustalone, lista 

stanowi załącznik nr 13 do Zapytania ofertowego. Dokument ten będzie również załącznikiem do umowy, przy 

czym z zastrzeżeniem, że w trakcie trwania umowy może być modyfikowany zgodnie potrzebami Zamawiającego 

(np. w wyniku zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub zmiany planów inwestycyjnych 

dla części nieruchomości) przy czym za zgodą Wykonawcy, odpowiedni zapis w tym zakresie znajdzie się 

w umowie. 

 

Pytanie nr 4: 

W związku z wymogiem sfinalizowania wyceny do końca stycznia każdego roku, prośba o informację kiedy będą 

przekazywane dokumenty i na kiedy oczekują Państwo przekazania roboczych wersji wycen. 

Odpowiedź nr 4: 

Termin wskazany w Zapytaniu ofertowym jest terminem orientacyjnym i zależy od terminu przekazania wszystkich 

niezbędnych dokumentów przez Zamawiającego. Zamawiający dołoży wszelkich starań żeby przekazać wszystkie 

niezbędne dokumenty do końca roku.  

Niemniej harmonogram wyceny rocznej każdorazowo będzie ustalany z Wykonawcą.  

 

Pytanie nr 5: 

Czy wymóg tłumaczenia przysięgłego dokumentacji dotyczy też polisy ubezpieczeniowej? 

Odpowiedź nr 5: 

Zamawiający potwierdza, iż dokumenty sporządzone w języku obcym muszą być złożone wraz z tłumaczeniem 
przysięgłym na język polski, powyższe dotyczy również polisy ubezpieczeniowej.  
 

 


