Polski Holding Nieruchomosci S.A.

00-124 Warszawa, al. Jana Pawia II 12
tel. +48 22 850 91 00, fax +48 22 850 91 01
www.PHNSA.pl

Warszawa, dnia 26 wrzesnia 2017 r.

Dotyczy: postepowania przetargowego 16/PN/2017 na wybdr Generalnego Wykonawcy inwestycji
realizowanej w ramach dwdch zadan inwestycyjnych: zadanie | - budowa zespotu szesciu budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami, garazami podziemnymi oraz z przylegta infrastruktura,
zlokalizowanych przy ul. Arkadiusza Rybickiego w Gdyni (dziatki nr ew. 3091, 3102, 3100, 3101, 3111,
3110, 3109, 3108, 3119, 2999, 2977, 2980, 2990, 2985, 2981, 2979, 2823 obreb 0026 w Gdyni) wraz
z uzyskaniem decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie, zadanie Il - budowa mariny wraz z zapleczem
i infrastrukturg techniczng w Basenie Prezydenta w Gdyni (dziatki nr ew. 3000, 3091, 3111, 3110, 3109,
3119, 3124, 3127 obreb 0026 Gdynia) wraz z uzyskaniem decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie.

W zwigzku z ogtoszeniem ww. postepowania Zamawiajgcy otrzymat nastepujace pytania od podmiotow
potencjalnie zainteresowanych udziatem w postepowaniu:

1. W dokumentacji projektowej nie znajdujemy przekazanie detali, rysunkow i zestawien balustrad
wewnetrznych. Prosimy o wskazanie lub uzupetnienie.
Ad. 1
Zamawiajacy w zatgczeniu przekazuje Rysunek AW43_ZESTAWIENIE BALUSTRAD.

2. W przekazanych przedmiarach pojawiajg sie wykonczenia $cian z wyszczegdlnieniem wykonczeni dla
holi. W projekcie przedstawiono kolorystyke scian czesci wspdlnych czyli klatek schodowych. W
dokumentacji projektowe] nie znajdujemy pomieszczenia o nazwie hol. Prosimy o wskazanie. Jesli
wystepujg inne dodatkowe pomieszczenia ze wskazang kolorystykg scian, prosimy o przekazanie
kolorystyk $cian.
hol
163 Oktadanie $cian okfadzing - PLYTY CEMENTOWO-WtOKNOWE LINEA FACADE PANEL LT20
EQUITONE m2 12,309
164 Obudowa skrzynek na listy: PLYTA MDF KOLOR BIALY m2 6,183
165 Tapetowanie écian tapeta FOTOTAPETA NA SCIANIE Z MOTYWEM MORSKIM m2 5,94
166 Lustra klejone m2 7,986
167 Oktadziny z ptyt PANELE MDF LAKIEROWANE GR. 18 mm, KLASA PPOZ B, (biaty, grafitowy) m2
41,784
168 Tapetowanie Scian tapetg z wtdkna szklanego m2 68,52
169 Dwukrotne malowanie farbg AKRYLOWA RALSTON wewnetrznych scian m2 68,52
Ad.2
Zamawiajacy informuje, iz okresleniem ,hol” opisane s3 przedsionki budynkéw: A.05, B.05, C.05,
D.05, E.05, F.05
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3. W przedmiarze Sieci deszczowej wystepujg pozycje z mniejszym obmiarem niz w projekcie:
Kanaty z rur kanalizacyjnych typu CFW-GRP o $r. 400 mm sg w ilosci 15,1 m a w projekcie ich obmiar
wynosi 25 m.
Kanaty z rur kanalizacyjnych typu CFW-GRP o $r. 600 mm sg w ilosci 19,2 m a w projekcie ich obmiar
wyhnosi 62 m.
Ad.3
Zamawiajacy informuje, iz w projekcie wystepuje tylko jeden odcinek o srednicy DN4A0OGRP — D15
do D.T4 o diugosci 15,16 m. Odcinkéw DN600OGRP jest wiecej: D12 do D4 o dtugosci 9,46 m i D2 do
D3 o dfugosci 9,80 m.

4. Na rysunkach w dokumentacji projektowej branzy sanitarnej nie znajdujemy instalacji skroplin.
Prosimy o wskazanie lub uzupetnienie.
Ad. 4
Zamawiajacy informuje, iz dla lokali mieszkalnych i ustugowych lokalizacja do ustalenia na etapie
realizacji. Przewody skroplin narysowane sg tylko na poziomie garazu od osuszaczy i klimatyzatorow
w pomieszczeniach technicznych. Szacunkowa ilos¢ przewodéw skroplin, pompek skroplin i
tréjnikow z syfonem antyzapachowym (podtaczenie do pionu ks) zostata ujeta w przedmiarach.

5. W dokumentacji projektowej nie znajdujemy zestawienia elementéw do projektu instalacji wentylacji
i klimatyzacji? Prosimy o wskazanie lub uzupetnienie.
Ad. 5
Zamawiajacy wyjasnia, iz przekazana dokumentacja zawiera zestawienia urzadzen i przedmiary w
stopniu zapewniajacym realizacje i wycene projektowanego systemu.

6. Prosimy o informacje czy dostawa i montaz rurociggdéw miedzianych dla instalacji chtodniczych
mieszkan i ustug jest w zakresie oferty.
Ad. 6
Zamawiajacy informuje, iz dostawa i montaz rurociggdw miedzianych dla instalacji chtodniczych
mieszkan i ustug jest w zakresie oferty.

7. Prosimy o potwierdzenie, ze dostawa i montaz urzadzen — central wentylacyjnych, wentylatoréw oraz
systemu kanatéw dla ustug uciazliwych (gastronomi) dla obu budynkéw jest w zakresie przysztego
najemcy i nie wchodzi w zakres wyceny.

Ad.7

Zamawiajacy wyjasnia, iz dostawa i montaz urzadzen — central wentylacyjnych, wentylatoréw oraz
systemu kanatéw dla ustug uciazliwych (gastronomi) dla obu budynkéw jest w zakresie przysziego
najemcy i nie wchodzi w zakres wyceny.

8. Czy Zamawiajgcy uzna za spetnienie ponizszego warunku o tresci:

1 osoba - Kierownik robdt elektrycznych z uprawnieniami do kierowania robotami elektrycznymi o
specjalnosci w zakresie sieci instalacji i urzadzen telekomunikacyjnych oraz elektrycznych i
elektroenergetycznych bez ograniczen zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane
(Dz.U. z 2016 roku poz. 290 z pdzn. zm.), posiadajgca minimum 5 lat doswiadczenia na stanowisku
kierownika robodt elektrycznych. jezeli Wykonawca wykaze spetnienie tego warunku nastepujgco:

1 osoba - Kierownik robdt elektrycznych z uprawnieniami do kierowania robotami elektrycznymi o

specjalnosci w zakresie sieci instalacji i urzadzen telekemunikaeyjnyech—oraz elektrycznych i

elektroenergetycznych bez ograniczen zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane
(Dz.U. z 2016 roku poz. 290 z pdzn. zm.), posiadajgca minimum 5 lat doswiadczenia na stanowisku
kierownika roboét elektrycznych.
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Ad. 8

Zamawiajacy wyjasnia, iz warunek zostanie spetniony, gdy Kierownik roboét elektrycznych wykaze
sie uprawnieniami do kierowania robotami elektrycznymi o specjalnosci w zakresie sieci instalacji
i urzadzen telekomunikacyjnych oraz elektrycznych i elektroenergetycznych bez ograniczen zgodnie
z ustawg z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane (Dz.U. z 2016 roku poz. 290 z p6zn. zm.) oraz
potwierdzi posiadanie minimum 5 letniego doswiadczenia na stanowisku kierownika robét
elektrycznych.

9. Czy wszystkie stupy o przekroju prostokgtnym powinny mieé zfazowane narozniki ?
Ad.9
Zamawiajacy informuje, iz wszystkie stupy o przekroju prostokatnym powinny mie¢ zfazowane
narozniki.

10.Czy w ofercie nalezy ujgé system zarzadzania maring? Jezeli tak, to prosimy o przekazanie doktadnych
wytycznych umozliwiajgcych wycene tego zakresu.
Ad. 10
Zamawiajacy informuje, iz system zarzadzania maring musi pozwalaé na internetow3a rezerwacje
miejsca w marinie, posiada¢ mozliwos¢ wystawiania faktur (w réznych jezykach), mie¢ mozliwos¢
programowania kart SEP do obstugi postumentéw i kontroli dostepu na terenie mariny.
Wykonawca powinien przedstawi¢ w ofercie cenowej wartos¢ systemu i opisa¢ proponowany
system.

11.Prosimy o potwierdzenie, ze w przypadku wystgpienia prac niezinwentaryzowanych w Projekcie Robot
Rozbidrkowych Oferent bedzie miat prawo do uzyskania z tego tytutu dodatkowego wynagrodzenia.
Ad. 11
Zamawiajgcy wyjasnia, iz w przypadku wystapienia prac niezinwentaryzowanych w Projekcie Robot
Rozbiérkowych Oferent nie bedzie miat prawa do uzyskania z tego tytutu dodatkowego
wynagrodzenia.

12.Prosimy o podanie wykonczenia posadzki w budynku bosmanatu na tarasie w miejscu pochylni oraz na
schodach. Prosimy tez o podanie czy jest to posadzka P1, P2, P3 czy P4.

13.Prosimy o podanie wykonczenia $cian w budynku Bosmanatu.

14.Prosimy o informacje, z jakiego materiatu nalezy wykona¢ sciane w pomieszczeniu na odpadki nr. 17 w
budynku Bosmanatu?

15.Prosimy o podanie szczegdtowej specyfikacji technicznej badz podanie marki referencyjnej dla sufitu
podwieszanego w budynku bosmanatu o ktdrym mowa jest w opisie technicznym : ,, ptyty cementowo-
widknowe — gr. 10 cm”

16.Prosimy o udostepnienie tabeli zestawienia konstrukcji stalowej budynku bosmanatu.

17.Prosimy o udostepnienie rysunku konstrukcyjnego kotew fundamentowych do mocowania stupéw
stalowych w budynku bosmanatu oraz zestawienia elementéw sktadowych kotwienia.
Ad.12-17
Zamawiajacy informuje, iz informacje te sg zawarte w projekcie wykonawczym budynku bosmanatu,
ktéry zostat przekazany podmiotom, ktérzy ztozyli Zobowigzanie do zachowania poufnosci.

18.Dotyczy ptyt balkonowych. Czy majg by¢ wykonane jako zelbetowe wylewane na budowie czy jako
prefabrykowane?
Ad. 18
Zamawiajacy informuje, iz decyzja lezy po stronie wykonawcy robét.

19.Dotyczy Scianek miedzybalkonowych. Prosimy o potwierdzenie, ze scianka miedzybalkonowa ma by¢
wykonana na wysokos¢ 2m natomiast panel szklany piaskowany nalezy wykonaé do petnej wysokosci
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pod zadaszeniem tarasu- zgodnie z detalem ABC-56. Ponadto prosimy o przekazanie detali Scianek
miedzybalkonowych nizszych kondygnacji. Czy tam rdéwniez nalezy na wysokosci powyzej 2m
zastosowac panel szklany piaskowany?

Ad. 19

Zamawiajacy w zafaczeniu przekazuje uzupetnione przekroje scianek miedzybalkonowych oraz
rysunki detali.

20.W przekazanej dokumentacji pojawia sie rysunek schematu podsufitek, ale tylko dla parteru. Czy na
pozostatych kondygnacjach podsufitki nalezy wykonac¢ analogicznie?
Ad. 20
Zamawiajacy informuje, iz rysunek uzupetniono o podsufitki na pozostatych kondygnacjach.

21.Prosimy o potwierdzenie, ze w zakres wyceny nie wchodzg parapety wewnetrzne .Brak informacji w
projekcie.
Ad. 21
Zamawiajacy informuje, iz parapety wewnetrzne nie wchodzg w zakres wyceny.
W projekcie nie ma typowych parapetéw wewnetrznych, wszystkie przeszklenia s3 od podtogi, a
okna otwierane majg parapet w systemie $lusarki aluminiowej.

22.Dotyczy okfadzin sufitow z wetny HERAKLITH. Prosimy o informacje jaki typ przyja¢- HERAKLITH
TEKTALAN czy HERAKLITK A2-C. Opis w ST odpowiada wetnie HERAKLITH A2-C.
Ad. 22
Zamawiajacy wyjasnia, iz opis w specyfikacji jest omytka. Naleiy przyja¢ zgodnie z opisem
architektury pkt 7.2.3.

23.W zaktualizowanym opisie technicznym i specyfikacji (w materiatach odpowiedzi nr 6) widnieje
informacja, iz na balkonach stosowac nalezy oprawy oswietleniowe zgodne z projektem wnetrz.
Niestety w projekcie wnetrz brakuje informacji na temat opraw balkonowych. Prosze o informacje,
jakiego typu oprawy nalezny zastosowac.

Ad. 23

Zamawiajqcy wyjasnia, iz nalezy zastosowac oprawy wypuszczane SKYLARK DOWNLIGHT B24805SM
IP65, kolor srebrny.

W zataczeniu karta katalogowa.

24.W zaktualizowanym opisie technicznym i specyfikacji (w materiatach odpowiedzi nr 6) zmieniony zostat
producent opraw oswietleniowych z HYBRYD na CEAG. Na schemacie elektrycznym natomiast nadal
znajduje sie system firmy hybryd. Prosze o informacje, jakiego producenta o$wietlenie nalezy wycenic.
Ad. 24
Zamawiajqcy wyjasnia, iz nalezy przyjac oprawy CAEG i takie nalezy zastosowac.

25.Prosze o informacje, czy wentylatory w mieszkaniach wigczone sa do branzy elektrycznej czy
wentylacyjnej? Jesli do branzy elektrycznej, prosze o informacje na temat typu wentylatora.
Ad. 25
Zamawiajacy wyjasnia, iz wentylatory nalezy dobra¢ wedtug branizy wentylacyjnej. Na planach
dotyczacych branzy elektrycznej wskazane sg jedynie lokalizacje podtaczen zasilania.

26.Prosimy o udostepnienie projektu wykonawczego budowy Mariny (brak w materiatach, jest jedynie
projekt budowlany).
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Ad. 26
Zamawiajacy wyjasnia, iz przekazat Projekt Wykonawczy Mariny oferentom, ktérzy ztozyli
Zobowiazanie do zachowania poufnosci.

27.Prosimy o dopuszczenie mozliwosci ztozenia dokumentdw potwierdzajgcych spetnianie warunkow
okreslonych w Ustawie z dnia 17 pazdziernika 2003 roku o wykonywaniu prac podwodnych (t.j. Dz. U.
z 2014 roku poz. 1389 z pdzn. zm.)., do Panstwa akceptacji przed rozpoczeciem prac danego zakresu
dla ktérego konieczne bedzie ich posiadanie.
Ad. 27
Zamawiajqcy wyjasnia, ze oswiadczenie o spetnieniu warunkéw w zakresie prac podwodnych
okreslone w Ustawie z dnia 17 pazdziernika 2003 roku o wykonywaniu prac podwodnych (t.j. Dz. U.
z 2014 roku poz. 1389 z p6zn. zm.), zgodne ze wzorem stanowigcym Zatacznik nr 15 do zapytania
ofertowego, musi zosta¢ dotgczone do oferty skitadanej przez Wykonawce. Spetnienie
przedmiotowego warunku w zakresie prac podwodnych musi zosta¢ zatem wykazane przy ztozeniu
oferty przez Wykonawce, a nie dopiero przed rozpoczeciem prac dla danego zakresu, dla ktérego
konieczne bedzie ich posiadanie.

28.Prosimy o przestanie przedmiaréw na roboty drogowe "Yacht Park"
Ad. 28
Zamawiajacy wyjasnia, iz przekazat przedmiary na roboty drogowe w odpowiedzi do pytan zestaw
9 z dnia 21 wrzes$nia 2017r. - pytanie nr 2.

29.Prosimy o przeslanie inwentaryzacji istniejgcych drég i placow podlegajgcych rozbidrce z
uwzglednieniem profili.
Ad. 29
Zamawiajqcy wyjasnia, iz udzielit odpowiedzi na powyisze pytanie w odpowiedziach do pytan
zestaw 9 z dnia 21 wrzes$nia 2017r. - pytanie nr 3.

30.Prosimy o przesuniecie terminu sktadania ofert do dnia 10/10/2017.

31.W zwigzku z uzupetnieniami dokumentacji przetargowej, m. in. O rysunki bosmanatu, prosimy o
przesuniecie terminu sktadania ofert o tydzien, tj. na 3 pazdziernika 2017. Dodatkowy czas na
przygotowanie oferty pozwoli na jej rzetelne przygotowanie.

32.Pragniemy uprzejmie wskazaé¢, ze w zwigzku z udostepnieniem w dniu dzisiejszym Projektu
Wykonawczego Mariny przewidziany przez Zamawiajgcego termin na ztozenie ofert nie stanowi czasu
niezbednego do przygotowania rzetelnej i konkurencyjnej oferty. Ze wzgledu na specyfike tej
konkretnej Inwestycji, konieczna jest analiza przekazanej dokumentacji oraz skontaktowanie sie ze
specjalistycznymi podwykonawcami w celu uzyskania od nich szczegétowych ofert. Ze wzgledu na
ograniczong liczbe takich podwykonawcédw negocjacje z nimi wymagajg dodatkowego czasu. Réwniez
technologie wykonania przewidziane przez Zamawiajgcego w dokumentacji projektowej wymagajg
szczegdtowego sprawdzenia pod wzgledem kompletnosci i prawidtowosci przyjetych rozwigzan.
Oczekujemy réwniez na odpowiedzi na przestane pytania do dokumentacji projektowej. W sumie
przestalismy 133 pytania, przy czym do dzi$ nie uzyskali§my odpowiedzi na 86 pytan. Dlatego tez
zwracamy sie o przesuniecie terminu sktadania ofert o 2 tygodnie, tj. do 10.10.2017r. oraz wydtuzenie
czasu na zadawanie pytan do 22.09.2017r.

Ad. 30-32

W zwigzku z Panistwa zainteresowaniem ww. postepowaniem niniejszym informuje, iz na stronie
internetowej Spodtki www.phnsa.pl zostala zamieszczona informacja o zmianie warunkéw
postepowania w zakresie obowigzujacych terminéw.

Zamawiajacy informuje, iz

1. Termin zfozenia ofert zostat przedtuzony do dnia 3 pazdziernika 2017 r. do godz. 14.00.

2. Termin zgtaszania pytan zostat przedtuzony do dnia 22 wrzesnia 2017 roku do godz. 16.00.
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UWAGA!

Materiaty uzupetniajgce stanowiagce zatgczniki do niniejszych odpowiedzi zostang zamieszczone pod
linkiem, ktéry zostanie przestany za posrednictwem poczty elektronicznej wraz z hastem do wszystkich
Wykonawcoéw, ktérzy ztozyli Zobowigzanie do zachowania poufnosci.
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