Polski Holding Nieruchomosci S.A.

00-124 Warszawa, al. Jana Pawia II 12
tel. +48 22 850 91 00, fax +48 22 850 91 01
www.PHNSA.pl

Warszawa, dnia 28 wrzesnia 2017 r.

Dotyczy: postepowania przetargowego 32/PN/2017 na wybor Generalnego Wykonawcy Robét budowy
pawilonu handlowo-ustugowego wraz z infrastruktura techniczna, parkingami i zjazdem z drogi wewnetrznej
oraz z uzyskaniem decyzji pozwolenia na uzytkowanie na dziatkach nr ew. 3/78 i 3/101 obrebu 4-16-38 przy ul.
Geodezyjnej / Trasie Toruniskiej w Warszawie.

W zwigzku z ogtoszeniem ww. postepowania Zamawiajgcy otrzymat nastepujace pytania od podmiotow
potencjalnie zainteresowanych udziatem w postepowaniu:

1. Czy jest mozliwa dowolna modyfikacja przedmiaru robdt dostarczonego przez Inwestora t.j.
dopisywanie pozycji, zmiana przedmiaréw, usuwanie pozycji itp.? Wg nas sg rozbieznosci oraz brak
niektérych zakreséw prac.

Ad.1

Zamawiajacy wyjasnia, iz udostepnione przedmiary nalezy traktowac jako pogladowe, ktére winny
zosta¢ zweryfikowane przez oferenta. Kosztorysy moga zostaé sporzadzone na podstawie
pogladowych przedmiaréw, ktére moga zostaé rozszerzone przez oferenta o niezbhedne w jego
mniemaniu elementy niezbedne do realizacji inwestycji.

2. Czy pokrycie dachu moze by¢é wykonane w wariancie alternatywnym t.j. blacha trapezowsa,
paroizolacja, ocieplenie pianka PIR gr.14 cm, membrana dachowa?

3. Czy przy wycenie podstawowej mozemy proponowaé zamienniki urzgdzen np. oprawy oswietleniowe,
czy wycena ma bazowad na projekcie?

4. Czy mozliwe jest zastosowanie / wbudowanie materiatow i urzadzen innych (niz wskazane w projekcie,
w tym jako marki referencyjne) producentow, ale o réwnowaznych (nie gorszych) parametrach?
Ad.2-4
Zamawiajacy wyjasnia, iz na etapie sktadania ofert nie wyraza zgody na zastosowanie materiatéw
innych niz wymienione w projekcie.

5. Czy wykonczenie posadzki przemystowej PO1 to posadzka betonowa polerowna, odporna na Scieranie
i pylenie jak w opisie po proj. architektonicznego, czy malowana zywicg epoksydowg jak na rysunkach
architektonicznych, czy zywica typu Plastidur jak w przedmiarach?

Ad. 5

Zamawiajacy wyjasnia, iz posadzka przemystowa PO1 jest posadzka betonowg polerowang, odporna
na $cieranie i pylenie. Posadzka wykonczona powtoka zywiczng typu Plastidur w kolorze szarym,
gtadka.

6. Czy w zakresie zadania jest tylko montaz Logo na elewacji zgodnie z p0z.92 przedmiaru robét, bez
dostawy tego Logo, czy razem z dostawg?
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Ad. 6
Zamawiajacy wyjasnia, iz w zakresie zadania jest tylko montaz Logo. Logo dostarcza Uzytkownik.

7. Po czyjej stronie jest porzagdkowanie terenu pod inwestycje tj. wywadz i utylizacja resztek asfaltu, gruzu,
itp.?
Ad.7
Zamawiajqcy wyjasnia, iz wywoz i utylizacja resztek asfaltu, gruzu itp.jest po stronie Wykonawcy.

8. Po czyjej stronie jest karczowanie i wywdz krzewow, kolidujgcych z inwestycja?

9. Prosimy o potwierdzenie, ze istniejgce jeszcze drzewa (kilka szt.) na dziatce — beda przez
Zamawiajgcego wyciete przed podpisaniem umowy.
Ad. 8-9
Zamawiajacy informuje, iz po stronie Wykonawcy jest karczowanie i wywoz drzew i krzewdéw
kolidujacych z inwestycja. Po stronie Zamawiajgcego jest uzyskanie zgody na wycinke.

10.Wymagajg Panstwo osoby Kierownika robét elektrycznych z uprawnieniami do kierowania robotami
elektrycznymi o specjalnosci w zakresie sieci instalacji i urzadzen telekomunikacyjnych oraz
elektrycznych i elektroenergetycznych. Czy warunek bedzie spetniony jesli bedg to dwie osoby — jedna
posiadajgca uprawnienia o specjalnosci w zakresie sieci instalacji i urzagdzen telekomunikacyjnych, a
druga w zakresie instalacji elektrycznych i elektroenergetycznych?
Ad. 10
Zamawiajacy wyraza zgode, aby byly to dwie osoby - jedna posiadajaca uprawnienia o specjalnosci
w zakresie sieci instalacji i urzadzen telekomunikacyjnych, a druga w zakresie instalacji elektrycznych
i elektroenergetycznych.

11.0dnosnie krat rolowanych np. firmy Krispol, mamy prosbe o podanie rodzaju krat (wzér krat),
sterownia (reczne lub elektryczne) oraz czy kraty majg by¢ wykonane w klasie odpornosci na wtamanie
WK3?
Ad. 11
Zamawiajacy informuje, iz odnosnie krat rolowanych firmy Krispol kraty powinny mie¢ nw.
parametry: Krata aluminiowa Krispol wzér R2 AMZ , sterowanie reczne, klasa opornosci na wtamanie
WK2.

12.Z uwagi na prowadzenie postepowania w okresie jesiennym, prace bedg wykonywane w okresie
zimowym. Czy Inwestor przewiduje mozliwos¢ przesuniecia terminu wykonywania prac w przypadku
braku mozliwosci prowadzenia robot np. przy ujemnych temperaturach lub ciggtych opadach deszczu?
Ad. 12
Zamawiajacy informuje, iz Wykonawca powinien zakonczy¢ wszystkie prace i uzyska¢ pozwolenie na
uzytkowanie budynku do dnia 28.06.2018r.

13.Prosimy o potwierdzenie, ze droga, z ktérej realizowany bedzie wjazd na dziatke — nalezy do Inwestora
i nie bedzie konieczne, podczas wykonywania zjazdu na dziatke lub przytgcza kanalizacji, wykonywanie
projektéw organizacji ruchu, zatwierdzanie ich w odpowiednich jednostkach, organizowanie objazdéw
i czasowej organizacji ruchu, a przede wszystkim — uzyskiwanie osobnych pozwolen na prowadzenie
w/w prac.
Ad. 13
Zamawiajacy informuje, iz dziatka drogowa jest wspotwilasnoscia Inwestora. Jedyng strong do
ewentualnych uzgodnien sg wspétwiasciciele.

14.)akiej mocy przytgcze elektryczne jest obecnie na dziatce, jakie ma zabezpieczenia i czy jest to przytacze
docelowe?
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Ad. 14
Zamawiajacy informuje, iz posiada na dziatce docelowe przytacze elektryczne, uzyskane z RWE
warunki gwarantujg przydziat mocy na poziomie 120,0 kW.

15.Prosimy o potwierdzenie, ze studzienka z przytagczem wodociggowym jest tuz przy granicy dziatki i do
tej studzienki przytgczany ma by¢ obiekt.
Ad. 15
Zamawiajqcy wyjasnia, iz projekt przytacza wod-kan byt uzgodniony z MPWiK jednak ze wzgledu na
nieznaczng zmiane trasy od studni do budynku i zmiane miejsca wejscia do budynku projekt wymaga
ponownego uzgodnienia, ktdre jest w trakcie uzgadniania ze Spétkg MPWIK. Lokalizacja studni nie
ulega zmianie.

16.Prosimy o potwierdzenie, ze w przypadku ew. koniecznosci odwadniania wykopéw —woda z wykopdéw
bedzie mogta by¢ odprowadzana do kanalizacji deszczowej (istniejgca na dziatce studzienka) bez
uzyskiwania osobnych pozwolen.
Ad. 16
Zamawiajacy wyjasnia, iz fawy fundamentowe sg na poziomie - 1,3/1,4m od poziomu +/-0,00 czyli
okoto 1,3 m od obecnego terenu dziatki. Poziom wéd gruntowych w badaniach zostat okreslony na
poziomie - 2,2m od poziomu +/- 0,00 m.

17.Czy badania gruntowe zatgczone do dokumentacji (ze stycznia 2012 roku) to jedyne badania, ktorymi
dysponuje Inwestor? Warunki gruntowe mogty sie bowiem przez 5 lat zmienic.
Ad. 17
Zamawiajacy wyjasnia, iz nie dysponuje innymi badaniami.

18.Czy Inwestor przewiduje wykonanie dodatkowych badan gruntowych jeszcze przed podpisaniem
umowy?
Ad. 18
Zamawiajacy nie przewiduje wykonania dodatkowych badan gruntowych przed podpisaniem
umowy.

19.Warunki techniczne dot. przytgcza wod-kan nie przewidujg mozliwosci odprowadzenia $ciekow przed
wybudowaniem przez wodociggi pompowni Sciekdw PM7. Sg to warunki z 2012 roku, wiec co$ mogto
sie zmieni¢. Jaka jest wiedza Inwestora w tym zakresie? Czy mozna odprowadzi¢ $cieki zgodnie z
projektem do istniejgcej studni dn. 1200 na istniejgcym kolektorze dn. 3507
Ad. 19
Zamawiajacy wyjasnia, iz posiada aktualne warunki techniczne przytaczenia do sieci kanalizacyjnej.
Warunki w zataczeniu.

20.Wg badan geologicznych — w poziomie posadowienie nie wystepujg przewarstwienia torfow, jednak
nizej (ok. 2-2,2 m ppt) juz tak. Prosimy o potwierdzenie, ze w przypadku wykonania wykopu do
poziomu posadowienia i nie stwierdzenia tam torféw — mozna posadowi¢ obiekt bezposrednio na
projektowanym poziomie, bez koniecznosci dalszego przegtebiania wykopu, az do poziomu spodu
warstwy torféw (ok. 2,3-2,4 m ppt, gdzie dodatkowo jest juz woda gruntowa) i wymiany gruntu. Projekt
konstrukcyjny w tym zakresie jest bowiem bardzo mato rozbudowany, a jest to bardzo istotna
kosztowo i czasowo pozycja, gdyby okazata sie konieczna do realizacji. Wnosimy, w ramach
sprawdzenia poprawnosci dokumentacji, o jasne i rzetelne stanowisko w tej sprawie.
Ad. 20
Zamawiajacy informuje, iz w przekazanej dokumentacji geologicznej poziom torfow jest na
niekorzystnie ptytkim poziomie w rejonie parkingu (Przekréj IV-IV) odwierty nr 6 / 7. Na skraju
budynku przy osi 4 budynku byt stwierdzony na poziomie -1,4m i na tym fragmencie wystepuje
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ryzyko koniecznosci wymiany i ustabilizowania czesci gruntéw, ale Inwestor nie zaktada koniecznosci
przegtebiania posadowienia. Zgodnie z projektem prace ziemne nalezy wykona¢ pod nadzorem
geologa, ktory odbierze grunty przed przystapieniem do realizacji faw i fundamentow.

21.Trawniki na dziatce — prosimy o potwierdzenie, ze w ramach zadania do wykonania sg trawniki o
okreslone na mapie PZP, z wytgczeniem trawnika okreslonego obszarem “1-2-3-4-5-6-7-K-J-I-H-G-F-E”
(grunty ZLs - jako istniejgca zielen)?

Ad. 21
Zamawiajacy wyjasnia, iz w zakresie oferty sg trawniki okreslone w Projekcie Zagospodarowania
Terenu z wyfaczeniem trawnika okreslonego obszarem ,1-2-3-4-5-6-7-K-J-I-H-G-F-E” grunty ZIs
chyba, ze Wykonawca na pozostatej czesci dziatki zorganizuje zaplecze budowy lub teren zostanie
uszkodzony w wyniku pracy ciezkiego sprzetu wtedy nalezy przewidzie¢ jego niwelacje i zasianie
trawy.

22.Czy w ramach zadania — Wykonawca ma przewidzie¢ (w przedmiarach brak) wykonanie jakichkolwiek
dodatkowych ogrodzen dziatki (poza tymczasowymi ogrodzeniami placu budowy)? A jesli tak to jakie?
Ad. 22
Zamawiajacy wyjashnia, iz nie przewiduje wykonania jakichkolwiek dodatkowych ogrodzen dziatki
poza tymczasowym ogrodzeniem placu budowy.

23.W opisie projektu arch. wskazano parametr dla okien: wspdtczynnik przenikania ciepta U=1,3 W/(m2K),
jednak wg Warunkéw Technicznych Budynkdéw i ich usytuowania — od 1 stycznia 2017 roku okna
powinny spetnia¢ warunek U=1,1 W/(m2K). Prosimy o wyjasnienie zaprojektowanego parametru.

Ad. 23
Zamawiajgcy wyjasnia, iz ze wzgledu na zmiane przepisow dla okien i drzwi zewnetrznych wymagany
jest wspétczynnik U=1,1 W/(m2K) i taki nalezy przyjaé¢ w wycenie.

24.Wg projektu arch. przekrycie dachowe musi spetnia¢ warunek NRO. Prosimy o informacje czy swietliki
z poliweglanu réwniez muszg spetnia¢ warunek NRO czy nie?
Ad. 24
Zamawiajgcy wyjasnia, iz Swietliki dachowe musza by¢ wykonane jako NRO.

25.Czy Wykonawca ma uwzgledni¢ w ofercie wykonanie projektu warsztatowego konstrukcji stalowej
budynku?
Ad. 25
Zamawiajacy wyjasnia, iz projekt wykonawczy konstrukcji jest wystarczajacy dla realizacji
konstrukgcji. Jezeli wykonawca uzna, ze dla zamdwienia i wykonania poszczegélnych elementdw jest
potrzebny projekt warsztatowy to musi uwzgledni¢ go w swojej ofercie.

26.W jakim terminie Inwestor przewiduje podpisanie umowy i rozpoczecie prac?
Ad. 26
Zamawiajacy informuje, iz przewiduje podpisanie umowy i rozpoczecie prac w pierwszej potowie
listopada 2017r.

27.Czy w okreslonym w Zapytaniu Ofertowym terminie zakoriczenia zadania do 31.05.2018 — ma zostac
wydane pozwolenie na uzytkowanie (wczesniej potrzeba 21 dni na PINB + 14 dni na PSP i Sanepid), a
co za tym idzie prace majg by¢ zakonczone (w zakresie umozliwiajgcym zgtoszenie do stuzb) do
26.04.2017?
Ad. 27
Zamawiajacy informuje, iz Wykonawca zobowigzany jest uzyska¢ pozwolenie na uzytkowanie
budynku do dnia 28.06.2018r.
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28.Jezeli w ramach zakonczenia prac ma zosta¢ uzyskane pozwolenie na uzytkowanie to czy Inwestor
dopuszcza ztozenie oferty z terminem zakonczenia prac (uzyskaniem pozwolenia na uzytkowanie) do
30.06.2018?
Ad. 28
Zamawiajacy informuje, iz Inwestor dopuszcza ztoienie oferty z terminem zakonczenia prac i
uzyskaniem pozwolenia na uzytkowanie budynku do dnia 28.06.2018r.

29.Czy w ramach zadania Wykonawca ma przygotowac jedynie odpowiednie dokumenty do uzyskania
przez Inwestora pozwolenia na uzytkowanie (do 31.05.2017) czy ma, jako Petnomocnik Inwestora,
uzyskac do pozwolenie na uzytkowanie?
Ad. 29
Zamawiajacy informuje, iz Wykonawca jako petnomocnik Inwestora ma uzyskaé pozwolenie na

uzytkowanie.

UWAGA!

Materiaty uzupetniajgce stanowiace zatgczniki do niniejszych odpowiedzi zostang zamieszczone pod
linkiem, ktdry zostanie przestany za posrednictwem poczty elektronicznej wraz z hastem do wszystkich
Wykonawcdéw, ktérzy ztozyli Zobowigzanie do zachowania poufnosci.
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