Polski Holding Nieruchomosci S.A.

00-124 Warszawa, al. Jana Pawia II 12
tel. +48 22 850 91 00, fax +48 22 850 91 01
www.PHNSA.pl

Warszawa, 13 stycznia 2017 r.

Dotyczy postepowania 38/PN/2016 na wybdor Wykonawcy certyfikacji w systemach ,,Zielonych
budynkéw” LEED/ BREEAM obiektow hotelowych i biurowego przy Al. Wilanowskiej 372 w
Warszawie.

W zwigzku z ogloszeniem ww. postepowania Zamawiajgcy otrzymat nastepujgce pytania od

podmiotow potencjalnie zainteresowanych udziatem w postepowaniu:

1. Czy jest mozliwo$¢ otrzymania wersji edytowalne] przestanego zapytania ofertowego wraz z
zatacznikami oraz wprowadzenie do nich zmian i /lub uwag?

2. Czy przewidujg Panstwo mozliwosé wytgczenia optat certyfikacyjnych na rzecz GBCI/BRE z zakresu
oferty? Optaty te sg zazwyczaj wnoszone bezposrednio przez Inwestora. W zwigzku z tym, ze ceny
GBCI/BRE podawane sg w dolarach/funtach uwzglednienie ich w zakresie Konsultanta
LEED/BREEAM bedzie powodowato zawyzenie tej kwoty.

3. Czy jest mozliwos$¢ otrzymania wizualizacji obiektow?

4. Dotyczy Pkt. | — Czy certyfikacje Breeam i/lub LEED majg by¢ przeprowadzane dwuetapowo
(zalecane przez nas) tzn. najpierw certyfikat wstepny/z etapu projektowego a potem certyfikat
ostateczny powykonawczy. Doprecyzowanie tego zagadnienia pozwoli na przyjecie przez
wszystkich oferentéw tych samych warunkdéw brzegowych przy szacowaniu kosztéw certyfikacji?

5. Dotyczy m.in. pkt. 1.2.2.B .. dostarczenie Zamawiajgcemu certyfikatu Breeam ..... z
zarejestrowaniem projektu /uzyskaniem pre-certyfikacji ... — w systemie Breeam nie ma pre-
certyfikacji ktora wystepuje w systemie LEED. O jaki dokument wydany przez organ certyfikujac

wiec chodzi?
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10.

11.

12.

Dotyczy pkt. Il — Czy na etapie ofertowania mogg zostaé udostepnione jakiekolwiek rysunki/szkice
+ PZT czesci hotelowej aby upewnic sie ze nie bedzie problemu z jednym certyfikatem dla Moxy +
Residence Inn ?

Dotyczy pkt. I1.3.b.IV — czy punkt mogtby zostaé¢ bardziej doprecyzowany zakres ,analiz i
opracowan” aby ta pozycja byta poréwnywalna miedzy ofertami?

Jak traktowac rozszerzenie opracowan projektowych a nie dodatkowe opracowania ktére majg
by¢ po stronie Konsultanta/Wykonawcy LEED/BREEAM? — mamy na mysli m.in. rozszerzenie
analizy akustycznej tak aby spefniata ona wymagania Breeam.

Dotyczy m.in. pkt. I11.3.b.x oraz lll.1 — wszystkie dowody w certyfikacji LEED muszg by¢ w jezyku
angielskim; czy w wytycznych Konsultanta/Wykonawcy LEED/BREEAM wobec Wykonawcow
Budowlanych (na etapie przetargu) beda mogty znalezé sie zapisy ze Wykonawca Budowlany
zobowigzany jest do przygotowywania dowoddéw (m.in. wymaganych rysunkéw, opisow czy kart
materiatowych) w jezyku angielskim? Nie bedzie to sprzeczne z typowymi zapisami w Panstwa
umowach z GW?

Dotyczy Il.3. — letter templates (dotyczy tylko LEED) — Wypetnianie tych dokumentéw na
platformie LEED-Online odbywa sie z poziomu imiennych kont delegowanych przedstawicieli
poszczegdblnych stron procesu inwestycyjnego. Takie konta muszg mie¢ m.in. Inwestor, branzowi
projektanci, autorzy dodatkowych opracowan i za ich pomocg wypetnia¢ przywotane
oswiadczenia (letter templates) i podgrywaé¢ dowody. Czy formuta aby Wykonawca LEED
wypetniat letter templates na platformie internetowej LEED-Online na podstawie deklaracji (letter
templates) wypetnianych w wersji papierowej przez poszczegdlne, wtasciwe strony jest
akceptowana przez Zamawiajgcego? Inne formy wypetniania oswiadczen z wczytywaniem
zatgcznikow zdaniem oferenta jest mozliwa technicznie ale niezgodna z zatozeniania procesu
przekazywania dowodow LEED do organu certyfikujgcego.

Czy z zwigzku z bardziej ztozonym a co za tym idzie drozszym procesem certyfikacji LEED w
porownaniu do BREEAM czy Inwestor rozwaza wariant z certyfikowaniem takze hoteli w systemie
BREEAM? Seco certyfikuje obecnie w systemie BREEAM dwa hotele Accor/Orbis.?

Gdzie w arkuszach kalkulacyjnych winna byé uwzgledniona pozycja kosztowa zwigzana z pre-

certyfikacjg LEED biurowca?
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Odpowiedazi:

1. Zamawiajacy informuje, ze nie dopuszcza wprowadzania zmian i uwag do zapytania
ofertowego i zatgcznikdw. Wyjatek stanowi zatacznik nr 3 Projekt umowy, do ktdérego zgodnie z
zapisami Zapytania ofertowego w pkt. XI.1.I) dopuszcza sie ztozenie ewentualnych uwag i/lub
komentarzy wprowadzonych w trybie zmian. W celu utatwienia przygotowania oferty Zamawiajacy
udostepnia do Zapytania ofertowego zatgczniki nr 2,3,4,5,6,7,8,9,11,12 w wersji edytowalne;j.
Jednoczesnie zgodnie z zapisami Zapytania ofertowego w pkt. XIV.2. Wykonawcy majg prawo do
zadawania pytan w terminie nie pdzniej niz do dnia 18 stycznia 2017 r.

2. Zamawiajacy informuje, ze na etapie ztozenia ofert nie dopuszcza wytaczenia optat
certyfikacyjnych na rzecz GBCI/BRE z zakresu oferty. W ofercie nalezy podac realne koszty optat
certyfikacyjnych przeliczone na PLN po aktualnych kursach walut. Jednoczes$nie Zamawiajacy
informuje, ze w przypadku przeprowadzenia rozmow negocjacyjnych z
wybranymi Wykonawcami element ten bedzie mdgt podlegac negocjacjom.

3. Zamawiajacy udostepnia wizualizacje robocze obiektédw, wizualizacje te beda podlegad
zmianom w trakcie procesu powstawania dokumentacji projektowej. Udostepnione wizualizacje

nalezy traktowad jako pogladowe . W zatgczeniu wizualizacje robocze.

4. ,Zamawiajacy informuje, ze zgodnie z zapisami w pkt. VII przestawiony zostat podziat ptatnosci
odzwierciedlajacy zakres prac Wykonawcy, jak podano ponize;j.

1. Ocena wstepna:

a) po otrzymaniu raportu z analizg inwestycji

2. Projektowanie:

a) po rejestracji inwestycji

b) po wystaniu raportu do organizacji certyfikujgcej w celu uzyskania oceny ( design review)

c) po zaakceptowaniu oceny przez organizacje certyfikujgca ( design review acceptance)

3. Wykonawstwo:

a) po szkoleniach dla wykonawcéw budowlanych

b) po wystaniu raportu do organizacji certyfikujgcej w celu uzyskania oceny ( construction review)
c) po otrzymaniu certyfikatu

Wymagana jest ocena ( design review ) po etapie projektowania oraz ocena po etapie

wykonawstwo ( construction review).
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Jednoczesnie nalezy wzig¢ pod uwage zastrzezenia podane w Zapytaniu ofertowym w pkt. I1.5. i 6.,
to jest: dla zespotu budynkéw hotelowych nie zaktada sie uzyskanie pre-certyfikatu; dla budynku
biurowego w pierwszej kolejnosci zaktada sie wykonanie oceny wstepnej i jesli bedzie to mozliwe,
uzyskanie pre-certyfikatu na podstawie Projektu budowlanego.

5.  Zamawiajacy informuje, ze dla budynku biurowego w pierwszej kolejnosci zaktada sie
wykonanie oceny wstepnej i jesli bedzie to mozliwe, uzyskanie pre-certyfikatu na podstawie
Projektu budowlanego — przez co rozumie sie Breeam Interim Certificate.

6. Zamawiajacy informuje, ze hotele w rozumieniu Prawa budowlanego stanowig jeden obiekt
budowlany posadowiony na jednej ptycie fundamentowe. Zamawiajgcy
udostepnia rysunki robocze: PZT, przekrdj hoteli, przekrdj biurowca. Rysunki te bedg podlegaé
zmianom w trakcie procesu powstawania dokumentacji projektowe]j. Udostepnione rysunki nalezy
traktowac jako poglgdowe. W zatgczeniu rysunki robocze: PZT, przekrdj hoteli, przekrdj biurowca.

7. Wykonawca na etapie Projektowanie bedzie zobowigzany przygotowaé, bez dodatkowego
wynagrodzenia, wszelkich potrzebnych dla uzyskania lepszego wyniku certyfikacji analiz i
opracowan. W gestii Wykonawcy jest okresSlenie zakresu analiz i opracowan wymaganych
dla uzyskania certyfikatéw LEED poziom Gold i/lub BREEAM poziom Very Good.

8. W gestii Wykonawcy jest uwzglednienie w ofercie zakresu ewentualnych dodatkowych analiz
i opracowan wymaganych dla uzyskania certyfikatow LEED poziom Gold i/lub BREEAM poziom Very
Good.

9. Zamawiajacy informuje, ze dopuszcza, aby w wytycznych wobec Wykonawcédw Budowlanych
(na etapie przetargu) bedg mogty znalez¢ sie zapisy, ze Wykonawca Budowlany zobowigzany jest do
przygotowywania dowoddéw (m.in. wymaganych rysunkdw, opiséw czy kart materiatowych) w
jezyku angielskim. Jednoczesnie Zamawiajacy informuje, ze w przypadku przeprowadzenia rozmow
negocjacyjnych z wybranymi Wykonawcami element ten bedzie mégt podlegac negocjacjom.

10. Zamawiajacy informuje, ze dopuszcza, aby Wykonawca LEED wypetniat letter templates na
platformie internetowej LEED-Online na podstawie deklaracji (letter templates) wypetnianych w
wersji papierowej przez poszczegdlne wymagane strony np. Inwestor, Projektant, Wykonawca
Budowalny itd., przy czym projekty deklaracji (letter templates) zostang opracowane przez
Wykonawce.

11. Zamawiajacy informuje, ze nie rozwaza certyfikowania dla hoteli w systemie Breeam.
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12. Zamawiajacy informuje, Zze pozycja kosztowa zwigzana z pre-certyfikacja LEED biurowca

powinna byé uwzgledniona w zatgczniku nr 8 Podziat ceny ofertowej w Wariancie | w pkt. B. a) etap

ustugi Projektowanie oraz w zatgczniku 9 Podziat ptatnosci w Wariancie | w pkt. B.2 Projektowanie.

Jednoczesnie pozycja kosztowa zwigzana z pre-certyfikacjg LEED biurowca powinna by¢

uwzgledniona w Zatgczniku nr 2 Formularz ofertowy w Wariancie | w pkt. B. a).

Z powazaniem

Marzena Krajewska
Gtéwny Specjalista

tel. +48 22 850 91 85
tel. kom. +48 603 978 479
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