Polski Holding Nieruchomosci S.A.

00-124 Warszawa, al. Jana Pawia II 12
tel. +48 22 850 91 00, fax +48 22 850 91 01
www.PHNSA.pl

Warszawa, dnia 06 wrzesnia 2017 r.

Dotyczy: postepowania przetargowego 16/PN/2017 na wybdr Generalnego Wykonawcy inwestycji
realizowanej w ramach dwdch zadan inwestycyjnych: zadanie | - budowa zespotu szesciu budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami, garazami podziemnymi oraz z przylegta infrastruktura,
zlokalizowanych przy ul. Arkadiusza Rybickiego w Gdyni (dziatki nr ew. 3091, 3102, 3100, 3101, 3111,
3110, 3109, 3108, 3119, 2999, 2977, 2980, 2990, 2985, 2981, 2979, 2823 obreb 0026 w Gdyni) wraz
z uzyskaniem decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie, zadanie Il - budowa mariny wraz z zapleczem
i infrastrukturg techniczng w Basenie Prezydenta w Gdyni (dziatki nr ew. 3000, 3091, 3111, 3110, 3109,
3119, 3124, 3127 obreb 0026 Gdynia) wraz z uzyskaniem decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie.

W zwigzku z ogtoszeniem ww. postepowania Zamawiajgcy otrzymat nastepujace pytania od podmiotow
potencjalnie zainteresowanych udziatem w postepowaniu:

1) Dotyczy konstrukcji projektowanej studni w istniejgcym kanale instalacyjnym pirsu: Na rysunku 1WH-
02 jest przedstawiona konstrukcja projektowane] studni. Prosimy o potwierdzenie, iz elementy ze
»Zbrojeniem typowym nabrzeza” s3 istniejgce, a Wykonawca ma wykona¢ jedynie te konstrukcje z
oznaczonym zbrojeniem projektowanym. Prosimy o potwierdzenie, iz do wykonania tych studni nie
beda konieczne rozbidrki.

Ad.1

Zamawiajacy wyjasnia, iz szczegoty wykonania studni w istniejgcym kanale instalacyjnym na Pirsie
nr 1 przedstawiono na rysunku nr 1WH-23. Zakres roboét rozbiérkowych zostat okreslony na
podstawie dostepnej dokumentacji archiwalnej. W ramach robét rozbiérkowych przewiduje sie
wykonanie:

- rozbidrka istniejgcej nawierzchni w obrebie projektowanych studni,

- wykopy robocze w zakresie wykonania projektowanych studni,

- usuniecie istniejacych ptyt przykrywajacych.

Dodatkowo na rysunku nr 1WH-27 przedstawiono zakres planowanych rozku¢ pod projektowana
studnie rozprezng wykonywang w istniejacym kanale instalacyjnym na Pirsie nr 1.

2) Dotyczy wykonczenia scian klatek schodowych. Przyktadowo pietro 1 budynku E. - na rysunku
AW?23 KOLORYSTYKA CZESCI WSPOLNYCH BUDYNKU E wykonczenie $ciany graniczacej z
pomieszczeniem E.1.6.6. na klatce schodowej 1 pietra opisano jako ptyte zespolong RIGIPS
RIGITHERM MW 32 DURALINE Z WELNA MINERALNA - na rysunku DEF-17 RZUT 1 PIETRA BUDYNKU
E wykonczenie tej samej $ciany opisano jako S6.1. czyli $ciane murowang + oktadzina YTONG
MULTIPOR 5cm. Prosimy o wyjasnienie, jakg oktadzine nalezy uwzgledni¢ w wyzej opisanym miejscu.
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Jakie wykonczenie $cian zastosowac w przypadku pozostatych klatek schodowych - YTONG MULTIPOR
czy RIGIPS?

3) W przekazanych przedmiarach jako wykorczenie scian komunikacji ujeto RIGIPS RIGITHERM MW 32
DURALINE natomiast w opisie projektu architektury opisano YTONG MULTIPOR lub zamiennie RIGIPS
RIGITHERM MW 32 DURALINE z wetng mineralng lub ptytami KOOLTHERM K17 z ptytg gipsowo-
kartonowg 3cm. Z kolei na rysunkach widnieje tylko YTONG MULTIPOR 5cm. Prosimy o wyjasnienie,
ktdre rozwigzanie nalezy przyja¢ do wyceny?

Ad.2-3
Zamawiajqcy wyjasnia, iz nalezy przyjac RIGIPS RIGITHERM MW 32 DURALINE.

4) Dotyczy posadzek. Na stronie 32 opisu architektury projektu wykonawczego podano w punkcie 7.5.2.:
»jastrychy w pom socjalnych, sanitarnych, klatkach schodowych, pom. gospodarczych, magazynach
(...).Jako podktad podtogowy na wyzszych kondygnacjach proponuje sie jastrych np Agilia Sols A-
wytrzymatosé C30/F7”. Natomiast w punkcie 7.5.3. w warstwach posadzek wewnetrznych uzyto juz
sformutowania ,wylewka betonowa”, , ptyta betonowa zbrojona”. Gdzie nalezy wiec wykonac
jastrychy? Prosimy o doprecyzowanie.

Ad. 4
Zamawiajacy wyjasnia, iz w pomieszczeniach podanych w opisie nalezy wykonac¢ jastrychy zamiast
wylewek betonowych.

5) Na rysunkach szalunkowych projektu konstrukcji ( np. DAL-ABC-K-501) oznaczono tgczniki balkonowe
bez oznaczen. Czy sg to systemowe taczniki balkonowe? Jesli tak, prosimy o podanie parametréw dla
tych elementow.

Ad.5

Zamawiajacy wyjasnia, iz oznaczenia tacznikow podano na rzutach i przekrojach opracowania -
Projekt Forbuild Yacht Park w Gdyni, budynki DEF.pdf (w zatgczeniu). Wszystkie balkony dla
budynku DEF rozrysowane zostaty przez firme Forbuild. Dla budynkéw ABC balkony beda
przyjmowane analogicznie.

6) W opisie architektury podano wsporniki tarasowe SOPREMA. W dokumentacji projektowej nie
znajdujemy ich wymiardw. Prosimy o wskazanie lub uzupetnienie.
Ad. 6
Zamawiajacy wyjasnia, iz wsporniki SOPREMA s3 regulowanej wysokosci:
1. 40-67 mm
2.60-90 mm
3.150-260 mm

7) W dokumentacji projektowej nie znajdujemy wymiarow czerpni ttumigcych zaprojektowanych na
poziomie parteru. Prosimy o wskazanie lub uzupetnienie.
Ad.7
Zamawiajacy wyjasnia, iz aktualne i prawidtowe wymiary czerpni s3 naniesione na rzutach parteru.

8) W dokumentacji projektowej nie znajdujemy rozwiniecia instalacji wentylacji albo schemat
technologiczny instalacji wentylacji? Prosimy o wskazanie lub uzupetnienie.
Ad. 8
Zamawiajacy wyjasnia, iz uktady wentylacji s rozprowadzane na jednej ptaszczyznie (kondygnacji)
i ich rzut jest jednoczesnie schematem.

9) Zwracamy sie z prosbg o okreslenie w czyjej gestii jest wykonanie przytaczy ciepta oraz weztéw ciepta?.
Jezeli jest to zakres generalnego wykonawcy prosimy o udostepnienie dokumentacji.
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Ad.9
Zamawiajacy wyjasnia, iz przytacze i wyposazenie wezta lezy w zakresie Gestora sieci - OPEC.

10) Prosimy o informacje z jakiego materiatu i na jakg wysokos$¢ nalezy wykonaé sciany komodrek
lokatorskich w garazu.
Ad. 10
Zamawiajqcy wyjasnia, iz Sciany komorek lokatorskich nalezy wykonaé w systemie $cian dziatowych
typu S Janus&Janus, azurowe, stalowe, o H=2,7m i H=3,0m (wysokos$¢ pomieszczenia do stropu).
Drzwi wyposazone w: oscieznice, klamki i szyldy metalowe, zamek z wktadkg typu Yale , naniesione
trwata technika numery komérek.
Przewiazanie Scian na potaczeniu z konstrukcjg za pomoca kotew.

11) W przekazanej dokumentacji istnieje rozbieznos¢ dot. producenta odwodnien liniowych posadzki
garazu. Prosimy o wskazanie producenta, ktérego nalezy przyjg¢ do wyceny.
Ad. 11
Prosze przyja¢ odwodnienie liniowe grzebieniowe MEA DRAIN Solution PG 1500.

12) Prosimy o informacje, czy Zamawiajacy dopuszcza:

a) Zamiane systemu Seaflex typ:
a. 40 sztuk - 8030 TSBP na 40 szt. 8030 TG BP ?
b. 20 sztuk - 6030 TSBP na 20 szt. 6030 TG BP ?
b) Zamiane knag aluminiowych 3,0 - tonowych na knagi stalowe galwanizowane ?
c) Zamiane systemu kotwienia Seaflex na tancuchy galwanizowane i martwe kotwice?
d) Zamiane hydrantéw HP25 obudowa stal nierdzewna kol RAL na typowe stosowane w Marinach
Jachtowych?
e) Zamiane zadaszonych postumentdéw ratowniczych na postumenty nowszego typu ?
f) Zamiane sprezyn amortyzujgcych typ SEAFLEX na stalowe galwanizowane ?
g) Zamiane elastycznych taczy linowych na facza pretowe gwintowane ?
h) Zamiany prowadnic kompresyjnych na prowadnice rolkowe ?
i) Zamiany studzienek instalacyjnych i rewizyjnych na odwierty koronowe w prefabrykacie pomostow?
j) Zamiane Klasy betonu z C40/50 na C32/40 prefabrykatu pomostu ptywajacego ?
k) Zamiane ptywakéw w odnogach cumowniczych z lodowych wypianowanych na zwykte?

Ad. 12

Zamawiajacy wyjasnia, iz:

a) Nalezy wykonaé¢ system kotwienia przy uiyciu systemu Seaflex zgodnie z dokumentacjg
projektowa.

b) Nalezy wykona¢ knagi cumownicze zgodnie z dokumentacja projektowa.

c) System kotwienia nalezy wykona¢ zgodnie z dokumentacjg projektowa. Pomosty A, B, C system
Seaflex, pomost D — pale prowadzace.

d) Dopuszcza sie zastosowanie typowych hydrantow stosowanych na pomostach, jednakze musza
spetnia¢ parametry hydrantéw HP25, przyjetych w dokumentacji projektowe;j.

e) Dopuszcza sie zmiane postumentow ratowniczych przyjetych w dokumentacji projektowej na
typowe postumenty konkretnych producentéw, jednakie wyposazenie postumentéw musi byé
zgodne z przyjetym w projekcie.

f) Nalezy zastosowac sprezyny amortyzujace zgodnie z dokumentacjg projektowq - Seaflex Spring.
g) Potaczenie pomostow ptywajacych nalezy wykonac zgodnie z dokumentacjg projektowa. Nalezy
zastosowac faczniki elastyczne gwarantujgce petng swobode pracy przegubu. Szczegétowe
parametry wg dokumentacji projektowej.
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h) Dla pomostu D kotwionego przy uzyciu pali stalowych, nalezy zastosowa¢ prowadnice zgodnie z
dokumentacja projektowa.

i) Pod projektowane punkty poboru mediéw na pomostach ptywajacych nalezy wykona¢ studzienki
instalacyjne i rewizyjne zgodnie z dokumentacja projektowa.

j) Pomosty ptywajace nalezy wykonaé¢ z betonu minimum C40/50 zgodnie z dokumentacja
projektowa.

k) Odnogi cumownicze majg by¢ wyposazone w ptywaki lodowe zgodnie z dokumentacjg
projektowa. Ptywaki wysiegnikéw cumowniczych maja by¢ odporne na dziatanie lodu, ktéry moze
powstac w basenie przystani.

Ptywaki lodowe majg by¢ hermetycznie zamkniete i wypetnione np. styrodurem.

13) Poniewaz wystepujg rozbieznosci pomiedzy opisem technicznym konstrukcji a oznaczeniami na
rysunkach prosimy o podanie z jakiej klasy betondw nalezy wykonaé¢ nastepujgce elementy
konstrukcyjne dla poszczegdlnych zespotdéw budynkdw : stropy, belki, balkony, stupy, sciany.

Ad. 13

Zamawiajacy wyjasnia, iz wilasciwe oznaczenia klas betonu znajdujg sie na rysunkach
poszczegblnych elementéw. W belkach i stropach czesci nadziemnej — beton C35/45, oczep — beton
C25/30, pozostate elementy — beton C30/37.

14) Prosimy o uzupetnieni dokumentacji o zestawienie stali zbrojeniowej dla Scian segmentu C4 oraz dla
belek poziomu +1 budynku A.
Ad. 14
Zamawiajacy wyjasnia, iz zestawienia dotyczace $cian segmentu C - rys. nr: KW-127, KW-128, KW-
129 (w zataczeniu), zbrojenie belek poziom +1 dla budynku A jest pokazane na zbrojeniu ptyty, wiec
zestawienie jest wspdlne na catos¢ - rys. nr: KW-202 i KW-203 (w zataczeniu).

15) W specyfikacji wnetrz wystepuja oprawy oswietleniowe firmy XAL i inne, natomiast w projekcie
instalacji elektrycznych wystepujg oprawy firmy ES-System. Prosimy o wyjasnienie co jest wiasciwe i
przekazanie poprawnej dokumentacji oraz przedmiarow.

Ad. 15

Zamawiajacy informuje, iz prawidtowe s3 oprawy z projektu wnetrz. W zataczeniu poprawione
zestawienie opraw (w opisie do projektu instalacji elektrycznych), specyfikacje oraz przedmiary,
ktore jak wczesniej Zamawiajgcy wyjasnit, nalezy traktowac jako pogladowe.

16) W projekcie instalacji elektrycznych btednie udostepniono rysunek ABC-ET-E3-17. Po otwarciu pliku
jest rysunek ABC-ET-E3-18. Prosimy o przekazanie poprawionej dokumentacji.
Ad. 16
Zamawiajacy w zataczeniu przekazuje rys. ABC-ET-E3-17 (Rozdzielnica RGAR - Schemat sterowania
oswietleniem garazu) i rys. ABC-ET-E3-18 (Rozdzielnica C-TOZ - Schemat ideowy).

17) W przedmiarze instalacji elektrycznych dla budynkéw ABC wystepuje rozdzielnica RH (poz. 30),
natomiast w projekcie nie ma takiej rozdzielnicy. Prosimy o wyjasnienie i przekazanie poprawnej
dokumentacji i przedmiaréow.

Ad. 17

Zamawiajacy wyjasnia, iz rozdzielnica RH byta rozdzielnica hydroforu, ktéra zostata usunieta.
Prosimy o nie uwzglednianie tej rozdzielnicy przy wycenie.

Przedmiary w zatgczeniu, ktére jak wcze$niej Zamawiajacy wyjasnit, nalezy traktowac jako
pogladowe.
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18) W przedmiarach instalacji elektrycznych wystepuje bednarka w rozmiarach 30x4 i 30x5, natomiast w
projekcie wystepuje bednarka 30x5 i 50x4. Prosimy o przekazanie poprawionych
kosztorysow/przedmiardw.

Ad. 18

Zamawiajacy wyjasnia, iz wystepujaca w projekcie bednarka 30x4 stuizy jako przewodd
odprowadzajacy instalacji odgromowej oraz jako potaczenie instalacji wyréwnawczej w szachcie.
Bednarke 50x4 stosujemy tylko do uziomu fundamentowego.

W zatgczeniu przedmiary uwzgledniajace powyisza zmiane, ktére jak wczesniej Zamawiajacy
wyjasnit, nalezy traktowac jako pogladowe.

19) Prosimy o przekazanie zestawienia zbrojenia $cian poziomu -1, segmentu C.
Ad. 19
Zamawiajacy w zataczeniu przekazuje Rys. nr KW-19 Zbrojenie Scian poziomu -1, segment C -
Zestawienie stali.

20) Do jakiej gtebokosci prowadzi¢ rozbidrke piwnic w budynkach 83 i 38 ?

21) W budynku 38 pokazano na przekroju zagtebienie fundamentow do rozbidrki do rzednej ok - 3,5 m.
czy po odkryciu np. pali betonowych Zamawiajacy bedzie zgdat catkowitej rozbidrki tych pali ?

22) W budynku 83 pokazano na przekroju zagtebienie fundamentéw do rozbiérki do rzednej ok -3 m. czy
po odkryciu np.. pali betonowych Zamawiajgcy bedzie zgdat catkowitej rozbidrki tych pali ?
Ad. 20 - 22
Zamawiajacy wyjasnia, iz celem rozbidrki jest usuniecie wszystkich elementéw konstrukcyjnych
istniejacej zabudowy.

23) Prosimy o zatgczenie czesci rysunkowej do projektu zagospodarowania terenu (architektura i
hydrotechnika) tj. rysunek Al — projekt zagospodarowania terenu skala 1:500 oraz rysunek A2 —
Plansza zbiorcza uzbrojenia terenu skala 1:500.

Ad. 23
Zamawiajacy przekazuje czes¢ rysunkowa do projektu zagospodarowania terenu - rys. Al - projekt
zagospodarowania terenu skala 1:500 oraz rysunek A2 - plansza zbiorcza uzbrojenia terenu skala
1:500.

24) W zwigzku z podang w opisie technicznym pow. netto 19 266,38m2 wszystkich kondygnacji
informujemy, ze wg naszych wyliczen powierzchni netto jest:
PODZIEMIE w tym 6 054,33
PRZEDSIONEK 52,95
KL. SCHOD. 119,01
WINDA 17,82
POM.TECH.GOSP WC,SMIETNIK 311,32
KOMUNIKACJA 279,90
KOMORKI 577,25
HALA GARAZOWA 4 696,08
NADZIEMIE w tym 12 825,17
PRZEDSIONEK 83,51
KL. SCHOD. 1 115,61
WINDA 89,10
POM.TECHN 40,26
UStUGI 2 029,46
MIESZKANIA 9 467,23
OGOLEM NETTO 18 879,50
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Prosimy o akceptacje.

Ad. 24

Zamawiajacy wyjasnia, iz podana w opisie technicznym powierzchnia jest prawidtowa. W Panstwa
wyliczeniach, w wierszu UStUGI brakuje powierzchni lokali ustugowych w budynku B (stad réznica).

25) Prosimy o przekazanie badan geotechnicznych na zadanie Il Marina.
Ad. 25
Zamawiajqcy w zataczeniu przekazuje badania geotechniczne.

26) Prosimy o wyjasnienie rozbieznosci dotyczgcych ilosci postumentédw z gasnicami. Na planie
wyposazenia pomostéw rys. 1BH-07 jest 1 gasnica (na pomosci,,D”), na planie wyposazenia nabrzeza
Kutrowego rys. 1BH-08 nie wrysowano gasnic, zgodnie z rys. 1WH-19 do wykonania sg 3 stojaki na
gasnice na nabrzezu Kutrowym oraz 1 na pomosci ,,D”, natomiast zgodnie z opisem projektu
wykonawczego i budowlanego postumenty z gasnicami sg na wszystkich pomostach tj. na ,,A”, ,,B”,
“C”i,,D” a na nabrzezu Kutrowym sie o nich nie wspomina. lle zatem postumentdw z gasnicami ma
by¢ facznie na Marinie?

Ad. 26

Zamawiajacy wyjasnia, iz na rysunku numer 1BH-07 — Przedstawiono Plan wyposazenia pomostow,
gdzie na pomoscie D znajduje sie gasnica. Na rysunku 1BH-08 — Plan projektowanej zabudowy z
wyposazeniem Nabrzeze Kutrowe - zaznaczono gasnice, ktore znajdujg sie bezposrednio na
konstrukcji rozbudowanego nabrzeza Kutrowego - na wejsciach przed pomostami ptywajacymi A,
B, C.

Zgodnie z opisem technicznym kazdy pomost musi by¢ wyposazony w gasnice. Lokalizacja gasnic
zostata przedstawiona na réznych rysunkach zgodnie z trescig rysunku.

Do wykonania 4 postumenty pod gasnice wraz z gasnicami.

27) Na Zataczniku nr 1-dalmor-marina-sonar (zadanie Il) przedstawiono wykaz 8 przeszkdéd podwodnych
odnalezionych sonarem holowanym. Jednakze wielkosci okreslone w zatgczeniu nie okreslajg rodzaju
przeszkody (wrak, bryta betonu, konstrukcja stalowa, pal drewniany itd.), ani ciezaru przeszkody. Czy
wiadomo co to za przeszkody, czy Zamawiajacy jest w posiadaniu atestu nurkowego z inspekc;ji?

Ad. 27

Zamawiajqcy wyjasnia, iz zgodnie z zatacznikiem nr 1-dalmor-marina-sonar dla wykrytych przeszkéd
zostaty okreslone wymiary (dtugos¢ x szerokosc¢ x wysokosc) oraz gtebokosc ich zalegania. Dla
wykrytych obiektéw nie wykonano inspekcji.

28) W nawigzaniu do wizji lokalnej przeprowadzonej w dniu 30.08.2017 prosimy o podanie nosnosci
Nabrzeza Kutrowego i Pirsu nr 1 oraz o przekazanie dokumentacji opiniujgcej warunki techniczne
opisywanych konstrukgcji.

Ad. 28

Zamawiajacy wyjasnia, iz Nabrzeze Kutrowe po przebudowie ma przenosi¢ dopuszczalne obcigzenia
zgodnie z projektem budowlanym.

Odcinek dobudowany q=5kN/m2

Wog archiwalnych danych q=20kN/m2 dla istniejgcego nabrzeza.

Pirsnr1l

Wg dokumentacji archiwalnej dopuszczalne obcigzenia g=20kN/m?2

Dla posadowienia budynku wykonano opinie techniczna pn. ,,Opinia techniczna statecznosci Pirsu
nr 1 w nowych warunkach obcigzeniowych od projektowanego budynku Bosmanatu w Basenie
Prezydenta w Gdyni wraz z oceng techniczng istniejgcej Scianki szczelnej” — w zataczeniu.
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29) W zakresie systemu sygnalizacji pozaru, w projekcie budowlanym zostato podane, iz linie dozorowe
majg by¢ wykonane przewodem HTKSHekw 1x2x0,8 PH90, natomiast w projekcie wykonawczym
podano, iz te same linie dozorowe majg by¢ wykonane przewodem YnTKSYekw 1x2x0,8. Prosimy o
wyjasnienie co jest wtasciwe.

Ad. 29

Zamawiajacy wyjasnia, iz do linii dozorowych z sygnalizatorami akustycznymi nalezy stosowac
przewdd HTKSHekw 1x2x0,8 PH90. Do linii dozorowych z czujnikami i elementami wykonawczymi
nalezy wyprowadzi¢ przewdd typu YnTKSYekw 1x2x0,8 i na granicy stref zmienic typ przewodu na
HTKSHekw 1x2x0,8 PH90. W zataczeniu schemat.

UWAGA!

Materiaty uzupetniajgce stanowigce zataczniki do niniejszych odpowiedzi zostang zamieszczone
pod linkiem, ktéry zostanie przestany za posrednictwem poczty elektronicznej wraz z hastem do
wszystkich Wykonawcow, ktorzy ztozyli Zobowigzanie do zachowania poufnosci.
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