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Opis przedmiotu zaméwienia

Wykonanie certyfikacji w systemach ,,Zielonych budynkéw” LEED lub BREEAM budynku ustugowo-
biurowego przy Al. Prymasa Tysiaclecia 83 w Warszawie

l.  Opis zaktadanego sytemu certyfikac;ji
1. Przedmiotem zaméwienia jest jeden z wariantéw certyfikacji w systemach ,Zielonych budynkéw” LEED lub
BREEAM dla projektowanego budynku ustugowo-biurowego na dziatce o nr ewidencyjnym 5/7 z obrebu 6-
05-05, przy Al. Prymasa Tysiaclecia 83 w Warszawie.
2. Rozpatrywane warianty certyfikacji:
a) Wariant | - certyfikacja budynku ustugowo-biurowego w systemie BREEAM:
Kompleksowe doradztwo (wraz z wyznaczeniem obowigzkowej funkcji asesora) i wsparcie
Zamawiajacego oraz dostarczenie certyfikatu BREEAM na poziomie VERY GOOD dla planowanego
budynku ustugowo-biurowego;
lub
b) Wariant Il - Certyfikacja budynku ustugowo-biurowego w systemie LEED:
Kompleksowe doradztwo (wraz z wyznaczeniem obowigzkowej funkcji asesora) i wsparcie
Zamawiajacego oraz dostarczenie certyfikatu LEED na poziomie SILVER dla planowanego budynku
ustugowo-biurowego

Il. Zakres podstawowych obowigzkow Wykonawcy:

1. Uzyskanie certyfikatu LEED na poziomie co najmniej SILVER lub BREEAM na poziomie co
najmniej VERY GOOD dla planowanej inwestycji — zgodnie z wybranym wariantem opisanym
powyzej.

2. Kompleksowe doradztwo i wsparcie Zamawiajacego oraz dostarczenie Zamawiajacemu certyfikatu LEED
lub BREEAM, w tym migdzy innymi:

A. Wariant | - Certyfikacja budynku ustugowo-biurowego w systemie BREEAM:
a) Etap ,Ocena wstepna’, {;.:
i. analiza zgodnosci inwestycji z wymaganiami system BREEAM,;
ii. raport podsumowujacy
iii. omdwienie procesu certyfikacji dla Inwestora oraz pracowni projektowej;
w terminie do 30 dni od daty podpisania Umowy;
b) Etap ,Projektowanie”, tj.:
i.zarejestrowanie projektu;
ii.dostarczenie Zamawiajacemu raportu zawierajgcego opis dziatan niezbednych dla osiggniecia przez
Inwestycje zaktadanej certyfikacji, tacznie z szacowanymi dodatkowymi kosztami poszczegdlnych
dziatan, koniecznymi do poniesienia przez Zamawiajgacego;
iii.dostarczenie Zamawiajacemu oraz pracowni projektowej szczegdtowych wytycznych oraz zestawien
wymaganych dokumentéw, dowodéw oraz ustug, ktére powinny byC zebrane w celu
udokumentowania wymagan sytemu certyfikaciji
iv.przygotowanie, bez dodatkowego wynagrodzenia, wszelkich potrzebnych dla uzyskania lepszego
wyniku certyfikacji analiz i opracowan,
v.aktywne dziatanie w zakresie zwigkszenia poprawy wyniku certyfikacji;
vi.zebranie potrzebnej dokumentaciji od zespotu projektowego, zapoznanie sig z nig, ztozenie wnioskow
w zakresie niezbednych zmian projektowych oraz monitorowanie postepu prac;
vii.warsztaty dla przedstawicieli Inwestora i przedstawicieli zespotu projektowego;
viii.udziat w spotkaniach z przedstawicielami Inwestora i przedstawicielami zespotu projektowego;
ix.przedstawienie wykonanych zmian w projekcie;
x.przygotowanie raportu z certyfikacji i przestanie raportu do organizacji certyfikujgcej w celu
weryfikacji, przy czym Wykonawca jest réwniez zobowigzany do zapewnienia tlumaczen
niezbednych dokumentow przedstawianych do w/w organizacj;
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xi.przygotowanie wytycznych dla Wykonawcy/-6w Budowlanych wynikajacych z sytemu certyfikacji
BREEAM,;
xii.sfinalizowanie certyfikacji wstepnej skutkujacej przyznaniem Inwestycji wstepnego certyfikatu
w terminie do konca Il kwartatu 2018r. (planowany termin uzyskania decyzji 0 pozwoleniu na
budowe)
c) Etap ,Wykonawstwo”, tj:
i.sprawdzenie zgodnosci zrealizowanej inwestycji z dokumentacjg projektowa;
ii.skompletowanie niezbednej dokumentacji powykonawczej;
iii.odpowiednio czeste wizyty na terenie budowy podczas budowy oraz na zakonczonym obiekcie;
iv.przygotowanie raportu koncowego z certyfikacji i przestanie raportu do organizacji certyfikujace;
BREEAM w celu weryfikacji, przy czym Wykonawca jest rowniez zobowigzany do zapewnienia
ttumaczen niezbednych dokumentéw przedstawianych do w/w organizacji — etap Construction
Review;
v.zapfata wynagrodzenia naleznego asesorom BREEAM;
vi.sfinalizowanie certyfikacji skutkujacej przyznaniem Inwestycji koricowego certyfikatu;
w terminie do konca IV kwartatu 2020r. (planowany termin uzyskania decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie)
lub
B. Wariant Il - Certyfikacja budynku ustugowo-biurowego w systemie LEED:
a) Etap ,Ocena wstepna’, {j.:
i.analiza zgodnosci inwestycji z wymaganiami system LEED;
ii.raport podsumowujacy
iii.omowienie procesu certyfikacji dla Inwestora oraz pracowni projektowej;
w terminie do 30 dni od daty podpisania Umowy;
b) Etap ,Projektowanie’, {j.:
i.zarejestrowanie projektu;
ii.dostarczenie Zamawiajacemu raportu zawierajgcego opis dziatan niezbednych dla osiggniecia przez
Inwestycje zaktadanej certyfikacji, tacznie z szacowanymi dodatkowymi kosztami poszczegélnych
dziatan, koniecznymi do poniesienia przez Zamawiajacego;
iii.dostarczenie Zamawiajgcemu oraz pracowni projektowej szczegdtowych wytycznych oraz zestawien
wymaganych dokumentéw, dowodéw oraz ustug, ktére powinny byC zebrane w celu
udokumentowania wymagan sytemu certyfikaciji
iv.przygotowanie, bez dodatkowego wynagrodzenia, wszelkich potrzebnych dla uzyskania lepszego
wyniku certyfikacji analiz i opracowan,
v.aktywne dziatanie w zakresie zwiekszenia poprawy wyniku certyfikacii;
vi.zebranie potrzebnej dokumentacji od zespotu projektowego, zapoznanie sie z nig, ztozenie wnioskow
w zakresie niezbednych zmian projektowych oraz monitorowanie postepu prac;
vii.warsztaty dla przedstawicieli Inwestora i przedstawicieli zespotu projektowego;
viii.udziat w spotkaniach z przedstawicielami Inwestora i przedstawicielami zespotu projektowego;
ix.przedstawienie wykonanych zmian w projekcie;
x.przygotowanie raportu z certyfikacji i przestanie raportu do organizacji certyfikujacej w celu
weryfikacji, przy czym Wykonawca jest roéwniez zobowigzany do zapewnienia ttumaczen
niezbednych dokumentow przedstawianych do w/w organizacj;
xi.przygotowanie wytycznych dla Wykonawcy/-6w Budowlanych wynikajacych z sytemu certyfikacji
LEED;
xii.sfinalizowanie certyfikacji wstepnej skutkujacej przyznaniem Inwestycji wstepnego certyfikatu
w terminie do konca Il kwartatu 2018r. (planowany termin uzyskania decyzji 0 pozwoleniu na
budowe)
c¢) Etap ,Wykonawstwo”, {j.:
i.sprawdzenie zgodnosci zrealizowanej inwestycji z dokumentacjg projektowa;
ii.skompletowanie niezbednej dokumentacji powykonawczej;
iii.odpowiednio czeste wizyty na terenie budowy podczas budowy oraz na zakonczonym obiekcie;
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iv.przygotowanie raportu koncowego z certyfikacji i przestanie raportu do organizacji certyfikujacej
LEED w celu weryfikacji, przy czym Wykonawca jest rowniez zobowigzany do zapewnienia
ttumaczen niezbednych dokumentéw przedstawianych do w/w organizacji — etap Construction
Review;
v.zapfata wynagrodzenia naleznego asesorom LEED;
vi.sfinalizowanie certyfikacji skutkujacej przyznaniem Inwestycji koricowego certyfikatu;
w terminie do konca IV kwartatu 2020r. (planowany termin uzyskania decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie)
3. Opfaty organizaciji certyfikujacej beda dokonane przez Wykonawce.
4. Koszty niezbednego personelu, szkolen, materiatdbw w celu uzyskania certyfikacji dla przedstawicieli
Inwestora, zespotu projektowego, wykonawcdw budowlanych beda poniesione przez Wykonawce.

lll. Zakres dalszych obowiazkéw Wykonawcy:
1. Tlumaczenia niezbednej dokumentacji / dowodéw na jezyk angielski;
2. Koszty dodatkowych analiz, opracowan, pomiaréw niezbednych dla uzyskania certyfikacji na zaktadanym
poziomie;
3. Wypetnienie formularzy (latter templates) dla uzyskania certyfikacji;

IV. Opis projektowanego budynku
1. Zatozenia architektoniczne budynku ustugowo-biurowego

Projektowany budynek ustugowo-biurowy zlokalizowany zostanie na dziatce o nr ewidencyjnym 5/7 z
obrebu 6-05-05, w Warszawie przy Alei Prymasa Tysigclecia 83, w Dzielnicy Wola.

Z uwagi na ksztatt dziatki i postanowienia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu
Czyste - rejon ul. Pradzynskiego (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z 19 lipca 2012 r., poz. 5457 sktadac sie
bedzie z dwoch bryt o roznej wysokosci: 6-ciu i 12-tu kondygnacji nadziemnych. Diuzszy bok budynku
usytuowany zostanie réwnolegle do alei Prymasa Tysiaclecia. Samodzielne funkcjonowanie budynku
zapewni wjazd od przysztej ulicy publicznej o symbolu 31KD-D (wg symboliki MPZP) i nastepnie w
kierunku istniejacej ulicy Ordona.

Dla potrzeb funkcjonowania budynku przewiduje sie realizacje 2-kondygnacyjnego parkingu podziemnego.

Podstawowe parametry inwestycji przedstawione zostaty w tabeli ponize;j:

1. Powierzchnia dziatki 5/7 4907 m?
2. Powierzchnia catkowita nadziemna: ok 17.200 m?
3 Powierzchnia uzytkowa [GLA]: ok 16.000 m?

Powyzsze paramenty okreSlone zostaly na podstawie wstepnej koncepcji budynku ustugowo-biurowego i
mogg ulec nieznacznym modyfikacjom.

V. Informacja o obowiazkach zespotu projektowego w odniesieniu do dowodéw do certyfikacji:

1. Zespdt projektowy (wielobranzowe biuro projektéw) jest zobowigzane do wspétpracy z Zamawiajacym w
zakresie uzyskania certyfikatu BREEAM lub LEED, w tym w szczegélnosci do stosowania si¢ do
wskazoéwek i wytycznych Zamawiajacego i niezwlocznego udzielenia odpowiedzi na pytania
Zamawiajacego.

2. Wykonane projekty (dokumentacje projektowa), zespét projektowy dostarczy Zamawiajagcemu w polskiej
wersji jezykowej.
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