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Informacje o Zamawiajacym

Zamawiajgcym jest:
Spoétka Polski Holding Nieruchomosci S.A. (dalej PHN S.A.)
Warszawa 00-124, Al. Jana Pawta Il 12
dziatajgca w imieniu Spotki
PHN SPV 13 4 Spdtka z ograniczong odpowiedzialno$cig
nalezacej do Grupy Kapitatowej
Polskiego Holdingu Nieruchomosci S.A.

l. Tryb udzielenia zaméwienia:
1. Postepowanie prowadzone jest w trybie przetargu nieograniczonego.
2. Postepowanie prowadzone jest zgodnie z przepisami wewnetrznymi Spotki PHN S.A. — nie ma
zastosowania Ustawa z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo Zamowien Publicznych (j.t. Dz.U. z 2007 r. Nr
223, poz. 1655).

1. Opis przedmiotu zamoéwienia:
1. Przedmiotem zaméwienia jest jeden z wariantéw certyfikacji w systemach ,Zielonych budynkéw”
LEED lub BREEAM dla projektowanego budynku ustugowo-biurowego na dziatce o nr ewidencyjnym
/T z obrebu 6-05-05, przy Al. Prymasa Tysigclecia 83 w Warszawie.
2.  Rozpatrywane warianty certyfikaciji:
a. Wariant | - certyfikacja budynku ustugowo-biurowego w systemie BREEAM:
Kompleksowe doradztwo (wraz z wyznaczeniem obowigzkowej funkcji asesora) i wsparcie
Zamawiajgcego oraz dostarczenie certyfikatu BREEAM na poziomie VERY GOOD dla
planowanego budynku ustugowo-biurowego;

lub

b. Wariant Il - Certyfikacja budynku ustugowo-biurowego w systemie LEED:
Kompleksowe doradztwo (wraz z wyznaczeniem obowigzkowej funkcji asesora) i wsparcie
Zamawiajacego oraz dostarczenie certyfikatu LEED na poziomie SILVER dla planowanego
budynku ustugowo-biurowego.

3. Wykonawca zobowigzany bedzie ztozy¢ oferte zgodnie z niniejszym Zapytaniem ofertowym oraz
Opisem Przedmiotu Zamowienia stanowigcym Zatacznik nr 1 do niniejszego zapytania, bedacym jego
integralng czescia.

4. Wykonawca zobowigzany bedzie do ztozenia oferty na kazdy wariant certyfikacii.

bedzie to mozliwe, uzyskanie pre-certyfikatu na podstawie Projektu budowlanego.

6.  Wykonawca zobowigzany jest uwzgledni¢ w ofercie koszty ttumaczenia niezbednej dokumentacji na
jezyk angielski.

7. Wykonawca zobowigzany jest uwzgledni¢ koszty niezbednych analiz podstawowych, dodatkowych
prac pomocniczych, optat rejestracyjnych, optat za certyfikat itd.

Il Wymagania stawiane Wykonawcy ustugi:
1. Wykonawca zobowigzany jest do wykonania zamdwienia zgodnie z ustaleniami technicznymi i
jakosciowymi okre$lonymi dla przedmiotu zamdwienia.
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Wymagana jest nalezyta staranno$¢ przy realizacji przedmiotu zamédwienia.

O udzielenie zaméwienia moga ubiegac sie Wykonawcy, ktorzy:

a. Posiadajg uprawnienia do wykonywania dziatalno$ci lub czynno$ci okre$lonej przedmiotem
zamowienia.

b. Posiadajg niezbedng wiedze i doSwiadczenie oraz potencjat techniczny do wykonania
zamowienia.

c. Znajdujg sie w sytuacji ekonomicznej i finansowej zapewniajacej wykonanie zamowienia,

Zamawiajacy dopuszcza mozliwosci sktadania ofert przez konsorcja. Jezeli do przetargu przystepuje

konsorcjum podmiotéw spetniajacych kryteria okre$lone w niniejszym zapytaniu ofertowym i

dokumentach do niego zatgczonych, to takie konsorcjum obowigzywa¢ bedg nastepujace zasady i

warunki:

a. uczestnicy konsorcjum ponosi¢ bedg solidarng odpowiedzialno$¢ za wszystkie zobowigzania
wynikajace z umowy, ktdra zostanie zawarta wskutek postepowania przetargowego, w
odniesieniu do cato$ci przedmiotu zamdwienia,

b. w imieniu i na rzecz konsorcjum dziata¢ bedzie wytacznie lider konsorcjum, ktory dokonywaé
bedzie wszelkich czynnosci w postepowaniu przetargowym i wszelkich czynnosci zwigzanych z
wykonywaniem umowy w imieniu i na rzecz wszystkich uczestnikdw konsorcjum, chyba Zze co
innego stanowi wyrazne i jednoznaczne postanowienie niniejszego zapytania ofertowego lub
dokumentow do niego zatgczonych lub wyrazne i jednoznaczne postanowienie umowy

Zamawiajacy nie dopuszcza mozliwosci uzyczania doswiadczenia i referencii

Modyfikacja warunkéw zaméwienia:

W uzasadnionych przypadkach Zamawiajagcy moze, przed uptywem terminu sktadania ofert,
zmodyfikowac tre$¢ zapytania ofertowego.

Wprowadzone w ten sposéb modyfikacje, zmiany lub uzupetnienia zostang zamieszczone na stronie
internetowej Spotki, przy czym bedg one wigzace przy sktadaniu ofert.

O przedtuzeniu terminu, jezeli bedzie to niezbedne dla wprowadzenia w ofertach zmian wynikajacych
z modyfikacji, Zamawiajacy poinformuje na stronie internetowe.

Etapy i terminy wykonania zaméwienia:
Wariant | - Certyfikacja budynku ustugowo-biurowego w systemie BREEAM:
a) Etap ,Ocena wstepna’, j.:

i. analiza zgodnosci inwestycji z wymaganiami system BREEAM;

ii. raport podsumowujacy

iii. ~omowienie procesu certyfikacji dla Inwestora oraz pracowni projektowe;;

w terminie do 30 dni od daty podpisania Umowy;
b) Etap ,Projektowanie”, ..

i. zarejestrowanie projektu;

ii. dostarczenie Zamawiajacemu raportu zawierajacego opis dziatan niezbednych dla osiggnigcia
przez Inwestycje zaktadanej certyfikacji, tacznie z szacowanymi dodatkowymi kosztami
poszczegdlnych dziatan, koniecznymi do poniesienia przez Zamawiajacego;

iii. dostarczenie Zamawiajgcemu oraz pracowni projektowej szczegotowych wytycznych oraz
zestawien wymaganych dokumentéw, dowodow oraz ustug, ktére powinny by¢ zebrane w celu
udokumentowania wymagan sytemu certyfikacji

Iv. przygotowanie, bez dodatkowego wynagrodzenia, wszelkich potrzebnych dla uzyskania
lepszego wyniku certyfikacji analiz i opracowan,

v. aktywne dziatanie w zakresie zwiekszenia poprawy wyniku certyfikacji;
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vi. zebranie potrzebnej dokumentacji od zespotu projektowego, zapoznanie sie z nig, ztozenie
wnioskow w zakresie niezbednych zmian projektowych oraz monitorowanie postepu prac;

vii. warsztaty dla przedstawicieli Inwestora i przedstawicieli zespotu projektowego;

viii.  udziat w spotkaniach z przedstawicielami Inwestora i przedstawicielami zespotu projektowego;

ix. przedstawienie wykonanych zmian w projekcie;

X. przygotowanie raportu z certyfikacji i przestanie raportu do organizacji certyfikujacej w celu
weryfikacji, przy czym Wykonawca jest réwniez zobowigzany do zapewnienia ttumaczen
niezbednych dokumentow przedstawianych do w/w organizacji;

xi. przygotowanie wytycznych dla Wykonawcy/-6w Budowlanych wynikajacych z sytemu
certyfikacji BREEAM,;

xii.  sfinalizowanie certyfikacji wstepnej skutkujacej przyznaniem Inwestycji wstepnego certyfikatu
w terminie do konAca Ill kwartatu 2018r. (planowany termin uzyskania decyzji o pozwoleniu na
budowe)

c) Etap ,Wykonawstwo’, j.:

I sprawdzenie zgodno$ci zrealizowanej inwestycji z dokumentacjg projektowa;

ii.  skompletowanie niezbednej dokumentacji powykonawczej;

ii.  odpowiednio czeste wizyty na terenie budowy podczas budowy oraz na zakoriczonym
obiekcie;

iv. przygotowanie raportu koncowego z certyfikacji i przestanie raportu do organizacii
certyfikujgcej BREEAM w celu weryfikacii, przy czym Wykonawca jest rowniez zobowigzany do
zapewnienia ttumaczen niezbednych dokumentéw przedstawianych do w/w organizacji — etap
Construction Review;

V. zapfata wynagrodzenia naleznego asesorom BREEAM;

vi.  sfinalizowanie certyfikacji skutkujacej przyznaniem Inwestycji koncowego certyfikatu;

w terminie do konca IV kwartatu 2020r. (planowany termin uzyskania decyzji o pozwoleniu na

uzytkowanie)

lub

Wariant Il - Certyfikacja budynku ustugowo-biurowego w systemie LEED:
a) Etap ,Ocena wstepna’, tj.:

i. analiza zgodnosci inwestycji z wymaganiami system LEED;

ii. raport podsumowujacy

jii. omowienie procesu certyfikacji dla Inwestora oraz pracowni projektowe;;

w terminie do 30 dni od daty podpisania Umowy;
b) Etap ,Projektowanie”, {j.:

I.  zarejestrowanie projektu;

ii. dostarczenie Zamawiajacemu raportu zawierajgcego opis dziatan niezbednych dla osiggniecia
przez Inwestycje zaktadanej certyfikacji, tacznie z szacowanymi dodatkowymi kosztami
poszczegdlnych dziatan, koniecznymi do poniesienia przez Zamawiajacego;

iii. dostarczenie Zamawiajgcemu oraz pracowni projektowej szczegdtowych wytycznych oraz
zestawien wymaganych dokumentéw, dowodow oraz ustug, ktére powinny by¢ zebrane w celu
udokumentowania wymagan sytemu certyfikacji

iv.  przygotowanie, bez dodatkowego wynagrodzenia, wszelkich potrzebnych dla uzyskania
lepszego wyniku certyfikacji analiz i opracowan,

v. aktywne dziatanie w zakresie zwigkszenia poprawy wyniku certyfikacji;

vi.  zebranie potrzebnej dokumentacji od zespotu projektowego, zapoznanie si¢ z nig, ztozenie
wnioskéw w zakresie niezbednych zmian projektowych oraz monitorowanie postepu prac;
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VL.

vii.  warsztaty dla przedstawicieli Inwestora i przedstawicieli zespotu projektowego;

viii.  udziat w spotkaniach z przedstawicielami Inwestora i przedstawicielami zespotu projektowego;

ix.  przedstawienie wykonanych zmian w projekcie;

X.  przygotowanie raportu z certyfikacji i przestanie raportu do organizacji certyfikujgcej w celu
weryfikacji, przy czym Wykonawca jest rowniez zobowigzany do zapewnienia ttumaczen
niezbednych dokumentdw przedstawianych do w/w organizacii;

Xi. przygotowanie wytycznych dla Wykonawcy/-6w Budowlanych wynikajagcych z sytemu
certyfikacji LEED;

xii. ~ sfinalizowanie certyfikacji wstepnej skutkujacej przyznaniem Inwestycji wstepnego certyfikatu
w terminie do konca IIl kwartatu 2018r. (planowany termin uzyskania decyzji o pozwoleniu na budowe)
c) Etap ,Wykonawstwo’, tj:

i.  sprawdzenie zgodno$ci zrealizowanej inwestycji z dokumentacjg projektowa;

ii. ~skompletowanie niezbednej dokumentacji powykonawczej;

iii. odpowiednio czeste wizyty na terenie budowy podczas budowy oraz na zakorczonym
obiekcie;

iv.  przygotowanie raportu koncowego z certyfikacji i przestanie raportu do organizacii
certyfikujgcej LEED w celu weryfikacji, przy czym Wykonawca jest rowniez zobowigzany do
zapewnienia ttumaczen niezbednych dokumentéw przedstawianych do w/w organizacji — etap
Construction Review;

v.  zaptata wynagrodzenia naleznego asesorom LEED,;

vi.  sfinalizowanie certyfikacji skutkujacej przyznaniem Inwestycji koricowego certyfikatu;

w terminie do konca IV kwartatu 2020r. (planowany termin uzyskania decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie)

Powyzej zatozone terminy moga ulec zmianie z uwagi na faktyczne daty, w ktérych uzyskane
zostang: decyzja o pozwoleniu na budowe i/lub decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku
ustugowo-biurowego.

Podziat ptatnosci:

Za etap ,,Ocena wstepna” - 5% wartosci przedmiotu umowy, tj. po otrzymaniu raportu z analizg

inwestycji

Za etap ,,Projektowanie” — 40% wartosci przedmiotu umowy, tj:

a) po rejestracji inwestycji— ......... %* wartoSci przedmiotu umowy

b) po wystaniu raportu do organizacji certyfikujacej w celu uzyskania oceny (design review) —
......... %* wartosci przedmiotu umowy

C) po zaakceptowaniu oceny przez organizacje certyfikujgca (design review acceptance) —
............. %* wartosci przedmiotu umowy

Za etap ,,Wykonawstwo” — 55% wartosci przedmiotu umowy, tj:

a) po przeprowadzeniu przez Wykonawce szkolen dla wykonawcéw budowlanych — ......... %*
warto$ci przedmiotu umowy

b) po wystaniu raportu do organizacji certyfikujacej w celu uzyskania oceny (construction review) —
......... %* wartosci przedmiotu umowy

c) po otrzymaniu certyfikatu—......... %* wartosci przedmiotu umowy

*Wykonawca bedzie zobowigzany do przedstawienia poszczegolnych wartosci procentowych w formularzu
ofertowym
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Vil

VIIL.

Warunki rekojmi i gwarancji

Wykonawca gwarantuje wiasciwg realizacje przedmiotu zamowienia zgodnie z przepisami prawa,
wtasciwymi normami, wymaganiami i regulacjami organizacji wydajacych certyfikaty LEED lub
BREEAM.

Wykonawca udziela gwarancji na $wiadczone ustugi na okres minimum 2 lat od daty odbioru
koricowego.

Wykonawca udziela rekojmi na Swiadczone ustugi zgodnie z przepisami prawa.

Opis warunkoéw udziatu w postepowaniu:

Posiadanie niezbednych uprawnien do wykonywania dziatalno$ci objetej przedmiotem zamoéwienia.

Warunek zostanie spetniony, gdy wykonawca wykaze, ze prowadzi dziatalnos¢ gospodarczg zwigzang

z certyfikacjg obiektow w systemach zréwnowazonego budownictwa.

Do oferty nalezy dotgczyc:

a) aktualne dokumenty rejestrowe okreslajace przedmiot dziatalno$ci - aktualny odpis z wlasciwego
rejestru KRS lub dokument Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej
wystawione nie wczesniej niz 3 miesigce przed terminem ztozenia ofert,

b) ewentualne posiadane certyfikaty potwierdzajace posiadane uprawnienia i umiejetnosci,

c) podpisany formularz ofertowy, zawierajacy o$wiadczenie Wykonawcy o spetnieniu warunkow
udziatu w postepowaniu, ktérego wzor stanowi Zatgcznik nr 2 do niniejszego zapytania
ofertowego.

Posiadanie niezbednej wiedzy i niezbednego do$wiadczenia.

Warunek zostanie spetniony, gdy wykonawca wykaze, ze uzyskat w ciggu ostatnich pieciu lat (przed

terminem sktadania ofert, a jezeli okres prowadzenia dziatalno$ci jest krotszy to w tym okresie) jako

firma certyfikujaca (Assessor Company) certyfikacje dla co najmniej dwéch budynkow uzytecznosci
publicznej, o powierzchni uzytkowej kazdego z budynkéw nie mniejszej niz 10 000 m? w systemie

LEED i/ lub BREEAM.

Do oferty nalezy dotgczyc:

a) wykaz certyfikowanych budynkéw uzyteczno$ci publicznej o powierzchni uzytkowej kazdego z
budynkéw nie mniejszej niz 10 000 m2 w systemie LEED i/lub BREEAM, ktérego wzor stanowi
zatgcznik nr 4 do niniejszego zapytania ofertowego,

b) referencje potwierdzajgce wtasciwg realizacje wymienionych projektow.

Przez referencje rozumie sie réwniez kopie certyfikatbw LEED i/lub BREEAM dla budynkéw
wskazanych w Zataczniku nr 4 (w certyfikatach musi by¢ wskazana nazwa Wykonawcy).

Posiadanie niezbednego potencjatu finansowego.

Warunek zostanie spetniony, jesli Wykonawca potwierdzi, ze posiada potencjat finansowy niezbedny

do realizacji zamowienia.

Do oferty nalezy dotaczyc:

a) podpisany formularz ofertowy, zawierajacy o$wiadczenie Wykonawcy o spetnieniu warunkow
udziatu w postepowaniu, ktérego wzor stanowi Zatacznik nr 2 do niniejszego zapytania
ofertowego,

b) oSwiadczenie o sytuacji ekonomiczno-finansowej, ktorego wzor stanowi Zatgcznik nr 7 do
niniejszego zapytania ofertowego,

c) aktualne zaswiadczenie z whasciwego urzedu skarbowego potwierdzajace odpowiednio, ze
Wykonawca nie zalega z optacaniem podatkdw, optat lub zaswiadczen, ze uzyskat przewidziane
prawem zwolnienie, odroczenie lub roziozenie na raty zalegtych ptatnosci lub wstrzymanie w
catosci wykonania decyzji wtasciwego organu - wystawionych nie wczesniej niz 3 miesiace,

d) aktualne zaswiadczenie z wtadciwego oddziatu zaktadu ubezpieczen spotecznych potwierdzajgce
odpowiednio, ze wykonawca nie zalega z optacaniem sktadek na ubezpieczenie zdrowotne lub

6
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spoteczne lub zaswiadczen, ze uzyskat przewidziane prawem zwolnienie, odroczenie lub
roztozenie na raty zalegtych ptatnosci lub wstrzymanie w cato$ci wykonania decyzji wtasciwego
organu - wystawionych nie wczes$niej niz 3 miesigce.

Posiadanie niezbednego potencjatu organizacyjnego i osobowego.

Warunek zostanie spetniony jesli Wykonawca wykaze, ze dysponuje lub bedzie dysponowat osobami

zdolnymi do wykonania zaméwienia, posiadajacymi odpowiednie kwalifikacje zawodowe/uprawnienia

ti. co najmniej dwoma osobami - licencjonowanymi asesorami/konsultantami sytemu LEED oraz

BREEAM.

Do oferty nalezy dotaczyc:

a) wykaz oséb, ktdrymi dysponuje lub bedzie dysponowat Wykonawca, ktore bedq uczestniczy¢ w
wykonywaniu Zamoéwienia, wraz z informacjami na temat ich kwalifikacji zawodowych
i doSwiadczenia niezbednego do wykonania Zamdwienia oraz zakresu wykonywanych przez nie
czynno$ci oraz statusu danej osoby — pracownik, podwykonawca, osoba fizyczna wspotpracujgca
— poda¢ podstawe zgodnie z wzorem stanowigcym Zatgcznik nr 5,

b) kopie  dokumentow  potwierdzajacych  posiadanie  wiasciwych  uprawnien/licencii
asesora/konsultanta LEED oraz asesora/konsultanta BREEAM dla osob uczestniczacych w
realizacji przedmiotu zaméwienia,

c) oSwiadczenia ww. 0s6b zgodnie z wzorem stanowigcym Zatgcznik nr 6.
Posiadanie ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie prowadzonej dziatalnosci
gospodarcze;.
Warunek zostanie spetniony, gdy Wykonawca potwierdzi, iz posiada aktualne ubezpieczenie od
odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie prowadzonej dziatalnosci, przy czym suma gwarancyjna
okre$lona w umowie ubezpieczenia nie moze by¢ nizsza niz 300.000 zt (stownie: trzysta tysiecy
ztotych) na jedno i wszystkie zdarzenia w okresie ubezpieczenia. Wykonawca zobowigzany bedzie
zapewni¢ wazno$¢ polisy od odpowiedzialno$ci cywilnej 0 wymaganej sumie gwarancyjnej przez caty
czas trwania umowy.
Do oferty nalezy dotaczy¢
dokumenty potwierdzajace posiadanie aktualnej polisy od odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie
prowadzonej dziatalnosci, ktérego suma gwarancyjna nie bedzie nizszg niz 300.000,00 zt (stownie:
trzysta tysiecy ztotych) na jedno i wszystkie zdarzenia w okresie ubezpieczenia.
Dokonanie wizji lokalnej terenu objetego przedmiotem zaméwienia.
Przed ztozeniem oferty wskazane jest dokonanie przez Wykonawce samodzielnie wizji lokalnej
terenu objetego przedmiotem zamdwienia. Teren jest dostepny bez konieczno$ci wczesniejszego
umawiania wizyty. Podczas wizji Wykonawca zobowigzany jest do zapoznania si¢ z terenem objetym
przedmiotem zamowienia, drogami dojazdowymi oraz do zebrania na wtasny koszt, odpowiedzialnos¢
oraz ryzyko wszelkich informacji, ktére mogq okazac¢ sie niezbedne do przygotowania kompletnej
oferty.

Do oferty nalezy dotaczy¢

o$wiadczenie Wykonawcy o dokonaniu wizji lokalnej, ktérego wzor stanowi Zatacznik nr 12, do

niniejszego zapytania ofertowego.

Odrzucenie oferty:

Zamawiajacy moze odrzuci¢ oferte Wykonawcy, ktory:

a) w ciggu ostatnich 3 lat przed wszczeciem postepowania o udzielenie zamdwienia wyrzadzit
Spoice szkode lub pozostaje ze Spotkg w sporze przed sadem lub innym organem orzekajacym,

b) zaoferowat nierealne warunki wykonania zamowienia pod wzgledem jako$ciowym, terminowym
lub cenowym albo zakres zamdwienia przekracza w sposdb oczywisty jego mozliwosci
organizacyjne i wykonawcze,
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c) zZtozyt oferte nie odpowiadajacg warunkom okre$lonym w zapytaniu ofertowym,

d) znajduje sie w likwidacji lub w upadtosci, lub z informacji posiadanych przez zamawiajacego
wynika, ze Wykonawca znajduje sie w sytuacji ekonomicznej uniemozliwiajacej rzetelne
wykonanie zamdwienia,

e) zZtozyt oferte po terminie.

Ztozenie przez Wykonawce dokumentéw fatszywych, stwierdzajgcych nieprawde lub nierzetelnych

o$wiadczen majacych istotne znaczenie dla Zamawiajagcego moze spowodowaé wykluczenie

Wykonawcy z postepowania na kazdym etapie.

Informacje o osSwiadczeniach i dokumentach:

Do oferty powinny by¢ dotaczone nastepujgce dokumenty i zatgczniki, optymalnie w podanej ponizej

kolejnosci :

a) spis tresci,

b) wypetniony i podpisany ,Formularz ofertowy”, ktérego wzér stanowi Zatacznik nr 2 do zapytania
ofertowego,

c) parafowany i podpisany Opis przedmiotu zamdwienia, ktéra stanowi Zatacznik nr 1 do zapytania
ofertowego,

d) aktualny odpis z witasciwego rejestru KRS lub dokument Centralnej Ewidencji i Informacji o
Dziatalnosci Gospodarczej wydane/wystawione nie wczesniej niz 3 miesigce przed terminem
ztozenia ofert,

e) petnomocnictwa osob podpisujacych oferte do podejmowania zobowigzan w imieniu Wykonawcy
sktadajacego oferte, o ile nie wynikajg z przepisdw prawa lub innych dokumentéw,

f) certyfikaty potwierdzajgce posiadane uprawnienia i umiejetnosci,

g) aktualna polisa OC lub inny dokument potwierdzajacy posiadanie aktualnej polisy
ubezpieczeniowej w zakresie odpowiedzialnoSci cywilnej, ktérego suma gwarancyjna na jedno i
wszystkie zdarzenia w okresie ubezpieczenia nie moze by¢ nizsza niz 300.000,00 zt (stownie:
trzysta tysiecy zloty)

h) oSwiadczenie o sytuacji ekonomiczno-finansowej, ktérego wzér stanowi Zatacznik nr 7 do
niniejszego zapytania ofertowego,

i) aktualne zaswiadczenie z wiasciwego urzedu skarbowego potwierdzajace odpowiednio, ze
Wykonawca nie zalega z optacaniem podatkow, opfat lub zaswiadczen, ze uzyskat przewidziane
prawem zwolnienie, odroczenie lub roziozenie na raty zalegtych ptatnosci lub wstrzymanie w
cato$ci wykonania decyzji wtasciwego organu - wystawionych nie wczes$niej niz 3 miesiace,

j) aktualne zaswiadczenie z wtasciwego oddziatu zaktadu ubezpieczen spotecznych potwierdzajace
odpowiednio, ze wykonawca nie zalega z optacaniem sktadek na ubezpieczenie zdrowotne lub
spoteczne lub zadwiadczen, ze uzyskat przewidziane prawem zwolnienie, odroczenie lub
roztozenie na raty zalegtych ptatnosci lub wstrzymanie w cato$ci wykonania decyzji wtasciwego
organu - wystawionych nie wcze$niej niz 3 miesiace,

k) wstepny harmonogram realizacji zamdwienia opracowany przez Wykonawce dla kazdego z
wariantow, zgodnie z wzorem stanowigcym Zatacznik nr 10 do niniejszego zapytania ofertowego,

) parafowany projekt umowy stanowigcy Zatacznik nr 3 do niniejszego zapytania ofertowego wraz z
ewentualnymi uwagami i/lub komentarzami do projektu umowy wprowadzonymi w trybie zmian,

m) wykaz certyfikowanych budynkow, ktdrego wzor stanowi Zatacznik nr 4 do zapytania ofertowego,
z podaniem osoby do kontaktu ze strony kontrahenta w celu potwierdzenia referencji oraz
potwierdzenia zakresu umowy,

n) referencje potwierdzajace nalezyty realizacje wymienionych projektow i/lub kopie certyfikatow
obiektéw wskazanych w Zataczniku nr 4,
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XI.

XIl.

0) wykaz osob, ktérymi dysponuje lub bedzie dysponowat Wykonawca, ktére bedg uczestniczy¢ w
wykonywaniu Zamowienia, wraz z informacjami na temat ich kwalifikacji zawodowych i
doswiadczenia niezbednych do wykonania Zamowienia oraz zakresu wykonywanych przez nie
czynno$ci oraz statusu danej osoby — pracownik, osoba fizyczna wspdtpracujgca — podac
podstawe, wzor stanowi Zatacznik nr 5 do niniejszego Zapytania ofertowego,

p) wypetnione i podpisane O$wiadczenie osob przewidzianych do petnienia funkcji asesora/-6w oraz
podpisane przez Wykonawce, ktérego wzér stanowi Zatacznik nr 6 do niniejszego zapytania
ofertowego;

q) kopie dokumentow potwierdzajacych licencie dla asesorow/konsultantow w systemie LEED i
BREEAM,

r) wypetiony formularz podziat ceny ryczattowej, ktorego wzér stanowi Zatacznik nr 8 do
niniejszego zapytania ofertowego,

s) wypetniony formularz podziat ptatno$ci dla kazdego z wariantow, ktdrego wzor stanowi Zatacznik
nr 9 do niniejszego zapytania ofertowego,

t) zobowigzanie do zachowania poufno$ci, ktdrego wzér stanowi Zatacznik nr 11 do niniejszego
zapytania ofertowego,

u) oswiadczenie Wykonawcy o dokonaniu wizji lokalnej, ktérego wzor stanowi Zatacznik nr 12, do
niniejszego zapytania ofertowego.

Postanowienia dotyczace sktadania oferty:

a) oferta powinna zawieraC wszystkie wymagane dokumenty, o$wiadczenia i zatgczniki, o ktdrych
mowa w pkt 1,

b) oferta oraz wszystkie wymagane zatgczniki powinny by¢ podpisane przez upowaznionego/-nych
przedstawiciela/-i, uprawnionego/-nych do reprezentowania Wykonawcy zgodnie
z przedstawionymi dokumentami oraz wymogami ustawowymi,

c) Wykonawcow obowigzuje wykorzystanie zatgczonych wzordw formularzy — zatacznikéw, wszelkie
uwagi powinny byc¢ zataczone na oddzielnej stronie/stronach,

d) oferta wraz ze wszystkimi wymaganymi zatgcznikami powinna by¢ utozona w kolejnosci, w jakiej
zostaty wymienione w pkt 1.

Forma zatgczonych dokumentéw:

a) dokumenty dotaczone do oferty mogg byé przedstawione w formie oryginatu lub kserokopii
potwierdzonej za zgodno$¢ z oryginatem przez Wykonawce lub osobe upowazniong do
reprezentowania Wykonawcy,

b) w takim przypadku nalezy dotaczy¢ petnomocnictwo do reprezentowania Wykonawcy w
postepowaniu, jezeli nie wynika ono z odpisu z wiasciwego rejestru lub aktualnego zaswiadczenia
0 wpisie do ewidencji dziatalnoSci gospodarczej,

c) dotaczenie kopii nie po$wiadczonej za zgodnoS¢ z oryginatem przez osobe uprawniong uwaza sie
za brak danego dokumentu.

Informacje dotyczace postepowania:

Postepowanie jest prowadzone jednoetapowo.

Zamawiajacy zastrzega sobie mozliwos¢ przeprowadzenia rozméw negocjacyjnych z wybranymi
Wykonawcami.

Kaucja gwarancyjna

Zamawiajacy bedzie zadat od Wykonawcy wniesienia kaucji gwarancyjne;.

Kaucja gwarancyjna moze zosta¢ utworzona w ten sposéb, ze Zamawiajacy potraci Wykonawcy 5%
naleznosci z kazdej faktury netto za wykonanie robét objetych przedmiotem zaméwienia.
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Xill

XV.

XVLI.

Zamawiajacy dopuszcza wniesienie kaucji gwarancyjnej w formie gwaranciji bankowej lub
ubezpieczeniowe;.

Wysoko$¢ kaucji gwarancyjnej moze zosta¢ zmieniona podczas przeprowadzenia rozmow
negocjacyjnych z wybranymi Wykonawcami.

Informacje o sposobie porozumiewania si¢ Zamawiajacego z potencjalnymi Wykonawcami oraz
przekazywania oswiadczen i dokumentow:

Wszelkie o$wiadczenia, wnioski, zawiadomienia oraz informacje Wykonawcy elektronicznie na adres
podany w pkt 2 ponize;j.

Wykonawcy majg prawo do zadawania pytan w terminie nie pdzniej niz do dnia 23 listopada 2017 r.
do godz. 16:00. Pytania kierowane sg z zachowaniem formy elektronicznej i nalezy je przesta¢ na
adres email: katarzyna.wieczorek@phnsa.pl. Spdtka zastrzega prawo nie udzielenia odpowiedzi na
pytanie. Udzielona odpowiedz wraz z pytaniami zostanie zamieszczona na stronie internetowej Spotki,
bez ujawniania zrédta zapytania.

Spdtka zachowuje prawo do dowolnego i zgodnego z wiasnym interesem i najlepszg wiedzg
rozpatrzenia przestanych na podstawie pkt 1 i 2 zastrzezen i wnioskdw, w szczegdlnosci odrzucenia
bez uzasadnienia.

Termin zwiazania oferta:

Termin zwigzania ofertg rozpoczyna swdj bieg wraz z uptywem terminu sktadania ofert.

Wykonawca pozostaje zwigzany ofertg przez okres 90 dni.

W uzasadnionych przypadkach, Zamawiajacy moze zwréci¢ sie¢ do Wykonawcdw o wyrazenie zgody
na przedtuzenie tego terminu 0 oznaczony okres.

Opis sposobu przygotowywania ofert:

Wszelkie koszty zwigzane z przygotowaniem oferty ponosi sktadajacy oferte.

Tres¢ oferty musi odpowiada¢ wymogom okre$lonym w zapytaniu ofertowym,

Oferta powinna by¢ przygotowana w formie pisemnej i jezyku polskim,

Oferta powinna by¢ napisana w sposob czytelny,

Poprawki w ofercie musza by¢ naniesione czytelnie oraz opatrzone podpisem osoby/oséb
podpisujacej/-ych oferte,

Wskazane jest, by pierwsza strona oferty zawierata spis wszystkich dokumentéw sktadajacych sie na
oferte,

Wszystkie strony oferty powinny by¢ parafowane, ponumerowane i spiete (zszyte) w sposob trwaty,
zapobiegajacy mozliwosci zdekompletowania zawartosci oferty, oferte nalezy ztozy¢ w zamknietej
kopercie (opakowaniu), w sposéb gwarantujacy zachowanie poufno$ci jej tresci oraz zabezpieczajacej
jej nienaruszalnos¢ do terminu otwarcia ofert, koperta (opakowanie) zawierajace oferte winno by¢
zaadresowane do Spotki na adres korespondencyjny podany w pkt XVI i opatrzone nazwa, doktadnym
adresem Wykonawcy oraz oznaczone w sposob nastepujacy: ,,Oferta w postepowaniu na wybé6r
Wykonawcy certyfikacji w systemach ,Zielonych budynkéw” LEED lub BREEAM budynku
ustugowo-biurowego przy Al. Prymasa Tysiqclecia 83 w Warszawie”.

Spotka nie ponosi odpowiedzialnosci za zdarzenia wynikajace z nienalezytego oznakowania
koperty/opakowania lub braku ktérejkolwiek z wymaganych informacii.

Miejsce oraz termin skfadania ofert:

Oferty powinny wplyna¢ do dnia 27 listopada 2017 r. do godz. 15% na adres: Polski Holding
Nieruchomosci S.A., al. Jana Pawia Il 12, 00-124 Warszawa, pietro V, kancelaria.
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XVIL.

XVIIl.

Spdtka zastrzega sobie prawo do odrzucenia ofert, ktére wptyng po terminie wskazanym powyzej, bez
ich rozpatrzenia. Spotka nie przewiduje publicznego otwarcia ofert.

Opis sposobu obliczenia ceny:

Oferta cenowa uwzgledniajgca peten zakres ustug musi by¢ podana w zt liczbowo, z wyodrebnieniem
podatku od towardw i ustug.

Oferta ma zawiera¢ catkowita wartos¢ netto.

Wykonawcy zobowiazani sg uwzgledni¢ w wycenie wszelkie inne koszty, jezeli takie wystepuija,
konieczne do wlasciwej realizacji ustugi.

Podana cena powinna by¢ ceng finalng ponoszong przez Zamawiajgcego a zatem cena powinna
obejmowac wszystkie koszty zwigzane z wykonaniem przedmiotu zamowienia oraz warunkami
stawianymi przez Zamawiajgcego.

Cena nie ulega zmianie przez okres waznosci oferty oraz okres obowigzywania umowy,

z uwzglednieniem zmian przewidzianych w umowie.

Kryteria oceny ofert:
Ocena ofert nastapi w oparciu o nastepujace kryteria:

Waga

Nazwa kryterium Kryterium

Sposdb punktowania

Cztonkowie Zespotu przetargowego dokonajg
Koszt netto faczny oceny ofert wg nastepujacego wzoru:
wykonania przedmiotu zamdwienia 100% najnizsza cena ryczattowa oferowana netto
dla wariantu ..... Icena ryczattowa badanej

oferty netto dla wariantu ....x 100 punktow

XIX.

XX.

Za najkorzystniejszqg zostanie uznana oferta, ktora nie podlega odrzuceniu (spetnia warunki formalne i
merytoryczne okreslone w Zapytaniu ofertowym) i uzyska najwyzszg ilo$¢ punktdw w oparciu o
ustalone kryteria. Punkty bedg obliczane z doktadno$cig do drugiego miejsca po przecinku.

Ocena punktowa ofert zostanie dokonana przez Zespot przetargowy osobno dla kazdego wariantu.
Zespot przetargowy dokona wyboru najkorzystniejszej oferty dla kazdego wariantu, a nastepnie
dokona wyboru odpowiedniego w ocenie Zespotu przetargowego wariantu, kiory zostanie
rekomendowany do realizacji.

Warunki ptatnosci

Sposob rozliczenia za realizacje zamowienia nastapi na podstawie czesciowych protokotow i
koricowego protokotu odbioru. W przypadku zgitoszenia w protokole odbioru zastrzezen przez
Zamawiajgcego odnosnie jakosci ustugi lub stwierdzenia wad/usterek, podstawg bedzie protokot
odbioru po usunieciu usterek.

Wynagrodzenie pfatne bedzie przelewem, na rachunek Wykonawcy w terminie 30 dni od daty
otrzymania prawidtowo wystawionej faktury przez Zamawiajacego,

Za date zaptaty uznaje sie date ztozenia przelewu przez Zamawiajgcego.

Postanowienia dotyczace wyboru Wykonawcy i zawarcia umowy:

Zamawiajacy informuje, ze potwierdzeniem przyjecia oferty jest podpisanie umowy ze strony
Zamawiajacego, wszelkie informacje od pracownikdéw Spétki, w szczegolnosci dotyczace oceny ofert
Wykonawcy, kwalifikacji do kolejnej cze$ci negocjacji lub zaproszenia do ustalenia warunkéw umowy
nie stanowig przyjecia oferty lub przyrzeczenia do zawarcia umowy i nie narzucajg Spdtce obowigzku
zawarcia umowy z Wykonawca.
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XXI. Zastrzezenia Zamawiajacego:
1. Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do:
swobodnego wyboru oferty,
uniewaznienia postepowania w kazdym czasie bez podania przyczyn,
odrzucenia oferty bez podania uzasadnienia,
zmiany zakresu przedmiotu zaméwienia,
wyboru jednego lub wigcej Wykonawcow do realizacji przedmiotu zamowienia,
przeprowadzenia ewentualnych rozméw negocjacyjnych,
)  dokonania zmiany zapiséw umowy polegajacych na doprecyzowaniu tresci.

eeooecgse

XXII. Zalaczniki do zapytania ofertowego:
Zatgcznik nr 1 - Opis przedmiotu zamowienia — Specyfikacja zamowienia
Zatacznik nr 2 — Formularz ofertowy
Zatgcznik nr 3 — Projekt umowy
Zatgcznik nr 4 — Wykaz certyfikowanych budynkéw
Zatacznik nr 5 — Wykaz oséb
Zatgcznik nr 6 — Oswiadczenie 0sob
Zatgcznik nr 7 — Oswiadczenie o sytuacji ekonomiczno-finansowe;
Zatgcznik nr 8 — Formularz podziat ceny ryczattowe;
Zatgcznik nr 9 — Formularz podziat ptatno$ci
Zatacznik nr 10 — Wstepny harmonogram realizacji zamoéwienia — do opracowania przez Wykonawce
Zatacznik nr 11 — Zobowigzanie do zachowania poufnosci
Zatgcznik nr 12 — Oswiadczenie o dokonaniu wizji lokalnej
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