Zatgcznik nr 3 do

Zapytania ofertowego 38/PN/2016

na wybér wykonawcy certyfikacji w systemach ,,Zielonych budynkéw” LEED/ BREEAM
obiektdw hotelowych i biurowego przy Al. Wilanowskiej 372 w Warszawie

Projekt umowy

, UMOWANR .............
O SWIADCZENIE USLUG KONSULTANTA

Niniejsza umowa (dalej: ,Umowa”) zostata zawarta w dniu ...................... w
Warszawie pomiedzy:

Spétkg .. z siedzibg w ... (ceenenn. ), przy ul.
............................ , Wpisang do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru
Sgdowego pod nr KRS ...l , prowadzonego przez Sad
.......................................................................................... , 0znaczong nr
NIP oraz REGON ...l , reprezentowang
przez:

()

a
Spdtkg ... z siedzibg W ..., (cennenn. ), przy ul.
............................ , Wpisang do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru
Sgdowego pod nr KRS ...l , prowadzonego przez Sad
.......................................................................................... , 0znaczong nr
NIP oraz REGON ...l , reprezentowang
przez

zwang dalej ,Konsultantem” i/lub ,Wykonawc3g”.

Odpisy z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sgdowego Stron stanowig
odpowiednio Zatacznik nr 1 i 2 do niniejszej Umowy.

zwanych dalej tgcznie ,,Stronami” lub kazdy z osobna ,,Strong”,

ARTYKUL 1. POSTANOWIENIA OGOLNE

1. Definicje

Nastepujgce terminy bedg miaty nastepujace znaczenie, o ile z kontekstu niniejsze;j

Umowy nie wynika inaczej:

a) ,,Certyfikacja” — jeden z wariantéw certyfikacji w systemach ,Zielonych
budynkéw” LEED/ BREEAM zespotu budynkdéw hotelowych i budynku biurowego
przy Al. Wilanowskiej 372 w Warszawie. Rozpatrywane warianty certyfikacji:
Wariant |- Certyfikacja hoteli i biurowca w systemie LEED:

A. Kompleksowe doradztwo i wsparcie Zamawiajgcego oraz dostarczenie
Zamawiajgcemu certyfikatu LEED ( Leadership in Energy and
Environmental Design zarzgdzajgcego przez U.S. Green Building Council
(USGBC) / Green Business Certification Inc. (GBCI) ) na poziomie co
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najmniej GOLD dla planowanej inwestycji budynkdéw hotelowych Moxy i
Residence Inn (jeden certyfikat dla zespotu hoteli);

B. Kompleksowe doradztwo i wsparcie Zamawiajgcego oraz dostarczenie
Zamawiajgcemu certyfikatu LEED ( Leadership in Energy and
Environmental Design zarzgdzajgcego przez U.S. Green Building Council
(USGBC) / Green Business Certification Inc. (GBCI) ) na poziomie co
najmniej GOLD dla planowanej inwestycji budynku biurowego— z
podziatem prac certyfikacji na dwa etapy: a) do etapu uzyskania
pozwolenia na budowe z zarejestrowaniem projektu/ uzyskaniem pre-
certyfikacji; b) dla etapu wykonawstwa i oddaniu budynku do uzytkowania
z uzyskaniem koncowego certyfikatu;

lub

Wariant II- Certyfikacja hoteli systemie LEED oraz biurowca w systemie

BREEAM:

A. Kompleksowe doradztwo i wsparcie Zamawiajgcego oraz dostarczenie
Zamawiajgcemu certyfikatu LEED ( Leadership in Energy and
Environmental Design zarzgdzajgcego przez U.S. Green Building Council
(USGBC) / Green Business Certification Inc. (GBCI) ) na poziomie co
najmniej GOLD dla planowanej inwestycji budynkoéw hotelowych Moxy i
Residence Inn (jeden certyfikat dla zespotu hoteli);

B. Kompleksowe doradztwo i wsparcie Zamawiajgcego oraz dostarczenie
Zamawiajgcemu certyfikatu BREEAM (Building Research Establishment
Environmental Assessment Method zarzgadzajgcego przez BRE (Building
Research Establishment) Global ) na poziomie co najmniej VERY GOOD
dla planowanej inwestycji budynku biurowego— z podziatem prac
certyfikacji na dwa etapy: a) do etapu uzyskania pozwolenia na budowe z
zarejestrowaniem projektu/ uzyskaniem pre-certyfikacji; b) dla etapu
wykonawstwa i oddaniu budynku do uzytkowania z  uzyskaniem
koncowego certyfikatu;

lub

Wariant Ill. Certyfikacja hoteli w systemie LEED

A. Kompleksowe doradztwo i wsparcie Zamawiajgcego oraz dostarczenie
Zamawiajgcemu certyfikatu LEED ( Leadership in Energy and
Environmental Design zarzgdzajgcego przez U.S. Green Building Council
(USGBC) / Green Business Certification Inc. (GBCI) ) na poziomie co
najmniej GOLD dla planowanej inwestycji budynkéw hotelowych Moxy i
Residence Inn (jeden certyfikat dla zespotu hoteli);

b) ,,iInwestycja” i/lub ,,Zadanie” — polegajgcg na zaprojektowaniu i wybudowaniu

zespotu dwoéch budynkéw obejmujgcego: (1) w czesci zachodniej Nieruchomosci
- zesp6t dwéch hoteli Marriott International: MOXY oraz Residence Inn,
potgczonych pasazem ustugowo — handlowym, o tgcznej powierzchni catkowitej
kondygnacji nadziemnych ok. 15000 m2 wg PN-ISO 9836; 1997 (,Czesé
Hotelowa”) oraz (2) w czesci wschodniej Nieruchomosci - budynek biurowo —
ustugowy, o tgcznej powierzchni catkowitej kondygnacji nadziemnych ok. 11 000
m2 netto wg PN-ISO 9836; 1997 (,Czes¢ Biurowa”), w odniesieniu do ktorej
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Inwestor posiada prawo dysponowania na cele budowlane w rozumieniu art. 3 pkt
11 Prawa budowlanego"; zrealizowany w oparciu o Projekt.

c) ,Harmonogram certyfikacji”- ramowy harmonogram czynnosci zwigzanych z
realizacjg certyfikacji zadania przygotowany przez Konsultanta i zatwierdzony
przez Zamawiajgcego zgodnie z art. 3 ust. 13 niniejszej Umowy.

d) ,Obiekt” — oznacza zespot dwoch budynkow obejmujgcych: (1) w czesci
zachodniej Nieruchomosci - zespét dwoch hoteli Marriott International: MOXY
oraz Residence Inn, potaczonych pasazem ustugowo — handlowym, o tgcznej
powierzchni catkowitej kondygnacji nadziemnych ok. 15000 m2 wg PN-ISO
9836; 1997 (,Czesé Hotelowa”) oraz (2) w czesci wschodniej Nieruchomosci -
budynek biurowo — ustugowy, o fgcznej powierzchni catkowitej kondygnaciji
nadziemnych ok. 11 000 m2 netto wg PN-ISO 9836; 1997 (,Czes¢é Biurowa”);
projektowanych i realizowanych przy al. Wilanowskiej 372 w Warszawie.

e) ,Okres Gwarancji” — oznacza okres 36 miesiecy od daty dokonania odbioru
koncowego i rozliczenia Zadania z Konsultantem na podstawie niniejszej Umowy;

f) ,Okres rekojmi” — oznacza okres zgodnie z prawem cywilnym od daty dokonania
odbioru koncowego i rozliczenia Zadania z Konsultantem na podstawie niniejsze;j
Umowy;

g) ,Osoba Wyznaczona” — oznacza osobe wymieniong w art. 3 ust. 1 niniejszej
Umowy do petnienia okreslonej funkciji.

h) ,Projekt” — dokumentacja projektowa wykonywana na podstawie Umowy
Projektowej zawartej w dniu 27.01.2014 r. wraz z poOzniejszymi aneksami
pomiedzy PHN SPV 3 PHN 4 Spodtka z ograniczong odpowiedzialnoscig S.K.A.
a DDJM Biuro Architektoniczne sp. z 0.0. i Wspdlnicy Spotka Komandytowa.

i) ,Projektant” — DDJM Biuro Architektoniczne sp. z o0.0. i Wspdlnicy Spotka
Komandytowa oraz inne podmioty, ktdre wykonujg prawa i obowigzki architekta
okreslone w Umowie Projektowej, jak réwniez inne podmioty, ktére mogg w
przysztosci petni¢ role projektanta lub nadzér autorski w zwigzku z realizacjg
Zadania.

) ,Protokét koncowego odbioru Ustug” — ostateczne poswiadczenie odbioru
Ustug przez Zamawiajgcego

k) ,Umowa” - oznacza niniejszg Umowe wraz ze wszystkimi Zatgcznikami.

) ,Umowa Projektowa” - umowa zawarta w dniu 27.01.2016 r. wraz
z pdzniejszymi aneksami pomiedzy PHN SPV 3 PHN 4 Spoétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig S.K.A. a DDJM Biuro Architektoniczne sp. z 0.0. i Wspdlnicy
Spétka Komandytowa., ktérej przedmiotem jest wykonanie projektu koncepciji,
projektu budowlanego, wielobranzowego projektu wykonawczego oraz projektu
przetargowego dla Inwestycji.

m),Ustugi” — oznaczajg, w zaleznosci od kontekstu, niektore lub wszystkie ustugi,
ktore sg lub powinny by¢é wykonane przez Konsultanta na podstawie niniejszej
Umowy, przy czym zakres Ustug swiadczonych przez Konsultanta na podstawie
niniejszej Umowy okresla Zatacznik nr 3.

n) ,Generalny Wykonawca” — oznacza podmiot, ktory bedzie zobowigzany do
realizacji prac budowlanych i uzyskanie decyzji pozwolenia na uzytkowanie
Inwestyciji;
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2. Interpretacja

Nagtéwki uzyte w niniejszej Umowie wprowadzone zostaty jedynie dla utatwienia
orientacji i nie bedg brane pod uwage przy jej interpretacji. Liczba pojedyncza i
mnoga sg traktowane zamiennie, podobnie jak rodzaj meski i zenski, wedtug
potrzeb tekstu.

ARTYKUL 2. PRZEDMIOT UMOWY

1. W zamian za Wynagrodzenie okreslone w art. 6 ust. 1 niniejszej Umowy,
Konsultant zobowigzuje sie sSwiadczy¢ na rzecz Zamawiajgcego Ustugi
wymienione w Zatgczniku nr 3.

2. Podstawowym celem $Swiadczenia Ustug przez Konsultanta jest uzyskanie
certyfikacji oraz organizacja i koordynacja dziatan wszystkich podmiotow
uczestniczgcych w realizacji Inwestycji dla zapewnienia certyfikacji.

3. Konsultant bedzie pozostawat w kazdym czasie do dyspozycji na zgdanie
Zamawiajgcego we wskazanym przez niego czasie i miejscu, w obrebie miasta
Warszawa, celem dokonania konsultacji, porad, obecnosci podczas spotkan
zwigzanych z Inwestycjg i dokonania innych czynnosci zwigzanych z
wykonywaniem Ustug.

4. Konsultant jest odpowiedzialny za profesjonalne i efektywne planowanie,
koordynowanie i nadzor nad wszystkimi czynnosciami objetymi Umowa, jak
rébwniez nalezyte administrowanie procesu uzyskania zaktadanego certyfikatu
poprzez wspotprace z Projektantem i Generalnym Wykonawca.

5. Konsultant oswiadcza, Ze Swiadczenie przez niego wszelkich Ustug na
podstawie niniejszej Umowy, wykonywane bedzie w ramach prowadzonej przez
niego dziatalnosci gospodarcze;.

6. Zamawiajgcy stwierdza, a Konsultant przyjmuje do wiadomosci, ze Zamawiajgcy
nie posiada wiedzy w zakresie budownictwa, planowania architektonicznego i
inzynierii budowlanej, certyfikacji LEED i BREEAM. Okresla to poziom wsparcia,
doradztwa i umiejetno$ci wymaganych od Konsultanta, jakie sg odpowiednie dla
Swiadczenia Ustug. Zakresu profesjonalizmu oczekiwanego od Konsultanta w
tym kontekscie nie narusza fakt zatrudnienia wykwalifikowanych architektow lub
inzynierow po stronie Zamawiajgcego.

ARTUKUL 3. OBOWIAZKI KONSULTANTA

1. Konsultant wyznacza nastepujgce osoby fizyczne do realizacji Ustug (Osoby
Wyznaczone):
1) Asesorsytemu LEED ...
2) Asesor systemu BREEAM. ... ...
3) Asystent (ewentualnie) oo
Konsultant oswiadcza, ze Osoby Wyznaczone (za wyjgtkiem Asystenta)
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posiadajg stosowne uprawnienia i kwalifikacje do realizacji Ustug i bedg
posiadaty te uprawnienia przez caty okres wykonywania niniejszej Umowy, a
za dziatania i zaniechania Os6b Wyznaczonych Konsultant odpowiada jak za
wiasne.

2. Bez uprzedniej pisemnej zgody Zamawiajgcego, Konsultant nie moze
wykonywac¢ Ustug przy pomocy innych osob anizeli Osoby Wyznaczone. Kazda
osoba zaproponowana Zamawiajgcemu przez Konsultanta do zastgpienia
okreslonej Osoby Wyznaczone;:

a. musi posiada¢ kwalifikacje i uprawnienia odpowiednie dla sprawowania
odnosnej funkcji, za$

b. kwalifikacje i uprawnienia tej osoby nie mogg by¢ mniejsze niz uprawnienia

Osoby Wyznaczonej, ktora dotychczas petnita okreslong funkcje, przy czym
wymogu tego nie stosuje sie w razie koniecznosci zatrudnienia do
Swiadczenia Ustug osoby o kwalifikacjach niewskazanych, jako wymagane w
dokumentacji przetargowej na wybér Konsultanta.
Zamawiajgcy nie odmowi zgody na wykonywanie Ustug przy pomocy innych
0so6b anizeli Osoby Wyznaczone bez uzasadnionej przyczyny. Zmiana osob
wymienionych w art. 3 ust. 1 na osoby o kwalifikacjach wskazanych w art. 3
ust. 2 nie powoduje zmiany Umowy.

3. Zamawiajgcy zastrzega sobie prawo do:

1) uzyskiwania bezposrednich informacji i danych co do postepu prac, przy
czym, jezeli na skutek uzyskanych informacji, Zamawiajgcy zgtosi
Konsultantowi uwagi i/lub zastrzezenia, Konsultant bedzie zobowigzany do
pisemnego zawiadomienia Zamawiajgcego o0 zajetym stanowisku Iub
podjetych dziataniach w terminie 3 dni od dnia otrzymania uwag i/lub
zastrzezen;

2) uczestnictwa z gtosem decydujgcym w naradach podczas realizacji Ustug i
Inwestycji.

4. Okolicznos¢ podpisania, zatwierdzenia lub akceptacji przez Zamawiajgcego
przygotowanych przez Konsultanta:

1) Projektéw dokumentéw zwigzanych z realizacjg Ustug lub

2) dokumentéw zwigzanych z realizacjg Zadania, niezbednych do prowadzenia
postepowan w oparciu o regulacje Zamawiajgcego, przyjete w oparciu o
propozycje Konsultanta, opierajgce sie na najlepszych praktykach rynkowych
w tym zakresie,
nie moze by¢ interpretowana, jako zwolnienie Konsultanta z
odpowiedzialnosci za prawidiowe przygotowanie takich dokumentow i
prawidtowe zabezpieczenie w nich intereséw Zamawiajgcego.

5. Jezeli Zamawiajgcy udzieli Konsultantowi zgodnych z postanowieniami Umowy
oraz powszechnie obowigzujgcymi przepisami prawa pisemnych instrukcji co do
sposobu wykonywania Ustug, Konsultant bedzie nimi zwigzany.

6. Przed przystgpieniem do wykonywania Ustug, jednakze nie pdzniej niz w
terminie 7 dni od dnia otrzymania odpowiedniej dokumentacji od
Zamawiajgcego, Konsultant zapozna sie szczegétowo z wszelkg dokumentacjg
potrzebng lub wskazang do nalezytego swiadczenia Ustug:
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1) Zakres obowigzkéw Stron wynikajgcy z Umowy Projektowej, ktéry zostanie
udostepniony Wykonawcy w formie PDF, po ztozeniu przez Wykonawce
Zobowigzania o zachowaniu poufnosci oraz

2) Aktualna dokumentacja projektowa, ktora zostanie udostepniona
Wykonawcy w formie PDF;

Konsultant niezwtocznie poinformuje Zamawiajgcego o brakujgcej dokumentacji,
z ktérg Konsultant powinien sie zapozna¢ dla prawidtowego swiadczenia Ustug.

7. W sytuacji, gdy Konsultant dziata przy wykonywaniu Ustug jako przedstawiciel
Zamawiajgcego wobec innych os6b (np. Projektanta), jest on zobowigzany w
tym zakresie do dziatania zgodnego z trescig uméw tgczgcych Zamawiajgcego z
takimi osobami, o ile Zamawiajgcy udostepnit Konsultantowi tres¢ takich umadw.

8. W stosunkach pomiedzy Zamawiajgcym a Konsultantem, w przypadku
rozbieznosci pomiedzy trescig niniejszej Umowy a trescig umow ftgczacych
Zamawiajgcego z osobami trzecimi, o ktérych mowa w art. 3 ust. 7 powyzej (w
tym Umowy Projektowej), rozstrzyga niniejsza Umowa, chyba ze Zamawiajgcy
postanowi inaczej, stosownie do zdania nastepnego. W przypadku, gdy w
uzasadnionej opinii Konsultanta zachodzi rozbieznos¢, o ktérej mowa w
pierwszym zdaniu niniejszego ustepu, Konsultant niezwtocznie zwrdci sie do
Zamawiajgcego o instrukcje i bedzie zobowigzany sie do nich zastosowac.
Niniejszy ust. 8 nie bedzie interpretowany w sposob, ktéry by ograniczat
przedmiot lub zakres zobowigzan Konsultanta przewidzianych w niniejszej
Umowie.

9. Jezeli na skutek nieprzewidzianych zdarzen zajdzie potrzeba zabezpieczenia
interesu Zamawiajgcego poprzez wykonanie przez Konsultanta dodatkowych
czynnosci o charakterze zblizonym do czynnosci bedgcych przedmiotem
Umowy, ale niewchodzgcych w zakres Ustug, Konsultant niezwitocznie
zawiadomi o tym Zamawiajgcego. Na zgdanie Zamawiajgcego, Konsultant
wykona takie dodatkowe czynnosci na warunkach okreslonych w niniejszej
Umowie, w szczegolnosci za wynagrodzeniem okreslonym w art. 6 ust. 2.

10.Jezeli Zamawiajgcy zaproponuje Konsultantowi rozszerzenie zakresu Ustug o
inne czynnosci o zblizonym charakterze i zwigzane z Projektem na warunkach
okreslonych w niniejszej Umowie i za wynagrodzeniem okreslonym zgodnie z
art. 6 ust. 2, Konsultant nie odmowi bez waznego powodu rozszerzenia zakresu
Ustug.

11.Konsultant zapewnia we wtasnym zakresie wszelki sprzet, urzgdzenia i materiaty
stuzgce mu do wykonywania Ustug, a takze zapewnia i organizuje niezbedne
warunki $wiadczenia Ustug (np. zakwaterowanie, przejazdy, biuro, sprawy
administracyjne i urzedowe, ttumaczenia, koszty optat certyfikujgcych itd.).

12.Konsultant opracuje projekt ramowego harmonogramu czynnos$ci zwigzanych z
realizacjg Ustug  (,Harmonogram certyfikacji”). Projekt Harmonogramu
certyfikacji  bedzie uwzgledniat realne terminy dla wykonania Inwestyciji.
Konsultant przedtozy Zamawiajgcemu do zatwierdzenia projekt Harmonogramu
certyfikacji w terminie nie dtuzszym niz 21 dni od daty zawarcia niniejszej
Umowy. Przed zatwierdzeniem projektu Harmonogramu  certyfikacji,
Zamawiajgcy moze zazgdaC wprowadzenia przez Konsultanta stosownych
zmian w projekcie Harmonogramu, przy czym Konsultant zobowigzuje sie do
wprowadzenia odpowiednich zmian lub doreczenia Zamawiajgcemu pisemnego
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uzasadnienia odmowy wprowadzenia takich zmian w terminie 5 dni roboczych
od dnia otrzymania zgdania Zamawiajgcego. Zamawiajgcy zatwierdzi projekt
Harmonogramu certyfikacji w terminie 7 dni roboczych od dnia otrzymania
ostatecznego projektu Harmonogramu certyfikacji, uwzgledniajgcego zadania
Zamawiajgcego zaakceptowane przez Konsultanta.

ARTYKUL 4. WSPOLDZIALANIE ZAMAWIAJACEGO

1.

N

w

IS

ol

[o2]

Zamawiajgcy jest zobowigzany do wspoétdziatania z Konsultantem przy

wykonywaniu przez niego Ustug, w nastepujgcy sposob:

a.Zamawiajgcy bedzie niezwitocznie przekazywat nieodptatnie Konsultantowi na
jego zadanie informacje Ilub dokumenty znajdujgce sie w posiadaniu
Zamawiajgcego, ktére sg niezbedne lub wskazane dla nalezytego wykonania
zobowigzan Konsultanta, okreslonych w niniejszej Umowie, przy czym pierwszy
pakiet informacji i dokumentéw zostanie Konsultantowi przedstawiony przez
Zamawiajgcego w terminie 7 dni roboczych od zawarcia niniejszej Umowy;

b.Zamawiajgcy bedzie niezwiocznie przekazywat opinie i zgody, jak rowniez
podejmowat decyzje we wszystkich sprawach dotyczgcych realizacji Inwestyciji,
w ktorych niezbedna bedzie jego opinia, zgoda lub decyzja, a ktére zostang
przedtozone Zamawiajgcemu przez Konsultanta na piSmie.

. Wszelkie przedmioty powierzone przez Zamawiajgcego Konsultantowi pozostajg

wtasnoscig Zamawiajgcego i zostang przez Konsultanta zwrocone niezwtocznie
po ich wykorzystaniu, najpdzniej jednak przy zakonczeniu Umowy, a na zgdanie
Zamawiajgcego - takze po zawieszeniu wykonywania Ustug.

. Zamawiajgcy zastrzega, iz nie ponosi odpowiedzialnosci za opdznienia w

realizacji Projektu lub za jego wstrzymanie z przyczyn nie lezgcych po stronie
Zamawiajgcego. Konsultant nie ponosi odpowiedzialnosci za opodznienia w
realizacji Projektu lub za jego wstrzymanie wytacznie z przyczyn nie lezgcych po
stronie Konsultanta.

. Zamawiajgcy w terminie 3 dni roboczych od podpisania Umowy wskaze osoby,

ktore ze strony Zamawiajgcego sg uprawnione do sprawowania bezposredniego
nadzoru nad wykonywaniem Umowy przez Konsultanta oraz sg odpowiedzialne
za realizacje obowigzkéw Zamawiajgcego wynikajgcych z Umowy.

. Zamawiajgcy w terminie 3 dni roboczych od podpisania Umowy wskaze osobe

uprawniong do przyjmowania i zatwierdzania raportéw, o ktérych mowa w art. 5,
jak rowniez uprawniong do weryfikacji, kierowania zgdan Zamawiajgcego, co do
zmiany projektu Harmonogramu Projektu i jego zatwierdzania w imieniu
Zamawiajgcego.

. Zamawiajgcy moze zmieni¢ osoby wskazane do petnienia funkcji okreslonych w

niniejszym postanowieniu art. 4 ust. 6 i 7 Umowy powiadamiajgc o tym
Konsultanta w formie pisemnej. Taka zamiana nie powoduje zmiany Umowy.
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ARTYKUL 5. RAPORTY

1.

Konsultant bedzie udzielat Zamawiajgcemu na biezgco wszelkich potrzebnych
wiadomosci o przebiegu realizacji i wykonywania Ustug, w szczegolnosci w
drodze raportéw i sprawozdan okreslonych ponizej.

Konsultant bedzie gromadzit wszelkie informacje i dokumenty dotyczace
certyfikacji uzyskane od Inwestora, Projektanta, Generalnego Wykonawcy,
organizacji certyfikujgcej oraz  bedzie w posiadaniu wszelkich wynikow
zatwierdzen, postepow prac, propozycji zmian i bedzie przedstawiat je
Zamawiajgcemu w odstepach dwumiesiecznych. Raporty bedg wystawiane w
jezyku polskim.

W trakcie swiadczenia Ustug na podstawie niniejszej Umowy Konsultant bedzie

sporzgdzat i przekazywat Zamawiajgcemu nastepujgce raporty:

a. protokoty z narad dotyczacych certyfikaciji;

b. dwumiesieczne raporty okresowe z postepu prac i stanu zaawansowania
Ustug;

c. raporty interwencyjne,

. Protokoty z narad zwianych z certyfikacjg zawiera¢ powinny w szczegdlnosci:

wskazanie wszystkich obecnych na naradzie uczestnikow,
date dzienng narady,

opis stanu zaawansowania realizacji certyfikacji,

ustalenia podjete w toku narady,

planowg date wykonania prac (wraz z komentarzem),
ewentualne propozycje dziatan korygujgcych’

g. termin kolejnej narady.

~oooow

Protokoty z narad bedg przekazywane Zamawiajgcemu wraz ze stosowng
dokumentacjg w terminie maksimum 5 dni od daty odbycia narady.

W terminie 7 dni po uptywie kazdych dwoch miesiecy kalendarzowych
Konsultant bedzie sporzadzat raport okresowy, ktéry bedzie zawierat, w
szczegolnosci, doktadne informacje co do przebiegu realizacji Umowy, analize
zgodnosci termindbw wykonywania Ustug z przyjetym harmonogramem,
informacje o kosztach w zakresie zgodnosci z przyjetymi zatozeniami oraz
harmonogramem wymagalnosci ptatnosci, ocene jakosci wykonywanych prac i
wystepujgcych gtéwnych problemow. Ponadto Konsultant jest zobowigzany do
niezwtocznego informowania Zamawiajgcego o wszystkich stwierdzonych
istotnych uchybieniach w realizacji certyfikacji;

. Konsultant jest obowigzany zawiadomi¢ niezwilocznie Zamawiajgcego o

wszelkich nagtych, nieprzewidzianych zdarzeniach, majgcych wptyw na termin
uzyskania zaktadanego certyfikatu w formie raportu interwencyjnego, w terminie
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maksimum 2 dni od zdarzenia poprzez przestanie go na nastepujgce adresy e-
mail:

Po catkowitym zakonczeniu swiadczenia Ustug w ramach Umowy, Konsultant
przedstawi Zamawiajgcemu wyczerpujgce i szczegdtowe pisemne sprawozdanie
Z przebiequ realizacji Ustug ( zwierajgce min. terminy realizacji, koszty realizacji,
okres gwarancji i rekojmi).

Zamawiajgcy moze odmowi¢ zatwierdzenia raportu w terminie 7 dni od jego
ztozenia, z pisemnym podaniem uzasadnienia. W takim przypadku Konsultant
jest zobowigzany do przestawienia prawidtowo sporzgdzonego raportu pt.
,Poprawiony Raport” niezwiocznie, nie pozniej jednak niz w terminie 3 dni
roboczych.

10.Brak sporzgdzania i przekazywania raportow okreslonych w niniejszym artykule

oraz odmowa zatwierdzenia przez Zamawiajgcego takiego raportu stanowig
podstawe do wstrzymania przez Zamawiajgcego wyptat wynagrodzenia dla
Konsultanta do czasu przedstawienia odpowiednich raportéw, oraz moze
stanowi¢ podstawe do naliczania kar umownych.

ARTYKUL 6. WYNAGRODZENIE

1. Wysokos$¢ wynagrodzenia

1)

2)

3)

Zamawiajgcy zapfaci Konsultantowi za catos¢ Ustug wykonanych zgodnie z
niniejszg Umowg wynagrodzenie catkowite (,Wynagrodzenie”) w wysokosci:
......................... ,00 (sfownie: ............cc.cocvvviviiinennea....... tysiecy) ztotych
netto, powiekszone o nalezny kazdorazowo podatek od towarow i ustug (VAT) w
WYSOKOSCI ..vvviniiiiiiiiiiieieeaa ,00 (sfownie: ........c.cooviviiiiiiiin. tysiecy)
ztotych, tj. kwote brutto ... ,00 (sfownie:
........................................... ) ztotych.

Wynagrodzenie nie ulega podwyzszeniu bez wzgledu na jakiekolwiek
szczegolne okolicznosci, poza przypadkami wyraznie przewidzianymi w
niniejszej Umowie. Konsultant, jako podmiot zawodowo trudnigcy sie
dziatalnoscig objetg niniejsza Umowag, potwierdza niniejszym, iz powyzsze
wynagrodzenie pokryje wszelkie koszty i wydatki w zwigzku z wykonywaniem
Ustug. W przypadku zmiany kosztéw realizacji Inwestycji wynagrodzenie
Konsultanta nie bedzie renegocjowane.

Strony postanawiajg, ze Wynagrodzenie zostanie wyptacone wedtug
harmonogramu okreslonego w Zataczniku nr 4.
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4) Poszczegoblne ptatnosci netto zostang powiekszone o nalezny podatek VAT w
wysokosci obowigzujgcej w dniu wystawienia faktury.

2. Wynagrodzenie dodatkowe

Za ustugi sSwiadczone przez Konsultanta na rzecz Zamawiajgcego
wykraczajgce poza zakres okreslony w niniejszej Umowie, Zamawiajgcy
zaptaci Konsultantowi wynagrodzenie, pod warunkiem, ze powyzsze ustugi i
wynagrodzenie zostang uprzednio uzgodnione przez Strony w odrebnym

porozumieniu.

3. Rozliczenia

1)

2)

3)

4)

Konsultant bedzie wystawia¢ dla Zamawiajgcego faktury po dokonaniu przez
przedstawicieli Zamawiajgcego i Konsultanta czesciowego odbioru Ustug
Swiadczonych, zgodnie z Zatgcznikiem nr 4.

Zamawiajgcy jest zobowigzany do zaptaty wynagrodzenia Konsultantowi
okreslonego w ust. 1 powyzej na rachunek bankowy wskazany przez
Konsultanta w fakturze, w terminie 30 dni od daty otrzymania faktury
wystawionej, chyba ze w tym terminie zakwestionuje na pismie jakos¢ Ustug
wykonanych przez Konsultanta (w szczegolnosci nie zaakceptuje raportu
okresowego lub Poprawionego Raportu) lub kwote faktury.

Dniem zapfaty jest dzien obcigzenia rachunku bankowego Zamawiajgcego w
zwigzku z wydanym przez niego poleceniem przelewu na konto Konsultanta.
Wynagrodzenie nie nalezy sie Konsultantowi za Swiadczenia polegajgce na
usuwaniu przez niego skutkdw niewykonania lub nienalezytego wykonania
przez niego Ustug.

4. Platnos¢ podatkdéw i optat

1)

2)

Wynagrodzenie okreslone w ust. 1 i 2 zawiera w sobie wszelkie podatki, cta,
optaty i inne obcigzenia publicznoprawne ptatne przez Konsultanta Ilub,
ewentualnie, jego podwykonawcéw w zwigzku ze Swiadczeniem Ustug.
Obcigzenia takie zostang poniesione odpowiednio przez Konsultanta i jego
podwykonawcow.

Jezeli, na podstawie przepisdw prawa, Zamawiajgcy bedzie zobowigzany do
zaptaty  jakichkolwiek obcigzen cigzacych na  Konsultancie lub
podwykonawcach (np. jako ptatnik podatku), zaptacone przez Zamawiajgcego
kwoty bedg zwrdocone Zamawiajgcemu przez Konsultanta w ciggu 14 dni od
otrzymania wezwania do zaptaty, a w razie istnienia wymagalnych ptatnosci
na podstawie Umowy — bedg potrgcone z kwot ptatnych Konsultantowi.

ARTYKUL 7. WYDATKI

1.

Konsultant pokrywa we wiasnym zakresie wszelkie swoje wydatki zwigzane ze
Swiadczeniem Ustug. Wydatki takie nie podlegajg zwrotowi przez
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Zamawiajgcego, ani Zamawiajgcy nie bedzie zobowigzany do zwolnienia
Konsultanta ze zobowigzan, ktére ten =zaciggngt w celu nalezytego
Swiadczenia Ustug.

2. Konsultantowi nie przystuguje prawo zgdania zaliczki od Zamawiajgcego.

ARTYKUL 8. ODPOWIEDZIALNOSC | UBEZPIECZENIE

1. Odpowiedzialnos¢ odszkodowawcza Konsultanta

a. Konsultant odpowiada wobec Zamawiajgcego za szkody wynikte 2z
niewykonania lub nienalezytego wykonania zobowigzan Konsultant
wynikajgcych z niniejszej Umowy.

b. Z przyczyn lezacych po stronie Konsultanta, w przypadkach wymienionych
ponizej, Zamawiajgcy jest uprawniony do zgdania od Konsultanta uiszczenia
nastepujgcych kar umownych:

1) w przypadku wypowiedzenia Umowy przez Zamawiajgcego na skutek
okolicznosci, za ktére odpowiedzialnos¢ ponosi Konsultant
— kary umownej w wysokosci 10 % wartosci wynagrodzenia okreslonego w
art. 6 ust. 1 niniejszej Umowy;

2) w razie nie zlozenia Raportu Interwencyjnego, o ktérym mowa w art. 5
niniejszej Umowy — kary umownej w wysokosci 500 zt za kazdy dzien
opdznienia;

3) w razie nie zilozenia protokotu z narady koordynacyjnej lub raportu
okresowego lub Poprawionego Raportu w terminach okreslonych w art. 5
niniejszej Umowy — kary umownej w wysokosci 500 zt za kazdy dzien
opdznienia;

4) w razie nie rozpoczecia przez Konsultanta swiadczenia Ustug w terminie 14
dni od zawarcia niniejszej Umowy Ilub nie przedstawienia projektu
Harmonogramu Projektu w terminie okreslonym w art. 3 ust. 13 niniejszej
Umowy — kary umownej w wysokosci 3.000 zt za kazdy dzien opdznienia;

5) w przypadku nie uzyskania certyfikatu w ustalonym terminie
— kary umownej w wysokosci 10 % wartosci wynagrodzenia okreslonego w
art. 6 ust. 1 niniejszej Umowy;

c. taczny limit kar umownych wynosi 30% Wynagrodzenia. Obowigzek zaptaty
kary umownej powstaje bez wzgledu na okoliczno$¢ poniesienia lub nie
poniesienia przez Zamawiajgcego szkody. Zaptata kary umownej nie zwalnia
Konsultanta z obowigzku zaptaty odszkodowania uzupetniajgcego w przypadku
poniesienia przez Zamawiajgcego szkody przewyzszajgcej wysokosé
zastrzezonej kary umowne;j.

d. Kara/kary umowne nalezne Zamawiajgcemu mogg by¢ potrgcane z
wynagrodzenia Konsultanta, na podstawie przedtozonego Konsultantowi
oswiadczenia Zamawiajgcego.

e. Przy wykonywaniu Ustug Konsultant powinien w najpetniejszy sposob
wykorzysta¢ swg wiedze i doswiadczenie oraz dochowaC najwyzszej

11



Zatgcznik nr 3 do

Zapytania ofertowego 38/PN/2016

na wybér wykonawcy certyfikacji w systemach ,,Zielonych budynkéw” LEED/ BREEAM
obiektdw hotelowych i biurowego przy Al. Wilanowskiej 372 w Warszawie

Projekt umowy

zawodowej starannosci wymaganej w stosunkach tego rodzaju =z
uwzglednieniem zawodowego charakteru dziatalnosci prowadzonej przez
Konsultanta, zapewniajgc przy tym ochrone praw i interesow Zamawiajgcego i
podejmujgc wszelkie niezbedne dziatania dla nalezytego i terminowego
przygotowania i realizacji Inwestycji. Konsultant dotozy przy tym wszelkich
staran, aby nie dopusci¢ do powstania opéznieh w stosunku do Harmonogramu
certyfikacji, bez wzgledu na przyczyne ich powstawania.

f. Konsultant zapewnia, ze posiada uprawnienia, doswiadczenie, kwalifikacje oraz
wiedze fachowg pozwalajgce mu na nalezyte Swiadczenie Ustug w ramach
niniejszej Umowy. Na dowdd posiadania stosownych uprawnien i kwalifikacji
Konsultant przedktada potwierdzenia posiadania przez Osoby Wyznaczone
przygotowania zawodowego do petnienia powierzonych im funkcji, ktoérych
kopie stanowig Zatacznik nr 5 do niniejszej Umowy.

g. W kazdym przypadku Konsultant bedzie odpowiedzialny, jak za swoje wtasne
dziatania i zaniechania, za dziatania i zaniechania innych oséb, z pomocg
ktérych bedzie wykonywat swoje obowigzki Ilub ktorym powierzy ich
wykonywanie (np. pracownikéw, wspotpracownikéw, podwykonawcow).

2. Ubezpieczenie

a. Konsultant jest zobowigzany zawrze¢ z renomowanym zaktadem ubezpieczen
umowe ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej z tytutu Swiadczenia
Ustug, o tresci uzgodnionej z Zamawiajgcym oraz o sumie ubezpieczeniowe;j
nie nizszej niz kwota 300.000,00 zt (stownie: trzysta tysiecy ztotych) dla
kazdej poszczegdlnej szkody i dla wszystkich szkdd objetych umowg
ubezpieczenia.

b. Konsultant przedtozy w terminie 14 dni od daty zawarcia Umowy kopie polisy
potwierdzajgcg zawarcie przez Konsultanta powyzszej umowy ubezpieczenia
i dowdd optacenia skiadki - pierwszej raty (za pierwszy rok) ubezpieczenia.

c. Konsultant jest obowigzany do utrzymywania umowy ubezpieczenia w mocy
przez caty okres sSwiadczenia Ustug (do uptywu okresu obowigzywania
niniejszej Umowy zgodnie z art. 9 ponizej) i w razie koniecznos$ci przedtuzenia
umowy ubezpieczenia, o ktérej mowa w pkt (a), Konsultant zawiadomi
Zamawiajgcego o przedtuzeniu umowy ubezpieczenia najpdzniej na 14 dni
przed uptywem terminu jej waznosci, przedktadajgc dokumenty okreslone w
punkcie (b) powyzej.

d. Niezaleznie od innych uprawnien Zamawiajgcego, w przypadku
niedopetnienia  przez  Konsultanta  ktéregokolwiek z  obowigzkéw
wymienionych w art. 8 ust. 2 powyzej, Zamawiajgcy uprawniony bedzie do
uzyskania odpowiedniej polisy ubezpieczeniowej na koszt Konsultanta.

ARTYKUL 9. TERMIN, WYPOWIEDZENIE | ZAWIESZENIE
1. Umowa zostaje zawarta na czas realizacji Inwestycji i obowigzuje do dnia

spetnienia sie tgcznie nastepujgcych warunkow:
1) uzyskaniu zaktadanego certyfikatu dla Inwestycji,
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2) dokonanym odbiorze koncowym Ustug w formie Protokotu korncowego odbioru
Ustug i rozliczeniu Ustug

z zastrzezeniem postanowien art. 9 ust. 2-11 ponize;j.

2. Z zastrzezeniem ust. 3 ponizej, Konsultant rozpocznie wykonywanie Ustug
niezwtocznie po zawarciu niniejszej Umowy.

3. Zamawiajgcy moze w kazdym czasie wypowiedzieC niniejszg Umowe lub
zawiesi¢ wykonywanie przez Konsultanta catosci lub czesci Ustug, z
zachowaniem odpowiednio 14-dniowego terminu wypowiedzenia i 14-dniowego
terminu dla oswiadczenia o zawieszeniu. Po otrzymaniu os$wiadczenia
Zamawiajgcego 0 wypowiedzeniu Ilub zawieszeniu wykonywania Ustug,
Konsultant jest zobowigzany podjg¢ niezwtocznie kroki w celu zaprzestania
Swiadczenia Ustug. W okresie zawieszenia Konsultantowi nie przystuguje
wynagrodzenie.

4. Zamawiajgcy moze  wypowiedzieC niniejszag Umowe ze  skutkiem
natychmiastowym w przypadku, gdy:

1) Ustugi nie mogg by¢ swiadczone przez Konsultanta na skutek sity wyzszej lub
innych zdarzen, za ktore Konsultant nie odpowiada, przez okres dtuzszy niz
60 dni;

2) nastgpita istotna zmiana okolicznosci, skutkujgca pogorszeniem sytuaciji
prawnej, finansowej lub gospodarczej Konsultanta bgdz perspektyw na
nalezyte wykonanie przez niego Ustug - w stopniu zagrazajgcym
terminowemu lub nalezytemu wykonaniu obowigzkéw z niniejszej Umowy;

3) Konsultant nie rozpoczgt swiadczenia Ustug w terminie 14 dni od dnia
podpisania Umowy;

4) Konsultant nie przedstawit projektu Harmonogramu certyfikacji w terminie 14
dni od dnia podpisania Umowy;

5) Konsultant swoimi dziataniami lub zaniechaniem naraza Zamawiajgcego na
szkode lub utrate dobrego imienia;

6) Konsultant powierzyt wykonanie catosci lub czesci Ustug osobie trzeciej z
naruszeniem art. 3 ust. 2 niniejszej Umowy;

7) Konsultant nie wykonat lub nienalezycie wykonat jakgkolwiek inng istotng
czynnos¢ w ramach Ustug lub inny obowigzek wynikajgcy z Umowy, oraz —
jezeli negatywne skutki uchybienia mogg by¢ naprawione — o ile nie usunat
catkowicie skutkow uchybienia w terminie 14 dni od otrzymania wezwania
Zamawiajgcego.

5. Konsultant moze wypowiedzie¢ niniejszg Umowe z zachowaniem 15-dniowego
okresu wypowiedzenia, jezeli:

a. pomimo uprzedniego wystosowania przez Konsultanta pisemnego wezwania

do zaptaty z wyznaczeniem dodatkowego 30-dniowego terminu, Zamawiajgcy

zalega z zaptatg wymagalnego wynagrodzenia na rzecz Konsultanta, chyba
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ze brak zaptaty wynika z zakwestionowania przez niego na pismie jakosci
wykonanych Ustug lub wysokosci naleznosci z faktury,

b. Swiadczenie Ustug zostalo zawieszone przez Zamawiajgcego na okres
dtuzszy niz 120 dni.

c. Ustugi nie mogg byC sSwiadczone na skutek sity wyzszej przez okres co
najmniej 120 dni, pod warunkiem uprzedniego niezwtocznego zawiadomienia
Zamawiajgcego przez Konsultanta o wystgpieniu sity wyzszej i niemoznosci
Swiadczenia Ustug.

6. Pomimo przedterminowego zakonczenia Umowy, Konsultant bedzie, w braku
odmiennej pisemnej instrukcji Zamawiajgcego, kontynuowat przez niezbedny
okres sSwiadczenie Ustug, jezeli bedzie to konieczne dla zabezpieczenia
interesbw Zamawiajgcego, z zachowaniem przyjetych w Umowie zasad
wynagradzania za okres faktycznego swiadczenia Ustug.

7. Wypowiedzenie Umowy przez ktorgkolwiek ze Stron powinno by¢ dokonane w
formie pisemnej, z podaniem przyczyny wypowiedzenia i wskazaniem terminu
rozwigzania Umowy.

8. W razie wczesniejszego zakonczenia okresu obowigzywania Umowy
Zamawiajgcy i Konsultant okreslg wspolnie zakres wykonanych dotychczas
nalezycie Ustug na podstawie stosownych dokumentow, i dokonajg wzajemnych
rozliczen z tego tytutu. Przy rozliczeniu o ktorym mowa w zdaniu
poprzedzajgcym, Strony przyjmujg ze wynagrodzenie za miesigc swiadczonych
ustug wynosi dwudziestg czes¢ kwoty, o ktorej mowa w art. 6 ust. 1 pkt. 3 lit. a .
Do czasu dokonania rozliczenia Zamawiajgcy nie bedzie zobowigzany
dokonywa¢ Zzadnych dalszych pfatnosci na rzecz Konsultanta. Ostateczne
rozliczenie stron nastgpi w terminie nie dluzszym niz 2 miesigce od daty
zakonczenia okresu obowigzywania Umowy. Konsultantowi przystuguje
wynagrodzenie za te Ustugi, ktore zostaty nalezycie wykonane przed
zakonczeniem Umowy; poza powyzszym prawem do wynagrodzenia, nie
przystugujg mu zadne inne roszczenia w zwigzku z wypowiedzeniem Umowy
przez Zamawiajgcego.

9. W przypadku wypowiedzenia Umowy na podstawie art. 9 ust. 4 pkt 3) lub pkt 4),
Konsultant nie jest wuprawniony do otrzymania jakiejkolwiek czeSci
Wynagrodzenia.

10.Zakonczenie okresu obowigzywania Umowy nie narusza Zzadnych
przystugujgcych Stronom praw ani roszczen odszkodowawczych, ktére powstaty
przed lub réwnoczesnie z jej zakonczeniem.

11.Po zakonczeniu okresu obowigzywania Umowy wszelkie przedmioty i dokumenty
udostepnione Konsultantowi przez Zamawiajgcego Ilub uzyskane badz
sporzadzone przez Konsultanta na rzecz Zamawiajgcego w oOkresie
obowigzywania Umowy, zostang niezwtocznie wydane Zamawiajgcemu przez
Konsultanta.
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ARTYKUL 10. SAD

Zamawiajgcy oraz Konsultant podejmg wszelkie mozliwe wysitki w celu
polubownego rozstrzygniecia ewentualnych sporow wynikajgcych z niniejszej
Umowy lub z nig zwigzanych. Wszelkie spory lub roszczenia wynikajgce z niniejszej
Umowy lub z nig zwigzane, bez wzgledu na to czy spory te lub roszczenia wynikajg z
niniejszej Umowy czy z przepisow prawa, a ktoére nie zostaty rozstrzygniete
polubownie w terminie 30 dni od wniesienia przez strone Zzgdania, zostang
ostatecznie rozstrzygniete przez sgd powszechny wiasciwy dla siedziby
Zamawiajgcego.

ARTYKUL 11. POSTANOWIENIA KONCOWE

1. Niewaznosc¢ postanowien

Niewaznos¢ lub bezskutecznos¢ ktoregokolwiek z postanowien niniejszej
Umowy nie powoduje niewaznosci lub bezskutecznosci pozostatych jej
postanowien. W przypadku niewaznosci lub bezskutecznosci ktéregokolwiek z
postanowien niniejszej Umowy, Strony zobowigzujg sie podjgé negocjacje w
dobrej wierze celem zastgpienia niewaznego lub bezskutecznego postanowienia
niniejszej Umowy innym waznym postanowieniem, majgcym podobne
konsekwencje ekonomiczne i gospodarcze dla Stron, o ile nie spowoduje to
zmiany istotnych warunkdw niniejszej Umowy.

2. Zakaz cesji przez Konsultanta.
Konsultant nie moze bez pisemnej zgody Zamawiajgcego przenie$¢ na inng
osobe swoich praw wynikajgcych z niniejszej Umowy.

3. Przeniesienie praw i obowigzkéw Zamawiajgcego na inny podmiot

Konsultant wyraza zgode, na (i) przeniesienie przez Zamawiajgcego ogotu praw
i obowigzkow Zamawiajgcego wynikajgcych z niniejszej umowy na dowolny
podmiot, w stosunku do ktérego Zamawiajgcy jest spotkg dominujgcg lub spétkg
powigzang w rozumieniu art. 4 § 1 pkt 4) i pkt 5) ustawy z dnia 15 wrzesnia 2000
r. — Kodeks spotek handlowych, jak rowniez na (ii) przeniesienie praw z
niniejszej Umowy na instytucje finansujacg Inwestycje, z zastrzezeniem, ze
Zamawiajgcy poinformuje pisemnie Konsultanta o kazdorazowym przeniesieniu
co najmniej na 14 dni przed jego realizacjg. W przypadku zaistnienia konfliktu
interesdbw po stronie Konsultanta na skutek przeniesienia ogotu praw i
obowigzkdw na podmiot wskazany w zdaniu poprzedzajgcym, Konsultant
niezwtocznie poinformuje o tym fakcie Zamawiajgcego.

4. Prawa autorskie
(a) Konsultant zobowigzuje sie przenies¢ na Zamawiajgcego majgtkowe prawa
autorskie do korzystania z wszystkich dokumentow wytworzonych lub
sporzgdzonych przez Konsultanta, jego pracownikéw lub podwykonawcéw w
zwigzku z realizacjg Ustug, o ile tylko dokumenty te stanowig ,utwory” w
rozumieniu prawa autorskiego, przy czym wynagrodzenie z tytulu
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przeniesienia tych praw zostato uwzglednione w Wynagrodzeniu okreslonym
w art. 6 ust. 1 niniejszej Umowy. Majgtkowe prawa autorskie, o ktérych mowa
W niniejszym postanowieniu, zostajg przeniesione na rzecz Zamawiajgcego z
chwilg zaptaty wynagrodzenia za miesigc Swiadczenia Ustug, w ktérym
opracowano utwor w najszerszym mozliwym zakresie, na wszystkich znanych
polach eksploatacji, na terytorium catego sSwiata, w tym w szczegolnosci na
wszystkich polach eksploatacji wskazanych w art. 50 ustawy z dnia 4 lutego
1994 r. o prawie autorskim i prawach pokrewnych, obejmujgcych m.in.:
zwielokrotnianie dowolng technikg, na przyktad przez drukowanie Iub
zwielokrotnienie cyfrowe, marketing, reklama, przedstawienie, utrwalenie,
zwielokrotnienie egzemplarzy dowolng technika, publiczne udostepnianie, w
tym nadawanie za pomocag wizji przewodowej, bezprzewodowej oraz za
posrednictwem satelity, wprowadzenie do pamieci komputera lub dystrybucja
w sieci komputerowej, na przyktad, w sieci wewnetrznej Inwestora lub
w Internecie. Zamawiajgcy ma prawo powiela¢ je, korzysta¢ z nich i
przekazywa¢ je (w tym dokonywa¢ w nich, samodzielnie Iub za
posrednictwem osoéb trzecich, zmian oraz wykorzystywac je) na wiasny koszt
w celu kompletowania, eksploatowania, utrzymywania, zmieniania,
adaptowania i naprawiania obiektéw wchodzgcych w sktad Przedmiotu
Umowy. Na zadanie Zamawiajgcego Konsultant bedzie podejmowat
uzasadnione dziatania w celu odpowiedniego potwierdzenia przeniesienia na
Zamawiajgcego praw autorskich, o ktérych mowa w niniejszym paragrafie.

(b) Konsultant, niezwlocznie po zakonczeniu Umowy, wyda Zamawiajgcemu
wszystkie nosniki informacji zawierajgce tresci objete prawami autorskimi
Zamawiajgcego.

(c) Zamawiajgcy moze dokonywac¢ wszelkich modyfikacji w wytworzonych w
zwigzku z Umowg przez Konsultanta, jego pracownikéw lub podwykonawcow
dokumentach i innych wytworach, stanowigcych utwory w rozumieniu prawa
autorskiego, a takze kopiowac je za pomocg wszelkich technik.

5. Konflikt intereséw
(&) W czasie trwania niniejszej Umowy Konsultant (ani ewentualny personel,
przy pomocy ktoérego Konsultant bedzie wykonywat Ustugi) nie bedag
angazowa¢ sie w zadng dziatalnosé, ktéra mogtaby by¢ sprzeczna z
interesami Zamawiajgcego w zwigzku z wykonywanymi Ustugami w ramach
niniejszej Umowy.

(b) Konsultant nie moze wykorzystywac¢ informacji, dokumentéw ani zadnych
materiatéw lub przedmiotow powierzonych mu przez Konsultanta, w innym
celu niz wykonywanie Ustug.

6.__Zmiany
Wszelkie zmiany, uzupetnienia, odstgpienie, wypowiedzenie lub rozwigzanie

niniejszej Umowy powinny by¢ pod rygorem niewaznosci sporzgdzone w formie
pisemne;j.
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7.

9.

Poufnosé

Strony zgodnie oswiadczaja, ze wszelkie przekazywane wzajemnie informacje i
dane zwigzane z realizacjg Inwestycji oraz postanowien niniejszej Umowy majg
charakter scisle poufny i nie mogg by¢ udostepniane osobom trzecim z
wyjatkiem uczestnikdw procesu inwestycyjnego w zakresie, ktory jest niezbedny
do prawidtowego zrealizowania Inwestycji. Zakaz ten nie dotyczy udzielania
informacji organom kontroli finansowej i organom wymiaru sprawiedliwosci w
zakresie prowadzonych przez nie postepowan.

Konsultant nie moze w szczegdlnosci ujawni¢ ani wykorzystywac w innym celu
niz swiadczenie Ustug jakichkolwiek informacji dotyczgcych Zamawiajgcego,
Zadania lub Inwestycji, ktoére doszty do jego wiadomosci w zwigzku ze
Swiadczeniem Ustug (w tym w szczegolnosci tresci Umowy Projektowej, innych
umoéw zawartych przez Zamawiajgcego w zwigzku z Inwestycjg oraz
dokumentacji zwigzanej z Inwestycjg), chyba Ze informacje te sg publicznie
dostepne lub ich ujawnienie przez Konsultanta jest wymagane przez prawo.
Konsultant odpowiada za zachowanie obowigzku poufnosci przez swoj
ewentualny personel i podwykonawcow, a ponadto spowoduje, ze przed
przystgpieniem do wykonania Ustug kazdy cztonek ewentualnego personelu
Konsultanta i podwykonawca podpisze stosowne zobowigzanie do zachowania
poufnosci, ktore zostanie doreczone Zamawiajgcemu.

Pethomocnictwa

Na podstawie niniejszej Umowy Zamawiajgcy nie udziela Konsultantowi zadnych
petnomocnictw. O ile w ocenie Konsultanta swiadczenie Ustug bedzie wymagato
udzielenia przez Zamawiajgcego petnomocnictw Konsultantowi lub wskazanym
przez niego osobom, Konsultant zwrdci sie do Zamawiajgcego o udzielenie
odpowiedniego petnomocnictwa. O ile Zamawiajgcy uzna zgdanie Konsultanta
za uzasadnione, udzieli odpowiedniego petnomocnictwa w terminie 7 dni od
zgtoszenia zgdania.

Doreczenia i zawiadomienia

Wszelkie zawiadomienia i oSwiadczenia sktadane przez strony w zwigzku z
niniejszg Umowg wymagajg dla swej skutecznosci formy pisemnej oraz ich
doreczenia kurierem, listem poleconym, przez postanca lub faksem za
potwierdzeniem odbioru na wskazane ponizej adresy (wzglednie inne adresy
podane do wiadomosci drugiej strony zgodnie z niniejszym ust. 8):

dla Zamawiajgceqo:

10. Egzemplarze Umowy

Umowa niniejsza zostata sporzgdzona w dwoch  jednobrzmigcych
egzemplarzach w jezyku polskim, po jednym dla kazdej ze stron.
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W imieniu Zamawiajacego: W imieniu Konsultanta:
[osoba] [osoba]
[funkcja] [funkcja]

Zatgcznik nr 1 -

Zatgcznik nr 2 -

Zatgcznik nr 3 -
Zatgcznik nr 4 -

Zatgcznik nr 5 -

Zatgcznik nr 6 -

Zatgcznik nr 7 -

LISTA ZALACZNIKOW

Odpis z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sgdowego dla
Zamawiajgcego

Odpis z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sgdowego dla
Konsultanta

Zakres Ustug
Harmonogram wyptaty Wynagrodzenia

Kopie dokumentéw potwierdzajgcych kwalifikacje Osoéb
Wyznaczonych

Zapytanie ofertowe wraz z zatgcznikami

Oferta Wykonawcy
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ZALACZNIK NR 1

ODPIS Z CENTRALNEJ INFORMACJI KRS DLA ZAMAWIAJACEGO
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ZALACZNIK NR 2

ODPIS Z CENTRALNEJ INFORMACJI KRS KONSULTANTA
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ZALACZNIK NR 3

ZAKRES USLUG

Do obowigzkow Konsultanta nalezy wykonanie certyfikacji w systemach
»Zielonych budynkéw” LEED/ BREEAM obiektéw hotelowych i biurowego przy
Al. Wilanowskiej 372 w Warszawie. Przedmiotem zamoéwienia jest jeden z
wariantow certyfikacji w systemach ,Zielonych budynkéw” LEED/ BREEAM
obiektow hotelowego i biurowego przy Al. Wilanowskiej 372 w Warszawie.
Rozpatrywane warianty certyfikacji:

Wariant | - Certyfikacja hoteli i biurowca w systemie LEED:

C. Kompleksowe doradztwo i wsparcie Zamawiajgcego oraz dostarczenie
Zamawiajgcemu certyfikatu LEED ( Leadership in Energy and
Environmental Design zarzgdzajgcego przez U.S. Green Building Council
(USGBC) / Green Business Certification Inc. (GBCI) ) na poziomie co
najmniej GOLD dla planowanej inwestycji budynkow hotelowych Moxy i
Residence Inn;

D. Kompleksowe doradztwo i wsparcie Zamawiajgcego oraz dostarczenie
Zamawiajgcemu certyfikatu LEED ( Leadership in Energy and
Environmental Design zarzgdzajgcego przez U.S. Green Building Council
(USGBC) / Green Business Certification Inc. (GBCI) ) na poziomie co
najmniej GOLD dla planowanej inwestycji budynku biurowego— z
podziatem prac certyfikacji na dwa etapy: a) do etapu uzyskania
pozwolenia na budowe z zajerestrowaniem projektu/ uzyskaniem pre-
certyfikacji; b) dla etapu wykonawstwa i oddaniu budynku do uzytkowania
z uzyskaniem koncowego certyfikatu;

lub

Wariant Il- Certyfikacja hoteli systemie LEED oraz biurowca w systemie
BREEAM:

C. Kompleksowe doradztwo i wsparcie Zamawiajgcego oraz dostarczenie
Zamawiajgcemu certyfikatu LEED ( Leadership in Energy and
Environmental Design zarzgdzajgcego przez U.S. Green Building Council
(USGBC) / Green Business Certification Inc. (GBCI) ) na poziomie co
najmniej GOLD dla planowanej inwestycji budynkéw hotelowych Moxy i
Residence Inn;

D. Kompleksowe doradztwo i wsparcie Zamawiajgcego oraz dostarczenie
Zamawiajgcemu certyfikatu BREEAM (Building Research Establishment
Environmental Assessment Method zarzgdzajgcego przez BRE (Building
Research Establishment) Global ) na poziomie co najmniej VERY GOOD
dla planowanej inwestycji budynku biurowego— 2z podziatem prac
certyfikacji na dwa etapy: a) do etapu uzyskania pozwolenia na budowe z
zarejestrowaniem projektu/ uzyskaniem pre-certyfikacji; b) dla etapu
wykonawstwa i oddaniu budynku do uzytkowania z  uzyskaniem
koncowego certyfikatu;

lub

Wariant lll. Certyfikacja hoteli w systemie LEED


http://www.usgbc.org/
http://www.usgbc.org/
http://www.usgbc.org/
http://www.usgbc.org/
http://www.usgbc.org/
http://www.usgbc.org/

B. Kompleksowe doradztwo i wsparcie Zamawiajgcego oraz dostarczenie
Zamawiajgcemu certyfikatu LEED ( Leadership in Energy and
Environmental Design zarzgdzajgcego przez U.S. Green Building Council
(USGBC) / Green Business Certification Inc. (GBCI) ) na poziomie co
najmniej GOLD dla planowanej inwestycji budynkéw hotelowych Moxy i
Residence Inn;

Ponizszy wykaz czynnosci stanowi szczegotowy zakres obowigzkéw i ustug
KONSULTANTA:

1. Ogdlny zakres odpowiedzialnosci KONSULTANTA.

1.

2.

KONSULTANT zobowigzany jest do podejmowania czynnosci majgcych na
celu zabezpieczenie praw i interesow Zamawiajgcego.

KONSULTANT ponosi wobec Zamawiajgcego odpowiedzialno$¢ za
wyrzgdzone szkody, bedace nastepstwem nienalezytego wykonania ustug
ocenianych w granicach przewidzianych dla umow starannego dziatania.

Bez zgody Zamawiajgcego KONSULTANT nie jest upowazniony do
wydawania innym osobom i podmiotom polecen wykonania jakichkolwiek
robot dodatkowych.

KONSULTANT zapewnia Zamawiajgcemu konsultacje zwigzane z
uzyskaniem certyfikatu w caty okresie realizacji Harmonogramu certyfikaciji
oraz jest odpowiedzialny za planowanie i zarzgdzanie wszystkimi pracami
niezbednymi dla certyfikacji oraz za wykonanie catej Umowy.

KONSULTANT jest odpowiedzialny przed Zamawiajgcym za organizacje i
koordynacje dziatan wszystkich podmiotow uczestniczgcych w realizacji
Ustug.

O ile w niniejszym zakresie czynnosci KONSULTANTA jest mowa o
doradztwie lub wsparciu Zamawiajgcego, nalezy przez to rozumie¢ w
szczegolnosci biezgcg kontrole i monitoring procesu Ustug potaczonego z
formutowaniem rekomendacji dotyczacych podjecia przez Zamawiajgcego
odpowiednich dziatah w toku tego procesu.

KONSULTANT bedzie wspoipracowat w trakcie realizacji Umowy ze
wskazanymi przez Zamawiajgcego podmiotami takimi jak Projektant
Generalny wykonawca, dostawcy materiatdw, wyposazenia i urzadzen, itd.
KONSULTANT ma obowigzek sporzadzania protokotéw, notatek ze spotkan
dotyczacych certyfikacji na kazdym etapie procesu Ustug. KONSULTANT ma
obowigzek uzyskania pod przygotowanymi protokotami i/lub notatkami
podpisbw od przedstawicieli stron biorgcych udziat w spotkaniu.
KONSULTANT ma obowigzek przekazania protokotu i/lub notatki do
Zamawiajgcego najdalej w ciggu 3 dni roboczych od daty spotkania
podpisanego przez przedstawicieli stron biorgcych udziat w spotkaniu.

2. Szczegotowe obowigzki KONSULTANTA



http://www.usgbc.org/
http://www.usgbc.org/

Uzyskanie certyfikatu LEED na poziomie co najmniej GOLD i/lub BREEAM
na poziomie co najmniej VERY GOOD dla planowanej inwestycji — zgodnie z
wybranym wariantem opisanym powyzej.

Dla zespotu budynkéw hotelowych Moxy i Residence Inn wymagany jest
jeden certyfikat.

Kompleksowe doradztwo i wsparcie Zamawiajgcego oraz dostarczenie
Zamawiajgcemu certyfikatu LEED i/lub BREEAM, w tym miedzy innymi:

(@) na etapie ,Ocena wstepna”

(1) analiza zgodnosci inwestycji z wymaganiami system
LEED i/lub BREEAM

(i) raport podsumowujgcy

(i) omowienie procesu certyfikacji dla Inwestora oraz
zespotu projektowego;

(b)  na etapie ,Projektowanie”:
(1) zarejestrowanie projektu;

(i) dostarczenie Zamawiajgcemu raportu zawierajgcego
opis dziatan niezbednych dla osiggniecia przez
Inwestycje zakladanej certyfikacji, fgcznie z
Sszacowanymi dodatkowymi kosztami
poszczegolnych dziatan, koniecznymi do poniesienia
przez Zamawiajgcego;

(i) dostarczenie Zamawiajgcemu oraz projektantom
szczegotowych  wytycznych  oraz  zestawien
wymaganych dokumentéw, dowoddéw oraz ustug,
ktére powinny by¢ zebrane w celu udokumentowania
wymagan sytemu certyfikacji

(iv) przygotowanie, bez dodatkowego wynagrodzenia,
wszelkich potrzebnych dla uzyskania lepszego
wyniku certyfikacji analiz i opracowan,

(v) aktywne dziatanie w zakresie zwiekszenia poprawy
wyniku certyfikacji;

(vi) zebranie potrzebnej dokumentacji od zespotu
projektowego, zapoznanie sie z nig, ztozenie
wnioskdbw w  zakresie niezbednych  zmian
projektowych oraz monitorowanie postepu prac;

(vii) warsztaty dla  przedstawicieli Inwestora |
przedstawicieli zespotu projektowego;

(viii)  udziat w spotkaniach z przedstawicielami Inwestora i
przedstawicielami zespotu projektowego;



(©)

(d)

(€)

(iX) przedstawienie wykonanych zmian w projekcie;

(x) przygotowanie raportu z certyfikacji i przestanie
raportu do organizacji certyfikujgcej U.S. Green
Building Council (USGBC) / Green Business
Certification Inc. (GBCI) ) i/lub BRE (Building
Research Establishment) Global ) w celu weryfikacji,
przy czym Wykonawca jest rowniez zobowigzany do
zapewnienia ttumaczen niezbednych dokumentow
przedstawianych do w/w organizacji- etap Design
Review;

(xi) przygotowanie wytycznych dla Wykonawcy/-ow
Budowlanych  wynikajgcych z sytemu certyfikacji
LEED i/lub BREEAM

(xii) sfinalizowanie certyfikacji wstepnej skutkujgcej
przyznaniem Inwestycji wstepnego certyfikatu;

na etapie ,Wykonawstwo”:

(1) sprawdzenie zgodno$ci zrealizowanej inwestycji z
dokumentacjg projektowa;

(i) skompletowanie niezbedne;j dokumentaciji
powykonawczej;
(i) odpowiednio czeste wizyty na terenie budowy

podczas budowy oraz na zakonczonym obiekcie;

(iv) przygotowanie raportu koncowego z certyfikacji i
przestanie raportu do organizacji certyfikujgcej U.S.
Green Building Council (USGBC) / Green Business
Certification Inc. (GBCI) ) i/lub BRE (Building
Research Establishment) Global ) w celu weryfikacji,
przy czym Wykonawca jest rowniez zobowigzany do
zapewnienia ttumaczen niezbednych dokumentow
przedstawianych do w/w organizacji - etap
Construction Review;

(v) zaptata wynagrodzenia naleznego asesorom
BREEAM,;

(vi) sfinalizowanie certyfikacji skutkujgcej przyznaniem
Inwestycji koncowego certyfikatu;

przygotowywanie i wysytanie, we wspotpracy z Zamawiajgcym,
odpowiedzi na wszelkie zapytania organizacji certyfikujgcej U.S. Green
Building Council (USGBC) / Green Business Certification Inc. (GBCI) )
i/lub BRE (Building Research Establishment) Global ), w terminie nie
przekraczajgcym 2 tygodni od dnia otrzymania zapytania;

wszystkie raporty przygotowywane w celu przedstawienia  do
organizacji certyfikujgcej U.S. Green Building Council (USGBC) /



http://www.usgbc.org/
http://www.usgbc.org/
http://www.usgbc.org/
http://www.usgbc.org/
http://www.usgbc.org/
http://www.usgbc.org/
http://www.usgbc.org/

Green Business Certification Inc. (GBCI) ) i/lub BRE (Building
Research  Establishment) Global ) beda przedstawiane
Zamawiajgcemu w ilosci 2 dwoch egzemplarzy w formie wydruku oraz
w wersji elektronicznej (w formie plikow PDF oraz Word /Excel ),
zapisanych na nosniku CD/DVD;

4. Optaty organizacji certyfikujgcych U.S. Green Building Council (USGBC) /
Green Business Certification Inc. (GBCI) ) i/lub BRE (Building Research
Establishment) Global ) bedg dokonane przez Wykonawce.

5. Koszty niezbednego personelu, szkolen, materiatbw w celu uzyskania
certyfikacji dla przedstawicieli Inwestora, zespotu projektowego, wykonawcow
budowlanych bedg poniesione przez Wykonawce.

3. Dalsze obowigzki KONSULTANTA

Tlumaczenia niezbednej dokumentacji / dowodéw na jezyk angielski;

2. Koszty dodatkowych  analiz, opracowan, pomiarow  niezbednych dla
uzyskania certyfikacji na zaktadanym poziomie;

3. Wypetnienie formularzy ( latter templates ) dla uzyskania certyfikacji;

Ewentualna wspétpraca zwigzana z uzyskaniem certyfikacji Inwestycji z
podmiotami zewnetrznymi wskazanymi przez Zamawiajgcego.


http://www.usgbc.org/

ZALACZNIK NR 4

HARMONOGRAM WYPLATY WYNAGRODZENIA

( na podstawie zat. nr 8 i nr 9 do Zapytania ofertowego)



ZALACZNIK NR 5

KOPIE DOKUMENTOW POTWIERDZAJACYCH KWALIFIKACJE
OSOB WYZNACZONYCH



ZALACZNIK NR 6

ZAPYTANIE OFERTOWE



ZALACZNIK NR 7

OFERTA WYKONAWCY



