Zatgcznik nr 1 do

Zapytania ofertowego 38/PN/2016

na wybdr wykonawcy certyfikacji w systemach ,,Zielonych budynkéw” LEED/ BREEAM
obiektow hotelowych i biurowego przy Al. Wilanowskiej 372 w Warszawie

Opis przedmiotu zamowienia

(piecze¢ Wykonawcy)

Opis przedmiotu zamdwienia

Wykonanie certyfikacji w systemach ,Zielonych budynkéw” LEED/ BREEAM obiektéw
hotelowych i biurowego przy Al. Wilanowskiej 372 w Warszawie

2.2.

Opis zaktadanego sytemu certyfikacji

Przedmiotem zamoéwienia jest jeden z wariantéw certyfikacji w systemach ,Zielonych

budynkéw” LEED/ BREEAM obiektéw hotelowego i biurowego przy Al. Wilanowskiej 372

w Warszawie ( teren inwestycyjny zlokalizowany na dziatkach nr ew. 2/20, 2/21, 2/23

i 2/24 obr. 1-04-01 dzielnica Mokotdéw).

Rozpatrywane warianty certyfikacji:

Wariant | - Certyfikacja hoteli i biurowca w systemie LEED:

A. Kompleksowe doradztwo i wsparcie Zamawiajgcego oraz dostarczenie
Zamawiajgcemu certyfikatu LEED ( Leadership in Energy and Environmental Design
zarzadzajacego przez U.S. Green Building Council (USGBC) / Green Business
Certification Inc. (GBCI) ) na poziomie co najmniej GOLD dla planowanej inwestycji
budynkdw hotelowych Moxy i Residence Inn;

B. Kompleksowe doradztwo i wsparcie Zamawiajgcego oraz dostarczenie
Zamawiajgcemu certyfikatu LEED ( Leadership in Energy and Environmental Design
zarzadzajgcego przez U.S. Green Building Council (USGBC) / Green Business
Certification Inc. (GBCI) ) na poziomie co najmniej GOLD dla planowanej inwestycji
budynku biurowego— z podziatem prac certyfikacji na dwa etapy: a) do etapu
uzyskania pozwolenia na budowe z zajerestrowaniem projektu/ uzyskaniem pre-
certyfikacji; b) dla etapu wykonawstwa i oddaniu budynku do uzytkowania z
uzyskaniem koncowego certyfikatu;

lub

Wariant |lI- Certyfikacja hoteli systemie LEED oraz biurowca w systemie
BREEAM:

A. Kompleksowe doradztwo i wsparcie Zamawiajgcego oraz dostarczenie

Zamawiajgcemu certyfikatu LEED ( Leadership in Energy and Environmental Design
zarzadzajgcego przez U.S. Green Building Council (USGBC) / Green Business
Certification Inc. (GBCI) ) na poziomie co najmniej GOLD dla planowanej inwestycji
budynkdow hotelowych Moxy i Residence Inn;
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B.

Kompleksowe doradztwo i wsparcie Zamawiajgcego oraz dostarczenie
Zamawiajgcemu  certyfikatu BREEAM  (Building Research  Establishment
Environmental Assessment Method zarzadzajgcego przez BRE (Building Research
Establishment) Global ) na poziomie co najmniej VERY GOOD dla planowanej
inwestycji budynku biurowego— z podziatem prac certyfikacji na dwa etapy: a) do
etapu uzyskania pozwolenia na budowe z zarejestrowaniem projektu/ uzyskaniem
pre-certyfikacji; b) dla etapu wykonawstwa i oddaniu budynku do uzytkowania z
uzyskaniem koricowego certyfikatu;

lub

Wariant lll. Certyfikacja hoteli w systemie LEED

A.

Kompleksowe doradztwo i wsparcie Zamawiajgcego oraz dostarczenie
Zamawiajgcemu certyfikatu LEED ( Leadership in Energy and Environmental Design
zarzadzajgcego przez U.S. Green Building Council (USGBC) / Green Business
Certification Inc. (GBCI) ) na poziomie co najmniej GOLD dla planowanej inwestycji
budynkéw hotelowych Moxy i Residence Inn;

Zakres podstawowych obowigzkéw Wykonawcy:

Uzyskanie certyfikatu LEED na poziomie co najmniej GOLD i/lub BREEAM na poziomie
co najmniej VERY GOOD dla planowanej inwestycji — zgodnie z wybranym wariantem
opisanym powyzej.

Dla zespotu budynkéw hotelowych Moxy i Residence Inn wymagany jest jeden
certyfikat.

Kompleksowe doradztwo i wsparcie Zamawiajgcego oraz dostarczenie Zamawiajgcemu
certyfikatu LEED i/lub BREEAM, w tym miedzy innymi:

(a)

na etapie ,,Ocena wstepna”

(i) analiza zgodnosci inwestycji z wymaganiami system LEED
i/lub BREEAM

(ii) raport podsumowujgcy

(iii) omowienie procesu certyfikacji dla Inwestora oraz zespotu
projektowego;
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(b) na etapie ,Projektowanie”:

(i)
(i)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)
(x)

zarejestrowanie projektu;

dostarczenie Zamawiajgcemu raportu zawierajgcego opis
dziatan niezbednych dla osiggniecia przez Inwestycje
zaktadanej certyfikacji, facznie z szacowanymi dodatkowymi
kosztami  poszczegdlnych  dziatan, koniecznymi  do
poniesienia przez Zamawiajgcego;

dostarczenie Zamawiajgcemu oraz projektantom
szczegdtowych wytycznych oraz zestawien wymaganych
dokumentéw, dowoddéw oraz ustug, ktdre powinny byc
zebrane w celu udokumentowania wymagan sytemu
certyfikacji

przygotowanie, bez dodatkowego wynagrodzenia, wszelkich
potrzebnych dla uzyskania lepszego wyniku certyfikacji analiz
i opracowan,

aktywne dziatanie w zakresie zwiekszenia poprawy wyniku
certyfikacji;

zebranie potrzebnej dokumentac;ji od zespotu projektowego,
zapoznanie sie z nig, ztozenie wnioskdw w zakresie
niezbednych zmian projektowych oraz monitorowanie
postepu prac;

warsztaty dla przedstawicieli Inwestora i przedstawicieli
zespotu projektowego;

udziat w spotkaniach z przedstawicielami Inwestora i
przedstawicielami zespotu projektowego;

przedstawienie wykonanych zmian w projekcie;

przygotowanie raportu z certyfikacji i przestanie raportu do
organizacji certyfikujgcej U.S. Green Building Council
(USGBC) / Green Business Certification Inc. (GBCI) ) i/lub BRE
(Building Research Establishment) Global ) w celu
weryfikacji, przy czym Wykonawca jest réwniez zobowigzany
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(xi)

(xii)

do zapewnienia ttumaczen niezbednych dokumentéw
przedstawianych do w/w organizacji- etap Design Review;

przygotowanie wytycznych dla Wykonawcy/-6w
Budowlanych wynikajacych z sytemu certyfikacji LEED i/lub
BREEAM

sfinalizowanie certyfikacji wstepnej skutkujacej przyznaniem
Inwestycji wstepnego certyfikatu;

(c) na etapie ,, Wykonawstwo”:

(i)

(ii)
(iii)

(iv)

(v)
(vi)

sprawdzenie  zgodnos$ci  zrealizowanej inwestycji  z
dokumentacjg projektowg;

skompletowanie niezbednej dokumentacji powykonawczej;

odpowiednio czeste wizyty na terenie budowy podczas
budowy oraz na zakoriczonym obiekcie;

przygotowanie raportu kofncowego z certyfikacji i przestanie
raportu do organizacji certyfikujgcej U.S. Green Building
Council (USGBC) / Green Business Certification Inc. (GBCI) )
i/lub BRE (Building Research Establishment) Global ) w celu
weryfikacji, przy czym Wykonawca jest réwniez zobowigzany
do zapewnienia ttumaczen niezbednych dokumentdéw
przedstawianych do w/w organizacji — etap Construction
Review;

zapfata wynagrodzenia naleznego asesorom BREEAM;

sfinalizowanie certyfikacji skutkujacej przyznaniem
Inwestycji konicowego certyfikatu;

(d) przygotowywanie i wysyfanie, we wspdtpracy z Zamawiajagcym, odpowiedzi na
wszelkie zapytania organizacji certyfikujgcej U.S. Green Building Council (USGBC)
/ Green Business Certification Inc. (GBCI) ) i/lub BRE (Building Research
Establishment) Global ), w terminie nie przekraczajgcym 2 tygodni od dnia
otrzymania zapytania;

(e) wszystkie raporty przygotowywane w celu przedstawienia do organizacji
certyfikujgcej U.S. Green Building Council (USGBC) / Green Business Certification
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Inc. (GBCI) ) i/lub BRE (Building Research Establishment) Global ) beda
przedstawiane Zamawiajgcemu w ilosci 2 dwdch egzemplarzy w formie wydruku
oraz w wersji elektronicznej (w formie plikéw PDF oraz Word /Excel ), zapisanych
na nos$niku CD/DVD;

Optaty organizacji certyfikujacych U.S. Green Building Council (USGBC) / Green Business
Certification Inc. (GBCI) ) i/lub BRE (Building Research Establishment) Global ) beda
dokonane przez Wykonawce.

Koszty niezbednego personelu, szkolen, materiatéw w celu uzyskania certyfikacji dla
przedstawicieli Inwestora, zespotu projektowego, wykonawcéw budowlanych beda
poniesione przez Wykonawce.

Zakres dalszych obowigzkéw Wykonawcy:

1.  Ttumaczenia niezbednej dokumentacji / dowoddw na jezyk angielski;

2. Koszty dodatkowych analiz, opracowan, pomiaréw niezbednych dla uzyskania
certyfikacji na zaktadanym poziomie;

3.  Woypetnienie formularzy ( latter templates ) dla uzyskania certyfikacji;
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Opis projektowanych budynkéw
Zatozenia urbanistyczne dla projektowych hoteli i biurowca

Projektowany obiekt budowlany sktadajgcych sie z dwdch hoteli ( stanowigcy 1 zespdt)
oraz obiekt budynku biurowego klasy A znajduje sie w Warszawie przy al. Wilanowskiej
372. Budynki hotelowe zostaty zlokalizowane w zachodniej czesci dziatki, zas budynek
biurowy w jej wschodniej czesci — uktad ten wynikt z przebiegajgcej przez dziatke
podziemnej infrastruktury sieci cieplnej i kolektoréw kanalizacyjnych — dzielgcych dziatke
na 2 czesci inwestycyjne. Proponowana zabudowa usytuowana jest w ukfadzie
réwnolegtym do al. Wilanowskiej i stanowi, poprzez skale i kompozycje wyrazisty motyw
w skali miasta. Zaletg tego zatozenia urbanistycznego jest optymalny podziat dziatki na
dwie czesci tak, aby obie inwestycje mogty powstac oraz funkcjonowac niezaleznie od
siebie. Komunikacja dla obu budynkéw rozwigzana jest w ramach istniejgcych wjazdéw.
Podstawowe parametry inwestycji przedstawione zostaty w tabeli ponize;j:

1. Powierzchnia terenu 12 940,0 m’
2. Powierzchnia zabudowy, w tym: 4987,2 m*
2.1 | - zespdt hotelowy 3139,0m?
2.2 | - budynek biurowy 1848,2 m*
3. Powierzchnia catkowita naziemna, w tym: 26 848,9 m?
3.1 | -zespét hotelowy 15 023,3 m’
3.2 | - budynek biurowy 11 825,6 m”
4. Miejsca postojowe ( naziemne i podziemne) 444 szt.
4.1 | -zespot hotelowy 243 szt.
4.2 | - budynek biurowy 201 szt.
5. Wysokos¢ obiektow 24,5 m

Przedstawione paramenty powierzchniowe mogg ulec nieznacznym modyfikacjom ( do
+/-5%).

Zatozenia architektoniczne oraz podstawowe parametry zespotu hotelowego

Bryty budynkéw hotelowych tworzg razem forme jednostki urbanistycznej — w
kondygnacji parteru dwéch prostopadtoscianéw, w kondygnacjach wyziszych
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3.

(hotelowych) oparte na ksztattach liter C zwrdéconych do siebie ,dziedzincem”. Pomiedzy
obiektami biegnie otwarte przejscie — przestrzen publiczna dajgca dostep do funkcji
dodatkowych (lokali ustugowych) zlokalizowanych w parterowych brytach podstaw.
Przejscie to zadaszone jest elementami matej architektury w formie parasoli
o wspdlnych podstawach. Strefy wejsciowe do hoteli zlokalizowane sg od strony
potudniowej — od znajdujacej sie tu przestrzeni publicznej bedacej ciggiem pieszo
jezdnym. W zespole hotelowym znajdujg dwa hotele z 308 pokojami tacznie— 196 pokoi
w hotelu Moxy i 112 w hotelu Residence Inn. Pod wzgledem prawa budowlanego zespoét
hoteli stanowi jeden obiekt. Obiekt 7 kondygnacyjny oraz jednokondygnacyjnym
garazem podziemnym. Podstawowe parametry zespotu hotelowego przedstawione
zostaty w tabeli ponizej:

Powierzchnia
1. Kondygnacje naziemne catkowita wg PN- ISO
9836:1997 [ m2]

Poziomy:
1.1 |0 2974,1
1.2 | +1 2 008,2
1.3 | +2 2 008,2
1.4 | +3 2 008,2
1.5 |+4 2 008,2
1.6 |45 2 008,2
1.7 | +6 2 008,2

Razem 15 023,3

Powierzchnia
2. Kondygnacje podziemne catkowita wg PN- ISO
9836:1997 [ m2]

Poziomy:

21 | -1 7 435,8

Zatozenia architektoniczne budynku biurowego klasy A
Budynek biurowy zlokalizowany jest po wschodniej stronie dziatki, z mozliwoscig
samodzielnego funkcjonowania — w oparciu o niezalezny wjazd na dziatke od strony
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wschodniej. Budynek 6 kondygnacyjny z wysokim parterem przeznaczonym na ustugi,
oraz trzykondygnacyjnym garazem podziemnym. Podstawowe parametry przedstawione
w tabeli ponizej.

Powierzchnia
1. Kondygnacje naziemne catkowita wg PN- ISO
9836:1997 [ m2]

Poziomy:
1.1 |0 1 848,2
1.2 | +1 1848,2
1.3 | +2 2032,3
1.4 | +3 2032,3
1.5 |+4 2032,3
1.6 |+5 2032,3
Razem 11 825,6
Powierzchnia
2. Kondygnacje podziemne catkowita wg PN- ISO
9836:1997 [ m2]

Poziomy:
21 | -1 2 853,5
22 | -2 2 853,5
23 |3 2 853,5
Razem 8 560,5

V. Informacja o obowigzkach zespotu projektowego ( wielobranzowe biuro projektéow) w

odniesieniu do dowodow do certyfikacji:

1.

Zespot projektowy ( wielobranzowe biuro projektéow ) jest zobowigzane do

przedstawienia lub przygotowania wielobranzowych dowoddw certyfikacji

BREEAM lub LEED na zgdanie asesora oraz zgodnych z wymogami jednostki

certyfikujacej,

umozliwiajgcych wydanie,

w odniesieniu do Inwestycji,

certyfikatu BREEAM Interim Certificate oraz BREEAM Final Certificate na
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poziomie co najmniej VERY GOOD lub certyfikatu(éw) LEED na poziomie GOLD,
przy czym dziatania Zespotu projektowego w zakresie wspotpracy przy wydaniu,
w odniesieniu do Inwestycji, powyzszych certyfikatow bedg polegaty na
opiniowaniu zmian materiatowych, sprzetowych i rozwigzan projektowych
przyjetych w dokumentacji projektowej w aspekcie zgodnosci z parametrami
technicznymi oraz z wifasciwymi przepisami prawa. Dowody zostang
przygotowane w jezyku polskim. Architekt zobowigzuje sie do wspodtpracy z
Zamawiajgcym w zakresie uzyskania wyzej wymienionych certyfikatéw, w tym
w szczegolnosci do stosowania sie do wskazéwek i wytycznych Zamawiajacego i
niezwtocznego udzielenia odpowiedzi na pytania Zamawiajgcego.

2. Wykonane projekty ( dokumentacje projektowa) , zespét projektowy dostarczy
Zamawiajgcemu w dwdch wersjach jezykowych — polskiej i angielskie;j.

VL. Zakres prac projektowych wykonywanych przez zespdt projektowy ( wielobranzowe
biuro projektow):

1. KONCEPCJA ROBOCZA

1.1. Opis techniczny (w czesci Hotelowej — jezyk polski i jezyk angielski)

1.1.1. Potozenie

1.1.2. Opis zakresu prac

1.1.3. Zatozenia ukfadu funkcjonalnego, konstrukcyjnego, w zakresie przyjetych
standardow oraz projektowanych materiatow

1.1.4. Wstepny opis zatozonych do spetnienia przez inwestycje uwarunkowarn Breeam
lub LEED bez dodatkowych opracowan wymaganych do uzyskania punktow w
postepowaniu certyfikujgcym.

1.2. Czesc¢ rysunkowa (w czesci Hotelowej — jezyk polski i jezyk angielski)

1.2.1. Zagospodarowanie terenu w skali 1:500

1.2.2. Rzuty kondygnacji w skali 1:200

1.2.3. Rzuty typdw pokoi hotelowych w skali 1:50 (tylko dla czesci
Hotelowej)

1.2.4. Charakterystyczne przekroje w skali 1:200

1.2.5. Elewacje w skali 1:200

1.2.6. Analiza przestaniania i zacieniania w skali 1:500
1.2.7. Koncepcja obstugi komunikacyjnej inwestycji
1.2.8. Widoki perspektywiczne koncepcji 3 ujecia
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2. KONCEPCJA ARCHITEKTONICZNA

2.1. Opis techniczny (w czesci Hotelowej — jezyk polski i jezyk angielski)

2.1.1.
2.1.2.
2.1.3.

2.1.4.

2.1.5.

Potozenie

Opis zakresu prac

Zatozenia uktadu funkcjonalnego, konstrukcyjnego, w zakresie przyjetych
standardow oraz projektowanych materiatow

Bilans powierzchni wg normy PN-ISO 9836:1997 i aktualnego (najnowszego)
standardu BOMA (Building Owners And Managers Association) dla metody A dla
Czesci Biurowej i powierzchni komercyjnej w Czesci Hotelowej, oraz jesli bedzie
wymagane dla Czesci Hotelowej

Wstepny opis zatozonych do spetnienia przez inwestycje uwarunkowar Breeam
lub LEED bez dodatkowych opracowarnn wymaganych do uzyskania punktow w
postepowaniu certyfikujgcym.

2.2. Czes¢ rysunkowa (w czesci Hotelowej — jezyk polski i jezyk angielski)

2.2.1. Zagospodarowanie terenu w skali 1:500

2.2.2. Rzuty kondygnacji w skali 1:200

2.2.3. Rzuty typow pokoi hotelowych w skali 1:50 (tylko dla czesci

Hotelowej)

2.2.4. Charakterystyczne przekroje w skali 1:200

2.2.5. Elewacje w skali 1:200

2.2.6. Analiza przestaniania i zacieniania w skali 1:500

2.2.7. Koncepcja obstugi komunikacyjnej inwestycji

2.2.8. Widoki perspektywiczne koncepcji 3 ujecia

3. KONCEPCJA WIELOBRANZOWA

3.1. Opis techniczny (w czesci Hotelowej — jezyk polski i jezyk angielski)

3.1.1.
3.1.2.
3.1.3.

3.1.4.

3.1.5.
3.1.6.

Potozenie

Opis zakresu prac

Zatozenia uktadu funkcjonalnego, konstrukcyjnego, w zakresie przyjetych
standardow oraz projektowanych materiatow

Bilans powierzchni wg normy PN-ISO 9836:1997 i aktualnego (najnowszego)
standardu BOMA (Building Owners And Managers Association) dla metody A
Bilanse mediow technicznych dla celdw wystgpien do instytucji miejskich.
Wystgpienia i uzyskanie od gestorow sieci, niezbednych dla inwestycji,
Warunkéw Technicznych przytqgczenia medidow, w zakresie niezbednym do
realizacji inwestycji w tym m. in. energetyka, gaz, ogrzewanie, woda, kanalizacja,

10
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teletechnika etc.. Termin uzyskania warunkdw technicznych od gestora nie bedzie
podstawq do odstgpienia od przyjecia koncepcji przez Zamawiajgcego, o ile w
koncepcji przewidziana zostanie niezbedna powierzchnia pod zespot
transformatordw pozwalajgca na montaz jednostek stosowanych przez gestorow
przygotowujqcych warunki oraz trasa kablowa do wprowadzenia zasilania do
budynku.

3.1.7. Opis techniczny i wstepne koncepcje tras instalacji wewnetrznych, sieci i przytqczy
budynku, wykonane na podstawie uzyskanych Warunkéw Technicznych wraz z
uwzglednieniem koncepcji przektfadek sieci.

3.1.8. Opis zatozonych do spetnienia przez inwestycje uwarunkowarn Breeam bez
dodatkowych opracowarni wymaganych do uzyskania punktéow w postepowaniu

certyfikujgcym.
3.2. Czesc rysunkowa (w czesci Hotelowej — jezyk polski i jezyk angielski)
3.2.1. Zagospodarowanie terenu w skali 1:500
3.2.2. Rzuty kondygnacji w skali 1:200
3.2.3. Rzuty typdéw pokoi hotelowych w skali 1:50 (tylko dla czesci
Hotelowej)
3.2.4. Charakterystyczne przekroje w skali 1:200
3.2.5. Elewacje w skali 1:200

3.2.6. Analiza przestaniania i zacieniania w skali 1:500

3.2.7. Koncepcja obstugi komunikacyjnej inwestycji z opiniq zarzqdcy drogi dot. zjazdow
z terenu inwestycji na drogi zewnetrzne

3.2.8. Opis i ocena wstepna kolizji i ryzyk wynikajgcych z przyjetych rozwiqgzan
projektowych w zakresie m. in. komunikacji, zieleni, instalacji, istniejgcych
budynkow etc.

3.2.9. Wizualizacja koncepcji — 3 ujecia + model cyfrowy w formacie edytowalnym

(model BIM)

4. PROJEKT BUDOWLANY

e wykonany zgodnie z Ustawq z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane,

e wykonany zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 25 kwietnia 2012 r.
w sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego,

e wykonany zgodnie z Ustawq z dnia 16 kwietnia 2004 r. o Ochronie Przyrody.

e Wykonany zgodnie z innymi przepisami prawa, w tym miedzy innymi aktualnymi i
obowiqgzujgcymi na dzien uzyskania pozwolenia na budowe warunkami technicznymi

Poza powyzZszym dokumentacje nalezy wykonac z uwzglednieniem jej kompletnosci w
zakresie wytycznych inwestorskich, w tym m. in.:
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A) w zakresie projektu zagospodarowania dziatki lub terenu:

A.1.  projekt powinien by¢ wykonany na mapie numerycznej z okresleniem
wspotrzednych X i Y potozenia minimum dwdch naroznikdw dla kazdego z
projektowanych budynkdw.

A.2.  projekt zawierac uzgodnienia i warunki techniczne uzyskane w toku prac
projektowych, w zakresie wszystkich podtqczenn w media jak i prawidtowego
skomunikowania nieruchomosci,

A.3.  projekt powinien zawierac projekt gospodarki zieleniq na dziatce/terenie wraz z
decyzjqg administracyjng dotyczqcq niezbednych wycinek i przesadzen,

A.4.  projekt powinien zawierac projekty usuniecia wszelkich kolizji z infrastrukturg
podziemnq i naziemngq, z niezbednymi uzgodnieniami,

A.5.  projekt powinien zawierac projekty organizacji ruchu z niezbednymi
uzgodnieniami,

B) w zakresie projektu architektoniczno-budowlanego:

B.1. projekt powinien zawierac zestawienia powierzchni i kubatury zgodnie z
ustalonymi normami, w tym wg normy PN-ISO 9836: 1997 i aktualnego (
najnowszego) standardu BOMA (Building Owners And Managers Association)
metoda A,

B.2.  projekt powinien zawierac¢ wytyczne projektowe i wykonawcze zwigzane z
zamierzongq certyfikacjg BREEAM budynku bez dodatkowych opracowarn
wymaganych do uzyskania punktow w postepowaniu certyfikujgcym,

B.3.  projekt powinien zawierac opracowania technologiczne dla planowanych funkcji,
jezeli jest to konieczne, wraz z niezbednymi uzgodnieniami,

B.4. projekt powinien zawiera¢ wizualizacje w formacie *.jpg (lub innym uzgodnionym
Z Inwestorem, zgodnym z popularnymi przeglgdarkami internetowymi) — 3 ujecia
oraz model cyfrowy BIM.

B.5.  projekt powinien zawierac projekt rozbiorki z opisem technologii robot
rozbidrkowych, pokazujgcy granice prac i zapewniajgcy prawidtowe
funkcjonowanie sgsiednich obiektdw nie podlegajgcych rozbiorce.

C) Opracowanie winno m. in. zawierac projekty w branzach:
C.1.  architektonicznej,
C.2.  konstrukcyjnej,

C.3. sanitarnej: wodno-kanalizacyjnej wewnetrznej,
C.4. sanitarnej: hydrantowej,
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C.5.  sanitarnej: wodno-kanalizacyjnej zewnetrznej, nawadniajgcq, projektami
zbiornikoéw i separatordw,

C.6.. sanitarnej: wentylacyjnej i klimatyzacyjnej (wraz z projektem odprowadzania
skroplin),

C.7. sanitarnej: gazowej (jesli projekt takq zaktada),

C.8. elektrycznej: oswietlenie wewnetrzne, zasilanie urzqdzen, gniazda gospodarcze,
generator,

C.9. elektrycznej: sie¢ dedykowana komputerowa, wraz z instalacjq UPS,

C.10. elektrycznej: instalacje niskoprgdowe wg. wytycznych inwestora (teletechniczna,
SAP, CCTV, dozoru, przywotawcza, kontroli dostepu, detekcji gazow, kontroli
warunkdw klimatycznych, itp.),

C.11. elektrycznej: system BMS,

C.12. elektrycznej: oswietlenie i zasilanie urzqdzen zewnetrznych,

C.13. projekt gospodarki zielenig,

C.14. projekt zieleni i DFA,

C.15. projekt drogowy na dziatce/terenie,

C.16. projekt organizacji ruchu na dziafce/terenie,

C.17. projekty przytgczy,

C.18. projekt drogowy poza dziatkq/terenem wraz z kompletem branz,

C.19. projekt organizacji ruchu poza dziatkg/terenem,

C.20. projekty przektadek sieci kolidujgcych z inwestycjg,

C.21. projekty sieci zewnetrznych, zgodne z uzyskanymi warunkami technicznymi,

Catos¢ dokumentacji winna by¢ przekazana w wersji papierowej (6 egzemplarzy) oraz w wersji
elektronicznej (pliki opisane zgodnie z nazwami rysunkdw, w formacie *.pdf oraz pliki w
edytowalnych formatach: *.doc/docx, *.xIs/xIsx, *.dwg).

D) projekt budowlany powinien dodatkowo zawierac:

D.1. tabele uzgodniert miedzybranzowych dokumentacji,
D.2.  operat akustyczny.
D3. Wyciqg z projektu budowlanego z czesci opisowej i rysunkowej w jezyku angielskim

5. PROJEKT WYKONAWCZY

5.1. Projekt wykonawczy w branZy architektonicznej w tym m. in.:

5.1.1. Techniczny opis wykonani(w czesci Hotelowej — jezyk polski i jezyk angielski)
5.1.1.1.  Przedmiot opracowania

5.1.1.2. Charakterystyka projektowanego obiektu oraz jego lokalizacja

5.1.1.3. Wykaz projektow
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5.1.1.4.
5.1.1.5.
5.1.1.6.
5.1.1.7.

5.1.1.8.

Stosowane materiaty i standard wykonawstwa

Charakterystyka przyjetych rozwigzan

Specyfikacja wykoriczenia pomieszczen

Operat pozarowy (charakterystyka ochrony pozarowej budynku rozszerzona o
Scenariusz Pozarowy, bedqcy wytycznymi dla projektéw branzowych w
zakresie ochrony ppoz.),

Zestawienie powierzchni wg normy PN-ISO 9836:1997 i standardu BOMA
(Building Owners And Managers Association) metoda A

5.1.2. Czesc rysunkowa

5.1.1.9.

5.1.1.10.

5.1.1.11.
5.1.1.12.

5.1.1.13.
5.1.1.14.

Rzuty fundamentoéw w skali 1:50
Rzuty kondygnacji w skali 1:50 (w tym takze rzuty podfdg i sufitow
podwieszonych)

Rzuty dachu w skali 1:100

Przekroje poprzeczne i podtuzne w skali 1:50, w ilosci uzgodnionej z
inwestorem

Wszystkie elewacje w skali 1:100

Niezbedne, uzgodnione z inwestorem, detale przekrojow przez Sciany
zewnetrzne, wewnetrzne, dach, klatki schodowe, inne - w skali 1:20, 1:10

5.1.3. Odrebne elementy projektu architektonicznego w tym m. in.:

5.1.1.15.

5.1.1.16.
5.1.1.17.
5.1.1.18.

5.1.1.19.

5.1.1.20.

5.1.1.21.
5.1.1.22.

5.1.1.23.

Zatozenia dzwigowe w skali 1: 20, wykonane przez wybrang firme dZwigowg,
koordynowane w ramach projektu, projekt wystroju wind

Wykaz stolarki i Slusarki okiennej

Wykaz stolarki i Slusarki drzwiowej, zewnetrznej i wewnetrznej

Wykaz elementdw slusarskich zewnetrznych w tym m. in. balustrady schodow i
ramp zewnetrznych, drabinki na dach, daszki nad wejsciami, wycieraczki, inne
nieprzewidziane etc.

Wykaz elementow slusarskich wewnetrznych w tym m. in. balustrady klatek
schodowych, pokrywy studzienek, drabinki do podszybia dziwigu, luk w
maszynowni dZwigu, inne nieprzewidziane etc.

Projekt drogowy nawierzchni jezdnych i ciggow pieszych dla catego zakresu
projektu wraz z projektem docelowej organizacji ruchu na terenie oraz przy
zjazdach z niezbednymi uzgodnieniami;

Projekt bram wjazdowych wraz ze sterowaniem i automatykg;

Projekty pomieszczen technicznych w tym BMS, Ppoz., Ochrony, pomieszczenia
socjalne, wentylatorownie, pompownie, magazyny, smietnik, pomieszczenia
gospodarcze, pomieszczenie na generator etc.

Projekty wykonawcze wystroju wnetrz powierzchni wspdlnych (w tym m. in.
rozwiniecia scian oraz rzuty podfdg i sufitow, niezbedne przekroje w miejscach
charakterystycznych) w tym m. in. projekty toalet wraz z rozmieszczeniem
przybordw, elementdw wyposazenia, luster, itp.;
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5.1.1.24.

5.1.1.25.

5.1.1.26.

5.1.1.27.
5.1.1.28.

5.1.1.29.

5.1.1.30.

5.1.1.31.

5.1.1.32.

Skoordynowane branzowo projekty sufitow podwieszonych oraz podtdg
podniesionych dla powierzchni open space wraz z niezbednymi przekrojami w
miejscach charakterystycznych;

Projekt mebli recepcyjnych w hallu wejsciowym oraz innych mebli na
powierzchniach wspdlnych lub na trenie Projektu w zakresie niezbednym do
ofertowania;

Projekt uksztattowania terenu, elementow DFA w skali niezbednej do ich
realizacji;

Projekt zieleni wraz z instalacjg nawadniania;

Projekt organizacji ruchu w parkingu podziemnym wraz z oznakowaniem
miejsc parkingowych;

Projekt oznakowania zewnetrznego i wewnetrznego w tym m. in. numeracja i
oznakowanie drzwi, pieter i klatek schodowych, logo w recepcji etc.;

Koncepcja opisowa systemu Master Key w oparciu o oferte wybranego
dostawcy;

Instrukcja  bezpieczeristwa poZzarowego budynku wraz z Projektem
oznakowania ppoz. i oswietlenia ewakuacyjnego, Projektem rozmieszczenia
sprzetu ppoz., oznaczeniem stref pozarowych etc.

Wizualizacje - 3 szt. uzgodnionych ujec¢ zewnetrznych, 5 szt. uzgodnionych ujec
wewnetrznych; wykonanych w  formie plansz prezentacyjnych +
zaktualizowany model cyfrowy w wersji edytowalnej.

5.2. Projekt Wykonawczy Branzy Konstrukcyjnej w tym m. in.:

5.2.1. Projekt wykonawczy rozbiorki obiektow istniejgcych (czes¢ opisowa, czes¢
rysunkowa zawierajgca wymagane rzuty, przekroje, etapowanie rozbiorki) wraz ze
szczegotowq technologiq wykonania rozbidrek zawierajgcq min. kolejnosc
wykonywania rozbiorek, wymagany sprzet.

5.2.2. Projekt prac ziemnych wraz z projektem odwodnienia i zakresem monitorowania
terenu sgsiedniego, sqsiednich budowli i budynkow.

5.2.3. Kompletny projekt konstrukcyjny podziemia i nadziemia budynku, wraz z
projektem dachu i fundamentdw i konstrukcji na nim.

5.2.4. Projekty konstrukcyjne wszelkich fundamentow pod urzgdzenia, konstrukcji
wsporczych, kratownic i innych konstrukcji Zzelbetowych i stalowych niezbednych do
prawidtowej realizacji budynku.

5.2.5. Projekty konstrukcji nosnych dla urzqdzen na terenie oraz dla elementéow matej
architektury.

5.3. Projekty wykonawcze w branzy sanitarnej w tym m. in.:

5.3.1. Projekt instalacji c.o., c.w.u., c.t.
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5.3.2. Projekt instalacji kanalizacji sanitarnej i deszczowej, wodociggowej w tym m. in.
wody uzytkowej, projekt wezta przytgczeniowego instalacji wodnej wraz ze stacjg
uzdatniania wody, hydrofornig, itp..

5.3.3. Projekt kanalizacji deszczowej i sanitarnej na terenie obiektu (wraz z ew.
zbiornikami retencyjnymi, przepompowniami, separatorami, itp.).

5.3.4. Projekt sieci wodociggowej,

5.3.5. Projekt sieci i instalacji gazowej, w tym m. in. projekt kottowni gazowej dla
potrzeb c.o. i c.c.w. (jesli projekt takq zaktada),

5.3.6. Projekt wentylacji mechanicznej i klimatyzacji wraz z automatykq i podtgczeniem
do BMS.

5.3.7. Projekt instalacji ppoz. wewnetrznej i zewnetrznej — hydrantowej i tryskaczowej
wraz ze zbiornikami ppoz., pompowniami oraz automatykq i podtgczeniem do BMS.

5.3.8. Projekt instalacji nawadniania dla roslinnosci na terenie, z podtgczeniem do
BMS.

5.3.9. Karty katalogowe wszystkich zaprojektowanych urzqdzen.

5.4. Projekty wykonawcze w branzy elektrycznej w tym m. in.:

5.4.1. Projekt instalacji elektrycznej odbiorczej — obwody gospodarcze i
administracyjne.

5.4.2. Projekt instalacji elektrycznej — oswietleniowej wewnetrznej i zewnetrznej (w tym
m. in. oswietlenia ewakuacyjnego, elewacyjnego, terenu, ogrodowego,
bezpieczenstwa, itp.).

5.4.3. Projekt instalacji elektrycznej w linie tym m. in. linie kablowe, zasilanie urzqdzen,
rozdzielnie posrednie, rozdzielnie gtowne RGNN, RSN, instalacja gotowa do
pofqgczenia ze dostawcy, etc. z sekwencyjnym systemem zabezpieczer roznicowych.

5.4.4. Projekt pomieszczenia generatora wraz z kompletem instalacji elektrycznych,
automatyki, wentylacji i kominowej.

5.4.5. Projekt instalacji odgromowej i uziomow wyréwnawczych.

5.4.6. Projekt instalacji telefonicznej i komputerowej w tym obwody komputerowe i
ogolnego stosowania, w zakresie umozliwiajgcym ztozenie kompleksowych ofert.

5.4.7. Projekt SAP i DSO wraz z podtgczeniem do PSP, trzymaczy do drzwi oraz innych
elementow automatyki pozarowej w zakresie umoZliwiajgcym ztozenie
kompleksowych ofert w tym zakresie

5.4.8. Projekty instalacji niskiego napiecia (w tym BMS w zakresie m. in. HVAC,
energetyka, oswietlenie wewnetrzne i zewnetrzne, systemy techniczne budynku i na
terenie inwestycji oraz systemu kontroli dostepu, systemu antywtamaniowego,
systemu CCTV, instalacji domofonowych, interkomdw do wind, barier na wjazdach,
itp.) w zakresie umozliwiajgcym ztozenie kompleksowych ofert w tym zakresie.

5.4.9. Karty katalogowe i DTR dla zaprojektowanych urzqdzen i odbiornikow.
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5.5. Projekty przytqczy (jezeli sq wymagane projekty wykonawcze)

5.5.1. Projekt przytqcza wody

5.5.2. Projekt przytqcza kanalizacyjnego
5.5.3. Projekt przytqcza cieptowniczego

5.5.4. Projekt przytqcza energetycznego
5.5.5. Projekt przytqcza telekomunikacyjnego,
5.5.6. Projekt przytqcza gazu

Uwaga: oprdcz wymienionych wyzej projektow szczegdtowych, Projekt Wykonawczy powinien
zawierac wszelkie inne rozwigzania pozwalajgce na prawidtowe sporzqgdzenie ofert, wykonanie
robdt, uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie oraz pdzniejszq bezkolizyjng eksploatacje
obiektu.

Oraz:

- dowody projektowe dla certyfikacji budynku w systemie LEED/Breeam

- wizualizacje koricowe zostang wykonane po przedstawieniu przez Architekta co najmniej 2
firm/osob z referencjami z wykonanych wizualizacji. Wyboru koricowej formy wizualizacji
dokona Zamawiajgcy po zapoznaniu sie z ww. referencjami.

| 6. PROJEKT PRZETARGOWY

6.1. Przedmiary robdt dla kazdego z Projektow, wymienionych w pkt. 3 i 4, wykonane
metodg KNR, KNNR lub inng uzgodnionq z Zamawiajgcym.

6.2. Kosztorysy inwestorskie dla kazdego z Projektow, wymienionych w pkt. 3 i 4, wykonane
metodg KNR, KNNR lub inng uzgodnionqg z Zamawiajgcym wraz z wycenq na podstawie
aktualnego cennika SEKOCENBUD na kwartat wykonywania kosztorysu inwestorskiego.

6.3. Kosztorysy naktadcze dla kazdego z Projektow, wymienionych w pkt. 3 i 4, wykonane
metodqg KNR, KNNR lub inng uzgodniong z Zamawiajgcym.

6.4. Komplet Projektow zgodnie z pkt. 3 i 4.

6.5. Specyfikacje techniczne i materiafowe wykonania i odbioru robét, karty katalogowe
oraz inne materiaty uszczegdétfawiajgce w sposob jednoznaczny przedmiot oferty.

‘ 7. PROJEKTY NIE OBJETE ZAKRESEM UMOWY Z ZESPOLEM PROJEKTOWYM

7.1. Projekt zagospodarowania placu budowy, lezqcy po stronie wykonawcy budowlanego

7.2. Projekt zabezpieczenia Scian wykopu, lezgcy po stronie wykonawcy budowlanego
(podlega akceptacji Projektanta Konstrukcji)

7.3. Projekt zasilania z sieci energetycznej (w tym ew. projekt stacji transformatorowej z
rozdzielniami SN i NN) realizowane przez STOEN w oparciu o umowe przytgczeniowg.
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7.4. Projekty warsztatowe lezgce po stronie wykonawcow budowlanych m.in.:

e Rysunki warsztatowe stolarki, slusarki, oktadzin elewacyjnych (podlegajq akceptacji
projektanta i zamawiajgcego).

e Projekty szalunkowe konstrukcji zelbetowych.

e Projekty montazu urzqdzen i instalacji.

7.5. Specjalne opracowania graficzne i makiety budynku za wyjgtkiem wymienionych w pkt.
1oraz4.

7.6. Projekty wnetrz ( aranzacji) w zakresie stref Najemcow w Czesci Biurowej

7.7. Inne projekty, niewymienione powyzej, wykraczajgce poza zakres niezbedny do
uzyskania pozwolenia na budowe, skutecznego zgtoszenia robdt, przeprowadzenia
przetargu, realizacji inwestycji, uzyskania pozwolenia na uzytkowanie, wykonania
koricowej aranzacji przestrzeni wspdlnych

7.8. Opracowania stanowigce dane wyjsciowe do projektowania - inwentaryzacja budynkoéw
istniejgcych.

8. NADZOR AUTORSKI

8.1. Wykonywanie nadzoru autorskiego w zakresie okreslonym przepisami ustawy Prawo
budowlane:

e Stwierdzenie w toku wykonywania robot budowlanych zgodnosci realizacji z
projektem.

e Uzgadnianie mozZliwosci wprowadzenia rozwiqzan zamiennych w stosunku do
przewidzianych w projekcie, zgtoszonych przez Zamawiajgcego, kierownika budowy i
inspektora nadzoru inwestorskiego.

8.2. Wyjasnienie waqtpliwosci dotyczqcych projektu i zawartych w nim rozwigzan, w tym
opracowanie lub zaopiniowanie niezbednych dla realizacji inwestycji detali rozwigzan
technicznych z uwzglednieniem zapisow punktu 6 niniejszego ,, Zestawienia”.

9. PROJEKTY WNETRZ ( ARANZACJI) w zakresie stref Najemcy w Czesci Hotelowej

Wykonany -/ e jak w wymienne w pkt. 5 powyzej PROJEKT WYKONAWCZY ( wg tych samych
standardow i zatozenr). W czesci Hotelowej w jezyku polskim i jezyku angielskim.
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Zatgcznik nr 1 do

Zapytania ofertowego 6/P0/2016

na wybér wykonawcy certyfikacji w systemach ,,Zielonych budynkéw” LEED/ BREEAM
obiektow hotelowych i biurowego przy Al. Wilanowskiej 372 w Warszawie

Opis przedmiotu zamodwienia
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