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OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA - Zadanie 1

Przedmiotem Zamdwienia s3g ustugi polegajagce na wykonywaniu okresowych
przegladoéw budynkéw znajdujacych sie w zasobach wybranych Spétek wchodzgcych w
sktad Grupy Kapitatowej Spotki Polski Holding Nieruchomosci S.A., zgodnie z art. 62
ustawy z 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane Dz. U. 1994 NR 89 poz. 414 z pdzniejszymi
zmianami.

Roczny przeglad budowlany obejmujgcy branze budowlang i sanitarna.

Kontroli nalezy dokona¢ raz w roku, przed uptynieciem terminu waznosci poprzedniego
protokotu.

Pétroczny przeglad budowlany obejmujgcy branze budowlang i sanitarng dla budynkéw
o powierzchni zabudowy przekraczajgcej 2 000 m2 oraz innych obiektéw budowlanych o
powierzchni dachu przekraczajgcej 1 000 m2. Kontroli nalezy dokonac raz na pét roku:
a) do 31 maja - przeglad wiosenny budynkdw, obiektéw wielkopowierzchniowych;

b) do 30 listopada - przeglad jesienny budynkow, obiektéw wielkopowierzchniowych.
Piecioletni przeglad budowlany obejmujgcy branze budowlang, sanitarng i elektryczna.
Kontroli nalezy dokonac¢ co najmniej raz na 5 lat.

ZAKRES KONTROLI:

1. Kontrola roczna i pédiroczna stanu technicznego obiektu i przydatnosci do
uzytkowania obejmuje okreslenie stanu technicznego poszczegdlnych elementdéw
budynku, rozmiaréw zuzycia lub uszkodzenia elementdw, zakresu robdt
remontowych i kolejnosci ich wykonania, a w szczegdlnosci:

a) wykonania zalecen z poprzednich kontroli,

b) elementéw obiektu narazonych na szkodliwe wptywy atmosferyczne i niszczace
dziatania czynnikéw wystepujgcych podczas uzytkowania budynku, ktérych
uszkodzenia mogg powodowac zagrozenie dla: bezpieczeristwa oséb, srodowiska

c) elementéw konstrukcji obiektu.

2. Do elementéw narazonych na szkodliwe wptywy atmosferyczne i niszczgce dziatania
czynnikdw wystepujgcych podczas uzytkowania, ktdre nalezy objgc¢ szczegdétowym
sprawdzeniem naleza:

e zewnetrzne warstwy przegréd zewnetrznych (warstwy fakturowe), elementy $cian
zewnetrznych (attyki, filary, gzymsy itp.), balustrady loggii , balkondéw, taraséw itp.;

e urzadzenia zamocowane do $cian i dachu budynku;

e elementy odwodnienia budynku oraz obrébek blacharskich;

e pokrycia dachowe, konstrukcje dachu, odwodnienia dachowe;

e instalacje odgromowe (bez pomiaréw);

e instalacje gazowe wraz z urzgdzeniami, przyborami i armaturg (bez pomiaréow);

e instalacje wentylacyjne i klimatyzacyjne (bez pomiaréw);

e instalacje centralnego ogrzewania wraz z weztami cieptowniczymi, kottowniami,
lokalng siecig cieptowniczg;


http://przegladbudowlany.com/kontrola-dachu.php
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instalacje, ciepta technologicznego, cieptej i zimnej wody uzytkowej oraz wody
lodowej;

instalacje kanalizacyjne odprowadzajgce scieki i wody opadowe z budynku,
odwodnienia liniowe;

przejscia przytaczy instalacyjnych przez sciany budynku.

Wykaz adresowy obiektéw Grupy Kapitatowej PHN podlegajgcych okresowej kontroli
rocznej stanowi Zatacznik nr 7
Kontrola piecioletnia stanu technicznego i wartosci uzytkowej obiektu obejmuje
zakres kontroli rocznej i pétrocznej z rozszerzeniem go o okreslenie estetyki obiektu i
jego otoczenia oraz obejmuje dodatkowo kontrole branzy elektrycznej - instalacje
elektryczne NN (bez pomiaréw ) wraz z rozdzielnicami gtéwnymi i strefowymi oraz
zasileniami urzadzen.
Kontrola piecioletnia dotyczy wszystkich elementéw budynku, wraz z terenem,
budowlami i urzagdzeniami budowlanymi na nim zlokalizowanymi, oceng rozmiaréw
zuzycia lub uszkodzenia elementdéw, okresleniem zakresu robét remontowych i
kolejnosci ich wykonania.
Wykaz adresowy obiektow Grupy Kapitatowej PHN podlegajacych w roku 2017
okresowej kontroli piecioletniej stanowi zatgcznik nr 7
Z kontroli wytacza sie;

a) Pomiary instalacji elektrycznej i piorunochronnej w zakresie stanu sprawnosci

potgczen, osprzetu, zabezpieczen i sSrodkdéw ochrony od porazen, opornosci izolacji
i przewoddw oraz uziemien instalacji aparatow,

b) Sprawdzenie szczelnosci instalacji gazowych,

¢) Sprawdzenie stanu zanieczyszczen przewoddéw dymowych i spalinowych,

d) Sprawdzenie sprawnosci instalacji wentylacji grawitacyjnej,

e) Sprawdzenie urzgdzen stanowigcych zabezpieczenie przeciwpozarowe budynku.

WYMAGANIA DOTYCZACE REALIZACJI PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA | ZAWARTOSCI
OPRACOWAN

Okresowe kontrole stanu technicznego nalezy przeprowadzi¢ zgodnie z art.62 ustawy
Prawo Budowlane z dnia 7 lipca 1994r. ( Dz.U. 1994 NR 89 poz. 414. z pdzniejszymi
zmianami).

Przed podpisaniem umowy Wykonawca zobowigzany jest przedtozy¢ Zamawiajgcemu
harmonogram rzeczowo-finansowy kontroli uzgodniony z Zamawiajgcym.

Protokdt kontroli okresowej poétrocznej i rocznej winien zawiera¢ dokumentacje
fotograficzng, ocene stanu technicznego obiektu, okreslenie zuzycia i uszkodzen
elementéw budynku, ktérych stan techniczny moze powodowaé zagrozenie dla
bezpieczenstwa osoéb, srodowiska oraz konstrukcji budynku, ustalenie stopnia pilnosci
prac remontowych do wykonania wraz z podaniem sposobu zabezpieczenia i
dostosowania obiektu do dalszej eksploatacji oraz wykaz niewykonanych robodt
zalecanych do realizacji w protokotfach z poprzednich przegladdw okresowych.

Protokodt z kontroli piecioletniej winien zawiera¢ dokumentacje fotograficzng, ocene
stanu technicznego terenu nieruchomosci i obiektu, okresdlenie zuzycia i uszkodzen


http://przegladbudowlany.com/kontrola-instalacja-kanalizacyjna.php
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wszystkich elementéw budynku, budowli i urzadzed budowlanych, ustalenie stopnia
pilnosci koniecznych do wykonania prac wraz z podaniem sposobu zabezpieczenia i
dostosowania obiektu i terenu do dalszej eksploatacji oraz wykaz niewykonanych robdét
zalecanych do realizacji w protokotach
z poprzednich przegladéw okresowych.

Przy okresleniu stanu technicznego elementéw obiektu budowlanego oraz ustalaniu
stopnia pilnosci wykonania robdét budowlanych wymagane jest postugiwanie sie
kryteriami oceny stanu technicznego od 1 — 5 i stopniami pilnosci od | — IV

Ocene stanu sprawnosci technicznej elementéw obiektu, okresdlenie procentu zuzycia
elementu i obiektu, zakres koniecznych do wykonania prac wedtug stopni pilnosci
nalezy opracowac w formie tabelarycznej.

Wykonawca zaproponuje wzory protokotéw z kontroli poétrocznej/rocznej i
piecioletniej.

Zatwierdzony przez Zamawiajgcego wzor protokotu z kontroli pétrocznej/rocznej oraz
protokotu z kontroli piecioletniej bedzie stanowit zatgcznik do umowy.

Protokoty z kontroli nalezy opracowac w jednym egzemplarzu w wersji papierowej, dla
kazdego obiektu oddzielnie, spiete w skoroszyty i wpiete do segregatoréw z opisem i
wykazem protokotéw oraz dotgczonym zapisem cyfrowym oraz w wersji elektronicznej
w formie PDF oraz w wersji edytowalne;j.

Do protokotéw z kontroli nalezy dotgczyé dokumentacje fotograficzng, dokumentujaca
stan techniczny obiektu.

Kontrole powinny by¢ dokonywane przez osoby posiadajgce stosowne uprawnienia do
wykonania zaméwienia, w tym celu Wykonawca przed podpisaniem umowy
zobowigzany jest do przedifozenia wymaganych przepisami prawa stosownych
uprawnien oséb wykonujgcych przedmiot zamdwienia.

W ramach obowigzkéw Wykonawca zobowigzany jest do przekazania protokotéw z
kontroli (1 egz.) Administratorowi obiektu i dokonania wpisu do Ksigzki obiektu
budowlanego. Z czynnosci tych, nalezy sporzadzi¢ protokdt potwierdzajgcy ich
wykonanie przez Administratorow obiektu i dofgczy¢ ten protokot do faktury koncowej
za wykonanie zadania.

INNE

Zleceniodawca zapewnia mozliwos¢ dokonania wizji lokalnej w terenie oraz zdobycia
informacji, koniecznych do przygotowania ofert i podpisania umowy.

Wszystkie przeglady zlecone na podstawie umowy nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem
uwarunkowan wynikajgcych z mozliwosci udostepnienia obiektéw przez najemcéw.
Wykonawca bedzie realizowat przedmiot zamdwienia w dziatajgcych obiektach z
czynnymi urzgdzeniami i instalacjami. Przeglady Wykonawca bedzie wykonywat w
terminach ustalonych z administratorem obiektu.

Wykonawca nie bedzie stosowat dodatkowych narzutéw z tytutu wykonywania pracy
w godzinach nocnych oraz w weekendy.
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Iv. ZMIANA UMOWY

Zamawiajgcy dopuszcza mozliwo$¢ zmiany umowy w nastepujgcych przypadkach:

1. W przypadku zmiany w przepisach prawa dotyczacych podatku VAT niniejsza umowa
bedzie odpowiednio zmieniona w zakresie dotyczacym kwoty podatku VAT i
wynagrodzenia brutto Wykonawcy.

2. W zakresie terminu realizacji, jezeli zaszty okolicznosci, ktérych nie mozna byto
przewidzie¢ w chwili zawarcia umowy.



