Zafacznik nr 7 do Zaproszenia do zfozenia oferty nr
5/PU/2020 na wybdr wykonawcy Upgrade instalacji BMS produkcji Honeywell znajdujgcej sie w budynku Andersia Business Centre
przy Pl. Andersa 7 w Poznaniu oraz wykonywanie przegladow serwisowych ww. instalacji w okresie gwarancji, zgodnie z wymaganiami

producenta.
Projekt umowy
UMOWANr / 12020
(,Umowa”)
zawartaw dniu .........ooeeereneenen, roku w Warszawie, pomiedzy:

PHN SPV 15 PHN 4 Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia Spétka Komandytowo Akcyjna z siedzibg
w Warszawie, kod pocztowy 00-124, Al. Jana Pawa Il 12 lok. V/3 wpisang do Rejestru Przedsiebiorcow Krajowego
Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy, XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000632578, o kapitale zaktadowym 430.000,00 zt., NIP: 5252606992,
REGON: 360660482, , reprezentowana przez jedynego komplementariusza, tj. spotke PHN 4 Sp. z 0.0. z siedzibg
w Warszawie (al. Jana Pawta Il 12 lok. V/38, 00-124 Warszawa), wpisang do rejestru przedsiebiorcéw
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000399972, NIP 5252520032, kapitat zaktadowy w petni optacony:
5.000,00 ztotych

Danute Zygo — Prezesa Zarzadu

zwang dalej ,Zamawiajacym”

(informacja odpowiadajgca odpisowi aktualnemu z Rejestru Przedsigbiorcow pobrana na podstawie art. 4 ust. 4aa
ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 roku o Krajowym Rejestrze Sqdowym w zafaczeniu — zataczniki nr 3)

zwang dalej ,Wykonawcg’

(informacja odpowiadajgca odpisowi aktualnemu z Rejestru Przedsigbiorcdw Wykonawcy, pobrana na podstawie
art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 roku o Krajowym Rejestrze Sqdowym —stanowi zafacznik nr 4)

zwanymi dalej tacznie ,Stronami” lub kazdy z osobna ,Strong”,

§1
Przedmiot Umowy

1. Przedmiotem Umowy jest wykonanie upgradu instalacji BMS produkcji Honeywell i gwarancyjnych przegladéw
serwisowych systemu BMS w budynku ABC przy PI. Andersa 7 w Poznaniu (,Budynek”) dalej okreslane jako
,Przedmiot Umowy” lub ,Roboty”. Zakres zaméwienia obejmuje w szczegélnosci wykonanie na podstawie:
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1.1. ostatecznej oferty Wykonawcy z dnia ......... roku,
1.2. Zaproszenia do ztozenia oferty
Stanowigcymi Zatacznik nr 1 do Umowy.

W zakres Przedmiotu Umowy wchodza wszystkie czynnosci i prace, ktorych wykonanie jest konieczne do
zrealizowania Przedmiotu Umowy, w tym dostawy materiatdw i urzadzen, oraz prace porzadkowe,
nie wylaczajac wywozu odpadéw i Smieci.

§2
Termin i warunki wykonania Przedmiotu Umowy

Wykonawca przystapi do realizacji Przedmiotu Umowy z dniem protokolarnego wprowadzenia przez
Zamawiajgcego na teren Budynku, ktdre nastgpi w terminie 7 dni roboczych od dnia zawarcia Umowy.

Wykonawca wykona wszystkie prace sitami wtasnymi. Ewentualne podzlecenie cze$ci prac objetych
przedmiotem Umowy podwykonawcom (dalej zwanymi ,Podwykonawca’), wymaga zachowania
postanowien § 3 Umowy.

Wykonawca wykona upgrade systemu BMS w stanie wolnym od wad i usterek w terminie ................ od
dnia zawarcia Umowy.

Wykonawca przyjmuje do wiadomosci, iz Przedmiot umowy bedzie realizowany w dziatajacym obiekcie z
czynnymi urzgdzeniami i instalacjami oraz klientami Zamawiajacego, ktdrzy prowadzg dziatalno$é
gospodarczg. Wykonawca o$wiadcza, ze uwzglednit ewentualne ograniczenia wynikajace z powyzszego
stanu faktycznego w Wynagrodzeniu.

§3
Zlecanie wykonania Podwykonawcy

Wykonawca moze zatrudni¢ Podwykonawcow wytgcznie za uprzednig pisemng zgodg Zamawiajacego,
przez ktdrg nalezy rozumie¢ brak sprzeciwu wyrazony wytacznie przez Zarzad Zamawiajgcego lub przez
przedstawiciela Zamawiajgcego upowaznionego na pismie do ztozenia takiego o$wiadczenia. Zamawiajacy
zobowigzany jest udzieli¢ Wykonawcy stosownej odpowiedzi w terminie 14 (czternastu) dni od dnia ztozenia
zapytania przez Wykonawce. Zapytanie Wykonawcy powinno zawiera¢ szczegdtowy opis zakresu Robdt,
ktére zamierza zleci¢ Podwykonawcy, ostateczny projekt umowy z Podwykonawcg uwzgledniajacy petng
tres¢ wszystkich klauzul wraz ze wszystkimi zatacznikami oraz wszelkie kwoty, w tym wynagrodzenie, ktore
beda zawarte w umowie pomiedzy Wykonawcg a Podwykonawca. W przypadku braku odpowiedzi
Zamawiajgcego we wskazanym powyzej terminie, przyjmuje sie, ze wyrazit zgode. Zamawiajacy
zobowigzany jest do uzasadnienia sprzeciwu illub odmowy wyrazenia zgody. Niniejsze postanowienie
stosuje sie odpowiednio do wszelkich zmian uméw z Podwykonawcami. Tre$¢ uméw podpisanych przez
Wykonawce z Podwykonawcami nie bedzie roznita sie od tresci projektow uméw przedstawionych
Zamawiajagcemu. Zamawiajacy ma prawo zazada¢ od Wykonawcy przedtoZzenia kopii juz podpisanej umowy
z Podwykonawca. Wykonawca zaptaci Zamawiajacemu kare umowng w wysokosci 5.000,00 (stownie: pigé
tysiecy) ztotych brutto za kazdy ujawniony przypadek niepowiadomienia Zamawiajacego 0 zawarciu przez
Wykonawce umowy z Podwykonawca.

Zlecenie przez Wykonawce wykonania poszczegolnych czedci Robdét Podwykonawcom nie zmienia
zobowigzan Wykonawcy wobec Zamawiajgcego za wykonanie tej czesci Robot. Wykonawca jest
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odpowiedzialny za dziatania, uchybienia i zaniedbania Podwykonawcdw i ich pracownikdw jak za swoje
wiasne dziatania i zaniechania, a nie tylko za wing w wyborze (w celu unikniecia watpliwosci kazdy
planowany przypadek podzlecenia rob6t dalszemu podwykonawcy wymaga uprzedniej zgody
Zamawiajacego, przez ktora nalezy rozumie¢ zgode wyrazong wytacznie przez Zarzad Zamawiajacego lub
przez przedstawiciela Zamawiajacego upowaznionego na pismie do wyrazania takiej zgody).

Do zawarcia przez Podwykonawce umowy z dalszym podwykonawcg stosuje sie odpowiednio
postanowienia umowy dotyczace zawarcia przez Wykonawce umowy z Podwykonawca.

Wykonawca jest zobowigzany zapewni¢ koordynacie wszystkich Podwykonawcéw i dalszych
podwykonawcow.

Wykonawca o$wiadcza, iz terminy ptatnosci w stosunku do Podwykonawcéw i dalszych podwykonawcow
zostang ustalone jako nie dtuzsze niz wynikajace z niniejszej Umowy. Odmienne uregulowanie wymaga
pisemnej zgody Zamawiajacego.

Niezaleznie od pozostatych postanowien niniejszej Umowy, w przypadku powierzenia przez Wykonawce
wykonania czesci Robét Podwykonawcom, Zamawiajacy dokonana jakiejkolwiek ptatnosci na rzecz
Wykonawcy pod warunkiem otrzymania od Wykonawcy:

a) oryginatbw pisemnych o$wiadczen ztozonych przez kazdego Podwykonawce i dalszego
podwykonawce i skierowanych do Zamawiajgcego, potwierdzajacych, ze otrzymali od Wykonawcy
lub od Podwykonawcy (w przypadku wykonywania czesci robét przez dalszych podwykonawcow)
wynagrodzenie za wszystkie wykonane przez nich roboty, za okres rozliczeniowy bezpo$rednio
poprzedzajacy okres rozliczeniowy za ktéry Wykonawca domaga sie obecnie zaptaty.

b) poswiadczone (przez osoby uprawnione do dziatania w imieniu Wykonawcy lub radce prawnego lub
adwokata) za zgodno$¢ z oryginatem kopie faktur wystawionych przez Podwykonawcéw na dane
roboty wraz z po$wiadczonymi (przez osoby uprawnione do dziatania w imieniu Wykonawcy lub
radce prawnego lub adwokata) za zgodno$¢ z oryginatem dowodami zaptacenia tych faktur przez
Wykonawce, a Zamawiajacy jest uprawniony do wstrzymania zapfaty czesci wynagrodzenia za
Roboty odpowiadajacej kwocie wynagrodzenia dla Podwykonawcy i/lub dalszego podwykonawcy,
ktdrego dotycza niedostarczone dokumenty, nie dtuzej jednak niz do czasu otrzymania powyzszych
o$wiadczen, faktur i dowodow zaptaty.

Po zakonczeniu Robét przez kazdego Podwykonawce iflub dalszego podwykonawce Wykonawca przekaze
Zamawiajagcemu  rozliczenie koncowe z kazdym Podwykonawcg iflub dalszym podwykonawcy
zatrudnionymi przy realizacji Robot. Zakres rozliczenia koficowego zostanie ustalony przez Wykonawce z
Zamawiajacym, przy czym rozliczenie to bedzie zawierato réwniez o$wiadczenie Podwykonawcy i/lub
dalszego podwykonawcy o zaptacie przez Wykonawce lub Podwykonawce (w przypadku wykonywania
czesci robdt przez dalszych podwykonawcdéw) catego wynagrodzenia za wszystkie wykonane przez
Podwykonawce i/lub dalszego podwykonawce roboty, za caly zakres przedmiotu umowy podwykonawczej
(illub dalszego podwykonawstwa) lub w zwiazku z nig dotyczacej, chyba ze czes$¢ wynagrodzenia zostanie
zatrzymana na poczet gwarancji jakosci i rekojmi — w takim przypadku o$wiadczenie to bedzie zawierato
szczego6towa informacije o kwocie zatrzymanej i terminie na jaki zostata zatrzymana.

W uzasadnionych wypadkach Wykonawca zobowigzany jest do dokonania we wkasnym zakresie zaptaty
wynagrodzenia naleznego Podwykonawcom oraz potracenia tej kwoty z cze$ci wynagrodzenia naleznego
Wykonawcy.

Wykonawca zawrze w umowach z Podwykonawcami, na wypadek odstapienia od niniejszej Umowy,
stosowne klauzule umozliwiajace Zamawiajgcemu przejecie praw i obowigzkéw Wykonawcy wynikajacych
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z tych uméw, w tym réwniez w okresie po rozwigzaniu i/lub wygasnieciu niniejszej Umowy, w szczegélnosci
w zakresie:

a)  dochodzenia zaptaty kar od Podwykonawcy;
b)  domagania sie usuniecia wad przez Podwykonawce w okresie gwarancyjnym;

C) skorzystania z gwarancji dobrego i terminowego wykonania umowy udzielonej Wykonawcy przez
Podwykonawce;

d)  odbierania Robot zrealizowanych przez Podwykonawce po rozwigzaniu niniejszej Umowy;
e) rozliczenia uznanych przez Zamawiajgcego Robot, zrealizowanych przez Podwykonawce.

W kazdej umowie 0 Roboty zawieranej przez Wykonawce z Podwykonawcg musza zostaé zawarte ponizsze
postanowienia:

a) Podwykonawca nie moze dokonac¢ cesji praw wynikajacych z umowy taczacej go z Wykonawcg bez
zgody Zamawiajgceqo;

b)  w kazdym czasie Zamawiajacy ma prawo bezposredniego zapytania Podwykonawcy o pfatnosci
nalezne Podwykonawcy od Wykonawcy, a Podwykonawca ma obowigzek udzieli¢ odpowiedzi;

c) obowigzek uzyskania przez Podwykonawce zgody Zamawiajacego i Wykonawcy na zlecenie Robot
dalszym podwykonawcom.

Wykonawca oswiadcza, ze bedzie terminowo ptaci¢ naleznosci na rzecz podwykonawcdw i zapewnia, ze
nie spowoduje poniesienia przez Zamawiajacego odpowiedzialno$ci na zasadach okre$lonych w art. 6471
kodeksu cywilnego. Wykonawca zobowigzuije sie zwolni¢ Zamawiajacego z wszelkich roszczen jakie moga
byC podnoszone przez podwykonawcdw wzgledem Zamawiajgcego w zwigzku z realizacjg niniejszej
Umowy i naprawi wszelkie szkody, jakie Zamawiajacy moze ponies¢ z tego tytutu. W szczegdlnosci
Wykonawca pokryje wszelkie wydatki i koszty poniesione przez Zamawiajgcego w zwigzku z obrong przed
takimi roszczeniami lub w zwigzku z ich zaspokojeniem. JeZeli podwykonawca bedzie dochodzi€ roszczenia
na podstawie art. 647" kodeksu cywilnego w stosunku do Zamawiajacego, Zamawiajacy powiadomi o tym
Wykonawce w formie pisemnej, a Wykonawca udzieli pisemnej odpowiedzi wraz z uzasadnieniem w ciggu
3 (trzech) dni roboczych od otrzymania zawiadomienia Zamawiajacego. W przypadku narazenia
Zamawiajgcego przez Wykonawce na odpowiedzialnos¢ solidarng z powodu niezaptacenia
podwykonawcom naleznosci, jesli Zamawiajacy zostanie pozwany lub wezwany przez podwykonawce o
zaptate, a Wykonawca nie dostarczy Zamawiajgcemu informacji, wyjasnien i dokumentéw wystarczajacych
do ochrony Zamawiajacego przed roszczeniami podwykonawcow, Wykonawca bedzie zobowigzany
zaptaci¢ Zamawiajgcemu kare gwarancyjng w wysokosci 10.000,00 (stownie: dziesie¢ tysiecy) ztotych netto
z tytutu kazdego takiego niezaptaconego zobowigzania, a Zamawiajacemu przystuguje roszczenie zaptaty
odszkodowania przekraczajacego warto$¢ kary gwarancyjnej. Niezaleznie od powyzszego, w przypadku,
gdy Podwykonawca wystapi w stosunku do Zamawiajgcego z roszczeniem o zaptate na podstawie art. 647"
§ 1 kodeksu cywilnego, Zamawiajacemu przystuguje prawo, cho¢ w zadnym razie nie jest on zobowigzany,
do bezposredniego regulowania ptatnosci naleznych Podwykonawcom od Wykonawcy, z ktorymi
Wykonawca zalega co najmniej 14 (czternascie) dni. Wszelkie takie ptatno$ci Zamawiajacego zostang
zaliczone na poczet zaptaty wynagrodzenia naleznego Wykonawcy. Przed dokonaniem jakichkolwiek takich
bezposrednich wyptat na rzecz podwykonawcow, Zamawiajacy zawiadomi Wykonawce o takim zamiarze,
a Wykonawca — w ciggu 3 (trzech) dni od otrzymania danego zawiadomienia od Zamawiajgcego — bedzie
miat prawo wyrazi¢ swoja opinig na temat danego wynagrodzenia dla podwykonawcy. Opinia Wykonawcy
nie jest wigzaca dla Zamawiajgcego.
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§4
Wynagrodzenie i zasady rozliczen

Za wykonanie upgrade sytemu BMS ustalone zostaje wynagrodzenie ryczaltowe, ktore wynosi:
................................................... zlotych netto ( stownie: ...................zZt netto) -
,Wynagrodzenie”.

Za wykonanie kazdego (jednego) rocznego przegladu serwisowego w okresie gwarancji ustalone zostaje
wynagrodzenie Kki0re WYNOSi: ...cccccereienii s ziotych netto ( stownie:
........................... zt netto) — ,Wynagrodzenie’.

Do Wynagrodzenia zostanie doliczony nalezny podatek VAT.

Wynagrodzenie, o ktérym mowa w pkt.1 bedzie ptatne w ciggu 21 dni od dnia poprawnie wystawionej faktury
cze$ciowej VAT z dotaczonym oryginatem protokotu odbioru Robét, potwierdzonym przez przedstawiciela
Zamawiajacego.

Wynagrodzenie, o ktérym mowa w pkt.2 bedzie ptatne w ciagu 21 dni od dnia poprawnie wystawionej faktury
czesciowej VAT z dotagczonym oryginatem protokotu z przegladu.

Podstawg wystawienia faktury bedzie protokot bezusterkowego odbioru Robét.

Wynagrodzenie zostanie zaptacone przelewem na rachunek bankowy Wykonawcy wskazany na fakturze
VAT.

Za date zapfaty przyjmuje sie date ztoZenia przelewu przez Zamawiajgcego.

Zamawiajacy o$wiadcza, ze posiada zabezpieczenie w srodki finansowe na zaptate wynagrodzenia
Wykonawcy za czynnosci objete niniejszg Umowa.

W przypadku zwioki w ptatno$ci, Wykonawca wezwie pisemnie Zamawiajgcego do zapfaty wyznaczajac
dodatkowy termin zaptaty nie krotszy niz 7 dni. Po uptywie wyznaczonego w powyzszym wezwaniu terminu,
Wykonawca ma prawo do wstrzymania prac.

Wykonawca potwierdza, ze sprawdzit budynek (Obiekt) w ktérym ma zostaé zrealizowany Przedmiot
Umowy zaréwno na podstawie przekazanej dokumentacii, jak i bezpo$redniej inspekcji i oSwiadcza, ze sq
mu znane warunki lokalizacyjne oraz warunki dostepu do terenu Robét i prowadzenia prac oraz ze mozliwe
jest prowadzenie Przedmiotu Umowy bez dodatkowych prac i kosztéw nie pokrytych Wynagrodzeniem.
Wykonawca o$wiadcza i zapewnia, ze dysponuje peing i wyczerpujacg wiedza na temat zakresu Robét, jak
i wszystkich czynnosci, ktore sg konieczne w celu nalezytego wykonania Robét oraz petnego i nalezytego
wykonania Przedmiotu Umowy.

§5
Kaucja gwarancyjna

Wykonawca jest zobowigzany do wniesienia kaucji gwarancyjnej (,Kaucja gwarancyjna’) celem
zabezpieczenia kosztow napraw w okresie gwarancji i rekojmi oraz ewentualnych roszczen
podwykonawcow wobec Zamawiajgcego.

Kaucja zostanie ustanowiona przez potracenie 2 % (dwa procent) naleznosci netto z faktury za wykonanie
Przedmiotu Umowy. Kaucja jest nieoprocentowana..

Kaucja zostanie zwrdcona na pisemny wniosek Wykonawcy w terminie 21 (dwudziestu jeden) dni po uptywie
okresu rekojmi i gwarancji (tj. po uptywie 36 miesigcy od dnia podpisania protokotu odbioru kohcowego
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stwierdzajacego bezusterkowy odbiér Robét) pod warunkiem dostarczenia przez Wykonawce oswiadczen
wszystkich podwykonawcow i ew. dalszych podwykonawcow o zaspokojeniu ich wierzytelnosci z ich uméow
stanowigcych element wynagrodzenia podwykonawcdw, w szczegoino$ci z tytutu kwoty zatrzymanych
kaucji, przystugujacych podwykonawcom od Wykonawcy. Kaucja gwarancyjna zostanie zwrécona po
potraceniu ewentualnych kwot wynikajacych z roszczen Zamawiajacego wzgledem Wykonawcy z tytutu
niewykonania lub nienalezytego wykonania Umowy — w szczegdlnoSci kosztow usuniecia wad i usterek
ujawnionych w okresie gwarancji i rekojmi.

Zamawiajacy dopuszcza zamiang Kaucji gwarancyjnej w gotdwce na inng forme zabezpieczenia: w formie
nieodwotalnej, bezwarunkowej ptatnej na pierwsze zadanie gwarancji bankowej lub ubezpieczeniowej,
ktdrej tre$¢ musi zostaé uprzednio uzgodniona z Zamawiajacym i pisemnie przez niego zaakceptowana.

§6
Warunki realizacji Przedmiotu Umowy

Wykonawca o$wiadcza, iz przyjmuje do wiadomosSci i stosowania wysokie wymagania jakoSciowe
dotyczace powierzonych Robot oraz przyjmuje odpowiedzialno$¢ materialng za ewentualne szkody w
majatku trwatym i ruchomym budynku, lokali oraz mieszkancow wynikte z przyczyn zaleznych od
Wykonawcy i jego pracownikdw/osoby realizujace prace w jego imieniu lub na jego rzecz.

Wykonawca jest odpowiedzialny za wszelkie szkody powstate wobec osob trzecich z jego winy a takze z

winy osob, za ktére ponosi odpowiedzialno$¢.

Wykonawca bedzie zatrudniat do wykonywanego zadania osoby posiadajace aktualne zaswiadczenie

lekarskie stwierdzajgce zdolno$¢ do wykonywania prac oraz aktualne zaswiadczenie o odbyciu szkolenia

ogolnego i stanowiskowego BHP. Kopie dokumentow potwierdzajacych Wykonawca dostarczy

Zamawiajgcemu w dniu wprowadzenia na teren Rob6t.

Wykonawca jest odpowiedzialny za ochrone $rodowiska na terenie Robét i jego otoczenia oraz jest

zobowigzany do gospodarki odpadami zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

Wykonawca jest zobowigzany do posiadania przez caty okres trwania Umowy ubezpieczenia w

nastepujacym zakresie:

a) ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej Wykonawcy wraz z odpowiedzialnoscia za
podwykonawcow za szkody majatkowe lub szkody na osobie wyrzadzone przez Wykonawce lub jego
podwykonawcow, powstate w trakcie realizacji Robo6t wynikajacej z niniejszej Umowy, oraz

b) ubezpieczenie od odpowiedzialno$ci cywilnej Wykonawcy od ponoszenia odpowiedzialnosci wobec
0s6b trzecich z tytutu strat lub szkéd majatkowych, $mierci lub obrazen cielesnych poniesionych
przez jakakolwiek osobe, w zakresie prowadzonej przez Wykonawce dziatalnoci gospodarczej,

przy czym suma gwarancyjna okre$lona w umowach ubezpieczenia nie moze by¢ nizsza niz 1 000 000,00
ztotych na jedno i wszystkie zdarzenia w okresie ubezpieczenia. Ryzyka okreslone powyZzej moga byc¢ ujete
w jednej polisie.

Wykonawca jest zobowigzany niezwtocznie tj. najpdzniej w ciagu trzech dni po uaktualnieniu dostarczy¢
Zamawiajagcemu nowg polise lub inny dokument potwierdzajacy ubezpieczenie od odpowiedzialno$ci
cywilnej w zakresie prowadzonej dziatalno$ci.

Dokument potwierdzajacy posiadanie aktualnej polisy OC stanowi Zatacznik Nr 2 do niniejszej Umowy.
Wykonawca oswiadcza, iz otrzymat od Zamawiajacego wszelkie dane potrzebne do prawidtowego
i terminowego wykonania Przedmiotu Umowy.
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Projekt umowy

Wykonawca bierze na siebie petng odpowiedzialno$¢ za wiasciwe wykonanie Robdt, zapewnienie warunkéw
bezpieczenstwa, zastosowanie wtasciwych rozwigzan technologicznych oraz prawidtowych metod organizacii
Robot.

Wykonawca ma obowigzek wykona¢ Roboty oraz usungé wszelkie wady z najwyzszg profesjonalng
staranno$cig i zgodnie z postanowieniami dokumentoéw skfadajacych sie na Umowe, przy zachowaniu
wszelkich majacych zastosowanie przepiséw prawa i Polskich Norm.

§7
Obowiazki Wykonawcy

Do obowigzkéw Wykonawcy nalezg w szczegdlnosci:

a) wykonanie Przedmiotu Umowy ze szczeg6lng starannoscig zgodnie z zasadami wiedzy technicznej,
obowigzujacymi normami i przepisami szczegétowymi.

b) zapewnienie statego nadzoru nad prowadzonymi pracami przez osoby posiadajace odpowiednie
uprawnienia.

c) dbato$¢ o nalezyty porzadek przy wykonywaniu prac oraz przestrzegania przepiséw bhp i ppoz.

d) zabezpieczenie miejsca pracy przed zniszczeniem i zabrudzeniem i pozostawienie go po realizacji
zamowienia w stanie niepogorszonym.

e) zabezpieczenie i niedopuszczenie do jakichkolwiek zniszczen elementéw budynku. W przypadku
zniszczenia ktoregokolwiek elementu budynku Wykonawca przywrdci go niezwiocznie do stanu
poprzedniego na swoj koszt.

Wykonawca zastosuje materiaty i urzadzenia zgodne z wyspecyfikowanymi w kosztorysie Wykonawcy,
stanowigcym Zatacznik nr 1 do Umowy.

Wykonawca jest zobowigzany systematycznie przekazywa¢ Zamawiajgcemu wszelkie zmiany robot
powykonawczo, w tym petng liste zmian robét powykonawczo bedacych przedmiotem odbioru w wersji
papierowej nie pozniej niz do dnia zgtoszenia przez Wykonawce gotowosci do odbioru koricowego robot.

Wykonawca jest zobowigzany ponadto do:
a) prowadzenia Rob6t w sposéb nie powodujacy szkod, w tym zagrozenia bezpieczenstwa;
b) dostarczenia wszystkich niezbednych materiatéw niezbednych do prawidtowego wykonania Robét;

c) ponoszenia wszelkich wydatkow zwigzanych z realizacjg Umowy, w tym wydatkow zwigzanych z
zakupem wszystkich niezbednych materiatow.

d) uporzadkowania terenu Rob6t oraz zlikwidowania na swoj koszt wszelkich urzadzen tymczasowych
najpdzniej w terminie zakoriczenia Robot;

§8
Odbidr zaméwienia / Przedmiotu Umowy
W ramach niniejszej Umowy dokonywany zostanie wytgcznie odbior koncowy.

Zamawiajacy jest zobowigzany do dokonania odbioru koricowego w ciggu 2 (dwdch) dni roboczych od daty
zawiadomienia przez \Wykonawce o osiggnieciu gotowosci do odbioru.
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Projekt umowy

Z czynno$ci odbioru sporzadza sie protokot, ktéry powinien zawiera¢ ustalenia poczynione w toku odbioru.
Odbiér koncowy Robét nastepuje po podpisaniu przez Zamawiajacego bezusterkowego protokotu odbioru
robot.

§9
Nadzér
Zamawiajacy o$wiadcza, ze obowigzki Inspektora Nadzoru peti¢ beda :

§10
Odstapienie od Umowy

Zamawiajacy moze odstapi¢ od Umowy do................ , W niewykonanej czesci w przypadku braku realizaciji
Przedmiotu Umowy przez Wykonawce w terminach, o ktérych mowa w § 2 a takze, jezeli:

a) Wykonawca nie przystapit do realizacji Przedmiotu Umowy w terminie 5 dni od umowne] daty
rozpoczecia Robét,

b)  Wykonawca nie wypetnia istotnych obowigzkéw wynikajacych z Umowy i nie usunat naruszenia w
dodatkowym terminie wyznaczonym przez Zamawiajacego hie krotszym niz 2 dni robocze,

d) zostat ztozony w stosunku do Wykonawcy obiektywnie uzasadniony wniosek o ogtoszenie upadtosci
lub Wykonawca ztozyt wniosek o wszczecie postepowania restrukturyzacyjnego (z wytaczeniem
przy$pieszonego postepowania uktadowego).

Oswiadczenie Zamawiajacego o odstapieniu moze zosta¢ ztozone w terminie 14 dni od:

a) uptywu 5 — dniowego terminu, o ktérym mowa w ust. 1 lit. a);

b) wezwania Wykonawcy do zaniechania naruszen, o ktérych mowa w ust. 1 lit. b);

C) dnia zaniechania/ op6znienia przez Wykonawce realizacji Robét, o ktdrych mowa w ust. 1 lit. c);
d) dnia powziecia wiedzy przez Zamawiajacego o ztozeniu wniosku, o ktérym mowa w ust. 1 lit. d).

W przypadku odstgpienia od Umowy przez Zamawiajacego z przyczyn lezacych po stronie Wykonawcy,
Wykonawca jest zobowigzany do zaptaty na rzecz Zamawiajacego kary umownej w wysokoéci 10 (dziesiec¢)
% catkowitego wynagrodzenia umownego netto okreslonego w § 4 ust. 1. Kara umowna zostanie zaptacona
na pierwsze pisemne zgdanie Zamawiajacego jednak nie pdzniej niz w terminie 7 dni od dnia wezwania.

8|Strona



Zafacznik nr 7 do Zaproszenia do zfozenia oferty nr
5/PU/2020 na wybdr wykonawcy Upgrade instalacji BMS produkcji Honeywell znajdujgcej sie w budynku Andersia Business Centre
przy Pl. Andersa 7 w Poznaniu oraz wykonywanie przegladow serwisowych ww. instalacji w okresie gwarancji, zgodnie z wymaganiami
producenta.

Projekt umowy

W kazdym wypadku Zamawiajacy moze dochodzi¢ odszkodowania przewyzszajacego wysokos¢ kary
umownej na zasadach ogdlnych.

Oprécz przypadkdw opisanych w Kodeksie cywilnym i niezaleznie od nich, Wykonawca ma prawo odstapic¢

od Umowy w niewykonanej czesci jezeli:

a) Zamawiajacy zostanie postawiony w stan likwidacji badz Zamawiajacy ztozyt wniosek o wszczecie
postepowania restrukturyzacyjnego,

b) Zamawiajacy zawiadomi Wykonawce, iz na skutek zaistnienia nieprzewidzianych uprzednio
okolicznosci nie bedzie sig¢ mogt wywigzac z zobowigzan umownych,

Wykonawca moze ztozy¢ o$wiadczenie o odstapieniu od umowy w terminie 30 dni od dowiedzenia si¢ 0
okoliczno$ciach wskazanych w ust. 5 a) lub b). powyzej.

Strony postanawiajg, iz odstapienie od Umowy ma skutek od daty zlozenia oswiadczenia o odstapieniu
(brak skutku wstecznego). W przypadku odstapienia od Umowy Wykonawca powinien natychmiast
wstrzymaC prace zwigzane z wykonaniem Przedmiotu Umowy, dokona¢ komisyjnie z udziatem
Zamawiajacego ich inwentaryzaciji, zabezpieczy¢ prace zwigzane z wykonaniem Przedmiotu Umowy w tym
Roboty i teren Robdét wedtug zalecen Zamawiajgcego oraz w terminie uzgodnionym pomiedzy
Zamawiajagcym i Wykonawcyg opusci¢ teren wykonywanych Robot. Przekazanie terenu Robdt
Zamawiajagcemu powinno zostaC stwierdzone protokotem. Komisje inwentaryzacyjng powotuje
Zamawiajacy.

Odstapienie od Umowy nie zwalnia Wykonawcy z odpowiedzialnoSci za niewykonanie lub nienalezyte
wykonanie Umowy, z obowigzku zaptaty kar umownych, z odpowiedzialnosci za wady Robot wykonanych
do dnia odstagpienia, z odpowiedzialno$ci z tytutu rekojmi i gwarancji jakosci Robdt wykonanych do dnia
odstapienia oraz innych zobowigzan Wykonawcy przewidzianych w Umowie na wypadek odstgpienia od
Umowy. Odstapienie od Umowy nie zwalnia Zamawiajacego z odpowiedzialnosci za niewykonanie lub
nienalezyte wykonanie Umowy, z obowigzku zaptaty kar umownych, z obowigzku zapfaty wynagrodzenia
za roboty wykonane przez Wykonawce do dnia zlozenia o$wiadczenia o odstapieniu, oraz innych
zobowigzan Zamawiajacego przewidzianych w Umowie na wypadek odstapienia od Umowy. W wypadku
odstapienia od Umowy okres gwarancji rozpoczyna bieg z momentem podpisania przez Zamawiajacego
oraz Wykonawce protokotu obejmujacego inwentaryzacje Robdt, jednak nie pdzniej niz z uptywem 14
(czternastu) dni od momentu odstapienia od Umowy.

§1
Warunki gwaranciji i rekojmi

Wykonawca udziela niniejszym Zamawiajacemu gwarancji jakoSci na wszystkie elementy Robot w
szczegolnosci na Materiaty i Urzadzenia na okres 36 (trzydziesci sze$¢) miesiecy od momentu podpisania
Protokotu Odbioru Koricowego (,Okres Gwarancyjny Robat”) przy czym okres ten liczony jest oddzielnie
dla kazdego z zakonczonych i odebranych Etapoéw (poszczegolnych Zlecen). Strony potwierdzajg, ze
roszczenia Zamawiajacego z tytutu rekojmi w zakresie Rob6t na podstawie Kodeksu cywilnego wynoszg 36
(trzydziesci sze$¢) miesiecy.

Wykonawca uzyska gwarancje producentow na wszystkie urzadzenia mechaniczne i elekiryczne
zamontowane w Obiekcie i wykorzystane przy wykonywaniu Robot. Wykonawca zapewni Zamawiajagcemu
po dwa egzemplarze wszystkich takich gwarancji. Wszystkie gwarancje producentéw i dostawcéw
dotyczace Materiatow i Urzadzen itp., zachowajg wazno$¢ co najmniej do koiica Okresu Gwarancyjnego.
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Projekt umowy

Wszystkie Materialy i Urzadzenia, na ktore producent standardowo daje dtuzszy okres gwarancji niz

okre$lony powyzej, bedg objete maksymalnym okresem gwarancii.

W Okresie Gwarancyjnym, na zadanie Zamawiajacego Wykonawca dokona raz w roku przegladu

gwarancyjnego.

Poza tym przeglad odbedzie sie w ciggu:

(i) 24 (dwudziestu czterech) godzin od zgtoszenia zgdania przez Zamawiajacego w odniesieniu do
usterek lub wad zagrazajacych ciagtosci funkcjonowania Obiektu,

(ii) 7 (siedmiu) dni od zgtoszenia zadania przez Zamawiajacego w odniesieniu do pozostatych usterek
lub wad. Nie pdzniej niz miesigc przed uptywem Okresu Gwarancyjnego Zamawiajacy i Wykonawca
przystapig do protokolarnego odbioru pogwarancyjnego. W przypadku braku wad Robét w ostatnim
dniu uptywu Okresu Gwarancyjnego Rob6t, Zamawiajacy dokona protokolarnego odbioru
pogwarancyjnego.

W przypadku wystapienia usterek lub wad w trakcie wykonywania Robét lub w Okresie Gwarancyjnym,

Wykonawca zobowigzany jest do ich usuniecia lub dostarczenia rzeczy wolnych od wad. Wszelkie koszty

zwigzane z wykonaniem napraw gwarancyjnych, w tym zastapienia uszkodzonych rzeczy, ich transportu do

miejsca naprawy gwarancyjnej, jak rowniez dostarczenia rzeczy do miejsca, w ktérym usterka zostata
ujawniona oraz zamontowania takich rzeczy lub rzeczy wolnych od wad, ponosi Wykonawca. Okres

Gwarancyjny w stosunku do elementéw Robot podlegajacych naprawie lub wymianie na podstawie biegnie

na nowo od momentu dokonania przez Wykonawce odpowiedniej naprawy lub wymiany.

Koszty przegladu serwisowego w Okresie Gwarancyjnym sg ujete w ofercie wykonawcy z dnia.........
stanowigcej Zatacznik nr 1 do Umowy.
§12
Kary umowne
Wykonawca zapfaci Zamawiajacemu kary umowne:
a) za opOznienie w wykonaniu prac objetych Umowa w wysokosci 0,5 (stownie: pie¢ dziesiatych) %
wynagrodzenia catkowitego netto wymienionego w § 4 ust. 1 za kazdy dzien opdznienia liczonego
od umownego terminu przekazania wykonanych prac w § 2 ust. 3,

b) za opdznienie w usunieciu wad i usterek ujawnionych przy odbiorze oraz ujawnionych w okresie
gwarancji, w wysokosci 0,1% wynagrodzenia catkowitego netto wymienionego w § 4 ust. 1 Umowy
za kazdy dzien opdznienia, liczonego od uptywu terminu na usuniecie wad ustalonego protokolarnie
przez strony, a w przypadku braku takiego ustalenia - liczonego od dnia bezskutecznego uptywu
terminu wyznaczonego przez Zamawiajgcego,

taczna wysoko$¢ kar umownych naliczonych na podstawie niniejszej umowy nie moze przekroczy¢ 10
(stownie: dziesie¢) % wynagrodzenia catkowitego netto wymienionego w § 4 ust. 1 niniejszej Umowy.

W przypadku odstgpienia od Umowy przez Wykonawce z przyczyn lezacych po stronie Zamawiajacego,
Zamawiajacy jest zobowigzany do zaptaty na rzecz Wykonawcy kary umownej w wysokosci 10 (stownie:
dziesiec) % catkowitego wynagrodzenia umownego netto okreslonego w § 4 ust. 1. Kara umowna zostanie
zaptacona na pierwsze pisemne zgdanie Wykonawcy jednak nie pozniej niz w terminie 7 dni od dnia
wezwania.

Kary umowne za opdznienia nalezne sa Zamawiajgcemu nhiezaleznie od kar za odstapienie od Umowy.
Zamawiajacy oraz Wykonawca mogq dochodzi¢ odszkodowania przewyzszajacego wysoko$¢ kar
umownych na zasadach ogdlnych.
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Projekt umowy

§13
Inne postanowienial ochrona danych osobowych

Wszelkie zmiany i uzupetnienia Umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewazno$ci.
Zestawienia, przedstawione przez Wykonawce w kosztorysie Wykonawcy (Zatacznik nr 1) oraz warunki
realizacji robot tj. § 6 niniejszej umowy, nie stanowig jedynej podstawy ustalenia zakresu niezbednych prac
i sporzadzenia wyceny ofertowej. Oferta i zawarta w niej cena wykonania Przedmiotu Umowypowinny
obejmowac caty zakres koniecznych i niezbednych prac oraz ewentualnych dodatkowych kosztow, ktére w
oparciu 0 wiedze i doswiadczenie Wykonawcy, winny zosta¢ wykonane i wycenione, a nie zostaty ujete w
materiatach przekazanych przez Zamawiajgcego.
Niewazno$¢ lub bezskutecznos¢ ktéregokolwiek z postanowien Umowy nie powoduje niewaznosci lub
bezskutecznosci innych postanowien Umowy. W przypadku niewazno$ci lub bezskutecznosci
ktdregokolwiek z postanowient Umowy, Strony zobowiazujq sie podjaé negocjacje w dobrej wierze celem
zastapienia niewaznego lub bezskutecznego postanowienia Umowy innym waznym postanowieniem,
majacym podobne konsekwencje ekonomiczne dla Stron, o ile nie spowoduije to zmiany istotnych warunkow
Umowy, a bezwzglednie obowigzujace przepisy, ktdre znajdujg zastosowanie w miejsce niewaznych lub
bezskutecznych postanowien, nie stanowig inaczej.
Sadem wiasciwym do rozstrzygniecia wszelkich sporéw dotyczacych tresci realizacji Umowy jest Sad
Powszechny wiasciwy dla siedziby Zamawiajgcego.

[zapisy odnosnie ochrony danych osobowych zostang sformutowane w oparciu o forme prawna Wykonawcy]

§14
Licencja

Z chwilg podpisania przez obie Strony protokotu koncowego odbioru Rob6t, Wykonawca w ramach
wynagrodzenia okre$lonego w § 4 ust. 1, udzieli Zamawiajacemu wszelkich licencji do oprogramowania
niezbednego do wykonania Umowy i korzystania z systemu BMS. Licencja zostanie udzielona na
podstawie odrebnej umowy licencyjnej zgodnie z wzorem stanowigcym zatacznik nr 5 do umowy.
Wykonawca w terminie, o ktdrym mowa w ust. 1 przekaze Zamawiajacemu, kody zrédtowe, klucze dostepu,

pliki konfiguracyjne i inne dokument i zabezpieczenia niezbedne do eksploatacji zainstalowanych

i uruchomionych systeméw.

§15
Postanowienia konncowe

Umowe sporzadzono w 2 (dwdch) jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze Stron. Kazdy z
egzemplarzy zostat parafowany przez przedstawicieli Stron na kazdej karcie dokumentu. Egzemplarz
nieposiadajacy tej cechy nie moze by¢ dowodem ustaler zawartych w niniejszej Umowie.
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ZAMAWIAJACY: WYKONAWCA:

Zataczniki:

Zatacznik nr 1 :

o ostateczna oferta Wykonawcy z dnia.................. roku

o Zapytanie ofertowe

Zatacznik nr 2 : Polisa OC Wykonawcy.

Zatacznik nr 3: Informacja odpowiadajaca odpisowi aktualnego z Rejestru Przedsigbiorcow pobrana
na podstawie art. 4 ust 4aa Ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 roku dotyczaca Zamawiajacego,

Zatacznik nr 4 : Informacja odpowiadajgca odpisowi aktualnemu z Rejestru Przedsiebiorcéw pobrana na
podstawie art. 4 ust 4aa Ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 roku o Krajowym Rejestrze Sgdowym
dotyczaca Wykonawcy

Zatacznik nr5 Wz6r umowy licencyjnej
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