Zafgcznik nr 5 do Zaproszenia do zfozenia oferty w Postepowaniu nr 67/PU/2020 na wyb6r Wykonawcy ustug wynajmu i wymiany

wewnetrznych mat podtogowych przeznaczonych dla wybranych nieruchomosci pofozonych w Warszawie, Poznaniu, Gdarisku, Gdyni

i Wroctawiu, nalezacych do Spotek Grupy Kapitatowej Polskiego Holdingu Nieruchomosci S.A.

Projekt Umowy

Umowanr.................
zwana dalej ,Umowa”, zawarta w dniu ............cccoeeviiiniiinnnn. roku, w Warszawie
1. Warszawski Holding Nieruchomosci S.A., 00-124 Warszawa, al. Jana Pawla Il 12, , wpisang do Rejestru
Przedsiebiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000384496, NIP 5252505251, REGON: 142910462, o kapitale
zakfadowym w wysokosci 40 273 009,00 ztotych,
2. PHN SPV 2 Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia. 00-124 Warszawa Al. Jana Pawta Il 12 lok. V/26,

wpisang do Rejestru Przedsiebiorcéw prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, XI|
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS nr 0000480793, NIP 525-256-84-41,
REGON 146922806 o kapitale zaktadowym 9.000.000,00 zt,

PHN SPV 10 Sp. z o.0. (dawniej PHN SPV 10 PHN K Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscia S.K.A.),
00-124 Warszawa, al. Jana Pawia Il 12, lok V/34, wpisang do Rejestru Przedsiebiorcow prowadzonego przez Sad
Rejonowy m.st. Warszawy, Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem
KRS nr 0000861994, NIP 525-256-83-17, REGON 146922781, o kapitale zaktadowym w wysokosci 2.499.950,00
Ziotych,

PHN SPV 12 Sp. z o.0. (dawniej PHN SPV 12 PHN K Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia S.K.A.),
00124 Warszawa, al. Jana Pawla Il 12, wpisang do Rejestru Przedsiebiorcow prowadzonego przez
Sad Rejonowy m.st. Warszawy, Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS
nr 0000863820, NIP 525-256-90-15, REGON 146932087, o kapitale zaktadowym w wysoko$ci 1.028.400,00
Ztotych,

PHN SPV 14 Sp. z o.0. (dawniej PHN SPV 14 PHN K Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscia S.K.A.),
00 124 Warszawa, al. Jana Pawta Il 12, lok V/2, wpisang do Rejestru Przedsiebiorcdw prowadzonego przez Sad
Rejonowy m.st. Warszawy, XII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS
nr 0000861299, NIP 525-260-65-32, REGON 360639476 o kapitale zaktadowym w wysokosci 55.000,00 ztotych,

PHN SPV 15 Sp. z o0.0. (dawniej PHN SPV 15 PHN 4 Spétka z ograniczona odpowiedzialnosciag S.K.A.)
00-124 Warszawa Al. Jana Pawta Il 12 lok. V/3 wpisang do Rejestru Przedsiebiorcow prowadzonego przez Sad
Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod
numerem KRS nr 0000865454, NIP 525-260-69-92, REGON 360660482, o kapitale zaktadowym 430.000,00 zt,

PHN SPV 33 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 00-124 Warszawa Al. Jana Pawta Il 12 lok. V/23
wpisang do Rejestru Przedsigbiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, XII
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS nr 0000371950 NIP 778-147-65-85,
REGON 301613008 o kapitale zaktadowym: .31.300.000,00 zt,

PHN Wilanéw Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscia 00-124 Warszawa Al. Jana Pawfa Il 12,V/51,
wpisang do Rejestru Przedsiebiorcéw prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, XI|
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS nr 0000770940, NIP 5252779706,
REGON 382528541 o kapitale zaktadowym 5.000.000,00 zt,

PHN Foksal Sp. z 0.0. (dawniej PHN Foksal PHN K Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia S.K.A.),
00-124 Warszawa, al. Jana Pawta Il 12, lok. V/43, wpisanym do Rejestru Przedsiebiorcdw prowadzonego przez Sad
Rejonowy m.st. Warszawy, XII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS
nr 0000865727, NIP 525-252-86-25, REGON 146002922, o kapitale zaktadowym w wysokosci 60.000,00 ztotych,
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ktore reprezentuje:
Pani Danuta Zygo — Prezes Zarzadu

PHN SPV 9 PHN K Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig S.K.A., 00-124 Warszawa, al. Jana Pawta Il 12,
V33, wpisang do Rejestru Przedsiebiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy
w Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000604266,
NIP 5252568091,REGON: 146920807, o kapitale zaktadowym w wysokosci 4 499 950,00 ztotych,

PHN SPV 16 PHN K Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia S.K.A. z siedzibg w Warszawie, al. Jana Pawia I
12 lok. V/4, 00-124 Warszawa, wpisang do Rejestru Przedsiebiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st.
Warszawy w Warszawie, Xll Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000603939,
NIP 5252606963, REGON: 360661180, kapitat zaktadowy w wysokosci 55 000,00 ztotych (optacony w catosci),

ktdrg reprezentuje: komplementariusz PHN K Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia, 00-124 Warszawa,
al. Jana Pawta Il 12, lok. V/50, 00-124 Warszawa, wpisang do Rejestru Przedsiebiorcow prowadzonego przez Sad
Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, XII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod
numerem KRS 0000712408, NIP: 5252735413, REGON 369204372, o kapitale zaktadowym w wysokosci 5 000,00
Ziotych,

w imieniu ktérego dziata jednoosobowo:
Pani Danuta Zygo — Prezes Zarzadu,

PHN SPV 34 Sp. z o.0. (dawniej PHN SPV 34 PHN K Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia S.K.A.),
00-124 Warszawa, al. Jana Pawta Il 12, lok. V/36 Sad Rejonowy m.st. Warszawy, Xl Wydziat Gospodarczy KRS
nr 0000861056, NIP 525-252-88-49, REGON 146035867, Kapitat zaktadowy w petni wptacony 26.058.700,00 zt

ktdra reprezentuje:
Alicja Lewandowska — Prezes Zarzadu

Dalmor S.A. 81-340 Gdynia, ul. Hryniewieckiego 10, wpisang do Rejestru Przedsigbiorcéw prowadzonego przez
Sad Rejonowy Gdansk — Pdtnoc w Gdansku, VIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod
numerem KRS 000020227, NIP: 5860102257, REGON 190040621, o kapitale zaktadowym w wysokoSci
48 167 770,00 ztotych,

ktorg reprezentuje:
Pani Aleksandra Mietlicka - Prezes Zarzadu

zwanych dalej tacznie i kazda z osobna ,Zleceniodaweg” lub ,Spdtka” lub ,Spdétkami GK PHN), przy czym kazda
ze spotek Grupy Kapitatowej Polskiego Holdingu Nieruchomosci (,GK PHN") dziata samodzielnie i na wiasny
rachunek i nie ponosi odpowiedzialno$ci za dziatania lub zaniechania pozostatych spotek GK PHN.
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(zwang dalej ,Zleceniobiorca”),

(informacja odpowiadajgca odpisowi aktualnemu z rejestru Przedsigbiorcow pobrana na podstawie art. 4 ust. 4aa
ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 roku o Krajowym Rejestrze Sagdowym/ lub wydruk z CEIDG w zataczeniu — Zatacznik
nr 1 do Umowy).

zwanymi dalej tacznie ,Stronami” lub kazdy z osobna ,Strong”,

Zwazywszy, ze:

1) spotki GK PHN sg wiascicielami oraz dysponentami szeregu nieruchomosci budynkowych, w szczegolnoSci
komercyjnych, przeznaczonych pod wynajem,

2) W celu zapewnienia jednolitego zakresu oraz standardu $wiadczonych ustug wynajmu i wymiany wewnetrznych
mat podtogowych, jak réwniez redukcji kosztdw w tym zakresie, wskazane jest powierzenie ich $wiadczenie
jednemu profesjonalnemu podmiotowi,

3) Spdtki GK PHN podpisaty z Polskim Holdingiem Nieruchomosci S.A. (,PHN”) umowy, na mocy ktorych PHN
$wiadczy na ich rzecz ustugi m.in. w obszarze z zakresu zarzadzania i administrowania nieruchomo$ciami, w tym
zwigzane z koordynacjg i nadzorem na realizacjg tych ustug przez podmiot trzeci,

4) PHN przeprowadzit postepowanie w trybie postepowania uproszczonego na wybdr wykonawcy ustugi wynajmu
i wymiany wewnetrznych mat podtogowych przeznaczonych dla wybranych nieruchomosci potozonych w
Warszawie, Poznaniu, Gdyni, Gdansku i Wroctawiu nalezacych do spdtek Grupy Kapitatowej Polskiego Holdingu
Nieruchomosci S.A. w ktdrym najkorzystniejszg oferte ztozyt Zleceniobiorca, ktérej kopia stanowi Zatacznik nr 2 do
Umowy,

Strony zgodnie postanowity zawrze¢ umowe o nastepujace;j tresci:

PRZEDMIOT UMOWY
§1

1. Zleceniodawca zleca, a Zleceniobiorca przyjmuje do wykonania realizacie ustug wynajmu i wymiany
wewnetrznych mat podiogowych przeznaczonych dla nieruchomo$ci poszczegdlnych Spétek potozonych
w Warszawie, Poznaniu, Gdansku, Gdyni i Wroctawiu (,Ustugi”). Dane o lokalizacjach, wymiarach mat
i czestotliwosc¢ ich wymiany okresla Zatacznik nr 3 do Umowy.

2. Integralng czesScig niniejszej Umowy jest Zaproszenie do zlozenia oferty wraz z formularzem oferty
przedstawionym w trakcie trwania procedury przetargowej , ktore stanowig Zatacznik nr 2 i nr 7 do Umowy.

3. Zleceniodawca zleca, a Zleceniobiorca przyjmuje do realizacji Ustuge w zakresie regularnej wymiany mat, zgodnie
z uzgodnionym harmonogramem.
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WARUNKI REALIZACJI UMOWY/ OBOWIAKI ZLECENIOBIORCY
§2

1. Zleceniobiorca o$wiadcza, Ze:

a) posiada odpowiednie do$wiadczenie, przygotowanie, potencjat organizacyjny, niezbedny do realizacji
$wiadczenia Ustugi;

b) posiada uprawnienia do wykonywania dziatalnoci lub czynno$ci okre$lonej Umowa, jeSli przepisy prawa
naktadajg obowigzek ich posiadania oraz wszelkie koncesje i zezwolenia (w przypadku jesli sg wymagane
przepisami prawa);

c) posiada wykwalifikowanych pracownikéw i $rodki techniczne niezbedne do profesjonalnego $wiadczenia Ustugi
objetej niniejszg Umowa;

d) znajduje sie w sytuacji ekonomicznej i finansowej zapewniajacej wykonanie zamdwienia.

2. Zleceniobiorca o$wiadcza, ze uzyskat od Zleceniodawcy wszelkie informacje niezbedne i zasadne dla prawidtowego
Swiadczenia Ustugi objetej niniejszg Umowa,

3. Zleceniobiorca zobowigzuje sie $wiadczy¢é Ustuge objeta niniejszg Umowg z zachowaniem wszelkich
obowigzujacych w Polsce przepiséw prawa oraz przy uwzglednieniu zawodowego charakteru prowadzonej
dziatalnosci, z zachowaniem nalezytej starannos$ci. Zleceniobiorca oswiadcza, ze wszystkie osoby, ktdrymi bedzie
postugiwat sie przy wykonaniu niniejszej Umowy beda posiadaty niezbedne uprawnienia i kwalifikacje.

4. Zleceniodawca przedstawi Zleceniobiorcy wzoér Protokotu z wykonanych czynnoéci, ktory stanowi Zatacznik nr 4 do
Umowy. Niniejszy protokét bedzie podstawa do wystawienia faktury za prawidtowo wykonang Ustuge.

5. Zleceniodawca powierza zarzadcom i administratorom nadzér i kontrole na wykonywaniem Ustug i upowaznia do
dokonywania wpisow w przedstawionym Zleceniobiorcy Protokole z wykonanej kontroli ustug, ktéry stanowi
Zatacznik nr 5 do Umowy. Zastrzezenia Zleceniodawcy dotyczace jakosci Ustug Zleceniobiorcy wpisane do
Protokotu z wykonanej kontroli ustug i uznane przez Zleceniodawce i Zleceniobiorce mogg stanowi¢ podstawe do
zmniejszenia naleznego wynagrodzenia okre$lonego w § 5 Umowy. W wypadku zmiany osoby uprawnionej do
wykonywania ww czynnosci w imieniu Zleceniodawcy, Zleceniodawca zawiadomi pisemnie Zleceniobiorce e-mail na
adres: ..o Oraz pisemnie NA ArES: .....ccvvvviiieiie e,
o tym fakcie ze wskazaniem osoby upowaznionej do wykonywania ww czynno$ci w imieniu Zleceniodawcy.

6. Zleceniodawca zastrzega sobie mozliwo$¢ zmiany zakresu przedmiotu zaméwienia w trakcie trwania Umowy przez
zmiang ilosci obiektdw/mat przynaleznych do poszczegdlnych Spétek GK PHN, wskazanych w Zataczniku nr 3 do
Umowy, poprzez wyeliminowanie niektorych obiektow lub dotaczanie kolejnych. Kazdorazowa zmiana
(zmniejszenie/zwiekszenie) liczby obiektdw  wskazanych w Zataczniku nr 3 do Umowy, zwigzana bedzie ze
zmiang wynagrodzenia ryczattowego dla Spdtki GK PHN (ktérej zmiana dotyczy). W przypadku zwiekszenia iloSci
obiektéw/mat wynagrodzenie ryczattowe zostanie zwiekszone o ustalone stawki w wysokosci wskazanej w ofercie
stanowigcej Zatacznik nr 2 do Umowy. W przypadku zmniejszenia ilosci obiektéw/mat wynagrodzenie ryczattowe
zostanie pomniejszone o wynagrodzenie ustalone dla danego obiektu wskazane w Zataczniku nr 3 do Umowy.

7. Zleceniobiorca jest zobowigzany przyja¢ do realizacji zmniejszenie lub zwiekszenie zakresu przedmiotu zaméwienia
na podstawie kazdorazowo zawieranego aneksu do Umowy, z zastrzezeniem zachowania zasad zmian
wynagrodzenia wskazanych w ust. 6 .

8. W przypadku gdy dodanie obiektu wigza¢ sie bedzie z koniecznoscig przystapienia do Umowy spétki z GK PHN, nie
bedacej jej Strong, Zleceniobiorca niniejszym wyraza zgode na jej przystapienie, na warunkach okreslonych w
Umowie dla pozostatych spétek GK PHN. Przystapienie ww. podmiotu nastapi kazdorazowo na podstawie aneksu do
Umowy.

9. Zleceniobiorca zobowigzuje sie dostarcza¢ maty w nastepujacych terminach:

a) w okresie zimowym (od poczatku pazdziernika do korica marca) — co 2 tygodnie;
b) w okresie letnim (od poczatku kwietnia do korica wrzesnia) — co 4 tygodnie.
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10. Zleceniodawca wymaga wymiany mat na czyste, uprane, ktdrych miesieczne zuzycie wynosi nie wiecej niz 2%, a
maksymalne zmniejszenie wartosci nie moze by¢ wyzsze niz 70%

11. W przypadku dostarczenia mat nie spetniajacych wymagania Zleceniodawcy, Zleceniobiorca na swoj wiasny koszt
i ryzyko zobowigzany jest dokona¢ wymiany ww mat niezwlocznie, nie pdzniej niz w ciagu 24 godzin od zgtoszenia.

12. Zleceniobiorca zobowigzuje sie do niezwtocznej dodatkowej wymiany maty po zgtoszeniu takiego zapotrzebowania
przez Zleceniodawce (nie dtuzej niz 24 godziny po ofrzymaniu zgtoszenia od Zleceniodawcy). Koszt dodatkowej

wymiany zostanie obliczony zgodnie z obowigzujacq stawka okreslong w cenniku stanowigcym Zatacznik nr 3 do
Umowy.

13.  Zwiekszenie lub zmniejszenie ilosci mat okre$lonych w Zataczniku nr 3 do Umowy nie stanowi zmiany Umowy i
wymaga pisemnego poinformowania Zleceniobiorcy przez Zleceniodawce, przy czym zmniejszenie ilosci mat nie

moze by¢ wigksze niz 50% od taczne;j ilosci z dnia zawarcia umowy. Laczne wynagrodzenie bedzie aktualizowane
zgodnie Zatacznikiem nr 3 do Umowy.

14. Zleceniobiorca w czasie wykonywania Ustugi zobowigzany jest do:
a) pozostawienia nalezytego porzadku po wykonanej Ustudze,
b) przestrzegania przepisow bhp i ppoz. w czasie wykonywania Ustugi,
c) ponoszenia odpowiedzialnosci za szkody w mieniu Zleceniodawcy powstate w zwigzku z realizacjq Ustugi
oraz wskutek innych dziatan lub zaniechar oséb dziatajgcych na zlecenie lub w imieniu Zleceniobiorcy.
15 Zleceniobiorca odpowiedzialny jest za jako$C oraz zgodno$¢ Ustugi z Umowa. Zleceniobiorca zobowigzuje sie

zapewni¢, ze wszystkie maty dostarczone w ramach Umowy bedg posiadaé¢ certyfikat odporno$ci ogniowej oraz
atest higieniczny.

OBOWIAZKI ZLECENIODAWCY
§3

Zleceniodawca zobowigzuje sie do zapewnienia dostepu do pomieszczen, w ktorych znajdujg sie serwisowane maty,
w terminie w uzgodnionym harmonogramie wymiany.

ZLECANIE WYKONANIA PRAC PODWYKONAWCY
§4

1. Zleceniobiorca moze zatrudni¢ podwykonawcdw po pisemnym wskazaniu Zleceniodawcy nazwy podwykonawcy oraz
planowanego zakresu wykonywanych prac, oraz wytacznie po dokonaniu przez Zleceniodawce pisemnej akceptaci
podwykonawcy oraz wyrazeniu zgody na jego zatrudnienie. Zleceniodawca ma prawo nie wyrazi¢ zgody na
wskazanego podwykonawce. Zleceniobiorca we wniosku o wyrazenie zgody powinien zawrze¢ co najmniej nazwe
proponowanego podwykonawcy oraz zakres prac / czynnoSci przewidzianych do wykonania przez ten podmiot
i termin. Jezeli Zleceniodawca nie przekaze Zleceniobiorcy pisemnej akceptaciji co do wskazanego podwykonawcy
w terminie 3 dni roboczych od wskazania uwaza sie, ze Zleceniobiorca nie zostat zatwierdzony przez Zleceniodawce.
Zleceniobiorca odpowiada wobec Zleceniodawcy za wszelkie dziatania i zaniechania podwykonawcy jak za wtasne.
Zleceniodawca nie odpowiada wobec podwykonawcdw za dziatania i zaniechania Zleceniobiorcy.

2. Postanowienia ust. 1 stanowig istotne postanowienia Umowy.

WARUNKI PLATNOSCI

§5
1. Tytutem wynagrodzenia za Swiadczenie Ustug w ramach Umowy, Zleceniobiorcy przystuguje wynagrodzenie
miesieczne ryczattowe w tacznej kwocie dla wszystkich Spotek ............ccccevviiiieinnnnn zt netto, (stownie
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netto).

Przy czym wynagrodzenie ryczattowe zostato okreslone dla kazdej ze Spotek GK PHN oddzielnie, zgodnie z
Zatacznikiem nr 3 do Umowy.

Powyzsza kwota zostanie powiekszona o podatek od towaréw i ustug (VAT), ktdry zostanie naliczony zgodnie
zobowigzujacymi przepisami podatkowymi wedtug obowigzujacych zasad i stawek, przy czym powyzej okre$lona
stawka nie obejmuje wymiany dodatkowej, o ktérej mowa w § 2 ust. 12 Umowy.

Realizacja ustug dodatkowych odbywac sie bedzie na podstawie osobnych zlecen przekazywanych w formie

pisemnej Zleceniobiorcy przez przedstawicieli Zleceniodawcy. Zlecenia bedg stanowity podstawe do rozpoczecia
wykonywania Ustug dodatkowych, a ptatnos¢ bedzie dokonywana na podstawie odrebnych faktur, do ktérych
dofaczone zostang protokoty potwierdzajace wykonanie Ustugi. Podstawe do wystawiania faktur za Ustugi
dodatkowe stanowi kazdorazowo ww. protokot zaakceptowany przez Zleceniodawce.

Zleceniobiorca wystawi fakture VAT oddzielnie dla kazdej ze spotek GK PHN, zgodnie z Zatacznikiem nr 3 do
Umowy - Dane o lokalizacjach, wymiarach mat i czgstotliwo$¢ ich wymiany oraz cennik stawek jednostkowych.
Wynagrodzenie Zleceniobiorcy wskazane w § 5 ust. 1 jest zgodne ze ztozong ofertq i obejmuje wszelkie elementy
cenotwoércze, wynikajace z zakresu i sposobu realizacji przedmiotu Umowy.

Za date zapfaty wynagrodzenia uznaje sie date obcigzenia rachunku Zleceniodawcy.

Wynagrodzenie okreslone w § 5 Umowy ptatne bedzie w terminie 21 dni od daty otrzymania przez Zleceniodawce

(dang Spotke GK) prawidtowo wystawionej faktury VAT. Faktury za Ustugi bedg wystawiane do 5-go dnia kazdego
miesigca nastepujacego po miesigcu, w ktérym zrealizowano Ustugi. Faktury za Ustugi dodatkowe beda wystawiane
w terminie 14 dni od wykonania zlecenia na Ustugi dodatkowe z zastrzezeniem ust. 3.

W przypadku, gdy Zleceniodawca nie wniesie uwag dotyczacych jakosci i zakresu wykonanych prac w Protokole
z wykonanych czynnoéci, o ktéry mowa w § 2 i niezwtocznie tj. w ciggu dwéch dni Zarzadca/Administrator budynku
lub wyznaczony pracownik odpowiedzialny za przebieg i realizacje Ustugi nie zawiadomi Zleceniobiorcy na pismie o
stwierdzonych uchybieniach, przyjmuje sie, iz Zleceniobiorca ma prawo do petnego wynagrodzenia za dany
miesigczny okres rozliczeniowy.

Za zgodg Stron, wskazane w ust. 1 i 2 stawki wynagrodzenia mogq by¢ podwyzszone o realny wzrost kosztéw w
przypadku istotnych zmian prawa, zmian gospodarczych, w odniesieniu do:

1) zmiany najnizszego wynagrodzenia za prace;
2) zmiany najnizszej stawki wynagrodzenia godzinowego;
3) zmian zwigzanych ze zmiang innych wskaznikow w zakresie nalezno$ci publiczno-prawnych;

przy czym w razie zaistnienia okolicznosci o ktérych mowa w pkt 1- 3 niniejszego ustepu, na wniosek
Zleceniobiorcy wskazujacy obiektywne i udokumentowane podstawy takiej zmiany, Zleceniodawca podejmie w
dobrej wierze rozmowy w przedmiocie ewentualnej zmiany wynagrodzenia, a zmiany wynagrodzenia mogg by¢
wprowadzone wytgcznie po obustronnym uzgodnieniu w formie aneksu do Umowy. Powyzsze zmiany mogq by¢
wprowadzone nie wczesniej niz po uptywie 12 miesiecy od dnia zawarcia niniejszej Umowy.

OBOWIAZYWANIE | ROZWIAZYWANIE UMOWY
§6

Umowa wchodzi w zycie z dniem 1 lutego 2021 roku i obowigzuje do dnia 31.01.2024 roku.

Umowa moze zosta¢ rozwigzana przez kazdg ze Stron przed terminem na jaki zostata zawarta, w formie
pisemnej pod rygorem niewazno$ci i w trybie natychmiastowym, jeZeli druga Strona narusza postanowienia
Umowy. Za naruszenie postanowiert Umowy, Strony rozumieja;
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a. w odniesieniu do Zleceniobiorcy: (i) niewykonywanie lub nienalezyte wykonywanie przez Zleceniobiorce
Ustug przez okres trwajacy dtuzej niz  miesigc ; (i) nie przystapienie do wykonywania Umowy, w
uzgodnionym w ust. 1 terminie, zgodnie z zakresem Ustug lub wykonywanie Ustug w sposob sprzeczny z
zasadami wynikajacymi  z niniejszej Umowy — po uprzednim pisemnym wezwaniu wzywajacym do
wykonywania Ustug zgodnie z Umowg i bezskutecznym uptywie tego terminu, (iii) naruszenie postanowien
Umowy okre$lanych jako ,istotne”,

b. w odniesieniu do  Zleceniodawcy: zwloka w zaptacie bezspornego naleznego  Zleceniobiorcy
wynagrodzenia o co najmniej 30 dni przy czym Zleceniobiorca zobowigzany jest wyznaczy¢ na pisSmie
dodatkowy termin na zaptate nie krétszy niz 14 dni.

3. Naruszenie Umowy przez Zleceniobiorce wobec jakiejkolwiek spotki - Zleceniodawcy, stanowi podstawe do

rozwigzania Umowy przez kazdego ze Zleceniodawcow. Rozwigzanie Umowy przez jednego ze Zleceniodawcdw
powoduje rozwigzanie Umowy w catosci (fj. ze wszystkimi Zleceniodawcami), chyba, ze w o$wiadczeniu
Zleceniodawcy o rozwigzaniu / wypowiedzeniu/ odstapieniu zastrzezono odmiennie.

Os$wiadczenie o rozwigzaniu Umowy wymaga formy pisemnej pod rygorem niewazno$ci.

KONTROLA WYKONANIA USLUG
§7

Zleceniodawca zastrzega sobie prawo do dokonywania kontroli prawidtowo$ci wykonywania Ustug.

Z przeprowadzonych kontroli, o ktérych mowa w ust. 1, Zleceniodawca sporzadza Protokdt kontroli wykonanych
ustugi, stanowigcy Zatacznik nr 5 do Umowy, zawierajgcy w szczegdlnoSci, stwierdzenie wystagpienia
ewentualnych nieprawidtowosci oraz termin ich usuniecia. Protokét sporzadzi sie w dwoch jednobrzmigcych
egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze Stron. Protokdt zostanie przekazany Zleceniobiorcy za potwierdzeniem
odbioru.

Niewykonanie lub nienalezyte wykonanie zobowigzan wynikajacych z Umowy, zapisane w protokole, o ktorym
mowa w ust. 2, stanowi podstawe do naliczenia kary umownej, o ktérej mowa w § 8 ust. 1.

KARY UMOWNE
§8

Strony ustalajg, ze w przypadku zwioki w wykonywaniu Ustug, nie wykonania lub ich wykonania niezgodnie z
warunkami okre$lonymi w Umowie, w szczegdlnosci wadliwego, niepetnego lub nieterminowego wykonania Ustug
objetych Umowa,  Zleceniobiorca zaptaci Spétce GK PHN w stosunku do ktorej dokonano naruszen
(Zleceniodawcy) kare umowng w wysokosci 10 % ( dziesie¢ procent) stawki netto miesiecznego wynagrodzenia
ustalonego (odpowiadajacego czesci Ustug) dla tej Spétki, za kazde stwierdzone przez Zleceniodawce naruszenie,
ktére nie zostanie usuniete w terminie wskazanym w pisemnym wezwaniu do Zleceniobiorcy, przy czym wezwanie
takie moze by¢ wystosowane réwniez drogg elektroniczng (e-mail). W przypadku naruszen, ktérych nie mozna
naprawi¢, kara umowna jest nalezna bez koniecznosci wezwania do usuniecia naruszen.

W razie rozwigzania Umowy w trybie wskazanym w § 6 ust. 2 lit. a z przyczyn, za ktére odpowiedzialno$¢ ponosi
Zleceniobiorca, Zleceniobiorca zapfaci Zleceniodawcy kare umowng w wysokosci 100 % ( sto procent) catkowitego
miesiecznego ryczattowego wynagrodzenia netto wskazanego w § 5 ust. 1 Umowy . kwote .............. , na
rachunek bankowy wskazany przez Zleceniodawce.
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3. Kary umowne bedg ptatne w terminie 7 dni od dnia wystawienia noty ksiegowe;.
4, Kary umowne, o ktérych mowa w ust. 112 powyzej podlegajg kumulacii.

5. Zleceniodawca moze potraca¢ kary umowne z zabezpieczenia nalezytego wykonania Umowy, o ktérym mowa
w § 9 ust. 4 Umowy.

6. W przypadku powstania szkody, gdy jej warto$¢ rzeczywista przekroczy kary umowne wynikajace z umowy,
Zleceniodawca moze dochodzi¢ odszkodowania przekraczajacego wysokos$¢ kar umownych na zasadach ogélnych
przewidzianych w ustawie Kodeks cywilny.

ODPOWIEDZIALNOSC ODSZKODOWAWCZA | ZABEZPIECZENIE

§9

1. Zleceniobiorca ponosi odpowiedzialno$¢ za szkody wyrzadzone Zleceniodawcy oraz Najemcom Zleceniodawcy
poszczegoinych lokali w budynkach nalezacych do Zleceniodawcy lub osobom trzecim na skutek jego dziatan

2. Zleceniobiorca ponosi odpowiedzialno$¢ za dziatania i zaniechania oséb (w tym podwykonawcow), ktérymi postuguje
sie przy wykonaniu niniejszej Umowy jak za dziatania i zaniechania wtasne.

3. Zleceniobiorca o$wiadcza, ze w zwigzku z prowadzong dziatalno$cig posiada ubezpieczenie od odpowiedzialno$ci

cywilnej na kwote ................... zt (stownie: ................. ztotych). Zleceniobiorca zobowigzuje sig¢ utrzymywac
ubezpieczenie OC w renomowanym towarzystwie ubezpieczeniowym, w kwocie nie nizszej niz ........................ z
(stownie: .....ocooeiiiiiiiiiiinnn, zZtotych) przez caly okres trwania Umowy na jedno i wszystkie zdarzenia i dostarczaé

Zleceniodawcy stosowng aktualng polise najdalej w ostatnim dniu objetym uprzednio obowigzujacym ubezpieczeniem
oraz dodatkowo na kazde zadanie Zleceniodawcy. Kopia polisy stanowi Zatacznik nr 6 do Umowy.

4. Zleceniobiorca zobowigzuje sie do wniesienia zabezpieczenia nalezytego wykonania Umowy w kwocie wynoszace;
2% facznej warto$ci wynagrodzenia netto za realizacje Ustug naleznego Zleceniobiorcy za caty okres obowigzywania
Umowy tj. kwote .......ccccvvvenee (,Kaucja”). Zabezpieczenie zostanie wniesione na rachunek bankowy spotki
......................................................... NUMET .ttt e e e e e e et e e e e e e e e s e ssnnnnnneeeeeeeee e W TEIMINIE 7 dNi
od dnia podpisania niniejszej Umowy.

5. Zleceniodawca ma prawo wykorzysta¢ zabezpieczenie, o ktorym mowa w ust. 4 na pokrycie wszelkich roszczen
Zleceniodawcy powstatych w zwigzku z realizacja Umowy, w szczegdlnosci szkéd powstatych w Obiektach za ktore
odpowiedzialno$¢ ponosi Zleceniobiorca oraz na poczet naliczonych Zleceniobiorcy kar umownych.

6. W sytuacji wykorzystania zabezpieczenia, o ktdrym mowa w ust. 4 przez Zleceniodawce, a takze gdy réznica miedzy
faktyczng kwotg Kaucji a wysokoscig Kaucji wymagang zgodnie z niniejsza Umowg wyniesie co najmniej 5 (pie¢) %,
Zleceniobiorca ma obowigzek uzupetienia kwoty Kaucji do peinej wysokosci w terminie wyznaczonym przez
Zleceniodawce nie krotszym niz 10 (dziesig€) dni od otrzymania wezwania skierowanego przez Zleceniodawce (jedng
ze Spdiek bedacych Strong Umowy).

7. Zleceniodawca moze skorzysta¢ z zabezpieczenia wskazanego w ust. 4 w przypadku, gdy jakiekolwiek roszczenia
Zleceniodawcy wynikajace z Umowy bedg wymagalne dtuzej niz 7 dni.

8. Niewptacenie Kaucji lub jej nieuzupetnienie przez Zleceniobiorce na warunkach i w terminach okreslonych w
niniejszym paragrafie upowaznia Zleceniodawce do rozwigzania Umowy w trybie natychmiastowym z przyczyn
lezacych po stronie Zleceniodawcy.

9. Za termin wniesienia Kaucji — przelew - uwaza si¢ termin uznania na rachunku bankowego wskazanego w ust. 4
powyze;.
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10. Kaucja zostanie zwrdécona na pisemny wniosek Zleceniobiorcy, w terminie 21 dni od dnia wygasniecia lub rozwigzania
Umowy w kwocie pomniejszonej o wartoS¢ wszelkich nalezno$ci na zaspokojenie roszczen przystugujacych
Zleceniodawcy na podstawie Umowy. Powyzsze postanowienie nie dotyczy przypadku, gdy Zleceniodawca rozwigze
Umowe z przyczyn lezacych po stronie Zleceniobiorcy. W takim przypadku wniesione przez Zleceniobiorce
zabezpieczenie moze zosta¢ zatrzymane przez Zleceniodawce na poczet kary umownej okreslonej w § 8ust. 2, jak
rowniez odszkodowania.

11. Strony postanawiajg, ze kazda ze spdtek GK PHN odpowiada wobec Zleceniobiorcy wytacznie za wiasne dziatania
i zaniechania i spétki GK PHN nie odpowiadajg wobec Zleceniobiorcy solidarnie.

12. Postanowienia niniejszego paragrafu stanowig istotne postanowienia Umowy w rozumieniu § 6 ust. 2 lit. a.

POUFNOSC
§10

1. Wszelkie ustalenia miedzy Stronami prowadzone w trakcie negocjaciji oraz dane przekazywane w toku wykonywania
Umowy majg charakter poufny (Informacje Poufne). Zleceniobiorca zobowigzany jest do zachowania w tajemnicy i
nie ujawniania osobom trzecim wszelkich informacji, danych i wiedzy, bez wzgledu na forme ich utrwalenia, ktére
uzyskat przy wykonywaniu Umowy, a w szczegdlnoSci informacji dotyczacych rozmieszczenia i konfiguracji
infrastruktury techniczno-systemowej sieci oraz stosowanych zabezpieczen i procedur, zainstalowanych systemow
zabezpieczenia technicznego, systemu ochrony fizycznej, rozktadu pomieszczen w Obiektach(Informacje Poufne).

2. Uzyskane przez Zleceniobiorce, w zwigzku z wykonywaniem Umowy Informacje Poufne nie mogg by¢ wykorzystane
do innego celu, niz do realizacji Umowy.

3. Zobowigzanie do zachowania w tajemnicy nie dotyczy informacji, ktore:
a) staly sie publicznie dostepne bez naruszenia przez Zleceniobiorce postanowien Umowy,

b) byly znane przed otrzymaniem ich od Zleceniodawcy i nie byty objete zobowigzaniem do zachowania w tajemnicy
wobec jakiegokolwiek podmiotu,

c) podlegajg ujawnieniu na mocy przepisdw prawa.

4. Osoby wykonujace zadania w zwigzku z realizacjg Umowy (w tym podwykonawcy) na terenie budynkéw,
pomieszczen lub czeSci pomieszczen uzytkowanych przez Zleceniodawce sg zobowigzane do przestrzegania
obowigzujacych u Zleceniodawcy uregulowan wewnetrznych dotyczacych bezpieczenstwa informacji. Wszystkie
osoby biorace udziat w realizacji przedmiotu umowy (w tym podwykonawcy) zostang poinformowane o poufnym
charakterze informacji oraz zobowigzane pisemnie przez Zleceniodawce do zachowania w poufnosci Informacii
Poufnych w zakresie nie wezszym niz ustalony w niniejszym paragrafie. Zleceniobiorca odpowiedzialny jest wobec
Zleceniodawcy za wszelkie naruszenia dokonane przez takie osoby, wigcznie z odpowiedzialnoscig materialna.

5. Postanowienia dotyczace poufno$ci Informacji Poufnych obowigzuja od dnia zawarcia Umowy oraz przez okres 10
lat po rozwigzaniu lub wygasnigciu niniejszej Umowy.

6. Strony zobowigzujq sie do zachowania w poufnodci treSci Umowy przez okres jej obowigzywania, a takze po jej
rozwigzaniu lub wygasnieciu przez okres 10 lat oraz do nie udostepniania jej treSci podmiotom trzecim
z zastrzezeniem, ze Strony sg zwolnione z ww. obowigzku w stosunku do ich doradcéw, a takze Zleceniodawca jest
zwolniony z tego obowigzku w stosunku do spdtek w ramach Grupy Kapitatowej spotki Polski Holding Nieruchomoéci
S.A. w szczegolnosci w stosunku do spétki Polski Holding Nieruchomosci S.A.

7. Zleceniodawca jest zwolniony z obowigzku zachowania w poufnosci Informacji Poufnych w stosunku do spétek w
ramach Grupy Kapitatowej spétki Polski Holding Nieruchomosci S.A. w szczegdlnosci w stosunku do spotki Polski
Holding Nieruchomosci S.A.
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Zleceniodawca zastrzega sobie mozliwo$¢ dochodzenia roszczen wobec Zleceniobiorcy, w wypadku wyrzadzenia
przez niego szkod Zleceniobiorcy lub osobom trzecim, bedacych wynikiem naruszenia bezpieczenstwa Informacii
Poufnych, na zasadach okreslonych w kodeksie cywilnym.

ZAKAZ PRZENOSZENIA PRAW

§ 11
Zleceniobiorca nie ma prawa przenosi¢ jakichkolwiek praw lub obowigzkéw z niniejszej Umowy na osoby trzecie.
Kazda ze spotek GK PHN jest uprawniona do przeniesienia praw i obowigzkow wynikajacych z Umowy na rzecz
podmiotu nabywajacego dany budynek, na co Zleceniobiorca niniejszym wyraza zgode.
Strony postanawiajg, ze przystapienie do Umowy nowych spdtek wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowej PHN na
skutek zmiany wiasciciela Nieruchomosci w ramach GK PHN moze nastapi¢ na podstawie pisemnego o$wiadczenia
skierowanego do Zleceniobiorcy i przekazania nowej tresci Zatacznika nr3 do Umowy i w przypadku takiej
koniecznosci Zatacznika nr 5 do Umowy, uwzgledniajacej dokonang zmiane.

PRZEDSTAWICIELE | POWIADOMIENIA
§12

Wszelkie powiadomienia zwigzane z wykonaniem niniejszej Umowy powinny by¢ dokonywane w formie pisemnej
i doreczane drugiej Stronie osobiScie lub wysytane na adresy podane w komparycji niniejszej Umowy listem
poleconym za zwrotnym potwierdzeniem odbioru z zastrzezeniem ust. 3.
dla Zleceniodawcy :

adres pocztowy: 00-124 Warszawa, Al. Jana Pawta Il 12 lok. V, adres email: sekretariat @phnsa.pl

dla Zleceniobiorcy
AATES POCZIOWY: ..ttt ettt e et e e

W kontaktach roboczych i w biezacej wspotpracy pomiedzy stronami, Strony dopuszczajg korespondencje za
posrednictwem poczty elektronicznej lub kontakt telefoniczny i wyznaczajg nastepujacych przedstawicieli:
dla Zleceniodawcy: .........cceeeeeviiinnnnn. Jnrtel ,adresemail: .....vveeviiiieie

dla Zleceniobiorcy: .........ccccoeeeeeiein, JNrtel cadresemail; ..o,
Kazda ze Stron moze w dowolnym momencie dokona¢ zmiany przedstawiciela, informujac o tym niezwtocznie drugg
Strone na pismie. Zmiana przedstawiciela nie stanowi zmiany niniejszej Umowy.

W przypadku zmiany zarzadcéw budynku Zleceniodawca jest zobowigzany kazdorazowo do niezwiocznego
przekazania Zleceniobiorcy informacji uwzgledniajacej dokonang zmiane.

OCHRONA DANYCH OSOBOWYCH
§13

[Zapisy dotyczace ochrony danych osobowych formutowane bedg w oparciu o forme prawng Zleceniobiorcy
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SILA WYZSZA
§ 14

Strony nie ponoszg odpowiedzialno$ci w razie niewykonania badz nienalezytego wykonania swoich zobowigzan
z powodu Sity Wyzszej.

Za Site Wyzsza uwaza sie zdarzenie nadzwyczajne i zewnetrzne, na ktoérego wystapienie i trwanie Strona nie ma
wptywu oraz ktéremu to zdarzeniu, lub jego skutkom, nie byla w stanie zapobiec, pomimo dotozenia naleznej
starannosci, aw szczegoinosci kleski zywiotowe. Nie stanowi Sity Wyzszej okolicznos¢ braku mozliwosci
skompletowania odpowiedniej kadry (personelu) niezbednego dla nalezytego wykonywania Ustug oraz jakiekolwiek
ograniczenia majace zrodto w rozprzestrzenianiu sie wirusa COVID 19 oraz ograniczen z tym zwigzanych (chyba,
Ze ograniczenia te zostang wprowadzone w sposéb generalny i obiektywnie uniemozliwig wykonywanie Ustug np.
poprzez zakaz przemieszczania sig 0sob).

Strona, ktéra stwierdzi wystapienie Sity Wyzszej ma obowigzek poinformowac o tym bez zbednej zwioki drugg
Strone. Zawiadomienie o wystapieniu Sity WyZzszej musi zawiera¢ opis okolicznosci zdarzenia oraz, jezeli to
mozliwe, ocene jego wptywu na wykonanie zobowigzan przewidzianych w Umowie ramowej oraz terminy, jak
réwniez proponowane Srodki zaradcze.

Strona dotknieta dziataniem Sity Wyzszej podejmie wszelkie koniczne czynno$ci zmierzajace do ograniczenia
skutkow Sity Wyzszej w zakresie wykonania zobowigzan wynikajacych z Umowy.

W przypadku ustania zaistnienia okolicznosci majacych znamiona Sity Wyzszej Strona zawiadomi o tym
bezzwiocznie drugq Strone.

Zaistnienie Sity Wyzszej nie stanowi podstawy do odstapienia od niniejszej Umowy oraz zaniechania jej
wykonywania, chyba Ze z charaktery okolicznosci wynika obiektywnie niemozliwo$¢ $wiadczenia Ustug w catosci.

POSTANOWIENIA KONCOWE
§15

Wszelkie zmiany niniejszej Umowy wymagaja formy pisemnej, pod rygorem niewaznosci.

. Wszystkie zataczniki do niniejszej Umowy stanowig jej integralng czesc.

Niewaznos¢ Ilub bezskuteczno$¢ ktéregokolwiek z postanowien Umowy nie powoduje niewaznosci lub
bezskutecznosci innych postanowien Umowy. W przypadku niewazno$ci lub bezskuteczno$ci ktéregokolwiek z
postanowien Umowy, Strony zobowigzujg sie podja¢ negocjacje w dobrej wierze celem zastgpienia niewaznego lub
bezskutecznego postanowienia Umowy innym waznym postanowieniem, majacym podobne konsekwencje
ekonomiczne dla Stron, o ile nie spowoduje to zmiany istotnych warunkéw Umowy, a bezwzglednie obowigzujace
przepisy, ktére znajdujg zastosowanie w miejsce niewaznych lub bezskutecznych postanowien, nie stanowig inacze;.
Wszelkie spory mogace wynikngé miedzy Stronami w trakcie realizacji niniejszej Umowy oraz w zwigzku z nig
rozstrzygat bedzie sad powszechny wiasciwy miejscowo dla siedziby spotki Warszawski Holding Nieruchomosci S.A..
Umowe sporzadzono w pietnastu jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze Stron oraz jednym dla
Polskiego Holdingu Nieruchomosci S.A..

Zataczniki do Umowy:

Zatgcznik nr 1 A - informacja odpowiadajaca odpisowi aktualnemu z Rejestru Przedsiebiorcow pobrana na podstawie art.

4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 roku o Krajowym Rejestrze Sadowym dotyczaca
Zleceniodawcy
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Zafgcznik nr 5 do Zaproszenia do zfozenia oferty w Postepowaniu nr 67/PU/2020 na wyb6r Wykonawcy ustug wynajmu i wymiany
wewnetrznych mat podtogowych przeznaczonych dla wybranych nieruchomosci pofozonych w Warszawie, Poznaniu, Gdarisku, Gdyni
i Wroctawiu, nalezacych do Spotek Grupy Kapitatowej Polskiego Holdingu Nieruchomosci S.A.

Projekt Umowy

Zatacznik nr 1 B - Informacja odpowiadajaca odpisowi aktualnemu z Rejestru Przedsigbiorcow pobrana na podstawie art.
4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 roku o Krajowym Rejestrze Sadowym dotyczaca
Zleceniobiorcy.

Zatacznik nr 2 — Formularz oferty
Zatgcznik nr 3 — Dane o lokalizacjach, wymiarach mat i czgstotliwo$¢ ich wymiany oraz cennik stawek jednostkowych
Zatacznik nr 4 — Protokét z wykonanych czynno$ci - wzér

Zatgcznik nr 5 — Protokét z wykonanej kontroli ustug - wzér
Zatgcznik nr6 - Polisa ubezpieczeniowa.
Zatgcznik nr 7 - Zaproszenie do ztozenia oferty.

ZLECENIODAWCA ZLECENIOBIORCA
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