Polski Holding Nieruchomosci S.A.

00-124 Warszawa, al. Jana Pawia II 12

tel. +48 22 850 91 00, fax +48 22 850 91 01 I ‘ P H N
www.PHNSA.pl

Polski Holding Nieruchomosci S.A.

(,Spotka”),
dziatajacy w imieniu PHN SPV 11 PHN K
Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig S.K.A.

zaprasza do udziatu w postepowaniu prowadzonym w trybie

PRZETARGU

majacym na celu sprzedaz

prawa wieczystego uzytkowania zabudowanej nieruchomosci gruntowej, potozonej
w Warszawie, dzielnicy Praga Potudnie (Saska Kepa), przy ul. Zwyciezcéw 18,
dziatka ewidencyjna nr 28, obreb 146507_8.112, nalezacego do PHN SPV 11
PHN K Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig S.K.A (,Sprzedajacy”).
Powierzchnia dziatki wynosi 676 m?, a powierzchnia uzytkowa budynku, mierzona
po podtodze (wraz z kondygnacjq podziemng, w tym garaz) - 522 m?.

Dla nieruchomosci Sad Rejonowy dla Warszawy Mokotowa w Warszawie XV
Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg nr KW WA6M/00137933/7.

1. Przedmiot postepowania

Budynek wolnostojacy, podpiwniczony, posiadajacy trzy kondygnacje nadziemne
oraz jedng kondygnacje podziemng, o konstrukcji murowanej, posadowiony na
murowanych fundamentach.

Budynek posiada dostep do nastepujgcych mediéw: prad, woda, kanalizacja, C.O.
(wtasna kottownia) oraz nastepujace instalacje: wentylacja, telekomunikacja,
kontrola dostepu.

Nieruchomos$¢ potozona jest w zacisznej okolicy. Najblizsze otoczenie stanowig
niskie kamienice oraz budynki jednorodzinne, pochodzace z okresu

przedwojennego.

Dla przedmiotowej dziatki obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego Saskiej Kepy, zatwierdzony Uchwatg Nr LXXXIII/2764/2006 Rady
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Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 19 pazdziernika 2006 roku, zgodnie z ktérym
nieruchomos¢ jest potozona na terenie oznaczonym 19-KZ1-M, tj. terenie
0 przeznaczeniu podstawowym: mieszkalnictwo, przeznaczeniu towarzyszacym:
ustugi nieucigzliwe o charakterze lokalnym oraz ochrony prawnej Stuzb Ochrony
Zabytkéw w zakresie tadu przestrzennego.

Budynek zostat wpisany do Gminnej Ewidencji Zabytkow.
Obecnie budynek jest objety umowa najmu.

Nieruchomos$¢, poza wymieniong umowa najmu, nie jest obcigzona oraz nie
istniejg zobowigzania, ktérych przedmiotem jest Nieruchomosc.

2. Cena wywolawcza oraz informacja o opodatkowaniu sprzedazy
podatkiem VAT

Cena wywolawcza wynosi 3 900 000 (stownie: trzy miliony dziewieéset tysiecy)
ztotych netto.

Sprzedaz Nieruchomosci objetej przetargiem jest zwolniona z VAT na podstawie
art. 43 ust. 1 pkt. 10 ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardow
i ustug (tekst jednolity Dz.U. z 2016 r., poz. 710), z mozliwoscig rezygnacji ze
zwolnienia (o$wiadczenie).

Do oswiadczenia o rezygnacji ze zwolnienia i wyborze opodatkowania sprzedazy
Nieruchomosci stawka podstawowg VAT w wysokosci 23% moze przystgpic¢ tylko
podmiot bedacy czynnym podatnikiem VAT.

W przypadku sprzedazy podmiotowi nie bedacemu czynnym podatnikiem VAT do
ceny netto zostanie doliczony podatek naliczony, ktory Sprzedajacy odliczyt przy
zakupie Nieruchomosci.

Kwota VAT do doliczenia w przypadku transakcji zwolnionej z VAT:
464 416,00 (stownie: czterysta szesédziesigt cztery czterysta szesnascie) zt.

Sprzedajacy dopuszcza zaptate ceny ze s$rodkéw pochodzacych z kredytu lub
pozyczki bankowej.

3. Wysokos¢ wadium oraz termin i miejsce jego wniesienia

Wymagane wniesienie wadium w wysokosci 195000 (stownie: sto
dziewiecdziesigt pie¢ tysiecy) ztotych, najpdzniej na dzien przed terminem
wskazanym jako dzien przetargu, na rachunek Sprzedajacego numer:

97 1240 1053 1111 0010 5390 2363 w Banku PEKAO S.A.

Na przelewie nalezy umiesci¢ adnotacje: ,Wadium - postepowanie na sprzedaz
nieruchomosci w Warszawie przy ulicy Zwyciezcow 18”.

Za termin wniesienia wadium zostaje przyjety termin uznania rachunku
Sprzedajacego.
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Wadium podlega zwrotowi uczestnikowi, ktéry nie zostat wytoniony na nabywce
lub w przypadku zamkniecia przetargu w terminie do 7 dni roboczych
po zakonczeniu postepowania lub jego zamknieciu.

Wadium nie bedzie podlegac¢ zwrotowi jezeli uczestnik, ktéry wygra postepowanie
nie przystagpi do zawarcia umowy w miejscu i terminie podanym przez
organizatora przetargu (uchyli sie od zawarcia umowy), chyba ze strony uzgodnig
inny termin jej zawarcia, w szczegdlnosci w zwigzku z finansowaniem zakupu
nieruchomosci ze sSrodkéw pochodzacych z kredytu lub pozyczki bankowej.

Wadium ztozone przez nabywce zostanie zarachowane na poczet ceny nabycia.

4. Prowadzenie postepowania

1. Przetarg skfada sie z czesSci jawnej i niejawnej:
2. I cze$¢ - czes¢ jawna przetargu, w ktorej zostang otwarte ztozone oferty
w obecnosci oferentow.
. Termin otwarcia ofert: dnia 18 lutego 2021 r. o godz. 14,00.
Miejsce otwarcia ofert: budynek Kaskada, Al. Jana Pawta II 12, V pietro.
5. I cze$¢ - «cze$¢ niejawna, negocjacje z zachowaniem konkurencji,
z dopuszczeniem mozliwosci zorganizowania dodatkowej aukcji.

AW

5. Termin i miejsce skladania ofert

Osoby zainteresowane nabyciem Nieruchomosci moga sktadac oferty w kancelarii
Spoiki:
Polski Holding Nieruchomosci S. A.
budynek Kaskada
Al. Jana Pawla II 12
V pietro
00-124 WARSZAWA
z dopiskiem:
Oferta w przetargu na zakup nieruchomosci w Warszawie
przy ulicy Zwyciezcow 18

Oferte nalezy ztozy¢ w nieprzejrzystej, trwale zamknietej kopercie w kancelarii

Spoiki, do godziny 12,00 do dnia 18 lutego 2021 r.

W przypadku przestania oferty pocztg pod uwage bedzie brana data jej wptyniecia
do Kancelarii Spofki.

Oferty, ktdre wptyng po terminie nie bedg rozpatrywane.

6. Forma i tres¢ oferty

Oferta winna by¢ sporzadzona w formie pisemnej w jezyku polskim i zawierac:
1. Imie, nazwisko i adres oferenta albo nazwe, i siedzibe, jesli oferentem jest
osoba prawna;
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2. Date sporzadzenia oferty;

Oferowang cene i sposdb jej zaptaty;

4. Termin zwigzania ofertg, przy czym nie moze by¢ on krotszy niz 90 dni
od dnia ztozenia oferty.

w

7. Wymagane dokumenty i oswiadczenia

Podmioty przystepujace do udzialu w postepowaniu zobowigzane sg dotaczyd
do sktadanej oferty nastepujace o$wiadczenia i dokumenty:
1. OsSwiadczenie o obowigzku zachowania tajemnicy handlowej, co
do informacji dotyczacych Spoétki uzyskanych w trakcie postepowania wg
zalacznika nr 1 do ogloszenia;
2. Oswiadczenie o zapoznaniu sie ze stanem fizycznym i prawnym
Nieruchomosci;
3. Oswiadczenie o swiadomosci skutkow prawnych uchylenia sie od zawarcia
umowy sprzedazy Nieruchomosci przez osobe wygrywajaca postepowanie;
4. Oswiadczenie o zapoznaniu sie z warunkami postepowania i nie zgtaszaniu
do nich zastrzezen;
5. Oswiadczenie o wyrazeniu zgody na wystgpienie skutku prawnego
doreczenia zawiadomienia o wyborze oferty, w przypadku dwukrotnego
nieodebrania awiza o nadejsciu listu poleconego, w ostatnim dniu uptywu
terminu do odbioru korespondencji;
6. Potwierdzenie wptaty wadium,
7. Osoby fizyczne -klauzule zgody na przetwarzanie danych osobowych,
wedtug wzoru, ktoéry zawiera zatacznik nr 1 do ogtoszenia:
8. Przedsiebiorcy wpisani do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci
Gospodarczej - dokument potwierdzajacy tozsamos$¢ oraz wydruk
z Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;
9. Reprezentanci spétki prawa handlowego - aktualny odpis z Krajowego
Rejestru Sadowego (wystawiony nie wczesniej niz 1 miesigc przed uptywem
terminu skfadania ofert) lub wydruk z Centralnej Informacji Krajowego
Rejestru Sadowego wykazujacy umocowanie do reprezentowania danej
spotki;
10.Petnomocnicy - petnomocnictw w formie notarialnej oraz
- w przypadku osoby prawnej - oryginat aktualnego odpisu z Krajowego
Rejestru Sadowego (wystawiony nie wczesniej niz 1 miesigc przed
uptywem terminu skfadania ofert) lub wydruk z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego,

— w przypadku przedsiebiorcy wpisanego do Centralnej Ewidencji
i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej — wydruk z Centralnej Ewidencji
i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej aktualny w dacie wystawienia
petnomocnictwa.

8. Informacja o wizji lokalnej
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Wizji lokalnej Nieruchomosci mozna dokona¢ do dnia 15 lutego 2021 r., po
uprzednim uzgodnieniu terminu:

tel.: 22 850 95 95,

e-mail: sprzedaz@phnsa.pl

9. Pozostate informacje

1. Cudzoziemcy mogq naby¢ Nieruchomosci na zasadach okreslonych
w ustawie z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez
cudzoziemcédw (Dz. U. z 2004 r. Nr 167 poz. 1758 z pdzn. zm.).

2. Przed ztozeniem oferty nalezy zapoznac sie ze stanem fizycznym i prawnym
Nieruchomosci.

3. Informujemy, Ze granice Nieruchomosci nie bedg wznawiane na koszt
Sprzedajacej.

4. Sprzedajaca dopuszcza, aby S$rodki finansowe przeznaczone na nabycie
Nieruchomosci pochodzity z kredytu lub pozyczki bankowej.

5. Nabywca Nieruchomosci jest obowigzany do zaptaty catej ceny nabycia
Nieruchomosci najpdézniej w dniu poprzedzajacym dzien podpisania umowy
sprzedazy w formie aktu notarialnego na rachunek Sprzedajacej lub na
rachunek depozytowy notariusza co najmniej na jeden dzien przed
zawarciem umowy sprzedazy celem wydania tej kwoty Sprzedajacej na
poczet ceny nabycia.

6. Koszt aktu notarialnego ponosi nabywca.

7. Po zakonczeniu postepowania zostanie uzgodniony termin i miejsce
podpisania umowy sprzedazy z oferentem, ktérego oferta zostata wybrana.

8. Oferte nalezy ztozy¢ na Formularzu ofertowym stanowigcym zatacznik nr 2
do ogloszenia.

9. Szczegdbtowe informacje o Nieruchomosci mozna uzyskac¢ w siedzibie Spoétki,
telefonicznie lub e-mailem.

Tel.: +48 22 850-95-95,
E- mail: sprzedaz@phnsa.pl

Polski Holding Nieruchomosci S.A. zastrzega sobie prawo
odstapienia od postepowania na kazdym jego etapie lub
uniewaznienia postepowania i jego zamkniecia bez
wskazania przyczyn.
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