Rada Nadzorcza spétki Polski Holding Nieruchomosci S.A. z siedzibg w Warszawie

zaprasza uprawnione podmioty do sktadania pisemnych ofert na:

1. Przeprowadzenia przegladu $rédrocznych skréconych jednostkowych i skonsolidowanych
sprawozdan finansowych spdtki Polski Holding Nieruchomosci S.A. (,PHN") oraz Grupy
Kapitatowej spotki Polski Holding Nieruchomosci S.A. (,GK PHN") za okresy 6 miesiecy
zakonczone 30 czerwca 2021 roku, 30 czerwca 2022 roku, z mozliwoscig powierzenia okresu
objetego przegladem zakoriczonego 30 czerwca 2023 roku oraz dodatkowo 30 czerwca
2024 roku (tzw. prawo opcji) wraz ze sporzadzeniem wymaganych prawem dokumentow
z przegladu tych sprawozdan,

2. Przeprowadzenia badania jednostkowych sprawozdan finansowych jednostki dominujacej
PHN S.A. oraz spétek zaleznych i skonsolidowanych sprawozdan finansowych GK PHN oraz
spotek zaleznych, Grupy Kapitatowej spdtki Warszawski Holding Nieruchomosci S.A.
(,GK WHN") oraz Grupy Kapitatowej spotki Przedsiebiorstwo Budownictwa Przemystowego
~Chemobudowa — Krakéw” S.A. (,GK CHB") za lata zakonczone 31 grudnia 2021 roku,
31 grudnia 2022 roku, z mozliwoscig powierzenia okresu objetego badaniem zakofczonego
31 grudnia 2023 roku oraz dodatkowo 31 grudnia 2024 roku (tzw. prawo opcji) wraz ze
sporzadzeniem wymaganych prawem dokumentéw z badania tych sprawozdan.

Do sktadania ofert zapraszamy firmy audytorskie, ktore spetniajg tgcznie nastepujgce wymogi:
1) Przychody z wykonywania czynnosci rewizji finansowej w 2020 roku — powyzej 10 min zt,

2) Przeprowadzenie w ciggu ostatnich 3 lat przed terminem sktadania ofert, co najmniej
5 badan rocznych skonsolidowanych sprawozdan finansowych o sumie bilansowej co
najmniej 3 mid zt kazde, w tym co najmniej 2 badania spétek dziatajgcych na rynku
nieruchomosci,

3) Przeprowadzenie w ciggu ostatnich 3 lat przed terminem skfadania ofert co najmniej
3 badan rocznych skonsolidowanych sprawozdan finansowych grupy kapitatowej
W rozumieniu ustawy o rachunkowosci, w sktad ktorej wchodzg spétki handlowe.

W przypadku podmiotdw sktadajgcych oferte wspdlnie (konsorcjum), wymogi, o ktérych mowa
powyzej powinny by¢ spetnione tgcznie, przy czym co najmniej jedna z firm audytorskich
powinna spetnia nastepujgce wymogi:
1) Przychody z wykonywania czynnosci rewizji finansowej w 2020 roku — powyzej 8 min zt,
2) Przeprowadzenie w ciggu ostatnich 3 lat przed terminem sktadania ofert, co najmniej
4 badan rocznych skonsolidowanych sprawozdan finansowych o sumie bilansowej co
najmniej 3 mid zt kazde, w tym co najmniej 2 badania spdtek dziatajgcych na rynku
nieruchomosci,
3) Przeprowadzenie w ciggu ostatnich 3 lat przed terminem skfadania ofert co najmniej
2 badan rocznych skonsolidowanych sprawozdan finansowych grupy kapitatowej
w rozumieniu ustawy o rachunkowosci, w sktad ktorej wchodzg spétki handlowe.



Zakres

1. przeprowadzenie badania (dla maksymalnego jego zakresu zlecenia):

a) jednostkowego sprawozdania finansowego spotki Polski Holding Nieruchomosci S.A. za
rok obrotowy 2021 i 2022 z mozliwoscig powierzenia badania za 2023 i 2024 rok (tzw.
prawo opcji), sporzadzonego wedtug MSR/MSSF,

b) skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej spétki Polski Holding
Nieruchomosci S.A. za rok obrotowy 2021, 2022, z mozliwoscig powierzenia badania za
2023 i 2024 rok (tzw. prawo opcji), sporzadzonego wedtug MSR/MSSF,

c) skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej spotki Warszawski
Holding Nieruchomosci S.A. za rok obrotowy 2021, 2022, z mozliwoscig powierzenia
badania za 2023 i 2024 rok (tzw. prawo opcji), sporzadzonego wedtug UoR/KSR,

d) skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej spotki Przedsiebiorstwo
Budownictwa Przemystowego ,Chemobudowa — Krakéw” S.A. za rok obrotowy 2021
i 2022, z mozliwoscig powierzenia badania za 2023 i 2024 rok (tzw. prawo opciji),
sporzadzonego wedtug UoR/KSR,

e) sprawozdan finansowych spotek:
- Warszawski Holding Nieruchomosci S.A.,
- Przedsiebiorstwo Budownictwa Przemystowego ,,Chemobudowa — Krakéw” S.A.,
- Centrum Biurowe Plac Grunwaldzki S.A.,
- PHN Wilanéw Sp. z o0.0.,
- Apartamenty Molo Rybackie sp. z 0.0.

za rok obrotowy 2021 i 2022, z mozliwoscig powierzenia badania za rok 2023 i 2024 (tzw.
prawo opcji), sporzadzonych wedtug UoR/KSR.

f) sprawozdan finansowych spétek (uzalezniony od wariantu cenowego):

- PHN Property Management PHN K spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig S.K.A. (,PHN
PM SKA") (opcja 1),

- PHN SPV 2 Sp. z o.0.,

- PHN Ordona 1 Sp. z 0.0,

- PHN SPV 15 PHN 4 Sp. z ograniczong odpowiedzialnoscig S.K.A.,
- PHN SPV 33 Sp. z 0.0,,

- PHN 3 Sp. z o.0.,

- PHN 6 Sp. z 0.0,,

- PHN 7 Sp. z o.0.,

- Dalmor S.A.

za rok obrotowy 2022 i 2023, z mozliwoscig powierzenia badania za rok 2024 (tzw. prawo
opcji), sporzadzonych wedtug UoR/KSR.

! Opcja na badanie jednostkowego sprawozdania finansowego PHN PM SKA za rok obrotowy 2021 zostanie
uruchomiona do 30.09.2021 roku. Ponadto PHN zaktada mozliwo$¢ przeksztatcenia PHN PM SKA w spotke
z ograniczong odpowiedzialnoscig. PHN reprezentuje 75% kapitatu w PHN PM SKA.



Zakres obejmuje takze badanie sprawozdania GK PHN sporzadzonego w Jednolitym
Europejskim Formacie Raportowania (ang. European Single Electronic Format, ESEF).

2. dokonanie przegladu (dla maksymalnego jego zakresu zlecenia):

a) jednostkowego Srédrocznego sprawozdania finansowego PHN S.A. za okres 6 miesiecy
zakonczony 30 czerwca 2021 roku i 30 czerwca 2022 roku, z mozliwoscig powierzenia
przegladu za okres 6 miesiecy zakonczony 30 czerwca 2023 roku oraz dodatkowo
30 czerwca 2024 roku (tzw. prawo opcji), sporzadzonego wedtug MSR/MSSF,

b) skonsolidowanego $rédrocznego sprawozdania finansowego GK PHN za okres 6 miesiecy
zakonczony 30 czerwca 2021 roku i 30 czerwca 2022 roku, z mozliwoscig powierzenia
przegladu za okres 6 miesiecy zakonczony 30 czerwca 2023 roku i 30 czerwca 2024 roku
(tzw. prawo opcji), sporzadzonego wedtug MSR/MSSF.

Spoétka zastrzega sobie mozliwos¢ zmian w strukturze organizacyjnej GK PHN zwigzanych
z realizacjg Strategii PHN, w tym zmiane formy prawnej spotek z GK PHN. Oferty firm
audytorskich powinny takie dziatania PHN uwzgledniac i obejmowac.

Termin wykonania zaméwienia

1. Dla jednostkowego sprawozdania finansowego spotek: PHN S.A., Warszawski Holding
Nieruchomosci S.A., Przedsiebiorstwo Budownictwa Przemystowego ,Chemobudowa -
Krakdw” S.A., Centrum Biurowe Plac Grunwaldzki S.A., PHN Wilanéw Sp. z 0.0., Apartamenty
Molo Rybackie sp. z 0.0. , PHN PM SKA, PHN SPV 2 Sp. z o0.0.,, PHN Ordona 1
sp. z 0.0., PHN SPV 15 PHN 4 Sp. z ograniczong odpowiedzialnoscig S.K.A., PHN SPV 33
Sp. z 0.0., PHN 3 Sp. z 0.0., PHN 6 Sp. z 0.0., PHN 7 Sp. z 0.0., Dalmor S.A.:

a) za rok obrotowy konczacy sie 31 grudnia 2021 roku, 31 grudnia 2022 roku, 31 grudnia
2023 roku oraz 31 grudnia 2024 roku — w terminach okreSlonych przez Spoétke
wynikajgcych z Ustawy o Rachunkowosci oraz z uwzglednieniem termindéw wynikajacych
z Rozporzadzenia Ministra Finansdéw z dnia 29 marca 2018 roku w sprawie informagji
biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentéw papierdw wartosciowych oraz
warunkéw uznawania za réownowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa
niebedacego panstwem cztonkowskim.

2. Dla skonsolidowanego sprawozdania finansowego GK PHN, GK WHN oraz GK CHB:

a) za rok obrotowy konczacy sie 31 grudnia 2021 roku, 31 grudnia 2022 roku, 31 grudnia
2023 roku, 31 grudnia 2024 roku - w terminach okreslonych przez Spotke, wynikajacych
z Ustawy o Rachunkowosci oraz Rozporzadzenia Ministra Finansdéw z dnia 29 marca 2018
roku w sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentéw
papierow wartosciowych oraz warunkdw uznawania za réwnowazne informacji
wymaganych przepisami prawa panstwa niebedgcego panstwem cztonkowskim.

3. Dla jednostkowego $rédrocznego sprawozdania finansowego PHN:

a) za okres 6 miesiecy zakonczony, 30 czerwca 2021 roku, 30 czerwca 2022 roku, 30 czerwca
2023 roku oraz 30 czerwca 2024 roku - w terminach okreSlonych przez Spétke
i wynikajgcych z Rozporzadzenia Ministra Finansdéw z dnia 29 marca 2018 roku w sprawie



informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentdw papierow
warto$ciowych oraz warunkdw uznawania za réwnowazne informacji wymaganych
przepisami prawa panstwa niebedgcego panstwem cztonkowskim.

4. Dla skonsolidowanego $rédrocznego sprawozdania finansowego GK PHN:

a) za okres 6 miesiecy zakonczony, za okres 6 miesiecy zakonczony 30 czerwca 2021 roku,
za okres 6 miesiecy zakonczony 30 czerwca 2022 roku, za okres 6 miesiecy zakonczony
30 czerwca 2023 roku oraz za okres zakonczony 30 czerwca 2024 roku - w terminach
okreslonych przez Spoétke i wynikajagcych z Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 29
marca 2018 roku w sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez
emitentdéw papieréw wartosciowych oraz warunkdéw uznawania za rownowazne informagji
wymaganych przepisami prawa panstwa niebedgcego panstwem cztonkowskim.

Bazujac na dotychczasowym doswiadczeniu w zakresie terminarza publikacji raportow
okresowych, uznajemy ze terminy raportowan na dzien 31.12.2021 oraz za rok obrotowy 2021,
2022, 2023 i 2024 nie beda zasadniczo odbiega¢ od opublikowanego harmonogramu publikacji
raportéw okresowych w roku obrotowym 2021:

jednostkowy i skonsolidowany raport roczny za 2020 r. - 20 kwietnia 2021 r.
skonsolidowany raport kwartalny za I kwartat 2021 r.- 27 maja 2021 r.
skonsolidowany raport za pierwsze potrocze 2021 r. - 16 wrzesnia 2021 r.
skonsolidowany raport kwartalny za III kwartat 2021 r. - 18 listopada 2021 r.

Od biegiego rewidenta oczekujemy:

1. gotowosci do obecnosci na walnych zgromadzeniach zatwierdzajgcych sprawozdania
finansowe za lata zakonczone 31 grudnia 2021 roku, 31 grudnia 2022 roku, 31 grudnia
2023 roku oraz 31 grudnia 2024 roku w celu ztozenia stosownych wyjasnien i informacji,

2. gotowosci do spotkan informacyjnych z Radg Nadzorczg i Komitetem Audytu przed i po
zakonczeniu przegladu lub badania sprawozdania finansowego,

3. przekazywania do wiadomosci Rady Nadzorczej sporzadzanych dla Zarzadu Spoétki
(w formie tzw. listu do Zarzadu) informacji o ewentualnych problemach w systemie
rachunkowosci Spofki,

4. wydania wymaganych prawem dokumentdw z badania i przegladu tych sprawozdan
w terminach okreslonych przez Spotke, ktore to terminy zostang wskazane w raportach
biezgcych dotyczacych termindw publikacji raportéw okresowych,

5. wykonania czynnosci rewizji finansowych bezposrednio w spoétkach zaleznych w celu
wydania wymaganych prawem dokumentdw z badania i przegladu tych sprawozdan.

Oferta powinna zostaC ztozona na formularzu ofertowym, ktéry stanowi zafgcznik do
ogtoszenia. W przypadku ewentualnych watpliwosci zwigzanych z dokumentacja,
zainteresowani oferenci mogg uzyskac informacje od pani Doroty Metel (tel. 500 128 618;
e-mail: dorota.metel@phnsa.pl).



mailto:joanna.sokolowska@phnsa.pl

Oferta powinna zawiera¢ w szczegolnosci:

1. Informacje o oferencie, tj.:

a. forma prowadzonej dziatalnosci - aktualny odpis z wtasciwego rejestru,

b. poswiadczenie Krajowej Rady Biegtych Rewidentdw o wpisie oferenta jako
uprawnionego (na liste podmiotdw uprawnionych) do badania sprawozdan
finansowych,

c. informacje o liczbie zatrudnionych przez oferenta biegtych rewidentow.

2. Dokumenty przedstawiajace doswiadczenie w badaniu sprawozdan finansowych wraz
z referencjami odnosnie do spotek z sektora nieruchomosci, spétek publicznych oraz
podmiotéw z udziatem Skarbu Panstwa.

3. Oswiadczenie biegtego rewidenta i firmy audytorskiej o spetnieniu ustawowo okreslonych
wymogow niezaleznosci, o ktérych mowa w art. 69-73 ustawy o biegtych rewidentach,
firmach audytorskich oraz nadzorze publicznym oraz nieistnieniu innych zagrozen dla ich
niezaleznosci, a takze zastosowaniu zabezpieczen w celu ich zminimalizowania, wraz
z oSwiadczeniem ,Jestem $wiadom odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego
oswiadczenia.”

4. Oswiadczenie o dysponowaniu kompetentnymi pracownikami, czasem i innymi zasobami
umozliwiajgcymi odpowiednie przeprowadzenie badania.

5. Oswiadczenie o wyznaczeniu jako kluczowego biegtego rewidenta osoby wpisanej do
rejestru biegtych rewidentéw i w zwigzku z tym spetnieniu przez nig warunkdéw
okreslonych w art. 4 ust. 2-5 ustawy o biegtych rewidentach, firmach audytorskich oraz
nadzorze publicznym.

6. Cene za badanie sprawozdan finansowych oraz sporzadzenie pisemnych wymaganych
prawem dokumentow z badania i przegladu tych sprawozdan w podziale na poszczegolne
lata i jednostki wskazane do badania — odrebnie dla kazdego z czterech okreSlonych
wariantow.

7. Okreslenie sktadu zespotu przeprowadzajgcego badanie, z wyszczegdlnieniem o0sdb

posiadajgcych uprawnienia biegtego rewidenta.

Wskazanie metod i termindw badania sprawozdan finansowych.

Poswiadczong za zgodno$¢ z oryginatem kserokopie dokumentdéw potwierdzajacych

posiadanie przez firme audytorskg ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej, z tytutu

wykonywania rewizji finansowej.

10. Projekt umowy (zgodny z warunkami ogtoszenia).
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Zainteresowani proszeni sg 0:

a) ztozenie pisemnej, podpisanej przez osoby uprawnione oferty na formularzu, o ktorym
mowa powyzej, w zabezpieczonych kopertach z dopiskiem ,OFERTA NA PRZEGLAD
I BADANIE SPRAWOZDAN FINANSOWYCH PHN i GK PHN", w terminie do dnia 31 marca
2021 roku do godz. 16.00 pod adresem:

Rada Nadzorcza
Spotki Polski Holding Nieruchomosci S.A.
Al. Jana Pawia I1 12
00-124 Warszawa
albo

b) przestanie podpisanej elektronicznie podpisem cyfrowym przez osoby upowaznione oferty
na formularzu, o ktérym mowa powyzej z podaniem tytutu maila: ,OFERTA NA PRZEGLAD
I BADANIE SPRAWOZDAN FINANSOWYCH PHN I GK PHN” w terminie do dnia 31 marca
2021 roku do godz. 16:00 na adres mailowy: audytorphn@phnsa.pl.


mailto:***************@phnsa.pl

Za date ztozenia oferty uwaza sie date wptywu oferty do Spotki. Oferty ztozone albo otrzymane
po uptywie terminu 31 marca 2021 roku, godz. 16.00, nie podlegaja rozpatrzeniu.

Rada Nadzorcza zastrzega sobie prawo swobodnego wyboru oferty, jej wariantu cenowego
oraz odstgpienia od wyboru oferty, bez podania przyczyny i ponoszenia jakichkolwiek skutkéw
prawnych i finansowych.

Niniejsze zaproszenie nie stanowi oferty w rozumieniu art. 66 par. 1 Kodeksu cywilnego.



