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OPIS PRZEDMIOTU ZAMÓWIENIA 

 

Świadczenie okresowej kontroli przewodów kominowych, wentylacyjnych, spalinowych, dymowych w Obiektach  

należących do Spółek Grupy Kapitałowej Polskiego Holdingu Nieruchomości S.A. 

 

Przedmiotem zamówienia jest kontrola przewodów kominowych, wentylacyjnych, spalinowych, 

dymowych, zgodnie art. 62 Ustawy Prawo Budowlane  z dnia 7 lipca 1994 r. (tj. z 2020 poz. 1333, 2127, 2320, 

z 2021 poz. 11, 234, 282): 

 

1. Sprawdzanie drożności przewodów kominowych 

2. Badanie prawidłowości podłączeń, w tym ilość i rodzaj podłączeń (kratek wentylacyjnych, palenisk 

gazowych) podłączonych do jednego przewodu kominowego 

3. Badanie stanu technicznego drzwiczek rewizyjnych 

4. Badanie stanu technicznego łączników, rur zapiecowych 

5. Badanie prawidłowości ciągu kominowego 

6. Badanie stanu technicznego kominów ponad dachem, w tym głowic kominowych, ścian kominowych nad 

dachem i na strychu, nasad kominowych 

7. Badanie prawidłowości wylotów przewodów 

8. Badanie prawidłowości dostępu do przeprowadzania kontroli przewodów kominowych, w tym stanu 

technicznego: włazów, drabin, ankrów, ław kominiarskich 

9. Badanie szczelności przewodów kominowych 

10. Czyszczenie przewodów szczotkami kominiarskimi, wraz z usunięciem wszelkich zanieczyszczeń 

 

I. Wykonanie dokumentacji z przeprowadzonej okresowej kontroli przewodów kominowych, 

wentylacyjnych, spalinowych, dymowych 

 

1. Przygotowywanie rzutów  kominów z dachu z zaznaczeniem rodzaju przewodów, usytuowaniem, 

długością, rodzajem połączenia w obiektach willowych oraz z podaniem piętra    i numeru lokalu 

w obiektach  wielolokalowych 

2. Przygotowywanie  protokołów z przeprowadzanych okresowych kontroli przewodów kominowych 

podpisanych przez upoważnionego mistrza kominiarskiego 

3. Przygotowywanie opinii z okresowej kontroli o stanie technicznym kanałów i wyszczególnieniem 

nieprawidłowości z określeniem niezbędnych do wykonania robót w celu otrzymania pozytywnej opinii 

kominiarskiej po ich wykonaniu 

4. Świadczenie usług w zakresie doradztwa technicznego w zakresie usuwania nieprawidłowości 

w przewodach kominowych 

 

II. Wymagania stawiane Wykonawcy zamówienia: 

 

1. Wykonawca odpowiedzialny jest za jakość oraz zgodność z ustaleniami technicznymi i jakościowymi 

określonymi dla przedmiotu zamówienia, 
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2. Wymagana jest należyta staranność przy realizacji przedmiotu zamówienia,  zgodnie z zasadami BHP 

oraz przepisami dotyczącymi ochrony środowiska i gospodarki odpadami, a także ewentualnymi 

zaleceniami Zamawiającego uzgodnionymi pisemnie z Wykonawcą w czasie realizacji zamówienia, 

3. Wykonawca ma obowiązek współdziałania z innymi podmiotami świadczącymi usługi na rzecz 

Zamawiającego, 

4. O udzielenie zamówienia mogą ubiegać się Wykonawcy, którzy: 

a. Posiadają niezbędne kwalifikacje mistrza w rzemiośle kominiarskim uprawniające do wykonania 

usługi objętej przedmiotem zamówienia oraz posiadają uprawnienia do wykonywania działalności 

lub czynności określonej przedmiotem zamówienia, 

b. Posiadają niezbędną wiedzę i doświadczenie oraz potencjał techniczny do wykonania 

zamówienia, 

c. Znajdują się w sytuacji ekonomicznej i finansowej zapewniającej wykonanie zamówienia. 

 

5. Zamawiający zastrzega sobie możliwość zmiany zakresu przedmiotu zamówienia w trakcie trwania 

Umowy, przez zmianę ilości nieruchomości wskazanych w Załączniku nr 8 do Zaproszenia do złożenia 

oferty  poprzez wyeliminowanie lub dodanie poszczególnych nieruchomości.  

Zasady dokonywania zmiany zakresu zamówienia polegające na zmianie listy nieruchomości objętych 

przedmiotem zamówienia lub zmianę ilości lub rodzaju urządzeń zostaną określone w Umowie. 

6. Wykonawca zobowiązany jest w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia mienia, które stanowi własność 

Zamawiającego, osób trzecich lub za które Zamawiający odpowiada, dokonać naprawy szkody albo 

doprowadzić do stanu poprzedniego na własny koszt, w terminie 10 dni od daty powiadomienia przez 

Zamawiającego o powstałej szkodzie. 

7. Wykonawca będzie realizował przedmiot zamówienia w działających budynkach, z czynnymi 

urządzeniami i instalacjami. Usługi Wykonawca będzie wykonywał w terminach każdorazowo 

uzgodnionych z Administratorem nieruchomości. 

8. Wykonawca zobowiązany jest realizować przedmiot zamówienia zgodnie z najlepszą wiedzą, 

obowiązującymi przepisami i normami oraz przy zachowaniu przepisów BHP i ppoż., przy maksymalnym 

ograniczeniu uciążliwości prowadzenia usług u Zamawiającego. 

9.  Wykonawca zobowiązany jest do zapewnienia pracownikom świadczącym usługi: 

a. odzieży roboczej – estetycznej, oznaczonej w widocznym miejscu emblematem lub nazwą 

Wykonawcy, opis należy dołączyć do oferty (fotografia), oraz imiennego identyfikatora pracownika 

b. odzieży ochronnej i środków ochrony osobistej, zgodnie z przepisami i zasadami BHP. 

10. Wykonawca zobowiązany jest do przeszkolenia pracowników w zakresie przepisów BHP i regulaminów 

obowiązujących na terenie nieruchomości, gdzie wykonywane są prace porządkowe. 

11.  Wykonawca, któremu zostanie udzielone zamówienie jest zobowiązany do podpisania oświadczenia 

o ochronie danych osobowych lokatorów/najemców. 

12. Zamawiający nie dopuszcza  możliwości złożenia oferty przez konsorcjum dwóch lub więcej podmiotów. 

13.   Zamawiający dopuszcza możliwość realizacji usług przy udziale Podwykonawców, których Wykonawca 

powinien wskazać w ofercie, określając zakres usług jaki zamierza powierzyć Podwykonawcom.  

14. Rozliczenie robót będzie dokonywane na podstawie protokołów wykonanych prac. 

15. Wykonawca zobowiązany jest do prowadzenia stosownej dokumentacji w zakresie realizacji okresowych 

kontroli. 
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16. Wykonawca zobowiązany jest zapewnić niezbędne materiały (w tym materiały pomocnicze), narzędzia, 

urządzenia, części, podzespoły, itp. konieczne do wykonania przedmiotu zamówienia, posiadające 

aktualne atesty i certyfikaty pozwalające na ich stosowanie. 

17. Do realizacji Umowy należy stosować wyłącznie materiały dopuszczone do obrotu  

 i stosowania w budownictwie, posiadające wymagane przepisami certyfikaty, świadectwa i aprobaty  

               techniczne itp.  

18. Na żądanie Zamawiającego, Wykonawca ma obowiązek okazać dokumenty dopuszczające materiały do 

stosowania w budownictwie. 

   19.  W przypadku konieczności wykonania napraw wykraczających poza zakres konserwacji rozliczenie 

nastąpi na podstawie przedstawionego przez Wykonawcę kosztorysu zawierającego szczegółowy wykaz 

prac, stawkę roboczogodziny, ilość roboczogodzin oraz szczegółowy wykaz części i materiałów. 

Wykonawca zobowiązany jest przedstawić w ofercie wysokość stawki roboczogodziny. 

 

 


