Zapytanie ofertowe nr 7/PN/2017
na wybor Generalnego Wykonawcy budowy zespotu budynkédw mieszkalnych wielorodzinnych
przy ul. Geodezyjnej w Warszawie

ZAPYTANIE OFERTOWE
nr 7/PN/2017

dotyczy:
wyboru Generalnego Wykonawcy | etapu inwestyc;ji -
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z garazami podziemnymi oraz klubem
dzieciecym w budynku nr 5 wraz z przylegty infrastrukturj i zielenig oraz z uzyskaniem
decyzji pozwolenia na ich uzytkowanie, zlokalizowanych przy
ul. Geodezyjnej w Warszawie,

dzielnica Biatoteka (cze$¢ dz. nr ew. 3/29 1 3/49 obreb 4-16-38)



Zapytanie ofertowe nr 7/PN/2017
na wybor Generalnego Wykonawcy budowy zespotu budynkédw mieszkalnych wielorodzinnych
przy ul. Geodezyjnej w Warszawie

Informacje o Zamawiajagcym

Zamawiajgcym jest:
Spotka Polski Holding Nieruchomosci S.A. (dalej ,,Spétka”)
Warszawa 00-124, Al. Jana Pawta Il 12

Informacje o Inwestorze

Inwestorem jest:
PHN SPV 7 PHN 4 sp. z 0.0. S.K.A. (dalej ,,Inwestor”)
Warszawa (00-124), ul. Jana Pawta Il 12 lok. V/31

Zamawiajgcy na podstawie umowy zawartej z Inwestorem przeprowadza i organizuje
przetarg na wybdr Generalnego Wykonawcy | etapu inwestycji - zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej z garazami podziemnymi oraz klubem dzieciecym w
budynku nr 5 wraz z przylegtg infrastrukturg i zielenig oraz z uzyska decyzje pozwolenia
na ich uzytkowanie, zlokalizowanych przy ul. Geodezyjnej w Warszawie, dzielnica
Biatoteka (czes$¢ dz. nr ew. 3/29 i 3/49 obreb 4-16-38).

Wszelkie prawa i obowigzki Zamawiajgcego wynikajgce z niniejszego zapytania
ofertowego bedzie wykonywat Inwestor, ktéry bedzie strong umowy o generalne
wykonawstwo robét budowlanych.

I. Tryb udzielenia zaméwienia:
1. Postepowanie prowadzone jest w trybie przetargu nieograniczonego.
2. Postepowanie prowadzone jest zgodnie z przepisami wewnetrznymi Spoétki PHN S.A.
— nie ma zastosowania Ustawa z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo Zamodwien
Publicznych (j.t. Dz.U. z 2015 r., poz. 2164 z pézn. zm.).

Il. Opis przedmiotu zamdéwienia:
1. Przedmiotem zamdwienia jest wybudowanie zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinnej z garazami podziemnymi oraz klubem dzieciecym w budynku nr 5
wraz z przylegtg infrastrukturg i zielenig oraz z uzyska decyzje pozwolenia na ich
uzytkowanie, zlokalizowanych przy ul. Geodezyjnej w Warszawie, dzielnica
Biatoteka (czes¢ dz. nr ew. 3/29 1 3/49 obreb 4-16-38).

2. Przyblizone parametry inwestycji:
budynki: 7 szt.

klatki schodowe: 1 szt./ bud.

powierzchnia terenu inwestycji: 14 447m’
powierzchnia zabudowy: 3443,58 m?
powierzchnia uzytkowa (PUM+ PUU): 9 719,26 m?
liczba mieszkan: 174 szt.

liczba lokali ustugowych: 1 szt.
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liczba miejsc postojowych w garazach: 176 szt.
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i. liczba miejsc postojowych na terenie inwestycji (na zewnatrz): 0 szt.
j- liczba kondygnacji podziemnych: 1
k. liczba kondygnacji nadziemnych : 4,5

3. Przedmiot zamédwienia obejmuje swym zakresem wykonanie wszelkich robét
budowlanych niezbednych do wybudowania zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
z garazami podziemnymi oraz klubem dzieciecym w budynku nr 5 wraz z przylegty
infrastrukturg i zielenig oraz z uzyskaniem decyzji pozwolenia na ich uzytkowanie,
zlokalizowanych przy ul. Geodezyjnej w Warszawie, dzielnica Biatoteka (czes¢ dz. nr
ew. 3/29 i 3/49 obreb 4-16-38) (dalej ,Obiekt”) razem z wykonaniem robodt
zewnetrznych na terenie nieruchomosci m.in. uksztattowaniem terenu, sieciami
wewnatrzosiedlowymi osiedla wraz z przytgczami (sie¢ wodociggowa, sie¢ kanalizacji
sanitarnej, sieé¢ kanalizacji deszczowej, sieé teletechniczna, sie¢ oswietlenia terenu,
sie¢ gazowa wraz z kottowniami gazowymi, sie¢ elektroenergetyczna wraz z budowa
stacji transformatorowej), instalacjami elektroenergetycznymi, teletechnicznymi i
sanitarnymi, wykonaniem prac zwigzanych z zagospodarowaniem terenu i drég
dojazdowych oraz przygotowaniem wszystkich niezbednych dokumentéw i
opracowan koniecznych do uzyskania prawomocnej decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie Obiektu (dalej ,,Roboty”), a takze do uzyskania tej decyzji

4. Zamawiajacy jest w trakcie procedury zwigzanej z uzyskiwaniem decyzji o
zatwierdzeniu projektu budowlanego i udzieleniu pozwolenia na budowe dla
inwestycji.

5. Przedmiot niniejszego zamdwienia obejmuje réwniez:

a. wykonanie statej organizacji ruchu w garazu, w tym miedzy innymi: oznaczenie
naroznikow stupdw i $cian, numeracje stanowisk postojowych, montaz luster,
montaz tablic, znakédw drogowych itp.,

b. wykonanie statej organizacji ruchu na terenie osiedla w tym miedzy innymi,
montaz znakéw drogowych, itp.,

c. wykonanie wraz z projektem powykonawczym instalacji domofonowej od furtek
do lokali i od wejscia do klatki schodowej do lokali z tgcznos$cig miedzy lokalami i
ochrong na osiedlu oraz dostarczenie kluczy do furtek i drzwi otwieranych
poprzez system domofonowy po minimum 3 szt./lokal, dodatkowo po 10 szt.
kazdego typu,

d. zagospodarowanie zieleni wedtug projektu zieleni,

e. dostarczenie kluczy do wszystkich drzwi przewidzianych do zamykania na klucz po
3 kpl. (po minimum 1 szt.) na pomieszczenie/lokal,

f. dostawe i montaz koszy na Smieci, stojakdw na rowery, fawek i innych elementéw

matej architektury wedtug projektu zagospodarowania/zieleni,

wykonanie placu zabaw wraz z dostawg i montazem wyposazenia placu zabaw,

dostawe i montaz odbojow przy drzwiach (lokalizacja wedtug standardu

wykonczenia),

i. sporzadzenie projektu oznakowania znakami ochrony przeciwpozarowe] i
znakami ewakuacji oraz dobdr i rozmieszczenia sprzetu ppoz., a takze
uzgodnienie go z rzeczoznawcy ds. zabezpieczen ppoz. oraz wykonanie zgodnie z
w/w projektem,
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wykonanie instrukcji bezpieczenstwa pozarowego i dokonanie wszelkich
wymaganych uzgodnien zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Spraw
Wewnetrznych i Administracji z dnia 07.06.2010 roku w sprawie ochrony
przeciwpozarowej budynkow i innych obiektéw budowlanych i terenéw (Dz. U. nr
109, poz.719),

dostawe i montaz skrzynek pocztowych oraz tablic informacyjnych (wedtug
standardu wykonczenia),

wykonanie projektow zagospodarowania placu budowy oraz tymczasowej
organizacji ruchu niezbednej do wykonania robét,

. wykonanie petnego ogrodzenia tymczasowego, pomalowanego na kolor

wskazany przez Zamawiajgcego, na ktérym nalezato bedzie umiesci¢ informacje
dotyczace inwestycji wedtug wzoru przekazanego przez Zamawiajgcego,
wykonanie drég tymczasowych niezbednych do realizacji Robét,

zapewnienie kompleksowej obstugi geodezyjnej,

dostarczenie Zamawiajagcemu  protokotdw odbioru  technicznego  sieci
zewnetrznych (wewnatrzosiedlowych) wraz z przytaczami do osiedla i budynkéw
przez dostawcéw medidw,

przygotowanie instrukcji eksploatacji i konserwacji: osiedla, budynkéw oraz lokali
mieszkalnych i ustugowych,

monitorowanie sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej wraz z przytgczami oraz
przekazanie zapisu z monitoringu Zamawiajgcemu,

utrzymywanie we wtasciwym stanie technicznym drogi dojazdowej do osiedla,
zapewnienie zaplecza socjalno-biurowego tj. trzech klimatyzowanych konteneréw
na potrzeby Zamawiajgcego wraz z zapewnieniem mozliwosci korzystania z Sali
konferencyjnej, kuchnii WC,

organizacje placu budowy (w tym m.in. magazyny, wygrodzenia placow
sktadowych), zapewnienie ochrony, rozprowadzenie energii elektrycznej i wody
po placu budowy, przytaczy dla potrzeb zaplecza, oswietlenia placu budowy (z
wtasnych materiatow),

ponoszenie optat za energie elektryczng, wode, odbiér sciekdw oraz ogrzewanie
budynkdw w trakcie budowy do czasu odbioru koricowego przedmiotu
zamowienia,

sporzgdzenie kompletnej dokumentacji powykonawczej niezbednej do uzyskania
prawomocne]j decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie Obiektu oraz do przekazania
jej przysztemu uzytkownikowi w celu prawidtowe] eksploatacji Obiektu,
sporzgdzenie swiadectw charakterystyki energetycznej zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami na dzien sporzadzenia,

sporzadzanie rysunkéw warsztatowych wraz z ich uzgodnieniem z projektantem
niezbednych do prawidtowej realizacji inwestycji,

kompleksowe wykonanie wszelkich prac wynikajgcych zarowno z dokumentacji
projektowej, jak i obowigzujgcych przepiséw oraz innych niezbednych prac, ktére
tacznie pozwolg na uzyskanie prawomocnej decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie
Obiektu oraz jego zasiedlenie,

zapewnienie i przygotowanie na terenie lub obok placu budowy miejsca na
zorganizowanie biura sprzedazy, mozliwosci podtgczenia go do mediéw oraz
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zapewnienie miejsca na zorganizowanie minimum 10 miejsc parkingowych dla
wytgcznych potrzeb Zamawiajgcego i klientdw biura sprzedazy.
bb. uzyskanie prawomocnej decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie inwestycji.

6. Zamawiajacy podczas realizacji budowy przewiduje zmiany w lokalach
mieszkalnych (zmiany lokatorskie, ktére nie mogg by¢ podstawg do zmiany przez
Wykonawce terminu realizacji inwestycji oraz zmiany decyzji o zatwierdzeniu
projektu budowlanego i udzieleniu pozwolenia na budowe inwestycji). Wykonawca
zobowigzany jest do wykonania robot budowlanych wynikajgcych z wprowadzenia
zmian lokatorskich (strony okresla w odrebnej umowie szczegétowy sposdb
realizacji zmian lokatorskich).

Powyzsze kwestie powyzsze bedg przedmiotem rozmdéw negocjacyjnych.

7. W ofercie cenowej nalezy dokonac¢ odrebnej wyceny w zakresie:

a. wykonania przytacza energetycznego oraz stacji transformatorowej,
b. przyftaczy teletechnicznych,

c. przytgczy gazowych,

d. przytgczy wod-kan.

Zamawiajgcy zastrzega sobie mozliwos¢ wytaczenia powyiszych prac z zakresu
zamowienia.

10.

11.

Informacje dotyczgce postepowania:
Postepowanie jest prowadzone etapowo.
Przewiduje sie prowadzenie postepowania na wybdér Wykonawcy ustug w kilku
etapach:

e | etap - prekwalifikacja na zasadach przetargu nieograniczonego

e |l etap - kwalifikacja na zasadach przetargu ograniczonego

e |l etap - negocjacje z zachowaniem konkurenciji.
Zamawiajgcy zastrzega sobie, iz na podstawie oceny wstepnych ofert dokona wyboru
Wykonawcdw, ktdrych zaprosi do udziatu w dalszych etapach postepowania.
Zamawiajacy dokona kwalifikacji Wykonawcoéw do kolejnych etapdéw postepowania
na podstawie kryteriow okreslonych w niniejszym zapytaniu ofertowym.
Spétka zastrzega sobie prawo do przeprowadzenia rozmdéw negocjacyjnych. Rozmowy
zostang przeprowadzone z Wykonawcami zaproszonymi do dalszego etapu
postepowania oraz spetniajgcymi wymagania okreslone przez Zamawiajgcego.
Spétka nie ma obowigzku ujawniania Wykonawcy ofert ztozonych przez innych
Wykonawcow.
W przetargu moga braé udziat Wykonawcy, ktérzy spetnig tgcznie warunki udziatu
w postepowaniu okreslone przez Zamawiajgcego.
Oferty prekwalifikacyjne ztozone przez Wykonawcéw, ktérzy nie spetnig warunkow
okreslonych przez Zamawiajgcego zostang odrzucone.
Ocena spetniania warunkéw udziatu w postepowaniu zostanie dokonana na
podstawie zatgczonych do oferty dokumentéw, z zastosowaniem formuty
spetnia/niespetnia.
W przypadku ofert zawierajgcych braki formalne, Zamawiajgcy wystgpi do
Wykonawcow o ich uzupetnienie lub ztozenie wyjasnied w wyznaczonym terminie.
Podmioty wybrane w | etapie (prekwalifikacja) zostang zaproszone do udziatu
w |l etapie postepowania.
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Podmiotom zakwalifikowanym do udziatu w |l etapie postepowania Zamawiajacy
przekaze dodatkowe informacje i dokumenty, ktére bedg stanowity podstawe do
opracowania szczegétowej oferty kwalifikacyjnej — cenowej tj. wyceny wartosci
zamowienia w formie kosztorysu ofertowego.

Wybrane podmioty biorgce udziat w Il etapie postepowania zostang zaproszone do
udziatu w Ill etapie postepowania tj. do udziatu w rozmowach negocjacyjnych.

W IIl etapie postepowania Zespot przetargowy przeprowadzi negocjacje z wybranymi
Wykonawcami, ktérych przedmiotem bedzie cena za realizacje ustug oraz warunki ich
realizacji.

Po przeprowadzeniu negocjacji z wszystkimi zakwalifikowanymi do Il etapu
podmiotami, Zespdt przetargowy wybierze Wykonawce, ktéry bedzie
rekomendowany Zarzgdowi Spétki jako Wykonawca zamdwienia.

IV.  Udostepnienie dokumentacji projektowej:
| etap

1.

Wykonawcom zainteresowanym udziatem w postepowaniu na | etapie zostanie
udostepniona nieodptatnie dokumentacja budowlana w wersji elektronicznej.

Wykaz dokumentacji projektowej znajduje sie w Zatgczniku nr 1 do niniejszego
zapytania ofertowego, stanowigcego jego integralng czes¢.

Dokumentacja zostanie udostepniona po uprzednim ztozeniu zobowigzania do
zachowania poufnosci, ktérego wzér stanowi Zatgcznik nr 9 do niniejszego zapytania
ofertowego.

Dokumenty zostang udostepnione Wykonawcom w_terminie od dnia 13 kwietnia
2017 r. po spetnieniu ponizszych warunkéw:

a. ztozeniu podpisanego przez prawidtowo umocowanych przedstawicieli
Wykonawcy zobowigzania do zachowania poufnosci, ktérego wzdr stanowi
Zatacznik nr 9 do niniejszego zapytania ofertowego,

b. przedstawieniu potwierdzonych za zgodnos¢ z oryginatem kopii dokumentow:
aktualnego odpisu z wtasciwego rejestru lub dokument z Centralnej Ewidencji i
Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej, wystawionego nie wczesniej niz 3
miesigce przed uptywem terminu sktadania ofert,

c. przedstawieniu kopii petnomocnictwa imiennego do ztozenia w imieniu
Wykonawcy oswiadczenia o zachowaniu poufnosci — potwierdzonego za
zgodnos¢ z oryginatem,

d. przedstawieniu dokumentu ze =zdjeciem umozliwiajgcym potwierdzenie
tozsamosci osoby sktadajgcej oswiadczenie na podstawie ww. petnomocnictwa.

5. Ww. dokumenty nalezy ztozy¢ w siedzibie Zamawiajgcego, w Biurze Inwestycji pod
adresem: Al. Jana Pawta Il 12, Warszawa 00-124, PIETRO V u jednej z dwéch osdb
wskazanych ponize;j.

6. Termin przekazania dokumentacji w wersji elektronicznej nalezy uzgodnic
telefonicznie po spetnieniu powyzszych warunkéw z jedng z dwéch oséb
wskazanych ponizej:

a. Nina Dominczak tel. 519 513 702 e-mail: nina.dominczak@phnsa.pl,
b. Adam Franzkowiak tel. 695 233 950 e-mail: adam.franzkowiak@phnsa.pl
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Il etap

1. Wykonawcom zakwalifikowanym do Il etapu postepowania zostanie odptatnie

udostepniona dokumentacja wykonawcza, po spetnieniu ponizszych warunkow:

a. wpfaceniu kwoty w wysokosci 1 230,00 PLN (stownie: tysigc dwiescie trzydziesci
ztotych) tytutem optaty za udostepnienie dokumentacji na rachunek
Zamawiajgcego nr 95 1240 1053 1111 0010 5017 6338 z podaniem nazwy
postepowania: ,Opfata za udostepnienie dokumentacji w postepowaniu nr
7/PN/2017 — wybér GW dla projektu przy ul. Geodezyjnej w Warszawie”,

b. przedstawieniu jednej z ww. 0sdb potwierdzenia przelewu ww. kwoty.

2. Po spetnieniu ww. warunkéw Zamawiajacy przekaze Wykonawcom kod dostepu do

dokumentacji w wersji elektroniczne;.

Projekty przytgczy wody, kanalizacji, energetyczne oraz gazowe mogg w trakcie
postepowania ulec zmianie, ze wzgledu na trwajace uzgodnienia. Zamawiajacy w
trakcie postepowania przedstawi Wykonawcom ostateczne projekty.

V. Wymagania stawiane Wykonawcy zamoéwienia:
1. Wykonawca odpowiedzialny jest za jakos$¢ oraz zgodnos¢ z ustaleniami technicznymi i

2.
3.

jakosciowymi okreslonymi dla przedmiotu zaméwienia.

Wymagana jest nalezyta starannosc przy realizacji przedmiotu zaméwienia.

O udzielenie zamodwienia mogg ubiegac sie Wykonawcy, ktorzy:

a. posiadajg uprawnienia do wykonywania dziatalnosci okreslonej przedmiotem
zamowienia,

b. posiadajg niezbedng wiedze i doswiadczenie oraz potencjat techniczny i osobowy
niezbedny do wykonania zamdwienia,

c. znajdujg sie w sytuacji ekonomicznej i finansowej zapewniajgcej wykonanie
zamowienia,

d. spetniajg warunki udziatu w postepowaniu okreslone przez Zamawiajgcego w
niniejszym zapytaniu ofertowym.

Zamawiajgcy nie dopuszcza mozliwosci uzyczania doswiadczenia i referencji.

Podzlecenie czesci robét objetych przedmiotem umowy podwykonawcom wymaga

pisemnej akceptacji Zamawiajgcego. W ofercie nalezy wskaza¢ ewentualnego

Podwykonawce oraz okresli¢ zakres prac jaki Wykonawca planuje mu powierzyé.

Zamawiajgcy nie dopuszcza mozliwosci sktadania ofert przez konsorcja.

VI.  Modyfikacja warunkéw zaméwienia:

1.

W uzasadnionych przypadkach Zamawiajgcy moze, przed uptywem terminu sktadania
ofert, zmodyfikowac tresc¢ zapytania ofertowego.

Wprowadzone modyfikacje, zmiany lub uzupetnienia zostang zamieszczone na
stronie internetowej Zamawiajgcego pod adresem www.phnsa.pl, i bedg one wigzgce
przy sktadaniu ofert.

W przypadku przedtuzenia terminu, jezeli bedzie to niezbedne dla wprowadzenia w
ofertach zmian wynikajgcych z modyfikacji tresci zapytania ofertowego, Zamawiajgcy
na wskazanej stronie internetowej poinformuje o przedtuzeniu terminu do ztozenia
ofert.
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Termin wykonania zamdwienia:

1.
2.

Zamawiajgcy przewiduje rozpoczecie robdt w Il kwartale 2017 r.

Zamawiajacy przewiduje zakonczenie Robédt i uzyskanie decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie w czerwcu 2019 roku.

Maksymalny termin realizacji przedmiotu zamdéwienia — w ciggu 104 tygodni od dnia
wprowadzenia Wykonawcy na budowe.

Wykonawca w ofercie sktadanej w Il etapie powinien podac¢ terminy realizacji,
wynikajace z mozliwosci i/lub innych uwarunkowan Wykonawcy.

Do oferty sktadanej w Il etapie nalezy dotgczyé harmonogram realizacji przedmiotu
zamowienia — harmonogram rzeczowo-finansowy, z graficznym wykresem postepu
Robot oraz z zaznaczeniem nastepujacych ,kamieni milowych”:

a. Stan zero,

b. Stan surowy otwarty,

c. Wykonczenie wewnetrzne,

d. Wykonczenie wewnetrzne i zewnetrzne,

e. Instalacje wewnetrzne, roboty w terenie i poza terenem.

Ostateczny harmonogram realizacji zamodwienia bedzie przedmiotem rozméw
negocjacyjnych na dalszym etapie postepowania.

Warunki gwarangji:
Wykonawca gwarantuje witasciwg realizacje przedmiotu zamdwienia zgodnie z
wszystkimi obowigzujgcymi przepisami prawa oraz obowigzujgcymi normami.

A. Termin gwarancji i rekojmi
1. Wymagany minimalny okres trwania rekojmi za wady fizyczne i gwaranc;ji jakosci:

a. konstrukcja budynku —minimum 10 lat,

b. elewacja, pokrycie dachowe, izolacje przeciwwodne — minimum 5 lat,
c. pozostaty zakres prac budowlanych — minimum 5 lat,

d. urzadzenia — przeniesienie gwarancji producenta urzadzen.

2. Wykonawca jest zobowigzany okreslic w ofercie warunki gwarancji i rekojmi na

poszczegblne zakresy prac przedstawione w pkt. a.-d.

Warunki gwarancji i rekojmi okreslone w pkt. b. i c. — na elewacje, pokrycia dachowe,
izolacje przeciwwodne oraz pozostaty zakres prac budowlanych (nie okreslonych w
pkt. a. i b. sg jednym z kryteriéw oceny ofert.

Wszystkie terminy liczone bedg od dnia podpisania bezusterkowego protokotu
odbioru koricowego.

. Serwis gwarancyjny

Wymaga sie, aby Wykonawca dysponowat funkcjonujgcym od minimum 3 lat
serwisem gwarancyjnym wtasnym lub dziatajgcym na podstawie zawartych umoéw z
podmiotami zewnetrznymi.

Wykonawca w ofercie powinien szczegétowo okresli¢ sposéb funkcjonowania serwisu
gwarancyjnego, w tym m.in.:

a. liczbe osdb realizujgcych prace w ramach serwisu gwarancyjnego,

b. zasady przyjmowania zgtoszen,

c. czas reakcji na zgtoszenie.
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IX. Warunki ptatnosci

1.
2.
3.

Termin ptatnosci jest jednym z kryteriéw oceny ofert.

Wykonawca zobowigzany jest okresli¢ proponowany termin ptatnosci w ofercie.
Szczegdtowy sposdb rozliczenia za realizacje zamoOwienia bedzie przedmiotem
ewentualnych rozmdéw negocjacyjnych i zostanie okreslony w umowie.

Rozliczenia za realizacje zamdwienia — Generalnego Wykonawstwa nastgpig na
podstawie bezusterkowych protokotéw odbioru ustugi. W przypadku zgtoszenia w
protokole odbioru zastrzezen przez Zamawiajgcego odnosnie jakosci ustugi lub
stwierdzenia wad/usterek, podstawg bedzie protokét odbioru po usunieciu usterek.
Wynagrodzenie ptatne bedzie przelewem na rachunek Wykonawcy, w cyklu i w
terminie ustalonym przez strony podczas rozméw negocjacyjnych, ktéry bedzie
liczony od daty otrzymania prawidtowo wystawionej faktury przez Zamawiajgcego.

Za date zaptaty uznaje sie date ztozenia przelewu przez Zamawiajgcego.

Szczegdtowy sposéb rozliczenia za realizacje zamowienia zostanie okreslony w
umowie i bedzie przedmiotem ewentualnych rozmdéw negocjacyjnych.

X.  Opis warunkéw udziatu w postepowaniu:
1. Posiadanie niezbednych uprawnien do wykonywania dziatalnosci objetej

przedmiotem zamowienia.

Do oferty nalezy dotaczy¢:

1) wypetniony formularz ofertowy zawierajgcy oswiadczenie Wykonawcy o
spetnianiu warunkéw udziatu w postepowaniu, ktérego wzér stanowi
Zatacznik nr 2 do niniejszego zapytania

Posiadanie niezbednej wiedzy i niezbednego doswiadczenia.

Warunek zostanie spetniony jesli Wykonawca wykaze, ze:

a. Wykonawca jako Generalny Wykonawca w okresie ostatnich pieciu lat przed
terminem sktadania ofert, a jezeli okres prowadzenia dziatalnosci jest krotszy, to
w tym okresie, zrealizowat co najmniej cztery inwestycje mieszkaniowe w Polsce
o zblizonym zakresie do przedmiotu zamdwienia tj. budowe budynku/zespotu
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazami podziemnymi (w kazdym
budynku) o tgcznej powierzchni PUM nie mniejszej niz 30 000 m?, w tym
przynajmnie;j:

e dwie inwestycje, z ktorych kazda stanowi budynek wielorodzinny z garazem
podziemnym lub zespét budynkdéw z garazami podziemnymi, o powierzchni
PUM nie mniejszej niz 6 000 m? lub jedng inwestycje stanowigcg budynek
wielorodzinny z garazem podziemnym lub zespdt budynkédw mieszkalnych
wielorodzinnych z garazami podziemnymi, o powierzchni PUM nie mniejszej
niz 10 000 m” oraz

e jedng inwestycje obejmujgcy swym zakresem budynek o wysokosSci minimum
5 kondygnacji nadziemnych.

b. Wykonawca wykonuje co najmniej od trzech lat naprawy gwarancyjne poprzez
wtasny serwis gwarancyjny lub serwis funkcjonujacy jako podmiot/podmioty
wspotpracujgce, ktéry wykonuje prace polegajgce na usuwaniu usterek i
realizowaniu napraw gwarancyjnych na rzecz Inwestorow.
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Do oferty nalezy dotaczy¢:

1)

2)
3)

4)

Wypetniony wykaz zrealizowanych uméw jako Generalny Wykonawca oraz
zrealizowanej obstugi w ramach serwisu gwarancyjnego, ktorego wzér stanowi
Zatacznik nr 5 do niniejszego zapytania ofertowego.

Referencje potwierdzajgce nalezytg realizacje wskazanych uméw jako Generalny
Wykonawca.

Referencje potwierdzajgce nalezytg realizacje wskazanych ustug swiadczonych w
ramach serwisu gwarancyjnego (realizowanego lub zakorczonego)

Informacje o sposobie realizowania ustug w ramach serwisu gwarancyjnego
okreslajacg sposdéb funkcjonowania serwisu gwarancyjnego, w tym liczbe oséb
realizujgcych prace w ramach serwisu gwarancyjnego, a takze zasady
przyjmowania zgtoszen i czas reakcji.

Posiadanie niezbednego potencjatu finansowego.
Warunek zostanie spetniony jesli Wykonawca przedstawi swojg sytuacje finansowg i
wykaze, ze:

a.

posiada $rodki finansowe lub zdolnos¢ kredytowa w wysokosci nie mniejszej niz
15 000 000,00 PLN (stownie: pietnascie milionéw ztotych),

suma jego przychodéw ze sprzedazy za ostatnie trzy lata kalendarzowe lub za
ostatnie trzy lata obrachunkowe (jezeli lata obrachunkowe sg inne niz lata
kalendarzowe) wynosi nie mniej niz 120 000 000 PLN (stownie: sto dwadziescia
milindw ztotych)

Do oferty nalezy dotaczy¢:

1)

2)

3)

4)

5)

Kopie sprawozdan finansowych (bilans, rachunek zyskdéw i strat oraz rachunek
przeptywéw pienieznych, w stosunku do podmiotdéw, ktére sg zobowigzane do
jego sporzadzania oraz informacje dodatkowe) za trzy poprzednie lata obrotowe.
Informacje z banku lub spdtdzielczej kasy oszczednos$ciowo-kredytowej, w
ktorych Wykonawca posiada rachunek, potwierdzajgce wysokos$é posiadanych
srodkéw finansowych lub zdolnos¢ kredytowa Wykonawcy, wystawione nie
wczesniej niz 1 miesigc przed uptywem terminu sktadania ofert oraz opinie banku
zawierajgcg informacje na temat wspétpracy z bankiem w zakresie posiadanych
rachunkéw, salda rachunkdw i historii kredytowej.

Oswiadczenie o sytuacji ekonomiczno-finansowej, ktérego wzor stanowi
Zatacznik nr 8 do niniejszego zapytania ofertowego.

Aktualne zaswiadczenie z wiasciwego urzedu skarbowego potwierdzajgce
odpowiednio, ze Wykonawca nie zalega z opfacaniem podatkéw, opfat lub
zaswiadczen, ze uzyskat przewidziane prawem zwolnienie, odroczenie Ilub
roztozenie na raty zalegtych ptatnosci lub wstrzymanie w catosci wykonania
decyzji wlasciwego organu - wystawionych nie wczesniej niz 3 miesigce.

Aktualne zaswiadczenie z wiasciwego oddziatu zaktadu ubezpieczen spotecznych
potwierdzajgce odpowiednio, ze wykonawca nie zalega z optacaniem skfadek na
ubezpieczenie zdrowotne lub spoteczne lub zaswiadczen, ze uzyskat przewidziane
prawem zwolnienie, odroczenie lub roztozenie na raty zalegtych ptatnosci lub
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wstrzymanie w catosci wykonania decyzji wiasciwego organu - wystawionych nie
wczesniej niz 3 miesigce.

Posiadanie niezbednego potencjatu organizacyjnego i osobowego.

Warunek zostanie spetniony jesli Wykonawca wykaze, ze dysponuje lub bedzie

dysponowat osobami zdolnymi do wykonania zamodwienia, posiadajacymi

odpowiednie kwalifikacje zawodowe/uprawnienia do petnienia samodzielnych funkcji

w budownictwie w zakresie:

a. 1 osoba - Kierownik Budowy z uprawnieniami do kierowania robotami
budowlanymi bez ograniczen w specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej zgodnie z
ustawq z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U. z 2016 r poz. 290 z pdzn.
zm.), posiadajgca minimum 5 lat doswiadczenia na stanowisku kierownika
budowy,

b. 2 osoby - petnigce funkcje Inzynieréw Budowy, w tym minimum jedna osoba z
trzyletnim doswiadczeniem zawodowym przy realizacji robét budowlanych
dotyczacych realizacji obiektdw mieszkaniowych,

c. 1 osoba - Kierownik robdt elektrycznych z uprawnieniami do kierowania
robotami elektrycznymi o specjalnosci w zakresie sieci instalacji i urzadzen
telekomunikacyjnych oraz elektrycznych i elektroenergetycznych bez ograniczen
zgodnie z ustawgq z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U. z 2016 r. poz.
290 z pdéin. zm.), posiadajgca minimum 5 lat doswiadczenia na stanowisku
kierownika robot elektrycznych,

d. 1 osoba - Kierownik robét sanitarnych z uprawnieniami do kierowania robotami
sanitarnymi w specjalnosci w zakresie sieci, instalacji i urzadzen: cieplnych,
wentylacyjnych, gazowych, wodociggowych i kanalizacyjnych bez ograniczen
zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U. z 2016 r., poz.
290 z pdéin. zm.), posiadajgca minimum 5 lat doswiadczenia na stanowisku
kierownika robét sanitarnych,

e. 1 osoba - Kierownik robét drogowych z uprawnieniami do kierowania robotami
drogowymi, w specjalnosci inzynieryjnej drogowe] bez ograniczen zgodnie z
ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U. z 2016 r., poz. 290 z pdzin.
zm.), posiadajgca minimum 5 lat doswiadczenia,

f. 1 osoba — inspektor odpowiedzialny za BHP na placu budowy, posiadajacy
niezbedne wyksztatcenie kierunkowe i doswiadczenie zawodowe.

W/w osoby bedg przebywac na terenie budowy w godzinach prowadzonych prac.

Do oferty nalezy dotaczy¢:

1)

2)
3)
4)
5)

Wykaz osoéb, ktorymi dysponuje lub bedzie dysponowat Wykonawca, ktore beda
uczestniczyly w wykonywaniu zamowienia, wraz z informacjami na temat ich
kwalifikacji zawodowych i doswiadczenia niezbednego do wykonania zamdwienia
oraz zakresu wykonywanych przez nie czynnosci, zgodnie z wzorem stanowigcym
Zatacznik nr 6 do niniejszego zapytania ofertowego.

Os$wiadczenia ww. oséb zgodnie wzorem stanowigcym z Zatgcznikiem nr 7.

Wykaz zrealizowanych przez poszczegdlne osoby obiektdw.

Kopie posiadanych uprawnien.

Kopie dokumentéw potwierdzajgcych przynalezno$é do wtasciwych izb zawodowych.
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5. Posiadanie ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej.

Warunek zostanie spetniony, gdy Wykonawca potwierdzi, iz:

a. posiada (na etapie sktadania ofert) aktualne ubezpieczenie od odpowiedzialnosci
cywilnej w zakresie prowadzonej dziatalnosci,

b. ztozy oswiadczenie potwierdzajagce gotowos¢ przedstawienia (w przypadku
wyboru jego oferty jako najkorzystniejszej przed podpisaniem umowy)
ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie prowadzonej
dziatalnosci, przy czym suma gwarancyjna okres$lona w umowie ubezpieczenia nie
moze by¢ nizsza niz 5000 000 PLN (stownie: pie¢ miliony ztotych) na jedno i
wszystkie zdarzenia w okresie ubezpieczenia, ktére bedzie dedykowane tylko do
umowy z Zamawiajgcym.

Do oferty nalezy dotgczy¢:

1) Dokumenty potwierdzajgce posiadanie aktualnej polisy od odpowiedzialnosci
cywilnej w zakresie prowadzonej dziatalnosci.

2) Oswiadczenie, w ktorym Wykonawca deklaruje w przypadku wyboru jego oferty
jako najkorzystniejszej, przedstawienie przed zawarciem umowy aktualnego
ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej, w zakresie prowadzonej
dziatalnosci, ktérego suma gwarancyjna nie bedzie nizszg niz 5 000 000,00 PLN
(stownie: pie¢ milionéw ztotych) na jedno i wszystkie zdarzenia w okresie
ubezpieczenia, ktére bedzie dedykowane tylko do umowy z Zamawiajgcym.

Wykonawca zobowigzany jest zapewni¢ waznos$¢ polisy od odpowiedzialnosci
cywilnej o wymaganej sumie gwarancyjnej przez caty czas trwania umowy.

6. Ubezpieczenie budowy

Zamawiajgcy bedzie wymagat, aby wybrany Wykonawca przedstawit w ciggu 14 dni
od daty podpisania umowy, lecz nie pdzniej niz w dniu przejecia placu budowy
aktualne ubezpieczenie budowy, ktérego suma gwarancyjna nie bedzie nizszg niz
warto$¢ realizacji zamoéwienia, na jedno i wszystkie zdarzenia w okresie
ubezpieczenia. Wykonawca zobowigzany jest zapewni¢ wazno$¢ ww. polisy o
wymaganej sumie gwarancyjnej przez caty czas trwania umowy bez uprzedniego
wezwania ze strony Zamawiajgcego.

Do oferty nalezy dotgczy¢:

Oswiadczenie, w ktérym Wykonawca zobowigzuje sie, w przypadku wyboru jego oferty
jako najkorzystniejszej, do przekazania w ciggu 14 dni od daty podpisania umowy, lecz
nie pdzniej niz w dniu przejecia placu budowy ubezpieczenia budowy, ktérego suma
gwarancyjna nie bedzie nizsza niz warto$¢ realizacji zamoéwienia na jedno i wszystkie
zdarzenia w okresie ubezpieczenia.

7. Whniesienie wadium w wysokosci 100 000 PLN (stownie: sto tysiecy ztotych).
Do oferty nalezy dotgczy¢ potwierdzenie wniesienia wadium.
Zamawiajgcy dopuszcza mozliwo$é wniesienia wadium w formie gwarancji bankowej.
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8. Przeprowadzenie wizji lokalnej nieruchomosci.

Do oferty nalezy dotgczy¢ oswiadczenie o dokonaniu wizji lokalnej, ktérego wzor
stanowi Zatgcznik nr 9 do niniejszego zapytania ofertowego

Zapoznanie sie z trescia dokumentacji projektowej udostepnionej przez
Zamawiajgcego.

Do oferty nalezy dotgczyé oswiadczenie o zapoznaniu sie z trescig materiatow
przetargowych udostepnionych przez Zamawiajgcego w wersji elektronicznej,
ktorego wzdr stanowi Zafacznik nr 10 do niniejszego zapytania ofertowego.

Wizja lokalna:

. Przed ztozeniem oferty konieczne jest dokonanie wizji lokalnej terenu objetego

przedmiotem zamodwienia, potwierdzonej o$wiadczeniem Wykonawcy.

. Podczas wizji Wykonawca zobowigzany jest do zapoznania sie z terenem objetym

przedmiotem zamowienia, drogami dojazdowymi oraz do zebrania wszelkich
informacji , ktére moga okazac sie niezbedne do przygotowania kompletnej oferty.

. Wizje lokalng nalezy przeprowadzi¢ w terminie od dnia 18 kwietnia 2017 r. do dnia

28 kwietnia 2017 r., przy udziale jednego z przedstawicieli Zamawiajgcego:

Pani Nina Domirnczak tel. 22 850 92 31 lub 519 513 702,

email: nina.dominczak@phnsa.pl

lub

Adam Franzkowiak tel. 22 850 92 44 |ub 695 233 950 email: adam.franzkowiak
@phnsa.pl w dniu wczeséniej uzgodnionym.

. Przed dokonaniem wizji lokalnej konieczne jest zapoznanie sie z dokumentami

dodatkowymi przekazanymi przez przedstawiciela Zamawiajgcego w formie
elektroniczne;j.

Plac budowy:

Zamawiajgcy planuje przekazaé¢ plac budowy Wykonawcy, z ktérym podpisana
zostanie umowa w terminie 14 dni od podpisania umowy. Zaplecze budowy
zorganizowane bedzie na terenie placu budowy.

W zakresie obowigzkdw Wykonawcy pozostaje zagospodarowanie/zorganizowanie i
utrzymanie placu i zaplecza budowy, doprowadzenie energii elektrycznej i wody,
odprowadzenie S$ciekdow sanitarnych, ogrodzenie terenu budowy i zaplecza,
oswietlenie, ochrona, organizacja i wykonanie tymczasowych utwardzonych drég
dojazdowych (koszty utrzymania placu budowy i zaplecza wraz z infrastrukturg,
dostawg medidéw oraz odprowadzeniem S$ciekdw ponosi Wykonawca). Przed
rozpoczeciem w/w prac Wykonawca przedstawi do akceptacji plan BIOZ.

Uznanie niewaznosci oferty:

1. Zamawiajgcy moze uznac za niewazng oferte Wykonawecy, ktéry:

a. W ciaggu ostatnich 3 lat przed wszczeciem postepowania o udzielenie zamdwienia
wyrzadzit Zamawiajgcemu lub innym Spétkom Grupy Kapitatowej PHN szkode lub
pozostaje z nimi w sporze przed sgdem lub innym organem,
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zaoferowat warunki wykonania zamodwienia, ktore pod wzgledem jako$ciowym,
terminowym lub cenowym przekraczajg w sposob oczywisty jego mozliwosci
organizacyjne, wykonawcze i finansowe,

ztozyt oferte nie odpowiadajgcg warunkom okreslonym w zapytaniu ofertowym,
znajduje sie w likwidacji lub w upadtosci, lub z informacji posiadanych przez
Zamawiajgcego wynika, ze Wykonawca znajduje sie w sytuacji ekonomicznej
uniemozliwiajacej rzetelne wykonanie zamdwienia,

ztozyt oferte po terminie.

Ztozenie przez Wykonawce fatszywych, stwierdzajgcych nieprawde lub nierzetelnych

dokumentdéw majacych istotne znaczenie dla Zamawiajgcego, spowoduje wykluczenie
Wykonawcy z postepowania na kazdym etapie.

Informacje o oswiadczeniach i dokumentach:
Do oferty ztozonej w | etapie powinny by¢ dotaczone nastepujace dokumenty i

zatgczniki:

a.
b.

potwierdzenie wniesienia wadium,

wypetniony i podpisany ,Formularz ofertowy”, ktérego wzér stanowi Zatgcznik nr
2A do niniejszego zapytania ofertowego,

aktualny odpis z witasciwego rejestru KRS lub dokument z Centralnej Ewidencji i
Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej wydany/wystawiony nie wczesniej niz 3
miesigce przed terminem ztozenia ofert,

petnomocnictwa oséb podpisujgcych oferte do podejmowania zobowigzan
w imieniu Wykonawcy sktadajgcego oferte, o ile nie wynikajg z przepiséw prawa
lub innych dokumentow,

wypetniony wykaz zrealizowanych uméw jako Generalny Wykonawca oraz
zestawienie ustug zrealizowanych w ramach serwisu gwarancyjnego, ktérego wzor
stanowi Zafgcznik nr 5 do niniejszego zapytania ofertowego,

referencje potwierdzajgce nalezytg realizacje wskazanych uméw jako Generalny
Wykonawca,

referencje potwierdzajgce nalezyty realizacje wskazanych ustug $wiadczonych w
ramach serwisu gwarancyjnego (realizowanego lub zakonczonego),

informacje o sposobie realizowania ustug w ramach serwisu gwarancyjnego
okreslajacg sposdb funkcjonowania serwisu gwarancyjnego, w tym liczbe osdéb
realizujgcych prace w ramach serwisu gwarancyjnego, a takze zasady
przyjmowania zgtoszen i czas reakcji.

kopie sprawozdan finansowych (bilans, rachunek zyskéw i strat oraz rachunek
przeptywdw pienieznych, w stosunku do podmiotéw, ktore s3 zobowigzane do
jego sporzadzania oraz informacje dodatkowe) za trzy poprzednie lata obrotowe,
informacje z banku lub spétdzielczej kasy oszczednosciowo-kredytowej, w ktdrych
Wykonawca posiada rachunek, potwierdzajgce wysokos¢ posiadanych srodkéw
finansowych lub zdolnos¢ kredytowg Wykonawcy, wystawione nie wczesniej niz 1
miesigc przed uptywem terminu sktadania ofert,

opinie banku zawierajgcg informacje na temat wspétpracy z bankiem w zakresie
posiadanych rachunkoéw, salda rachunkdw i historii kredytowej,

oswiadczenie o sytuacji ekonomiczno-finansowej, ktérego wzér stanowi Zatgcznik
nr 8 do niniejszego zapytania ofertowego,
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. aktualne zaswiadczenie z wtfasciwego urzedu skarbowego potwierdzajace
odpowiednio, ze Wykonawca nie zalega z optacaniem podatkéw, optat lub
zaswiadczen, ze uzyskat przewidziane prawem zwolnienie, odroczenie lub
roztozenie na raty zalegtych ptatnosci lub wstrzymanie w catosci wykonania decyzji
wtasciwego organu - wystawionych nie wczesniej niz 3 miesiace,

aktualne zaswiadczenie z wiasciwego oddziatu zaktadu ubezpieczen spotecznych
potwierdzajgce odpowiednio, ze wykonawca nie zalega z optacaniem sktadek na
ubezpieczenie zdrowotne i spoteczne lub zaswiadczen, ze uzyskat przewidziane
prawem zwolnienie, odroczenie lub rozfozenie na raty zalegtych ptatnosci lub
wstrzymanie w catosci wykonania decyzji wtasciwego organu - wystawionych nie
wczesniej niz 3 miesigce,

wykaz osoéb, ktérymi dysponuje lub bedzie dysponowat Wykonawca, ktére beda
uczestniczyty w wykonywaniu zamdwienia, wraz z informacjami na temat ich
kwalifikacji zawodowych i doswiadczenia niezbednego do wykonania Zamdwienia
oraz zakresu wykonywanych przez nie czynnosci zgodnie z wzorem stanowigcym
Zatacznik nr 6 do niniejszego zapytania ofertowego,

o$wiadczenia ww. oséb zgodnie ze wzorem stanowigcym Zatacznik nr 7 do
niniejszego zapytania ofertowego,

kopia posiadanych uprawnien i dokumentéow z ktérych wynika wiasciwe
przygotowanie zawodowe ( w przypadku oséb nie posiadajgcych uprawnien),
kopia dokumentéw potwierdzajgcych przynaleznos¢ do wtasciwych izb
zawodowych,

dokumenty potwierdzajace posiadanie aktualnej polisy od odpowiedzialnosci
cywilnej w zakresie prowadzonej dziatalnosci,

oswiadczenie, w ktérym Wykonawca zobowigzuje sie, w przypadku wyboru jego
oferty jako najkorzystniejszej, do przekazania przed zawarciem umowy kopii
aktualnego ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej, w zakresie prowadzone;j
dziatalnosci, ktérego suma gwarancyjna nie bedzie nizszg niz 5 000 000,00 PLN
(stownie: pie¢ milionéw ztotych) na jedno i wszystkie zdarzenia w okresie
ubezpieczenia, ktdére bedzie dedykowane tylko do umowy z Zamawiajacym,
ktorego wzér stanowi Zatgcznik nr 12 do niniejszego zapytania ofertowego,
oswiadczenie, w ktérym Wykonawca zobowigzuje sie, w przypadku wyboru jego
oferty, jako najkorzystniejszej do przekazania w ciggu 14 dni od daty podpisania
umowy, lecz nie pdzniej niz w dniu przejecia placu budowy, umowy aktualnego
ubezpieczenia budowy, ktérego suma gwarancyjna nie bedzie nizsza niz wartos¢
realizacji zamowienia na jedno i wszystkie zdarzenia w okresie ubezpieczenia,
ktorego wzér stanowi Zatgcznik nr 12 do niniejszego zapytania ofertowego,
parafowane Ogdlne warunki umowy stanowigce Zatacznik nr 4 do niniejszego
zapytania ofertowego oraz ewentualne uwagi do Ogélnych warunkéw umowy,

. oSwiadczenie Wykonawcy o zapoznaniu sie z trescig wszystkich udostepnionych
przez Zamawiajgcego w | etapie materiatéw przetargowych, ktérego wzér stanowi
Zatacznik nr 10 do niniejszego zapytania ofertowego.
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2. Do oferty ztozonej w Il etapie powinny by¢ dotaczone nastepujace dokumenty i

zatgczniki:

a. wypetniony i podpisany ,Formularz ofertowy”, ktérego wzér stanowi Zatgcznik nr
2B do niniejszego zapytania ofertowego,

b. harmonogram realizacji zamowienia z graficznym wykresem postepu robot wraz z
harmonogramem rzeczowo-finansowym,

c. kosztorys ofertowy wariant |,

d. kosztorys ofertowy wariant Il,

e. propozycja optymalizacji ze wskazaniem poszczegdlnych pozycji i kwot
wynikajgcych z proponowanych oszczednosci wraz ze wskazaniem materiatéw
zamiennych,

f. oswiadczenie Wykonawcy o zapoznaniu sie z trescig wszystkich udostepnionych

postepowania przez Zamawiajgcego w |l etapie materiatéw przetargowych,
ktérego wzér stanowi Zatgcznik nr 10 do niniejszego zapytania ofertowego.

3. Postanowienia dotyczgce sktadania oferty:

a.

Oferta ztozona na kazdym etapie postepowania powinna zawiera¢ wszystkie
wymagane dokumenty, oswiadczenia izataczniki, o ktérych mowa w pkt. 1
powyzej, za wyjgtkiem dokumentéw wprost wskazanych jako fakultatywne,

oferty oraz wszystkie wymagane zataczniki powinny by¢ kazdorazowo podpisane
przez upowaznionego/-nych  przedstawiciela/-i, uprawnionego/-nych do
reprezentowania Wykonawcy zgodnie z przedstawionymi dokumentami oraz
wymogami ustawowymi,

Wykonawcéw obowigzuje wykorzystanie zatgczonych do niniejszego zapytania
ofertowego wzoréw formularzy — zatgcznikéw, a wszelkie uwagi powinny by¢
zatgczone na oddzielnej stronie/stronach,

4. Forma zatgczonych dokumentéw:

a.

dokumenty dotgczone do oferty mogg by¢ przedstawione w formie oryginatu lub
kserokopii potwierdzonej za zgodnos¢ z oryginatem przez Wykonawce lub osobe
upowazniong do reprezentowania Wykonawcy,

w takim przypadku nalezy dotaczy¢é petnomocnictwo w wersji oryginalnej do
reprezentowania Wykonawcy w postepowaniu, jezeli nie wynika ono z odpisu z
wiasciwego rejestru lub aktualnego zaswiadczenia o wpisie do ewidencji
dziatalnosci gospodarcze;j,

dofaczenie kopii nie poswiadczonej za zgodno$¢ z oryginatem przez osobe
uprawniong uwaza sie za brak danego dokumentu.

Informacje o sposobie porozumiewania sie Zamawiajacego z potencjalnymi
Wykonawcami oraz przekazywania oswiadczen i dokumentéw na wszystkich
etapach postepowania:

1. Wszelkie os$wiadczenia, wnioski, zawiadomienia oraz informacje Wykonawcy
zobowigzani sg kierowac elektronicznie na adres podany w pkt. 2 ponizej,

2. Wykonawcy majg prawo do zadawania pytan na | etapie postepowania w terminie
do dnia 5 maja 2017 roku do godz. 12.00.
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Termin zadawania pytan w Il etapie postepowania zostanie okreslony w Zaproszeniu
do udziatu w Il etapie postepowania.

Pytania kierowane do Zamawiajgcego na kazdym etapie postepowania nalezy
kierowac formie elektronicznej na adres email: przetarg-lewandow@phnsa.pl, przy
czym Zamawiajgcy zastrzega sobie prawo do nie udzielenia odpowiedzi na wszystkie
pytania.

Udzielone odpowiedzi wraz z trescig pytan Zamawiajgcy zamie$ci na stronie
internetowej Zamawiajgcego, bez ujawniania zrdodta zapytania.

Zamawiajgcy zachowuje prawo do dowolnego, zgodnego z wtasnym interesem i
najlepsza wiedzg rozpatrzenia przestanych zastrzezen i wnioskow, w szczegdlnosci do
odrzucenia ich bez uzasadnienia.

Termin zwigzania oferta:

Termin zwigzania ofertg rozpoczyna swoj bieg wraz z uptywem terminu sktadania
ofert.

Wykonawca pozostaje zwigzany ofertg przez okres 90 dni.

W uzasadnionych przypadkach, Zamawiajgcy moze zwrdci¢ sie do Wykonawcéw o
wyrazenie zgody na przedfuzenie tego terminu o oznaczony okres.

Opis sposobu przygotowywania ofert:

Wszelkie koszty zwigzane z przygotowaniem oferty ponosi sktadajgcy oferte.

Tre$¢ oferty musi odpowiadaé wymogom okreslonym w zapytaniu ofertowym.

Oferty powinny by¢ przygotowane w formie pisemnej i w jezyku polskim.

Oferte cenowa na Il etapie postepowania nalezy przygotowa¢ na podstawie

dokumentacji wykonawczej udostepnionej odptatnie, w sposéb wariantowy:

a. | wariant PODSTAWOWY - Cena ryczattowa netto opracowana na podstawie
dokumentacji projektowej wykonawczej,

b. Il wariant OPTYMALIZACIA - Cena netto ryczattowa netto z uwzglednieniem
propozycji optymalizacji kosztéw realizacji inwestycji wraz z przedstawieniem
przez Wykonawce opisu i uzasadnienia propozycji optymalizacji w zakresie
budowlanym, instalacyjnym i materiatowym oraz w zakresie kosztow
zagospodarowania terenu, ze wskazaniem poszczegdlnych kwot wynikajgcych z
proponowanych oszczednosci i ze wskazaniem materiatéw zamiennych,

Oferty powinny by¢ napisane w sposdb czytelny.

Poprawki w ofertach muszg by¢ naniesione czytelnie oraz opatrzone podpisem

osoby/oséb podpisujgcej/-ych oferte.

Wskazane jest, aby pierwsze strony ofert zawieraty spis wszystkich dokumentéow

sktadajgcych sie na oferte.

Oferty muszg by¢ opatrzone pieczgtkg firmowa oraz posiadaé date sporzadzenia

oferty.

Wszystkie strony oferty powinny by¢ parafowane, ponumerowane, a

zataczniki/oswiadczenia do oferty utozone w kolejnosci wymienionej w zapytaniu

ofertowym i spiete (zszyte) w sposéb trwaty, zapobiegajagcy mozliwosci
zdekompletowania zawartosci oferty.

10. Oferty na kazdym etapie postepowania nalezy ztozy¢ w zamknietych kopertach

(opakowaniach), w sposéb gwarantujacy zachowanie poufnosci jej tresci oraz
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zabezpieczajacej jej nienaruszalnos¢ do terminu otwarcia ofert, koperta (opakowanie)
zawierajgce oferte winno by¢ zaadresowane do Zamawiajgcego na adres
korespondencyjny podany w pkt XVIII ponizej iopatrzone nazwg, doktadnym
adresem Wykonawcy oraz oznaczone w sposéb nastepujacy: ,Oferta w
postepowaniu 7/PN/2017 na wybor Generalnego Wykonawcy na budowe zespotu
budynkow mieszkalnych wielorodzinnych oraz klubem dzieciecym w budynku nr 5
wraz z przyleglq infrastrukturq i zieleniq oraz z uzyskaniem decyzji pozwolenia na
ich uzytkowanie, zlokalizowanych przy ul. Geodezyjnej w Warszawie - nie otwierac
przed............ 2017 r. przed godz. 12.00. - ..... etap”

Spotka nie ponosi odpowiedzialnosci za zdarzenia wynikajagce z nienalezytego
oznakowania koperty/opakowania lub braku ktérejkolwiek z wymaganych informaciji.

Miejsce oraz termin skfadania ofert:

. Oferty w | etapie powinny wptyna¢ do siedziby Zamawiajgcego do dnia 12 maja 2017

r. do godz. 12.00 na adres: Polski Holding Nieruchomosci S.A., Al. Jana Pawta Il 12;
00-124 Warszawa, pietro V, Kancelaria.

Spotka zastrzega sobie prawo do odrzucenia ofert, ktére wptyng po terminie
wskazanym powyzej, bez ich rozpatrzenia.

. Spotka nie przewiduje publicznego otwarcia ofert.

Opis sposobu obliczenia ceny:

Oferta cenowa uwzgledniajgca wszystkie zobowigzania musi by¢ podana w PLN
liczbowo, z wyodrebnieniem podatku od towardéw i ustug.

Oferta cenowa ma zawierac zestawienie cen wedtug przedmiaréw, dla kazdego z
elementédw wymagane jest podanie cen jednostkowych, liczby jednostek oraz ceny
globalnej.

Wykonawcy proszeni sg o wykazanie wszelkich, koniecznych innych kosztéw (jezeli
takie wystepuja), a nie ujetych w zatagczonym przedmiarze.

Podana cena powinna by¢ ceng finalng ponoszong przez Zamawiajgcego, a zatem
cena powinna obejmowac¢ wszystkie koszty zwigzane z wykonaniem przedmiotu
zamowienia oraz z warunkami stawianymi przez Zamawiajgcego.

Cena ostateczna nie ulega zmianie przez okres waznosci oferty oraz okres
obowigzywania umowy, z uwzglednieniem zmian przewidzianych w umowie.

Kryteria oceny ofert:

| etap postepowania:

Do Il etapu postepowania zostang dopuszczeni i zaproszeni Wykonawcy, ktorzy ztozyli
wazne i kompletne oferty, ktére nie podlegajg odrzuceniu i jednoczesnie spetniajg
warunki formalne i merytoryczne okreslone w zapytaniu ofertowym.
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Il etap postepowania:
Ocena ofert otrzymanych w |l etapie nastgpi w oparciu o nastepujgce kryteria:

Nazwa kryterium Waga kryterium Sposdb oceny ofert

najnizsza cena netto oferty/cena

o)
Cena netto 85% netto badanej oferty x 85

Gwarancja i rekojmia
na elewacje, pokrycie 5 lat — 0 pkt.
dachowe, izolacje 6 lat — 3 pkt.
przeciwwodne oraz 15% 7 lat — 6 pkt.
pozostaty zakres prac 8 lat — 9 pkt.
budowlanych 9 lat - 12 pkt.

(z wylaczeniem 10 lat — 15 pkt.

konstrukcji)

XXI.

10.

11.

Za najkorzystniejsze zostang uznane oferty, ktére nie podlegajg odrzuceniu (spetniaja
warunki formalne i merytoryczne okreslone w zapytaniu ofertowym) i uzyskaja
najwyzszg ilos¢ punktéw w oparciu o ustalone kryteria. Punkty beda obliczane z
doktadnoscig do drugiego miejsca po przecinku.

Wadium:

Wadium: wymagane

Wysokos¢ wadium wynosi: 100 000,00 PLN (stownie: sto tysiecy ztotych).

Wadium w formie przelewu powinno zosta¢ wniesione do dnia 12.05.2017 roku do

godz. 9.00.

Wadium moze by¢ wniesione w postaci gwarancji bankowej lub ubezpieczeniowe;j.

Wadium wnosi sie wyfgcznie przelewem na rachunek bankowy wskazany przez

Zamawiajgcego. Nie jest dopuszczalna bezposrednia wptata kwoty wadium np. w

kasie Zamawiajgcego.

Nalezy zaftaczy¢ do oferty potwierdzenie przelewu kwoty wadium lub oryginat

gwarancji bankowej lub gwarancji ubezpieczeniowe;j.

Wadium nalezy wptaci¢ na konto Zamawiajgcego nr 95 1240 1053 1111 0010 5017

6338 z podaniem nazwy postepowania: ,,Wadium - w postepowaniu 7/PN/2017 na

wybor Generalnego Wykonawcy inwestycji przy ul. Geodezyjnej”.

Za termin wniesienia wadium uznaje sie termin uznania rachunku Zamawiajgcego.

Wadium musi by¢ wniesione przed uptywem terminu skfadania ofert.

Zamawiajgcy zwraca wadium:

a. wszystkim Wykonawcom, ktérych oferty nie zostaty zakwalifikowane do udziatu
w |l etapie postepowania, niezwtocznie po zakoriczeniu | etapu postepowania,

b. wszystkim Wykonawcom niezwtocznie po wyborze oferty najkorzystniejszej z
wyjatkiem Wykonawcy, ktérego oferta zostata wybrana jako najkorzystniejsza.

c. wszystkim Wykonawcom w przypadku uniewaznienia postepowania.

Wykonawcy, ktérego oferta zostata wybrana jako najkorzystniejsza, Zamawiajgcy

zwraca wadium niezwtocznie po zawarciu umowy w sprawie realizacji przedmiotu

zamowienia oraz wniesieniu zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy.
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12. Zamawiajgcy zwraca niezwtocznie wadium, na wniosek Wykonawcy, ktéry wycofat
oferte przed uptywem terminu sktadania ofert lub nie zostat zakwalifikowany do
etapu Il postepowania.

13. Zamawiajacy zatrzymuje wadium wraz z odsetkami, jezeli Wykonawca, ktérego oferta
zostata wybrana:

a. odmowit podpisania umowy w sprawie na warunkach okreslonych w ofercie,

b. nie wnidst wymaganego zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy,

Cc. zawarcie umowy w sprawie udzielenia Zamodwienia stato sie niemozliwe z
przyczyn lezgcych po stronie Wykonawcy.

XXIl. Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy:

1. Zamawiajgcy bedzie zgda¢ od Wykonawcy jako zabezpieczenia nalezytego wykonania
umowy kwoty rownej 1% wartosci przedmiotu umowy netto na wypadek roszczen z
tytutu niewykonania lub nienalezytego wykonania umowy.

2. Zabezpieczenie wykonania umowy bedzie wniesione w formie:

a. pienieznej,

Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy w formie pienieznej nalezy wptaci¢

przelewem na rachunek wskazany przez Zamawiajgcego.

b. gwarancji bankowej lub ubezpieczeniowej.

W takim przypadku, tresci dokumentéw muszg zostac¢ uzgodnione z Zamawiajgcym.
3. Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy musi by¢ wniesione przed podpisaniem

umowy.

4. Za termin wniesienia zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy w formie
pienieznej — przelewem uwaza sie termin uznania rachunku Zamawiajgcego.

5. Zabezpieczenie zostanie zwrdcone na wniosek Wykonawcy w przypadku nalezytego
wykonania zamoéwienia w ciggu 30 dni, po bezusterkowym odbiorze przedmiotu
zamowienia przez Zamawiajgcego.

XXIll. Kaucja gwarancyjna:

1. Zamawiajgcy bedzie zadat od Wykonawcy wniesienia kaucji gwarancyjnej.

2. Kaucja gwarancyjna zostanie utworzona w ten sposob, ze Zamawiajacy potraci
Wykonawcy 5% naleznosci z kazdej faktury netto za wykonanie przedmiotu
zamowienia.

3. Kaucja gwarancyjna zostanie zwrécona w dwadch czesciach:

a. 50% po dokonaniu odbioru koricowego przez Zamawiajgcego,
b. 50% po uptywie okresu rekojmi i gwarancji.

4. Zamawiajgcy dopuszcza mozliwos¢ zamiany kaucji gwarancyjnej na gwarancje
bankowag lub ubezpieczeniowa.

5. W przypadku zamiany kaucji gwarancyjnej na gwarancje bankowg lub
ubezpieczeniowg tres¢ dokumentow musi zosta¢ uzgodniona z Zamawiajgcym.

XXIV. Warunki ptatnosci:
1. Zamawiajgcy przewiduje mozliwosc¢ finansowania inwestycji w formie kredytu.
2. Sposéb rozliczenia za realizacje zamdwienia — rozliczenie fakturami czesciowymi
wystawionymi raz w miesigcu na podstawie bezusterkowych protokotéw odbioru
czesciowego wykonania wustugi i protokotéw zawansowania finansowego. W
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przypadku zgloszenia w protokole odbioru czesciowego zastrzezed przez
Zamawiajgcego odnosnie jakosci ustugi lub stwierdzenia wad/usterek, podstawg
bedzie protokot odbioru po usunieciu usterek.

3. Wynagrodzenie ptatne bedzie miesiecznie, w terminie uzgodnionym z Wykonawca,
przelewem na rachunek Wykonawcy.

4. Za date zapfaty uznaje sie date ztozenia przelewu przez Zamawiajgcego.

5. Zamawiajgcy dopuszcza termin ptatnosci minimum 21 dni.

XXV. Postanowienia dotyczgce wyboru Wykonawcy i zawarcia umowy:
Zamawiajacy informuje, iz potwierdzeniem przyjecia oferty jest podpisanie umowy ze
strony Zamawiajgcego. Wszelkie informacje od pracownikéw Spétki, w szczegdlnosci
dotyczace oceny ofert Wykonawcy, kwalifikacji do kolejnej czesci negocjacji lub
zaproszenia do ustalenia warunkéw umowy nie stanowig przyjecia oferty lub
przyrzeczenia do zawarcia umowy i nie narzucajg Zamawiajgcego obowigzku zawarcia
umowy z Wykonawca.

XXVI. Zastrzezenia Zamawiajacego:
Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do:
swobodnego wyboru oferty,
uniewaznienia postepowania w kazdym czasie bez podania przyczyn,
odrzucenia oferty bez podania uzasadnienia,
zmiany zakresu przedmiotu zamodwienia,
wyboru jednego lub wiecej Wykonawcéw do realizacji przedmiotu zamoéwienia,
przeprowadzenia ewentualnych rozméw negocjacyjnych,
dokonania zmiany postanowiern umowy polegajgcych na doprecyzowaniu tresci.

NouswN e

XXVII. Zataczniki do zapytania ofertowego:

Zatacznik nr 1 Zestawienie dokumentow sktadajgcych sie na dokumentacje
projektowg

Zatgcznik nr 2A Formularz ofertowy | etap

Zatgcznik nr 2B Formularz ofertowy Il etap

Zatgcznik nr 3 Zobowigzanie do zachowania poufnosci

Zatgcznik nr 4 Ogodlne warunki umowy

Zatgcznik nr 5 Wykaz zrealizowanych uméw jako GW i zestawienie ustug
Swiadczonych w ramach serwiséw gwarancyjnych

Zatgcznik nr 6 Wykaz oséb

Zatgcznik nr 7 Oswiadczenie oséb

Zatacznik nr 8 Oswiadczenie o sytuacji ekonomiczno-finansowej

Zatacznik nr 9 Oswiadczenie o dokonaniu wizji lokalnej

Zatacznik nr 10 Oswiadczenie Wykonawcy o zapoznaniu sie z trescig
materiatdw przetargowych

Zatacznik nr 11 Opis sposobu realizacji zamowienia

Zatacznik nr 12 Oswiadczenie Wykonawcy o zobowigzaniu do przedstawienia

wymaganych polis ubezpieczeniowych
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