Zatacznik nr 5 do Zaproszenia do ztozenia oferty nr
18/N/2017 na wybdor Wykonawcy ustugi mycia elewacji
budynku Intraco City, ul. Stawki 2.

UMOWA o swiadczenie ustugi mycia elewacji budynku

zawarta wdniu .......coooveieieeeeii 2017 r. w Warszawie,
pomiedzy:

PHN SPV 9 PHN 4 Spoétka z ograniczong odpowiedzialnosciag Spotka Komandytowo — Akcyjna z siedzibg
w Warszawie, Aleja Jana Pawta Il, nr 12, lok. V/33, 00-124 Warszawa, wpisang do rejestru przedsiebiorcéw
Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000604266 prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st.
Warszawy w Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, o kapitale zaktadowym 4 499
950,00 zt, pokrytym w cato$ci, REGON: 146920807, NIP: 5252568091, reprezentowang przez:

PHN 4 sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, kod pocztowy 00-124, Al. Jana Pawfa Il 12 lok V/38, wpisang do
Rejestru Przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st.
Warszawy w Warszawie XIl Wydziat Gospodarczy KRS pod numerem 0000399972,

w imieniu ktdrego dziataja;

w imieniu ktérego dziataja;

...................... zsiedzibgW ..., Przy ulicy ...oovveveeennnnns,
NIP ..., REGON .....ccooviiiiiiiiii reprezentowana przez :

(zwang dalej “Wykonawca”)

Zamawiajacy i Wykonawca zwani sg dalej tacznie ,Stronami” a odrebnie ,Strong”.

(informacja odpowiadajgca odpisowi aktualnemu z Rejestru Przedsiebiorcow pobrana na podstawie art. 4 ust.
4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 roku o Krajowym Rejestrze Sadowym / lub wydruk z CEIDG w przypadku
Wykonawcy w zataczeniu — Zatgeznik nr 1)

W wyniku postepowania o udzielenie zaméwienia przeprowadzonego w trybie negocjacji o numerze 18N/2017 na
wybor wykonawcy ustugi mycia elewacji i zaluzji budynku Intraco City, ul. Stawki 2, zostata zawarta umowa
0 nastepujacej tresci:
§1
PRZEDMIOT UMOWY

1. Zamawiajacy zleca, a Wykonawca przyjmuje do wykonania ustuge mycia elewacji budynku biurowo —
ustugowego pod nazwg Intraco City potozonego w Warszawie, przy ul. Stawki 2 na dziatce gruntu
oznaczonej w ewidencji gruntow jako dziatka nr 21 w obrebie 5-01-03 (zwana dalej ,Ustuga”). 2.

Ustuga, o ktorej mowa w ust. 1 powyzej, dotyczy w szczegolno$ci mycia nastepujacych powierzchni:
»  Powierzchnia szklana czesci wysokiej — 11 000 m2;
»  Powierzchnia aluminiowa cze$ci wysokiej — 2 700 m2;
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» Powierzchnia czesci niskiej: klatki schodowe, taczniki klatek schodowych, attyki daszku nad
wejsciem gtownym— 2 787 m2;

» Powierzchnie szklane, aluminiowe i kamienne znajdujace sie w holu gtéwnym na wysoko$ci
powyzej 4 m od poziomu podtogi — 265 m2.

§2
WARUNKI REALIZACJI

Wykonawca o$wiadcza, ze:
a) posiada odpowiednie doSwiadczenie, przygotowanie, potencjat organizacyjny, niezbedny do realizacji
$wiadczenia Ustugi;
b) posiada uprawnienia do wykonywania dziatalnosci lub czynnosci okre$lonej Umowa, je$li ustawy
naktadaja obowigzek ich posiadania oraz wszelkie koncesje i zezwolenia (w przypadku jesli sg wymagane);
c) posiada wykwalifikowanych pracownikdw i $rodki techniczne niezbedne do profesjonalnego $wiadczenia
Ustugi objete niniejszg Umowa;
d) znajduje sie w sytuacji ekonomicznej i finansowej zapewniajacej wykonanie Ustugi.
Wykonawca o$wiadcza, ze uzyskat od Zamawiajacego wszelkie informacje niezbedne i zasadne dla
prawidtowego $wiadczenia Ustugi objetej niniejszg Umowa.
Wykonawca o$wiadcza, ze zapoznat sie ze stanem budynku biurowego, o ktdrym mowa w §1 ust. 1
Umowy, w zakresie istotnym dla $wiadczenia Ustugi oraz, Ze nie zgtasza do niego zadnych uwag.
Wykonawca zobowigzuje sie $wiadczy¢ Ustuge objetg niniejsza Umowg z zachowaniem wszelkich
obowigzujgcych w Polsce przepiséw oraz przy uwzglednieniu zawodowego charakteru prowadzonej
dziatalno$ci, z zachowaniem nalezytej starannosci. Wykonawca o$wiadcza, ze wszystkie osoby, ktérymi
bedzie postugiwat sie przy wykonaniu niniejszej Umowy bedq posiadaty niezbedne uprawnienia i
kwalifikacje.
Wykonawca odpowiedzialny jest za jakos¢ oraz zgodnos¢ Ustugi z zaleceniami zarzadcy nieruchomosci.
Wykonawca przy Swiadczeniu Ustugi jest zobowigzany stosowaé neutralne $rodki do mycia, nieniszczace
szkla, uszczelek i paneli.
Wykonawca zobowigzany jest:
a) $wiadczy¢ Ustuge przy wykorzystaniu odpowiednich narzedzi, urzadzen oraz srodkdw myjacych
posiadajacych niezbedne atesty i $wiadectwa dopuszczenia,
b)  dysponowaé¢ odpowiednig liczbg 0s6b przeszkolonych w zakresie BHP,
c) powierzy¢ realizacje Ustugi osobom wykonujacym prace wysokosciowe, ktére posiadajg niezbedne
uprawnienia do wykonywania prac wysokosciowych, przy wykorzystaniu technik alpinistycznych
i dostepu linowego oraz posiadajg aktualne badania lekarskie dopuszczajgce do pracy na wysokoSci
powyzej 3 m.
Wykonawca skiada oSwiadczenie, ze osoby wykonujace prace wysoko$ciowe posiadajg uprawnienia do
prac wysoko$ciowych technikami alpinistycznymi i dostepu linowego oraz badania lekarskie do prac
wysoko$ciowych.
Wykonawca jest zobowigzany $wiadczy¢ Ustuge przy pomocy sprzetu alpinistycznego posiadajacego
miedzynarodowe atesty bezpieczenstwa UIAA i CE.
Wykonawca w czasie wykonywania Ustugi zobowigzany jest do:
a) pozostawienia nalezytego porzadku po wykonanej Ustudze,
b) przestrzegania przepiséw bhp i ppoz. w czasie wykonywania Ustugi,
c) ponoszenia odpowiedzialno$ci za szkody w mieniu Zamawiajacego powstate w zwigzku z realizacjg
Ustugi oraz wskutek innych dziatar 0séb zatrudnionych przez Wykonawce.
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§3
ODPOWIEDZIALNOSC
Wykonawca ponosi odpowiedzialno$¢ za szkody wyrzadzone Zamawiajgcemu oraz Najemcom
poszczegolnych lokali w budynku, o ktérym mowa w §1 ust. 1, oraz wszelkie inne szkody powstate na
skutek jego dziatan lub dziatanh osdb, za ktére Wykonawca ponosi odpowiedzialno$¢, oraz na skutek
niewykonania lub nienalezytego wykonania jego obowigzkéw.

Wykonawca ponosi odpowiedzialno$¢ za dziatania i zaniechania osob, ktorymi postuguje sie przy
wykonaniu niniejszej Umowy jak za dziatania wtasne.

Wykonawca os$wiadcza, Zze w zwigzku z prowadzong dziatalnoScig posiada ubezpieczenie od
odpowiedzialno$ci cywilnej na kwote 500 000 zt (stownie: pieéset tysiecy ziotych). W zobowiazuje sie
utrzymywac ubezpieczenie OC w renomowanym towarzystwie ubezpieczeniowym, w kwocie nie nizszej
niz 500 000 zt (stownie: piecset tysiecy ztotych) przez caly okres trwania niniejszej umowy na jedno i
wszystkie zdarzenia, dedykowane tylko do kontraktu z Zamawiajacym i dostarcza¢ Zamawiajgcemu
stosowng polise najdalej w ostatnim dniu objetym uprzednio obowigzujacym ubezpieczeniem oraz
dodatkowo na kazde zadanie Zamawiajgcego.

Wykonawca nie moze bez pisemnej zgody Zamawiajgcego powierzy¢ wykonania Przedmiotu Umowy w
czesci lub w catosci innej osobie, ani tez przelewa¢ na nig swoich praw wynikajacych z Umowy pod
rygorem odstapienia Zamawiajgcego od Umowy z winy Wykonawcy. W razie wyrazenia zgody na
wykonanie Przedmiotu Zamdwienia przez osoby trzecie, Wykonawca jest odpowiedzialny wobec
Zamawiajacego za czynnosci tych osdb jak za wiasne dziatania.

§4
TERMIN REALIZACJI

Ustuga bedzie realizowana w terminie:

a) sezon letni—do 30.06.2017 r.

Zamawiajacy dopuszcza przediuzenie terminu wykonania Ustugi po jego uzgodnieniu z zarzadcy
budynku, o ktérym mowa w §1 ust. 1.

Zmiana terminu wykonania Ustugi wymaga formy pisemnej, bez konieczno$ci podpisywania aneksu.

§5
WARUNKI PLATNOSCI

Za wykonanie Ustugi zgodnie ze ztozong ofertg stanowigcg zatacznik nr 3, Strony ustalajq wynagrodzenie
netto:

.................... PLN,(stownie .......................ztotych 00/100 groszy),

Powyzsze stawki zostang powiekszone o podatek od towaréw i ustug (VAT), ktdry zostanie naliczony
zgodnie z obowigzujacymi przepisami podatkowymi wedtug obowigzujgcych zasad i stawek.

Podstawg do wystawienia przez Wykonawce faktury za zrealizowanie przedmiotu umowy jest podpisany
przez obie Strony protokdt odbioru wykonania Ustugi bez zastrzezen, ktdry jest zatacznikiem do faktury
(wzér protokotu stanowi zatacznik nr 2 do Umowy).

Wynagrodzenie ptatne bedzie, w terminie 21 dni od daty otrzymania prawidtowo wystawionej faktury przez
Zamawiajacego, przelewem na rachunek Wykonawcy podany na fakturze.

Za date zapfaty uznaje sie date ztozenia przelewu przez Zamawiajacego.

Wynagrodzenie umowne okreslone w ust. 1 powyzej, jest zgodne ze ztozong ofertg i obejmuje wszystkie
elementy cenotwércze, wynikajace z zakresu i sposobu realizacji przedmiotu Umowy.

Za date dokonania ptatnoSci przyjmuje sie date obcigZzenia rachunku Zamawiajgcego.

W razie zwioki w ptatno$ci, Wykonawca ma prawo zada¢ zaptaty ustawowych odsetek, ktdre bedg liczone
od dnia nastepnego po uptywie terminu ptatnosci do dnia zaptaty naleznosci wiacznie.

Wykonawca w ramach wynagrodzenia okre$lonego w ust. 1 powyZzej, przenosi na Zamawiajgcego
autorskie prawa majagtkowe oraz prawa zalezne do wykonanej dokumentacji dotyczacej Ustugi, o ktorej
mowa w §1 ust. 1 Umowy, na wszystkich polach eksploatacji znanych w dniu zawarcia Umowy.
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§6
KARY UMOWNE

1. W przypadku odstapienia od Umowy przez Zamawiajacego z przyczyn lezacych po stronie Wykonawcy,
o ktorym mowa w §7 oraz §3 ust. 4, Wykonawca zaptaci Zamawiajacemu kare umowng w wysokosci 20%
wynagrodzenia umownego netto.

2. W przypadku wykonania przedmiotu Umowy niezgodnie z terminami okreslonymi w Umowie oraz przez
Strony, Wykonawca zaptaci Zamawiajagcemu 100,00 zt za kazdy dzien opdznienia poczawszy od
pierwszego dnia po uptywie ustalonego dnia terminu realizacji.

3. W przypadku wadliwego wykonania Ustugi Wykonawca zaptaci Zamawiajacemu 10% warto$ci
wynagrodzenia za dang ustuge. Fakt nienalezytego wykonania danej ustugi stwierdza i opisuje w
protokole powotana komisja, w sktad ktérej wchodzg przedstawiciele Wykonawcy i Zamawiajgcego.

4, W przypadku, gdy warto$¢ rzeczywistej szkody przekroczy kary umowne, Zamawiajgcy zastrzega sobie
prawo dochodzenia odszkodowania przekraczajacego wysokos¢ kar umownych do wysokosci
rzeczywiscie poniesionej szkody, na zasadach ogolnych przewidzianych w Kodeksie cywilnym.

§7
ODSTAPIENIE OD UMOWY

W przypadku niewykonania lub nienalezytego wykonywania obowigzkéw przez Wykonawce pod warunkiem
nieskutecznego pisemnego wezwania Wykonawcy do wypetnienia zobowigzan Umowy, lub w przypadku, gdy
zostat zlozony w stosunku do Wykonawcy wniosek o ogloszenie upaditosci lub Wykonawca ztozyt wniosek o
wszczecie postepowania restrukturyzacyjnego, Zamawiajacy upowazniony jest do odstgpienia od Umowy, ze
skutkiem na dziert odstgpienia od Umowy, w terminie 30 dni od dnia od zaistnienia okolicznosci skutkujacym
prawem odstgpienia.

§8
POUFNOSC

1. Wszelkie ustalenia miedzy Stronami prowadzone w trakcie negocjacji oraz dane przekazywane
w toku wykonywania Umowy majq charakter poufny (Informacje Poufne). Strony nie sg uprawnione do
ujawniania Informacji Poufnych osobom trzecim, z zastrzezeniem ust. 3 ponize;.

2. Kazda ze Stron zobowigzuije sie:

a) uzywa¢ Informacji Poufnych wytacznie w celu wykonania niniejszej Umowy i zgodnie z jej
postanowieniami;

b) nie ujawniac i nie zezwalaé, ani nie utatwia¢ ujawnienia Informacji Poufnych Zadnej osobie trzeciej
bez uprzedniej pisemnej zgody drugiej Strony;

c) ujawni¢ Informacje Poufne wytaczne wiasnym pracownikom iwspdipracownikom, ktérzy ich
potrzebujg wytgcznie w zwigzku z realizacjg niniejszej Umowy;

3. Powyzsze zobowigzanie nie ogranicza zadnej ze Stron w zakresie:

a) ujawnienia informacii, ktére sg publicznie znane lub staty sie publicznie znane w innym sposob niz
w wyniku dziatania lub zaniechania po stronie danej Strony, ktére stanowitoby naruszenie
postanowien niniejszej Umowy;
b) informowania o fakcie zawarcia niniejszej Umowy lub anekséw do tej Umowy oraz wytacznie o
terminie trwania i przedmiocie;
c) ujawnienia Informacji Poufnych, gdy jest to wymagane przez przepisy prawa lub
w postepowaniu sgdowym badz administracyjnym.
4. Postanowienia dotyczace poufno$ci, o ktérych mowa w ustepach powyzej bedg nadal obowigzywaty przez
okres 5 lat po rozwigzaniu lub wygasnieciu niniejszej Umowy.

5. Strony zobowigzujq sie do zachowania w poufnosci tresci Umowy przez okres jej obowigzywania, a takze po
jej rozwigzaniu lub wygasnieciu przez okres 5 lat oraz do nie udostepniania jej tre$ci podmiotom trzecim z
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zastrzezeniem, ze Zamawiajacy jest zwolniony z ww. obowigzku w stosunku do jego doradcow, inwestoréw,
a takze w stosunku do spotek w ramach Grupy kapitatowej spotki Polski Holding Nieruchomosci S.A.
Wykonawca przyjmuje do wiadomosci fakt, ze wszelkie materialy i dokumenty przekazane przez
Zamawiajacego stanowig informacje poufne w rozumieniu ustawy z dnia 29 lipca 2005 r.
o obrocie instrumentami finansowymi lub informacje, ktérych rozpowszechnianie podlega innym
ograniczeniom wynikajacym z wiasciwych regulacji w zakresie prawa rynkdw kapitatowych oraz ze
wykorzystanie i ujawnianie takich informacji poufnych jest regulowane lub zakazane odpowiednimi
przepisami prawa rynkéw kapitatowych i zobowigzuje sie do przestrzegania wtasciwych przepiséw prawa w
tym zakresie oraz nie wykorzystywa¢ ani nie ujawnia¢ takich informacji poufnych w jakichkolwiek celach lub
w jakikolwiek sposéb niezgodny z prawem.

§9
ZAKAZ PRZENOSZENIA PRAW

Wykonawca nie ma prawa przenosi¢ jakichkolwiek praw lub obowigzkéw z niniejszej Umowy na osoby
trzecie. Wykonawca zobowigzuje sie w szczegdlnosci do nieprzenoszenia na osoby trzecie (w tym podmioty
windykacyjne) przystugujacych mu roszczen o zaptate wynagrodzenia.

Wykonawca niniejszym wyraza zgode na przeniesienie przez kazdg ze spotek GK PHN praw
i obowigzkéw wynikajacych z niniejszej Umowy na podmiot wchodzacy w sktad Grupy Kapitatowej spotki
PHN, w tym na Polski Holding Nieruchomosci S.A..

§10
PRZEDSTAWICIELE

1. Wszelka korespondencja lub inna komunikacja miedzy Stronami wymagana lub dopuszczalna na podstawie

N O O T
S = =

niniejszej Umowy powinna odbywac sie na pismie w formie papierowej lub pocztg elektroniczng i bedzie
uznawana za nalezycie doreczong, o ile Umowa wyraznie nie stanowi inaczej, jezeli:

bedzie doreczona osobiécie, lub

bedzie wystana kurierem (z potwierdzeniem odbioru), lub
bedzie wystana listem poleconym z potwierdzeniem odbioru, lub
bedzie przekazana z/na skrzynke e-mailowa wskazang w ust. 2.

Wszelka korespondencja lub inna komunikacja miedzy Stronami bedzie wysytana na adresy podane w
komparycji Umowy albo na takie adresy, ktdre zostang wskazane przez dang Strong w pisemnym
zawiadomieniu ztozonym zgodnie z niniejszym ust. 2:

Jezeli do Zamawiajgcego:

adres/adres email: [do uzupetnienia]

Jezeli do Wykonawcy:

adres /adres email: [do uzupetnienia]

3.

Strony zobowigzujg sie do niezwtocznego zawiadamiania o kazdej zmianie adresu /adresu email
podanego w Umowie. W przypadku braku zawiadomienia za poprawnie doreczone uznaje sie pisma
wystane na poprzedni adres, lub adres ujawniony w publicznych rejestrach nawet jezeli pismo nie
zostanie odebrane. Datg doreczenia jest wowczas data uptywu 14 (czternastego) dnia od daty
pierwszego awizo/ pierwszej proby doreczenia.
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§ 11
PRZEPISY KONCOWE

1. Wszelkie zmiany Umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
Wszystkie zatgczniki do niniejszej Umowy stanowig jej integralng cze$¢.

3. Umowa zostata zawarta zgodnie z przepisami prawa polskiego i zgodnie z nim bedzie wykonywana. W
sprawach nieuregulowanych Umowg beda miaty zastosowanie odpowiednie przepisy Kodeksu
cywilnego.

4. Niewaznos¢ lub bezskuteczno$¢ ktéregokolwiek z postanowiern Umowy nie powoduje niewazno$ci lub
bezskutecznosci innych postanowien Umowy. W przypadku niewaznosci lub bezskutecznosci
ktdregokolwiek z postanowiert Umowy, Strony zobowigzujg sie podjaé negocjacje w dobrej wierze celem
zastgpienia niewaznego lub bezskutecznego postanowienia Umowy innym waznym postanowieniem,
majacym podobne konsekwencje ekonomiczne dla Stron, o ile nie spowoduje to zmiany istotnych
warunkéw Umowy, a bezwzglednie obowigzujace przepisy, ktbre znajdujg zastosowanie w migjsce
niewaznych lub bezskutecznych postanowien, nie stanowig inaczej.

5. Wszelkie spory mogace wynikngé miedzy Stronami w trakcie realizacji niniejszej Umowy oraz w zwigzku
z nig rozstrzygat bedzie sad powszechny wiasciwy dla siedziby Zamawiajacego.

6. Umowe sporzadzono w dwédch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze Stron.

Zamawiajacy Wykonawca

Zalgczniki:

1. Informacja z KRS dotyczaca Stron
2. Protokét zdawczo-odbiorczy

3. Oferta cenowa



