ZALACZNIK NR 16 do Regulaminu Konkursu 36/KA/2017

NA OPRACOWANIE KONCEPCJI ARCHITEKTONICZNO-URBANISTYCZNEJ

BUDYNKOW MIESZKALNYCH, WIELORODZINNYCH NA CZESCI NIERUCHOMOSCI O POWIERZCHNI 1,96 HA

OBEJMUJACEJ OBECNIE DZIALKI O NR: 35/18, 35/19, 35/22, 35/20 35/23, 35/24, 35/26, 35/27, 35/33, 35/21 Z OBREBU P-

21 PRZY UL. KUSOCINSKIEGO W £ODZI

Wytyczne Organizatora

1. Wytyczne merytoryczne

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

Gtownym  zatozeniem konkursu jest uzyskanie najkorzystniejszej koncepcji zabudowy i
zagospodarowania terenu pod wzgledem funkcjonalnym, estetycznym, eksploatacyjnym oraz
ekonomicznym. Nowoprojektowana zabudowa ma za zadanie wpisywac sie w istniejacq tkanke
urbanistyczna.

Koncepcja powinna w petnym stopniu wykorzystywa¢ mozliwosci, dziatki tj. jej powierzchnie,
potozenie oraz sgsiedztwo.

Od uczestnikow konkursu oczekuje sie twérczego, nowatorskiego podejscia do postawionego
zadania.

Organizatorowi zalezy na uzyskaniu maksymalnej powierzchni uzytkowej mieszkalnej (PUM wg
normy PN-ISO 9836:1997) przy optymalnym rozwigzaniu architektonicznym.

Rozwigzania urbanistyczne przedstawione w opracowaniu powinny uwzglednia¢ uzyskanie
optymalnego wskaznika powierzchni zabudowy netto do brutto. Zabudowa powinna by¢
odpowiednio nastoneczniona (rozrysowana analiza nastonecznienia i przestaniania).

Organizator, przy zatozonym S$rednim standardzie budownictwa mieszkaniowego, oczekuje
osiggniecia jak najlepszego efektu marketingowego poprzez uzyskanie atrakcyjnej architektury a
takze uzyskanie elastyczno$ci rozwigzan funkcjonalnych, umozliwiajacych fatwe” taczenie lokali
w poziomie, a takze wprowadzanie ,zmian lokatorskich”.

Przy projektowaniu garazu powinno dazy¢ sie do optymalnego wykorzystania powierzchni; nalezy
zaprojektowa¢ na czeSci powierzchni podziemnej pomieszczenia gospodarcze (komorki
lokatorskie).

Zatozenia do koncepciji:

Projekt powinien w petnym stopniu wykorzystywa¢ mozliwosci, jakie dajg ustalenia Decyzji o
warunkach Zabudowy i potozenie oraz sasiedztwo terenu w zakresie uzyskanych parametrow
powierzchni uzytkowych mieszkan.

Projekt powinien uwzglednia¢ mozliwo$¢ etapowej realizacji osiedla (cztery etapy) a wszystkie
etapy powinny umozliwia¢ podziat projektowanej powierzchni i liczby mieszkan na zblizone
powierzchniowo cze$ci. Kazdy z etapéw powinien dawa¢ mozliwo$C uzyskania niezaleznych
decyzji na uzytkowanie.

Dla kazdego z etapdw nalezy wskaza¢ mozliwoS¢ dojazdu i procedury kontynuacji prac
budowlanych dla pozostatych etapdw.

Projekt w zakresie realizacji poszczegolnych etapéw inwestycji powinien by¢ tak wykonany, aby o
kolejno$ci realizacji poszczegolnych etapow mozna byto zdecydowaé przed rozpoczeciem
realizacji.

Zamawiajacy, przy zatozonym ekonomicznym standardzie budownictwa mieszkaniowego,
oczekuje osiggniecia jak najlepszego efektu marketingowego poprzez atrakcyjng architekture, a
takze poprzez elastyczno$¢ rozwigzan funkcjonalnych umozliwiajacych fatwe” taczenie lokali w
poziomie, a takze zmiany lokatorskie (dostosowanie uktadu izb do potrzeb lokatora),
wyeksponowanie zieleni.

Na terenie osiedla nalezy przewidzie¢ urzadzenia do rekreacji, zabawy dla dzieci, i sportu,
miejsce na grilla, nieucigzliwe dla mieszkancow i nie stanowigce osobnej kubatury (mogg byé
przykryte dachem).



g)  Nalezy zwrdci¢ uwage na walory lokalizacyjne i umozliwi¢ ich wykorzystanie.
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h)  Zamawiajacy preferuje usytuowanie miejsc postojowych na powierzchni terenu.
i) Zamawiajacy dopuszcza mozliwo$¢ usytuowania miejsc parkingowych na wielopoziomowym
parkingu naziemnym.
) Nalezy tak zaprojektowaC obiekty, aby poprzez odpowiednie proporcje (rzutu do wysoko$ci)
budynku oraz rozcztonowanie bryty i zréznicowanie pod wzgledem materiatowym elewacii
obiektow uzyska¢ maksymalne wrazenie kameralnosci i intymnosci zatozenia.
k)  Nalezy przewidzie¢ powtarzajacy element architektoniczny- motyw przewodni wystepujacy w
kazdym budynku, ktory bedzie charakterystyczng cechg osiedla.

5. Zatozenia do projektowania mieszkan:

a) Preferowane maksymalne wykorzystanie zapisow miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego celem uzyskania jak najwiekszej ilosci PUM przy zatozeniu
powierzchni mieszkan:

ponizszej struktury

STRUKTURA wyjsciowa - 100 lokali mieszkalnych

powierzchnia MIN.

powierzchnia MAX

srednia powierzchnia lokali

il.lokali w danym typie

udziat LOKALI %

udziat LOKALI %

M1 klasyczne

25

29

27

11

11%

M1 komfortowe

30

34

32

22

22%

33%

M2 klasyczne

38

44

41

18

18%

M2 komfortowe

45

48

47

37

37%

55%

M3 klasyczne

53

57

55

4

4%

M3 komfortowe

58

66

62

8

8%

12%

M4 klasyczne

70

76

73

0

0%

M4 komfortowe

76

86

81

0

0%

0%

SUMY

41,76

100

100%

100%

M4 - lokalizowac tylko na ostatnim pietrze

b)  Mieszkania jasne, przestronne.
2.1 Kazde mieszkanie powinno posiadac balkon lub taras lub ogrodek,

2.2 Na osiedlu nalezy przewidzie¢ powierzchnie administracyjng zwigzang z administrowaniem
osiedlem oraz z jego ochrong dla kazdego etapu

2.3 Dla poszczegbinych proponowanych rozwigzan projektowych Uczestnik przetargu
zobowigzany jest poda¢ szacunkowy koszt budowy (preferowany max. koszt budowy 1 m 2

PUM budynku 2 889,00 netto zt,)

2.4 Zamawiajacy wymaga, aby koszt realizacji inwestycji zaprojektowanej przez Wykonawce,
wynikajacy z kosztorysow inwestorskich, nie przekroczyt kwoty szacunkowo okreslonej przez
Wykonawce i podanej w czesci opisowej,

2.5 Zamawiajacy bierze pod uwage wykonanie budynkéw w technologii prefabrykowanej.




