Zatacznik nr 3 Projekt Umowy

Wybdr Wykonawcy na ustugi doradztwa prawno-podatkowego dot. alokacji nieruchomosci/udziatow w spotkach (sprzedaz vs aport) do
PHN REIT.

UMOWA O SWIADCZENIE UStUG DORADZTWA PODATKOWEGO W ZAKRESIE CEN TRANSEROWYCH

zawarta w Warszawie w dniu ....... sierpnia 2017 r., zwana dalej ,Umowg”, pomiedzy:

Polski Holding Nieruchomosci Spétka Akcyjna, z siedzibg w Warszawie, al. Jana Pawta Il 12, 00-124,
wpisang w rejestrze przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sagdowego prowadzonego w Sadzie Rejonowym dla
m.st. Warszawy, XII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000383595, NIP
5252504978, REGON 142900541, o kapitale zaktadowym w wysoko$ci 46 786 030,00 PLN w catosci
wptaconym, ktora reprezentuje:

Maciej Jankiewicz — Prezes Zarzadu,

Piotr Staron — Czionek Zarzadu

(zwang w dalszej czesci umowy ,Zleceniodawca”)

a:
[ @ ] reprezentowang przez:

[e]

[e]

(zwang w dalszej czesci umowy ,Zleceniobiorca”)

Informacja odpowiadajaca odpisowi aktualnemu z Rejestru Przedsiebiorcdw pobrana na podstawie art. 4 ust.
4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 roku o Krajowym Rejestrze Sadowym dotyczaca Stron stanowi Zatacznik nr
1.

Strony zgodnie postanawiajg zawrze¢ Umowe o nastepujacej tresci:

§1

1. Na podstawie niniejszej Umowy Zleceniobiorca na rzecz Zleceniodawcy zobowigzuje sie do $wiadczenia
ustug (,Ustugi’) doradztwa prawno-podatkowego dot. alokacji nieruchomosci/udziatow w spotkach
(sprzedaz vs aport) do spdtki PHN REIT, ktéra bedzie funkcjonowata na podstawie Ustawy o spdtkach
rynku wynajmu nieruchomosci.

2. Zakres ustug obejmuje:

1) Analize oraz przygotowanie opinii prawno-podatkowej dotyczacej alokacji aktywow (wytypowanych
6 nieruchomosci lub udziatow/akcji spétek, w ktorych te nieruchomosci sig znajduja), z uwzglednieniem
kosztéw przeprowadzenia procesu alokacji i wskazanie najbardziej optymalnego rozwigzania. Opinia
powinna zawieraC wszelkie ryzyka podatkowe zwigzane z procesem oraz rekomendacje w zakresie
wystagpienia o indywidualne interpretacje podatkowe.
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2) Przygotowanie wnioskéw o indywidualne interpretacie podatkowe wynikajace z rekomendacii
Zleceniobiorcy oraz przeprowadzenie procesu uzyskania indywidualnych interpretaciji podatkowych .
3) Wsparcie prawno-podatkowe w przeprowadzeniu procesu alokacji aktywéw do PHN REIT.

§2

Zleceniobiorca niniejszym o$wiadcza, iz posiada niezbedng wiedze, uprawnienia oraz wieloletnie
doswiadczenie w zakresie doradztwa prawno-podatkowego dot. alokacji nieruchomosci/udziatéw w spétkach
(sprzedaz vs aport) funkcjonujacych na rynku nieruchomosciowym.

Zleceniobiorca znajduje sie w sytuacji finansowej, zapewniajacej wykonanie Ustug.

Zleceniobiorca wyznaczy osobe do biezacych kontaktow ze Zleceniodawca w przypadku udzielania
konsultacji, porad, w tym telefonicznych w zakresie doradztwa prawno-podatkowego dot. alokacji
nieruchomosci/udziatéw w spdtkach (sprzedaz vs aport) do spotki PHN REIT

§3

Zleceniobiorca zobowigzuije sie do realizacji Ustug w nastepujacych terminach:

a) wykonanie analizy oraz przygotowanie opinii prawno-podatkowej dotyczacej alokacji aktywow
(wytypowanych 6 nieruchomosci lub udziatow/akcji spdtek, w ktdrych te nieruchomosci sie
znajduja), z uwzglednieniem kosztow przeprowadzenia procesu alokacji i wskazanie najbardziej
optymalnego rozwigzania w terminie do dnia 31 pazdziernika 2017 roku.

b) przygotowanie wnioskéw o indywidualne interpretacie podatkowe wynikajace z rekomendacii
Zleceniobiorcy do dnia 15 listopada 2017 roku

c) prowadzenie ustug wsparcia prawno-podatkowego w przeprowadzeniu procesu alokacji aktywow do
PHN REIT kazdorazowo na podstawie odrebnego zlecenia

W przypadku opo6znienia Zleceniobiorcy w realizacji Ustug polegajacych na wykonaniu analizy oraz opinii
prawno-podatkowej wskazanych w § 1 ust. 2 pkt 1) wzgledem terminu przewidzianego w ust. 1 powyzej,
Zleceniodawca bedzie uprawniony do naliczenia kary umownej w wysokosci 0,5% wynagrodzenia, o ktorym
mowa w § 4 ust. 1 lit. a) za kazdy dzieft opdznienia.

W przypadku opdznienia Zleceniobiorcy w realizacji Ustug polegajacych na przygotowaniu wnioskéw o
indywidualne interpretacje podatkowe wynikajace z rekomendacji wskazanych w § 1 ust. 2 pkt 2) wzgledem
terminu przewidzianego w ust. 1 powyzej, Zleceniodawca bedzie uprawniony do naliczenia kary umownej w
wysokosci 0,5% wynagrodzenia, o ktérym mowa w § 4 ust. 1 lit. b) za kazdy dzieh op6znienia.

W przypadku, gdy wysoko$¢ szkody poniesionej przez Zleceniodawce przewyzsza wysoko$¢ kary umownej,
Zleceniodawca uprawniony bedzie do dochodzenia odszkodowania na zasadach ogoinych.

W przypadku op6znienia w wykonaniu Umowy w zakresie wskazanym § 1 ust. 2 pkt 1) oraz § 1 ust. 2 pkt 2)
wynoszacego co najmniej 21 dni kalendarzowych Zleceniodawca jest uprawniony do odstapienia od Umowy.
w terminie do dnia 31.12.2017 r. O$wiadczenie o jednostronnym rozwigzaniu Umowy wymaga formy
pisemnej pod rygorem niewaznosci. W przypadku odstgpienia od Umowy, Zleceniobiorca zapfaci
Zleceniodawcy kare umowng w wysokos$ci 10% warto$ci wynagrodzenia facznego, o ktérym mowa w §4 ust.
1 Umowy.
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Zleceniodawca w terminie 5 dni roboczych od przekazania dokumentu, o ktdrym mowa w § 1 ust. 2 pkt 1)
(opinia prawno-podatkowa), a takze projektéw wnioskow o indywidualne interpretacje podatkowe wynikajace
z rekomendaciji, o ktérych mowa w § 1 ust. 2 pkt 2), moze zgltosi¢ uwagi w formie pisemnej, ktore
Zleceniobiorca w formie pisemnej w niezwtocznym terminie uwzgledni lub uzasadni brak uwzglednienia oraz
przekaze dokument z naniesionymi poprawkami. Po dostarczeniu Zleceniodawcy dokumentu bez uwag,
Strony podpisza protokét zdawczo-odbiorczy, ktdry jest podstawg do wystawienia faktury VAT

W odniesieniu do Ustug, o ktérych mowa w §1 ust 2 pkt 1) i 2) Umowy, potwierdzenie ich wykonania zostanie
stwierdzone protokotem zdawczo-odbiorczym bez uwag.

Zleceniobiorca odpowiada za wykonanie Umowy na zasadach ogoInych, w szczegdlnosci jest zobowigzany
do pokrycia szkdd powstatych w zwigzku z niewywigzaniem sie Zleceniobiorcy z obowigzkéw okreslonych w
Umowie.

Zleceniobiorca uznaje, iz Zleceniodawca jest uprawniony do dokonania potracenia z kwoty naleznego
Zleceniobiorcy wynagrodzenia, o ktérym mowa w § 4 Umowy, kwoty naleznej Zleceniodawcy kary umownej
poprzez ztozenie Zleceniobiorcy oSwiadczenia w tym przedmiocie. Dokonanie takiego potracenia nie bedzie
wymagato ztozenia przez ZLECENIODAWCE lub ZLECENIOBIORCE zadnych innych o$wiadczen woli niz
okreslone w poprzednim zdaniu.

§4

Za wykonanie Ustug, Zleceniobiorcy przystugiwa¢ bedzie wynagrodzenie z tytutu wykonanych ustug
doradztwa podatkowego na podstawie niniejszej Umowy:

a) w wysokosci [ @ ] zt netto za wykonanie analizy oraz przygotowanie opinii prawno-podatkowe;
dotyczacej alokacji aktywow (wytypowanych 6 nieruchomosci lub udziatow/akcji spotek, w ktérych te
nieruchomos$ci sie znajdujg), z uwzglednieniem kosztéw przeprowadzenia procesu alokacji i
wskazanie najbardziej optymalnego rozwigzania

b) w wysokosci [ @ ] zt netto za przygotowanie 1 (jednego) wniosku o indywidualne interpretacje
podatkowe wynikajace z rekomendaciji i przeprowadzenie procesu uzyskania interpretacji przed US

c) w wysokosci[ @] zt netto za 1 (jedng) godzine prowadzenia ustug wsparcia prawno-podatkowego
w przeprowadzeniu procesu alokacji aktywéw do PHN REIT, nie wiecej niz [ ® ] zt netto (CAP).

Powyzsze kwoty zostang powiekszone o podatek od towardw i ustug (VAT), ktéry zostanie naliczony zgodnie
Z obowigzujacymi przepisami podatkowymi wedtug obowigzujacych zasad i stawek.

Wynagrodzenie bedzie ptatne w terminie 21 dni od dnia otrzymania prawidtowo wystawionej faktury przez
Zleceniodawce, na rachunek bankowy.

Faktury bedg wystawiane odrebnie za poszczegolne Ustugi wskazane w § 1 ust. 2.

Podstawg do wystawienia faktury na podstawie ust. 1 lit. a) oraz lit. b) bedzie podpisanie protokotu zdawczo-
odbiorczego dokumentu bez uwag.

Ptatno$¢ za  Uslugi wsparcia prawno — podatkowego zgodnie z ust. 1 lit. ¢) bedzie dokonywana na
podstawie pisemnego raportu zawierajacego zestawienie zrealizowanych Ustug wsparcia zaakceptowanego
przez Zleceniodawce.

Zleceniodawca w zwigzku z realizacjg niniejszej Umowy nie bedzie ponosi¢ zadnych innych kosztéw ani nie
bedzie zobowigzany do pokrycia kosztéw lub strat Zleceniobiorcy lub oséb trzecich.

Zleceniobiorca nie jest uprawniony do przeniesienia praw lub obowigzkéw wynikajacych z Umowy na inny
podmiot. Zleceniobiorca zobowigzuje sie wykona¢ umowe wiasnymi sitami, Zleceniobiorca nie jest
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uprawniony do zlecenia wykonania Ustug lub jego czesci podwykonawcom bez pisemnej uprzedniej zgody
Zleceniodawcy.

§5

Z dniem podpisania protokotu zdawczo-odbiorczego Zleceniobiorca przenosi na Zleceniodawce, w ramach
wynagrodzenia, o ktérym mowa w §4 Umowy, wszelkie majgtkowe prawa autorskie oraz autorskie prawa
zalezne do dokumentacji sporzadzonej w ramach wykonywanej Umowy stanowigcej utwér w rozumieniu
prawa autorskiego (,Utwor”), na wszystkich polach eksploatacji znanych w dniu zawarcia Umowy, w
szczegolnosci: zapisywanie oraz zwielokrotnianie dowolng technikg egzemplarzy Utworu; zapis w formie
cyfrowej, wprowadzanie oraz zapisywanie Utworu w pamieci komputera; uzyczanie, wynajmowanie lub
wydzierzawianie oryginalnego egzemplarza Utworu lub jego kopii; wykorzystywanie Utworu w celach
zwigzanych z prowadzong przez Zleceniodawce dziatalno$cig (w tym dziatalnoscig gospodarcza);
wykorzystania Utworu lub jego cze$ci (w zakresie wszystkich ww. pél eksploatacji wskazanych w Umowie)
przez nastepcdw prawnych Zleceniodawcy; korzystanie w catosci lub czesci w tym poprzez taczenie z
innymi utworami, opracowanie poprzez dodanie réznych elementéw, uaktualnienie, modyfikacje,
ttumaczenie na rozne jezyki, przy czym Zleceniodawca oraz podmioty, na kitore przeniesie on prawa
autorskie do Utworu, mogq korzysta¢ z majatkowych praw autorskich do Utworu na powyzszych polach
eksploataciji zaréwno w Polsce, jak i zagranica.

Z chwilg przeniesienia praw autorskich Zleceniodawca nabywa prawo wtasno$ci wszystkich nosnikow, na
ktdrych zapisany jest Utwér. Wraz z przeniesieniem majatkowych praw autorskich do Utworu Zleceniobiorca
udziela Zleceniodawcy zgody na dokonywanie, rozporzadzanie i korzystanie z wszelkich opracowan
Utworu, a takze przenosi na Zleceniodawce wytgczne prawo do zezwalania na korzystanie z przedmiotu
zaleznych praw autorskich do opracowan Utworu na polach eksploatacji wymienionych w ust. 3 powyzej.

§6

Zleceniobiorca zobowigzuje sie zachowa¢ w tajemnicy wszelkie informacje dotyczace Zleceniodawcy,
uzyskane w zwigzku ze $wiadczeniem ustug na podstawie niniejszej umowy, za wyjatkiem informacji
publicznie dostepnych oraz sytuacji, gdy obowigzek ujawnienia okre$lonych informacji wynika z
obowigzujacego prawa. Niezaleznie od powyzszego, Zleceniobiorca ma prawo przekazywaé tego rodzaju
poufne informacje osobom wspdipracujacym ze Zleceniobiorcg w zakresie realizacji ustug $wiadczonych na
podstawie niniejszej umowy. W tym ostatnim przypadku, Zleceniobiorca uzyska od wszystkich takich osob
zobowigzanie do zachowania tajemnicy w zakresie analogicznym, jak okreslony powyze;.

Zleceniodawca przyjmuje do wiadomosci fakt, ze niektore informacje stanowigce tajemnice przedsiebiorstwa
Zleceniobiorcy mogq stanowi¢ informacje poufne w rozumieniu ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie
instrumentami finansowymi lub informacje, ktdrych rozpowszechnianie podlega innym ograniczeniom
wynikajacym z wiasciwych regulacji w zakresie prawa rynkow kapitatowych oraz ze wykorzystanie i
ujawnianie takich informacji poufnych moze by¢ regulowane lub zakazane odpowiednimi przepisami prawa
rynkow kapitatowych i zobowigzuje sie do przestrzegania wtasciwych przepiséw prawa w tym zakresie oraz
nie wykorzystywa¢ ani nie ujawnia¢ takich informacji poufnych w jakichkolwiek celach lub w jakikolwiek
sposdb niezgodny z prawem.

Umowa ma charakter poufny i stanowi tajemnice chroniong przepisami prawa. Strony zobowiazujg sie do
zachowania w poufnosci jej tresci przez okres trwania wspotpracy, a takze 10 lat po jej zakoficzeniu, oraz do
nie udostepniania jej tresci podmiotom trzecim z zastrzezeniem, ze Zleceniobiorca jest zwolniony z ww.
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obowigzku w stosunku do jego doradcéw, inwestorow, a takze w stosunku do spotek w ramach grupy
kapitatowe] spotki Polski Holding Nieruchomosci S.A., ich doradcow oraz inwestoréw.

§7

1. Wszelkie powiadomienia zwigzane z wykonaniem niniejszej Umowy powinny by¢ dokonywane w formie
pisemnej i doreczane drugiej Stronie osobiécie lub wysytane na adresy podane w komparycji niniejszej
Umowy listem poleconym za zwrotnym potwierdzeniem odbioru. Dwukrotnie awizowane pismo uwaza si¢ za
doreczone.

2. O kazdej zmianie adresu do korespondencji Strona zobowigzana jest niezwlocznie zawiadomi¢ drugg
Strone na piSmie. W braku takiego powiadomienia pisma wystane na poprzednio podany adres bedg uznane
za skutecznie doreczone.

3. W kontaktach roboczych pomigdzy Stronami, strony wyznaczajq nastepujacych przedstawicieli:

1) Zleceniodawca — Grzegorz Banaszek email: grzegorz.banaszek@phnsa.pl tel. 022 850 91 51

2) ZIeCeniobiorCa - ..........coiuvieiiiieiie e

4. Kazda ze Stron moze w dowolnym momencie dokona¢ zmiany przedstawiciela, informujac o tym
niezwtocznie drugg Strone na pi$mie. Zmiana przedstawiciela nie stanowi zmiany niniejszej Umowy.

§8

Zleceniobiorca jest zobowigzany do posiadania przez caty okres trwania Umowy ubezpieczenia OC w zakresie
prowadzonej dziatalnoci gospodarczej na kwote minimum 2 000 000,00 PLN (stownie: dwa miliony ztotych).

§9

Umowa wchodzi w zycie z dniem podpisania i zostaje zawarta na czas oznaczony do dnia 31.12.2018 r.
Umowa podlega prawu polskiemu.

Wszelkie zmiany niniejszej Umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

Umowe sporzadzono w dwéch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron.

Wszelkie ewentualne spory mogace powsta¢ przy wykonywaniu umowy Strony zobowigzujq sie w pierwszej
kolejnosci rozwigzywa¢ w drodze polubownej. W przypadku braku mozliwosci osiggnigcia porozumienia
w terminie do 14 dni od zaistnienia sporu, powstate spory bedg rozstrzygane przez wiasciwy sad
powszechny wtaciwy dla Zleceniodawcy.

ok b -

w imieniu Zleceniobiorcy w imieniu Zleceniodawcy



