ZAPYTANIE OFERTOWE
58/PN/2017

Dotyczy wyboru organizatoréw emisji obligacji korporacyjnych



Zapytanie Ofertowe 58/PN/2017
na wybor organizatoréw emisji obligacji korporacyjnych

Informacje o Zamawiajacym

Zamawiajgcym jest:
Polski Holding Nieruchomosci S.A.
00-124 Warszawa, Al. Jana Pawia Il 12

1. postepowanie prowadzone jest w trybie przetargu nieograniczonego

2. postepowanie prowadzone jest zgodnie z przepisami wewnetrznymi Spotek Grupy Kapitatowe;
Zamawiajgcego (w dalszej tresci zapytania zwanego réwniez jako ,Spotka”) — nie ma zastosowania Ustawa z
dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo Zamowien Publicznych .

Opis przedmiotu zaméwienia:

Przedmiotem zamdwienia jest wybor organizatoréw emisiji obligacji korporacyjnych.

Struktura programu emisji obligacji zostata okre$lona w Zatgczniku nr 1 do niniejszego zapytania i stanowi jego
integralng czes¢.

UWAGA
Dokument zostanie udostepniony podmiotom zakwalifikowanym do |l etapu postepowania, ktore ztozyly
Zobowiazanie do zachowania poufnos$ci, wraz z zaproszeniem do udziatu w |l etapie postepowania.

Wymagania stawiane Wykonawcy zaméwienia:
1. Wykonawca odpowiedzialny jest za jako$¢ oraz zgodno$¢ z ustaleniami technicznymi i jakoSciowymi
okreslonymi dla przedmiotu zaméwienia,

2. wymagana jest nalezyta staranno$¢ przy realizacji przedmiotu zaméwienia,

3. 0 udzielenie zamdwienia mogg ubiegac sie Wykonawcy, ktorzy:
a. posiadaja uprawnienia do wykonywania dziatalno$ci lub czynnosci okreslonej przedmiotem zamdwienia,
b. posiadajg niezbedng wiedze i do$wiadczenie oraz potencjat techniczny do wykonania zaméwienia,
c. znajdujg sie w sytuacji ekonomicznej i finansowej zapewniajacej wykonanie zamdwienia.

Modyfikacja warunkéw zaméwienia:

1. w uzasadnionych przypadkach Zamawiajacy moze, przed uptywem terminu sktadania ofert, zmodyfikowaé¢
tres¢ zapytania ofertowego,

2. wprowadzone w ten sposéb modyfikacie, zmiany lub uzupetnienia przekazane zostang wszystkim
Wykonawcom, ktérym przekazano zapytanie ofertowe, przy czym beda one wigzace przy sktadaniu ofert,

3. 0 przediuzeniu terminu, jezeli bedzie to niezbedne dla wprowadzenia w ofertach zmian wynikajacych z
modyfikacji, Zamawiajacy poinformuje w sposéb analogiczny do sposobu w jaki przekazana zostata tre$¢
zapytania ofertowego.

Opis warunkéw udziatu w postepowaniu:

1. posiadanie uprawnier do wykonywania dziatalno$ci lub czynnosci okreslonej przedmiotem zaméwienia
Warunek zostanie spetniony, gdy Wykonawca potwierdzi posiadanie uprawnien do wykonywania dziatalnosci
objetej zamowieniem

Do oferty nalezy dotaczy¢:
1) Oswiadczenie zawarte w formularzu ofertowym stanowigcym zatgcznik nr 2a do niniejszego zapytania
ofertowego

2. posiadanie niezbednej wiedzy i doSwiadczenia
Warunek zostanie spetniony, gdy Wykonawca wykaze, iz zorganizowat w 2016 roku emisje obligacii
korporacyjnych (powyzej 365 dni) o tacznej wartosci powyzej 800 000 000 PLN

Do oferty nalezy dotaczyc¢:
1) Os$wiadczenie zawarte w formularzu ofertowym stanowigcym zatgcznik nr 2a do niniejszego zapytania
ofertowego,
2) Wykaz zrealizowanych emisji obligacji, ktérego wzér stanowi Zatacznik nr 4 do niniejszego zapytania
ofertowego,
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3. posiadanie niezbednego potencjatu organizacyjnego i osobowego
Warunek zostanie spetniony, gdy Wykonawca potwierdzi, iz dysponuje osobami zdolnymi do wykonania
zambwienia, posiadajacymi odpowiednie kwalifikacje i doSwiadczenie

Do oferty nalezy dotaczy¢:

Wykaz 0s6b uczestniczacych bezposrednio w realizacji zamdwienia, ktorego wzér stanowi zatacznik nr
5 do niniejszego Zapytania ofertowego

4. Posiadanie niezbednego potencjatu finansowego
Warunek zostanie spetniony jesli wykonawca potwierdzi posiadanie niezbednego potencjatu finansowego.

Do oferty nalezy dotaczy¢:

Oswiadczenie zawarte w formularzu ofertowym stanowigcym zatgcznik nr 2a do niniejszego zapytania
ofertowego,

5. niedopuszczalne jest skladanie ofert sformutowanych w sposéb warunkowy, ani ofert, co do ktérych
wylaczono stosowanie przepiséw kodeksu cywilnego o ofercie.

V.  Podstawa do odrzucenia oferty/wykluczenia Wykonawcy:
1. Zamawiajacy odrzuca oferte Wykonawcy:

a.
b.
C.

d.

ktory ztozyt oferte po terminie,

ktérego oferta nie spetnia wymogoéw formalnych okre$lonych przez Zamawiajacego,

ktérego oferta nie spetnia wymogdw merytorycznych Zamawiajacego wobec wykonawcy lub przedmiotu
Zzamowienia,

ktérego oferta zostata sformutowana w sposéb warunkowy, albo zawiera inne zastrzezenia, w tym w
szczegdlnosci wytaczajace stosowanie wobec nigj przepisow kodeksu cywilnego o ofercie.

2. Zamawiajacy moze odrzuci¢ oferte Wykonawcy, gdy wartos¢ oferty istotnie odbiega od okre$lonej wartosci
przedmiotu zamdwienia.
3. Zamawiajacy wyklucza:

a.

S

Wykonawce, ktdry w ocenie Zamawiajacego wyrzadzili Zamawiajacemu szkode, nie wykonujac
zamowienia lub wykonujac je nienalezycie, lub gdy szkoda ta zostata stwierdzona prawomocnym
orzeczeniem sgdu wydanym w okresie 3 lat przed wszczeciem postepowania,

Wykonawce w stosunku do ktérego otwarto likwidacje lub ktorego upadios¢ ogtoszono, z wyjatkiem
Wykonawcy, ktory po ogtoszeniu upadtosci zawart uktad zatwierdzony prawomocnym postanowieniem
sadu, jezeli uktad nie przewiduje zaspokojenia wierzycieli poprzez likwidacje majatku upadtego,
Wykonawce, ktéry zalega z uiszczeniem podatkéw, optat lub sktadek na ubezpieczenia spoteczne lub
zdrowotne, z wyjatkiem przypadkéw gdy uzyskat on przewidziane prawem zwolnienie, odroczenie,
roztozenie na raty zalegtych ptatnosci lub wstrzymanie w catosci wykonania decyzji wiasciwego organu,
osobe fizyczna, ktorg prawomocnie skazano za przestepstwo popetnione w zwigzku z postepowaniem o
udzielenie zamdwienia, przestepstwo przeciwko prawom o0s6b wykonujacych prace zarobkowg,
przestepstwo przekupstwa, przestepstwo przeciwko obrotowi gospodarczemu lub inne przestepstwo
popetnione w celu osiggniecia korzy$ci majatkowych, a takze za przestepstwo skarbowe lub przestepstwo
udziatu w zorganizowanej grupie albo zwigzku majacych na celu popetnienie przestepstwa lub
przestepstwa skarbowego, a takze spdtki jawne, partnerskie, komandytowe, komandytowo akcyjne oraz
osoby prawne, ktorych wspdinikiem, komplementariuszem lub cztonkiem organu zarzadzajacego jest taka
osoba,

podmioty zbiorowe, wobec ktérych sad orzekt zakaz ubiegania sie 0 zamdwienia, na podstawie przepisow
0 odpowiedzialno$ci podmiotoéw zbiorowych za czyny zabronione pod grozba kary.

Wykonawce, ktory uczestniczyt bezposrednio w prowadzonych przez Zamawiajacego wewnetrznych
czynno$ciach zwigzanych z przygotowaniem prowadzonego postgpowania lub postugiwat si¢ w celu
sporzadzenia oferty osobami uczestniczacymi w dokonywaniu tych czynnosci, chyba Ze udziat tego
Wykonawcy w postepowaniu nie utrudni uczciwej konkurencji,

Wykonawce, ktory ztozyt nieprawdziwe informacje majace wptyw na wynik prowadzonego postepowania,
Wykonawce, ktéry posiada status niedozwolonego Wykonawcy.
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Informacje o o$wiadczeniach i dokumentach:

o

Do oferty powinny by¢ dotaczone nastepujace dokumenty i zatgczniki:
a.

wypetniony i podpisany ,Formularz ofertowy” ktorego wzor stanowi:
e Zalgcznik nr 2a do zapytania ofertowego (oferta udziatu w postepowaniu) — na | etapie
o Zatgcznik nr 2b do zapytania ofertowego — na |l etapie

wraz z petnomocnictwami osob podpisujacych oferte do podejmowania zobowigzan w imieniu Wykonawcy
sktadajgcego oferte, o ile nie wynikajg z przepiséw prawa lub innych dokumentéw, w przypadku gdy oferta
podpisana zostanie przez inne osoby niz ujawnione we wtasciwych rejestrach,

wykaz zrealizowanych wcze$niejszych emisji obligaciji, ktérego wzér stanowi Zatacznik nr 4 do zapytania
ofertowego,

posiadane referencje potwierdzajgce nalezytg realizacje wskazanych uméw,

wskazanie terminu zwigzania oferta, przy czym Spotka oczekuje, iz nie bedzie on krétszy niz 120 dni
kalendarzowych liczac od daty ztoZzenia oferty (w Il etapie postepowania),

wykaz osdb, ktorymi dysponuje lub bedzie dysponowat Wykonawca, ktdre bedg uczestniczyé w
wykonywaniu Zamowienia, wraz z informacjami na temat ich kwalifikacji zawodowych i do$wiadczenia
niezbednych do wykonania Zaméwienia oraz zakresu wykonywanych przez nie czynno$ci oraz statutu
danej osoby — pracownik, os. fiz. wspotpracujaca — poda¢ podstawe przygotowany na podstawie wzoru
stanowigcego Zatacznik nr 5 do niniejszego zapytania ofertowego,

Zobowigzanie do zachowania poufnosci, ktorego wzor stanowi Zatacznik nr 3 do zapytania ofertowego,
Projekt umowy, ktéry bedzie podlegat dalszym negocjacjom.

2. Postanowienia dotyczace sktadania oferty:

VIL.

1.

a.

b.

C.

d.

oferta powinna zawieraC wszystkie wymagane dokumenty, o$wiadczenia i zataczniki, o ktérych mowa w
pkt 1, za wyjatkiem dokumentéw wprost wskazanych jako fakultatywne,

oferta oraz wszystkie wymagane zataczniki powinny byé podpisane przez upowaznionego/-nych
przedstawiciela/-i, uprawnionego/-nych do reprezentowania Wykonawcy zgodnie z przedstawionymi
dokumentami oraz wymogami ustawowymi,

Wykonawcdw obowigzuje wykorzystanie zataczonych wzoréw formularzy — zatgcznikdw, wszelkie uwagi
powinny by¢ zataczone na oddzielnej stronie/stronach,

wymienione dokumenty moga by¢ ztozone w formie oryginatdw lub kserokopii, poswiadczonych za
zgodno$¢ z oryginatem przez osobe umocowang do reprezentowania Wykonawcy.

Informacje dotyczace postepowania:

Postepowanie jest prowadzone w etapach:

| Etap wstepny, w ktdrym, po ztozeniu przez Wykonawcdw oferty udziatu w postepowaniu, ocenione zostanie
spetnienie przez Wykonawcow warunkow udziatu w postepowaniu,

Il Etap — ZtoZenie ofert wtadciwych — z zastrzezeniem ust. 2 pkt 2) ponizej, Wykonawcom, ktorzy spetnig
warunki udziatu w postepowaniu oraz ztozg w | etapie Zobowigzanie do zachowania poufnosci, o tresci
okreslonej w Zataczniku nr 3, przekazane zostang: Zataczniki nr 1 — struktura programu emisji obligacji oraz
Zatgcznik nr 2b - formularz oferty wraz z informacjg o terminie i miejscu ztozenia ofert,

Il Etap — Negocjacje - po dokonaniu oceny otrzymanych ofert Zamawiajacy zaprosi wybranych Wykonawcow
do kolejnego etapu postepowania .

2. Negocjacje przeprowadzone zostang w nastepujacym trybie:

1) Zamawiajacy przewiduje zaprosi¢ do udziatu w rozmowach negocjacyjnych podmioty, ktére ztozyty
wazne oferty w |l etapie postgpowania, z zastrzezeniem pkt 2 ponizej,

2) Zamawiajacy zastrzega sobie mozliwo$¢ zaproszenia do udziatu w postgpowaniu ograniczonej liczby
podmiotow bioracych udziat w postepowaniu, tych ktdre przedstawily najkorzystniejsze oferty
cenowe,
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3) Zamawiajacy skieruje do ww. Wykonawcow zaproszenia do udziatu w rozmowach negocjacyjnych, w
ktorych okresli proponowane terminy i miejsce negocjacji oraz okresli liste zagadnien bedacych
przedmiotem rozmaow,

4) Przewiduje sie co najmniej jedno spotkanie negocjacyjne z kazdym z zaproszonych Wykonawcow,
Zamawiajacy zastrzega sobie mozliwo$¢ zaproszenia wybranych Wykonawcdw na dodatkowe tury
negocjacii,

5) Wynegocjowane warunki muszg by¢ potwierdzone przez Wykonawcow w formie oferty ostateczne;.

VIIl. Informacje o sposobie porozumiewania si¢ Zamawiajacego z Wykonawcami oraz przekazywania
oswiadczen i dokumentow:

1.

2.

wszelkie oSwiadczenia, wnioski, zawiadomienia oraz informacje Wykonawcy elektronicznie na adres podany
w pkt 2 lub przekazujg pisemnie, na adres podany w pkt. XII,

Wykonawcy majg prawo do zadawania pytan w terminie nie pdzniejszym niz do dnia 31 pazdziernika 2017
roku do godz. 16.00, pytania kierowane do Spétki sg przekazywane z zachowaniem formy elekironicznej,
nalezy je przesta¢ na adres email marzena.krajewska@phnsa.pl przy czym Spétka zastrzega sobie prawo nie
udzieli¢ odpowiedzi na pytanie; udzielona odpowiedZ wraz z pytaniami zostanie przestana bez ujawniania
zrédta zapytania do wszystkich Wykonawcoéw, jednak Spdtka moze przestaé odpowiedz tylko do wybranych
Wykonawcow, gdy pytanie dotyczy tylko danego Wykonawcy/Wykonawcow lub zostato zadane na podstawie
pkt 3,

jezeli Wykonawca moze ztozy¢ oferte nie odpowiadajacg w petni wymogom przedmiotu zamédwienia jednak
rownowazng funkcjonalnie, Wykonawca moze wnies¢ do Zamawiajacego o uznanie takiej oferty za
spetniajacg warunki zapytania ofertowego, przy czym wniosek wraz z uzasadnieniem nalezy ztozy¢ zgodnie z
pkt 2,

Spdtka zachowuje prawo do dowolnego i zgodnego z wtasnym interesem i najlepszg wiedzg rozpatrzenia
przestanych na podstawie pkt 1 i 3 zastrzezen i wnioskdw, w szczegdlno$ci odrzucenia bez uzasadnienia.

IX.  Termin zwigzania oferta:

1.
2.

3.

termin zwigzania ofertg rozpoczyna swoj bieg wraz z uptywem terminu sktadania ofert,

Wykonawca pozostaje zwigzany ofertg przez okres wskazany w ofercie, przy czym nie moze on by¢ krotszy
niz 120 dni,

w uzasadnionych przypadkach, Zamawiajacy moze zwréci¢ sie do Wykonawcdw o wyrazenie zgody na
przedtuzenie tego terminu o oznaczony okres.

X. 0p|s sposobu przygotowywania ofert:

el e

©

10.

1.

wszelkie koszty zwigzane z przygotowaniem oferty ponosi sktadajacy oferte,

tres¢ oferty musi odpowiada¢ wymogom okre$lonym w zapytaniu ofertowym,

oferta powinna by¢ przygotowana w formie pisemnej, w jezyku polskim,

dokumenty sporzadzone w jezyku obcym muszg by¢ ztozone wraz z ttumaczeniem przysieglym na jezyk
polski,

oferta musi byé opatrzona pieczatkg firmowa, posiadaé date sporzadzenia, wszystkie strony oferty powinny
by¢ parafowane, ponumerowane i spiete (zszyte) w sposob trwaly, zapobiegajacy mozliwosci
zdekompletowania zawarto$ci oferty,

oferta powinna by¢ napisana w sposéb czytelny,

poprawki w ofercie muszg by¢ naniesione czytelnie oraz opatrzone podpisem osoby/oséb podpisujacej/-ych
oferte i datowane,

wskazane jest, by pierwsza strona oferty zawierata spis wszystkich dokumentow sktadajacych sie na oferte,
wszystkie strony oferty powinny byé parafowane, ponumerowane i spiete (zszyte) w sposob trwaly,
zapobiegajacy mozliwosci zdekompletowania zawarto$ci oferty,

oferte nalezy zlozy¢ w zamknietej kopercie (opakowaniu), w sposéb gwarantujacy zachowanie poufno$ci jej
tresci oraz zabezpieczajacej jej nienaruszalnos¢ do terminu otwarcia ofert, koperta (opakowanie) zawierajace
oferte winno by¢ zaadresowana do Spétki na adres korespondencyjny podany w pkt. Xl i opatrzona nazwa,
doktadnym adresem Wykonawcy oraz oznaczone w sposob nastepujacy: ,Oferta na wybdr organizatoréw
emisji obligacji korporacyjnych PHN S.A.”,

do oferty w formie pisemnej musi by¢ dotaczona wersja elektroniczna na nosniku CD/DVD zawierajaca
wszystkie formularze i skany dokumentéw, zawartych w ofercie w wersji papierowej. W przypadku
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rozbieznoSci pomiedzy treScig oferty w wersji papierowej a trescig oferty w wersji elektronicznej,
rozstrzygajaca jest tres¢ wersji papierowe;.

12. Spdtka nie ponosi odpowiedzialnosci za zdarzenia wynikajgce z nienalezytego oznakowania

koperty/opakowania lub braku ktorejkolwiek z wymaganych informaci.

Xl.  Otwarcie ofert:
Zamawiajacy hie przewiduje publicznego otwarcia ofert.

Xll.  Miejsce oraz termin sktadania ofert:

1.

2.

3.

4.

Oferty udziatu w postepowaniu powinny wptyna¢ do dnia 25 pazdziernika 2017 roku do godz. 15.00 na adres
Polski Holding Nieruchomosci S.A., Al. Jana Pawta Il 12 00-124 Warszawa.

Termin i miejsce sktadnia ofert podany zostanie Wykonawcom, ktdrzy spetnig warunki udziatu w
postepowaniu i podpiszg ztozg Zobowigzanie do zachowania w poufno$ci.

O zachowaniu terminu decydowa¢ bedzie data i godzina ztozenia oferty w kancelarii Zamawiajacego. W
przypadku korzystania z ustug pocztowych lub kurierskich nie decyduje data stempla.

Oferty ztozone po terminie nie zostang uwzglednione w postepowaniu i zostang zwrécone Wykonawcy bez
otwierania.

Xlll.  Kryteria oceny ofert:

1.

Ocena ofert nastapi w oparciu o nastepujace kryteria:

Nazwa kryterium Waga kryterium Sposdb punktowania

Cena rozumiana jako suma
wartosci  okreslonych w 80 %
pozycji nr1,2,3

najnizsza cena oferowana netto/cena badanej oferty
netto bedaca sumag trzech zmiennych x 80 punktow

Doswiadczenie rozumiane

(powyzej 1 roku)
wyemitowanych w 2016 .

jako warto$¢
zorganizowanych emisji 20 Badana warto$¢ emisji obligacji /najwyzsza warto$¢
obligacji korporacyjnych ° emisji obligacji x 20 pkt.

2.

Za najkorzystniejsze zostang uznane oferty, ktore nie podlegajg odrzuceniu (spetniajg warunki formalne i
merytoryczne okreslone w Zapytaniu ofertowym) i uzyskajg najwyzszg ilo¢ punktéw w oparciu o ustalone
kryteria. Punkty bedg obliczane z doktadnoscig do drugiego miejsca po przecinku.

XIV.  Opis sposobu obliczenia ceny:

1.

2.

oferta cenowa uwzgledniajaca wszystkie zobowigzania musi by¢ podana w PLN liczbowo, z wyodrebnieniem
podatku od towardw i ustug,

oferta cenowa ma zawieraC zestawienie cen poszczegoinych elementéw rozwigzania wg specyfikacji, dla
kazdego z elementéw wymagane jest podanie cen jednostkowych, liczby jednostek oraz ceny globalnej,
Wykonawcy proszeni sg o wykazanie wszelkich innych kosztéw, jezeli takie wystepujg, koniecznych a nie
ujetych w zataczonej specyfikaci,

podana cena powinna by¢ ceng finalng ponoszong przez Zamawiajacego, a zatem cena powinna obejmowac
wszystkie koszty zwigzane zwykonaniem przedmiotu zamoéwienia oraz warunkami stawianymi przez
Zamawiajacego,

cena nie ulega zmianie przez okres waznosci oferty oraz okres obowigzywania umowy, z uwzglednieniem
zmian przewidzianych w umowie.

XV.  Warunki ptatnosci

1.
2.

3.

Rozliczenia za realizacje zaméwienia — po wykonaniu poszczegdlnych uzgodnionych etapdw.

Wynagrodzenie pfatne bedzie przez Zamawiajgcego w terminie/terminach okre$lonym w umowie, przelewem
na rachunek Wykonawcy wskazany w umowie.

Za date zapfaty uznaje si¢ date ztozenia przelewu przez Zamawiajacego.
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Postanowienia dotyczace wyboru Wykonawcy i zawarcia umowy:

Zamawiajacy informuje, iz potwierdzeniem przyjecia oferty jest podpisanie umowy ze strony Zamawiajacego,
wszelkie informacje od pracownikéw Spétki, w szczegolnosci dotyczace oceny oferty Wykonawcy, kwalifikacji do
kolejnej czesci negocjacji lub zaproszenia do ustalenia warunkéw umowy nie stanowig przyjecia oferty lub
przyrzeczenia do zawarcia umowy i nie narzucajg na Spétce obowigzku zawarcia umowy z Wykonawca.

Zastrzezenia Zamawiajacego

Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do:

swobodnego wyboru oferty lub jej czesci,

uniewaznienia postepowania w kazdym czasie bez podania przyczyn,
odrzucenia oferty bez podania uzasadnienia,

zmiany zakresu przedmiotu zamowienia,

wyboru jednego lub wiecej Wykonawcow do realizacji przedmiotu zamdwienia,
dokonania zakupu cze$ciowego u jednego lub wiecej z wybranych Wykonawcow.
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Uzupetnienie oferty
W przypadku stwierdzenia w ofercie brakéw formalnych, a takze w przypadku stwierdzenia bteddw pisarskich lub
omytek rachunkowych, ktére uniemozliwiajq badz istotnie utrudniajg dokonanie poréwnania ofert, Zamawiajacy
wzywa Wykonawce do dokonania korekty lub/i uzupetnienia ztozonej oferty, jednak bez mozliwosci zmiany jej
istotnych warunkow.

Zataczniki do zapytania ofertowego:

nr 1 — Struktura programu emisji obligaciji

nr 2a — Formularz oferty udziatu w postepowaniu

nr 2b — Formularz oferty

nr 3 — Zobowigzanie do zachowania poufnosci

nr 4 — Wykaz zrealizowanych emisji obligacji

nr 5 — Wykaz oséb uczestniczacych bezposrednio w realizacji zaméwienia
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