Zatacznik nr 4

do Zapytania ofertowego 60/PN/2017 na wybor
wykonawcy na $wiadczenie ustugi sprzatania
nieruchomos$ci Spétek grupy kapitatowej PHN
SA.

UMOWA

zwana dalej ,Umowa”, zawartaw dniu .............cccceeeeeen 2017 r. w Warszawie,

pomiedzy:

1. Warszawski Holding Nieruchomosci S.A., Al. Jana Pawia Il 12, 00-124, Warszawa, KRS nr 0000384496,

ktore reprezentuje:

Pani Danuta Zygo — Prezes Zarzadu

2. PHN SPV 11 PHN 4 Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig SKA, Al. Jana Pawta Il 12 lok. V/35 00-124
Warszawa, KRS 0000602624

3. PHN SPV 17 PHN 4 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig SKA, Al. Jana Pawta Il 12 lok. V/5, 00-124
Warszawa, KRS 0000603949

4. PHN SPV 9 PHN 4 Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig SKA, Al. Jana Pawta Il 12 lok. V/33, 00-124
Warszawa, KRS nr 0000604266

5. PHN SPV 10 PHN 4 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig SKA, Al. Jana Pawta Il 12 lok. V/34, 00-124
Warszawa, KRS nr 0000605787

6. PHN SPV 12 PHN 4 Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig SKA, Al. Jana Pawta Il 12, 00-124 Warszawa,
KRS nr 0000602917

7. PHN SPV 14 PHN 4 Spotka z ograniczong odpowiedzialno$cig SKA, Al. Jana Pawifa Il 12 lok. V/35, 00-124
Warszawa, KRS nr 0000604712

8. PHN SPV 15 PHN 4 Spotka z ograniczong odpowiedzialno$cig SKA, Al. Jana Pawia I 12 lok. V/35, 00-124
Warszawa, KRS nr 0000632578

9. PHN SPV 16 PHN 4 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig SKA, Al. Jana Pawfa Il 12 lok. V/4, 00-124
Warszawa, KRS nr 0000603939

10. PHN SPV 34 PHN 4 Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig SKA, Al. Jana Pawta Il 12 lok. V/36, 00-124
Warszawa, KRS nr 0000603359

11. PHN Foksal PHN 4 Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig SKA, Al. Jana Pawfa Il 12 lok. /43, 00-124
Warszawa, KRS nr 0000610474

ktdre reprezentuije:

komplementariusz PHN 4 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia, z siedzibg w Warszawie, Al. Jana Pawta ||
12 lok. V/38, 00-124 Warszawa, wpisang do Rejestru Przedsiebiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy dla
m.st. Warszawy w Warszawie, XII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS
0000399972, NIP 525-25-20-032, REGON 145858319, o kapitale zaktadowym w wysokos$ci 5 000,00 ztotych, w
imieniu ktorego dziata:

Pani Danuta Zygo — Prezes Zarzadu

12. Dalmor S.A., ul. Hryniewickiego 10, 81-340 Gdynia, KRS 0000020227,

ktéra reprezentuje

Pani Aleksandra Mietlicka — Prezes Zarzadu

zwanych dalej facznie i kazda z osobna jako ,Zleceniodawcg” lub ,Spétka”, przy czym kazda ze spdtek Grupy
Kapitatowej Polskiego Holdingu Nieruchomosci (,GK PHN”) dziata samodzielnie i na wtasny rachunek i nie ponosi
odpowiedzialnosci za dziatania lub zaniechania pozostatych spotek GK PHN

...................... zsiedzibq W ..........ccccee, Przy ulicy ....oooeveeinns,

NIP .., REGON .....ccovviiieeeeiiii, reprezentowana przez :

(zwang dalej “Zleceniobiorca”)

Zleceniodawca i Zleceniobiorca zwani sg dalej tacznie ,Stronami” a odrebnie ,Strong”.

(informacja odpowiadajgca odpisowi aktualnemu z Rejestru Przedsiebiorcow pobrana na podstawie art. 4 ust.
4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 roku o Krajowym Rejestrze Sadowym / lub wydruk z CEIDG w zataczeniu -
Zalacznik nr 5)



Zatacznik nr 4

do Zapytania ofertowego 60/PN/2017 na wybor
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nieruchomos$ci Spétek grupy kapitatowej PHN
SA.

Zwazywszy, ze:

1. Spotki GK PHN sg wiascicielami oraz dysponentami szeregu nieruchomo$ci budynkowych, w
szczegolnosci komercyjnych, przeznaczonych pod wynajem,

2. W celu zapewnienia jednolitego zakresu oraz standardu $wiadczonych ustug sprzatania, jak réwniez
redukciji kosztdw w tym zakresie, wskazane jest powierzenie ich $wiadczenia jednemu profesjonalnemu
podmiotowi,

3. Spotki GK PHN podpisaty z Polski Holding Nieruchomosci S.A.(,PHN”) umowy, na mocy ktérych PHN
$wiadczy na ich rzecz ustugi m.n. w obszarze z zakresu zarzadzania i administrowania
nieruchomos$ciami, w tym zwigzane z koordynacjg i nadzorem na realizacjg tych ustug przez podmiot
trzeci.

W wyniku postepowania o udzielenie zamowienia przeprowadzonego w trybie przetargu nieograniczonego na
ustuge sprzatania nieruchomos$ci Spotek potozonych w Warszawie, Poznaniu, Wroctawiu i Gdyni,

Strony zgodnie postanawiajg zawrze¢ Umowe (,Umowa”) o nastepujacej tresci:

PRZEDMIOT UMOWY
§1.

1. Zleceniodawca zleca, a Zleceniobiorca przyjmuje do realizacji ustugi (,Ustugi”) w zakresie sprzatania
pomieszczen biurowych, socjalnych, korytarzy i ciggow komunikacyjnych, sanitariatow wraz z
wyposazeniem w $rodki higieniczne, sprzatanie terenow zewnetrznych utwardzonych, parkingéw, drog
wewnetrznych, garazy, hali garazowych, terendw zielonych i ich od$niezanie (z wywozem $niegu).
Lokalizacje i powierzchnie obiektow objetych umowa stanowi zatagcznik nr 3 do niniejszej umowy. Zmiana
tresci zatacznika nr 3 wymaga pisemnego poinformowania Zleceniobiorcy przez Zleceniodawce,

2. Szczegbtowy zakres Ustug z czestotliwoscig ich wykonywania stanowi zatacznik nr 4 do Umowy.

WARUNKI REALIZACJI
§2.

1. Zleceniobiorca przediozy Zleceniodawcy Karte Kontroli Prac (zatacznik nr 8 do Umowy), do ktérej Strony
zobowigzane sg wpisywaé uwagi zwigzane z realizacjq Ustug, jak réwniez biezace zalecenia pod adresem
Zleceniobiorcy.

2. Zleceniodawca powierza zarzadcom i administratorom nadzér i kontrole nad wykonywaniem Ustug i
upowaznia do dokonywania wpisow w Karcie Kontroli Prac. Zastrzezenia Zleceniodawcy dotyczace jakosci
Ustug Zleceniobiorcy wpisane do Karty Kontroli Prac i uznane przez Zleceniodawce bedg stanowi¢
podstawe do zmniejszenia naleznego wynagrodzenia okreslonego w § 6. W wypadku zmiany osoby
uprawnionej do wykonywania w/w czynno$ci w imieniu Zleceniodawcy, Zleceniodawca zawiadomi
Zleceniobiorce faksem na numer: ............ccccooeeeiien oraz pisemnie Na adres: ............cccoovvveeerennnn 0
tym fakcie, ze wskazaniem osoby upowaznionej do wykonywania wiw czynnosci w imieniu Zleceniodawcy.

3. Zleceniodawca zastrzega mozliwos¢ zmian w ilosci obiektow lub wielkoci powierzchni przeznaczonej do
sprzatania objetych umowa.

§3.

1. Zleceniodawca zastrzega sobie prawo zadania zmiany oséb, za pomocg ktorych Zleceniobiorca wykonuje
powyzszg Umowe, bez podania przyczyn tych zmian. Zadanie Zleceniodawcy jest dla Zleceniobiorcy
wigzace.

2. Zleceniodawcy przystuguje prawo odmowy wstepu lub natychmiastowego usuniecia z pomieszczen
placowki 0séb:

a. ktdrych dziatania lub zaniechania przy wykonywaniu czynnosci objetych niniejszq umowag w ocenie
Zleceniodawcy stwarzajg zagrozenie dla informacji okreslonych w ust. 1 niniejszego paragrafu;
b. co do ktérych Zleceniobiorca nie dopetnit obowigzkéw okreslonych w § 4 niniejszej umowy.
§4.

1. Zleceniobiorca zobowigzany jest do przestrzegania , Regulaminu Budynku” na terenie kazdego obiektu

objetego zakresem zamdwienia, a tym samym do przedktadania Zleceniodawcy wykazu oséb wykonujacych
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prace w ramach niniejszej Umowy. W przypadku kazdorazowej zmiany oséb ma obowigzek aktualizowania
listy tych osdb, co najmniej na 1 dzien przed przystapieniem przez te osoby do wykonywania czynnosci w
pomieszczeniach Zleceniodawcy. Zleceniobiorca oswiadcza, iz zapoznat si¢ z ,Regulaminem Budynku”.
Zleceniobiorca zobowigzany jest uzyska¢ od pracownikéw wykonujacych prace na obiekcie pisemne
zobowigzania o zapoznaniu si¢ z Regulaminem Budynku i Instrukcjg Bezpieczenstwa Pozarowego na
danym obiekcie. Na kazde Zadanie Zleceniodawcy Zleceniobiorca obowigzany jest okaza¢ wiw
o$wiadczenia.
Zleceniobiorca zobowigzany jest uzyska¢ od pracownikéw wykonujacych prace w obiekcie pisemne
zobowigzania o zachowaniu tajemnicy wszelkich informacji zwigzanych z bezpieczehstwem obiektu. Na
kazde zadanie Zleceniodawcy Zleceniobiorca obowigzany jest okaza¢ wiw oswiadczenia.
Zleceniobiorca zobowigzany jest do posiadania ustugi Call Center, zapewniajacej mozliwos¢ zgtaszania,
pod jeden numer telefonu wykonania dodatkowej ustugi sprzatania wynikajacej z przyczyn losowych z
lokalizacji na terenie Polski w godzinach pracy. Zleceniobiorca przekaze Zleceniodawcy, w dniu podpisania
umowy wiasciwe numery telefonéw.
Zleceniobiorca zobowigzany jest do pozostawiania odpadéw komunalnych pochodzacych z pomieszczer
Zleceniodawcy w sposéb i w miejscach do tego przeznaczonych, wskazanych przez Zleceniodawce.

§5.
Ustugi wykonywane bedg przy uzyciu sprzetu i materiatow Zleceniobiorcy. Sprzatane pomieszczenia
zaopatrywane beda w $rodki czysto$ci i sanitarne przez Zleceniobiorce (w tym w papier toaletowy, reczniki
papierowe/bawetniane, nakfadki sedesowe, mydto oraz inne $rodki chemiczne (w tym s6l do posypywania
terendw od$niezanych) niezbedne do utrzymania czystosci powierzonego obiektu). Koszty zakupu sprzetu i
materiatow, o ktdrych mowa w niniejszym paragrafie, pokrywa Zleceniobiorca.
Zleceniobiorca o$wiadcza, ze:

a) posiada odpowiednie do$wiadczenie, przygotowanie, potencjat organizacyjny, niezbedny do realizacji
$wiadczenia Ustugi;

b) posiada uprawnienia do wykonywania dziatalno$ci lub czynnosci okre$lonej Umowa, je$li przepisy
prawa naktadaja obowigzek ich posiadania oraz wszelkie koncesje i zezwolenia (w przypadku jesli sg
wymagane przepisami prawa);

c) posiada wykwalifikowanych pracownikéw i srodki techniczne niezbedne do profesjonalnego
$wiadczenia Ustugi objetej niniejszg Umowsg;

d) znajduje sie w sytuacji ekonomicznej i finansowej zapewniajacej wykonanie zaméwienia.
Zleceniobiorca o$wiadcza, ze uzyskat od Zleceniodawcy wszelkie informacje niezbedne i zasadne dla
prawidtowego $wiadczenia Ustugi objetej niniejsza Umowa.

Zleceniobiorca zobowigzuje sie $wiadczyé Ustuge objetq niniejszg Umowg z zachowaniem wszelkich

obowigzujacych w Polsce przepiséw prawa oraz przy uwzglednieniu zawodowego charakteru prowadzone;

dziafalno$ci, z zachowaniem nalezytej starannosci. Zleceniobiorca oSwiadcza, ze wszystkie osoby, ktorymi

bedzie postugiwat sie przy wykonaniu niniejszej Umowy bedg posiadaty niezbedne uprawnienia i

kwalifikacje.

Zleceniobiorca odpowiedzialny jest za jako$¢ oraz zgodno$¢ Ustugi z zaleceniami zarzadcy nieruchomosci.

Zleceniobiorca w czasie wykonywania Ustugi zobowigzany jest do:

a) pozostawienia nalezytego porzadku po wykonanej Ustudze,

b) przestrzegania przepiséw bhp i ppoz. w czasie wykonywania Ustugi,

€) ponoszenia odpowiedzialno$ci za szkody w mieniu Zleceniodawcy powstate w zwigzku z realizacjg
Ustugi oraz wskutek innych dziatan lub zaniechan os6b dziatajacych na zlecenie lub w imieniu
Zleceniobiorcy.

Zleceniobiorca zobowigzuje sie do ztozenia o$wiadczenia, ze jest wytwarzajgcym i posiadaczem

powstatych odpaddéw oraz zobowigzuje sie do przestrzegania powszechnie obowigzujgcych

w tym zakresie przepisow prawa, w szczegoélnosci w zakresie ewidencjonowania, o ile obowigzek

taki wynika z przepiséw prawa.
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Zleceniobiorca w ramach wynagrodzenia zobowigzuje sie do usuwania wszelkich odpaddéw
powstatych w toku realizacji ustugi, w tym opakowan, wkfadéw, pozostatosci po sSrodkach
czystosci srodkoéw czystosci ktorych termin przydatnosci uptynat, z uwzglednieniem przepiséw
ustawy o odpadach, przyjmujgc petna odpowiedzialnos¢ za gospodarowanie odpadami
powstatymi w zwigzku lub przy okazji wykonywania ustugi. W przypadku nie wywigzywania sie z
tego obowigzku, Zleceniodawca uprawniony bedzie do wykonania tych czynnosci za koszt i
ryzyko Zleceniobiorcy.

WARUNKI PLATNOSCI
§6.

Tytutem wynagrodzenia za $wiadczenie Ustug wykonywanych regularnie, Zleceniobiorcy przystuguje
wynagrodzenie miesieczne w tacznej kwocie (dla wszystkich Spotek):
.................... zt netto (Stownie NEHO .........ccooeiiiiiiii e 2E
netto)
podatek VAT ... z
.................... zt brutto (stownie ..........ccccceveeeeei i ZHbrutto).
przy czym wynagrodzenie zostato okre$lone dla kazdej ze Spdtek GK PHN oddzielnie, zgodnie z
Zalacznikiem nr 5 .

2. Tytutem wynagrodzenia za Swiadczenie Ustug wykonywanych okresowo tj. pranie wyktadzin, koszenie trawy

w

i od$niezanie przystuguje wynagrodzenie w wedtug stawek:

Ustugi
wykonywane Stawka netto \it?/wka VAT VAT Stawka brutto
okresowo zalm? ’

pranie wyktadzin

Teren
zewnetrzny-
odsniezanie

Dachy-
odsniezanie

Koszenie trawy

przy czym za realizacja ww. Ustug odbywa¢ sie bedzie na podstawie osobnych zlecen Zleceniodawcy
stanowigcych ~ podstawe  do  rozpoczecia  realizacji  Ustug  wykonywanych  okresowo,
a ptatnos¢ dokonywana bedzie na podstawie odrebnych faktur.
Wynagrodzenie Zleceniobiorcy wskazane w Zataczniku nr 5 obejmuje wszelkie koszty wykonania Ustug, w
tym koszty wynikajace z postanowien § 5 ust.1 niniejszej Umowy.

§7.
Wynagrodzenie ptatne bedzie w terminie 21 dni od daty otrzymania przez Zleceniodawce prawidiowo
wystawionych faktur VAT na rzecz danej Spdtki, do ktdrej dotgczone bedzie potwierdzenie nalezytego
wykonania Ustugi dla danej Spétki, przelewem na rachunek bankowy Zleceniobiorcy wskazany w fakturze
VAT.
Podstawg do wystawienia przez Zleceniobiorce faktury za zrealizowanie przedmiotu Umowy na rzecz danej
Spotki jest podpisany przez obie Strony protokdt prawidtowego wykonania Ustugi , ktéry stanowit bedzie

zatgcznik do faktury (wzor protokotu stanowi Zatacznik nr 6 do Umowy).
Za date zapfaty uznaje si¢ date obcigzenia rachunku Zleceniodawcy.
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4. Wynagrodzenie okreslone w § 6 jest zgodne ze ztozong ofertg i obejmuje wszystkie elementy cenotwdrcze,
wynikajace z zakresu i sposobu realizacji przedmiotu Umowy.

5. Zleceniodawca zastrzega sobie mozliwos¢ zmiany zakresu przedmiotu zamdwienia w trakcie trwania
Umowy przez zmiane lokalizacji Obiektéw przynaleznych do poszczegdlnych Spotek GK PHN wskazanych
w Zataczniku nr 5 do Umowy, poprzez wyeliminowanie niektdrych Obiektow lub dotaczenie kolejnych.
Kazdorazowa zmiana (zmniejszenie/zwiekszenie) liczby Obiektow wskazanych w Zataczniku nr 5 zwigzana
bedzie ze zmiang wynagrodzenia ryczattowego dla Spotki GK PHN (ktorej zmiana dotyczy) poczawszy od
miesigca nastepujacego bezposrednio po miesigcu w ktorym zgtoszono zmiane. W przypadku zwiekszenia
ilosci Obiektdw wynagrodzenie zostanie zwigkszone o stawki w wysoko$ci wskazanej w ofercie stanowigcej
zatacznik nr 1 do umowy.

6. Zleceniobiorca jest zobowigzany przyja¢ do realizacji zmniejszenie lub zwigkszenie zakresu przedmiotu
zamowieni zgtoszone w pisemnym zleceniu Zleceniodawcy.

OKRES OBOWIAZYWANIA UMOWY
§8.
Umowa wchodzi w zycie z dniem podpisania z mocg od dnia ............ i zostaje zawarta na czas oznaczony 36
miesiecy.
ROZWIAZANIE UMOWY
§9.

1. Umowa moze by¢ rozwigzana przez kazdg ze Stron z zachowaniem trzymiesiecznego okresu
wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego. O$wiadczenie o rozwigzaniu Umowy
wymaga formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

2. Umowa moze zostac rozwigzana przez kazda ze Stron w trybie natychmiastowym przed uptywem okresu na
jaki Umowa zostata zawarta, jezeli Strona druga w sposéb razacy narusza postanowienia Umowy, pod
warunkiem nieskutecznego pisemnego wezwania drugiej Strony do wypetnienia zobowigzan Umowy.

3. Zarazace naruszenie postanowient Umowy, o ktérym mowa w ust. 2 Strony rozumiejq w szczegolno$ci:

nie wykonywanie przez Zleceniobiorce Ustug przez okres trwajacy dtuzej niz trzy dni; nie przystapienie do
wykonywania Umowy zgodnie z zakresem Ustug
4. Oswiadczenie o rozwigzaniu Umowy wymaga formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
5. Rozwigzanie Umowy przez jedng ze spétek GK PHN ma skutek prawny wobec wszystkich Zleceniodawcow,
w celu uniknigcia watpliwosci Strony potwierdzajg, ze Umowa obowigzuje co do wszystkich spdtek GK PHN,
z zastrzezeniem § 1 ust.1 zd. drugie tj. wykreslenia wszystkich nieruchomos$ci danej spotki GK PHN z tresci
Zatacznika nr 3.
KARY UMOWNE
§10

1. Strony ustalaja, ze w przypadku nie wykonywania przedmiotu Umowy lub jego wykonania niezgodnie z
warunkami okre$lonymi w Umowie (co zostanie stwierdzone przez Zleceniodawce i potwierdzone w Karcie
Kontroli Prac), a w szczegolno$ci:

a) nie sprzatania wszystkich pomieszczen i terenu poses;ji,

b) nie wykonywania wszystkich czynno$ci wchodzacych w zakres przedmiotu umowy, w tym takze
nieterminowego wykonywania czynnosci i ustug okresowych,

C) nie uzywania przy sprzataniu wymaganych $rodkéw pielegnacyjnych badz uzywania $rodkdéw
pielegnacyjnych nieodpowiednich do rodzaju czyszczonych powierzchni lub nie dopuszczonych do
obrotu,

d) nie wyposazania sanitariatbw w wymagane $rodki higieny lub ich nie uzupetnianie,

e) wyposazania w $rodki higieny nie dopuszczone do obrotu,

Zleceniobiorca zaptaci Zleceniodawcy kare umowng w wysoko$ci 0,2 % tacznej wartosci Umowy netto
okreslonej w § 6 ust. Umowy, za kazdg stwierdzong nieprawidtowo$¢, odrebnie dla kazdej lokalizacji.

2. W razie rozwigzania Umowy w trybie wskazanym w § 9 ust. 2 z przyczyn, za ktére odpowiada
Zleceniobiorca, Zleceniobiorca zaptaci Zleceniodawcy kare umowng w wysokosci 20 % tacznej wartosci
umowy brutto.

3. Kary umowne, o ktorych mowa w Umowie podlegajg kumulacii.
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Zleceniodawca moze potracac kary umowne z zabezpieczenia nalezytego wykonania Umowy, o ktorym
mowa w §11 ust. 5 umowy.

W przypadku powstania szkody, gdy jej wartos¢ rzeczywista przekroczy kary umowne, Zleceniodawca
zastrzega sobie prawo dochodzenia odszkodowania przekraczajgcego wysoko$¢ kar umownych do
wysokosci rzeczywiscie poniesionej szkody, na zasadach ogéinych przewidzianych w Kodeksie cywilnym.
Kara/kary umowne nalezne Zleceniodawcy moga by¢ potracane z wynagrodzenia Zleceniobiorcy, na
podstawie przedtozonego Zleceniobiorcy o$wiadczenia Zleceniodawcy.

ODPOWIEDZIALNOSC
§11
Zleceniobiorca ponosi odpowiedzialno$¢ za szkody wyrzadzone Zleceniodawcy oraz najemcom
poszczegolnych lokali w nieruchomosciach , o ktérym mowa w §1 ust. 1 oraz Zataczniku nr 3, powstate
na skutek jego dziatan oraz na skutek niewykonania lub nienalezytego wykonania jego obowigzkéw.

Zleceniobiorca ponosi odpowiedzialnoS¢ za dziatania i zaniechania osob, ktorymi postuguje sie przy
wykonaniu niniejszej Umowy jak za dziatania i zaniechania wtasne.

Zleceniobiorca o$wiadcza, ze w zwigzku z prowadzong dziatalno$cig gospodarczg posiada ubezpieczenie

od odpowiedzialnosci cywilnej na kwote .........cccceeeeviiiiinnnns zt (stownie: ............... tysiecy ztotych) i
zobowigzuje sie utrzymywaé ubezpieczenie OC w renomowanym towarzystwie ubezpieczeniowym, w
kwocie nie nizszej Niz ..................... zt (stownie: ........... tysiecy zlotych) przez caty okres trwania

niniejszej Umowy na jedno i wszystkie zdarzenia, dedykowane tylko do kontraktu z Zleceniodawcy i
dostarcza¢ Zleceniodawcy stosowng polise najdalej w ostatnim dniu objetym uprzednio obowigzujacym
ubezpieczeniem oraz dodatkowo na kazde zgdanie Zleceniodawcy. Kopia polisy stanowi Zatacznik nr 7
do Umowy

Zleceniobiorca nie moze bez pisemnej zgody Zleceniodawcy powierzy¢ wykonania Ustug w czesSci lub w
cato$ci innej osobie/podmiotowi trzeciemu, ani tez przelewaé na nig swoich praw wynikajacych z Umowy
pod rygorem rozwigzania przez Zleceniodawce Umowy z winy Zleceniobiorcy (co stanowi razace
naruszenie w rozumieniu § 9 ust. 2)). W razie wyrazenia zgody na wykonanie Ustug przez osoby/podmioty
trzecie, Zleceniobiorca jest odpowiedzialny wobec Zleceniodawcy za czynnosci tych oséb jak za wiasne
dziatania.

Strony uzgadniaja, ze w celu zabezpieczenia nalezytego wykonania niniejszej Umowy przez
Zleceniobiorce, Zleceniobiorca wniesie na rzecz Zleceniodawcy kaucje gotdwkowa w facznej wysokosci 2
% (stownie: dwa) przewidywanego catkowitego Wynagrodzenia (,Kaucja”). Zabezpieczenie zostanie
wniesione na konto spatki Polski Holding Nieruchomosci S.A.

Za termin wniesienia zabezpieczenia nalezytego wykonania Umowy w formie pienieznej — przelew -
uwaza sie termin uznania na rachunku Zleceniodawcy.

Zabezpieczenie zostanie zwrocone na pisemny wniosek Zleceniobiorcy, w ciggu 21 dni od dnia
wygasniecia lub rozwigzania Umowy. Powyzsze postanowienie nie dotyczy przypadku, gdy
Zleceniodawca rozwigze Umowe z przyczyn lezacych po stronie Zleceniobiorcy. W takim przypadku
whniesione przez Zleceniobiorce zabezpieczenie zostaje zatrzymane przez Zleceniodawce.

POUFNOSC

§12

Wszelkie ustalenia miedzy Stronami prowadzone w trakcie negocjacji oraz dane przekazywane
w toku wykonywania Umowy majg charakter poufny (Informacje Poufne) Zleceniobiorca zobowigzany jest do
zachowania w tajemnicy wszelkich informacii, ktore uzyskat przy wykonywaniu Umowy, a w szczegdlnosci
dotyczacych procedur, zainstalowanych systeméw zabezpieczenia technicznego, systemu ochrony fizycznej,
rozktadu pomieszczen w obiektach i innych zaréwno w trakcie obowigzywania niniejszej Umowy, jak po jej
rozwigzaniu. Zobowigzanie powyzsze dotyczy takze osdb, za pomoca ktorych Zleceniobiorca wykonuje
powyzszg Umowe.
Strony nie sg uprawnione do ujawniania Informacji Poufnych osobom trzecim, z zastrzezeniem ust. 3
ponizej.
Kazda ze Stron zobowiazuje sie:
a) uzywac Informacji Poufnych wylacznie w celu wykonania niniejszej Umowy i zgodnie z jej

postanowieniami;
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b) nie ujawniac i nie zezwalaé, ani nie utatwia¢ ujawnienia Informacji Poufnych zadnej osobie trzeciej bez
uprzedniej pisemnej zgody drugiej Strony;

c) ujawni¢ Informacje Poufne wytgczne wtasnym pracownikom i wspotpracownikom, ktérzy ich potrzebujg
wytacznie w zwigzku z realizacjg niniejszej Umowy;

Powyzsze zobowigzanie nie ogranicza zadnej ze Stron w zakresie:

a) ujawnienia informaciji, ktére sg publicznie znane lub staty sie publicznie znane w innym sposob niz w
wyniku dziatania lub zaniechania po stronie danej Strony, ktére stanowitoby naruszenie postanowien
niniejszej Umowy;

b) informowania o fakcie zawarcia niniejszej Umowy lub anekséw do tej Umowy oraz wytacznie o
terminie trwania i przedmiocie;

c) Ujawnienia Informacji Poufnych, gdy jest to wymagane przez przepisy prawa lub
w postepowaniu sgdowym badz administracyjnym.

Postanowienia dotyczace poufnosci, o ktdrych mowa w ustepach powyzej bedg nadal obowigzywaty przez

okres 10 lat po rozwigzaniu lub wygasnieciu niniejszej Umowy.

Strony zobowigzujg sie do zachowania w poufnosci tresci Umowy przez okres jej obowigzywania, a takze po
jej rozwigzaniu lub wygasnieciu przez okres 10 lat oraz do nie udostepniania jej tresci podmiotom trzecim z
zastrzezeniem, ze Zleceniodawca jest zwolniony z ww. obowigzku w stosunku do jego doradcow,
inwestordw, a takze w stosunku do spotek w ramach Grupy kapitatowej spétki Polski Holding Nieruchomosci
S.A

Zleceniobiorca przyjmuje do wiadomosci fakt, ze wszelkie materiaty i dokumenty przekazane przez
Zleceniodawce stanowig informacje poufne w rozumieniu ustawy z dnia 29 lipca 2005 r.
0 obrocie instrumentami finansowymi lub informacje, ktorych rozpowszechnianie podlega innym
ograniczeniom wynikajacym z wiasciwych regulacji w zakresie prawa rynkdéw kapitatowych oraz Ze
wykorzystanie i ujawnianie takich informacji poufnych jest regulowane lub zakazane odpowiednimi
przepisami prawa rynkdw kapitatowych i zobowigzuje sie do przestrzegania wtasciwych przepiséw prawa w
tym zakresie oraz nie wykorzystywac ani nie ujawnia¢ takich informacji poufnych w jakichkolwiek celach lub
w jakikolwiek sposéb niezgodny z prawem.

ZAKAZ PRZENOSZENIA PRAW

§13

Zleceniobiorca nie ma prawa przenosi¢ jakichkolwiek praw lub obowigzkéw z niniejszej Umowy na osoby

trzecie Zleceniobiorca zobowigzuje sie w szczegdlnosci do nieprzenoszenia na osoby trzecie (w tym

podmioty windykacyjne) przystugujacych mu roszczen o zaptate wynagrodzenia.

Zleceniobiorca niniejszym wyraza zgode na przeniesienie przez kazdg ze spotek Grupy Kapitatowej

Polskiego Holdingu Nieruchomos$ci praw i obowigzkéw wynikajacych z niniejszej Umowy na podmiot

wchodzacy w sktad Grupy Kapitatowej spdtki PHN, w tym na Polski Holding Nieruchomosci S.A.
PRZEDSTAWICIELE

§ 14

Wszelka korespondencja pomiedzy Stronami wymagana lub dopuszczalna na podstawie niniejszej Umowy
powinna odbywa¢ si¢ na piSmie w formie papierowej, pocztg elektroniczng i bedzie uznawana za nalezycie
doreczona, o ile Umowa wyraznie nie stanowi inaczej, jezeli:

a) bedzie doreczona osobiscie, lub

b) bedzie wystana kurierem (z potwierdzeniem odbioru), lub

C) bedzie wystana listem poleconym z potwierdzeniem odbioru, lub
d) bedzie przekazana z/na skrzynke e-mailowg wskazang w ust. 2.

Wszelka korespondencja pomiedzy Stronami bedzie wysytana na adresy podane w komparycji Umowy albo
na takie adresy, ktére zostang wskazane przez dang Strone w pisemnym zawiadomieniu ztozonym zgodnie
z niniejszym ust. 2:
Do Zleceniodawcy:

adres/adres email: 00-124 Warszawa, Al. Jana Pawfa Il 12 Vp, sekretariat@phnsa.pl
Do Zleceniobiorcy:

adres /adres email: .............cccveeeinnn.
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Strony zobowigzujg sie do niezwtocznego zawiadamiania o kazdej zmianie adresu /adresu email podanego
w Umowie. W przypadku braku zawiadomienia za skutecznie doreczone uznaje si¢ pisma wystane na
poprzedni adres, lub adres ujawniony w publicznych rejestrach nawet jezeli pismo nie zostanie odebrane.
Datq doreczenia jest wowczas data uptywu 14 (czternastego) dnia od daty pierwszego awizo/ pierwszej
préby doreczenia.
SILA WYZSZA
§15

Strony nie ponoszg odpowiedzialnosci w razie niewykonania badz nienalezytego wykonania swoich
zobowigzan z powodu Sity Wyzszej.

Za Site Wyzszg uwaza sie zdarzenie nadzwyczajne i zewnetrzne, na ktérego wystapienie i trwanie Strona
nie ma wptywu oraz ktéremu to zdarzenie, lub jego skutkom, nie byta w stanie zapobiec pomimo dotoZenia
naleznej staranno$ci, a w szczegolnosci kleski zywiotowe.

Do Sity Wyzszej nie zalicza sie:
a. zdarzenia zawinionego przez Strone albo przez osobe trzecig, za ktorg Strona odpowiada
b.  braku srodkéw finansowych, chyba, ze ich brak wynika z zaistnienia Sity Wyzszej.

Strona, ktdra stwierdzi wystapienie Sity Wyzszej ma obowigzek poinformowaé o tym bez zbednej zwioki
drugg Strone. Zawiadomienie o wystapieniu Sity Wyzszej musi zawiera¢ opis okolicznosci zdarzenia oraz,
jezeli to mozliwe, ocene jego wptywu na wykonanie zobowigzan przewidzianych w Umowie ramowej oraz
terminy.

Strona dotknigta dziataniem Sity Wyzszej podejmie wszelkie koniczne czynnosci zmierzajgce do
ograniczenia skutkéw Sity Wyzszej w zakresie wykonania zobowigzan wynikajacych z Umowy ramowe;.

W przypadku ustania Sity Wyzszej Strona zawiadomi o tym bezzwtocznie drugg Strone.

PRZEPISY KONCOWE
§ 16.

Wszelkie zmiany Umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

Wszystkie zatgczniki do niniejszej Umowy stanowig jej integralng cze$¢.

Niewaznos¢ lub bezskuteczno$¢ ktoregokolwiek z postanowien Umowy nie powoduje niewazno$ci lub
bezskutecznosci innych postanowien Umowy. W przypadku niewaznosci lub bezskutecznosci
ktdregokolwiek z postanowier Umowy, Strony zobowigzujq sie podjaé negocjacje w dobrej wierze celem
zastgpienia niewaznego lub bezskutecznego postanowienia Umowy innym waznym postanowieniem,
majacym podobne konsekwencje ekonomiczne dla Stron, o ile nie spowoduje to zmiany istotnych warunkéw
Umowy, a bezwzglednie obowiazujace przepisy, ktore znajdujg zastosowanie w miejsce niewaznych lub
bezskutecznych postanowien, nie stanowig inacze;.

Wszelkie spory mogace wynikngé miedzy Stronami w trakcie realizacji niniejszej Umowy oraz w zwigzku
z nig rozstrzygat bedzie sad powszechny wtasciwy dla siedziby spotki Warszawski Holding Nieruchomosci
SA.

Umowe sporzadzono w 11 (jedenastu) jednobrzmigcych egzemplarzach, jeden dla Zleceniobiorcy,
a pozostate dla Zleceniodawcy.

ZLECENIODAWCA: ZLECENIOBIORCA:
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Zataczniki do umowy:
Zatacznik nr 1 - kopia formularza oferty wypetionego przez Zleceniobiorce,

Zatgcznik nr 2 — zapytanie ofertowe,

Zatgcznik nr 3 - lokalizacje, powierzchnie objete Umowa,

Zatacznik nr 4 — szczegbtowy zakres ustug,

Zatacznik nr 5 — Cennik Ustug z uwzglednieniem kazdej ze Spotek odrebnie,
Zatacznik nr 6 — wzdr protokotu prawidtowego wykonania ustugi,

Zatacznik nr 7 - kopia aktualnej polisy OC Zleceniobiorcy,

Zatgcznik nr 8 — karta kontroli prac,

Zatacznik nr 9- kopia aktualnego odpisu z wiasciwego rejestru lub dokumentu Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci

Gospodarczej Zleceniobiorcy.



