ZAPYTANIE OFERTOWE

2/PN/2017

dotyczy:
wyboru wykonawcy ustugi w zakresie catkowitego utrzymania, przegladéw i konserwacji instalacji i urzadzen
obiektowych - instalacji grzewczo-chlodzacych i wentylacji mechanicznej oraz instalacji i armatury
stanowiacych wyposazenie nieruchomosci oraz ustug pogotowia technicznego tych urzadzen znajdujacych
sie w wybranych nieruchomosciach potozonych na terenie m. st. Warszawy oraz Wroctawia, nalezacych do
spotek Grupy Kapitatowej spotki Polski Holding Nieruchomosci S.A. oraz Swiadczenie ustug w zakresie
pogotowia technicznego.



Zapytanie ofertowe 2/PN/2018

na wybor Wykonawcy ustug utrzymania i konserwacji urzadzen i instalacji grzewczo-chtodzacych (HVAC), wentylacji
mechanicznej oraz instalacji i armatury stanowigcych wyposazenie nieruchomosci oraz pogotowia technicznego dla
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Informacje 0 Zamawiajacym

Zamawiajacym sg spotki z Grupy Kapitatowej spotki Polski Holding Nieruchomo$ci S.A., na rzecz ktdrych
postepowanie prowadzi:
Spotka POLSKI HOLDING NIERUCHOMOSCI S.A.

Siedziba: Al. Jana Pawia Il 12, 00-124 Warszawa,

ktéra na potrzeby niniejszego postepowania okreélana jest jako ,Zamawiajacy”

Sodi e

3.

A

Tryb udzielenia zaméwienia

postepowanie prowadzone jest w trybie przetargu nieograniczonego.

przewiduje sie prowadzenie postepowania na wybdr Wykonawcy ustug w dwéch etapach.

postepowanie prowadzone jest zgodnie z przepisami wewnetrznymi Spotek GK PHN SA (dalej ,GK PHN")
nie ma zastosowania Ustawa z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo Zamdwien Publicznych (j.t. Dz. U. z 2007 r.
Nr 223, poz. 1655).

Opis przedmiotu zaméwienia:

Przedmiotem zamdwienia jest wykonywanie przegladéw dwa razy w roku, konserwacji instalacji i urzadzen
(instalacje grzewczo-chtodzace, wentylacje mechaniczne) oraz instalacji i armatury stanowigcych
wyposazenie nieruchomosci znajdujgcych sig¢ w wybranych nieruchomos$ciach potozonych na terenie m. st.
Warszawy oraz Wroctawia, nalezacych do spétek Grupy Kapitatowej spdtki Polski Holding Nieruchomosci
S.A. oraz $wiadczenie ustug w zakresie pogotowia technicznego (dalej ,Ustuga”), zgodnie z § 62 Prawo
Budowlane (Dz.U. z 1994, Nr 89, poz. 414).

Zakres Ustug zostat okreslony w Zataczniku nr 1 do Zapytania ofertowego stanowigcym jego integraing
czes¢ - Opis przedmiotu zaméwienia.

Przedmiot zamdwienia sktada sie z nastepujacych zadan:

Zadanie nr 1

Swiadczenie ustug w zakresie catkowitego utrzymania oraz przegladéw i konserwacji instalacji, a takze urzadzen
obiektowych oraz instalacji i armatury (instalacje grzewczo-chtodzace, wentylacje mechaniczne) oraz ustug w
zakresie pogotowia technicznego dla sze$¢dziesieciu siedmiu (67) nieruchomosci znajdujacych sie na terenie m.
st. Warszawy i Osrodka Wypoczynkowego tacha /k Serocka.

B.

Zadanie nr 2

Swiadczenie ustug w zakresie catkowitego utrzymania oraz przegladéw i konserwacii instalacji, a takze urzadzen
obiektowych oraz instalacji i armatury (instalacje grzewczo-chtodzace, wentylacie mechaniczne) oraz ustug w
zakresie pogotowia technicznego dla jednej (1) nieruchomosci znajdujacej sie na terenie Wroctawia.

4.

5.

6.

Zamawiajacy dopuszcza mozliwos¢ dzielenia zamowienia na poszczegolne zadania, a tym samym dopuszcza
mozliwos¢ skfadania ofert czeSciowych w podziale na wyzej wymienione zadania. Nie dopuszcza sie podziatu
na czesci poszczegoinych zadan.

Swiadczenie ustugi konserwacji odbywaé sie bedzie przez Wykonawce posiadajaca niezbedne certyfikaty
uprawniajagce do serwisu urzadzen objetych przedmiotem zamoéwienia, ktéra zapewni pracownikow
z odpowiednimi kwalifikacjami, uprawnieniami i wiedza w zakresie przegladéw i konserwacii instalacji, a takze
urzadzen obiektowych, oraz instalacji i armatury (instalacje grzewczo-chtodzace) jak réwniez zapewni
pracownikdw  wykonujacych prace konserwatoréw. Wybrany wykonawca zapewni pracownikdw
dyspozycyjnych w czasie wymaganym dla danego zadania.

Wykonawca w ztozonej ofercie udzieli informacji na temat miesiecznej ryczattowej ceny netto z tytutu:
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10.

—_

Przeprowadzenia okresowych przegladow 2 (dwa) razy w roku
Prowadzenia statej ustugi prac konserwacyjnych,
Utrzymywania statego catodobowego pogotowia technicznego,

odrebnie dla kazdego z obiektow objetych postepowaniem oraz udzieli informacji na temat jednostkowej ceny
netto za ustugi objete przedmiotem zamowienia za jeden metr kwadratowy dla kazdej z nieruchomosci.

W ramach stawki ryczattowej okreslonej w ofercie przez Wykonawce powinny by¢ uwzglednione wszelkie
koszty wykonania ustugi w tym m.in. personalne, dojazdu, pracy sprzetu, materiatéw eksploatacyjnych,
materiatbw pomocniczych oraz innych niewymienionych.

Do zadan podmiotu $wiadczacego ustugi naleze¢ bedzie przede wszystkim:

Utrzymanie instalacji i urzadzen obiektowych w statym ruchu i sprawnosci w okresie migdzy naprawami
gtéwnymi, z wylaczeniem przestojow dla wykonania czynnosci konserwacyjno-naprawczych (o ile takie
wystapia).

Realizowanie ustugi pogotowia technicznego realizowanej przez catg dobe oraz w $wieta i dni wolne od
pracy.

Podjecie czynno$ci realizowanych w ramach pogotowia technicznego - naprawczych w ciggu 1,5 godziny od
chwili powiadomienia przez Zamawiajacego lub osobe wskazang przez Zamawiajgcego 0 niesprawnosci
instalacji lub/i urzadzenia obiektowego.

Realizacja petnego zakresu zgodnie z zakresem prac okreslonym w Zataczniku nr 1 — Opis przedmiotu
zamowienia, podzielony na poszczegéine zadania.

Zamawiajacy zastrzega sobie mozliwo$¢ osobnego zlecenia wykonania prac zwigzanych z naprawami,
remontami lub wymiane urzadzen, na podstawie przedstawionego przez Wykonawce i zaakceptowanego
przez Zamawiajacego kosztorysu.

Wybrany Wykonawca zobowigzany bedzie w terminie 60 dni od daty podpisania Umowy, zgodnie z
przedmiotem zamowienia wykonaé przeglady zerowe dla kazdej nieruchomoéci. Protokoty z przegladéw bedg
zawieraty opis aktualnego stanu technicznego oraz zestawienie urzadzen i instalacji w nieruchomosciach
objetych przedmiotem zamdwienia oraz ewentualne zalecenia dla ich dalszej eksploatacii.

Wymagania stawiane Wykonawcy zaméwienia:

Podstawowe

Wykonawca odpowiedzialny jest za jako$¢ oraz zgodno$¢ z ustaleniami technicznymi i jakoSciowymi
okreslonymi dla przedmiotu zamdwienia.

Wymagana jest nalezyta starannos¢ przy realizacji przedmiotu zaméwienia.

Wykonawca ma obowigzek wspdtdziatania z innymi podmiotami $wiadczacymi ustugi na rzecz
Zamawiajacego.

O udzielenie zamdwienia moga ubiegac sie Wykonawcy, ktorzy:

Posiadajg niezbedne certyfikaty uprawniajgce do serwisu urzadzen objetych przedmiotem zaméwienia oraz
posiadajg uprawnienia do wykonywania dziatalnosci lub czynno$ci okreslonej przedmiotem zaméwienia
Posiadajg pracownikéw z kwalifikacjami uprawniajacymi do Swiadczenia Ustug.

Posiadajg niezbedng wiedze i doswiadczenie oraz potencjat techniczny do wykonania zaméwienia.

Znajduja sie w sytuacji ekonomicznej i finansowej zapewniajacej wykonanie zaméwienia.



Zapytanie ofertowe 2/PN/2018

na wybor Wykonawcy ustug utrzymania i konserwacji urzadzen i instalacji grzewczo-chtodzacych (HVAC), wentylacji
mechanicznej oraz instalacji i armatury stanowigcych wyposazenie nieruchomosci oraz pogotowia technicznego dla
nieruchomosci nalezgcych do spétek Grupy Kapitatowe] spotki Polski Holding Nieruchomosci S.A.

B. Szczegdine warunki realizacji zamowienia:

1. Zamawiajacy zastrzega sobie mozliwo$¢ zmiany zakresu przedmiotu zamdwienia w trakcie trwania Umowy,
przez zmiane ilosci nieruchomosci wskazanych w Zataczniku nr 2 Zapytania Ofertowego, poprzez
wyeliminowanie lub dodanie poszczegoinych nieruchomosci, lub zmiane ilosci lub rodzaju urzadzen.

Zasady dokonywania zmiany zakresu zaméwienia polegajgce na zmianie listy nieruchomosci objetych
przedmiotem zaméwienia lub zmiane iloSci lub rodzaju urzadzeh zostang okre$lone w Umowie, ktorej
ostateczna tres¢ zostanie uzgodniona z wybranym Wykonawca.

2. Wykonawca bedzie realizowat przedmiot zamoéwienia w dziatajgcych budynkach, z czynnymi urzagdzeniami
i instalacjami. Ustugi Wykonawca bedzie wykonywat w terminach kazdorazowo uzgodnionych
z Administratorem lub Zarzadcg nieruchomosci.

3. Wykonawca zobowigzany jest realizowa¢ przedmiot zamdwienia zgodnie z najlepszg wiedzg, obowigzujacymi
przepisami i normami oraz przy zachowaniu przepisbw BHP i ppoz., przy maksymalnym ograniczeniu
ucigzliwosci prowadzenia rob6t u Zamawiajacego.

4. Wykonawca zobowigzany jest do zapewnienia koordynatora dla kazdego zadania sprawujgcego nadzér nad
osobami dedykowanymi do realizacji konserwacji i koordynujacego realizacje ustug w poszczegélnych
nieruchomosciach.

5. Wykonawca zobowigzany jest do zapewnienia pracownikom $wiadczacym ustugi pogotowia technicznego
oraz konserwacyjne:

a. Odziezy roboczej estetycznej, oznaczonej w widocznym miejscu emblematem lub nazwa Wykonawcy, opis
nalezy dotgczy¢ do oferty (fotografia), oraz imiennego identyfikatora pracownika.

b. Odziezy ochronnej i $rodkdw ochrony osobistej, zgodnie z przepisami i zasadami BHP.

Przeszkolenia pracownikow w zakresie przepisow BHP i regulaminéw obowigzujacych na terenie
nieruchomo$ci, gdzie wykonywane sg prace porzadkowe.

6. Dopuszcza sie realizacje prac przez podwykonawcow wskazanych w ofercie. Nie dopuszcza sie udziatu
Konsorcjum.

C. Zasady rozliczenia ustug i zakupu materiatéw eksploatacyjnych.

1. Rozliczenie robét bedzie dokonywane na podstawie raportow miesiecznych.

2. Wykonawca nie bedzie stosowat dodatkowych narzutbw z tytutu  wykonywania  pracy
w godzinach nocnych oraz w dni wolne od pracy i Swieta.

3. Wykonawca zobowigzany bedzie do przedstawienia nie mniej niz jeden raz w miesigcu protokotu/raportu wraz
z rejestrem wykonanych czynno$ci  konserwacyjnych /serwisowych/naprawczych/awarii i wykazem
wymienionych cze$ci/podzespotdéw oraz ich kosztow.

4. Wykonawca zobowigzany bedzie do przedstawienia protokotéw z wykonanych czynnosci podczas
okresowych przegladéw dwa razy w roku.

5. Wykonawca zobowigzany jest zapewni¢ niezbedne materiaty (w tym materiaty pomocnicze), narzedzia,
urzadzenia, czesci, podzespoty, itp. konieczne do wykonania przedmiotu zaméwienia, posiadajace aktualne
atesty i certyfikaty pozwalajgce na ich stosowanie.

6. Do realizacj Umowy nalezy stosowaC wytgcznie materiaty  dopuszczone do  obrotu
i stosowania w budownictwie, posiadajace wymagane przepisami certyfikaty, $wiadectwa i aprobaty
techniczne itp.

Na zadanie Zamawiajacego, Wykonawca ma obowigzek okaza¢ dokumenty dopuszczajace materiaty do
stosowania w budownictwie.
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W zakresie wynagrodzenia ryczattowego z tytutu Swiadczenia ustugi okresowych przegladéw, statej
konserwacji instalacji i urzadzen obiektowych i Swiadczenia ustug pogotowia technicznego Wykonawca
zobowigzany jest uwzgledni¢ koszt robocizny oraz materiatéw pomocniczych, niezbednych do wykonywania
ustug przez konserwatoréw i pogotowie techniczne (np. uszczelki, smary, pakuly, gwozdzie, Sruby,
uszczelniacze, bezpieczniki, nakretki, odcinki przewodow, elektrody do spawania, czySciwo, koszulki
igielitowe, drut do spawania, gaz propan-butan, tlen, acetylen, opaski zaciskowe, cybanty, itp.).

W przypadku koniecznosci wykonania napraw wykraczajacych poza zakres konserwaciji rozliczenie nastapi
na podstawie przedstawionego przez Wykonawce kosztorysu zawierajacego szczegdtowy wykaz prac,
stawke roboczogodziny, ilo$¢ roboczogodzin oraz szczegdtowy wykaz czesci i materiatow. Wykonawca
zobowigzany jest przedstawi¢ w ofercie wysoko$¢ stawki roboczogodziny wraz z narzutami.

W zakresie wynagrodzenia ryczattowego z tytutu wykonywania ustugi wliczona jest robocizna przy zakupie
czesci i materiatow zuzytych dla przedmiotu zamoéwienia, przekraczajacych cene w wysokosci 300,00 PLN
(netto).Koszty przekraczajace kwote 300,00 PLN (netto), bedg rozliczane wedtug kosztéw ich zakupu przez
Zleceniobiorce, bez stosowania narzutu kosztow zakupu. Zleceniobiorca  zobowigzany bedzie do
udokumentowania kosztow poprzez zataczenie kserokopii faktur zakupowych do miesigcznej faktury VAT
obcigzajacej Zleceniodawce, przy czym Zleceniodawca zastrzega sobie prawo do wczesniejszej akceptacii
tych kosztow i zasadnosci ich zakupu na podstawie protokotu z wykonanych czynno$ci lub protokotu z
interwencji. W przypadku koniecznosci wymiany urzadzenia, Zleceniodawca zastrzega sobie mozliwos¢é
dodatkowego osobnego zlecenia, na podstawie przedstawionego przez Zleceniobiorce i zaakceptowanego
przez Zleceniodawce kosztorysu ofertowego, stosujac stawki roboczogodziny przedstawione w  skiadane;
ofercie, a nastepnie w Umowie. Koszt materiatéw bedzie rozliczany na podstawie przedstawionej faktury, bez
stosowania narzutu na ich zakup.

W ramach $wiadczonych Ustug Wykonawca zobowigzany jest do prowadzenia rejestrow i raportowania.
Wykonawca zobowigzany jest do opracowywania i uzgadniania z Zamawiajagcym plany okresowych
przegladdw wynikajacych z DTR

Wykonawca zobowigzany jest do prowadzi¢ rejestr zgtoszen zaktdcen nieprawidtowosci pracy urzadzen,
systemow i instalacji budynkowych wraz z ich opisem.

Wykonawca zobowigzany jest do prowadzi¢ rejestr zgtaszanych usterek wraz z okresleniem sposobu i
terminu ich usuniecia.

Wykonawca zobowigzany jest do sporzadza¢ zbiorcze raporty miesieczne zawierajgce informacje o wyzej
wymienionych zgtoszeniach zaktdcen nieprawidtowosci pracy urzadzen ,systemow i instalacji wraz z opisem
przyczyn sposobu, terminu i kosztu ich usuniecia.

Wykonawca zobowigzany jest do prowadzenia stosownej dokumentacji w zakresie realizowanego planu
okresowych przegladow i konserwacji wszystkich instalacji i urzadzen obiektowych oraz wyposazenia.

Modyfikacja warunkéw zaméwienia:

W uzasadnionych przypadkach Zamawiajacy moze, przed uptywem terminu skfadania ofert, zmodyfikowac
tre$¢ zapytania ofertowego i jego zatacznikow.

Wprowadzone w ten sposéb modyfikacje, zmiany lub uzupetnienia przekazane zostang wszystkim
Wykonawcom, ktdrym przekazano zapytanie ofertowe, przy czym bedg one wigzace przy sktadaniu ofert.

O przedtuzeniu terminu, jezeli bedzie to niezbedne dla wprowadzenia w ofertach zmian wynikajacych
z modyfikacji, zawiadomieni zostang wszyscy Wykonawcy, ktérych zaproszono do udziatu w postepowaniu.
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VL.

VIL.
1.
Dla zada
1)
2)
3)

Termin wykonania zaméwienia:

Zamawiajacy przewiduje zawarcie umowy na okres od 01.03.2018 r. do 29.02.2020 r.

Zakres Ustug objetych umowg i ustalong stawka ryczattowa miesieczng powinien byé $wiadczony
nieprzerwanie przez okres trwania umowy, zgodnie z warunkami okre$lonymi przez Zamawiajacego.
Wykonawca zobowigzany jest do $wiadczenia Ustugi przez okres trwania umowy w sposaéb ciagty, polegajacy
na utrzymaniu instalacji i urzadzen obiektowych w statym ruchu i sprawnos$ci, z wytaczeniem przestojow dla
wykonania czynnosci konserwacyjno-naprawczych.

Wykonawca zobowigzany jest do dokonywania napraw i usuwania zgtaszanych awarii w ramach ustugi
pogotowia technicznego realizowanej przez catg dobe oraz w $wieta i dni wolne od pracy.

Wykonawca zobowigzany jest do wykonywania czynno$ci konserwacyjnych w cyklach zgodnych z DTR,
wymaganiami producentow, dostawcdw i gwarantéw oraz zasadami wiedzy specjalistycznej, przepisow
i norm.

Wykonawca zobowigzany jest do:

Utrzymania catodobowego pogotowia technicznego dla Zadania nr 1 i Zadania nr 2, ktére w razie awarii
serwisowanych urzadzen i instalacji bedzie niezwtocznie przystepowac przede wszystkim do zabezpieczenia
i likwidacji jej skutkow i/lub usunigcia przyczyn awarii poprzez naprawe awaryjng badz wprowadzenie
rozwigzania zastepczego.

Obsady catodobowego stanowiska przyjmowania zgtoszer awarii i usterek dla Zadania nr 1 i Zadania nr 2
Zapewnienia mozliwo$ci zgtaszania awarii i usterek w trybie 7/24 (przez catg dobe, takze w dni wolne od
pracy i $wieta) dla Zadania nr 11 Zadania nr 2.

Czas reakcji pogotowia technicznego liczony bedzie od momentu zgltoszenia awarii do rozpoczecia dziatan
przez Wykonawce na wskazanym obiekcie i nie powinien przekracza¢c maksymalnie 1,5 h dla Zadania nr 1
i dla Zadania 2.

Opis sposobu funkcjonowania systemu obstugi zgtoszer i sposobu realizacji ustug w zakresie pogotowia
technicznego i obstugi zgtoszen zwyklych powinien stanowi¢ zatacznik do oferty dla Zadania nr 1 i dla
Zadania nr 2.

Termin i warunki gwarancji:

Wymagane jest udzielenie gwaranciji z tytutu wykonanych konserwacji (prac konserwacyjnych) oraz napraw
wykonywanych w ramach zlecen dodatkowych na okres co najmniej 24 miesiecy.

Wymagane jest udzielanie gwarancji na wymienione cze$ci, urzadzenia i podzespoty zgodnej z gwarancjq
producenta nie krécej jednak niz 12 m-cy.

Wizja lokalna i materialy dodatkowe
Wizja lokalna jest zalecana w szczegélno$ci w nastepujacych nieruchomosci:
nia nr 1 Warszawa
budynek INTRACO przy ul. Stawki 2
budynek KASKADA przy Al. Jana Pawia Il 12
osiedle Staroscinska
e ul. Starocinska 1
o ul. StaroScinska 1A
o ul. Starosciriska 1B
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e ul. Widniowa 40
e ul. Widniowa 40B
o ul. Rejtana 15

e ul. Rejtana 17

4) budynek przy ul. Zgoda 6

9) budynek Foksal City przy ul. Krywulta 2
6) kompleks budynkow przy ul. Bartyckiej 26
7) budynek przy ul. Zakopianska 8

Dla zadania nr 2 Wroctaw
kompleks budynkoéw przy ul. Podwale 62 i 62a, ul. Dworcowej (budynek frontowy, oficyny, restauracji, magazyn)

2. Zamawiajacy dopuszcza mozliwos¢ dokonania wizji innych nieruchomosci objetych przedmiotem zaméwienia.
3. Podczas wizji Wykonawca moze zapozna¢ si¢ z nieruchomosciami bedacymi przedmiotem zaméwienia
i zobowigzany jest do zebrania na wiasny koszt, odpowiedzialno$¢ i ryzyko wszelkich informacii, ktére moga
sie okaza¢ niezbedne do przygotowania kompletnej oferty.
4, Wizje lokalng mozna odby¢ jedynie przy udziale osoby wskazanej przez Zamawiajacego.
W celu uméwienia terminu Wykonawca proszony jest o kontakt z:
Zadanie 1
- w zakresie nieruchomosci w Warszawie:
e Panig Matgorzata Dmowska tel 695-234-098, email: malgorzata.dmowska@phnsa.pl dot. ul. Stawki 2
o Panig Paulg Bieniek tel. 695-234-095, email: paula.bieniek@phnsa.pl dot. Al. Jana Pawta Il 12, ul. Krywulta 2,
ul. Zgoda 6,
o Panem Mariuszem Krupg tel. 603-978-431, email: mariusz.krupa@phnsa.pl dot. pozostate budynki,
e Panem Kacprem Okonskim tel. 693 022 036, email: kacper.okonski@phnsa.pl dot. ul. Bartyckiej 26,
Zadanie 2
- w zakresie nieruchomos$ci we Wroctawiu:
e Panem Ryszardem Ziembickim, tel.: 695-234-130, email: ryszard.ziembicki@phnsa.pl
o Panig Agnieszka Maciejowska tel.: 695-234-120, email: agnieszka.maciejowska@phnsa.pl

5 Odbycie wizji lokalnej nalezy potwierdzi¢ o$wiadczeniem Wykonawcy, ktérego wzér stanowi Zatgcznik nr 11

do Zapytania ofertowego.

Warunki, ktére muszg zostac spetnione przed przystapieniem do wizji lokalne;j:

Weczesdniejsze ztozenie Zobowigzania do zachowania poufnosci, ktérego wzér stanowi Zatacznik nr 10  do
Zapytania ofertowego.

b. Przedstawienie aktualnego odpisu z wiasciwego rejestru lub dokumentu Centralnej Ewidencji i Informacji o
Dziatalno$ci Gospodarczej, wystawianego nie wczesniej niz 3 miesigce przed uptywem terminu sktadania
ofert.

c. Przedstawienie petnomocnictwa imiennego do zlozenia w imieniu Wykonawcy Zobowigzania do zachowaniu
poufnosci.

d. W przypadku sktadania Zobowigzania o zachowaniu poufno$ci przez petnomocnika, wymagane jest
przedstawienie przez te osobe dokumentu ze zdjeciem, umozliwiajgcego potwierdzenie tozsamosci osoby
sktadajacej oSwiadczenie.
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7.

Jednocze$nie po ztozeniu Zobowigzania do zachowania poufnosci Wykonawcy ofrzymajq materiaty
dodatkowe stanowigce Zatacznik nr 3 Zapytania ofertowego -Zestawienie posiadanych instalacji
obiektowych (HVAC) dla Zadania nr 1 oraz dla Zadania nr 2, przy czym oba zestawienia nalezy traktowaé
jako zestawienia otwarte.

VIIl. Wymagania stawiane wykonawcy zamowienia:

Posiadanie niezbednych uprawniert do wykonywania dziatalnosci objetej przedmiotem zaméwienia.

Warunek zostanie spetniony, gdy Wykonawca w formie oswiadczenia potwierdzi posiadanie stosownych

uprawnient do wykonywania dziatalnosci objetej przedmiotem zamowienia.

Do oferty nalezy dotaczyc¢:

a.  Wypetniony i podpisany formularz ofertowy zawierajacy stosowne o$wiadczenie, ktdrego wzor stanowi
Zatacznik nr 4 Zapytania ofertowego.

Posiadanie ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie prowadzonej dziatalnosci gospodarcze;.
Warunek zostanie spetniony, jesli Wykonawca:

1) potwierdzi posiadanie na etapie sktadania ofert aktualne ubezpieczenie od odpowiedzialnosci
cywilnej w zakresie prowadzonej dziatalno$ci.
2) potwierdzi gotowosc¢, ze jako wybrany Wykonawca przed podpisaniem Umowy przedstawi aktualne

ubezpieczenie od odpowiedzialno$ci cywilnej w zakresie prowadzonej dziatalno$ci, przy czym suma
gwarancyjna okreslona w umowie ubezpieczenia nie moze by¢ nizsza niz:
Dla Zadania nr 1 - 2 000 000,00 zt (dwa miliony ztotych) na jedno i wszystkie zdarzenia w okresie
ubezpieczenia, ktore bedzie dedykowane tylko do kontraktu z Zamawiajgcym.
Dla Zadania nr 2 — 300 000,00 zt (trzysta tysiecy ztotych) na jedno i wszystkie zdarzenia ~ w okresie
ubezpieczenia.
W przypadku oferty obejmujacej swym zakresem kilka zadan suma gwarancyjna okre$lona w umowie
ubezpieczenia nie moze by¢ nizsza niz suma kwot ubezpieczenia dla tych zadan (np. Zadanie nr 1 i Zadanie
nr 2 suma gwarancyjna okreslona w umowie ubezpieczenia nie moze by¢ nizsza niz 2 300 000,00 zt (dwa
miliony trzysta tysiecy ztotych), na jedno i wszystkie zdarzenia w okresie ubezpieczenia, ktdre bedzie
dedykowane tylko do kontraktu z Zamawiajacym.

3) Przedstawi historie polisy OC z ostatnich 3 lat, w formie zaswiadczenia od Ubezpieczyciela, w
ktdrym ujawnione zostang wyptacane odszkodowania z tytutu OC.

4) Potwierdzi gotowo$¢ zapewnienia waznosci Polisy OC przez caty czas trwania umowy.

Do oferty nalezy dotaczy¢:

a. Dokumenty potwierdzajgce posiadanie aktualnej polisy od odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie
prowadzonej dziatalno$ci.

b. Oswiadczenie, w ktorym Wykonawca deklaruje w przypadku wyboru oferty, przedstawienie przed
zawarciem Umowy aktualnej polisy ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej, w zakresie
prowadzonej dziatalnosci, ktérego suma gwarancyjna na jedno i wszystkie zdarzenia w okresie
ubezpieczenia nie bedzie nizsza niz okre$lona powyzej, i ktéra bedzie dedykowana tylko
do kontraktu z Zamawiajacym oraz potwierdza, iz zapewni wazno$¢ dedykowanej Polisy OC przez
caly czas trwania umowy, stanowiace Zatacznik nr 5 do Zapytania ofertowego.
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c. Historie polisy OC z ostatnich 3 lat, w formie zaswiadczenia od Ubezpieczyciela, w ktérym ujawnione
zostang wyptacane odszkodowania z tytutu OC.

Posiadanie przez Wykonawce niezbednej wiedzy, doSwiadczenia
Warunek zostanie spetniony, jesli Wykonawca potwierdzi, iz:
Posiada co najmniej trzyletnie do$wiadczenie w $wiadczeniu ustug w zakresie przegladdw i konserwacii
instalacji oraz urzadzen obiektowych {j. instalacji grzewczo-chtodzacych i wentylacii mechanicznych,
instalacji i armatury oraz $wiadczeniu ustug pogotowia technicznego dla tego typu urzadzen:
dla Zadania 1 — dla nieruchomos$ci wyposazonych w instalacje obiektowe ww. o tacznej powierzchni nie
mniejszej niz 20 000 m2, w tym dla co najmniej dwéch budynkéw biurowych,
dla Zadania 2 — dla nieruchomos$ci wyposazonych w instalacje obiektowe ww. o tacznej powierzchni nie
mniejszej niz 5 000 m2, w tym obejmujacej co najmniej jeden budynek biurowy,
W przypadku oferty obejmujacej swym zakresem Zadanie nr 1 i Zadanie nr 2 - dla nieruchomosci
wyposazonych w instalacje obiektowe ww. o tacznej powierzchni nie mniejszej niz 25 000 m2, w tym dla co
najmniej trzech budynkéw biurowych.
Do oferty nalezy dotaczy¢:

a. Wypetniony Wykaz zrealizowanych umow, ktorego wzér stanowi Zatacznik nr 6 do Zapytania
ofertowego.
b. Referencje potwierdzajace nalezytq realizacje wskazanych przez Wykonawce uméw na ustugi

zblizone zakresem do przedmiotu zaméwienia, tj. wlasciwa realizacje umdw na $wiadczenie ustug w
zakresie przegladdw i konserwacji instalacji oraz urzadzen obiektowych tj. instalacji grzewczo-
chtodzacych i wentylacji mechanicznych, instalacji i armatury oraz Swiadczeniu ustug pogotowia
technicznego dla tego typu urzadzen.

4.  Posiadanie przez Wykonawce niezbednego potencjatu technicznego, organizacyjnego

osobowego.

Warunek zostanie spetniony, jesli Wykonawca potwierdzi:

1) posiadanie niezbednego potencjatu technicznego, organizacyjnego.

2) gotowo$¢ zapewnienia dla realizacji Ustug w ramach Zadania nr 1 i/lub Zadania nr 2 systemu obstugi
i przyjmowania zgtoszen w zakresie awarii.

3) gotowo$¢ zapewnienia niezbednej do zakresu Zadania nr 1 i/lub Zadania nr 2 odpowiedniej liczby

konserwatoréw gwarantujacej wykonanie zgtoszonych przez Zamawiajgcego Ustug dla kazdej
nieruchomos$ci objetej zakresem zamowienia oraz zapewni obecno$¢ konserwatorow na
nieruchomosciach, zgodnie z ustalonym harmonogramem, zgodnie z zakresem zawartym w
Zataczniku nr 1 Zapytania ofertowego - Opis przedmiotu zaméwienia dla poszczegoinych zadan.

Harmonogram powinien przewidywac:

dla Zadania nr 1 i Zadania nr 2 w kazdym budynku wielolokalowym obecnos¢ konserwatora co najmniej
dwa razy w tygodniu,

w budynku INTRACO (ul. Stawki 2) Zleceniobiorca powinien zapewni¢ statg obecno$¢ konserwatorow w
liczbie gwarantujacej wykonywanie prac zgodnie z przedmiotem zamowienia - 24 godziny /dobe/ 7 dni/
tydzien,
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KASKADA (Al. Jana Pawta Il 12) Zleceniobiorca powinien zapewni¢ statg obecno$¢ konserwatorow w
liczbie gwarantujacej wykonywanie prac zgodnie z przedmiotem zamowienia — 7:00 — 20:00 w dniach
poniedziatek — pigtek,

w obiekcie FOKSAL CITY (ul. Krywulta 2) Zleceniobiorca zapewni codzienne wizyty konserwatoréw

w godzinach 7:00 - 10:00,

w budynkach pozostatych (willowych) obecno$¢ konserwatora co najmniej jeden raz w miesigcu.
dysponowanie Zadania nr 1 i/lub Zadania nr 2 co najmniej jedng osobg posiadajacq certyfikat dopuszczajacy
zgodnie z art. 4 i art. 5 Ustawy z dnia 15 maja 2015 r. o substancjach zubozajacych warstwe ozonowg oraz
niektorych fluorowanych gazach cieplarnianych (Dz. U z 2015, poz. 881).
dysponowanie dla Zadania nr 1 illub Zadania nr 2 odpowiednim potencjatem technicznym, zgodnie
z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju z dnia 17 grudnia 2015 r. w sprawie minimalnych wymagan
dotyczacych wyposazenia technicznego odpowiedniego dla wykonywania czynnosci objetych certyfikatem dla
personelu (Dz. U. z 2015 r. poz. 225) oraz zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju z dnia 10 grudnia
2015 rw sprawie minimalnych wymagan dotyczacych wyposazenia technicznego przedsigbiorcy
prowadzacego dziatalno$¢ polegajacq na instalacji, konserwaciji lub serwisowaniu urzadzer chtodniczych,
klimatyzacyjnych lub pomp ciepta i systeméw ochrony przeciwpozarowej, zawierajacych fluorowane gazy
cieplarniane (Dz. U. 2 2015 r. poz. 2125).
posiadanie lub dysponowanie osobami posiadajacymi niezbedne do$wiadczenie i kwalifikacje zawodowe oraz
przygotowanie zawodowe niezbedne do petienia samodzielnych funkcji w zakresie przypisanym umowa,
tj. nastepujacymi konserwatorami/serwisantami:

Dla zadania nr 1:

Co najmniej jedna osoba posiadajace certyfikat kategorii | (wg. Rozporzadzenia Komisji Europejskiej
nr 303/2008).

Co najmniej jedna osoba posiadajace certyfikat kategorii Il (wg. Rozporzadzenia Komisji Europejskiej
nr 303/2008).

Co najmniej jedna osoba posiadajace Uprawnienia do Eksploatacji urzadzen, instalacji i sieci elektrycznych
z zakresem do pomiarow elektrycznych do 1 kV - (Grupa 1) E1*.

Co najmniej jedna osoba posiadajaca Uprawnienia do Dozoru urzadzen, instalacji i sieci elektrycznych
z zakresem do pomiaréw elektrycznych do 1kV - (Grupa1) D1*.

Co najmniej jedna osoba posiadajaca Uprawnienia do Eksploatacji urzadzehn wentylacji, klimatyzacii
i chtodniczych, sieci ciepinej (Grupa 2 ) E2.

Co najmniej jedna osoba posiadajgca  Uprawnienia do Dozoru urzadzern wentylacji, klimatyzacii
i chtodniczych, sieci ciepinej (Grupa 2 ) D2*.

Co najmniej jedna osoba posiadajaca Uprawnienia do Eksploatacji urzadzen, instalacji i sieci gazowych
(Grupa 3) E3*.

Co najmniej jedna osoba posiadajaca Uprawnienia do Dozoru urzadzen, instalacji i sieci gazowych (Grupa 3)
D3*

Co najmniej jedna osoba kierownik rob6t sanitarnych z uprawnieniami do kierowania robotami sanitarnymi
w specjalnosci w zakresie sieci, instalaciji i urzadzen: cieplnych, wentylacyjnych, gazowych, wodociggowych i
kanalizacyjnych bez ograniczen, zgodnie z Ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane ( Dz. U. z 2016 .
poz. 290 z pdzn. zm.), posiadajaca minimum 5 lat doSwiadczenia na stanowisku kierownika robot sanitarnych.
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Dla zadania nr 2 Wykonawca powinien dysponowa¢ konserwatorami/serwisantami, posiadajacymi:

Co najmniej jedna osoba posiadajace certyfikat kategorii | (wg. Rozporzadzenia Komisji Europejskie]

nr 303/2008).

Co najmniej jedna osoba posiadajace certyfikat kategorii Il (wg. Rozporzadzenia Komisji Europejskie]

nr 303/2008).

Co najmniej jedna osoba posiadajace Uprawnienia do Eksploatacji urzadzen, instalacji i sieci elektrycznych
z zakresem do pomiarow elektrycznych do 1 kV - (Grupa 1) E1*.
Co najmniej jedna osoba posiadajgca Uprawnienia do Dozoru urzadzen, instalacji i sieci elektrycznych
z zakresem do pomiarow elektrycznych do 1kV - (Grupa1) D1*.
Co najmniej jedna osoba posiadajgca Uprawnienia do Eksploatacji urzadzen wentylacji, klimatyzacii

i chtodniczych, sieci ciepinej (Grupa 2 ) E2*.

Co najmniej jedna osoba posiadajgca Uprawnienia do Dozoru  urzadzen wentylacji, klimatyzacii

i chtodniczych, sieci ciepinej (Grupa 2 ) D2*.

Co najmniej jedna osoba posiadajaca Uprawnienia do Eksploatacji urzadzen, instalacji i sieci gazowych

(Grupa 3) E3*.

Co najmniej jedna osoba posiadajaca Uprawnienia do Dozoru urzadzen, instalacji i sieci gazowych (Grupa 3)

D3*

Co najmniej jedna osoba kierownik robdt sanitarnych z uprawnieniami do kierowania robotami sanitarnymi

w  specjalnosci w zakresie sieci, instalacji i urzadzen: cieplnych, wentylacyjnych, gazowych, wodociggowych
i kanalizacyjnych bez ograniczen, zgodnie z Ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane ( Dz. U. 22016 r.
poz. 290 z pdzn. zm.), posiadajgca minimum 5 lat do$wiadczenia na stanowisku kierownika robot sanitarnych.
W ofercie Wykonawca zobowigzany jest wskaza¢ osoby dedykowane do realizacji zamowienia,
z wyszczegdlnieniem liczby osdb posiadajacych okreslone uprawnienia i kwalifikacje, w podziale na kazde
zadanie, przy czym zamawiajgacy nie ogranicza ilosci zatrudnionych konserwatordw.

Wykonawca zobowigzany jest wskaza¢ w ofercie, dla kazdego zadania koordynatora sprawujgacego nadzér
nad pracownikami dedykowanymi do realizacji ustug objetych przedmiotem zamowienia i koordynujacymi
realizacje ustug w poszczegolnych nieruchomosciach.

Wykonawca zobowigzany jest przydzieli¢ dla kazdego zadania osoby, ktére powinny zapewnic:

o Utrzymanie catodobowego mobilnego pogotowia technicznego, ktére w razie awarii bedzie niezwtocznie
(w ciggu 1,5 godziny) przystepowac przede wszystkim do zabezpieczenia, a nastepnie likwidacji jej
skutkdw i/lub usuniecia przyczyn awarii poprzez naprawe awaryjng badz wprowadzenie
rozwigzania zastepczego.

o Obsade catodobowego stanowiska przyjmowania zgtoszen awarii i usterek.

Do oferty nalezy dotaczy¢:

a.

Wykaz oséb, w tym koordynatoréw (z podziatem na poszczegéine zadania), ktdrymi dysponuje lub bedzie
dysponowat Wykonawca, ktore bedq uczestniczy¢ w realizacji Zamowienia, wraz ~ z informacjami
na temat ich kwalifikacji zawodowych i posiadanych uprawnieh oraz doSwiadczenia zawodowego niezbednego
do wykonywania Zamoéwienia oraz zakresu wykonywanych przez nie czynno$ci  oraz statutu danej osoby -
pracownik, osoba fizyczna. Wspdtpracujaca, ktdrego wzér stanowi Zatacznik nr 7 Zapytania ofertowego.
Oswiadczenie 0sob, ktérego wzor stanowi Zatacznik nr 8 Zapytania ofertowego.
Kopie dokumentéw potwierdzajacych posiadanie wiasciwych uprawnien  zawodowych, $wiadectw
kwalifikacyjnych, certyfikatow.
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d.

5,

a.

b

C.

6.

7

8.
IX
1
2.
3,
4.
a.
b,
C.
5,
X.
1
a.
b,

Opis sposobu funkcjonowania systemu obstugi zgtoszen i sposobu realizacji ustug w zakresie pogotowia
technicznego powinien stanowi¢ zatacznik do oferty.

Posiadanie niezbednego potencjatu finansowego.

Wykonawca powinien posiadac niezbedng do realizacji Zamowienia zdoInos¢ finansowa.

Do oferty nalezy dotaczy¢:

Oswiadczenie o sytuacji ekonomiczno - finansowej, ktorego wzor stanowi Zalacznik nr 9
Zapytania ofertowego.

Aktualne zaswiadczenie z wtadciwego Urzedu Skarbowego potwierdzajace odpowiednio, ze  Wykonawca
nie zalega z optacaniem podatkéw, optat lub zaswiadczen, ze uzyskat przewidziane prawem zwolnienie,
odroczenia lub roztozenie na raty zalegtych ptatnosci lub wstrzymanie w catosci wykonania decyziji
wiasciwego organu — wystawionych nie wczesniej niz 3 miesigce przed ztozeniem oferty.

Aktualne zaswiadczenie z wlasciwego oddziatu Zaktadu Ubezpieczerni Spotecznych oraz sktadek na
ubezpieczenie zdrowotne lub spoteczne lub zadwiadczen, ze uzyskat przewidziane prawem zwolnienie,
odroczenie lub roztozenie na raty zalegtych ptatnosci lub wstrzymanie w catosci wykonania decyzji
wiasciwego organu — wystawionych nie wczesniej niz 3 miesiace przed ztozeniem oferty.

Ztozenie Zobowigzania do zachowania poufnosci

W przypadku, jesli wykonawca zrezygnowat z odbycia wizji lokalnej i nie sktadat Zobowigzania do zachowania
poufnosci przed jej dokonaniem, to zobowigzany jest dotaczy¢ do oferty Zobowigzanie do zachowania
poufnosci, ktérego wzor stanowi Zataeznik nr 10 do Zapytania ofertowego.

Potwierdzenie odbycia wizji lokalnej.

Do oferty nalezy dotaczy¢ Oswiadczenie o dokonaniu wizji lokalnej, ktrego wzor stanowi Zatacznik nr 11 do
niniejszego Zapytania ofertowego.

Whiesienie wadium.

. Whniesienie wadium

W przypadku oferty obejmujacej swym zakresem zadanie nr 1 — 25 000,00 zt (dwadzieScia piec tysiecy
ztotych 00/100)

W przypadku oferty obejmujacej swym zakresem zadanie nr 2 — 5 000,00 zt (pie¢ tysiecy ztotych 00/100)

W przypadku oferty obejmujacej swym zakresem zadanie nr 1 i zadanie nr 2— wysoko$¢ wadium 30 000,00 zt
(trzydziesci tysiecy ztotych 00/100).

Zamawiajacy dopuszcza mozliwo$¢ wniesienia wadium w formie:

pieniezne;

gwarancji bankowej

gwarancji ubezpieczeniowej

Do oferty nalezy dotaczy¢ potwierdzenia wniesienia wadium.

Podstawa do odrzucenia oferty:

Zamawiajacy odrzuca oferte Wykonawcy:
Ktory ztozyt oferte po terminie.
Ktdrego oferta nie spetnia wymogéw formalnych okreslonych przez Zamawiajacego.
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Ktorego oferta nie spetnia wymogow merytorycznych Zamawiajacego wobec wykonawcy lub przedmiotu
zambwienia.

Ktorego oferta zostata sformutowana w sposob warunkowy, albo zawiera inne zastrzezenia, w tym
w szczegdlnosci wylaczajace stosowanie wobec niej przepisow kodeksu cywilnego o ofercie.

Zamawiajacy moze odrzuci¢ oferte Wykonawcy, gdy warto$¢ oferty istotnie odbiega od okreslonej wartosci
przedmiotu zamédwienia.

Zamawiajacy wyklucza:

Wykonawce, ktdry w ocenie Zamawiajacego wyrzadzit Zamawiajacemu szkode, nie wykonujac zamdwienia
lub wykonujgc je nienalezycie, lub gdy szkoda ta zostata stwierdzona prawomocnym orzeczeniem sgdu
wydanym w okresie 3 lat przed wszczeciem postepowania.

Wykonawce w stosunku do ktdrego otwarto likwidacje lub ktorego upadio$¢ ogtoszono, z wyjatkiem
wykonawcy, ktory po ogtoszeniu upadto$ci zawart uktad zatwierdzony prawomocnym postanowieniem sadu,
jezeli uktad nie przewiduje zaspokojenia wierzycieli poprzez likwidacje majatku upadtego.

Wykonawce, ktéry zalega z uiszczeniem podatkow, opfat lub sktadek na ubezpieczenia spoteczne lub
zdrowotne, z wyjatkiem przypadkdéw gdy uzyskat on przewidziane prawem zwolnienie, odroczenie, roztozenie
na raty zalegtych ptatnosci lub wstrzymanie w cato$ci wykonania decyzji wiadciwego organu.

Osobe fizyczna, ktorg prawomocnie skazano za przestepstwo popetione w zwigzku z postepowaniem o
udzielenie zamoéwienia, przestepstwo przeciwko prawom os6b wykonujacych prace zarobkowa, przestepstwo
przekupstwa, przestepstwo przeciwko obrotowi gospodarczemu lub inne przestepstwo popetnione w celu
osiggniecia korzyéci majatkowych, a takze za przestepstwo skarbowe Ilub przestepstwo udziatu
w zorganizowanej grupie albo zwigzku majacych na celu popetienie przestepstwa lub przestepstwa
skarbowego, a takze spotki jawne, partnerskie, komandytowe, komandytowo akcyjne oraz osoby prawne,
ktérych wspolnikiem, komplementariuszem lub cztonkiem organu zarzadzajacego jest taka osoba.

Podmioty zbiorowe, wobec ktorych sad orzekt zakaz ubiegania sie 0 zamdwienia, na podstawie przepiséw o
odpowiedzialnosci podmiotéw zbiorowych za czyny zabronione pod grozba kary.

Wykonawce, ktory uczestniczyt bezposrednio w prowadzonych przez Zamawiajgcego wewnetrznych
czynno$ciach zwigzanych z przygotowaniem prowadzonego postepowania lub postugiwat sie w celu
sporzadzenia oferty osobami uczestniczacymi w dokonywaniu tych czynnosci, chyba Zze udziat tego
Wykonawcy w postepowaniu nie utrudni uczciwej konkurencji.

Wykonawce, ktory ztozyt nieprawdziwe informacje majace wptyw na wynik prowadzonego postepowania.
Wykonawce, ktéry nie wnidst wadium.

Wykonawce, ktdry posiada status niedozwolonego Wykonawcy.

. Informacje o oswiadczeniach i dokumentach:

Do oferty powinny by¢ dotaczone nastepujace dokumenty i zatgczniki:

Wypetniony i podpisany ,Formularz ofertowy” ktérego wzor stanowi Zatacznik nr 4 do Zapytania ofertowego.
Potwierdzenie wniesienia wadium.

Wypetniony i podpisany ,Cennik jednostkowy”, ktérego wzér stanowi Zatacznik nr 4A do Zapytania
ofertowego.

Parafowany Opis przedmiotu zamdwienia, ktory stanowi Zatacznik nr 1 do Zapytania ofertowego, na dla
zadania ktérego dotyczy oferta.

Parafowana Lista nieruchomosci, ktdra stanowi Zatacznik nr 2 do Zapytania ofertowego.
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f.  Parafowane Zestawienie posiadanych instalacji obiektowych (HVAC), ktére stanowi Zatacznik nr 3 do
Zapytania ofertowego.

g. Opis sposobu funkcjonowania systemu obstugi zgtoszen i sposobu realizacji ustug w zakresie pogotowia
technicznego i zgtoszen zwyktych.

h. Aktualny odpis z wlasciwego rejestru KRS lub dokument Centralnej Ewidenciji i Informacji o Dziatalnosci
Gospodarczej wydane/wystawione nie wczesniej niz 3 miesigce przed terminem ziozenia ofert.

i. Petnomocnictwa o0séb podpisujacych oferte do podejmowania zobowigza w imieniu Wykonawcy
sktadajgcego oferte, o ile nie wynikajg z przepiséw prawa lub innych dokumentdw.

j.- Dokumenty potwierdzajace posiadanie aktualnej polisy od odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie
prowadzonej dziatalnosci.

k. Oswiadczenie, w ktorym Wykonawca deklaruje w przypadku wyboru oferty, przedstawienie przed zawarciem
Umowy aktualng polisg ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej, w zakresie prowadzonej dziatalno$ci,
ktérego suma gwarancyjna na jedno i wszystkie zdarzenia w okresie ubezpieczenia nie bedzie nizsza niz
okre$lona w niniejszym Zapytaniu, zgodnie z zakresem jaki obejmuje oferta Wykonawcy i ktéra bedzie
dedykowane tylko do kontraktu z Zamawiajacym, stanowigce Zatgeznik nr 5 do Zapytania ofertowego.

I Historia polisy OC z ostatnich 3 lat, w formie zaswiadczenia od Ubezpieczyciela, w ktdrym ujawnione zostang
wyptacane odszkodowania z tytutu OC.

m. Wypetniony Wykaz zrealizowanych uméw, ktorego wzor stanowi Zatacznik nr 6 do Zapytania ofertowego.

n. Referencje potwierdzajace nalezyty realizacje wskazanych przez Wykonawce umow na prace zblizone
zakresem do przedmiotu zaméwienia.

0. Wykaz osob, ktérymi dysponuje lub bedzie dysponowat Wykonawca, ktore bedg uczestniczy¢ w realizacji
Zambwienia, wraz z informacjami na temat ich kwalifikacji zawodowych i posiadanych uprawnien, certyfikatow
oraz doSwiadczenia zawodowego niezbednego do wykonywania Zamoéwienia oraz zakresu wykonywanych
przez nie czynno$ci oraz statutu danej osoby — pracownik, osoba fizyczna, Wspdtpracujaca, ktérego wzor
stanowi Zatacznik nr 7 do Zapytania ofertowego.

p. Oswiadczenie osob, ktérego wzér stanowi Zatacznik nr 8 do Zapytania ofertowego.

g. Dokumenty potwierdzajace posiadanie witadciwych uprawniet zawodowych, $wiadectw kwalifikacyjnych,
certyfikatow itp.

r.  O$wiadczenie o sytuacji ekonomiczno - finansowej, ktérego wzor stanowi Zatacznik nr 9 do Zapytania
ofertowego.

s. Aktualne zaswiadczenie z wlasciwego Urzedu Skarbowego potwierdzajace odpowiednio, ze Wykonawca nie
zalega z optacaniem podatkéw, optat lub zaswiadczen, ze uzyskat przewidziane prawem zwolnienie,
odroczenia lub roztozenie na raty zalegtych ptatnosci lub wstrzymanie w catosci wykonania decyzji
wiasciwego organu — wystawionych nie wczesniej niz 3 miesigce przed ztozeniem oferty.

t.  Aktualne zadwiadczenie z wiasciwego oddziatu Zaktadu Ubezpieczern Spotecznych oraz skiadek na
ubezpieczenie zdrowotne lub spoteczne lub zadwiadczen, ze uzyskat przewidziane prawem zwolnienie,
odroczenie lub roztozenie na raty zalegtych ptatnosci lub wstrzymanie w catosci wykonania decyzji
wiasciwego organu — wystawionych nie wcze$niej niz 3 miesigce przed ztozeniem oferty.

u. Zobowigzanie do zachowania poufnosci, ktérego wzér stanowi Zatacznik nr 10 do Zapytania ofertowego (w
przypadku, jesli nie byto sktadane na etapie przygotowywania ofert).

v. O$wiadczenie o dokonaniu wizji lokalnej potwierdzajace odbycie wizji lokalnej (w przypadku odbycia wizji
przez Wykonawce), ktdrego wzér stanowi Zatacznik nr 11 do Zapytania ofertowego.
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Xil.

Parafowany projekt umowy niepodlegajacy dalszym negocjacjom, stanowigcy Zatacznik nr 12 do Zapytania
ofertowego.
Oswiadczenie o braku roszczen, ktdrego wzér stanowi Zatacznik nr 13 do zapytania ofertowego.

Postanowienia dotyczace sktadania oferty:

Oferta powinna zawiera¢ wszystkie wymagane dokumenty, o$wiadczenia i zataczniki, o ktérych mowa w pkt
1, za wyjatkiem dokumentéw wprost wskazanych jako fakultatywne.

Oferta oraz wszystkie wymagane zataczniki powinny byé podpisane przez upowaznionego/-nych
przedstawiciela/-i, uprawnionego/-nych do reprezentowania Wykonawcy zgodnie z przedstawionymi
dokumentami oraz wymogami ustawowymi.

Wykonawcow obowigzuje wykorzystanie zataczonych wzoréw formularzy - zatacznikdw, wszelkie uwagi
powinny by¢ zataczone na oddzielnej stronie/stronach.

Wymienione dokumenty moga by¢ ztozone w formie oryginatéw lub kserokopii, poswiadczonych za zgodno$¢
z oryginatem przez osobe upowazniong do reprezentowania wykonawcy, przez radce prawnego, notariusza
lub adwokata.

Informacje dotyczace postepowania:

Postepowanie bedzie prowadzone w dwoch etapach. O dalszym toku postepowania Wykonawcy zostang
powiadomieni przez Zamawiajacego.

Na podstawie oceny otrzymanych ofert Zamawiajacy zaprosi wybranych Wykonawcédw do udziatu w dalszym
postepowaniu.

Spdtka zastrzega sobie prawo do przeprowadzenia negocjacji na kazdym etapie postepowania. Negocjacje
zostang przeprowadzone z Wykonawcami zaproszonymi do dalszego postepowania oraz spetniajgcymi
warunki udziatlu w postepowaniu Zamawiajacego. Zaproszenie zostanie wystosowane na adres mailowy
w ofercie.

Xlll. Informacje o sposobie porozumiewania si¢ Zamawiajacego z Wykonawcami oraz przekazywania

1.

oswiadczen i dokumentow:
Wszelkie o$wiadczenia, wnioski, zawiadomienia oraz informacje Wykonawcy elektronicznie na adres podany
w pkt. XII, ust. 2 lub przekazujg pisemnie, na adres podany w pkt XVI.
Wykonawcy majg prawo do zadawania pytan w terminie nie pdzniejszym niz do 5 dnia przed terminem
zZtozenia ofert, pytania kierowane do Spétki sg przekazywane z zachowaniem formy elektronicznej, nalezy je
przesta¢ na adres email marzena.krajewska@phnsa.pl przy czym Spétka zastrzega prawo nie udzieli¢
odpowiedzi na pytanie, udzielona odpowiedz wraz z pytaniami zostanie zamieszczona na stronie internetowej
Spotki.
Spdtka zachowuje prawo do dowolnego i zgodnego z wiasnym interesem i najlepszg wiedzg rozpatrzenia i
interpretowania przestanych na podstawie pkt 1 zastrzezen i wnioskéw, w szczegolno$ci odrzucenia ich bez
uzasadnienia.

XIV.Termin zwiazania oferta:

1.
2.

Termin zwigzania ofertg rozpoczyna swdj bieg wraz z uptywem terminu sktadania ofert.
Wykonawca pozostaje zwigzany ofertg przez okres 90 dni.
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3.

PN~

10.

1.

12.

13.

14.

15.

16.

W uzasadnionych przypadkach, zamawiajacy moze zwréci¢ sie do Wykonawcow o wyrazenie zgody na
przedtuzenie tego terminu o0 oznaczony okres.

. Opis sposobu przygotowywania ofert:

Wszelkie koszty zwigzane z przygotowaniem oferty ponosi sktadajacy oferte.

Tre$¢ oferty musi odpowiada¢ wymogom okreslonym w zapytaniu ofertowym.

Oferta powinna by¢ przygotowana w formie pisemnej, w jezyku polskim.

Dokumenty sporzadzone w jezyku obcym muszg by¢ zlozone wraz z ttumaczeniem przysiegtym na jezyk
polski.

Oferta musi by¢ opatrzona pieczatkg firmowa, posiadac date sporzadzenia, wszystkie strony oferty powinny
by¢ parafowane, ponumerowane i spiete (zszyte) w sposob trwaly, zapobiegajacy mozliwosci
zdekompletowania zawartosci oferty.

Oferta powinna by¢ napisana w sposéb czytelny.

Poprawki w ofercie muszg by¢ naniesione czytelnie oraz opatrzone podpisem osoby/osob podpisujacej/-ych
oferte i datowane.

Wskazane jest, by pierwsza strona oferty zawierata spis wszystkich dokumentow sktadajacych sie na oferte.
Oferta oraz wszystkie wymagane zataczniki powinny byé podpisane przez upowaznionego/-nych
przedstawiciela/-i, uprawnionego/-nych do reprezentowania Wykonawcy zgodnie z przedstawionymi
dokumentami oraz wymogami ustawowymi.

Wykonawcow obowigzuje wykorzystanie zataczonych wzoréw formularzy - zatacznikdw, wszelkie uwagi
powinny by¢ zataczone na oddzielnej stronie/stronach.

Dokumenty dotaczone do oferty mogg by¢ ztozone w formie oryginatow lub kserokopii, po$wiadczonych za
zgodno$¢ z oryginatem przez upowaznionego/-nych przedstawiciela/-i, uprawnionego/-nych do
reprezentowania Wykonawcy zgodnie z przedstawionymi dokumentami oraz wymogami ustawowymi.

W przypadku potwierdzenia dokumentow za zgodno$¢ z oryginatem przez petnomocnika, nalezy dotaczy¢ do
oferty oryginat stosownego petnomocnictwa.

Dotaczenie kopii nie poswiadczonej za zgodno$¢ z oryginatem przez osobe uprawniong uwaza sie za brak
danego dokumentu.

Oferte nalezy ztozy¢ w zamknigtej kopercie (opakowaniu), w sposéb gwarantujacy zachowanie poufnosci jej
treSci oraz zabezpieczajacej jej nienaruszalnos¢ do terminu otwarcia ofert, koperta (opakowanie) zawierajace
oferte winno by¢ zaadresowane do spdtki na adres korespondencyjny: Polski Holding Nieruchomosci S.A.,
al. Jana Pawila Il 12, 00-124 Warszawa iopatrzone nazwg, doktadnym adresem Wykonawcy oraz
oznaczone w spos6b nastepujacy: ,Oferfa na $wiadczenie ustug utrzymania, konserwacji oraz pogotowia
technicznego systemow instalacji grzewczo-chtodzacych dla nieruchomo$ci nalezgcych do spétek Grupy
Kapitatowej spétki Polski Holding Nieruchomo$ci S.A. — zadanie nr .....”

Nie otwiera¢ przed dniem 14 luteqo 2018 r. przed godzing 15;00.

Do oferty w formie pisemnej musi by¢ dotaczona wersja elektroniczna na nosniku CD/DVD zawierajaca
wszystkie formularze i skany dokumentéw, zawartych w ofercie w wersji papierowej. W przypadku
rozbieznoSci pomiedzy treSciq oferty w wersji papierowej a trescig oferty w wersji elektronicznej,
rozstrzygajaca jest treS¢ wersji papierowe;.

Spotka nie ponosi odpowiedzialnosci za zdarzenia wynikajace z nienalezytego oznakowania
koperty/opakowania lub braku ktérejkolwiek z wymaganych informacii.
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XVI.Otwarcie ofert:

1. Zamawiajacy nie przewiduje publicznego otwarcia ofert.

2. Miejsce oraz termin sktadania ofert:

3. Oferty powinny wptyng¢ do dnia 14 lutego 2018 r. do godz. 15.00. na adres korespondencyjny: Polski
Holding Nieruchomosci S.A., Al. Jana Pawta Il 12, 00-124 Warszawa.

4. O zachowaniu terminu decydowaé bedzie data i godzina zloZzenia oferty w kancelarii zamawiajacego.
W przypadku korzystania z ustug pocztowych lub kurierskich nie decyduje data stempla.

5. Oferty zlozone po terminie nie zostang uwzglednione w postepowaniu i zostang zwrécone Wykonawcy bez

otwierania.
XVIl.  KRYTERIA OCENY OFERT:
1. Ocena ofert nastapi w oparciu o nastepujace kryteria:
Nazwa kryterium Waga kryterium | Sposéb punktowania
Cena rozumiana jako - fgczna cena
ryczattowa miesieczna netto za realizacje
ustug w zakresie utrzymania i konserwacji
instalacji i urzadzen instalacji grzewczo- najnizsza cena taczna ryczaltowa miesieczna
chtodzacych, wentylacji mechanicznej oraz oferowana netto dla zadania nr 1 /i lub zadania nr 2/
ustug pogotowia technicznego odrebna dla | 95 % badana cena tgczna ryczattowa miesieczna
zadanianr1 i zadania nr 2 oferowana netto dla zadania nr 1/i lub zadanie nr 2/ x
Sposob oceny: 95
najnizsza cena  tgczna  ryczattowa
miesieczna netto /badana cena tgczna
ryczattowa miesigczna netto / x
Cena roboczogodziny netto — rozumiana
jako stawka roboczogodziny za prace najnizsza stawka za roboczogodzing oferowana netto
dodatkowe 59 dla zadania nr 1/i lub zadania nr 2 /przez najnizszg
Sposadb oceny: stawke roboczogodziny dla zadania nr 1 /i lub
Najnizsza stawka roboczogodziny zadania 2/ x 5
netto/badang stawke roboczogodziny/ x 5
2. Za najkorzystniejsze zostang uznane oferty, ktore nie podlegajg odrzuceniu (spetniajg warunki formalne

i merytoryczne okre$lone w Zapytaniu ofertowym) i uzyskajg najwyzszq ilo$¢ punktéw w oparciu o ustalone
kryteria. Punkty bedg obliczane z doktadno$cig do drugiego miejsca po przecinku.

3. Oferty beda oceniane i poréwnywane osobno dla Zadania nr 1 i Zadania nr 2.
4, Zamawiajacy dokona wyboru najkorzystniejszej oferty odrebnie dla Zadania nr 1 i Zadania nr 2.
XVIIl.  Opis sposobu obliczenia ceny:

1. Oferta cenowa uwzgledniajaca wszystkie zobowigzania musi by¢ podana w PLN liczbowo, z wyodrebnieniem

podatku od towaréw i ustug.
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XIX.

10.
1.

12.

oo oo

Oferta cenowa ma zawieraC taczng ryczattowg cene netto za realizacje ustug w zakresie utrzymania
i konserwacii instalacji i urzadzen obiektowych oraz pogotowia technicznego dla Zadania nr 1 ilub Zadania
nr2.

Dla kazdego z zadania wymagane jest podanie cen jednostkowych za konserwacje oraz cen jednostkowych
za utrzymanie catodobowego pogotowia technicznego w podziale na poszczegéine nieruchomosci oraz ceny
globalnej w podziale na nieruchomosci.

Podana cena netto powinna byC ceng finalng ponoszong przez zamawiajgcego, a zatem cena powinna
obejmowac wszystkie koszty zwigzane z wykonaniem przedmiotu zamédwienia oraz warunkami stawianymi
przez zamawiajacego.

Cena netto nie ulega zmianie przez okres waznosci oferty oraz okres obowigzywania umowy,
z uwzglednieniem zmian przewidzianych w umowie.

Wadium:
Wadium: wymagane
wysokos¢ wadium:
w przypadku oferty obejmujacej swym zakresem Zadanie nr 1 — 25000,00 zt (dwadzieScia pie¢ tysiecy
ztotych 00/100)
w przypadku oferty obejmujacej swym zakresem Zadanie nr 2 — 5 000,00 zt (pie¢ tysiecy ztotych 00/100)
w przypadku oferty obejmujacej swym zakresem Zadanie nr 1 i Zadanie nr 2 — 30 000,00 zt (trzydzieSci
tysiecy ztotych 00/100)
Wadium w formie przelewu powinno zosta¢ wniesione do dnia 14 lutego 2018 r. do godz. 12.00.
Wadium moze by¢ wniesione w nastepujacych formach:

a. pienigdzu,

b. w formie gwarancji bankowej,

c. w formie gwarancji ubezpieczeniowe;.
Nalezy zataczy¢ do oferty potwierdzenie przelewu wadium Ilub oryginat gwarancji bankowej Iub
ubezpieczeniowej.
Wadium nalezy wptaci¢ na konto Zamawiajacego nr 95 1240 1053 1111 0010 5017 6338 z podaniem nazwy
postepowania: ,Wadium - w postepowaniu 2/PN/2018 na $wiadczenie usfug utrzymania i konserwacji oraz
pogotowia technicznego instalacji grzewczo-chtodzacych dla GK PHN S.A. - zadanie nr .....” .
Za termin wniesienia wadium w formie przelewu uznaje si¢ termin uznania rachunku Zamawiajacego.
Zamawiajacy zwraca wadium wszystkim Wykonawcom niezwtocznie po wyborze oferty najkorzystniejszej lub
uniewaznieniu postepowania, z wyjatkiem Wykonawcy, ktérego oferta zostata wybrana jako najkorzystniejsza,
Wykonawcy, ktdrego oferta zostata wybrana jako najkorzystniejsza, Zamawiajacy zwraca wadium
niezwlocznie po zawarciu umowy w sprawie realizacji przedmiotu zamdwienia oraz wniesieniu
zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy, z zastrzezeniem punktu 11.

. Zamawiajacy zwraca niezwtocznie wadium, na wniosek Wykonawcy, ktory wycofat oferte przed uptywem

terminu sktadania ofert lub nie zostat zakwalifikowany do dalszego postepowania.

Zamawiajacy zatrzymuje wadium, jezeli Wykonawca, ktdrego oferta zostata wybrana:

Odmowit podpisania umowy w sprawie na warunkach okreslonych w ofercie.

Nie wniost wymaganego zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy.

Zawarcie umowy w sprawie udzielenia Zamdwienia stato sie niemozliwe z przyczyn lezacych po stronie
Wykonawcy.
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XXI.

XXIL.

Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy
Zamawiajacy bedzie zada¢ od Wykonawcy wniesienia zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy na
wypadek roszczen z tytutu niewykonania lub nienalezytego wykonania umowy w wysokosci:

o Dla Zadania nr 1 w wysoko$ci 100 000,00 zt (sto tysiecy ztotych 00/100)

o Dla Zadania nr 2 w wysoko$ci 15 000,00 zt (pietnascie tysiecy ztotych 00/100)
W przypadku podpisania umowy na peten zakres zamdwienia tj. Zadanie nr 1 i Zadanie nr 2 - w wysokosci

115 000,00 z (sto pietnascie tysiecy ztotych 00/100).

Zabezpieczenie wykonania umowy bedzie wniesione w formie:
przelewu na wskazany przez Zamawiajgcego rachunek lub
gwaranciji bankowej lub ubezpieczeniowej, ktérej tresci musi zostaé uzgodniona z Zamawiajacym.
Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy musi by¢ wniesione w terminie 7 dni od daty zawarcia Umowy
do przedmiotu zamdwienia.
Za termin wniesienia zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy w formie pienieznej - przelew uwaza sie
termin uznania na rachunku Zamawiajacego.
W przypadku wyboru przez Wykonawce gwarancji jako formy zabezpieczenia, winna by¢ ona: nieodwotalna,
bezwarunkowa, przenaszalna (na nabywce Nieruchomosci) i ptatna na pierwsze zadanie, bez prawa
potracenia lub zatrzymania. Gwarancja powinna by¢ wystawiona przez bank lub towarzystwo
ubezpieczeniowe z siedzibg na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, zas projekt gwarancji oraz podmiot jg
wystawiajacy powinien zosta¢ uprzednio zaakceptowany na piSmie przez Zamawiajgcego. Prawem
wiasciwym dla wystawienia gwarancji bedzie prawo Rzeczypospolitej Polskiej. W przypadku gdy okres
obowigzywania gwarancji bedzie krétszy niz okres obowiazywania Umowy, Wykonawca jest zobowigzany do
przedstawienia aneksu do istniejacej gwaranciji lub nowej gwarancji najpozniej na 30 (trzydziesci) dni przed jej
wygasnieciem. W przypadku gdy Wykonawca nie dostarczy nowej gwarancji lub aneksu do gwarancji w
powyzszym terminie, Zamawiajacy bedzie mogt zrealizowa¢ gwarancje i zatrzymac otrzymane $rodki jako
gotéwkowe zabezpieczenie nalezytego wykonania Umowy.
Dokument gwarancji lub zabezpieczenie w formie pienieznej zostanie zwrécony Wykonawcy w czesci, w jakiej
nie zostanie przeznaczone na zaspokojenie roszczen Zleceniodawcy w terminie 21 dni, po zakonczeniu
obowigzywania Umowy.
Na pisemny wniosek wybranego Wykonawcy Zamawiajacy moze zaliczy¢ wptacone w formie pienigznej
wadium na poczet wptaty zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy w formie pienigzne;.

Warunki ptatnosci

Wynagrodzenie pfatne bedzie w systemie miesiecznym, w terminie okreslonym w umowie, liczonym od dnia
otrzymania przez Zamawiajgcego poprawnie wystawionej faktury, przelewem na rachunek Wykonawcy.

Za date zapfaty uznaje si¢ date ztozenia przelewu przez Zamawiajacego.

Postanowienia dotyczace wyboru Wykonawcy i zawarcia umowy:

Zamawiajacy informuje, iz potwierdzeniem przyjecia oferty jest podpisanie umowy ze strony Zamawiajacego,
wszelkie informacje od pracownikow Spétki, w szczegélnosci dotyczace oceny oferty Wykonawcy, kwalifikacii
do kolejnej czesci negocjacji lub zaproszenia do ustalenia warunkéw umowy nie stanowig przyjecia oferty lub
przyrzeczenia do zawarcia umowy i nie narzucajg na Spotce obowigzku zawarcia umowy z Wykonawca.
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XXIil.

ook wbd =

XXIV.

Zastrzezenia Zamawiajacego

Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do:

Swobodnego wyboru oferty lub jej czesci.

Uniewaznienia postgpowania w kazdym czasie bez podania przyczyn.

Odrzucenia oferty bez podania uzasadnienia.

Zmiany zakresu przedmiotu zaméwienia.

Wyboru jednego lub wiecej Wykonawcow do realizacji przedmiotu zamdwienia.

Zamawiajacy moze poprawi¢ w ofercie:

Oczywiste omytki pisarskie.

Oczywiste omytki rachunkowe, z uwzglednieniem konsekwencji rachunkowych dokonanych pomytek.

Zalaczniki do zapytania ofertowego:

Zatacznik nr 1 — Opis przedmiotu zaméwienia podzielony na Zadanie nr 1 i Zadanie nr 2.
Zatgcznik nr 2 — Lista nieruchomosci.

Zatacznik nr 3 — Zestawienie posiadanych instalacji obiektowych (HVAC).

Zatacznik nr4 - Formularz ofertowy.

Zatacznik nr 4A- Cennik jednostkowy.

Zatacznik nr 5 — Odwiadczenie o gotowosci przedstawienia polisy ubezpieczeniowe;.
Zatacznik nr 6 - Wykaz zrealizowanych uméw.

Zatacznik nr 7 - Wykaz 0sob.

Zatacznik nr 8 - O$wiadczenie oséb.

Zatacznik nr 9 - Oswiadczenie o sytuacji ekonomiczno - finansowe;.

Zatacznik nr 10 - Zobowigzanie do zachowania poufnosci.

Zatacznik nr 11 - O$wiadczenie o dokonaniu wizji lokalne;j.

Zatgcznik nr 12 — Projekt umowy.

Zatacznik nr 13 — O$wiadczenie o braku roszczen.
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