Zatgcznik nr 3 — do zapytania ofertowego 4/PN/2018 na wybdr wykonawcy ramowego, ktéry bedzie wykonywat pomiary powierzchni
budynkdéw lub lokali na potrzeby Grupy Kapitatowej PHN S.A.

UMOWA
zawarta dnia .........c.ccceeeeernnnn. roku w Warszawie pomiedzy:

Polski Holding Nieruchomosci S.A. z siedzibg w Warszawie, przy al. Jana Pawfa Il 12, kod pocztowy 00-124
Warszawa, wpisang do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS
0000383595, prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy, XIl Wydziat Gospodarczy KRS, o kapitale
zaktadowym 46.786.030,00 zt catkowicie optaconym, NIP 525-250-49-78, REGON 142900541, reprezentowang
przez:

zwang dalej ,Zamawiajgcym”
(informacja odpowiadajgca odpisowi aktualnemu z Rejestru Przedsigebiorcéw pobrana na podstawie art. 4 ust.
4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 roku o Krajowym Rejestrze Sqdowym w zatgczeniu — Zatacznik nr 1)

...................... zsiedzibq W ..........ccccee, Przy ulicy ..o,
NIP ., REGON .....coovvviieeiiiiii, reprezentowana przez :

zwang w dalszej tresci Umowy ,Wykonawcg”
(informacja odpowiadajgca odpisowi aktualnemu z Rejestru Przedsigbiorcow pobrana na podstawie art. 4 ust.
4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 roku o Krajowym Rejestrze Sadowym w zatgczeniu — Zatgcznik nr 2)

Zamawiajacy i Wykonawca w dalszej treSci Umowy zwani s facznie jako ,Strony”

Strony zgodnie postanawiajg 0 zawarciu Umowy 0 nastepujacej tresci:

§1

1. Zamawiajacy powierza Wykonawcy, a Wykonawca przyjmuje do wykonania nastepujace prace:

a. pomiar powierzchni wskazanych przez Zamawiajacego pomieszczen w budynkach lub lokalach
wymienionych w Zatgczniku nr 3 do Umowy na podstawie standardu okre$lonego przez ANSI/BOMA
265.1-2010, metoda A lub B wraz z klasyfikacjg pomieszczeh zgodng z tg normg oraz wytycznymi
Zamawiajacego, z zastrzezeniem ust. 5;

b. pomiar powierzchni wskazanych przez Zamawiajacego pomieszczen w budynkach lub lokalach
wymienionych w Zatgczniku nr 3 do Umowy zgodnie z wytycznymi ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r.
o podatkach i optatach lokalnych uzupetnionymi o wytyczne normy PN-ISO 9836:1997 lub PN-ISO
9836:2015, zgodnie w wytycznymi Zleceniodawcy, z zastrzezeniem ust. 5;

C. obliczenie powierzchni GLA dla pomieszczen budynkow lub lokali, o ktérych mowa w lit. a) i b), ktore
beda mierzone w oparciu o standard BOMA 2010, GLA zostanie obliczone jako powierzchnia Rentable
Area zgodnie z tg normg z pominieciem pomieszczen technicznych lub zgodnie z innymi wytycznymi
Zamawiajacego, a dla pomieszczen, ktore bedgq mierzone wytacznie w oparciu o ustawe z dnia
12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych uzupetnionymi o wytyczne normy PN-ISO, GLA
zostanie obliczone jako powierzchnia uzytkowa;

d. przedstawienie wynikow pomiaréw w formie raportéw, oddzielnie dla kazdego budynku lub lokalu,
zawierajgcych m.in.:

* opis zmierzonej powierzchni wraz z okresleniem jej lokalizacji, opisem budynku lub lokalu oraz
z podsumowaniem pomierzonych powierzchni,

* opis normy, na ktérej oparto pomiar wraz z okresleniem sposobu wykonania pomiaru,
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 zestawienie tabelaryczne pomierzonych pomieszczen wraz z ich klasyfikacjg zgodng z BOMA 2010
lub zgodnie z wytycznymi ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i opfatach lokalnych,
uzupetnionymi o wytyczne normy PN-ISO,

» w przypadku pomiaru budynkéw lub lokali w oparciu o dwie ww. normy (BOMA 2010 i o ustawe z
dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych uzupetnionymi o wytyczne normy
PN-ISO) raporty z pomiaréw zostang sporzadzone oddzielnie dla kazdej normy,

 rysunki Autocad w skali 1:50 lub 1:100 lub 1:200 dla kazdej kondygnacji oddzielnie podajace
wymiary poszczegdélnych pomieszczen;

e. dostarczenie raportéw:

* w2 egzemplarzach w formie papierowej,

e w wersji elektronicznej, na ptycie CD - raporty w plikach xls, doc, pdf; rysunki w plikach
AutoCAD2010 dwg, pdf oraz zestawienie tabelaryczne pomierzonych pomieszczen wraz z ich
klasyfikacjq w plikach Excel xls;

Raporty, o ktorych mowa w ust. 1 powyzej, zostang ostemplowane pieczecig uprawnionego geodety
i opatrzone jego podpisem. Ponadto zawieraé bedg potwierdzong za zgodno$¢ z oryginatem kopie
uprawnien geodezyjnych.

Opracowania przygotowane w oparciu 0 norme BOMA 2010 zostang sporzadzone w jezyku polskim
z odestaniem do okreslen w jezyku angielskim stosowanych w normie BOMA 2010.

Pomiar powierzchni, opracowanie raportow dla poszczegdinych powierzchni nastapi na podstawie zlecen
czastkowych, dokonywanych Zmawiajacego lub upowaznionych petnomocnikéw w formie pisemne;j.

Zamawiajacy zastrzega sobie prawo wprowadzenia zmian na licie budynkdw lub lokali wskazanych
w Zatgczniku nr 3 do Umowy. Zmiany moga dotyczy¢ zmniejszenia lub zwigkszenia liczby budynkow lub
lokali, przy czym nie spowodujg one wzrostu cen jednostkowych za 1 m2 pomiaru. Zmiana Zatgcznika nr 3
w powyzszym zakresie nie stanowi zmiany Umowy i wymaga jedynie pisemnego poinformowania
Wykonawcy przez Zamawiajacego o dokonanej zmianie.

Dodatkowo Wykonawca zobowigzuje sie do przeprowadzenia co najmniej dwoch (w odstepach rocznych)
spotkan z pracownikami Zamawiajacego, w siedzibie Zamawiajacego dotyczacych oméwienia standardu
pomiaru BOMA, ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych oraz normy PN-ISO,
przy czym w tym pierwsze z tych spotkan zorganizowane zostanie w ciggu miesigca od daty zawarcia
niniejszej Umowy.

§2
Wykonawca odpowiada za wilasciwe zachowanie i przestrzeganie zasad ruchu osobowego
w poszczegolnych budynkach przez osoby uprawnione do realizacji przedmiotu Umowy w jego imieniu.
Lista osob uprawnionych do realizacji przedmiotu Umowy zawierajgca podstawowe dane personalne
i charakterystyke dokumentu umozliwiajacego identyfikacje danej osoby stanowi Zatacznik nr 4 do Umowy.
Wykonawca moze aktualizowac liste 0sob, o ktérej mowa powyzej, jednak w terminie nie krétszym niz 2 dni
robocze przed przystapieniem przez te osoby do wykonywania pomiardw.

Wykonawca zobowigzany jest do przedktadania ww. listy Zamawiajacemu kazdorazowo przed wejsciem na
teren budynku, ktory podlegac bedzie pomiarom.
Zamawiajacy powierza Pani/Panu .......... (nrtel. kom. ..o, , email: ........... @phnsa.pl) nadzér, kontrole

i koordynacje nad wykonywaniem ustug oraz upowaznia do dokonywania biezgcych kontroli wykonywanych
pomiaréw.

Zamawiajacy upowaznia Panig/Pana .......... (nr tel. kom. ... , email: ... @phnsa.pl) do
dokonywania cze$ciowego ilub koricowego odbioru przedmiotu Umowy.
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Wykonawca powierza Pani/Panu .......... (nrtel. kom. ......cceeee.. , email: .......... @phnsa.pl) nadzoér, kontrole
i koordynacje nad wykonywaniem ustug i upowaznia do biezacego reprezentowania Wykonawcy podczas
wykonywania przedmiotu Umowy oraz zgtaszania wszelkich uwag ze strony Wykonawcy.

Zmiana 0s6b wymienionych w ust. 2, 5, 6 i 7 nie powoduje zmiany Umowy. Zmiana wymaga¢ bedzie formy
pisemne;.

§3

Wykonawca zobowigzuje sie do zachowania w tajemnicy wszelkich informacji, ktére uzyskat w trakcie
wykonywania Umowy i zapewnia, ze informacje te nie zostang ujawnione nieuprawnionym podmiotom lub
osobom oraz Ze nie bedg wykorzystywane w nieprawidtowy sposéb, o ile nie zostaty one podane przez
Zamawiajacego do publicznej wiadomosci. W szczegolnosci informacje te dotycza procedur
bezpieczenstwa, zainstalowanych systemow zabezpieczenia technicznego, systemu ochrony fizycznej, celu
pomiardw, uzyskanych wynikéw pomiaréw.
Zobowigzanie do zachowania tajemnicy obowigzuje zaréwno w trakcie funkcjonowania Umowy, jak
bezterminowo po jej rozwigzaniu i dotyczy wszystkich osdb, za pomocg ktérych Wykonawca wykonuje
powyzszg Umowe.
Wykonawca uzyska od pracownikéw wykonujacych prace okreslone w Umowie pisemne zobowigzania
0 zachowaniu w tajemnicy wszelkich informacji, ktére pozyskajg w wyniku realizacji przedmiotu Umowy
w wykazie oséb, ktére bedg uczestniczy¢ w realizacji zaméwienia w Zataczniku nr 4 do Umowy.
Zamawiajacy zastrzega sobie prawo Zadania zmiany oséb za pomocg ktdrych Wykonawca wykonuje
powyzsza Umowe, bez podania przyczyn tego Zadania W przypadku zgtoszenia takiego zadania
Wykonawca jest zobowigzany do zmiany wskazanej osoby w terminie do 5 dni roboczych. Zamawiajacy
zobowigzuje sie do nie zgtaszania zadania, o ktérym mowa w niniejszym postanowieniu bez szczegoinej
podstawy.
Zamawiajacemu przystuguje prawo odmowy wstepu lub natychmiastowego usuniecia z pomieszczen osdb:

a. ktérych dziatania lub zaniechania przy wykonywaniu czynno$ci objetych niniejszq Umowg w ocenie

Zamawiajacego stwarzajq zagrozenie dla informaciji okreslonych w ust. 1 niniejszego paragrafu;
b.  codo ktérych Wykonawca nie dopetnit obowigzkdw okreslonych w § 2 ust. 2 oraz § 3 ust. 3.

§4
Wykonawca wykona pomiary przy uzyciu wtasnego sprzetu i materiatow.
Wykonawca bedzie wykonywat pomiary w szczegdlnosci w dni powszednie w godzinach 17:00 — 7:00 lub
innych, zgodnie z ustaleniami z administratorem budynku.
Strony ustalg terminy przekazania raportéw oddzielnie w zaleznosci od miejsca wykonania pomiaréw oraz
wielkoSci powierzchni, przy czym nie moze by¢ dtuzszy niz dwa tygodnie od dnia otrzymania przez
Wykonawce zlecenia dotyczacego danej powierzchni.
Termin ulega przedtuZzeniu, w sytuacji, gdy cze$¢ pomieszczen nie zostanie udostepnionych do pomiarow.
Wiw przedtuzenie terminu dotyczy wylacznie raportow dla tych danej powierzchni, ktora nie zostata
udostepniona i nie bedzie ono diuzsze niz opdznienie w udostepnieniu danej powierzchni. Przedtuzenie
terminu nastepuje na pisemny wniosek Wykonawcy zawierajacy przyczyne przedtuzenia terminu.
Zamawiajacy zapewnia dostep do wszystkich obiektéw, wraz z uzyskaniem odpowiednich kluczy oraz
powiadomieniem najemcow. Ewentualne koszty dodatkowej ochrony budynku pokrywa Zamawiajacy.

§5
Tytutem wynagrodzenia za wykonanie prac okreslonych w § 1 Umowy, na podstawie zlecenia czastkowego,
przystuguje Wykonawcy wynagrodzenie jednostkowe w kwocie:
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a e zt netto za 1 m2 powierzchni pomierzonych w oparciu o standard ANSI/BOMA Z65.1-2010,
metoda A lub B oraz wytycznymi ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych
uzupetionymi o wytyczne normy PN-ISO 9836:1997 lub PN-ISO 9836:2015. Wynagrodzenie za
pomiary powierzchni wg 2 (dwoch) norm bedzie obliczone w oparciu 0 powierzchnige pomierzong wg
BOMA 2010.

b. .. zt netto za 1 m2 powierzchni pomierzonych wytgcznie w oparciu ustawe z dnia 12 stycznia
1991 r. o podatkach i optatach lokalnych uzupetnionymi o wytyczne normy PN-ISO 9836:1997 |ub
PN-I1SO 9836:2015,

powiekszone o nalezny podatek VAT.

2. Kwota wynagrodzenia ustalonego na podstawie zapisdw ust. 1 powyzej obejmuje wszelkie koszty

wykonania prac, w tym koszty wynikajace z zapiséw § 4 ust. 1.

§6

1. Podstawa wystawienia faktury bedzie protokét odbioru podpisany przez przedstawicieli Stron wymienionych
w § 2 Umowy, sporzadzony dla zmierzonej powierzchni.

2. Protokét odbioru zostanie podpisany przez Zamawiajacego w ciggu 5 dni roboczych od daty przekazania
raportu przez Wykonawce, chyba ze w tym terminie Zamawiajacy zgtosi Wykonawcy uwagi do protokotu. Po
uptywie tego okresu protokét podpisany jednostronnie przez Wykonawce bez wpisanych uwag
Zamawiajacego uwaza si¢ za zaakceptowany obustronnie.

3. Wynagrodzenie ptatne bedzie w terminie 14 dni roboczych od dnia przekazania przez Wykonawce
prawidtowo wystawionej faktury VAT, przelewem na rachunek bankowy wskazany na fakturze VAT. Za date
zaptaty uwaza si¢ dziei obcigzenia rachunku bankowego Zamawiajgcego.

§7
1. W ramach ustalonego w Umowie wynagrodzenia Wykonawca, z zastrzezeniem wynikajacym z ustepu 2,
przenosi na rzecz Zamawiajgcego prawa autorskie majgtkowe do wykonanego przedmiotu Umowy bez
dodatkowego wynagrodzenia (kazdego z raportéw odrebnie), w zakresie jak ponizej:
a. w zakresie utrwalania i zwielokrotniania sporzadzonych przez Wykonawce raportow o ktérych mowa
w § 1 ust. 11it. d, w tym réwniez na no$nikach cyfrowych,
b. w zakresie rozpowszechniania poprzez udostepnianie osobom trzecim przez Zamawiajacego,
2. PrzejScie majatkowych praw autorskich do wykonanego przedmiotu Umowy na Zamawiajacego nastepuje
z chwilg uiszczenia wynagrodzenia za dany raport.
3. Wykonawca bez dodatkowego wynagrodzenia zezwala Zamawiajagcemu rowniez na wykonywanie
zaleznych praw autorskich.
4. Zamawiajacy jest uprawniony do przeniesienia majgtkowych praw autorskich na podmioty wchodzace
w sktad Grupy Kapitatowej Polskiego Holdingu Nieruchomosci S.A.

§8

1. W razie stwierdzenia przez Zamawiajacego nieprawidtowosci w wykonanych pomiarach, przedstawionych
klasyfikacjach powierzchni, zestawieniach i obliczeniach, Wykonawca zobowigzuje sie dostarczy¢
poprawiony raport, 0 ktérym mowa w § 1 ust. 1 lit. d w terminie do 7 dni od daty przekazania uwag, zgodnie
z§6ust. 2.

2. Za kazdy petny tydzien zwioki w realizacji przedmiotu Umowy Zamawiajgcemu przystuguje kara umowna
w wysokosci 2% wartosci wynagrodzenia netto zlecenia czastkowego, ustalonego na podstawie zapisow
§ 5 ust. 1 dla raportow dostarczonych po terminie okreslonym w § 4 ust. 3. Zamawiajacy jest uprawniony do
potracenia kary umownej w wynagrodzenia.

3. W przypadku zwioki w zaptacie wynagrodzenia, Zamawiajacy ma prawo dochodzi¢ odsetek ustawowych.
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4. W przypadku braku podpisow i pieczeci oraz kopii uprawnien, o ktérych mowa w § 1 ust. 2 Zamawiajacy
moze odmowi¢ podpisania danego protokotu odbioru.

5. Zamawiajacy jest uprawniony do dochodzenia odszkodowania przewyzszajgcego ustalone kary umowne,
na zasadach ogdlnych.

§9
1. Zamawiajacemu przystuguje prawo odstapienia od Umowy:

a. w przypadku nie rozpoczecia przez \Wykonawce pomiardw przez okres trwajacy diuzej niz pieciu dni
od daty zlecenia;

b. w razie stwierdzenia, iz Wykonawca nie wykonuje albo nienalezycie wykonuje Umowe, i mimo
stosownego wezwania ze strony Zamawiajacego, nie przystapit do wykonywania Umowy, lub jej
prawidtowego wykonania zgodnie z zakresem Umowy;

c. w przypadku razgcego naruszenia postanowien § 3 i braku reakcji na wezwanie przez Zamawiajgcego
do prawidtowego wykonania przedmiotowych postanowien.

2. Oswiadczenie o odstgpieniu Zamawiajacego moze ztozy¢ w terminie 14 kolejnych dni od:

a.  uptywu okresu, o ktérym mowa w ust. 1 lit. a;

b.  uptywu okreslonego w wezwaniu Zamawiajacego terminu do zaniechania naruszen, o ktérych mowa
wust. 1lit.bic.

3. W przypadku odstgpienia od Umowy przez Zamawiajacego z przyczyn dotyczacych Wykonawcy,

Wykonawca zobowigzany jest do zaptaty na rzecz Zamawiajacego kary umownej w kwocie 10 000,00 zt.

4. Niezaleznie od kary umownej, zastrzezonej w ust. 3, Zamawiajacemu bedzie przystugiwato prawo
dochodzenia od Wykonawcy odszkodowania na zasadach ogdlnych.

§10
Wykonawca oswiadcza, ze dysponuje osobami wykonujacymi prace stanowigce przedmiot Umowy, ktdre zostaty
przeszkolone w zakresie przepiséw dotyczacych bezpieczenstwa i higieny pracy, przeciwpozarowymi oraz
ochrony mienia.

§ 11
1. Umowa obowigzuje przez okres trzech lat od dnia jej podpisania, z zastrzezeniem ust. 2. W celu unikniecia
watpliwosci Strony potwierdzaja, ze w okresie, 0 ktérym mowa w zdaniu poprzednim Zamawiajacy jest
uprawniony do zlecenia Wykonawcy wykonania prac stanowigcych przedmiot Umowy.
2. Niniejsza Umowa wygasa rowniez w przypadku, gdy taczna warto$¢ poszczegdlnych zlecen przekracza limit
catkowitego zaméwienia w kwocie ................. zt netto.

§12
1. Wykonawca w kazdym przypadku ponosi petng odpowiedzialno$¢ za szkody spowodowane przez osoby, za
pomocy ktérych wykonuje niniejsza Umowe, w tym za szkody wyrzadzone przez te osoby na skutek
naruszenia obowigzku okreslonego w § 3 ust. 1 Umowy oraz szkody wyrzadzone osobom trzecim.
2. Odpowiedzialno$¢ cywilna od nastepstw nieszczesliwych wypadkdw przy pracy w zwigzku z prowadzonymi
pracami obcigza wytacznie Wykonawce.

§13
Wykonawca oswiadcza, ze przez caly okres obowigzywania Umowy bedzie utrzymywat ubezpieczenie
prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej, pokrywajacej ryzyko odpowiedzialno$ci cywilnej Wykonawcy za szkody
wyrzadzone przy wykonywaniu dziatalnosci gospodarczej, gdzie suma ubezpieczenia nie bedzie nizsza niz
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400 000,00 zt. Kopie ubezpieczenia beda stanowi¢ Zatacznik nr 5 do Umowy, ktore Wykonawca zobowigzuje sie
dostarczac na biezaco w okresie obowigzywania Umowy

§14
Wszelkie zmiany Umowy wymagajq formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§15
Spory powstate podczas realizacji Umowy beda rozstrzygane w sposob polubowny a w razie braku mozliwosci
porozumienia za wiasciwy do rozstrzygania sporéw uznaje sie Sad wtasciwy dla siedziby Zamawiajacego.

§ 16
W sprawach nie uregulowanych w Umowie majg zastosowanie odpowiednie przepisy powszechnie
obowigzujace, w tym Kodeksu Cywilnego.

§17
Umowe sporzadzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze Stron.

ZAMAWIAJACY: WYKONAWCA:

Lista zatgcznikow:

Zatgcznik nr 1 - KRS ............... ,

Zatacznik nr2 - KRS ............... ,

Zatacznik nr 3 — Lista budynkdw i lokali do pomiardw,
Zatacznik nr 4 — Lista 0sdb wykonujacych zlecenie,
Zatgcznik nr 5 — Kopie ubezpieczenia.



