Zatacznik nr 1 do
Zapytania ofertowego 6/PN/2017

na wybor biura architektonicznego, ktore opracuje projekt budowlany, uzyska decyzje o pozwoleniu na budowe oraz wykona petng
dokumentacje przetargowa i wykonawczg umozliwiajaca zabudowe biurowa z ustugami na nieruchomosci zlokalizowanej w Warszawie

przy ul. Stawki 2, na dziatce nr 21 obreb 5-01-03, wraz z petnieniem nadzoru autorskiego.

Opis przedmiotu zamdwienia
OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

Opracowanie projektu budowlanego, uzyskanie decyzji pozwolenia na budowe
oraz wykonanie petnej dokumentacji przetargowa i wykonawczej umozliwiajacej zabudowe
biurowa z ustugami na nieruchomosci zlokalizowanej w Warszawie przy ul. Stawki 2,
na dziatce nr 21 obreb 5-01-03, wraz z petnieniem nadzoru autorskiego.

PRZEDMIOTEM ZAMOWIENIA JEST:

1. opracowanie koncepcji wielobranzowej,

2. opracowanie projektu budowlanego,

3. uzyskanie decyzji o pozwoleniu na budowe (w oparciu o aktualne PnB dla istniejgcego
budynku wiezy INTRACO),

4. uzyskanie mozliwie maksymalnych parametrow zabudowy i wydajnosci powierzchni najmu,

5. wykonanie dokumentacji przetargowej i wykonawczej dla budynku biurowego z ustugami,

6. petnienie nadzoru autorskiego na etapie budowy

dla budynku ,INTRACO CITY — bud. A”, majgcego powsta¢ w Warszawie przy ul. Stawki 2, na

dziatce nr 21 obreb 5-01-03.

OPIS STANU ISTNIEJACEGO.

Nieruchomos¢ gruntowa przy ul. Stawki 2 w Warszawie jest:

- czesciowo zabudowana przez istniejgcy budynek Intrco wraz z parkingiem naziemnym i
uktadem komunikacyjnym,

- objeta Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego dla rejonu Dworca
Gdanskiego

Istniejacy budynek (Intraco) jest uzytkowany zgodnie z przeznaczeniem oraz posiada

aktywna decyzje zatwierdzajgcg projekt budowlany i udzielajgcg pozwolenie na rozbudowe i

czeéciowa przebudowe istniejacego budynku (nr 363/Srd/09).

WYTYCZNE MERYTORYCZNE.

1. OGOLNE.

a. Technologia projektowania — Inwestor wymaga, ze dokumentacja bedzie wykonana
przy uzyciu technologii parametrycznego modelowania informacji o budynku BIM w
modelu 3D w systemie certyfikacji CV 2.0 (pliki w formacie IFC 2x3) przy poziomie
szczegodtowosci nie mniejszej niz LOD 300.

b. Standard projektowanego budynku — ,klasa A” - w oparciu o MOSP 2016 — CBRE
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Zatacznik nr 1 do

Zapytania ofertowego 6/PN/2017

na wybor biura architektonicznego, ktore opracuje projekt budowlany, uzyska decyzje o pozwoleniu na budowe oraz wykona petng
dokumentacje przetargowa i wykonawczg umozliwiajaca zabudowe biurowa z ustugami na nieruchomosci zlokalizowanej w Warszawie
przy ul. Stawki 2, na dziatce nr 21 obreb 5-01-03, wraz z petnieniem nadzoru autorskiego.

Opis przedmiotu zamdwienia
c. Budynek ma spetnia¢ wymogi Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie

warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
dotyczace rozwigzan preferowanych do stosowania od 02 stycznia 2021 roku.

d. Projektowany budynek na terenie nieruchomosci powinien stanowié niezaleing
funkcjonalnie catos¢ uzytkowa, za wyjgtkiem miejsc parkingowych dla Istniejgcego
Budynku INTRACO, odtwarzanych w czesci podziemne] projektowanego budynku
,INTRACO CITY budynek A”.

e. Istniejgcy Budynek INTRACO i projektowany budynek ,INTRACO CITY budynek A”
powinny stanowi¢ zespot zabudowy, przy czym Istniejgcy Budynek INTRACO powinien
funkcjonowac niezaleznie od budynku projektowanego ,INTRACO CITY budynek A”
w trakcie jego budowy i po jego wybudowaniu. Projektant powinien zaproponowac
bezkolizyjng obstuge komunikacyjng w czasie budowy.

f. Zamawiajacy dopuszcza, w celu uzyskania jednolitych rozwigzan materiatowych
i architektonicznych, czesciowg zmiane elewacji ,podium” Istniejgcego Budynku
INTRACO

g. Przy projektowaniu nalezy takze wzig¢ pod uwage wyburzenie Istniejgcego Budynku
INTRACO w przysztosci.

h. Zakres Prac projektowych zamyka sie na standardzie ,Shell & Core” wykonczenia,
aranzacji i uzbrojenia budynku i:

i Powierzchnie wspélne i ogdlnodostepne - kompletna dokumentacja projektowa
ii. Powierzchnie najmu — stan min. do odbioru przez Nadzér Budowlany

i. Funkcja ,INTRACO CITY budynek A”— biurowa, z czeScig ustugowo-handlowg w
parterze (drobne ustugi, sklepy, gastronomia etc.). Dodatkowo, Projektant powinien
przewidzie¢ mozliwosci:

i na | pietrze lokalizacja funkgji fitness, nieinwazyjnej przychodni lekarskiej itp.
ii. Serwerownia obiektowa (wraz ze stajcg UPS) zlokalizowana w pomieszczeniu
na kond. -1 lub na parterze.

j.  Przyja¢ maksymalng wysokos$¢ budynku oraz powierzchnie uzytkowg zgodnie z
obowigzujgcym MPZP, po uwzglednieniu parametrow Istniejgcego Budynku INTRACO.

k. Funkcja budynku projektowanego ,INTRACO CITY budynek A” — biurowa, z czescig
ustugowo-handlowg w parterze (sklepy, gastronomia etc.). Projektant powinien
przewidzie¢ mozliwo$é ulokowania na parterze drobnych ustug, gastronomii, oraz na
| pietrze ulokowania funkgcji fitness.

I.  Serwerownie najemcéw zlokalizowane na powierzchni najmu w strefie wzmocnienia
stropow.

m. System komunikacji pionowe]j zapewni takze winde towarowa dla najemcy/éw.
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Opis przedmiotu zamdwienia
Budynek Istniejgcy INTRACO — nalezy uwzgledni¢ zmiany funkcjonalne parteru (wejscie

do podium budynku INTRACO) wynikajgce z projektu najemcy.

Przyja¢ w pomieszczeniach biurowych minimalng wysokosci pomieszczen netto - 275
cm, a wysokosé brutto parteru (czes¢ ogélnodostepna — lobby wejsciowe) - ok. 550 cm.
Projekt powinien uwzglednia¢ zastosowanie odpowiednie]j jakosci materiatéw elewacji
do otoczenia i budynkdéw sgsiednich.

W strefie attyki budynku zaprojektowaé usytuowanie reklam a w rejonie wejs¢
do budynku zaprojektowac infrastrukture niezbedng do instalacji informacji
o najemcach, zgodnie z MPZP.

Projekt powinien przedstawié plan zagospodarowania catosci inwestycji z zaznaczeniem
dojazdéw, drég p-ppoz., ciggdw pieszych, zieleni z okresleniem zakresu i granic
poszczegdlnych budynkéw wraz z okresleniem zasad ich obstugi komunikacyjnej w
czasie i po wybudowaniu budynku Projektowanego INTRACO CITY, jak réwniez
wydzielenie odrebnej strefy postojowej dla dostawcéw, kurierow, takséwek dla
Budynku Projektowanego ,,INRACO CITY budynek A”.

Plan parteru  Budynku Projektowanego — skomunikowanie lokali ustugowych
bezposrednio od strony ulicy (dodatkowe drzwi wejSciowe od strony holu
wejsciowego). Pozadana mozliwos¢ przeszklenia $cian do lokali ustugowych od strony
holu wejsciowego.

. ARANZACJA WNETRZA ORAZ SIATKI PROJEKTOWE DOT. (BUDYNKU FRONTOWEGO).

a.

> @

. ZALECENIA DOT. MODULOW PROJEKTOWYCH:

1,35 m w odniesieniu do podziatow na elewacji (modutowosci rozwigzan dla instalacji
wewnetrznych powierzchni  biurowych, umozliwiajgca dowolne ksztattowanie
pomieszczen na kondygnacjach powtarzalnych z uwzglednieniem podziatu
modutowego elewacji),

standardowy modut biurowy: 2,7 m x ca. 5,4 — 6,0 m plus korytarz (o szerokosci max.1,8
m).

siatka stupdéw - rozstaw w osiach 8,10 m (chyba, ze zachodzg okolicznosci, ktére to
uniemozliwiaj3),

stupy nie moga nachodzié¢ na miejsca parkingowe,

miejsca parkingowe o szerokosci nie mniejszej niz 2,5 m,

stupy nie powinny zajmowac miejsca na linii frontu strefy parkingowej,

stupy srodkowe nie powinny zawezac przestrzeni komunikacyjnej,

stupy obwodowe (przyelewacyjne) zlokalizowane w osi/licu wewnetrznym elewacji.
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B. POWIERZCHNIE.

Nalezy dazy¢ do uzyskania maksymalnej powierzchni:

a. NLA (powierzchnia netto najmu , tzn. powierzchnia przeznaczona na wynajem i
aranzacje dla najemcéw. Do NLA zaliczana jest réwniez powierzchnia magazynéow
znajdujacych sie na kondygnacjach podziemnych),

b. GLA (powierzchnia najmu brutto, ktéra jest sumg powierzchni NLA i Powierzchni
Wspdlnych. Metodologia pomiaréw powierzchni NLA i Powierzchni Wspdlnych zgodnie
z normg BOMA Z65.1-2010 metoda A)

c. powierzchni uzytkowej netto przy jednoczesnym dazeniu do maksymalizacji
nastepujacych wskaznikéw:

d. NLA/GLA (93%);

Zaleca sig, aby:

e. do obliczen wydajnosci instalacji bytowych przyjmowaé wskaznik 1 osoba/5,0 m?
powierzchni NLA).

f.  na powierzchni najmu nalezy przewidzie¢ trzony kuchenne (max. dla 4
najemcow/pietro),

g. aranzacja:

— powierzchnia gabinetéw =30%;
— pow. ‘open space” = 70% powierzchni

3. HOL (LOBBY) WEJSCIOWE DO BUDYNKU.

a. Uktad funkcjonalny lobby powinien uwzglednia¢ usytuowanie wejscia do Istniejgcego
Budynku INRACO.
b. Strefa wejsciowa zaprojektowana tak, aby zapewnié¢ dobrg kontrole dostepu na
poziomie wejscia i wiasciwg organizacje przeptywu ludzi.
c. Przestrzen o charakterze reprezentacyjnym.
Toalety:
— zapleczowe dla personelu recepcji/monitoringu
— ogdlnodostepne - na powierzchni przed kontrolg dostepu;
e. Pomieszczenia zaplecza:
- Pom. monitoringu i BMS
—  Smietnik
- Socjalne ochrony i innych stuzb
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4. CZESCI WSPOLNE.

|U1

Nalezy:

a.

zapewni¢ ukfad trzonu umozliwiajacy tatwe korzystanie z wind, toalet i mediow
zarowno w przypadku jednego najemcy jak i wiekszej ilosci najemcéw (max. 4) na
pietrze,

toalety na pietrach biurowych zaprojektowac:

- dostep od strony powierzchni najmu;

- dla niepetnosprawnych - dostep z holu windowego.

zminimalizowa¢ powierzchnie czesci wspdlnych zapewniajac jednak wysoki komfort ich
uzytkowania i zachowujgc mozliwie najwyzszy standard,

zapewnic¢ efektywne, ergonomiczne, atrakcyjne i solidne trzony komunikacyjne,
stosowac¢ wysokiej jakosci materiaty wykonczeniowe (w relacji do materiatéw
stosowanych w lobby wejsciowym i innych reprezentacyjnych powierzchniach
komunikacyjnych) i widoczne oznakowanie/elementy informacji wizualnej.

zapewnic tatwy dostep do klatki schodowe;.

przyjg¢ w strefach powierzchni wspélnych (korytarze, lobby windowe), na kondygna-
cjach powtarzalnych wysokosé min. - 250 cm. netto

. PARKINGI | OBStUGA BUDYNKU

min. 1,2 m szerokosci wzdtuz jednego z bokéw samochodu, jako dostep dla
niepetnosprawnych,

miejsca parkingowe o szerokosci nie mniejszej niz 2,5 m,

zapewni¢ mozliwie najbardziej efektywny parking,

nalezy zoptymalizowac szerokosci wewnetrznych drdg dojazdowych do miejsc po-
stojowych w garazu podziemnym,

nalezy przyjgé¢ wysokos¢ garazu netto — min. 220 cm.,

nalezy przyjaé wysokos¢ bram garazowych netto - min. 250 cm.,,

nalezy zapewnié podjazd dla taksdwek oraz dostep dla pojazdéw dostawcow i stuzb
publicznych,

zapewni¢ miejsca parkingowe i podjazdy naziemne dla gosci, podjazdy dla kurieréw,
takséwek etc.

zapewni¢ miejsca parkingowe dla rowerdw i motocykli,

garaz podziemny nalezy wykonaé jako niezalezny z zaleceniem mozliwosci potgczenia z
parkingiem w Istniejgcym Budynku INTRACO, z dwukierunkowymi rampami, przy
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Opis przedmiotu zamdwienia
zatozeniu odtworzenia likwidowanych miejsc parkingowych Istniejgcego Budynku

INTRACO w garazu podziemnym Budynku Projektowanego ,,INTRACO CITY budynek A”,

k. nalezy dazy¢ do maksymalizacji ilosci miejsc postojowych w garazu i na terenie.

WINDY

a. Zaprojektowac zespot wind zapewniajgcy obstuge budynku na poziomie klasy ,A”

b. Przyjg¢ trzy gtdéwne parametry jakosci obstugi windowej zgodnie z wytycznymi

dostawcow miedzynarodowych (OTIS, KONE, SCHINDLER, THYSSEN):

- max. czas oczekiwania nie dtuzszy niz 30 sek.

- interwat (up-peak interval) — 20-30 sek.

- wspotczynnik przepustowosci (handling capacity) — ilos¢ pasazerdw, jakg system
obstuzy w czasie 5-minutowego okresu w czasie szczytu (up-peak) na min.
poziomie 13-15%

7. OSWIETLENIE NATURALNE

|0

stosunek powierzchni okien do powierzchni podtogi min. 1:8,

minimum 70% powierzchni NLA biur w odlegtosci do 6,0 m od okien,

wspotczynniki (termiczne, akustyczne, refleksyjnosci wewn. i zewn. itp.) szklenia
elewacji zapewniajgce wymagane poziomy bezpieczedstwa i jakosci oswietlenia
naturalnego — do ustalenia

kolor szkta zewnetrznego — propozycja architekta,

rolety/zaluzje wewnetrzne.

Okna otwieralne/uchylne

. STANDARDY OCHRONY SRODOWISKA

budynek powinny uzyska¢ ocene min. “Excellent” wg punktacji BREEAM,

redukcja emisji CO,,

potaczenie technologii stuzgcych oszczedzaniu energii z technologiami pozyskiwania
energii odnawialnej (wyfaczniki czasowe oswietlenia, strefowanie oswietlenia itp.)
komfort uzytkowania poprzez odpowiednie projektowanie instalacji i pomieszczen oraz
poprzez zastosowanie odpowiednich systeméw i instalacji (np. elastyczny system VRV,
centrale z wymiennikami powietrza, free-cooling itp),

pasywnos¢ budynku, wysoka izolacyjnos¢, kontrola nastonecznienia itp.,
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Opis przedmiotu zamdwienia
f.  wysokiej klasy instalacje wewnetrzne, wydajne, elastyczne w uzytkowaniu,

indywidualnie sterowane, zapewniajgce wysoki komfort powietrza (ilos¢ wymian,
wolumen Swiezego powietrza, nawilzanie zimg itp.)

g. wydajne zagospodarowanie energii i uzycie zrodet odnawialnych (np. fotowoltaika),
zastosowanie rozwigzan prowadzacych do obnizenia kosztéw biezgcej eksploatacji
budynku.

ZAKRES DOKUMENTACII PROJEKTOWEI.

UWAGI:

a. Przedmiotem jest wykonanie wielobranzowej dokumentacji projektowej (mozliwie w
oparciu o technologie BIM - Building Information Modelling) i kosztorysowej w zakresie
obejmujgcym wszystkie czynnosci umozliwiajgce i majgce na celu uzyskanie przez Inwe-
stora pozwolenia na budowe Inwestycji, pn.: ,,Budowa budynku biurowego ,, A” przy ul.
Stawki 2 w Warszawie”, budowe inwestycji oraz petnienie nadzoru autorskiego.

b. Poprzez dokumentacje projektowg Zamawiajgcy rozumie projekt koncepcyjny, budow-
lany, projekt wykonawczy, kosztorysy inwestorskie i inne, szczegétowe zestawienia pla-
nowanych kosztéw we wszystkich branzach tj.: architektonicznej, konstrukcyjnej, dro-
gowej, instalacyjnej sanitarnej i instalacyjnej elektrycznej oraz instalacyjnej teletech-
nicznej (niskoprgdowej), sporzadzony jako zaawansowany cyfrowy model w technologii
BIM z mozliwoscig sporzadzenia wydrukéw z tego modelu.

c. Ponizszy zakres nie jest wyczerpujacy i moze nie zawiera¢ wszystkich opracowan ko-
niecznych do kompletnego zaprojektowania Inwestycji, ktére zgodnie z wymogiem ni-
niejszej Umowy pozostajg w zakresie ustug Architekta. Zakres okreslony w niniejszym
Zataczniku nie zwalnia Architekta od wykonania tych wszystkich czynnosci, ktore —
chodz nie wymienione — sg niezbedne do prawidtowego wykonania Projektu, zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami, a dokumentacja projektowa bedzie wykonana w stanie
kompletnym z punktu widzenia celu, ktéremu ma stuzy¢.

1. KONCEPCJA WIELOBRANZOWA — ETAP |

1.1 Czesc opisowa.

1.1.1. Pofozenie i stan istniejgcy.

1.1.2.  Opis zakresu inwestycji.

1.1.3. Zatozenia uktadu funkcjonalnego, komunikacyjnego, w zakresie przyjetych stan-
dardéw oraz projektowanych materiatow, w tym zobrazowanie spetnienia wyma-
gan Wytycznych do Realizacji Projektu.

1.1.4. Konstrukcja:
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1.1.5.

1.1.6.
1.1.7.

1.1.8.

1.1.9.

przy ul. Stawki 2, na dziatce nr 21 obreb 5-01-03, wraz z petnieniem nadzoru autorskiego.

Opis przedmiotu zamdwienia
— opis ogélny konstrukcji projektowanej inwestycji;
— analize warunkdw posadowienia i zatozenia budowy czesci podziemnej;
— przyjete zatozenia i dane wyjsciowe do projektowania;
— opis proponowanych rozwigzan budowlanych, materiatéw i wyrobdw;
Bilans powierzchni wg normy PN-ISO 9836:1997 i standardu BOMA (Building Ow-
ners And Managers Association) z rozbiciem na wszystkie charakterystyczne wiel-
kosSci wyszczegdlnione w tych standardach.
Bilanse mediéw dla celéw wystgpien do gestordow sieci.
Woystgpienia i uzyskanie od gestoréow sieci, niezbednych dla Inwestycji, warunkdéw
technicznych przytaczenia medidw, w zakresie niezbednym do realizacji Inwestycji
w tym m. in. energetyka, gaz, ogrzewanie, woda, kanalizacja, teletechnika etc.
Termin uzyskania warunkéw technicznych od gestora nie bedzie podstawa do od-
stgpienia od przyjecia koncepcji przez Zamawiajgcego, o ile w koncepcji przewi-
dziana zostanie niezbedna powierzchnia pod zespét transformatoréw pozwalajaca
na montaz jednostek stosowanych przez gestoréw przygotowujgcych warunki oraz
trasa kablowa do wprowadzenia zasilania do budynku.
Opis techniczny i wstepne koncepcje tras instalacji wewnetrznych, sieci i przytgczy
budynku, wykonane na podstawie uzyskanych warunkéw technicznych wraz z
uwzglednieniem koncepcji przektadek sieci.
Opis proponowanych rozwigzan instalacyjnych, materiatéw i wyrobdw.

1.1.10. Opis zasad gospodarowania zielenia.

1.1.11. Okreslenie zasad ochrony przeciwpozarowej dla wszystkich branz.

1.1.12. Okreslenie wymogow sanepid, bhp dla wszystkich branz.

1.1.13. Analiza parametrow charakterystycznych transportu windowego wg wytycznych

dzwigowych opracowanych przez niezaleznego dostawce uzgodnionego z Inwesto-
rem.

1.1.14. Mapy obcigzen uzytkowych.

1.1.15. Wskaznikowy wstepny kosztorys inwestorski.

1.1.16. Opis zatozonych do spetnienia przez Inwestycje uwarunkowan Breeam/Leed bez do-

1.2

1.1.3.
1.2.2.
1.2.3.

datkowych opracowan wymaganych do uzyskania punktéw w postepowaniu certy-
fikujgcym.

Czes¢ rysunkowa.

Zagospodarowanie terenu w skali 1:500
Rzuty wszystkich kondygnacji w skali 1:100
Charakterystyczne przekroje w skali 1:100
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™

przy ul. Stawki 2, na dziatce nr 21 obreb 5-01-03, wraz z petnieniem nadzoru autorskiego.

Opis przedmiotu zamdwienia
1.2.4. Elewacje w skali 1:200

1.2.5. Analiza przestaniania i zacieniania
1.2.6.Koncepcja obstugi komunikacyjnej inwestycji z pozytywng opinig zarzadcy drogi dot.
zjazddw z terenu inwestycji na drogi zewnetrzne.
1.2.7. Opis i ocena wstepna kolizji i ryzyk wynikajacych z przyjetych rozwigzan projekto-
wych w zakresie m. in. komunikacji, zieleni, instalacji, istniejgcych budynkéw etc.
1.2.8. Docelowa organizacja ruchu na terenie nieruchomosci oraz organizacja ruchu na
etapie budowy budynku frontowego z zapewnieniem niezbednych miejsc parkin-
gowych dla wiezy Intraco.
1.2.9. Wizualizacja koncepcji — 3 ujecia.
1.2.10. Wykonanie koncepcji wielobranzowej zakonczy sie ustaleniem:
- Nieprzekraczalnego Budzetu Inwestycji,
- ostatecznej wersji standardow estetycznych i technicznych w formie ksigzki
standardoéw,
- wyborem ostatecznej wersji elewacji budynku w zakresie jej tektoniki oraz ma-
teriatow elewacyjnych.

PROJEKT BUDOWLANY — ETAP Il.

Projekt budowlany sktadad sie bedzie z czesci niezbednej do ztozenia wniosku o pozwolenie

na budowe i uzyskania pozwolenia na budowe, zgodnie z Rozporzadzeniem wskazanym w

pkt 2.1.1 (lub innymi przepisami, ktére bedy obowigzywaty w dacie opracowania tego

projektu), oraz w pozostatym zakresie z dodatkowych elementéw (opracowan) okreslonych

w niniejszym punkcie (opracowanych i przekazanych na potrzeby Zamawiajacego).

Uwaga: projekt budowlany powinien uwzgledniaé istniejacg decyzje pozwolenia na budowe
Decyzja PnB nr 363/5rd/09 z dn. 17.12.2009 r. wraz z PZT

2.1 Opis techniczny i czes¢ rysunkowa.

2.1.1. Zakresiforma zgodna z Rozporzadzeniem MTBIiGM z dnia 21.06.2013 roku (Dz. U. z
dn. 02.07.2013 r. poz. 762 z pdin. zm.) w sprawie szczegdtowego zakresu i formy
projektu budowlanego oraz ustawy Prawo budowlane.

2.1.2. Zestawienie powierzchni wg normy PN-ISO 9836:1997 i standardu BOMA (Building
Owners And Managers Association) z rozbiciem na wszystkie charakterystyczne
wielkosci wyszczegdlnione w tych standardach.

2.1.3. Pojekt budowlany zgodny z ustawg z dnia 7.07.1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z
2013 r., poz. 1409 z pdzn. zm.).
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2.2
2.2.1.

2.2.2.
2.2.3.

2.2.4.

2.2.5.

2.3
2.3.1.

2.3.2.

2.3.3.

2.3.4.

2.3.5.

2.3.6.

2.3.7.

przy ul. Stawki 2, na dziatce nr 21 obreb 5-01-03, wraz z petnieniem nadzoru autorskiego.

Opis przedmiotu zamdwienia
Projekt zagospodarowania terenu

Projekt wykonany na mapie numerycznej z okresleniem wspétrzednych X i Y poto-
zenia minimum dwdch naroznikéw dla kazdego z projektowanych budynkéw.
Projekt gospodarki zielenia.

Projekt powinien zawierac projekty usuniecia wszelkich kolizji z infrastrukturg pod-
ziemng i naziemna.

Projekt powinien zawiera¢ projekty docelowej i na czas budowy organizacji ruchu z
niezbednymi uzgodnieniami.

Projekt powinien zawiera¢ projekt niezbednych rozbiérek zgodnie z przyjeta stra-
tegig etapowania Inwestycji. Projekt zagospodarowania powinien zawiera¢ tabele
koordynacyjna branz.

Uzgodnienia

Uzgodnienia i warunki techniczne uzyskane w toku prac projektowych, w zakresie
wszystkich podfaczen do medidw jak i prawidtowego skomunikowania nierucho-
mosci w tym obstugi ppoz. i zarzagdcg drég zewnetrznych.

Decyzja administracyjna dotyczgca wycinki lub przesadzen drzew.

Decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach wraz z dokumentacjg towarzyszgca
(jezeli konieczna).

Pozwolenia wodno-prawne wraz z dokumentacjg towarzyszgca (jezeli konieczne).
Uzgodnienia dotyczgce usuniecia kolizji.

Uzgodnienia ZUDP lub inny wymagany zgodnie z przepisami wraz z opracowaniami
towarzyszacymi.

Inne niezbedne opracowania, uzgodnienia, decyzje i opinie w tym np. odstepstwa,
uzgodnienia ZDM itp..

2.4. Projekt architektoniczno-budowlany

2.4.1.

2.4.2.

2.4.3.

Projekt powinien zawieraé zestawienia powierzchni i kubatury zgodnie z ustalony-
mi normami, w tym wg normy PN-ISO 9836:1997 i standardu BOMA (Building Ow-
ners And Managers Association) z rozbiciem na wszystkie charakterystyczne wiel-
kosci wyszczegdlnione w tych standardach.

Projekt powinien uwzgledniaé wytyczne projektowe i wykonawcze zwigzane z za-
mierzong certyfikacjg BREEAM budynku bez dodatkowych opracowan wymaganych
do uzyskania punktow w postepowaniu certyfikujgcym.

Projekt powinien zawiera¢ wizualizacje projektu.
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2.4.4.

2.4.5.

2.4.6.

przy ul. Stawki 2, na dziatce nr 21 obreb 5-01-03, wraz z petnieniem nadzoru autorskiego.

Opis przedmiotu zamdwienia

Projekt powinien uwzglednia¢ konieczne rozbiérki z opisem technologii robét roz-

biérkowych, pokazujgcy granice prac i zapewniajacy prawidtowe funkcjonowanie

sgsiednich obiektow niepodlegajgcych rozbidrce.

Opracowanie winno zawiera¢ ponadto m. in. projekty w branzach:

a.

o oo T

-~

T o 35 3

oS QO

t.
u.

architektonicznej z operatem ochrony pozarowej i wstepng instrukcjg uzytko-
wania budynku w zakresie ochrony przeciwpozarowej,

konstrukcyjnej, z wynikami obliczen statyczno-wytrzymatosciowych,

sanitarnej: wodno-kanalizacyjnej wewnetrznej,

sanitarnej: hydrantowej,

sanitarnej: wodno-kanalizacyjnej zewnetrznej, nawadniajgcg, projektami
zbiornikéw i separatorow,

sanitarnej: wentylacyjnej i klimatyzacyjnej (wraz z projektem odprowadzania
skroplin),

sanitarnej: gazowe;j (jesli projekt takg zaktada),

elektrycznej: oswietlenie wewnetrzne, zasilanie urzadzen, gniazda gospodar-
cze, generator,

elektrycznej: sie¢ dedykowana komputerowa, wraz z instalacjg UPS,
elektrycznej: instalacje niskopragdowe wg. wytycznych inwestora (teletechnicz-
na, SAP, CCTV, dozoru, przywotawcza, kontroli dostepu, detekcji gazéw, kon-
troli warunkow klimatycznych, itp.),

elektrycznej: system BMS,

elektrycznej: oswietlenie i zasilanie urzadzen zewnetrznych,

inwentaryzacja i projekt gospodarki istniejgcg zielenig,

projekt zieleni i DFA,

projekt drogowy na dziatce/terenie, z makroniwelacjg,

projekt organizacji ruchu na dziatce/terenie (dot. takze organizacji na czas bu-
dowy)

projekty przytaczy,

projekt drogowy poza dziatkg/terenem wraz z kompletem branz,

projekt organizacji ruchu poza dziatkg/terenem, jezeli bedzie wymagany na
tym etapie,

projekty przektadek sieci kolidujgcych z inwestycja,

projekty sieci zewnetrznych, zgodne z uzyskanymi warunkami technicznymi,

Projekt budowlany powinien dodatkowo zawierac:

a.

b.

Tabele uzgodnien miedzybranzowych dokumentacji na rysunkach parteréw
kazdej z branz i projektu architektury.
operat akustyczny w wersji rozbudowanej do wymagan BREEAM - EXCELLENT.
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|

2.5

2.6

2.7

C.

przy ul. Stawki 2, na dziatce nr 21 obreb 5-01-03, wraz z petnieniem nadzoru autorskiego.

Opis przedmiotu zamdwienia
inne opracowania wskazane przez urzad na etapie uzyskiwania pozwolenia na

budowe, jako konieczne.

projekt rozbiérki obiektow istniejgcych (cze$¢ opisowa, czes¢ rysunkowa za-
wierajgca rzuty w skali 1: 50, przekroje poprzeczne, etapowanie rozbiorki)
wraz ze szczegétowa technologig wykonania rozbidrek zawierajgcg min. kolej-
no$¢ wykonywania rozbiorek, wymagany sprzet (jezeli niezbedne).

Kosztorys inwestorski i przedmiary.

Projekty powinny zawiera¢ tabele koordynacyjne branz.

Oswiadczenie o kompletnosci dokumentacji wg zatgczonego wzoru.

PROJEKT WYKONAWCZY — ETAP 1lI

Przygotowanie wykonawczej, wielobranzowej dokumentacji projektowej koniecznej i

niezbednej do prawidtowej realizacji inwestycji, ktory stanowié¢ bedzie podstawe do

realizacji budowy oraz do przeprowadzenia przetargu na wykonawstwo robét budowlanych

dla jednego lub wiecej etapdw, w zaleznosci od Zlecenia Zamawiajgcego.

Projekt wykonawczy powinien zawiera¢ wszelkie rozwigzania pozwalajace na prawidtowe

ztozenie ofert przez potencjalnych wykonawcdw i wykonanie robét, uzyskanie pozwolenia

na uzytkowanie oraz pdzniejszg bezkolizyjng eksploatacje obiektu.

Uwaga: oprdécz wymienionych nizej projektéw szczegétowych Architekt zobowigzany jest

3.1

do odpowiedzi i wyjasnien do Projektu Wykonawczego na etapie postepowania o

wytonienie wykonawcy.

Projekt wykonawczy w branzy architektonicznej w tym m. in.:

a. przedmiot opracowania;

m &~ 0 o o0 o

. charakterystyka projektowanego obiektu oraz jego lokalizacja;

wykaz projektow;

. stosowane materiaty i standard wykonawstwa;

charakterystyka przyjetych rozwigzan;

specyfikacja wykonczenia pomieszczen wspodlnych;

operat pozarowy (charakterystyka ochrony pozarowej budynku rozszerzona o
Scenariusz Pozarowy bedacy wytycznymi dla projektéw branzowych w zakresie
ochrony ppoz.);

. zestawienie powierzchni wg normy PN-ISO 9836:1997 i standardu BOMA (Build-

ing Owners And Managers Association).
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3.2

3.3

34

3.5

3.6

przy ul. Stawki 2, na dziatce nr 21 obreb 5-01-03, wraz z petnieniem nadzoru autorskiego.

Opis przedmiotu zamdwienia

Przedmiar robét dla kazdego z Projektow wymienionych w danym Etapie.

Kosztorys inwestorski dla kazdego z Projektow wymienionych w danym Etapie.

Specyfikacje techniczne i materialowe wykonania i odbioru robét, karty katalo-

gowe oraz inne materiaty uszczegétawiajgce w sposob jednoznaczny przedmiot

oferty (w przypadku kart katalogowych dopuszczalne jest przekazanie dokumen-

tacji w formie elektronicznej — na ptycie CD/ DVD etc).

Czes¢ rysunkowa

a.

b
C.
d

®

Rzuty fundamentéw w skali min. 1:50,

. Rzuty wszystkich kondygnacji w skali 1:50,

Rzuty dachu w skali 1:50,

. Przekroje poprzeczne i podtuzne w skali 1:50, w ilo$ci uzgodnionej z inwesto-

rem,
Wszystkie elewacje w skali min. 1:50,

Niezbedne detale, przekroje w zakresie i skali adekwatnej do celu opracowania.
Detale wykonczen m.in.: rysunki pozwalajgce na przedstawienie charaktery-
stycznych rozwigzan izolacji i wykoniczenia elewacji,

. Proponowane wykonczenia wewnetrzne klatek schodowych, holu wejsciowego i

innych reprezentacyjnych elementéw budynkéw — rysunki scian, podtdg, sufitow
w skali 1:50,
Zestawienie wymiarowe drzwi i bram garazowych.

Odrebne elementy projektu architektonicznego w tym m. in.:

a.

bl

Zatozenia dzwigowe wykonane we wspdtpracy z wybrang firmg dZzwigowa, ko-
ordynowane w ramach projektu, projekt wystroju wind,

. Wykaz stolarki i Slusarki okiennej,

Wykaz stolarki i slusarki drzwiowej, zewnetrznej i wewnetrzne;j,

. Wykaz elementdw Slusarskich wewnetrznych i zewnetrznych w tym m. in. balu-

strady, drabinki, daszki, wycieraczki, pokrywy, inne,

. Projekt drogowy nawierzchni jezdnych i ciggdw pieszych dla catego zakresu pro-

jektu wraz z projektem docelowej organizacji ruchu na terenie oraz przy zjaz-
dach z niezbednymi uzgodnieniami,
Projekt bram wjazdowych wraz ze sterowaniem i automatyka,
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3.7

przy ul. Stawki 2, na dziatce nr 21 obreb 5-01-03, wraz z petnieniem nadzoru autorskiego.

Opis przedmiotu zamdwienia

. Projekty pomieszczen technicznych w tym BMS, Ppoz., ochrony, pomieszczenia

socjalne, wentylatorownie, pompownie, magazyny, $mietnik, pomieszczenia go-
spodarcze, pomieszczenie na generator etc,

. Projekty wykonawcze wystroju wnetrz powierzchni wspdlnych (w tym m. in.

rozwiniecia $cian oraz rzuty podtég i sufitdéw, niezbedne przekroje w miejscach
charakterystycznych) w tym m. in. projekty toalet wraz z rozmieszczeniem przy-
boréw, elementéw wyposazenia, luster, itp.,

Skoordynowane branzowo projekty sufitéw podwieszonych oraz podtdg podnie-
sionych dla powierzchni open space dla aranzacji typowego pietra wraz z nie-
zbednymi przekrojami w miejscach charakterystycznych,

Projekt mebli recepcyjnych w hallu wejsciowym oraz innych mebli na po-
wierzchniach wspdlnych lub na trenie Projektu w zakresie niezbednym do ofer-
towania,

. Projekt uksztattowania terenu, elementéw DFA w skali niezbednej do ich reali-

zacji,
Projekt zieleni wraz z instalacjg nawadniania,

.Projekt organizacji ruchu w parkingu podziemnym wraz z oznakowaniem miejsc

parkingowych,

. Projekt oznakowania zewnetrznego i wewnetrznego w tym m. in. numeracja i

oznakowanie drzwi, pieter i klatek schodowych, logo w recepcji etc.,

. wytyczne opisowe dla systemu Master Key w oparciu o oferte wybranego do-

stawcy,

. Instrukcja bezpieczenstwa pozarowego budynku wraz z Projektem oznakowania

ppoz. i oswietlenia ewakuacyjnego, Projektem rozmieszczenia sprzetu ppoz.,
oznaczeniem stref pozarowych etc.,

. Wizualizacje - 3 szt. uzgodnionych ujeé zewnetrznych, 5 szt. uzgodnionych ujec

wewnetrznych; wykonanych w formie plansz prezentacyjnych + zaktualizowany
model cyfrowy w wersji edytowalnej,

. Projekt rozbiérki obiektéw istniejgcych (czes$é opisowa, czes¢ rysunkowa zawie-

rajgca rzuty w skali 1: 50, przekroje poprzeczne, etapowanie rozbiérki) wraz ze
szczegbtowg technologig wykonania rozbidrek zawierajgcg min. kolejnos¢ wy-
konywania rozbiérek, wymagany sprzet (jezeli niezbedne).

Projekt Wykonawczy Branzy Konstrukcyjnej w tym m. in.:
a. Projekt wzmocnienia $cian wykopu,
b. Projekt prac ziemnych wraz z projektem odwodnienia i zakresem monitorowa-

nia terenu sasiedniego, sasiednich budowli i budynkdw,
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3.8

3.9

przy ul. Stawki 2, na dziatce nr 21 obreb 5-01-03, wraz z petnieniem nadzoru autorskiego.

Opis przedmiotu zamdwienia
Kompletny Projekt konstrukcyjny podziemia i nadziemia budynku w tym m. in.

opisy robdt, zestawienia stali, rzut ptyty fundamentowej, rzuty ptyt stropowych
garazu, stupy podziemia- rysunki szalunkowe i zbrojeniowe, rzuty ptyt stropo-
wych stropow, stupy - rysunki szalunkowe i zbrojeniowe, rysunki konstrukcyjne
stalowych elementéw konstrukcji: pergol, trejazy i innych drobnych akcesoridow,

. Projekty konstrukcyjne wszelkich fundamentéw pod urzadzenia, konstrukcji

wsporczych, kratownic i innych konstrukcji zelbetowych i stalowych niezbed-
nych do prawidtowej realizacji budynku,

. Projekty konstrukcji nosnych dla urzadzen na terenie oraz dla elementéw matej

architektury.

Projekty Wykonawcze w Branzy Sanitarnej w tym m. in.:

a.
b.

Projekt instalacji c.o., c.w.u., c.t.;

Projekt instalacji kanalizacji sanitarnej i deszczowej, wodociggowej w tym m. in.
wody uzytkowej, projekt wezta przytgczeniowego instalacji wodnej wraz ze sta-
cjg uzdatniania wody, hydrofornig, itp.;

Projekt kanalizacji deszczowej i sanitarnej na terenie obiektu (wraz z ew. zbior-
nikami retencyjnymi, przepompowniami, separatorami, itp.);

d. Projekt sieci wodociggowej;

e. Projekt sieci i instalacji gazowej, w tym m. in. projekt kottowni gazowej dla po-

trzeb c.o. i c.c.w. (jesli projekt takg zaktada);

f. Zatozenia do projektu BMS;

. Projekt wentylacji mechanicznej i klimatyzacji wraz z automatyka i podtacze-

niem do BMS oraz projektem oddymieniem garazy;

. Projekt instalacji ppoz. wewnetrznej i zewnetrznej — hydrantowej i tryskaczowej

wraz ze zbiornikami ppoz., pompowniami oraz automatyka i podtgczeniem do
BMS;

Projekt instalacji nawadniania dla roslinnosci na terenie, z podtgczeniem do
BMS.

Karty katalogowe wszystkich zaprojektowanych urzadzen.

Projekty wykonawcze w Branzy Elektrycznej w tym m. in.:

a.

Projekt instalacji elektrycznej odbiorczej — obwody gospodarcze i administracyj-

ne,

. Projekt instalacji elektrycznej — oswietleniowej wewnetrznej i zewnetrznej (w

tym m. in. oswietlenia ewakuacyjnego, elewacyjnego, terenu, ogrodowego,
bezpieczenstwa, itp.),
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Zatacznik nr 1 do
Zapytania ofertowego 6/PN/2017

na wybor biura architektonicznego, ktore opracuje projekt budowlany, uzyska decyzje o pozwoleniu na budowe oraz wykona petng
dokumentacje przetargowa i wykonawczg umozliwiajaca zabudowe biurowa z ustugami na nieruchomosci zlokalizowanej w Warszawie

3.10

3.11

3.12

3.13

przy ul. Stawki 2, na dziatce nr 21 obreb 5-01-03, wraz z petnieniem nadzoru autorskiego.

Opis przedmiotu zamdwienia
Projekt instalacji elektrycznej w linie tym m. in. linie kablowe, zasilanie urza-

dzen, rozdzielnie posrednie, rozdzielnie gtéwne RGNN, RSN,

. Projekt pomieszczenia generatora wraz z kompletem instalacji elektrycznych,

automatyki, wentylacji i kominowej,

. Projekt instalacji odgromowej i uzioméw wyréwnawczych,

Projekt instalacji telefonicznej i komputerowej w tym obwody komputerowe i
ogblnego stosowania, w zakresie umozliwiajgcym ztozenie kompleksowych
ofert,

Projekt SAP i DSO wraz z podfaczeniem do PSP, trzymaczy do drzwi oraz innych
elementédw automatyki pozarowej w zakresie m. in. umozliwiajgcym ztozenie
kompleksowych ofert w tym zakresie,

. Projekty instalacji niskiego napiecia (w tym BMS w zakresie m. in. HVAC, energe-

tyka, oswietlenie wewnetrzne i zewnetrzne, systemy techniczne budynku i na
terenie inwestycji oraz systemu kontroli dostepu, systemu antywtamaniowego,
systemu CCTV, instalacji domofonowych, interkoméw do wind, barier na wjaz-
dach, itp.) w zakresie umozliwiajgcym ztozenie kompleksowych ofert w tym za-
kresie,

Karty katalogowe i DTR dla zaprojektowanych urzadzen i odbiornikéw.

Projekty przytaczy z wymaganymi uzgodnieniami.

@™ -0 o0 oo

Projekt przytgcza wody,

Projekt przytgcza kanalizacyjnego,

Projekt przytgcza cieptowniczego,

Projekt przytgcza energetycznego,

Projekt przytgcza telekomunikacyjnego,

Projekt przytacza gazu (jezeli konieczne),

Ew. projekty przektadek instalacji kolidujgcych z Inwestycja.

Kosztorys inwestorski wraz z przedmiarami robét

Uwaga: wszystkie projekty powinny posiadac tabele koordynacyjne branz na

kazdym z opracowan branzowych.

Oswiadczenie o kompletnosci dokumentacji wg zatagczonego wzoru.

Podrecznik projektowy najemcy, przedstawiajgcy podstawowe wymogi dla projek-

tantow aranzacji powierzchni najmu w zakresie mozliwosci i ograniczen konstrukcji

i systemoéw technologicznych zaprojektowanych przez Architekta, a w szczegdlnosci

w zakresie:
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Zatacznik nr 1 do

Zapytania ofertowego 6/PN/2017

na wybor biura architektonicznego, ktore opracuje projekt budowlany, uzyska decyzje o pozwoleniu na budowe oraz wykona petng
dokumentacje przetargowa i wykonawczg umozliwiajaca zabudowe biurowa z ustugami na nieruchomosci zlokalizowanej w Warszawie
przy ul. Stawki 2, na dziatce nr 21 obreb 5-01-03, wraz z petnieniem nadzoru autorskiego.

Opis przedmiotu zamdwienia
obcigzen uzytkowych,
. opomiarowania mediéw,
wydajnosci i kompatybilnosci instalacji,
. wymagan estetycznych,

© oo oW

warunkéw akceptacji projektow.

3.14 Specyfikacje techniczne i materiatowe wykonania i odbioru robét, karty katalogo-
we oraz inne materiaty uszczegétawiajgce w sposob jednoznaczny przedmiot ofer-

ty.
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