Zatgcznik Nr 1A do

Zapytania ofertowego 6/PN/2017

na wybor biura architektonicznego, ktére opracuje projekt budowlany, uzyska decyzje o pozwoleniu na budowe oraz wykona petng
dokumentacje przetargowa i wykonawczg umozliwiajacg zabudowe biurowga z ustugami na nieruchomosci zlokalizowanej w
Warszawie przy ul. Stawki 2, na dziatce nr 21 obreb 5-01-03, wraz z petnieniem nadzoru autorskiego.

WYTYCZNE DO KONCEPCJI ARCHITEKTONICZNE)

WYTYCZNE DO KONCEPCJI ARCHITEKTONICZNEJ] dla Budynku
Projektowanego INTRACO CITY budynek A

Celem opracowania jest okreslenie wszystkich elementdéw inwestycji okreslajacych
standard obiektu, zaréwno w odniesieniu do estetyki i wyrazu architektonicznego
budynkéw, jak i do rozwigzan funkcjonalnych i technicznych, danych wyjsciowych do

obliczen, bilanséw itd.

Koncepcja Architektoniczna uwzgledni pozostawienie wysokosciowca (Istniejacego
Budynku INTRACO) i jego funkcjonowanie w trakcie i po wybudowaniu Budynku
Projektowanego ,INTRACO CITY budynek A”.

Zawartosc:
1.1. Opis catosci inwestycji i analiza przyjetych rozwigzan pod katem zgodnosci z MPZP w
tym m. in.:

- zestawienie powierzchni biur i ustug, powierzchni zabudowy, drog, zieleni,
powierzchni biologicznie czynnej itp.

- okreslenie zakresu Inwestycji w kontekscie statego uzytkowania Budynku
Istniejacego INTRACO.

1.2 Czes¢ rysunkowa bedzie zawierata m. in:

- rysunek koncepcji zagospodarowania catosci inwestycji z zaznaczeniem dojazdow,
drég ppoz., ciagéw pieszych, zieleni z okreSleniem zakresu i granic
poszczegolnych budynkéw wraz z okresleniem zasad ich obstugi komunikacyjnej w
czasie i po wybudowaniu budynku projektowanego ,INTRACO CITY budynek A”; w
skali 1:500

- rzuty, przekroje i elewacje niezbedne do jednoznacznego okreslenia funkcji,
powierzchni, ze schematycznym przedstawieniem mozliwosci aranzacji typowych
powierzchni biurowych, w skali 1: 50;

- warianty elewacji budynku z uwzglednieniem propozycji materiatowych;

- wybrane charakterystyczne, uproszczone widoki perspektywiczne projektowanej
Inwestycji, w tym wizualizacja od strony potudniowo-wschodniej, uwzgledniajaca
Istniejacy Budynek INTRACO.

Koncepcja bedzie podstawg do wykonania koncepcji wielobranzowej, stanowigcej I

Etap dokumentacji projektowej, po podpisaniu umowy z Architektem.

Koncepcja Architektoniczna obejmie:

- program uzytkowy inwestycji Projektowanego Budynku ,INTRACO CITY budynek
AII;

- okresli¢ ilosci miejsc parkingowych podziemnych i naziemnych;
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WYTYCZNE DO KONCEPCJI ARCHITEKTONICZNEJ
wstepne bilanse powierzchni projektowanego budynku ( wg. normy PN-ISO

9836:1997);

- okreslenie powierzchni GLA (Gross Leasable Area - Powierzchnia Najmu Brutto),

NLA (Net Leasable Area; Powierzchnia Najmu Netto) i Ad-on-Factor (wspdtczynnik
powierzchni wspdlnych budynkowych + pietrowych); GLA= NLA x (1+AonF).
standardy estetyczne i techniczne w formie ksigzki standardow;

wstepne dane niezbedne do wystgpienia o wstepne warunki przytagczeniowe oraz o
ew. decyzje o uwarunkowaniach $srodowiskowych;

zasady obstugi komunikacyjnej przedsiewziecia (dojazdy, dostawy, postoje,
serwisowanie itp.)

wstepne zasady optymalnego i racjonalnego wykorzystania energii elektrycznej

oraz rozwigzania proekologiczne

Koncepcja bedzie ztozona jako zeszyt do formatu A4 i wersji elektronicznej (PDF,
ipg).

Czes¢ rysunkowa koncepcji bedzie dodatkowo przedstawiona na dwdch planszach o

nastepujacych wymiarach 840x594 mm (A1l).
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