Zatacznik nr 3 do
Zapytania ofertowego 6/PN/2017

na wybdr biura architektonicznego, ktére opracuje projekt budowlany, uzyska decyzje o pozwoleniu na budowe oraz wykona petng dokumentacje
przetargowa i wykonawczg umozliwiajgca zabudowe biurowg z ustugami na nieruchomosci zlokalizowanej w Warszawie przy ul. Stawki 2, na

dziatce nr 21 obreb 5-01-03, wraz z petnieniem nadzoru autorskiego.

Projekt umowy

PROJEKT UMOWY
NA WYKONANIE DOKUMENTAC]I PROJEKTOWE]
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Zawarta w @ w dniu @

POMIEDZY:

©)

@)

® 7 siedzibg w @, ul. ® (kod pocztowy: @), wpisang do Rejestru Przedsi¢biorcéw Krajowego
Rejestru Sadowego prowadzonego przez @, ® Wydzial Gospodarczy KRS pod numerem KRS o, o
kapitale zaktadowym ®PLN, oznaczona numerami NIP ® i REGON @ reprezentowana przez: @
(,,Zamawiajacy”),

® 7 siedzibg w @, ul. ® (kod pocztowy: @), wpisang do Rejestru Przedsi¢biorcéw Krajowego
Rejestru Sadowego prowadzonego przez @, ® Wydzial Gospodarczy KRS pod numerem KRS o, o
kapitale zakladowym @ PLN, oznaczong numerami NIP @ i REGON e reprezentowana przez: @
(,,Architekt”).

W dalszej czedci niniejszej Umowy Zamawiajacy oraz Architekt beda tacznie zwani ,,Stronami”, za$

pojedynczo ,,Strong”.

§1. Preambuta
W zwiazku z przeprowadzeniem przez Zamawiajacego przetargu na opracowanie Koncepgji
Przetargowej na ... przy ul. Stawki 2 w Warszawie (Inwestycja), celem
wylonienia Architekta do wykonania kompletnego projektu wiclobranzowego dla Inwestycji i
petnienia nadzoru autorskiego podczas realizacji Inwestycji, Architekt przedstawil ostateczng oferte
swoich ustug (,,Oferta”), stanowigcg Zalacznik nr .... do niniejszej Umowy.
Inwestycja zostanie zrealizowana na nieruchomosci potozonej w Warszawie przy ul. Stawki 2 na dz.
nr ew. 21 z obrebu 5-01-03, dla ktérej Sad Rejonowy w Warszawie ® Wydzial Ksiag Wieczystych
prowadzi ksigge wieczysta nr @ (dalej: ,,Nieruchomosc”),
Nieruchomosé jest objeta miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego rejonu Dworca
Gdanskiego, przyjetym Uchwala Rady m.st. Warszawy nr VIII/138/2011 z dnia 27.01.2011 t. (dalej
»MPZP”).
Zamawiajacy zdecydowal, 1z W ramach Inwestycji zostanie zrealizowany
....................................... , wykorzystujacy uwarunkowania wynikajace z ustalen MPZP,
przeprowadzonych analiz oraz wykonanej, w ramach przetargu, koncepcji urbanistyczno-
architektoniczne;j.

§ 2. Definicje

Ponizsze terminy 1 wyrazenia, ilekro¢ uzyte w niniejszej Umowie, beda mialy nastepujace znaczenie:

»Decyzja Srodowiskowa” oznacza decyzje o S$rodowiskowych uwarunkowaniach, o

ktérej mowa w art. 71 1 nastepnych ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o
$rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
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,2Dodatkowe Prace dla Najemcow”

,Etap” lub , Etapy”

»Etap 17

,Etap 2”

»Etap 37
»Etap Nadzoru Autorskiego”

»lnwestycja”

122
»Kaucja

»Koncepcja Przetargowa”

»Nieprzekraczalny Budzet
Inwestycji” lub ,,NBI”

dziatce nr 21 obreb 5-01-03, wraz z petnieniem nadzoru autorskiego.

Projekt umowy
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.

U. z 2016 1. poz. 353)

oznaczajgq prace projektowe dotyczace aranzacji przestrzeni
przeznaczonej do wynajmu (ang: ,fif out”) 1 prace zwigzane z
weryfikacja projektow wielobranzowych aranzacji,
wykonywanych samodzielnie przez najemcéw lub przyszitych
uzytkownikéw, nieobjete zakresem Przedmiotu Umowy oraz
Wynagrodzeniem;

oznaczaja poszczegOlne czeSci Przedmiotu Umowy, ktére
beda realizowane przez Architekta w kolejnosci okreslonej w
Umowie;

oznacza opracowanie koncepcji wielobranzowej wraz ze
wstepnym kosztorysem (elementy scalone) prac budowlanych;
oznacza opracowanie projektu budowlanego i uzyskanie
ostatecznej decyzji pozwolenia na budowe; dokumentacja
projektowa bedzie uzupelniona o kosztorys opracowany na
poziomie kosztéw wspolczynnikowych w oparciu o ceny
rynkowe;

oznacza opracowanie projektu wykonawczego wraz @z
kosztorysem inwestorskim;

oznacza okres, w ktérym Architekt bedzie pelnil nadzér
autorski nad Inwestycja;

OZNACZA .+ttt e e et et , ktory
zostanie zlokalizowany na Nieruchomosci;

oznacza kaucje  przedkladang przez  Architekta na
zabezpieczenie nalezytego wykonania Umowy zgodnie z § 11
ust. 3;

Koncepcja projektowa, wybrana przez Zamawiajgcego w
wyniku przeprowadzenia przedmiotowego przetargu na
........................... przy ul. Stawki 2 w Warszawie
(Inwestycja). Koncepcja wraz 2z opisem wymogow i
wskazowek oraz z dalszymi zaleceniami Zamawiajacego
stanowi ,,Wytyczne Zamawiajacego”

oznacza nieprzekraczalny koszt catkowity prac budowlanych,
przewidywanych w ramach Inwestycji (odnoszacy si¢ do
kosztu wybudowania Inwestycji w odniesieniu 1 m?
Powierzchni Najmu Inwestycji - GLA), okreslony zgodnie z
postanowieniami niniejszej Umowy, stanowiacy dla Architekta
podstaw¢ do doboru rozwigzan  funkcjonalnych i
materiatowych w ramach wykonywania Przedmiotu Umowy.
Nieprzekraczalny Budzet Inwestycji zostanie ustalony na
Etapie 2 (do jego zakoficzenia) w oparciu o dokumentacje
projektows opracowang przez Architekta 1 przy uwzglednieniu
rynkowego poziomu cen roboét i materialéw budowlanych
przy akceptacji Zamawiajacego. Punktem wyjscia  do
opracowania NBI jest koszt wybudowania 1 m? GLA
wynoszacy: ® PLN netto). Opdznienia w ustaleniu NBI nie
upowazniaja Architekta do zadania przedluzenia czynnosci
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,Powierzchnia Najmu Inwestycji”

,Projekt”

»Ustugi”

,umowa”
»Wynagrodzenie”

»Wytyczne Zamawiajacego”

nZatwierdzony Projekt Budowlany”

,Zlecenie”

§ 3.

dziatce nr 21 obreb 5-01-03, wraz z petnieniem nadzoru autorskiego.

Projekt umowy
objetych Etapem 2 (w szczegdlnosci terminowego zlozenia

wniosku o wydanie pozwolenia na budowe). W ramach Etapu
1 Architekt przedstawi wstepny kosztorys prac budowlanych
(elementy scalone) stanowiacy podstawe do opracowania NBI.
oznacza powierzchni¢ najmu zaprojektowana dla Inwestycji,
obliczona w sposéb okreslony w § 10 ust. 5 Umowy i
stanowiacg podstawe do obliczenia Wynagrodzenia;

oznacza kompletng dokumentacje projektowa dla Inwestyciji,
ktéora ma powsta¢ na Nieruchomosci, ktérej zakres zostat
szczegolowo okreslony w § 3, § 71 § 8 ust. 1 Umowy oraz w
Zataczniku nr 5 do Umowy;

oznaczaja wszelkie ustugi wykonywane przez Architekta w
ramach Przedmiotu Umowy, okreslone szczegétowo w § 3
Umowy;

oznacza niniejsza umowe¢ wraz zatacznikami;

oznacza calkowite Wynagrodzenie nalezne Architektowi z
tytulu  prawidlowego wykonania Przedmiotu Umowy
okreslone w § 10;

oznacza opis wymogéw 1 wskazowek Zamawiajacego,
odnoszacych si¢ do sposobu realizowania przez Architekta
Przedmiotu Umowy, ktére zostaly zawarte w Zataczniku nr
4 do Umowy, okreslone ostatecznie przez Zamawiajgcego po
wykonaniu Koncepcji Przetargowej;

oznacza projekt budowlany, zatwierdzony przez wlasciwy
organ ostateczng decyzja administracyjng pozwolenia na
budowe, w stosunku do ktérej uplynal termin do jej
zaskarzenia w trybie kontroli administracyjnej i sadowo-
administracyjnej;

oznacza pisemne of$wiadczenie wystosowane do Architekta
przez Zamawiajacego, w  ktorym Zamawiajacy  zleca
Architektowl rozpoczecie prac nad dang czescia Przedmiotu
Umowy, lub w zakresie Dodatkowych Prac zgodnie =z
postanowieniami Umowy.

Przedmiot Umowy

1. Zamawiajacy zamawia, a Architekt przyjmuje do wykonania na rzecz Zamawiajacego nastgpujace

czynnosci (,,Przedmiot Umowy”):

1.1 wykonanie Projektu, to znaczy kompletnej, wiclobranzowej dokumentacji projektowej dla

Inwestycji, obejmujacej ....

.................................................. na Nieruchomosci,

ktérego zakres zostal szczegbélowo okreslony w ustepie 3 i 5 ponizej, w § 7 ust. 1 Umowy

oraz w Zalaczniku nr 5 do Umowy oraz

1.2 sprawowanie nadzoru autorskiego nad realizacja Inwestycji na podstawie Projektu oraz

wykonywanie Ustug, ktérych zakres zostal szczegdlowo okreslony w § 7 Umowy.

2. Realizacja Przedmiotu Umowy bedzie nastepowaé etapowo, wedlug ponizszego schematu

(-Etapy”):

2.1 Etap 1 - koncepcja wielobranzowa

2.2 Etap 2 — uzyskanie (ew.) Decyzji Srodowiskowej oraz wykonanie projektu budowlanego

wraz z przygotowaniem kompletnego wniosku o wydanie Decyzji pozwolenia na budowe
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oraz uzyskanie ostatecznej decyzji pozwolenia na budowe (decyzji, co do ktérej uptynal
termin do jej zaskarzenia w trybie kontroli sadowo-administracyjne;j),

23  Etap 3 - projekt wykonawczy - przygotowanie wiclobranzowej dokumentacji projektowej
niezbednej do prawidlowej realizacji Inwestycji, ktory stanowi¢ bedzie podstawe do
przeprowadzenia przetargu na wykonawstwo rob6t budowlanych, w zaleznosci od Zlecenia,

24 Etap Nadzoru Autorskiego — Nadzér Autorski bedzie pelniony w czasie realizacji
Inwestycji  (rozumianej jako wykonywanie prac przygotowawczych 1 budowlanych)
poczawszy od Etapu 3 do momentu oddania Inwestycji do uzytkowania (rozumianej jako
uzyskanie ostatecznej decyzji administracyjnej pozwolenia na uzytkowanie dla zrealizowanej
Inwestycji) i finalnego odbioru prac budowlanych od wykonawcy/wykonawcow.

3. Projekt dla Etapu 2 bedzie obejmowal réwniez sporzadzenie dokumentacji umozliwiajacej wybor
wykonawecy i realizacj¢ prac rozbiérkowych, oraz uzyskanie decyzji administracyjnej o pozwoleniu
na rozbidrke, bez koniecznosci pozyskiwania dodatkowych opracowan i uzgodnien.

§4 DPodstawa wykonania Umowy

1. Przez caly okres wykonywania Przedmiotu Umowy Architekt bedzie §wiadczyl swoje ustugi w
zgodzie z obowiazujacymi w danym momencie wytycznymi Zamawiajacego (,, Wytyczne
Zamawiajacego”), ktore stanowia Zatacznik nr 4 do niniejszej Umowy i moga podlegaé
zmianom, uszczegOlowieniom przez Zamawiajagcego (takze na wniosek Architekta) na kazdym
Etapie Projektu. Wszystkie zmiany zakresu Przedmiotu Umowy wynikajace ze zmiany Wytycznych
Zamawiajacego, ktére nastapia po zakonczeniu realizacji Etapu 1 beda wymagaly uzgodnied
zwigzanych z ewentualng korekta wynagrodzenia umownego. W calym okresie obowigzywania
Umowy, Zamawiajacy ma prawo przekazywaé Architektowi uwagi lub wskazéwki dotyczace
realizacji Umowy (w szczegdlnosci dotyczace parametréw technicznych lub komercyjnych
Inwestycji) w postaci uszczegétowien lub zmian do Wytycznych do realizacji Projektu, ktére beda
dla Architekta wigzace, jezeli nie beda sprzeczne z bezwzglednie obowiazujacymi przepisami prawa,
lub ograniczeniami prawa zabudowy gruntu, wynikajacymi z postanowient MPZP lub ostatecznej
decyzji administracyjnej pozwolenia na budowe, wydanej dla Inwestycji na Nieruchomosci.

2. Jednym z elementow sktadowych Wytycznych Zamawiajacego jest Koncepcja Przetargowa oraz
Wrytyczne Zamawiajacego, stanowiace Zatgcznik nr 4 do niniejszej Umowy), bedace dla Architekta
podstawa do doboru rozwiazan funkcjonalnych i materialowych, w tym rozwiazan zapewniajacych
ograniczenie kosztéw budowy do wartosci okreslonej w planowanym, a nastgpnie w
Nieprzekraczalnym Budzecie Inwestycji.

3. Architekt niezwlocznie zawiadomi Zamawiajacego o kazdej pojawiajacej si¢ niezgodnosci
wnioskowanych przez Zamawiajacego zmian 1 uszczegdlowien zawartych w  Wytycznych
Zamawiajacego z jakimikolwiek postanowieniami Umowy, po czym Strony doprowadza do
usuniccia takiej niezgodno$ci poprzez zmiang Umowy lub weryfikacje zmian i uszczegblowien
wnioskowanych przez Zamawiajacego.

§5 Oswiadczenia Stron
1. Architekt niniejszym o$wiadcza wobec Zamawiajacego, co nastepuje:

a) znajduje si¢ w dobrej sytuacji finansowej, nie zagrazajacej ciaglosci i jakosci funkcjonowania
Architekta w dajacej si¢ przewidzie¢ przysztosci.

b)  posiada doswiadczenie i wiedze w przygotowywaniu projektéw o podobnej skali i stopniu
trudnosci jak Inwestycja oraz wszelkie umiejetnosci gwarantujace zrealizowanie ustug na
profesjonalnym poziomie,

o) posiada lub bedzie mial do dyspozycji, przez caly czas realizacji Inwestycji, Srodki i
umiejetnodci, niezbedne do wykonywania Przedmiotu Umowy, w tym wykwalifikowany
personel (,,Zespot Architekta”). Sklad Zespolu Architekta zostal przedstawiony i
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zaakceptowany przez Zamawiajacego przed podpisaniem niniejszej Umowy 1 zostal
okreslony w Zatacznik nr 3 do niniejszej Umowy. Zmiana skladu Zespotu Architekta
wymaga uprzedniej pisemnej zgody Zamawiajacego, ktérej Zamawiajacy nie bedzie mogt
odméwié¢ bez waznego powodu,

d) zna Nieruchomos$¢, jej otoczenie oraz zwiagzana z nia dokumentacje, zalaczona do
ofertowego Regulaminu Konkursu. Znane mu s3 warunki planowania miasta, w tym
postanowienia MPZP, wymagania wladz dotyczace Inwestycji i zakresu ustug zwigzanych z
jej realizacja oraz jest w stanie zapewnic realizacj¢ uslug objetych niniejsza Umowa w sposéb
umozliwiajacy sfinalizowanie Inwestycji, zgodnie z Umowsa i w okre§lonym przez nia
terminie, w szczegdlnosci przy zachowaniu Nieprzekraczalnego Budzetu Inwestycji.

2. Architekt zobowigzuje si¢ wykona¢ Projekt zgodnie ze standardami uznanymi na lokalnym rynku
inwestycji komercyjnych, przepisami prawa oraz w zgodzie z wszelkimi wymaganiami lokalnych
organéw administracji publicznych i w porozumieniu z Zamawiajacym.

3. Architekt o$wiadcza, ze bedzie wykonywal swoje ustugi, jako niezalezny podmiot gospodarczy,
samodzielnie lub przy pomocy o0séb zatrudnionych przez niego w celu wykonania tych ustug lub
konsultantéw, niezbednych do zaplanowania i nadzorowania projektu. Umowa nie moze by¢
interpretowana jako porozumienie tworzace stosunck prawny pracodawca-pracownik miedzy
Zamawiajacym a tymi osobami, a takze mi¢dzy Zamawiajacym a Architektem.

4. Zamawiajacy niniejszym o$wiadcza, ze:

a) przystuguje mu prawo do dysponowania Nieruchomoscia, na ktérej ma by¢ zrealizowana

Inwestycja, na cele budowlane,
b) dysponuje $rodkami finansowymi, niezb¢dnymi do wykonania Umowy.

§6 Upowaznienie Architekta

1. Architektowi nie przysluguje prawo do zaciagania jakichkolwiek zobowiazan w imieniu
Zamawiajacego bez jego zgody, w zadnej formie, ani do sktadania o$wiadczent woli w imieniu
Zamawiajacego wzgledem dostawcow, wykonawcow, projektantéw, urzedéw oraz innych stron
trzecich, zwigzanych z Inwestycja. Architekt zobowiazuje si¢ takze nie podejmowaé czynnosci,
ktére wskazywalyby na to, ze moze podejmowaé finansowe zobowiazania, o ktérych mowa
powyzej.

2. W sytuacji, gdy w zwiazku z wykonywaniem Przedmiotu Umowy przez Architekta powstanie
potrzeba lub mozliwo§é dokonania czynnosci faktycznych lub prawnych w imieniu i na rzecz
Zamawiajacego, Architekt niezwlocznie wystapi do Zamawiajacego z pisemnym wnioskiem o
udzielenie Architektowi badz odpowiedniemu czltonkowi Zespotu Architekta odpowiedniego
pelnomocnictwa (wraz z przedlozeniem projektu takiego pelnomocnictwa). Zamawiajacy moze
odméwic udzielenia takiego pelnomocnictwa w sytuacji, gdy w ocenie Zamawiajacego prawidtowe
wykonanie przez Architekta Przedmiotu Umowy nie wymaga udzielenia pelnomocnictwa, badz,
gdy podejmie decyzje o samodzielnym dokonaniu danej czynnosci.

3. Architekt bedzie informowal na biezaco o postgpach w uzyskiwaniu poszczegdlnych pozwolen i
uzgodnien ze strony organéw administracji. Kazde pismo wysylane do wlasciwych urzedow
administracji zwigzane z realizacja Projektu, Architekt przekaze Zamawiajacemu do akceptacji i
wiadomosci a pismo otrzymane - do wiadomosci Zamawiajacego.

§7 Zakres obowigzkow Stron
1. Zakres obowlazkow Architekta w ramach Przedmiotu Umowy obejmuje:
1.1  zapoznanie si¢ Architekta z wymaganiami Zamawiajacego dotyczacymi Inwestycji, w
szczegolnoscl z Wytycznymi Zamawiajacego, zapoznanie si¢ z Nieruchomoscia, zapoznanie
si¢ z obowiazujacym dla Nieruchomosci MPZP, przeprowadzenie wymaganych konsultacji z
ekspertami, wiadzami 1 innymi jednostkami, majacymi lub mogacymi mie¢ w przysztosci
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1.2

1.3

1.4

1.5

1.6.

1.7

dziatce nr 21 obreb 5-01-03, wraz z petnieniem nadzoru autorskiego.

Projekt umowy
wplyw na realizacje Inwestycji, uzyskanie opinii, zgdd 1 opracowan niezbednych do realizacji
Przedmiotu Umowy,
wykonanie  kompletnych  wielobranzowych  projektéw  koncepcyjnych,  projektéw
budowlanych i projektéw wykonawczych dla Inwestycji (wraz z ew. przekladka instalacji na
Nieruchomosci  oraz  projektem drég  wewnetrznych  oraz  wjazdow/zjazdéw  z
Nieruchomosci, a takze projektem przebudowy drogi publicznej), umozliwiajacych realizacje
Inwestycji w petnym zakresie, z wykoniczeniem i wyposazeniem ruchomym (umeblowaniem)
czgdcl wspolnych, z pozostawieniem przestrzeni najmu bez elementéw wykoniczeniowych,
umozliwiajacym uzyskanie dla Inwestycji pozwolenia na budowe, realizacji Inwestycji oraz
uzyskania ostatecznej decyzji administracyjnej pozwolenia na uzytkowanie w zakresie
zgodnym z Zatacznikiem nr 5 do niniejszej Umowy,
wykonanie wszelkich analiz, ekspertyz oraz uzgodnien niezbednych do prawidlowego
przygotowania i wykonania Projektu dla Inwestycji (w tym m. in. dokumentacji geologiczno-
inzynierskiej, opracowan pozarowych, ekspertyz akustycznych, opracowant srodowiskowych,
komunikacyjnych itp.), w szczegélnosci wykonanie raportu Srodowiskowego (jezeli
konieczne) i uzyskanie Decyzji Srodowiskowej (jezeli konieczna) lub, w przypadku braku

konieczno$ci uzyskania Decyzji Srodowiskowej, uzyskanie stosownego urzedowego

potwierdzenia,
przeprowadzenie wszelkich koniecznych czynnosci, zwigzanych z uzyskaniem decyzji
administracyjnej pozwolenia/pozwolef na budowe dla Inwestycji, okresleniem lokalizacji
budynkéw/budowli/urzadzed infrastruktury na terenie Nieruchomosci, prowadzenie i
koordynacja dialogu z wilasciwymi organami administracji publicznej, zlozenie wniosku i
uzyskanie na rzecz Zamawiajacego ostatecznej/ych decyzji — pozwolenie/a na budowe dla
Inwestycji, co do ktérej uptynat termin do jej zaskarzenia w trybie kontroli administracyjnej 1
sadowo-administracyjnej, w Scistej wspolpracy z Zamawiajacym oraz uczestniczenie, w
niezbednym zakresie, w przekazaniu i odbiorze Inwestycji przez wlasciwe organy
administracji, w tym w szczegdlnosci w procedurze uzyskania ostatecznej decyzji
administracyjnej pozwolenia na uzytkowanie Inwestycji oraz procedurze odbioru Inwestycji
z wykonawcg (bezusterkowym odbiorze Inwestycji),
pozyskanie dla Inwestycji, wlasnym staraniem i kosztem (za wyjatkiem kosztéw
wynikajacych z oplat przylaczeniowych na rzecz gestoréw mediéw, ktére obciazaja
Zamawiajacego):
a) warunkow technicznych przylaczenia 1 dostawy mediow,
b) mapy do celéw projektowych oraz informacji z ewidencji gruntu dla Nieruchomosci i
dziatek sasiednich,
¢) inwentaryzacji istniejacej zieleni wraz z wykonaniem projektu gospodarki zielenia,
d) ewentualnych odstepstw od przepiséw techniczno—budowlanych wraz z dodatkowymi
opracowaniami do tego celu potrzebnymi,
e) innych uzgodnieti niezbednych do uzyskania decyzji pozwolenia na budowe.
przygotowanie plandw, danych i parametréw, w tym wykonanie przedmiardw i kosztoryséw
inwestorskich oraz wszelkiej dokumentacji, w formie i szczegdlowosci niezbednej do
przeprowadzenia  przetargu na  wykonawce/wykonawcow  Inwestycji,  wspatcie
Zamawiajacego w trakcie procedury przetargowej, w tym udzielanie wszelkich wyjasnieq i
uszczegotowien, dotyczacych Projektu w trakcie trwania przetargu, udzial w negocjacjach
przetargowych w zakresie niezbednym dla wyja$nienia watpliwosci 1 niescistosci w Projekcie,
pomoc w przygotowaniu materiatéw, pytan, odpowiedzi i wyjasnien dotyczacych Projektu w
trakcie trwania przetargu,
koordynacja prac projektowych wszystkich projektantow branzowych 1 wykonawcow
opracowann dodatkowych, §wiadczacych swoje ustugi, celem przygotowania 1 nadzoru
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podczas realizacji Inwestycji oraz sprawowanie nad nimi nadzoru i kontroli, w tym

koordynacja wykonawcdw opracowan i dzialan konsultantéw wychodzacych poza zakres
Umowy, a dotyczacych realizacji Inwestycji; w celu zapewnienia powyzszego Architekt
bedzie bral udzial w spotkaniach koordynacyjnych nie rzadziej niz raz na 2 tygodnie,
przedstawienie, na zyczenie Zamawiajacego, propozycji dokonania oszczednos$ci w kwestiach
dotyczacych rozwiazan funkcjonalno-przestrzennych i technicznych i/lub propozycji
projektéw zamiennych, oraz wprowadzenie odpowiednich zmian we wszystkich
dokumentach i projektach, w tym w projektach branzowych,

opiniowanie i doradztwo na rzecz Zamawiajacego przy ocenie rozwigzan zamiennych,
proponowanych przez wykonawce lub inne podmioty, w odniesieniu do Inwestycji, oraz
opiniowanie i zatwierdzanie materialéw uzytych/przeznaczonych do uzycia na budowie i
materialéw zamiennych, w tym opiniowanie projektéw wykonawczych i warsztatowych,
bedacych rozwinigciem opracowan Architekta, zachowujac zasadg, ze wszelkie rozwiazania
zwickszajace koszty realizacji Inwestycji w stosunku do Nieprzekraczalnego Budzetu
Inwestycji okreslonego w Koncepcji Wielobranzowej wymagaja pisemnej akceptacii
Zamawiajacego, po przedstawieniu pisemnego uzasadnienia przez Architekta. Architekt
zobowigzuje si¢ niniejszym do zaopiniowania kazdego takiego rozwiazania zamiennego w
stosunku do czgéci Projektu stanowiacej Etap 3, wykonanej przez Architekta lub do
przedstawienia wlasnej propozycji w terminie 3 dni roboczych od otrzymania zapytania od
Zamawiajacego poprzez akceptacje przedstawionego rozwigzania lub jego odrzucenie z
podaniem powodéw takiego odrzucenia. Jednoczesnie, jezeli kompletno$é i jako$§é
materialow przedstawionych do akceptacji nie pozwala na wydanie przez Architekta opinii,
Architekt zobowiazuje si¢ do poinformowania Zamawiajacego o tym fakcie w terminie 2 dni
roboczych od otrzymania zapytania od Zamawiajacego z informacja o koniecznych
poprawkach lub uzupetnieniach, aby takie zaopiniowanie bylo mozliwe,

na wniosek Zamawiajacego opiniowanie wykonanych robét na etapie odbioréw,

udzial we wszystkich naradach koordynacyjnych czlonkéw Zespolu Architekta we
wszystkich branzach, z czg¢stotliwoscia dostosowang do intensywnosci i zakresu prac na
danym etapie, umozliwiajaca niezwloczne rozwigzywanie zagadnienl tego wymagajacych,
pelnienie wielobranzowego nadzoru autorskiego na placu budowy do momentu oddania
Inwestycji do  uzytkowania i  finalnego  odbioru  prac  budowlanych  od
wykonawcy/wykonawcéw, przy udziale czlonkéw Zespolu Architekta we wszystkich
branzach (,,Nadzér Autorski”), z cze¢stotliwoscia dostosowana do intensywnosci prac na
danym Etapie, umozliwiajaca niezwloczne rozwiazywanie zagadniei tego wymagajacych z
biezacym, pisemnym raportowaniem do Zamawiajacego wszystkich dziatan podejmowanych
w trakcie takiego nadzoru. Czynnos$ci Nadzoru Autorskiego beda obejmowaly takze kontrole
prac budowlanych, dotyczacych wprowadzania rozwiazan zamiennych w stosunku do czedci
Projektu stanowiacej Etap 2, ktére wymagaja zgloszenia i akceptacji Zamawiajacego.
Czynno$ci Nadzoru Autorskiego zostana dodatkowo udokumentowane kartami nadzoru
autorskiego oraz odpowiednimi wpisami do dziennika budowy,

doradztwo w przypadkach sporéw z osobami trzecimi w zakresie projektowania Inwestycji,
analiza i1 akceptacja przedlozonej przez wykonawce dokumentacji powykonawczej, pod
wzgledem zgodnosci z Projektem oraz obowigzujacymi przepisami prawnymi, w
szczegolnoscl ustawg Prawo Budowlane,

przekazywanie Zamawiajacemu, w formie pisemnej, miesiecznych sprawozdan dotyczacych
postepu prac projektowych, biegu procedur urzedowych i innych zagadnient wplywajacych
na harmonogram czasowy, funkcjonalnosé, jakos¢ i koszty Inwestycji, w tym probleméw
wynikajacych z prowadzonego Nadzoru Autorskiego, takich jak zgodno$¢ realizacji z
Projektem itp.,
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1.16 opracowywanie, na wniosek Zamawiajacego, informacji i materialéw wyjasniajacych
zastosowane rozwiazania projektowe,

1.17 opracowanie wytycznych projektowych aranzacji wnetrz dla najemcéw i/lub potencjalnych
najemcéw, w razie koniecznosci indywidualnie dla kazdego najemcy,

1.18 przygotowanie prezentacji Projektu dla potencjalnych organéw administracji, najemcow
i/lub inwestoréw, w formie prezentacji wizualnych na potrzeby spotkad, plansz i broszur,
weryfikacja takich materialéw przygotowywanych przez inne podmioty lub zapewnienie do
nich materialéw merytorycznych.

2. Strony beda wspdtpracowaé w dobrej wierze, aby Projekt dla kazdego Etapu uwzgledniat wszystkie
wymagania Zamawiajacego dotyczace parametrow technicznych i komercyjnych Inwestycji. Strony
beda w szczegblnosci niezwlocznie kontaktowaé sie w przypadku zaistnienia zagadnien
wymagajacych zmian w Projekcie, prowadzi¢ uzgodnienia i konsultacje (w tym na naradach),
przekazywaé dokumenty, uwagi i zastrzezenia.

3. Zakres obowigzkéw Zamawiajacego obejmuje:

a) zaplate Architektowi uméwionego wynagrodzenia w kwotach i terminach zgodnych z Umowa,

b) dostarczenie  Architektowi posiadanych —materialéw  dotyczacych  Nieruchomosei w
odpowiednim terminie, nie dtuzszym niz 7 (siedem) dni od dnia podpisania Umowy,

©) wspoldzialanie w biezacym wykonywaniu Umowy,

d) zatwierdzanie w ciggu dwudziestu (20) dni roboczych lub we wspoélnie ustalonym terminie
przyjetych do dalszej realizacji rozwiazan projektowych wraz z odpowiednim dla danego Etapu
kosztorysem,

e) uczestniczenie, w miar¢ konieczno$ci wraz z Architektem, w spotkaniach zwigzanych z
realizacja Inwestycji,

f) dostarczenie stosownych pelnomocnictw do reprezentowania Zamawiajacego przed organami
administracji publicznej i samorzadowej oraz jednostkami organizacyjnymi nieposiadajacymi
osobowosci prawnej 1 przed gestorami mediéw we wszelkich sprawach zwiazanych z
uzgadnianiem projektowanej Inwestycji, dostaw i przylaczy mediéw oraz uzyskaniem decyzji
pozwolenia na budowe Inwestycji.

§8 Odbiér Projektu
1. Architekt zobowigzuje si¢ dostarczy¢ dokumentacje¢ projektowa objetq postanowieniami niniejszej

Umowy w catosci w zakresie spetnienia celu jakiemu ma stuzyé: jeden (1) egzemplarz sporzadzony

na noéniku elektronicznym w formacie pdf, dwg, ath, doc, xIs i w metodyce BIM oraz sze$é¢ (6)

egzemplarzy papierowych. W zakresie metodyki BIM Projekt zostanie sporzadzony w oparciu o

model 3D w systemie certyfikacji CV 2.0 (pliki w formacie IFC 2x3) przy poziomie szczegdlowosci

co najmniej LOD 300. Poszczegdlne elementy Projektu bedg skladaé si¢ z czgsci opisowej (w tym
obliczen) oraz zatacznikéw graficznych, a takze beda zawieraé adekwatny do Etapu kosztorys prac
budowlanych (kosztorys wstepny/ kosztorys inwestorski wykonania prac na podstawie
przedstawionego Projektu). Wykonawca bedzie uzgadnial z Zamawiajacym wszelkie przyjmowane
w projekcie rozwigzania pisemnie.
2. Strony ustalaja nastepujacg procedure akceptaciji propozycji poszczegélnych Etapéw Projektu:

a) po uznaniu przez Architekta, ze przygotowywana przez niego cze$¢ Projektu, ktoéra ma byé
wykonana w ramach danego Etapu jest gotowa, Architekt niezwlocznie przedstawi te
dokumentacj¢ Zamawiajacemu, a Zamawiajacy bedzie mial dwadziescia (20) dni roboczych
na przyjecie przedtozonej czeSci Projektu dla danego Etapu bez uwag, przyjecie jej z
uwagami lub odrzucenie. Architekt uwzgledni uwagli Zamawiajacego 1 przedstawi
poprawiona cze$¢ Projektu dla danego Etapu w terminie wspoélnie ustalonym z
Zamawiajacym jednak nie dtuzszym niz czternascie (14) dni, o ile takie uwagi lub wskazéwki
nie beda sprzeczne z bezwzglednie obowigzujacymi przepisami prawa, zasadami sztuki
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budowlanej, z postanowieniami MPZP lub ostatecznego pozwolenia na budowe dla

Inwestycji;

b) jezeli jakikolwick element Projektu zawiera¢ bedzie bledy, braki, niejednoznacznosci
watpliwosci lub niescistosci, badZz innego rodzaju istotne wady, $wiadczace o realizacji
Projektu niezgodnie z niniejsza Umowa, zostana one poprawione przez Architekta w
odpowiednim terminie, nie dtuzszym jednak niz czternascie (14) dni od dnia zawiadomienia
go o powyzszych uchybieniach przez Zamawiajacego, a poprawiony Projekt zostanie
ponownie przedstawiony Zamawiajacemu zgodnie z punktem powyzej.

o) podstawa przedstawienia przez Architekta czesci Projektu dotyczacej konkretnego Etapu sa
Wytyczne Zamawiajacego aktualne na dany dzien Rozpoczecia Etapu.

§9 Terminy realizacji Etapow

1. Realizacja kazdego z Etapéw rozpocznie si¢ jedynie na pisemne zlecenie Zamawiajacego
(,,Zlecenie”). Architekt zobowiazany jest podja¢ czynnosci dotyczace danego Etapu w terminie
uzgodnionym pomiedzy Stronami za§ w przypadku braku takiego uzgodnienia — w terminie 7
(siedmiu) dni od dnia Zlecenia przez Zamawiajacego. Kazde Zlecenie bedzie okreslaé, czy jego
przedmiotem jest jeden Etap, czy wigcej Etapéw. Architektowi nie przystuguje prawo domagania
si¢ zaptaty Wynagrodzenia za dany Etap w przypadku, gdyby Architekt rozpoczat ich wykonywanie
pomimo braku Zlecenia. Zamawiajacy moze zleci¢ Architektowi Rozpoczecie Etapu, za jego
zgoda, pomimo faktu, iz cz¢$¢ prac w ramach wezesniejszego Etapu nie zostata jeszcze ukoficzona.

2. Architekt zobowiazuje si¢ wykonaé¢ Przedmiot Umowy, z podzialem na Etapy, w okreslonych
ponizej terminach (przy czym terminem okreslajacym rozpoczecie kolejnego Etapu jest jeden dzied
po dniu wskazanym jako ostatni dzied wykonania bezposrednio poprzedzajacego Etapu):

a) Etap 1 (koncepcja wielobranzowa) — zostanie przedstawiony do akceptacji Zamawiajacemu w
terminie [®] miesiecy od rozpoczecia tego Etapu I, bedacego dniem zawarcia niniejszej
Umowy,

b) Etap 2 (projekt budowlany) - zostanie przedstawiony do akceptacji Zamawiajacego w
terminie [®] miesiecy od rozpoczecia tego Etapu, przy czym zlozenie przez Architekta
odpowiednich wnioskow o wydanie decyzji pozwolenia na budowe nastapi w terminie 14 dni
od przyjecia przez Zamawiajacego dokumentacji Etapu 2 bez uwag,

c) Etap 3 (projekt wykonawczy) - zostanie przedstawiony do akceptacji Zamawiajacego w
terminie [®] miesi¢cy od rozpoczecia tego Etapu,

d) Nadzoér Autorski — pelniony bedzie przez czas realizacji Inwestycji tj. do dnia podpisania
protokolu  odbioru  koricowego robét z  wykonawca/wykonawcami, zgodnie z
harmonogramem prac ustalonym 2z wykonawca/wykonawcami Inwestycji. Terminy
rozwigzywania probleméw projektowych wynosi¢ beda do 3 dni roboczych od dnia
otrzymania informacji o potrzebie rozwiazad probleméw/kolizji, chyba, ze zachodzi
uzasadniona obawa lub niebezpieczeistwo = wstrzymania prac  budowlanych lub
niebezpieczenstwo dla mienia, zycia, zdrowia ludzi, lub zachodzi niebezpieczenstwo
poniesienia szkody przez Zamawiajacego (np. koniecznos$¢ zaplaty za tzw. przestoj), wowczas
problemy lub kolizje powinny by¢ rozwiazywane niezwlocznie.

2. W przypadku wezwania Architekta lub Zamawiajacego przez wladciwy organ administracji do
uzupelnienia, zmiany lub poprawy jakiejkolwiek dokumentacji projektowej, wykonywanej w
ramach Przedmiotu Umowy, Architekt uzupelni lub zmieni taka dokumentacje projektowa w
terminie wyznaczonym przez ten organ. Architekt ponosi odpowiedzialno§é odszkodowawczg za
ewentualne wynikle z tego tytulu opdznienia, o ile wykonany projekt okaze si¢ niezgodny z ustawa
Prawo Budowlane i innymi majacymi zastosowanie przepisami techniczno-budowlanymi.

3. Zamawiajacy moze w kazdym czasie zawiesi¢ prace nad Inwestycja, o czym niezwlocznie
powiadomi Architekta na zasadach okreslonych w § 13 ust. 3 Umowy.
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W przypadku, gdy Zamawiajacy zawiesi prace nad Projektem na okres diuzszy niz:

a) w okresie do zakoniczenia Etapu 2 — 12 miesi¢cy oraz

b) w okresie po zakoniczeniu Etapu 2 — 24 miesiace,

Architekt moze odstapi¢ od umowy z winy Zamawiajacego.

Wydluzenie okresu oczekiwania na procedury administracyjne w stosunku do termindw
obowiazujacych uprawnia Architekta do przesunigcia terminu przekazania dokumentacji o okres
tego opoznienia o ile opdznienie to nie wynika z okolicznosci, za ktére Architekt ponosi
odpowiedzialno$¢ (np. ztozenie kompletu wymaganych dokumentéw).

§10 Wynagrodzenie i terminy ptatnosci Wynagrodzenia
Z tytulu wykonania Przedmiotu Umowy Zamawiajacy zaplaci Architektowi wynagrodzenie
(,, Wynagrodzenie”) ustalone zgodnie z ponizszymi zasadami.
Strony uzgadniaja, ze kwota netto Wynagrodzenia bedzie obliczona jako iloczyn, wyrazonej w
metrach kwadratowych, powierzchni najmu zaprojektowanej dla Inwestycji obliczonej w sposéb
okreslony w ust. 5 ponizej (,,Powierzchnia Najmu Inwestycji”) i stawki za 1 m? Powierzchni
Najmu Inwestycji wynoszacej ® PLN netto.
Strony uzgadniaja, ze Powierzchnia Najmu Inwestycji, zostanie docelowo okreslona na podstawie
projektu budowlanego, zatwierdzonego ostateczng decyzja administracyjng pozwolenia na budowe,
w stosunku do ktorej uplynal termin do jej zaskarzenia w trybie kontroli sadowo-administracyjnej
(,,Zatwierdzony Projekt Budowlany”).
Na potrzeby wstepnego wyliczenia Wynagrodzenia, naleznego za podstawie niniejszej Umowy,
Powierzchnia Najmu Inwestycji (wynikajaca z Koncepcji Konkursowej Architekta) wynosi @ m?2.
Ostateczna kwota naleznego Architektowi Wynagrodzenia zostanie ustalona po uzyskaniu
ostatecznej decyzji administracyjnej pozwolenia na budowe, co do ktérej uplynat termin do jej
zaskarzenia w trybie kontroli administracyjnej i sadowo-administracyjnej, na podstawie Powierzchni
Najmu Inwestycji wynikajacej z Zatwierdzonego Projektu Budowlanego. Kwota stanowiaca réznice
pomiedzy wstepnym Wynagrodzeniem okreslonym powyzej a ostatecznym Wynagrodzeniem,
zostanie ujeta (dodana/odjeta) w fakturze wystawionej przez Architekta po uzyskaniu ostatecznej
decyzji pozwolenia na budowe, co do ktorej/ktoérych uplynal termin do jej zaskarzenia w trybie
kontroli sadowo-administracyjnej.
Powierzchnie¢ Najmu Inwestycji oblicza si¢ w oparciu o metodologic ANSI/BOMA Z65.1 —
2010A.
Wynagrodzenie ustalone w niniejszym paragrafie zostanie powigkszone o podatek od towardéw i
ustug VAT w wysokosci obowiazujacej w dniu wystawienia faktury.
Dla unikniecia watpliwo$ci przy obliczaniu naleznego Wynagrodzenia, z Przedmiotu Umowy
wylaczone sg prace projektowe dotyczace aranzacji przestrzeni przeznaczonej do wynajmu i prace
zwiazane z weryfikacja projektéw wielobranzowych aranzacji, wykonywanych samodzielnie przez
najemcéw  (,Dodatkowe Prace dla Najemcow”), jednakze Architekt rozszerzy Przedmiot
Umowy o Dodatkowe Prace dla Najemcow, na dowolnym etapie jego realizacji, za dodatkowym
wynagrodzeniem netto, okreslonym w Zataczniku nr 6.
Architekt nie otrzyma zadnego dodatkowego wynagrodzenia za ustugi wykraczajace poza zakres
Przedmiotu Umowy okreslony w niniejszej Umowie.
Poza otrzymaniem Wynagrodzenia Architektowi nie przysluguje zwrot kosztéw poniesionych w
zwigzku z wykonaniem niniejszej Umowy.
W przypadku wezwania przez wlasciwy organ administracji do uzupelnienia, zmiany lub poprawy
dokumentacji projektowej, Architekt uzupelni lub zmieni dokumentacje projektows bez obciazania
Zamawiajacego kosztami takiej pracy.
Architekt nie bedzie zglaszal jakichkolwiek roszczen wobec Zamawiajacego w zwiazku ze
zmniejszeniem powierzchni do zaprojektowania okreslonej w § 10 ust. 4 Umowy.
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Zatacznik nr 3 do
Zapytania ofertowego 6/PN/2017

na wybdr biura architektonicznego, ktére opracuje projekt budowlany, uzyska decyzje o pozwoleniu na budowe oraz wykona petng dokumentacje
przetargowa i wykonawczg umozliwiajgca zabudowe biurowg z ustugami na nieruchomosci zlokalizowanej w Warszawie przy ul. Stawki 2, na

12.

13.

14.

15.

dziatce nr 21 obreb 5-01-03, wraz z petnieniem nadzoru autorskiego.

Projekt umowy
Architekt w ramach Wynagrodzenia, zobowiazuje si¢, aby wyznaczeni przez niego pracownicy,

podwykonawcy lub konsultanci brali udzial w post¢powaniach wyjasniajacych, wynikajacych z
roszczen prawnych lub sporéw z osobami trzecimi a dotyczacych dokumentacji realizowanej lub
zrealizowanej w ramach niniejszej Umowy, wyjasnianiu wszelkich roszczed i spraw spornych
dotyczacych w jakikolwiek sposéb takiej dokumentacji, wyjasnianiu - na etapie wyboru wykonawcy
prac budowlanych - watpliwosci i pytad potencjalnych wykonawcéw prac budowlanych,
planowania, lub wykonywania ustug z nim zwigzanych, skladania ustnych lub pisemnych
oswiadczen.

Architekt bedzie uprawniony do otrzymania Wynagrodzenia za poszczegblne Etapy w czesciach,
wedlug ponizszych zasad:

a) ® % Wynagrodzenia — po przyjeciu przez Zamawiajacego bez uwag czeSci Projektu

odpowiadajacego Etapowi 1;

b) ® % Wynagrodzenia— po przyjeciu przez Zamawiajacego bez uwag czesci Projektu

odpowiadajacego Etapowi 2;

9) ® % Wynagrodzenia — po uzyskaniu ostatecznej decyzji administracyjnej o pozwoleniu na
budowe Inwestycji,
d) ® % Wynagrodzenia— po przyjeciu przez Zamawiajacego bez uwag czesci Projektu

odpowiadajacego Etapowi 3;

e ® % Wynagrodzenia — z tytulu pelnienia Nadzoru Autorskiego nad realizacjq Inwestycji -
miesi¢cznie z dotu w kwocie obliczonej wedtug nastepujacego wzoru:

WA = A/B, gdzie:

i WA - oznacza wskazana powyzej cze¢$¢ Wynagrodzenia z tytulu sprawowania Nadzoru
Autorskiego (ktére bedzie wyplacane w miesi¢cznych ratach);

iil. A — oznacza okre§long procentowo cze§¢ Wrynagrodzenia z tytulu sprawowania
Nadzoru Autorskiego;

ili. B — oznacza czas trwania budowy Inwestycji w miesiacach do planowanego uzyskania
decyzji pozwolenia na uzytkowanie i podpisania protokolu odbioru koficowego robét z
wykonawca/wykonawcami, aktualny na dzieni przekazania placu budowy przez
wykonawce/wykonawcow.

W przypadku przedituzenia si¢ robét budowlanych Inwestycji ponad ilo§¢ miesigcy
ustalona na dzieni przekazania budowy, wynagrodzeni Architekta z tytulu pelnienia
Nadzoru Autorskiego bedzie przedmiotem dalszych ustalen pomiedzy Stronami, chyba
ze opoznienie w tych robotach nastapi na skutek bledéw projektowych.
Nie przewiduje si¢ czestszych platnosci cz¢$ciowych poza harmonogramem ustalonym powyzej w
ust. 12.
Wszystkie faktury wystawione przez Architekta prawidlowo i w sposéb zgodny z niniejsza Umowg
beda platne w terminie 21 (dwudziestu jeden) dni od zlozenia ich przez Architekta w siedzibie
Zamawiajacego, na rachunek bankowy prowadzony w Polsce w PLN wskazany na fakturze, z
zastrzezeniem zatrzymania przez Zamawiajacego Kaucji, zgodnie z postanowieniami § 11 ustep 3
ponizej Za dzien dokonania platnosci bedzie uwazany dzied obciazenia rachunku bankowego
Zamawiajacego.

§11  Odpowiedzialno$¢ i kary umowne
Strony uzgadniaja, ze przyjecie przez Zamawiajacego bez uwag ktérejkolwiek czesci Projektu badz
Ustug nie wylacza odpowiedzialnosci Architekta z tytutu ewentualnych bledéw 1 wad przekazanej
przez Zamawiajacego czesci Projektu lub Ustug. W przypadku stwierdzenia przez Zamawiajacego,
na jakimkolwiek etapie wykonywania niniejszej Umowy, wad w wykonanej dokumentacji
projektowej lub nieprawidlowego zrealizowania Ustug, pomimo wczesniejszego przyjecia przez
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Zatacznik nr 3 do
Zapytania ofertowego 6/PN/2017

na wybdr biura architektonicznego, ktére opracuje projekt budowlany, uzyska decyzje o pozwoleniu na budowe oraz wykona petng dokumentacje
przetargowa i wykonawczg umozliwiajgca zabudowe biurowg z ustugami na nieruchomosci zlokalizowanej w Warszawie przy ul. Stawki 2, na

10.

dziatce nr 21 obreb 5-01-03, wraz z petnieniem nadzoru autorskiego.

Projekt umowy
Zamawiajacego Projektu lub Uslug bez uwag, Architekt usunie takie wady w wyznaczonym przez

Zamawiajacego terminie w ramach uzgodnionego Wynagrodzenia.

Architekt zobowiazuje si¢ pokry¢ wszelkie koszty niezbedne do naprawy wszelkich szkéd

poniesionych przez Zamawiajacego z tytutu bledéw i uchybien Architekta w zwiazku z realizacja

niniejszej Umowy, w szczegblnosci z tytulu stwierdzonych wad w Projekcie, nienalezytego
wykonywania Ustug lub opdznien, do ktérych przyczynit sie Architekt, w tym szkéd poniesionych
przez Zamawiajacego z tytulu powodu odstapienia przez Zamawiajacego od Umowy z winy

Architekta.

Strony uzgadniaja, ze w celu zabezpieczenia nalezytego wykonania niniejszej Umowy przez

Architekta, Architekt wniesie na rzecz Zamawiajacego kaucje gotdéwkowsq w tacznej wysokosci 5

(pieciu) % Wynagrodzenia netto (,,Kaucja”). Kaucja bedzie platna na rzecz Zamawiajacego

cze$ciami, w proporcjach okreslonych dla wyptaty Wynagrodzenia i opisanych w § 10 ust. 12

Umowy 1 w terminach przewidzianych dla platnosci poszczegdlnych czeSci Wynagrodzenia.

Platnos¢ Kaucji bedzie nastgpowal jednoczesnie z wyplata na rzecz Architekta poszczegdlnych

czgsci Wynagrodzenia, poprzez zatrzymanie (potracenie) przez Zamawiajacego kwot stanowigcych

5 (piec) % kwoty kazdej faktury netto wystawianej przez Architekta i platnej przez Zamawiajacego

tytutem Wynagrodzenia.

Zamawiajacy ma prawo pokry¢ z Kaucji wszelkie kwoty nalezne Zamawiajacemu od Architekta w

zwiazku z niewykonaniem badZ nienalezytym wykonaniem obowigzkéw Architekta na podstawie

niniejszej Umowy.

Kaucja ta zostanie zwrécona Architektowi 1 rok po uzyskaniu przez Zamawiajacego ostatecznej w

administracyjnym toku instancji decyzji pozwolenia na uzytkowanie Inwestycji, zrealizowanej na

podstawie sporzadzonego przez Architekta Projektu i1 po podpisaniu protokotu koncowego
odbioru robdét pomiedzy Zamawiajacym a generalnym wykonawca, o czym Zamawiajacy
niezwlocznie poinformuje Architekta.

Polisa ubezpieczeniowa potwierdzajaca zawarcie przez Architekta umowy odpowiedzialnosci

cywilnej z tytulu prowadzenia dzialalnosci gospodarczej w zakresie prac projektowych wraz z

dowodem oplacenia sktadki ubezpieczeniowej stanowi Zatacznik nr 2 do niniejszej Umowy.

Architekt zobowiazuje si¢ do utrzymywania powyzszego ubezpieczenia o sumie gwarancyjnej nie

nizszej niz 3 000 000 (trzy miliony) PLN dla kazdej poszczegdlnej szkody i dla wszystkich szkéd

objetych umowa ubezpieczenia przez caly okres prac projektowych i Nadzoru Autorskiego. Na
kazde wezwanie Zamawiajacego, Architekt okaze dowdd zaplaty stosownej skladki
ubezpieczeniowej zgodnie z wymaganiami Umowy.

Architekt zobowiazany bedzie do zaplaty na rzecz Zamawiajacego kar umownych w nastgpujacych

przypadkach:

7.1  opdznienia Architekta w wykonaniu ktérejkolwiek z czedci Przedmiotu Umowy, a takze w
przypadku opdznienia w usunigciu wad lub bledéw, brakéw, niejednoznacznosci,
niescistosci Projektu lub poszczegdlnych jego czgsci - w wysokosci 0,2 (zero przecinek
dwa) % kwoty Wynagrodzenia netto naleznej za Etap, ktérego takie opdznienie dotyczylo,
za kazdy dzief op6znienia;

7.2 w przypadku odstapienia przez Zamawiajacego od niniejszej Umowy z przyczyn, za ktére
Architekt ponosi odpowiedzialnoé¢ — 10 (dziesiec) % kwoty Wynagrodzenia netto.

Kary umowne, o ktérych mowa powyzej, moga by¢ potracane przez Zamawiajacego z dowolnej

cze$ci Wynagrodzenia, na co Architekt wyraza nieodwolalng zgode.

W przypadku poniesienia szkody przewyzszajacej kwote kary umownej, Zamawiajacy zastrzega

sobie prawo dochodzenia odszkodowania uzupetniajacego na zasadach ogélaych.

Architekt odpowiada za dzialania i zaniechania swoich pracownikéw i podwykonawcéw jak za

wlasne dzialania i zaniechania.
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11.

12.

dziatce nr 21 obreb 5-01-03, wraz z petnieniem nadzoru autorskiego.

Projekt umowy

W przypadku odstapienia od Umowy przez Architekta z winy Zamawiajacego, w przypadku
okreslonym w § 9 ust. 4 niniejszej Umowy, Zamawiajacy bedzie zobowiazany do zaplaty na rzecz
Architekta kary umownej w wysokosci 10 (dziesie¢) % kwoty Wynagrodzenia netto obnizonego o
kwote Wynagrodzenia dla Etapu, wyplaconego (lub wymagalnego) do dnia rozwigzania Umowy na
skutek wykonania przez Architekta prawa odstapienia. W celu unikniecia watpliwosci Strony
postanawiaja, ze rezygnacja z realizacji poszczegdlnych Etapéw, zgodnie z postanowieniami
niniejszej Umowy (§ 13 ust. 1), nie uprawnia Architekta do odstapienia od niniejszej Umowy.
Pomimo odstapienia od Umowy przez Architekta w mocy pozostaja postanowienia § 12 1 14
niniejszej Umowy.

Niezaleznie od powyzszych postanowien Zamawiajacy ma prawo odstapienia od Umowy w
terminie do 12 (dwunastu) miesiecy od dnia zawarcia Umowy w przypadku, w ktérym Koncepcja
Przetargowa bedzie niemozliwa do realizacji w toku dalszych prac projektowych (w ksztalcie
wynikajacym z tej koncepcji) tzn. bedzie posiadata bledy projektowe lub niezgodnosci z
obowigzujacymi przepisami lub niezgodnosci z MPZP. Odstapienie na tej podstawie bedzie
traktowane jako odstapienie z przyczyn za ktére Architekt ponosi odpowiedzialnosé. W przypadku
odstapienia przez Zamawiajacego od Umowy na tej podstawie Architekt zaptaci Zamawiajacemu —
niezaleznie od kary umownej przewidzianej w ust. 5.2 niniejszego paragrafu - kar¢ umowna w
wysokosci 80% kosztow poniesionych przez Zamawiajacego na prace projektowe (wynagrodzenia
wyplaconego lub naleznego Architektowi) wykonane przez Architekta do momentu odstapienia.

§12  Regkojmia

Architekt udziela Zamawiajacemu r¢kojmi za wady fizyczne i prawne Przedmiotu Umowy. Z tytulu

udzielonej rekojmi  Architekt jest odpowiedzialny wobec Zamawiajacego za wady w/w

dokumentacji zmniejszajace jej warto$¢ lub uzytecznosé ze wzgledu na cel w Umowie okreslony lub

wynikajacy z ich przeznaczenia, a w szczegélnosci za rozwigzania niezgodne z obowigzujacymi
przepisami prawa i obowiazujacymi normami technicznymi oraz za wszelkie wady prawne zwigzane

z prawami autorskimi do Projektu (,,Rgkojmia”). Rekojmia wiaze Architekta od dnia przekazania

poszczegodlnych czeSci Projektu wykonanej na podstawie niniejszej Umowy oraz wykonania

poszczegdlnych Ustug,

W przypadku ujawnienia si¢ wad Przedmiotu Umowy wymienionych w ustgpie powyzej w okresie

Rekojmi, Zamawiajacy ma prawo zadaé ich nieodplatnego usuni¢cia w wyznaczonym terminie.

Strony zmieniaja odpowiedzialno§¢ Architekta z tytulu Rekojmi poprzez wydluzenie okresu

Rekojmi okreslonego w art. 568 § 1 k.c. Strony postanawiaja, ze okres rekojmi za wady Przedmiotu

Umowy rozpocznie si¢ z dniem przekazania Zamawiajacemu poszczegdlnych czedci Projektu lub z

dniem wykonania poszczegélnych Ustug, a konczy si¢ z uptywem 60 (sze§édziesigeiu) miesiecy od

dnia uzyskania ostatecznej decyzji pozwolenia na uzytkowanie Inwestycji.

Architekt odpowiada za wady réwniez po uplywie okresu Rekojmi, o ile Zamawiajacy zawiadomit

Architekta o wadzie przed uplywem okresu Rekojmi.

Zamawiajacy w ramach Re¢kojmi ma prawo:

51  Zadaé¢ usunigcia wad, wyznaczajac w tym celu Architektowi odpowiedni termin z
zagrozeniem, ze po bezskutecznym jego uplywie odstapi od Umowy, jezeli wady sa istotne
(przez co rozumie si¢, miedzy innymi koszty spowodowane opdznieniami w realizacji
Inwestycji w stosunku do harmonogramu lub nieplanowanym zwigkszeniem kosztéw
Inwestycji), lub obnizenia Wynagrodzenia w odpowiednim stosunku, jezeli wady nie sa
istotne, lub zleci usunigcie wad projektowych osobie trzeciej na koszt i ryzyko Architekta,

52  odstapi¢ od Umowy, gdy wady nie dadza si¢ usunaé lub gdy z okolicznosci wynika, ze
Architekt nie zdola ich usuna¢ w odpowiednim czasie lub Architekt nie usunal wad w
terminie wyznaczonym przez Zamawiajacego, — jezeli wady sa istotne, przy czym
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na wybdr biura architektonicznego, ktére opracuje projekt budowlany, uzyska decyzje o pozwoleniu na budowe oraz wykona petng dokumentacje
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dziatce nr 21 obreb 5-01-03, wraz z petnieniem nadzoru autorskiego.

Projekt umowy
Zamawiajacy nie moze odstapi¢ od Umowy po uzyskaniu ostatecznej decyzji pozwolenia na
uzytkowanie;

5.3  zada¢ obnizenia Wynagrodzenia w odpowiednim stosunku, gdy wady nie dadza si¢ usunaé
albo, gdy z okolicznosci wynika, ze Architekt nie zdola ich usunaé w odpowiednim czasie
lub Architekt nie usunat wad w terminie wyznaczonym przez Zamawiajacego, — jezeli wady
nie s3 istotne.

6. Architekt o$wiadcza, ze wszelkie zmiany w dokumentacji, opracowaniach, projektach i rysunkach
spowodowane usuwaniem w/w wad przez osobg¢ trzecia, nie beda narusza autorskich praw
osobistych 1 majatkowych.

§13  Zmiana zakresu, etapowanie, zawieszenie i odstapienie od Umowy

1. Architekt akceptuje, ze Zamawiajacy moze nie zleci¢ Architektowi rozpoczecia realizacji Projektu
dla Etapu 2 i 3. Architekt nie bedzie zglaszal zadnych roszczen wzgledem Zamawiajacego w
szczegblnosci roszezen z tytutu utraconych korzysci.

2. Zamawiajacy ma prawo, na kazdym Etapie realizacji Umowy, do zmiany zakresu prac Architekta

opisanego w niniejszej Umowie 1 jej Zalacznikach, w szczegdlnosci poprzez zmiane Wytycznych
Zamawiajacego, przy czym zmiana Wytycznych Zamawiajacego przed zatwierdzeniem Etapu 1 nie
powoduyje koniecznosci zaplaty dodatkowego wynagrodzenia dla Architekta z tego tytulu.
W terminie 7 (siedmiu) dni od otrzymania takiego zadania, Architekt poinformuje Zamawiajacego o
swoim stanowisku w sprawie ewentualnego wplywu zadania na Wynagrodzenie i czasie realizacji
prac okreslonych niniejsza Umowa. W przypadku, gdy Strony w terminie dwoch (2) miesiecy od
otrzymania przez Zamawiajacego stanowiska Architekta, nie osiagna porozumienia w sprawie
zmiany Umowy w powyzszym zakresie, w zwiazku z zadana zmiang i stanowiskiem Architekta,
kazda ze Stron bedzie miata prawo do odstapienia od niniejszej Umowy bez okreslania winy
ktérejkolwiek ze Stron. Powyzsze prawo do odstapienia od Umowy bedzie moglo byé wykonane w
terminie 2 miesiecy od uplywu terminu do uzgodnienia zmian w Umowie, o ktérym mowa w
zdaniu poprzedzajacym. Architekt zobowiazuje si¢ do wprowadzania wymaganych wyzej zmian lub
uzupelnien do Projektu, wynikajacych ze zmian zadanych przez Zamawiajacego, w Projekcie
wykonanym przez Architekta w ramach niniejszej Umowy. Ewentualne dodatkowe wynagrodzenie
za takie ustugi zostanie ustalone pomiedzy Stronami, z uwzglednieniem dodatkowego nakltadu
pracy wykonanej przez Architekta, o ile takie zmiany bedq dotyczy¢ dokumentacji juz wykonane;
oraz/lub czesci dokumentacji, ktorej realizacje Architekt juz rozpoczal, a ktéra wezesniej byta
uzgodniona lub zaakceptowana przez Zamawiajacego w innej formie.

3. Zamawiajacy ma prawo, na kazdym Etapie realizacji Umowy, zawiesi¢ realizacj¢ niniejszej Umowy
w catosci lub w zakresie ktéregokolwick Etapu. Ewentualne wznowienie prac spowoduje
przedluzenie terminéw realizacji niniejszej Umowy o czas zawieszenia. Zawieszenie realizacji
Umowy nastapi na podstawie pisemnego oswiadczenia Zamawiajacego. Po zawieszeniu umowy na
okres ponad 30 dni, Architektowi przystuguje okres 30 dni na ponowne uruchomienie prac.

4. Niezaleznie od postanowien § 13 ust. 1 przez caly okres trwania Umowy Zamawiajacy ma prawo,
na kazdym etapie realizacji Umowy (w trakcie realizacji ktéregokolwiek z Etapow), odstapi¢ od
Umowy bez podawania przyczyny w catosci albo w czegsci obejmujacej ktdrykolwiek Etap.
Odstapienie moze nastapi¢ w terminie 24 (dwudziestu czterech) miesiecy od dnia zawarcia Umowy
i bedzie skuteczne po upltywie 30-dni liczonych od poczatku miesiaca nastepujacego po miesiacu, w
ktérym Zamawiajacy przekazal Architektowi pisemne o$wiadczenie o odstapieniu od Umowy. W
przypadku skorzystania przez Zamawiajacego z jego prawa do odstapienia od Umowy, na
podstawie niniejszego postanowienia, Zamawiajacy bedzie zobowiazany do zaplaty Architektowi
czesci Wynagrodzenia za wykonane czgsci Przedmiotu Umowy w kwocie stanowiacej 5 (piec) %
netto tej cze$ci Wynagrodzenia Etapu, ktérego dotyczy odstapienie, ktéra jest nalezna za
niewykonane jeszcze prace, w ramach danego Etapu. W przypadku odstapienia od niniejsze;
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Projekt umowy
Umowy przez Zamawiajacego, Architekt niezwlocznie, po zakonczeniu ww. okresu lub w

wyznaczonym przez Zamawiajacego dniu, przekaze Zamawiajacemu wszystkie czedci Projektu

sporzadzone do dnia wygasniecia Umowy oraz wszystkie inne wszystkie opracowania, rysunki i

dokumenty zwigzane z Inwestycja. Pomimo odstapienia od Umowy przez Zamawiajacego w mocy

pozostaja postanowienia § 12 1 14 niniejszej Umowy. Rezygnacja z uslug na podstawie § 13 ust. 1

nie bedzie traktowana, jako odstapienie na podstawie niniejszego ustepu.

5. Odstapienie Zamawiajacego bedzie uznane za zaistniale z winy Architekta w przypadku wystapienia
ktérejkolwiek z ponizszych okolicznosci:

5.1 naruszenia przez Architekta obowigzkéw umownych, pomimo uprzedniego pisemnego
wezwania do zaprzestania naruszen i braku skutecznej reakcji Architekta w terminie 14 dni
od otrzymania takiego wezwania,

52  w przypadku nieusunigcia przez Architekta wad lub bledéw dokumentacji, wykonanej na
podstawie niniejszej Umowy, w terminie przewidzianym Umowa, po wczesniejszym
wezwaniu z czternastodniowym wyprzedzeniem do usunigcia tych wad lub bledéw albo

53  zwloki Architekta w realizacji ktéregokolwiek z etapdw niniejszej Umowy, przekraczajacej 14
dni w stosunku do terminéw okreslonych w niniejszej Umowie lub okreslonych przez
Zamawiajacego zgodnie z postanowieniami niniejszej Umowy,

6. Odstapienie Zamawiajacego od Umowy bedzie réwniez uznane za zaistniale z winy Architekta w
przypadku przekroczenie o ponad 3 (trzy) % Nieprzekraczalnego Budzetu Inwestycji w kosztorysie
inwestorskim, po uprzednim bezskutecznym wezwaniu Architekta do usunigcia bledu w
kosztorysie lub Projekcie. Wezwanie powinno zawiera¢ termin nie krétszy niz 21 dni na usunigcie
naruszen 1 na podjecie przez Architekta rzeczywistych 1 realnych §rodkéw  zaradezych
umozliwiajacych zmian¢ Projektu w celu dostosowania kosztorysu do ustalonego NBI. W
przypadku odstapienia przez Zamawiajacego na tej podstawie, Architekt zaptaci kare umowna w
wysokosci okreslonej w ust. 10 ponizej. Przekroczenie NBI nie zostanie uznane za zawinione przez
Architekta o ile zmiana NBI nastapi wylacznie w wyniku zmiany czynnikéw cenotworcezych (koszt
materialéw i rob6t budowlanych) pomiedzy dniem ustalenia NBI a dniem sporzadzenia kosztorysu
inwestorskiego na Etapie 3, ktérych Architekt nie mégl przewidzie¢ pomimo dolozenia nalezytej
starannosci.

7. W wyzej wymienionych przypadkach Zamawiajacy bedzie mial prawo do odstapienia od Umowy ze
skutkiem natychmiastowym, 2z chwilgq zlozenia os$wiadczenia woli o odstapieniu. Pomimo
odstapienia od Umowy przez Zamawiajacego w mocy pozostaja postanowienia § 12 1 14 niniejszej
Umowy.

8. W przypadku rozwigzania Umowy wskutek odstapienia od niej przez jedna ze Stron, z wylaczeniem
sytuacji, w ktérych do odstapienia od Umowy doszlo z przyczyn, za ktére Architekt ponosi
odpowiedzialnos¢, Architekt wystawi na rzecz Zamawiajacego faktury dotyczace czescl
Wynagrodzenia naleznych za realizacje czedci Przedmiotu Umowy, ktéra zostala wykonana przez
Architekta, zaakceptowana przez Zamawiajacego 1 przez niego przyjeta do dnia doreczenia
Architektowi o$wiadczenia o odstapieniu od niniejszej Umowy. Strony w dobrej wierze
zobowiazuja si¢ wspélpracowal przy ocenie stopnia zaawansowania prac Architekta i wysokosci
naleznej z tego tytulu czeSci Wynagrodzenia, a w przypadku braku zgody, oceny stopnia
zaawansowania prac 1 wysokosci naleznego Architektowi wynagrodzenia dokona niezalezny ekspert
wspolnie wybrany przez Strony (,,Ekspert”). W przypadku braku porozumienia w tym zakresie -
kazda ze stron wybierze jednego Eksperta, a nastepnie Eksperci wybrani przez strony wybiora
wspolnie i dokooptuja do swojego grona trzeciego Eksperta 1 tak utworzony zesp6t dokona oceny
stopnia zaawansowania prac i wysokosci naleznej Architektowi czesci Wynagrodzenia. Koszty
Eksperta lub ekspertéw poniesie strona winna odstgpieniu od umowy. Architekt nie moze
uzaleznia¢ wydania Zamawiajacemu jakichkolwiek dokumentéw zwiazanych z Inwestycja od
otrzymania jakiejkolwiek zaplaty od Zamawiajacego.
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9.

10.

11.

dziatce nr 21 obreb 5-01-03, wraz z petnieniem nadzoru autorskiego.

Projekt umowy
W przypadku odstgpienia od niniejszej Umowy przez Zamawiajacego z winy Architekta,

Zamawiajacy ma prawo przekazaé wykonanie, dokoniczenie, zmodyfikowanie lub adaptacje
dokumentacji przygotowanej przez Architekta w ramach Przedmiotu Umowy osobie badz osobom
trzecim 1 wykorzysta¢ wszystkie plany, projekty i inne dokumenty zgromadzone i opracowane przez
Architekta do momentu odstapienia od niniejszej Umowy, na co Architekt wyraza zgode. Architekt
oswiadcza, ze takie dokoficzenie, zmiana lub adaptacja nie bedzie naruszato jego autorskich praw
osobistych 1 majatkowych do dokumentaciji lub jej czgsci.

W przypadku odstapienia od niniejszej Umowy przez Zamawiajacego z winy Architekta,
spowodowanej przekroczeniem  Nieprzekraczalnego Budzetu Inwestycji w  kosztorysie
inwestorskim sporzadzonym przez Architekta na Zlecenia Zamawiajacego w Projekcie
Wykonawczym, Zamawiajacemu przystuguje prawo do naliczenia Architektowi kary umownej w
wysokosci 20% wynagrodzenia netto, naleznego za wykonanie (facznie)Etapu 11 2. Kara umowna
okreslona w niniejszym ustgpie jest niezalezna od innych kar naleznych Zamawiajacemu na
podstawie niniejszej Umowy 1 nie ma do niej zastosowania postanowienie o facznym limicie kar.

W przypadku odstapienia od niniejszej Umowy przez Zamawiajacego z jakiegokolwiek powodu,
Zamawiajacy nie ponosi odpowiedzialnosci za utracone korzysci przez Architekta.

§ 14 Prawa autorskie

Architekt o$wiadcza i zobowiazuje si¢, ze w chwili przeniesienia praw majatkowych opisanych w

niniejszym § 14 na Zamawiajacego:

1.1  bedzie w stosunku do Przedmiotu Praw Autorskich jedynym uprawnionym z tytulu
autorskich praw majatkowych 1 osobistych oraz praw zaleznych do majacego powstal
Przedmiotu Praw Autorskich oraz ze prawa te nie beda zajete lub obciazone jakimikolwiek
prawami os6b trzecich.

1.2 Architekt o$wiadcza i zobowigzuje si¢, ze w wypadku, gdyby jakiekolwiek majatkowe prawa
autorskie lub prawa zalezne do Przedmiotu Praw Autorskich przystugiwaly osobom trzecim,
w tym, w szczegélnosci, podwykonawcom Architekta, Architekt spowoduje, zeby takie
osoby trzecie niezwlocznie przeniosty przystugujace im prawa na Zamawiajacego w zakresie
niezbednym do realizacji zobowiazanh Architekta wskazanym w niniejszym § 14 Umowy.

1.3 Architekt zapewnia, iz osoby, ktére beda opracowywaly Przedmiot Praw Autorskich, a
ktérym beda w zwigzku z tym przystugiwaly osobiste prawa autorskie, nie beda podnosi¢ w
stosunku do Zamawiajacego zadnych roszczen w wypadku dokonywania jakichkolwiek
zmian, adaptacji i przerébek Przedmiotu Praw Autorskich.

W ramach uzgodnionego Wynagrodzenia naleznego proporcjonalnie do zaawansowania wykonania

Przedmiotu Umowy, z zastrzezeniem zdania nastgpnego, Zamawiajacy nabywa prawo wlasnodci

wszystkich nos$nikéw, na ktérych zapisane beda dokumenty, plany, projekty, rysunki, obliczenia,

szkice, wyniki testéw i dane kontrolne, modele, badania i tym podobne dotyczace lub odnoszace si¢
do niniejszej Umowy, od chwili ich przekazania Zamawiajacemu i zaplaty odpowiedniej czedci

Wynagrodzenia naleznej za okreslony Etap. W przypadku odstapienia od niniejszej Umowy przez

Zamawiajacego z winy Architekta, Strony uzgadniaja, Zze prawo wlasnosci opisane w zdaniu

poprzedzajacym przechodzi na Zamawiajacego z chwila otrzymania przez niego jakiejkolwiek

dokumentacji lub jej czesci wykonanej, badZz wykonywanej na podstawie niniejszej Umowy.

Postanowienia niniejszego ustgpu stosuje si¢ takze dla okreslenia momentu przejscia autorskich

praw majatkowych i praw zaleznych oraz prawa do zezwalania na wykonywanie praw zaleznych na

Zamawiajacego.

W ramach uzgodnionego Wynagrodzenia naleznego proporcjonalnie do zaawansowania prac

projektowych, Architekt, przenosi na Zamawiajacego nieograniczone czasowo i terytorialnie, prawa

autorskie majatkowe do wykorzystania Projektu, wszelkich planéw, rysunkéw, opracowan,
koncepcji, obliczent i dokumentéw powstatych w ramach realizacji niniejszej Umowy (,,Przedmiot

16



Zatacznik nr 3 do

Zapytania ofertowego 6/PN/2017

na wybdr biura architektonicznego, ktére opracuje projekt budowlany, uzyska decyzje o pozwoleniu na budowe oraz wykona petng dokumentacje
przetargowa i wykonawczg umozliwiajgca zabudowe biurowg z ustugami na nieruchomosci zlokalizowanej w Warszawie przy ul. Stawki 2, na
dziatce nr 21 obreb 5-01-03, wraz z petnieniem nadzoru autorskiego.

Projekt umowy
Praw Autorskich”) a takze prawo do rozwigzan konstrukcyjnych, informacji i wykazéw oraz
specyfikacji zwiazanych z Przedmiotem Praw Autorskich i tym samym wyraza zgode na korzystanie
i rozporzadzanie przez Zamawiajacego autorskimi prawami majatkowymi do Przedmiotu Praw
Autorskich na rzecz os6b trzecich, na nastepujacych polach eksploatacii:
3.1 korzystanie z Przedmiotu Praw Autorskich w dowolny sposéb, w szczegdlnosci
zrealizowanie Inwestycji na podstawie Przedmiotu Praw Autorskich a takze w celu
dokonywania zmian, napraw, remontéw, rozbudowy lub przebudowy oraz renowaciji,

rekonstrukcji oraz eksploatacji Inwestycji 1 innego korzystania z Przedmiotu Praw
Autorskich zgodnie z jego przeznaczeniem. Prawo do dokonywania zmian, rozbudowy lub
przebudowy Zamawiajacy nabywa po oddaniu do uzytkowania budynkéw zaprojektowanych
w ramach niniejszej Umowy, chyba ze ktorakolwiek ze Stron odstapi od niniejszej Umowy
po wykonaniu Etapu 2 — wtedy prawo do dokonywania zmian, rozbudowy lub przebudowy
Zamawiajacy nabywa po wykonaniu projektu budowlanego. Prawa do dokonywania zmian,
rozbudowy lub przebudowy w zakresie aranzacji przestrzeni najemcéw (aranzacji
wewnetrznej powierzchni najemcéw) Zamawiajacy nabywa po wykonaniu projektu
budowlanego.

3.2 w zakresie utrwalania lub zwielokrotniania Przedmiotu Praw Autorskich, wytwarzanie
dowolna technika egzemplarzy catosci lub czgsci Przedmiotu Praw Autorskich technika
drukarska, reprograficzna, fotograficzna, kserograficzna, zapisu magnetycznego, technika
cyfrowa, techniks filmowa, wprowadzania do pami¢ci komputera, wykonywania odbitek itp.,

3.3  w zakresie obrotu oryginalem albo egzemplarzami Projektu - wprowadzanie do obrotu,
uzyczanie lub najem oryginalu Przedmiotu Praw Autorskich lub egzemplarzy, na ktérych
Przedmiot Praw Autorskich zostal utrwalony, w tym dalsza sprzedaz calosci lub czedci
Inwestycji zrealizowanej na podstawie Przedmiotu Praw Autorskich, a takze pozostalych
egzemplarzy okreslonych w punkcie b) powyzej,

3.4  w zakresie rozpowszechniania Projektu w sposéb inny niz okreslony powyzej - publiczne i
udostepnienie  Przedmiotu Praw  Autorskich (w  szczegélnosci  wystawienie na
ogdlnodostgpnych wystawach, przy prezentacji i reklamie w mediach, utrwalaniu na
nosnikach elektronicznych, publikacji w takich formach wydawniczych jak ksiazki, albumy,
broszury, foldery reklamowe zawierajacych zwielokrotniong technika drukarska jakakolwick
cze$¢ lub cato$é Przedmiotu Praw Autorskich, a takze, wyswietlenie, odtwatzanie oraz
nadawanie i reemitowanie w kazdej mozliwej formie urzeczywistnienia, w taki sposéb, aby
kazdy mogt mie¢ do niego dostgp w miejscu 1 w czasie przez siebie wybranym, w tym
poprzez udostepnienie egzemplarza Przedmiotu Praw Autorskich w formie cyfrowej w
Internecie.

4. Przeniesienie praw, o ktérym mowa w niniejszym § 14 nastgpuje kazdorazowo wraz z
przekazaniem Zamawiajacemu no$nikéw, na ktérych jest utrwalona odpowiednia cz¢$¢ Przedmiotu
Praw Autorskich i po zaplacie odpowiedniej czesci Wynagrodzenia.

5. Zamawiajacemu (lub osobie trzeciej dziatajacej w jego imieniu) i innym osobom, na ktore przeniesie
prawa okreslone w niniejszym § 14, w ramach Wynagrodzenia, przystuguje prawo do dokonywania,
bez dodatkowej zgody Architekta, zmiany kazdej z cze¢sci Przedmiotu Praw Autorskich, poprzez
jego - tak w czeSci jak i w calosci - opracowywanie, thumaczenie, przerébke/zmiang, przebudowe,
adaptacje, faczenie z innymi projektami w odniesieniu do wewnetrznej przestrzeni budynkéw, w
tym do wykonywania zaleznych praw autorskich opracowan powstalych w ramach realizacji
Umowy i korzystania z opracowania takiej dokumentacji, na co Architekt wyraza zgode i
o$wiadcza, ze nie bedzie traktowal takich dzialan jako naruszajacych jego praw autorskich
osobistych oraz majatkowych.

6. Wraz z przeniesieniem majatkowych praw autorskich do Przedmiotu Praw Autorskich Architekt
udziela Zamawiajacemu zgody na dokonywanie, rozporzadzanie i1 korzystanie z wszelkich
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10.

11.

12.

13.

14.

dziatce nr 21 obreb 5-01-03, wraz z petnieniem nadzoru autorskiego.

Projekt umowy
opracowan Przedmiotu Praw Autorskich, a takze przenosi na Zamawiajacego wylaczne prawo do

zezwalania na korzystanie z przedmiotu zaleznych praw autorskich do opracowan Przedmiotu Praw
Autorskich na polach eksploatacji wymienionych w ust. 4 powyzej. Zamawiajacy bedzie
uprawniony do przeniesienia prawa do udzielania zgody, o ktérej mowa w zdaniu poprzedzajacym
na inne osoby, w tym na dalszych nabywcéw Praw do Przedmiotu Praw Autorskich lub
egzemplarzy Przedmiotu Praw Autorskich. Tym samym Architekt zrzeka si¢ prawa na zezwalanie i
dokonywanie zmian i adaptacji Przedmiotu Praw Autorskich dokonywanych przez inne osoby w
rozumieniu art. 46 ustawy o prawie autorskim i prawach pokrewnych.

Strony potwierdzaja, ze prawa autorskie do takich aranzacji, zmian, adaptacji, przerébek lub
tlumaczen beda stanowily wylaczng wlasno$é Zamawiajacego, na wszystkich polach eksploatacji, o
ktérych mowa w ustepie 4 powyzej. Architekt wyraza zgode na dysponowanie, rozporzadzanie i
wykorzystanie aranzacji, zmian, adaptacji, przerébek lub tlumaczent Przedmiotu Praw Autorskich
na wszystkich tych polach eksploatacji, wedle wlasnego uznania Zamawiajacego, w celu realizacji
Inwestycji.

W zwigzku z powyzszym Architekt o§wiadcza i potwierdza, ze nie odwola niniejszej zgody w mysl
artykutu 2 ust. 3 ustawy o prawie autorskim i prawach pokrewnych.

Wynagrodzenie nalezne Architektowi z tytulu przeniesienia majatkowych praw autorskich do
Przedmiotu Praw Autorskich obejmuje korzystanie przez Zamawiajacego z Przedmiotu Praw
Autorskich na wszystkich wymienionych polach eksploatacji oraz z tytulu przeniesienia zaleznego
prawa autorskiego do Przedmiotu Praw Autorskich i prawa do udzielenia zgody na wykonywanie
zaleznych praw przez osoby trzecie.

Architekt wyraza zgode na przekazywanie przez Zamawiajacego autorskich praw majatkowych,
nabytych na podstawie niniejszej Umowy, osobom trzecim.

Niezaleznie od pozostalych postanowien niniejszej Umowy, od daty jej zawarcia Zamawiajacy ma
prawo wykorzystywania wizualizacji Inwestycji, jej publicznego wystawiania, wy$wietlania,
nadawania, takze w taki sposéb, aby kazdy mogt mie¢ do niej dostep w miejscu i czasie przez siebie
wybranym, w tym poprzez udostegpnianie wizualizacji Inwestycji w formie cyfrowej w Internecie,
publikacj¢ folderow reklamowych lub prospektow zawierajacych zwielokrotniona technika
drukarska jakakolwiek cz¢§¢ lub cato$¢ wizualizacji Inwestycji.

Architekt zobowigzuje si¢ do niewykonywania autorskich praw osobistych do Przedmiotu Praw
Autorskich i zapewni, ze tworcy posiadajacy autorskie prawa osobiste do danej czgsci Przedmiotu
Praw Autorskich sporzadzonej na podstawie Umowy, nie beda wykonywaé przystugujacym im, w
stosunku do Przedmiotu Praw Autorskich, autorskich praw osobistych, w szczegdlnosci w zakresie
nienaruszalnosci formy i tresci, decydowania o pierwszym udostgpnieniu utworu publicznosci oraz
nadzoru nad sposobem korzystania z utworu. Architekt bedzie ponosit petna odpowiedzialnosé
wzgledem Zamawiajgcego za wykonywanie autorskich praw osobistych w sposéb mogacy
spowodowaé szkode dla realizacji Inwestycji lub normalnego niezakléconego funkcjonowania
Inwestycji.

Architekt bedzie mie¢ prawo do publikowania i zalaczania wizerunku projektu oraz fragmentéw
projektu budowlanego, zalaczonych do wniosku o wydanie pozwolenia na budowe¢ w swych
materiatach publikowanych. Publikacja jakichkolwick innych materialéw wymaga zgody
Zamawiajacego wyrazonej na piSmie. Materialy Architekta nie beda zawiera¢ poufnych ani prawnie
zastrzezonych informacji Zamawiajacego.

W razie rozwiazania Umowy lub odstapienia od Umowy przez ktérakolwiek ze Stron Zamawiajacy,
jego nastepcy prawni oraz osoby przez niego wskazane maja prawo do swobodnego dysponowania
otrzymanymi od Architekta opracowaniami i kontynuowania prac projektowych z uzyciem tych
opracowan w wybranych przez siebie biurach projektowych, jedynie na potrzeby realizacji
Inwestycji.
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15.

16.

17.

dziatce nr 21 obreb 5-01-03, wraz z petnieniem nadzoru autorskiego.

Projekt umowy
W wypadku wniesienia jakiegokolwiek powddztwa lub  wszczecia jakiegokolwiek innego

postgpowania przeciwko Zamawiajacemu w zwiazku 2z zarzucanym naruszeniem przez
Zamawiajacego jakichkolwick praw oséb trzecich w wyniku korzystania z przedmiotu Praw
Autorskich, Spétka zawiadomi o tym Architekta, a Architekt — na zadanie Spétki — wezmie na swoj
koszt udzial w postgpowaniu w zakresie niezbednym do ochrony Zamawiajacego przed
odpowiedzialno$cia wobec danej osoby trzecie;j.

Wszystkie zobowigzania Architekta opisane w niniejszym § 14 pozostana wigzace niezaleznie od
wykonywania przez Strony pozostalych obowiazkéw umownych, a przeniesienie praw oraz
udzielenie zgdd i zezwolent wymienionych w niniejszym § 14 pozostanie skuteczne niezaleznie od
wszelkich okoliczno$ci mogacych wplywaé na waznosé lub skuteczno$é niniejszej Umowy w
pozostatym zakresie. W wypadku rozwigzania niniejszej Umowy z jakiejkolwiek przyczyny, w tym
jej wypowiedzenia lub odstapienia w catosci lub w cz¢dci przez ktérakolwick ze Stron, Strony ustala
wysoko$¢ wynagrodzenia naleznego Architektowi z tytulu samego przeniesienia tych praw oraz
udzielenia wszystkich zgéd i zezwolen, o ktérych mowa powyzej, tj. z wylaczeniem wynagrodzenia
za pozostale Swiadczenia umowne nienalezne wskutek wygasnigcia Umowy.

Dla uniknigcia watpliwosci, Strony potwierdzaja, ze wynagrodzenie przewidziane niniejsza Umowa
obejmuje laczne przeniesienie praw wymienionych w niniejszym paragrafie na wszystkich
wymienionych polach eksploatacji oraz udzielenie wszystkich wyzej wymienionych zgdd i
zezwolen, jak réwniez przeniesienie wlasnosci egzemplarzy Przedmiotu Praw Autorskich na
Zamawiajacego.

§15  Zakaz konkurencji

Architekt zapewnia, ze do momentu zlozenia wniosku o pozwolenie na budowe dla Inwestycji nie bedzie

angazowal sig, bez pisemnej zgody Zamawiajacego, w jakickolwiek uslugi zwiazane z budowa lub

aranzacja powierzchni handlowych lub biurowych o powierzchni catkowitej wigkszej niz 5000 m? w

promieniu 1000 metréw w linii prostej od granicy Nieruchomosci.

§16  Zachowanie poufnosci

Architekt, jego pracownicy, wszystkie podmioty zwigzane z Projektem oraz wszystkie osoby
dzialajace na zlecenie Architekta, zobowiazuja si¢ do zachowania tajemnicy w zakresie wszelkich
informacji dotyczacych dokumentéw posrednio i bezposrednio zwigzanych z Umowa, z
Zamawiajacym, Nieruchomoscia 1 Inwestycja, jej zaprojektowaniem, wybudowaniem i
uruchomieniem, oraz w stosunku do wszelkich kwestii dotyczacych niniejszej Umowy, bez wzgledu
na to, czy rzeczone informacje lub dokumenty zostaly opracowane przez Architekta, czy inne
podmioty. W szczegdlnosci Architekt zobowiazuje si¢, ze nie bedzie ujawniaé oraz zapewnia, ze
osoby i firmy z nim powigzane oraz jego pracownicy lub podwykonawcy nie beda ujawniali
jakichkolwiek informacji dotyczacych terminu i warunkéw Umowy informacji dotyczacych umowy
i tajemnic handlowych w rozumieniu art. 11 ustawy z dnia 16 kwietnia 1993 r. o zwalczaniu
nieuczciwej konkurencji (Dz. U. z 2003 r. Nr 153 poz. 1503), uzyskanych w ramach wykonania
niniejszej Umowy, poza przewidzianymi przez przepisy prawa lub koniecznymi w celu wykonania
zobowigzan wynikajacych z Umowy lub w przypadku, gdy takie ujawnienie zostalo weczesniej
zaaprobowane w formie pisemnej przez Zamawiajacego. Zamawiajacy zobowiazuje si¢ do
zachowania w tajemnicy warunkéw niniejszej Umowy, z tym, ze powyzsze nie dotyczy ujawnienia
faktu zawarcia niniejszej Umowy (bez wskazywania warunkéw umowy) w szczegdélnosdci w raporcie
okresowym sp6tki Polski Holding Nieruchomos$ci Spotka Akcyjna. Zamawiajacy uprawniony
bedzie ponadto do ujawnienia potencjalnym inwestorom warunkéw niniejszej Umowy, ktorych
ujawnienie okaze si¢ niezbgdne w ramach II etapu prywatyzacji sp6tki dominujacej, w stosunku do
Zamawiajacego.
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na wybdr biura architektonicznego, ktére opracuje projekt budowlany, uzyska decyzje o pozwoleniu na budowe oraz wykona petng dokumentacje
przetargowa i wykonawczg umozliwiajgca zabudowe biurowg z ustugami na nieruchomosci zlokalizowanej w Warszawie przy ul. Stawki 2, na
dziatce nr 21 obreb 5-01-03, wraz z petnieniem nadzoru autorskiego.

Projekt umowy
2. Po zakonczeniu realizacji niniejszej Umowy, Architekt przekaze Zamawiajacemu wszystkie

materialy wlasne i materialy opracowane przez jakiekolwiek inne podmioty, a dotyczace Inwestycji,
w formie papierowej, elektronicznej lub na jakimkolwiek innym nosniku, niezaleznie od
okolicznosci, w jakich Architekt wszedl w posiadanie tych materiatow.

§17  Postanowienia konicowe

1. Zamawiajacy bedzie mial prawo do przeniesienia praw i/lub obowiazkéw wynikajacych z niniejszej
Umowy na osobe trzecia, bez koniecznosci uzyskiwania na to zgody Architekta, przy czym
Zamawiajacy oswiadcza, iz nie jest jego intencja przeniesienie praw i obowiazkéw z Umowy na
podmiot niewyplacalny celem unikniecia realizacji swoich zobowiazan.

2. Architektowi nie przystuguje prawo do przeniesienia praw i/lub obowiazkéw wynikajacych z
niniejszej Umowy na osobeg trzecia.

3. Architekt oraz jego pracownicy oraz konsultanci nie beda angazowaé si¢ w zaden sposéb w
przygotowanie przez wykonawcéw oraz dostawcoOw ofert przetargowych, sluzyé konsultacia,
dostarczaé obliczen, przygotowywaé faktur lub/oraz analizowaé ich, ani wykonywaé zadnych
czynnosci dotyczacych Inwestycji bez wezesniejszej pisemnej zgody Zamawiajacego.

4. Wszelkie zawiadomienia i o§wiadczenia Stron przewidziane w niniejszej Umowie lub skladane
w zwigzku z niniejsza Umowg beda sporzadzane w formie pisemnej oraz dorgczane osobiscie, za
posrednictwem kuriera lub wysylane listem poleconym za potwierdzeniem odbioru (oraz
dodatkowo poczty elektroniczna) na podane ponizej adresy Stron (do wiadomosci Przedstawicieli
odpowiednio Zamawiajacego lub Architekta lub o0séb uprawnionych do reprezentacii
poszczegblnych Stron). Zawiadomienie bedzie uznane za dorgczone z chwila faktycznego
otrzymania korespondencji lub odmowy jej przyjecia przez adresata na adresy podane ponizej lub
adresy figurujace w rejestrze przedsiebiorcow KRS na dzien skladania o§wiadczenia przez druga
Strone. Doreczenia na wyzszej okreslone adresy uznaje si¢ za skutecznie dorgczone, chyba ze druga
Strona wczesniej powiadomila o innym adresie do korespondenciji. Adresy e-mail moga by¢
réwniez uzywane jako adresy w sytuacjach niecierpiacych zwloki (chyba, ze ta forma komunikacji
jest przewidziana wyraznie w niniejszej Umowie dla innych celow):

a) Zamawiajacego — @, e-mail: ®, do wiadomosci @ tel. ® (Przedstawiciel Zamawiajacego),
b) Architekta — @, e-mail: ® do wiadomosci @ tel. ® (Przedstawiciel Zamawiajacego).
5. Strony niniejszej Umowy zobowigzuja si¢ do wzajemnego powiadamiania na piSmie o kazdej

zmianie adresu lub oséb kontaktowych wskazanych w ust. 4. Powiadomienie jest skuteczne od
chwili jego otrzymania przez Strong, do ktérej jest adresowane. Zaniechanie powyzszego
obowiazku powoduje, ze pismo ztozone na ostatnio okreslony adres lub adres wskazany w rejestrze
przedsigbiorcow KRS uznaje si¢ za dorgczone.

6. Zamawiajacy oraz Architekt wyznaczy w odre¢bnym pismie skierowanym do drugiej Strony swojego
przedstawiciela (,,Przedstawiciel”). Przedstawiciele beda upowaznieni do udzielania w imieniu
kazdej ze Stron drugiej Stronie wszelkich informacji, wskazéwek, polecen 1 wyjasnien. Zmiana
osoby Przedstawiciela nastgpuje bez zmiany postanowiet Umowy, na podstawie pisemnego
zawiadomienia przestanego drugiej Stronie. Osoby wskazane w ust. 4 niniejszego paragrafu sa
wyznaczonymi przez Strony Przedstawicielami w dniu zawarcia Umowy.

7. Osobami wskazanymi do kierowania pracami zwiazanymi z wykonywaniem niniejszej Umowy,
prowadzenia komunikacji biezacej oraz dokonywania uzgodnien roboczych (nie zmieniajacych
regul doreczen oraz reprezentacji Stron) ustanowionych w niniejszej Umowie, sa:

a) ze strony Zamawiajacego — ® lub poprzez odpowiednio upowaznionego kierownika projektu,
b) ze strony Architekta — ® lub poprzez odpowiednio upowaznionego kierownika projektu,

8. Strony ustalaja nast¢pujacy sposéb roboczego komunikowania si¢ w ramach realizacji niniejszej

Umowy:
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

dziatce nr 21 obreb 5-01-03, wraz z petnieniem nadzoru autorskiego.

Projekt umowy

a) wymiana materialéw projektowych (opisy, rysunki, specyfikacje) — poprzez serwer ftp
ustanowiony przez Architekta,

b) komunikacja biezace 1 uzgodnienia robocze — na aktualny adres email.
Wszelkie okreslone w Umowie kary umowne beda platne przez strong zobowiazang do jej zaplaty
na pierwsze zadanie Strony wzywajacej — w terminie 14 dni od wezwania. W kazdym przypadku gdy
niniejsza Umowa przewiduje kary umowne zastrzezone na rzecz Zamawiajacego, Zamawiajacy
bedzie mial prawo dochodzenia odszkodowania przewyzszajacego wysokos§é kary umownej na
zasadach ogdlnych.
Umowa znosi wszelkie wczesniejsze porozumienia Stron zwigzane z przedmiotem Umowy oraz
stanowi ona kompletne porozumienie miedzy Stronami w zakresie jej przedmiotu(z
uwzglednieniem zobowiazai i zapewnien Architekta w ramach postgpowania konkursowego
opisanego w Preambule Umowy).
Wszelkie zmiany i uzupelnienia do niniejszej Umowy lub ktoregokolwick z dokumentéw
stanowigcych Zalaczniki do niej wymagaja zachowania formy pisemnej i podpiséw prawidtowo
upowaznionych przedstawicieli Stron pod rygorem niewaznosci.
Niniejsza Umowa zostala zawarta zgodnie z przepisami prawa polskiego i zgodnie z nim bedzie
wykonywana. W sprawach nieuregulowanych niniejsza Umowsa beda mialy zastosowanie
odpowiednie przepisy Kodeksu cywilnego.
Wszystkie nagtéwki w niniejszej Umowie zostaly uzyte dla celéw porzadkowych i nie maja wplywu
na interpretacj¢ postanowien niniejszej Umowy.
Jezeli ktérekolwiek z postanowienn Umowy statoby si¢ lub zostanie uznane za sprzeczne z prawem,
niewazne lub niewykonalne wedtug wlasciwego sadu, sadu arbitrazowego lub organu administracji
publicznej, pozostate postanowienia Umowy zachowaja w pelni moc obowigzujaca. W przypadku
opisanym w zdaniu poprzedzajacym, Strony niniejszym zobowiazuja sig, na wniosek ktorejkolwiek
z nich, do zmiany Umowy poprzez zastapienie tych niewaznych, niezgodnych z prawem lub
niewykonalnych postanowien — postanowieniami majacymi moc prawng i skutek ekonomiczny
mozliwie najbardziej zblizony do zastepowanego postanowienia.
Wszelkie kwestie sporne, jakie moga wyniknaé z niniejszej Umowy lub w zwiazku z nia, beda
rozstrzygane przez sad powszechny wlasciwy dla siedziby Zamawiajacego.
Niniejsza Umowa zostala sporzadzona w jezyku polskim w dwdch jednobrzmiacych
egzemplarzach - kazda ze Stron otrzymuje po jednym egzemplarzu tej Umowy. Kazdy z
egzemplarzy zostal parafowany przez przedstawicieli Stron na kazdej karcie dokumentu.
Egzemplarz nieposiadajacy tej cechy nie moze by¢ dowodem ustalen zawartych w Umowie.

Zamawiajacy Architekt

Lista zalacznikow:

1.

ARl

Informacja odpowiadajaca odpisowi aktualnemu na dzied podpisania Umowy z Rejestru
Przedsicbiorcéw pobrana na podstawie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 roku o
Krajowym Rejestrze Sadowym Stron.

Polisa ubezpieczeniowa Architekta.

Zespol Architekta.

Wytyczne Zamawiajacego.

Zakres projektu dla poszczegdlnych Etapow.
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Projekt umowy

6. Wycena Dodatkowych Prac dla Najemcow.
7. Koncepcja Przetargowa.
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