Zatacznik nr 1 do Zapytania ofertowego 4/PN/2017

na wybor wykonawcy wielobranzowej dokumentacji projektowej osiedla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych na

nieruchomosci potozonej we Wroctawiu obejmujgcej dziatki o numerach: 15/14, 5/15, 5/16 wraz z uzyskaniem ostatecznej

decyzji o pozwoleniu na budowe.
Opis przedmiotu zamdwienia

OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

Opracowanie wielobranzowej dokumentacji projektowej | etapu zespotu budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych, na nieruchomosci potozonej we Wroctawiu obreb
Zakrzoéw obejmujacej dziatki o numerach: 15/14, 5/15, 5/16.

1. Specyfikacja przedmiotu zamowienia

Przedmiotem zamdwienia jest:

a)

b)

c)

d)

opracowanie koncepcji urbanistyczno-architektonicznej wg wytycznych Zamawiajgcego,

wykonanie niezbednych badan geotechnicznych gruntu wraz z analizg chemiczng gruntu

dla potrzeb projektu pod katem jego zanieczyszczen

pozyskanie mapy sytuacyjno-wysokosciowej 1:500 do celdow projektowych,

opracowanie kompletnej, wielobranzowej dokumentacji projektowej osiedla budynkéw

mieszkalnych wielorodzinnych wraz z miejscami parkingowymi naziemnymi oraz

garazami podziemnymi, na dziatkach nr ew. 15/14, 5/15, 5/16 z obrebu Zakrzéw, przy ul.

Zatorskiej we Wroctawiu w zakresie okreslonym w Zatgczniku nr 1 do umowy

uzyskanie stosownych pozwolen, zgodnie z przepisami prawa tj:

warunkami okreslonymi w ustawie z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (tekst
jednolity Dz.U. z 2015 r., poz. 1422), w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢
budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2002r. Nr 75, poz. 690 z p6z. zm.),

»Miejscowym planem Zagospodarowania Przestrzennego Zakrzéow VII A z dnia
15.01.2004 r.

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Rozporzadzeniem Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25
kwietnia 2012 r. w sprawie szczegdtowego zakresu i formy projektu budowlanego
Ustawg z dnia 23 kwietnia 1964r. Kodeks Cywilny (Dz. U. 1964 r. Nr 16, poz. 93 z
pozin. zm.),

USTAWA z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $srodowisko1) Dz.U. 2008 Nr 199 poz. 1227
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e Ustawg z dnia 4 lutego 1994 o prawie autorskim i prawach pokrewnych (t.j. Dz. U. z
2006 r. Nr 90, poz. 631 z pézn. zm.),
oraz pozostatymi przepisami.
2. Wielobranzowa dokumentacja projektowa osiedla budynkéw mieszkalnych

wielorodzinnych, bedzie sktadata sie m.in. z:

a) koncepcji urbanistyczno-architektonicznej,

b) opisu i schematdéw etapowania inwestycji,

c) analizy nastonecznienia i przestaniania

d) projektéw budowlanych niezbednych do uzyskania wszystkich zezwolen (w tym

pozwolen na budowe) oraz projektéw wykonawczych, niezbednych do wybudowania
obiektéw w stanie deweloperskim, czyli do samodzielnego wykonczenia, bez drzwi
wewnetrznych i wstepnego malowania.

e) materiatdw niezbednych do przygotowania przetargu na realizacje zadania

inwestycyjnego (przedmiary robét, kosztorysy inwestorskie itp.),

f) katalogédw mieszkan ( wraz z ewentualng aktualizacjg o naniesione zmiany)
g) wizualizacji osiedla

h) analiza akustyczna

i) model energetyczny

Wykonawca zobowigzany bedzie do wykonania 6 kompletéw wielobranzowej dokumentacji
projektowe] osiedla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych i 1 szt. dokumentacji
sporzgdzonej na no$niku elektronicznym w formacie pdf., dwg., ath., doc. i xls.

Szczegdtowy zakres prac projektowych zostat okreslony w Zataczniku nr 1 do Projektu
umowy.

3. Opis stanu istniejgcego

Teren objety niniejszym zamodwieniem obejmuje dziatki nr ew. 15/14, 5/15, 5/16 z obrebu
Zakrzéw o tacznej powierzchni 35 751 m?, usytuowane przy ul. Zatorskiej we Wroctawiu.
Sporzgdzenie koncepcji nalezy poprzedzi¢ wizjg lokalng w terenie. Zgodnie z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego dziatki potozone sg w obszarze o przeznaczeniu

podstawowym — budynki mieszkalno- ustugowe i drogi.
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Nieruchomos¢ jest potozona na obszarze objetym Miejscowym Planem Zagospodarowania

Przestrzennego Zakrzéw VII A z dnia 15 stycznia 2004 r.

Teren jest niezabudowany.

b)

c)

d)

f)

g)

h)

Wytyczne merytoryczne

Projekt powinien w petnym stopniu wykorzystywa¢ mozliwosci, jakie dajg ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i potozenie oraz sgsiedztwo
terenu w zakresie uzyskanych parametréw powierzchni uzytkowych mieszkan.

Projekt powinien uwzglednia¢ mozliwo$¢ etapowe] realizacji osiedla (cztery etapy) a
wszystkie etapy powinny umozliwia¢ podziat projektowanej powierzchni i liczby
mieszkan na zblizone powierzchniowo czeséci. Kazdy z etapdéw powinien dawac
mozliwos¢ uzyskania niezaleznych decyzji na uzytkowanie.

Dla kazdego z etapdw nalezy wskaza¢ mozliwos¢ dojazdu i procedury kontynuacji prac
budowlanych dla pozostatych etapéw.

Projekt w zakresie realizacji poszczegdlnych etapdéw inwestycji powinien by¢ tak
wykonany, aby o kolejnosci realizacji poszczegdlnych etapéw mozna byto zdecydowaé

przed rozpoczeciem realizacji.

Na czesci nieruchomosci o powierzchni ok. 2000 m?, nalezy zaplanowaé¢ miejsce na
pawilon handlowy, zgodnie z wytycznymi Zamawiajgcego,

Zamawiajgcemu zalezy na uzyskaniu maksymalnej powierzchni uzytkowej mieszkalnej
(PUM) .

Zamawiajgcy, przy zatozonym  ekonomicznym  standardzie @ budownictwa
mieszkaniowego, oczekuje osiggniecia jak najlepszego efektu marketingowego poprzez
atrakcyjng architekture, a takie poprzez elastyczno$é¢ rozwigzan funkcjonalnych
umozliwiajgcych ,tatwe” taczenie lokali w poziomie, a takie zmiany lokatorskie

(dostosowanie uktadu izb do potrzeb lokatora), wyeksponowanie zieleni.

Na terenie osiedla nalezy przewidzie¢ urzadzenia do rekreacji, zabawy dla dzieci, i
sportu, miejsce na grilla, nieucigzliwe dla mieszkancéw i nie stanowigce osobnej

kubatury (mogg by¢ przykryte dachem).
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Y

5.
a)

b)

decyzji o pozwoleniu na budowe.
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Nalezy zwrdci¢ uwage na walory lokalizacyjne i umozliwi¢ ich wykorzystanie.
Zamawiajgcy preferuje usytuowanie miejsc postojowych na powierzchni terenu.
Zamawiajgcy dopuszcza mozliwosé usytuowania miejsc  parkingowych na
wielopoziomowym parkingu naziemnym.
Nalezy tak zaprojektowaé obiekty, aby poprzez odpowiednie proporcje (rzutu do
wysokosci) budynku oraz rozcztonowanie bryty i zréinicowanie pod wzgledem
materiatowym elewacji obiektdw uzyska¢ maksymalne wrazenie kameralnosci i
intymnosci zatozenia.
Nalezy przewidzie¢ powtarzajacy element architektoniczny- motyw przewodni

wystepujgcy w kazdym budynku, ktory bedzie charakterystyczng cecha osiedla.

Zatozenia do projektowania mieszkan:

Osiedle mieszkaniowe powinno stanowi¢ min. 80% powierzchni terenu inwestycyjnego

Preferowane maksymalne wykorzystanie zapisow miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego celem uzyskania jak najwiekszej ilosci PUM przy zatozeniu

ponizszej struktury powierzchni mieszkan:

STRUKTURA wyjsciowa - 100 lokali mieszkalnych
powierzchnia MIN. | powierzchnia MAX | $rednia powierzchnia lokali | il.lokali w danym typie | udziat LOKALI % [udziat LOKALI %
M1 klasyczne 25 29 27 11 11% e
M1 komfortowe 30 34 32 22 22%
M2 klasyczne 38 44 41 18 18% 55%
M2 komfortowe 45 48 47 37 3%
M3 klasyczne 53 57 55 4 4%
12%

M3 komfortowe 58 66 62 8 8%
M4 klasyczne 70 76 73 0 0% 0%
M4 komfortowe 76 86 81 0 0%

SUMY 41,76 100 100% 100%

M4 - [okalizowa¢ tylko na ostatnim pietrze

Mozliwos¢ ,tatwego” faczenia lokali w poziomie,

c) Elastycznos¢ rozwigzan funkcjonalnych lokali umozliwiajagcych inne podziaty na izby w

obrebie lokalu,

d)

e)

Mieszkania jasne, przestronne.

Kazde mieszkanie powinno posiadac balkon lub taras lub ogrédek,
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f)

g)

h)

decyzji o pozwoleniu na budowe.
Opis przedmiotu zaméwienia

Na osiedlu nalezy przewidzie¢ powierzchnie administracyjng zwigzang z
administrowaniem osiedlem oraz z jego ochrong dla kazdego etapu
Dla poszczegdlnych proponowanych rozwigzan projektowych Uczestnik przetargu
zobowigzany jest podaé szacunkowy koszt budowy (preferowany max. koszt budowy 1
m2PUM budynku 2 889,00 netto zt,)
Zamawiajagcy wymaga, aby koszt realizacji inwestycji zaprojektowanej przez
Wykonawce, wynikajgcy z kosztorysdw inwestorskich, nie przekroczyt kwoty
szacunkowo okreslonej przez Wykonawce i podanej w czesci opisowej,

Zamawiajgcy bierze pod uwage wykonanie budynkéw w technologii prefabrykowane;j.



