Polski Holding Nieruchomosci S.A.

00-124 Warszawa, al. Jana Pawta II 12
tel. +48 22 850 91 00, fax +48 22 850 91 01
www.PHNSA.pl

Warszawa, 6 listopada 2018 r.

ZAPROSZENIE DO ZLOZENIA OFERTY

Polski Holding Nieruchomosci S.A. (,PHN S.A.”) zaprasza do zlozenia oferty cenowej na
wykonanie audytu technicznego dla kompleksu sktadajacego sie z 2 budynkéw biurowych klasy B
oddanych do uzytkowania w 2011/2012 potoznych Warszawie o tacznej powierzchni GLA 17 500
mkw.

l. Tryb udzielenia zaméwienia:

1. Postepowanie na wybor wykonawcy prowadzone jest w trybie uproszczonym
2. Do postepowania nie ma zastosowania Ustawa z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo Zamdwien
Publicznych (Dz. U. z 2015r., poz. 2164)

Il. Zakres przedmiotu zaméwienia obejmowat bedzie nastepujace zagadnienia:

1. Przedmiot zamowienia:

Wykonanie audytu technicznego dla kompleksu skfadajacego sie z 2 budynkdw biurowych klasy B
oddanych do uzytkowania w 2011/2012 potoznych w Warszawie o facznej powierzchni GLA 17 500 mkw.

Wiecej informacji dotyczacych przedmiotu audytu zostanie ujawniona po podpisaniu zobowigzania o
zachowaniu poufno$ci — dokument stanowi zatacznik nr 3 do niniejszego zaproszenia.

2. Rodzaj opracowania:

Wynikiem z przeprowadzonego audytu bedg nastepujace opracowania:

1. Zestawienie tabelaryczne najistotniejszych ryzyk technicznych (tzw. ,red flag report”)
2. Raport koricowy z audytu technicznego, obejmujacy zakres opisany w zataczniku.

3. Zakres zamowienia: stanowi zatacznik nr 1 do niniejszego zaproszenia.

1z5
Sad Rejonowy m.st. Warszawy, XII Wydziat Gospodarczy KRS nr 0000383595

NIP 525-250-49-78, REGON 142900541
Kapitat zaktadowy w petni wptacony 46.814.672,00 zt




lll. Informacje o sposobie porozumiewania si¢ Zamawiajacego z Wykonawcami oraz
przekazywania o$wiadczen i dokumentéw, udzielania wyjasnien:

Wykonawcy majg prawo do zadawania pytant w terminie do dnia 10 listopada 2018 r. Pytania kierowane
do Zamawiajacego sg przekazywane z zachowaniem formy elektronicznej, nalezy je przesta¢ na adresy
email: monika.potocka@phnsa.pl. PHN S.A. zachowuje prawo do dowolnego i zgodnego z wtasnym
interesem i najlepszq wiedzg rozpatrzenia przestanych zastrzezen i wnioskéw, w szczegdlnosci
odrzucenia ich bez uzasadnienia.

IV. Termin realizacji zaméwienia:

| etap - Zestawienie tabelaryczne najistotniejszych ryzyk technicznych (tzw. ,red flag report”) —
4 tygodnie od dnia podpisania umowy i przekazania  wszystkich niezbednych
dokumentow.

Il etap - Raport koricowy z audytu technicznego, obejmujacy zakres opisany w zataczniku nr 1 —
2 tygodnie od dnia przedstawienia Il etapu zamdwienia.

V. Warunki udziatu w postepowaniu:
Wymagania stawiane Wykonawcy ustugi:

1. O udzielenie zaméwienia mogq ubiega¢ sie Wykonawcy, ktorzy posiadajgq aktualne
ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie prowadzonej dziatalnoSci
gospodarczej w wysokosci co najmniej 2 min EURO albo zlozg o$wiadczenie o
zobowigzaniu si¢ do jej pozyskania w przypadku wyboru ich oferty.

Warunek ten bedzie spetniony, gdy Wykonawca wykaze, ze posiada aktualng polise OC w
zakresie prowadzonej dziatalnoSci zwigzanej z przedmiotem zamowienia, ktorej suma
gwarancyjna na jedno i wszystkie zdarzenia w okresie ubezpieczenia wynosi nie mniej niz 2
min EURO albo ztozy o$wiadczenie dotyczace jej pozyskania w przypadku wyboru ich oferty

2. Posiadanie niezbednego doswiadczenia. Warunek zostanie spetniony, jesli Wykonawca
wykaze, ze zrealizowat w okresie ostatnich pigciu lat przed uptywem terminu sktadania ofert,
a jezeli okres prowadzenia dziatalnosci jest krotszy — w tym okresie, petny proces due
diligence techniczny dla co najmniej 3 transakcji obejmujacych swoim zakresem budynek
biurowy klasy A, na dzien zamkniecia transakcji zakupu/sprzedazy nie starszy niz 5 lat, o
warto$ci nie mniejszej niz 40 min EURO lub o powierzchni najmu nie mniejszej niz 15.000
m2.

3. Wykonawca musi dysponowac¢ osobami zdolnymi do wykonania zamdwienia, posiadajgcymi
odpowiednie kwalifikacje zawodowe i do$wiadczenie. Wykonawca musi wskaza¢ osoby
dedykowane do wykonywania zamdwienia wraz z okre$leniem ich kompetencji i
do$wiadczenia.

VI. Miejsce oraz termin sktadania ofert:

1. Oferty powinny wptyna¢ do dnia 12 listopada 2018 r. do godz. 14.00. na adres: Polski Holding
Nieruchomosci S.A., al. Jana Pawta Il 12 00-124 Warszawa, pietro V, kancelaria, budynek
KASKADA CITY.
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2. Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do odrzucenia ofert, ktore wptyng po terminie wskazanym
powyzej, bez ich rozpatrzenia.

VII. Opis sposobu przygotowywania ofert:

1. Wymagania dotyczace sktadanych dokumentow:

1) oferta oraz wszystkie wymagane zataczniki powinny by¢ podpisane przez
upowaznionego/-nych  przedstawiciela/-i, uprawnionego/-nych do reprezentowania
Wykonawcy zgodnie z przedstawionymi dokumentami oraz wymogami ustawowymi,

2) Wykonawcow obowigzuje wykorzystanie zataczonych wzoréw formularzy — zatgcznikow,
wszelkie uwagi powinny by¢ zataczone na oddzielnej stronie/stronach,

3) dokumenty dotaczone do oferty mogg by¢ ztozone w formie oryginatéw lub kserokopii,
poswiadczonych za zgodno$¢ z oryginatem przez upowaznionego/-nych przedstawiciela/-
i, uprawnionego/-nych do reprezentowania Wykonawcy zgodnie z przedstawionymi
dokumentami oraz wymogami ustawowymi,

4) w przypadku potwierdzenia dokumentow za zgodno$¢ z oryginatem przez petnomocnika,
nalezy dotaczy¢ do oferty oryginat stosownego petnomocnictwa,

5) dotaczenie kopii nie poswiadczonej za zgodnos¢ z oryginatem przez osobe uprawniong
uwaza si¢ za brak danego dokumentu.

2. Wszelkie koszty zwigzane z przygotowaniem oferty ponosi sktadajacy oferte.
3. Tres¢ oferty musi odpowiada¢ wymogom okreslonym w Zapytaniu ofertowym.
4. Wymagania co do formy oferty:

1)  oferta powinna by¢ przygotowana w formie pisemnej i w jezyku polskim,

2) oferta powinna by¢ napisana w sposob trwaty i czytelny,

3) poprawki w ofercie musza by¢ naniesione czytelnie oraz opatrzone podpisem osoby/osob
podpisujacej/-ych oferte,

4) wskazane jest, by pierwsza strona oferty zawierata spis wszystkich dokumentow
sktadajacych sie na oferte,

5) wszystkie strony oferty powinny by¢ parafowane przez osobe uprawniong do
reprezentacji Wykonawcy, podpisujgcq oferte, ponumerowane i spigte (zszyte) w sposéb
trwaty, zapobiegajacy mozliwosci zdekompletowania zawarto$ci oferty,

6) oferte nalezy ztozy¢ w zamknietej kopercie (opakowaniu), w sposdb gwarantujacy
zachowanie poufno$ci jej treSci oraz zabezpieczajacej jej nienaruszalno$¢ do terminu
otwarcia ofert, koperta (opakowanie) zawierajace oferte winno by¢ zaadresowane do
PHN na adres korespondencyjny podany w rozdz. VI i opatrzone nazwg, dokfadnym
adresem Wykonawcy oraz oznaczone w sposob nastepujacy: ,,Oferta w postepowaniu
na wybor podmiotu, ktory wykonana audyt techniczny nieruchomosci w zwiazku z
transakcja jej nabycia”,

Zamawiajacy nie ponosi odpowiedzialnoSci za zdarzenia wynikajace z nienalezytego oznakowania
koperty/opakowania lub braku ktérejkolwiek z wymaganych informacii.

VIII. Termin zwiazania oferta:

1. Termin zwigzania ofertg rozpoczyna swoj bieg wraz z uptywem terminu skfadania ofert,

2. Wykonawca pozostaje zwigzany ofertq przez okres podany w ofercie jednak nie krocej niz 90
dni liczac od daty uptywu terminu sktadania ofert,

3. W uzasadnionych przypadkach, Zamawiajacy moze zwroci¢ sie do Wykonawcow o wyrazenie
zgody na przedtuzenie tego terminu.
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IX. Kryteria oceny ofert:
1. Ocena ofert nastapi w oparciu o nastepujace kryteria:

Nazwa kryterium Waga kryterium Sposob oceny ofert

Cena rozumiana, jako faczna cena netto
za wykonanie | etapu zaméwienia

75% obliczana wg wzoru: najnizsze
zaoferowane cena netto/ cena netto

Cena badanej oferty x 75 punktéw

Cena rozumiana, jako fgczna cena netto
za wykonanie |l etapu zamowienia
obliczana  wg  wzoru:  najnizsze
zaoferowane cena netto/ cena netto
badanej oferty x 25 punktéw

25%

2. Za dopuszczone do kolejnego etapu postepowania zostang uznane oferty, ktdre nie podlegajg
odrzuceniu (spetniajg warunki formalne i merytoryczne okreslone w Zapytaniu ofertowym) i uzyskaja
najwyzszg ilos¢ punktéw w oparciu o ustalone kryteria. Punkty bedq obliczane z doktadno$cig do
drugiego miejsca po przecinku.

X. Opis sposobu przygotowywania ofert:
1. Do oferty powinny by¢ dotaczone nastepujace dokumenty i zataczniki:

1) wypetniony i podpisany Formularz ofertowy, ktérego wzor stanowi zatacznik nr 2 do do niniejszego
zaproszenia do ztozenia oferty,

2) wypetnione i podpisane o$wiadczenie o zachowaniu poufnosci, stanowigce zatacznik nr 3,

3) aktualny odpis z wkasciwego rejestru KRS lub dokument Centralnej Ewidencji i Informacji o
Dziatalnosci Gospodarcze;j,

4) petnomocnictwa, 0séb podpisujacych oferte do podejmowania zobowigzan w imieniu Wykonawcy
sktadajgcego oferte, o ile nie wynikajg z przepisow prawa lub innych dokumentéw,

5) Os$wiadczenie o sytuacji ekonomiczno-finansowej, stanowigcy zatgcznik nr 4,

6) wykaz zrealizowanych uméw, zgodnie z wzorem stanowigcym zatacznik nr 5,

7) wykaz os6b, ktérymi dysponuje lub bedzie dysponowat Wykonawca, ktore bedg uczestniczyly w
wykonywaniu zamowienia wraz z informacjami na temat ich kwalifikacji zawodowych i
doswiadczenia niezbgednego do wykonania zamdwnienia, zgodnie ze wzorem stanowigcym
zatacznik nr 6,

8) wypetnione i podpisane zobowigzanie do przekazania klauzuli informacyjnej podmiotom trzecim
wraz z oSwiadczeniami 0séb trzecich, zgodnych z treécig zatacznika nr 7 i 8,

9) aktualng polise OC (w oryginale lub kopii po$wiadczonej za zgodno$¢ z oryginatem przez
uprawomocnionego przedstawiciela Wykonawcy) lub inny dokument potwierdzajacy posiadanie
aktualnego ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie prowadzonej dziatalno$ci
gospodarczej w wysokosci co najmniej 2 min EURO, a w przypadku braku polisy o tej wartosci,
aktualng polise wraz z o$wiadczeniem o przedstawieniu wymaganej polisyOC, ktérego wzor
stanowi zatacznik nr 9.
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2. Formularz oferta oraz wszystkie wymagane zatgczniki powinny by¢ podpisane przez
upowaznionego/-nych przedstawiciela/-i, uprawnionego/-nych do reprezentowania Wykonawcy
zgodnie z przedstawionymi dokumentami oraz wymogami ustawowymi.

3. Projekt umowy zostanie przestany podmiotom zaproszonym do udziatu w negocjacjach (tj. w Il
etapie postepowania).

XI. Postanowienia dotyczace wyboru Wykonawcy i zawarcia umowy:

Zamawiajacy informuje, iz potwierdzeniem przyjecia oferty jest podpisanie umowy ze strony
zamawiajacego, wszelkie informacje od pracownikdw Spotki, w szczegolnosci dotyczace oceny
oferty Wykonawcy, kwalifikacji do kolejnej cze$ci negocjacji lub zaproszenia do ustalenia warunkow
umowy nie stanowig przyjecia oferty lub przyrzeczenia do zawarcia umowy i nie narzucajg na Spoétce
obowigzku zawarcia umowy z Wykonawca.

XIl. Zastrzezenia Zamawiajacego
Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do:

Swobodnego wyboru oferty,

Uniewaznienia postepowania w kazdym czasie bez podania przyczyn,

Odrzucenia oferty bez podania uzasadnienia,

Zmiany zakresu przedmiotu zamowienia,

Wyboru jednego lub wiecej Wykonawcdw do realizacji przedmiotu zamowienia,

Dokonania zakupu czesciowego u jednego lub wigcej z wybranych Wykonawcow.

Zamawiajgcy moze poprawi¢ w ofercie:

oczywiste omytki pisarskie

b. oczywiste omytki rachunkowe, z uwzglednieniem konsekwencji rachunkowych dokonanych
pomytek

c. inne omykki polegajace na niezgodno$ci oferty z trescig zapytania ofertowego, niepowodujace
istotnych zmian w tresci oferty.

Nookrw =

o

XIll. Zataczniki do Zaproszenia:

Zatgcznik nr 1 — Zakres zamowienia

Zatacznik nr 2 - Formularz oferty

Zatgcznik nr 3 — Zobowigzanie do zachowania poufnosci

Zatgcznik nr 4 — O$wiadczenie o sytuacji ekonomiczno-finansowe;

Zatgcznik nr 5 — Wykaz zrealizowanych umow

Zatgcznik nr 6 — Wykaz osdb

Zatgcznik nr 7 — O$wiadczenie osob

Zatgcznik nr 8 — Zobowigzanie wykonawcy do przekazania klauzuli informacyjne;
Zatgcznik nr 9 — O$wiadczenie o przedstawieniu wymaganej polisy OC
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