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Standard techniczny projektowania budynkow biurowych
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1. Wymagania podstawowe
Standard techniczny projektowania przedstawia wymagania funkcjonalne w zakresie
projektowania budynkéw biurowych (klasy A) dla PHN SA.

Budynek powinien zosta¢ zaprojektowany z myslg o dobrym wygladzie, wygodzie i funkcjonalnosci
dla uzytkownikow, a takze elementach prestizu.

Jednocze$nie budynek powinien cechowaé sie duzg elastyczno$cig oraz mozliwoscig np. do
projektowania dodatkowe;j klatki, tworzenia dodatkowych lub osobnych wej$¢, zmiany uzytkowania.

Standard nalezy rozwaza¢ wraz z wytycznymi technicznymi ujetymi w konkursie.

Niezaleznie od zapisdw niniejszych wytycznych rozwigzania techniczne zastosowane w budynku

muszg odpowiada¢ aktualnym warunkom technicznym jakim pownny odpowiada¢ budynki oraz

przepisom BHP i ochrony przeciwpozarowe;.
1.1 Definicje powierzchni

Podstawowe definicje powierzchni:

1.1.1  GBA (GROSS BUILDING AREA) - catkowity obszar fizyczny, w tym wszystkie przestrzenie
(trzony, windy, klatki schodowe itp.) mierzone sg po zewnetrznym obwodzie budynku.

1.1.2 GLA (GROSS LEASABLE AREA) - suma powierzchni wynajmowanych na kazdym pietrze
oblicznona wg BOMA jako powierzchnia cafego pigtra, mierzona po wewnetrznym licu
$cian i osi fasad szklanych i pomniejszona o pionowe przebicia takie jak klatki schodowe,
Szachty windowe i instalacyjne.

1.1.3  Powierzchnie wspdlne (COMMON AREAS) - oznaczajg powierzchnie budynku nie
przeznaczong do wytacznego uzytku przez ktoregokolwiek najemce w tym: lobby
wejsciowe, hole windowe, korytarze, ogdlnodostepne sanitariaty (z wytgczeniem
sanitariatow uzywanych wewnetrznie przez Najemcéw), pomieszczenie monitoringu, pom.
ochrony, $mietnik.

114 NLA (NET LEASABLE AREA) - powierzchnia (biurowa lub ustugowa), ktéra fizycznie jest
wynajmowana Najemcom, obliczona wg. BOMA jako GLA i pomniejszona o powierzchnie
wspoine (COMMON AREAS). W obrebie NLA znajdujg sie sanitariaty uzywane
wewnetrznie przez Najemcow.

Budynek powinien by¢ zaprojektowany w taki sposéb, aby wskaznik liczony jako iloraz NLA do

GBA powinien wynosi¢ 70-80 %. Wskaznik nalezy sprawdzi¢ na wstepnym etapie projektowania.

W przypadku budynkéw niskich wspotczynnik moze wynosic 85 %.

70 % powierzchni biurowej NLA powinna znajdowac si¢ w odlegto$ci 6 metrow od okien lub patio.

1.2 Projekt i Fazy projektowe
Projekt powinien zosta¢ wykonany z wykorzystaniem technologii BIM tzn. poprzez stworzenie
trojwymiarowego modelowania informacji wielobranzowej o budynku.
Szczegotowe wytyczne BIM:
+ Zakres informacji w dokumentacji (Model) -3D (max. 6D)
+ Proponowany stopien szczegotowosci LOD 400 (max. 500)
+  Format plikéw stuzacy do wymiany, IFC 2x3
+ System certyfikacji oprogramowania, CV 2.0

1.2.1 Koncepcja architektoniczna
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Pierwsza faza projektu obejmujgca architektoniczne rzuty poszczegdlnych pieter, przekroje,
schematy elewacji, zagospodarowanie terenu oraz zatozenia BREEAM lub LEED.
Zagospodarowanie zewnetrzne jest istotnym elementem dla projektu i powinno zosta¢
zaprojektowane z duzym walorem estetycznym. Podczas projektowania nalezy rozwazyé¢
zewnetrzna miejsca parkingowe, miejsca na rowery i kurierow, miejsce dla taksowek,
miejsce na palarnie, miejsce spotkan i strefe odpoczynku.

1.2.2 Koncepcja wielobranzowa
Drugi etap projektowy obejmuje szczegGtowy program zamierzenia inwestycyjnego,
obejmujacy w szczegdlnosci zestawienie podstawowych danych technicznych planowanej
Inwestycji. Koncepcja wielobranzowa powinna ustali¢ Nieprzekraczalny Budzet Inwestycji.
Na etapie fazy projektowej wielobranzowej nalezy szczegdtowo przeanalizowac: uktad
komunikacyjny budynku, strefy dostaw do budynku, dojazd kurieréw, dojazd i postéj taxi,
transport pionowy i poziomy na terenie obiektu, lokalizacje $mietnikdw, dobédr i liczbe wind,
niezbedne pomieszczenia techniczne oraz dostep do nich, zasady serwisowania urzadzen,
strefy obcigzenia stropéw i zasade mycie fasad.
Ponadto nalezy wykona¢ przyktadowy projekt aranzacji typowego pietra, uwzgledniajac
wszystkie branze.

1.2.3 Projekt budowalny
Trzeci etap projektowania obejmuje wykonanie dokumentacji niezbednej do uzyskania
pozwolenia na budowe.

1.2.4 Projekt wykonawczy
Faza czwarta projektowania obejmujgca kompletny i skoordynowany migdzybranzowo
komplet dokumentaciji technicznej, specyfikaciji, detali i schematéw. Projekt Wykonawczy
powinien by¢ przygotowany w zakresie umozliwiajacym przeprowadzenie Przetargu na
wytonienie Generalnego Wykonawcy.

1.2.5 Projekt aranzacji fit-out
Projekt wykonawczy aranzacji powierzchni najmu obejmujacy wykonanie, skoordynowanej
miedzybranzowo, dokumentacji projektowej wykonawczej, przygotowanej na podstawie
uzgodnionego z Najemca space-planu.

1.3 Jakosc i certyfikacja
Rozwigzania techniczne i wyposazenie zaproponowane w Projekcie powinny sie cechowa¢ wysoka
jakosScig oraz wysokg efektywnoscig energetyczna.
Projekt powinien uwzglednia¢ ponadto wytyczne certyfikacji BREEAM lub LEED oraz dawac
konkretne wytyczne tak, by docelowy budynek spetniat wymagany na etapie konkursu poziom, nie
nizszy jednak niz Very Good (dla BREEAM) i Gold (dla LEED).
Rekomenduje sie, zeby urzadzenia lub podzespoty w ramach jednej instalacji byty tego samego
producenta - ten sam system dla catego budynku.
Minimalny okres gwarancji powinien wynosi¢ dla urzadzen i instalacji 3 lata, a dla szczelnoSci
pokry¢ i elewaciji 10 lat.

2. Wytyczne dla powierzchni najmu

2.1 Podziat powierzchni

Na etapie koncepcji architektonicznej nalezy przedstawi¢ mozliwy podziat pietra na najemcéw.
Preferowana wielkos¢ powierzchni dla jednego najemcy po podziale to od 250 m2 do 600 (800) m2.
Rekomendowana mozliwo$¢ podziatu pigtra na 4 lub 6 najemcow.

Kazda wydzielona czes¢ powierzchni powinna mie¢ dostep do wind, klatki schodowej, sanitariatow oraz
mie¢ mozliwo$¢ wydzielenia kuchni, sal konferencyjnych, archiwum oraz serwerowni.
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Przy budynkach wysokosciowych powierzchnia pigtra nie powinna by¢ mniejsza niz 1 500 m2.
Nalezy zachowac¢ siatke podziatu pomieszczen 135-270 cm oraz siatke konstrukcyjng (preferowana)
8,10 m, korytarze min.140 cm.

Zaproponowana siatka powinna umozliwia¢ elastyczng aranzacje przestrzeni biurowej oraz zapewnic¢
wysokg funkcjonalnos¢ projektowanej przestrzeni.

Na kazdej kondygnaciji biurowej nalezy przewidzie¢ tazienke dla 0sob niepetnosprawnych.

2.2 Podziat na moduty biurowe

e Do kazdego modutu biurowego nalezy zaprojektowa¢ komplet instalacji chtodzenia, wentylacii,
ogrzewania, wod.-kan., regulacji temperatury w pomieszczeniu, o$wietlenia,  zasilania i
telekomunikaciji, tryskaczy (lub mgty wodnej), oddymiania, SSP, DSO (zgodnie z obowigzujacymi
przepisami ppoz.), Kontroli Dostepu, domofonowa, okablowania strukturalnego.
Kazda kondygnacja powinna posiada¢ zawory umozliwiajace jej odciecie od reszty budynku.
Do projektu nalezy zataczy¢ wszystkie obliczenia i dane umozliwiajace regulacje instalacii
budynkowych.

e Podczas fazy wielobranzowego projektu nalezy wykona¢ projekt aranzacji typowego pietra
uwzgledniajacy wszystkie branze.

e Podczas prac projektowych nalezy wykona (stopien szczegdtowosci adekwatny do fazy
projektowej) obliczenia:
+ spadku cinienia - rury; (obliczenia hydrauliczne)
* kalkulacje spadku ci$nienia - kanalty; (obliczenia strat cinienia)
* hatasu w instalacjach;
* zapotrzebowania na energie elektryczna;
* wymagan charakterystyki energetycznej;
* LCC;
* procesow powietrza opisanych na wykresie Molliera w okresie letnim i zimowym;
* klimatu wewnetrznego, w szczegdlnosci w odniesieniu do projektowania duzych elewacii
szklanych i wewnetrznych atriow;
* zapotrzebowania na moc cieplng i chtodniczg dla poszczegdinych modutéw oraz wydzielonych
pomieszczen dla instalacji;
* wydajnosci wentylacji na poszczegdlnych regulatorach VAV lub VRF (do analizy na etapie
projektowym).

e )Podczas prac projektowych nalezy zweryfikowaC obliczenia kosztow cyklu zycia central i

agregatow pradotworczych (jesli bedzie wymagany). Zaréwno do ogrzewania i chtodzenia nalezy
uwzgledni¢ wysoki standard wydajnosci (w LCA).

2.3 Wysoko$¢ kondygnacji

Do projektu nalezy przewidzie¢ minimalne wysokosci kondygnaciji oraz przestrzenie:

* Przestrzen nad sufitem - podczas projektowania nalezy przenalizowa¢ potrzebng do
rozprowadzenia instalacji przestrzen nad sufitem.
Na etapie fazy projektu wielobranzowego nalezy przewiedzie¢ (przeanalizowa¢) uktad
konstrukcyjny umozliwiajacy ,dojscie” instalacjami do kazdego z pomieszczen. Rekomendowane
jest przyjecie rezerwy dla poprowadzenia instalacji odwodnieniowej powierzchni dachowych i
tarasowych o dodatkowe 15 cm.

*  Przestrzen pod podtoga podniesiong — rekomendowana jest wysoko$¢ (przeswit) 12 cm. Minimalna
przestrzen 8 cm w uzasadnionych przypadkach.

+  Wysoko$¢ lobby wraz z wej$ciem gtownym min. 6,0 m.

Standard techniczny projektowania budynkéw biurowych 2018



Polski Holding Nieruchomosci S.A. II I ‘ P H N
00-124 Warszawa, al. Jana Pawta Il 12

+  Wysoko$¢ kondygnacji parteru — nie nizsza 3,30 m.

+  Wysoko$¢ pomieszczen biurowych — nie nizsza niz 2,75 m. (przy uzyskaniu odstepstwa od
Sanepidu).

+ Wysokos¢ holi windowych, korytarzy — nie nizsza niz 2,75 m.

Uwaga: ww. wysokosci sg wysokosciami netto (od gory podtogi podniesionej do spodu sufitu)

2.4 Komfort uzytkownikow

Przyjeto, ze maksymalny wskaznik zageszczenia uzytkownikow bedzie wynosit 1 osoba na 6m2

NLA*,

Wskazniki dla przestrzeni ustugowych oraz jakiekolwiek inne zmiany funkcji na zyczenie najemcy np.

call center nalezy ustali¢ z Inwestorem we wstepnej fazie projektu.

e  Przy projektowaniu pomieszczen biurowych nalezy zapewnic:

o Dla obszaréw najmu nalezy zatozy¢ nastepujace temperatury:
-zimg 22C
-latem 24 C
Wilgotno$¢ wzgledna w okresie zimowym nie mniej niz 40%RH.
o Rdznice temperatur (liczac na wysokosci 1,10 m od powierzchni podtogi)
-Zimg /- 2 K,
- latem +/-2 K.
o  Srednie predkosci powietrza max. 0,2 m/s w strefie przebywania ludzi.

e Do regulacji temperatury w pomieszczeniach nalezy stosowa¢ termostaty pokojowe
umozliwiajace +/-2K w stosunku do wartosci ustalonej na regulatorze. Regulacja musi by¢
mozliwa dla kazdego pokoju osobno oraz w przypadku open-space w strefie (max 4 fancoil).

e  Maksymalny pobor mocy na stanowisko biurowe - 300W (bez oswietlenia i wentylacii itd.).

2.3.1 Wytyczne do obcigzen uzytkowych
Na etapie koncepcji architektonicznej / wielobranzowej nalezy ustali¢c schemat / rzut obcigzen
pokazujacy strefy wzmocnione. Nalezy przyjaé obcigzenia uzytkowe:
garaz- 2,5kN/m2
parter - 6,0 kN /m2
powierzchnie biurowe - 3,0 kN/m2
powierzchnia biurowe — serwerownie, archiwa, UPS - 6,0 kN/m2
e stropy pod pomieszczeniami technicznymi (maszynownie) - 7,0 kN/m2
Uwaga: obcigzenia uzytkowe sg podawane bez cigzaru Scianek.
Ugiecia stropdw nalezy dostosowac do stawianych na stropach $ciankach lecz nie wigcej niz
1/250 oraz 3 cm.
Podczas projektowania nalezy przewidzie¢ ciezary urzadzen transportowanych podczas
realizacji, elementéw ustawianych podczas wykonywania budowy typu rusztowania,
serwisowanie urzadzen.
2.3.2 Wytyczne akustyczne
Dla pomieszczen nalezy zapewni¢ dopuszczalny réwnowazny poziom dzwigku przenikajacego
do pomieszczenia z zewnatrz Laeg:
e 40dB dla pomieszczen przeznaczonych do pracy — biura,
e 35dB pokoje konferencyjne i gabinety,
e 50dB open-space.
2.5 Elementy wyposazenia wnetrz
2.5.1 Hol gtowny i lobby recepcyjne
e Przestrzen nalezy zaprojektowac jako przestrzen reprezentacyjng oraz dobrze doswietiona.
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o Nalezy zapewni¢ fatwy dostep dla wszystkich uzytkownikow, a w szczegdlnosci oséb z
rdzng forma niepetnosprawnosci.

o W okolicach recepcji nalezy przewidzie¢ miejsce na tablice informacyjna.

e Mebel recepcji ma znajdowaC sie w centralnym miejscu lobby oraz ma zosta¢
przystosowany do pracy dla 2 0séb.

o W lobby nalezy przewidzie¢ WIFI.

e Nalezy zaprojektowa¢ wzmocnienie sygnatu GSM w przestrzeni lobby, garazu, windach,
czesciach wspolnych.

o Wejscie do holu gtbwnego ma by¢ wyposazone w kontrole dostepu.

o Przestrzeh komunikacji windowej musi zapewni¢ mozliwo$¢ pomieszczenia 15% wszystkich
pracownikdw budynku w przeciggu 5 minut.

2.5.2 Pomieszczenia biurowe

e Uktad pomieszczen biurowych typowego pietra musi zosta¢ zatwierdzone przez managera
do spraw leasingu i marketingu.

o W trakcie wykonywania projektu wielobranzowego nalezy uwzgledni¢ projekt typowej
aranzacji pietra w uktadzie korytarzowym: Korytarzowym 70/30 — 70 % powierzchni nalezy
przewidzie¢ jako otwartych oraz 30 % pomieszczern zamknietych; (na kazdym pietrze
powinien by¢ mozliwy podziat na 4 do 6 niezaleznych najemcow). )

o System ochrony przeciwpozarowej nalezy zaprojektowac pod uktad korytarzowy.

2.5.3 Podfogi

o W pomieszczeniach typu: wejScie gtowne , lobby, hole windowe, korytarze wspdlne nalezy
stosowa¢ wykoniczenie podtdg materiatami majacymi  wysoki parametr twardosci,
Scieralnoci.

Powierzchnia musi by¢ fatwo zmywalna.

e W pomieszczeniach biurowych nalezy stosowa¢ podtoge podniesiong o minimalnym
przeswicie nad stropem betonowym zgodnie z punktem 2.2.

Nalezy unika¢ podtég podniesionych o wysokosci wiekszej niz 20 cm a w serwerowniach
wyposazonych w klimatyzacje precyzyjng 30-50 cm.

o Na czesciach przeznaczonych pod ustugi typu: kawiarnia, fitness nalezy rozwazyc jastrych.

o W hali garazowej nalezy przewidzie¢ posadzke:

o odporng na uzytkowanie, korozje i warunki atmosferyczne np. chlorki,

o wykonczong zywicg poliuretanowg lub epoksydowg w zalezno$ci od odksztatcalno$ci
stropow. zastosowany materiat musi by¢ zgodny z wymaganiami certyfikacji,

o nalezy przeanalizowa¢ sposoéb i forme podgrzewanie wjazdu do garazu,

o nalezy przewidzie¢ odptywy; instalacja powinna by¢ wyposazona w separatory i
osadniki, przepompownie oraz zbiorniki wod deszczowych; urzadzenia te nalezy
lokalizowa¢ w pom. technicznych lub zapewni¢ do nich dostep z pomieszczen
technicznych,

o w przypadku projektowania lokalnych obnizeh do odprowadzenia wody z powierzchni
hali garazowej, w instrukcji uzytkowania budynku nalezy przewidzie¢ czestsze
czyszczenie garazu; na wstepnym etapie projektowania nalezy przeanalizowac
mozliwo$¢ wykonania posadzki bez spadkéw (po uprzednim uzyskaniu odstepstw),

o uwzgledni¢ pomieszczenie na maszyne myjaca.
2.5.4 Sciany

e nalezy zaprojektowaC Sciany wewnetrzne rozdzielajace pomieszczenia biurowe, ktore

bedzie mozna tatwo usung¢ lub przestawic,

Standard techniczny projektowania budynkéw biurowych 2018



Polski Holding Nieruchomosci S.A. II I ‘ P H N
00-124 Warszawa, al. Jana Pawta Il 12

e przegrody muszg spetniaC parametry akustyczne. przechodzace instalacje nie moga obniza¢
izolacyjnosci $cian,

e przegrody muszg spetniaC obowigzujace wymogi w zakresie ochrony p.poz.,

e W Scianach rozdzielajgcych powierzchnie nie nalezy projektowac instalaci,

e Sciany tazienek oraz pomieszczen typu sale konferencyjne powinny by¢ zaprojektowane od
stropu zelbetowego do stropu Zelbetowego (rekomendowane rozwigzanie dla wszystkich

$cian gk),
e nalezy przewidzie¢ odpowiednie $cianki instalacyjne.
2.5.5 Sufity

e powinien zapewnic jasng i ptaskg powierzchnig,

e ukfad i rodzaj sufitu powinien pozwala¢ na tatwy dostep do przestrzeni nad sufitowej w celu
prowadzenia biezacej eksploatacji urzadzen,

e w przypadku sufitow statych nalezy przewidzie¢ rewizje min. 60x60 cm na potrzeby obstugi
technicznej,

e przy doborze sufitdw nalezy bra¢ pod uwage poziom pochtaniania dzwieku, w szczegolno$ci
w pomieszczeniach typu: sale konferencyjne, biurowych.

2.5.6 Drzwi

¢ nalezy unika¢ progow (prég w drzwiach wejsciowych wskazany z powodu zabezpieczenia
przed wodg np. 1 cm. dopuszczalny przepisami ppoz. i ze wzgledu na inne wymagania - do
2,0 cm),

e wymiary: wysokos¢ drzwi w czesciach wspolnych powinna wynosic¢ nie mnie niz 2,10 m,

e drzwi powinny spetnia¢ wymagania akustyczne,

e drzwi (wraz z okuciami i wyposazeniem) powinny spetnia¢ obowigzujgce wymogi w zakresie
ochrony p.poz.,

e podczas projektowania nalezy przewidzie¢ numeracje poszczegdlnych drzwi,

e W pomieszczeniach mokrych, typu natryski, tazienki nalezy unika¢ drzwi drewnianych
(preferowane stalowe oscieznice),

¢ do pomieszczen technicznych, magazynow oraz klatek schodowych, szachtéw preferowane
drzwi stalowe,

e drzwi nalezy wyposazy¢ w czytniki zgodnie z kontrolg dostepu,

e w drzwiach klatek schodowych i pomieszczer najemcdéw przewidzie¢ okucia o
podwyzszonej trwato$ci,

o przewidzie¢ odbojniki przy drzwiach,

e W pomieszczeniach sanitarnych nalezy projektowac¢ drzwi z podcieciami wentylacyjnymi.

3. Wytyczne dla catego budynku

3.1 Komunikacja i windy

W trakcie projektowania komunikacji nalezy uwzglednic:

o tatwy dostep do korzystania wind, toalet i wszystkich medidw,

e zapewnienie fatwego dostepu do klatki schodowe;j,

e drzwi do pomieszczen najmu szeroko$ci min. 130 cm (90 cm+40 cm),

o W przypadku zaprojektowania dostaw towaréw przez garaz nalezy przewidzie¢ strefe dostaw
wysokos$ci min. 2,70 m,

e w przypadku umieszczenia strefy na parterze — zapewni¢ lokalizacje w zapleczowej cze$ci
budynku.
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o Nalezy przewidzie¢ mozliwo$¢ transportowania elementéw, w tym urzadzern wbudowanych
np. pomp, transformatoréw, czesci central dachowych w trakcie prowadzenia prac oraz w
okresie eksploatacji budynku (wymiar i tonaz).

3.1.1 Windy

Przy projektowaniu wind nalezy uwzglednic:

e o0ddzielng winde do obstugi gosci z poziomu garazu (garaz — hol); winda nie bedzie
posiadata kontroli dostepu,

¢ winde osobowo-towarowg w budynkach o powierzchni wigkszej niz 5000 m2

o szeroko$¢ drzwi réwng 130 cm do jednej z projektowanych wind (winda towarowa),

e wyposazenie wind w elementy trwate i fatwe w utrzymaniu porzadku (preferowana blacha
nierdzewna), nalezy przewidzie¢ awaryjny domofon oraz kontrole dostepu, preferowany
ksztaft wind kwadrat z centralnie otwieranymi drzwiami, zalecane lustro

e w przypadku szybu dzwigu pozarowego nalezy zapewni¢ skuteczne odwodnienie tego
szybu,

e przy wyborze dostawcy nalezy zweryfikowa¢ co najmniej 3 dostawcow wraz z analizg
UMOowy Serwisowe;j,

¢ nalezy zaprojektowa¢ system pracy wind w grupy.

Liczbe i rodzaj zespotu wind nalezy dobra¢ tak zeby:

o S$redni czas oczekiwania na winde (awt) w porze up-peak nie byt dtuzszy niz 25 s (czas
oczekiwania akceptowalny 30 s przy czasie dojazdu do celu krotszym niz 80 s),

o S$redni czas dojazdu na pietro docelowe (attd) w porze up-peak nie byt dtuzszy niz 90 s (do
15 pieter),

o zdolno$¢ obstugi byta zaprojektowana tak ,ze windy obstuzg 12% wszystkich pracownikdw
budynku w przeciggu 5 minut w porze up-peak i 13% w porze lunchtime.

do obliczen uwzgledni¢ liczbe pracownikow — przy obfozeniu 1 osoba na - 8 m2 NLA.

Nalezy tu uwzgledni¢ wymagania certyfikacji BREEAM i LEED.

Za zgoda Kierownika Kontraktu mozna wprowadzi¢ redukcje liczby osob pracujgcych na
pierwszym pietrze do 60 % (przy zatozeniu, ze 40 % ludzi pracujacych na 1 pietrze chodzi
pieszo) i do 80% na drugim pietrze (20% chodzi pieszo po schodach), w przypadku fatwego
dostepu do klatek schodowych z holu wejSciowego.

Istnieje ponadto mozliwoS¢ wprowadzenia wspotczynnika redukcyjnego dla wszystkich
powierzchni, zwigzanego z nieobecnoscig i urlopami wysokosci 8 %.

3.2 Parkingi
Przy projektowaniu miejsc parkingowych nalezy uwzglednic:
e szeroko$¢ miejsc parkingowych powinna by¢ zgodna z warunkami technicznymi
(rekomendowana szerokos¢ 2,50 m.),
e projekt powinien uwzgledni¢ wolng przestrzen o szeroko$ci 50 cm od sasiedniej $ciany,
e stupy nie mogg zaweza¢ miejsc parkingowych.

Dostep do garazu:

e na wjezdzie do garazu nalezy przewidzie¢ szlaban oraz czytnik kart dalekiego zasiegu,
e brama wjazdowa - szybkobiezna o szeroko$ci. min. 7,0 m,

e rampa prowadzaca do garazu powinna mie¢ szeroko$¢ min. 7,0 m,
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e spadek rampy — nalezy zastosowaC odpowiednie nachylenie i uwzgledni¢ zatamania
(wyptaszczenia), .

e nalezy przewidzieC dostep do garazu dla rowerzystow (w przypadku lokalizacji szatni i
miejsc rowerowych w hali garazowe))

e nalezy przewidzie¢ dojazd przedstawicieli gestorow (o ile jest to konieczne)

e nalezy zaprojektowaC system wykrywania gazow — Ipg i co

e nalezy zaprojektowa¢ miejsca dla samochoddw elektrycznych — minimalna liczba 5 %
wszystkich miejsc parkingowych.stanowiska .Stanowiska dla samochodow elektrycznych
majq by¢ olicznikowane.

e nalezy przewidzie¢ zgodnie z warunkami technicznymi , przynajmniej 6% miejsc dla oséb
niepetnosprawnych.

¢ nalezy wykonac projekt organizacji ruchu dla przestrzeni parkingowe;.

e nalezy przewidzie¢ dojazd pojazdow specjalistycznych i serwisowych do pom. technicznych
oraz separatorow.

o wejscie do pomieszczen technicznych oraz magazynkow nie moze by¢ poprowadzone przez
miejsca parkingowe. (nie moze zawezac miejsc parkingowych)

e otwieranie skrzynek hydrantowych, dostep do waznych urzadzen zlokalizowanych w plycie
fundamentowej, dostep do waznych zawordw i sitownikéw oraz ruchome elementy instalacii
rowniez nie mogq zawezac lub utrudnia¢ uzytkowania miejsc parkingowych

e wysokosci w hali garazowej:

o strefa dostaw — 2,7m (liczone od najnizej utozonej instalacji i elementdéw konstrukcyjnych)

o wysokos$¢ hali garazowej - elementy konstrukcyjne i instalacyjne min. 2,2 m, minimalna
wysokos¢ uzytkowa 2,0 m (rekomendowane 2,1 m)

¢ minimalna wysoko$¢ przeznaczona do ewakuacji 2,2 m

o wysokos¢ hali garazowej na trasie dla samochodéw stuzb — nie mniej niz. 2,7 m

przy projektowaniu kondygnacji nalezy przewidzie¢ zapewnienie 13 m3 wolnej przestrzeni na
osobe.

3.2.1 Parkingi rowerowe | motocyklowe

e W budynku nalezy przewidzie¢ szatnie i sanitariaty dla rowerzystow. rekomendowana
lokalizacja wezta sanitarnego dla rowerzystéw kondygnacja -1, .

e nalezy zapewni¢ miejsca zewnetrzne dla kurieréw,

e W przypadku lokalizacji miejsc dla rowerzystdw lub motocyklistbw w garazu nalezy
przewidzie¢ zrdznicowanie kolorystyczne pasa ruchu na wjezdzie oraz oznaczy¢ miejsca
parkingowe,

o ustali¢ i oznaczy¢ strefy dostaw dla najemcow.

3.3 Pomieszczenia pomocnicze
Uktad i rozmieszczenie pomieszczen w budynku musi by¢ przedmiotem akceptaciji na etapie fazy
architektonicznej / wielobranzowej projektu (analiza z dziatem eksploatacii).
Nalezy przewidzie¢ nastepujace pomieszczenia:

e pomieszczenia porzadkowe — nalezy przewidzie¢ pomieszczenie dla obstugi sprzatajace;
pomieszczenie powinno posiada¢ umywalke/komore gospodarczg, wpust podiogowy,
miejsce do czyszczenia i skladowania urzadzen czyszczacych,

e pomieszczenia — biuro zarzadcy obiektu - nalezy zapewni¢ miejsce dla statej pracy,

e pomieszczenie serwerowni budynkowej dla systeméw budynkowych np. BMS, CCTV,
okablowanie strukturalne, KD wraz z UPS (rozwazy¢ oddzielne pomieszczenie dla szaf
DSO0),
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e pomieszczenie ochrony — miejsce statej pracy (monitoring),

e pomieszczenia sanitarne dla obstugi technicznej; (preferowane pomieszczenia to szatnia dla
technikow, wc, natrysk, kuchnia),

e pomieszczenia techniczne typu warsztat budynkowy,

e garaz dla maszyny czyszczacej (pow. 6 m2),

e Smietnik budynkowy powinien byC wielkosci umozliwiajacy przeprowadzanie sortowania
odpadéw. do Smietnika muszg sie zmieSci¢ pojemniki o wielkosci 1000 | - nalezy
zweryfikowac potrzebng szeroko$¢ drzwi,

e w przypadku takich funkcji jak kantyna lub restauracja nalezy przewidzie¢ indywidualne
pomieszczenie na sktadowanie odpadow, rekomendowany dostep do tych pomieszczen z
poziomu terenu zewnetrznego,

¢ nalezy przewidzie¢ osobne pomieszczenia na $wietldwki (okoto 6 m2) — o ile bedq uzywane.

Wszystkie pomieszczenia budynkowe oraz drzwi do czesci wspolnych, drzwi w fasadach - na
parterze powinny by¢ wyposazone w klucz MasterKey.

3.3.1 Wytyczne do szachtow

e nalezy przewidzie¢ fatwe wejScie z czesci wspdinych do pomieszczen szachtow
mechanicznych i elektrycznych oraz unikaC projektowania dostepu do szachtow z
powierzchni najmu,

e W projekcie nalezy przeanalizowa¢ i przewidzie¢ tatwy dostep do zamontowanych w
szachcie urzadzen (serwisowanie) oraz ewentualng konieczno$¢ demontazu urzadzen i
usuniecia przy wykorzystaniu docelowych otwordw komunikacyjnych,

e podczas projektowania nalezy przewidzieC miejsce oraz sposob montazu instalacji
dedykowanych dla najemce; nalezy zaprojektowa¢ pomosty w szachtach elektrycznych —
posadzki betonowe lub pomosty techniczne, w szachtach mechanicznych — kraty stalowe z
otworami do prowadzenia instalacji oraz odpowiednimi zabezpieczeniami bhp.

e nalezy zatozy¢ dodatkowe 10-15 % rezerwy powierzchni w kazdym szachcie instalacyjnym
(na dodatkowe potrzeby najemcéw — szeroko$¢ 50 cm).

3.3.2 Dodatkowe urzadzenia | pomieszczenia do przewidzenia na etapie koncepcji
architektonicznej/wielobranzowej:

e zapewni¢ miejsce na agregat pradotwérczy dedykowany najemcom oraz zaprojektowac
uktad paliwowy wraz z miejscem na zbiorniki na paliwa,

e zapewni¢ miejsce na jednostki klimatyzacyjne dla pomieszczen typu serwerownia dla
najemcow,

e zapewni¢ miejsce na anteny dedykowane dla najemcéw,

e zaprojektowa¢ pomieszczenia dla przytaczy teletechnicznych dla najemcow;

3.4 Szczelnos¢ budynku
3.4.1 Dach
Dachy nalezy zaprojektowac z materiatow trwatych i odpornych na dziatania atmosferyczne.
Tarasy — wykoriczenie taraséw powinno by¢ zaprojektowane z elementow rozbieralnych.
Podczas projektowania nalezy przewidzie¢:
e dostep na dach poprzez klatke schodowa, w przypadku zielonego dachu przewidzie¢
mozliwo$¢ wjazdu winda,
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e bezpieczny sposdb odsniezania pofaci dachowej, przygotowac instrukcje od$niezania
dachu; w przypadku braku attyki przewidzie¢ miejsca kotwienia pomostéw/lin dla obstugi
technicznej wyposazonej w osobisty sprzet bhp,

e drabiny i pomosty do eksploatacji zamontowanych urzadzen,

o odwodnienie dachu min. 2%,

e W celu uniknigcia zamrozenia rur odptywowych i instalacji wodnych przewidzie¢
podgrzewanie elektryczne, przerwy powietrzne oraz ptyny niezamarzajgce np. glikol,

o fundamenty pod urzadzenia typu generator, chillery, jednostki zewnetrzne klimatyzacji wraz
z ich odwodnieniem i wibroizolacja,

o trasy dla obstugi techniczne (np. druga warstwa papy, ptyty chodnikowe, wzmocniona
geokrata),

e W projekcie uwzgledni¢ przelewy awaryjne.

Uwaga: W projekcie nalezy opisa¢ sposob przeprowadzenia proby szczelno$ci dachu.

3.4.2 Fasady
Projekt elewacji powinien by¢ podzielny na moduty o szeroko$ci 1,35 m. Zastosowany modut
ma da¢ mozliwo$¢ podziatu pomieszczen na biura o szeroko$ci nie mniejszej niz 2,70 m.

e Elementy fasady nalezy zaprojektowaé z duzgq estetyka. Podczas projektu nalezy
przeanalizowac: parametry cieplne, parametry akustyczne, izolacyjnos¢ i bezpieczenstwo.
Nalezy wyklucza¢ mostki cieplne i powstanie punktow rosy od strony wewnetrzne;.

o W miare mozliwosci projektowac przeszklenia na petng wysoko$¢ kondygnacii.

o Parametry fasady nalezy zweryfikowac z przyjetym poziomem i rodzajem certyfikacji.

e Zaleca si¢ min. stosunek powierzchni okien do powierzchni podtogi 1:8 (dla powierzchni, w
ktérych znajduja sie state miejsca pracy).

e Przy stosowaniu zewnetrznych rur spustowych nalezy przewidzie¢ miejsca i sposéb
mocowania.

o Nalezy przewidzie¢ uziemienie fasady zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

e Przy stosowaniu zewnetrznych oston stonecznych nalezy przewidzie¢ miejsce i sposob ich
mocowania (detal projektowy).

e Nalezy przewidzie¢ miejsce i sposéb mocowania logo budynkowe i dla najemcow.
Lokalizacja oraz wielkos¢ powinna by¢ zgodna z wymogami warunkow planistycznych.
Projekt elewacji powinien wskazywa¢ mozliwe miejsce montowania logo wraz z opisem
technicznym.

e Nalezy zaprojektowa¢ system mycia fasad (szczegétowy projekt wykonawczy) wraz z
przygotowaniem szczegdtowej instrukcji mycia.

o Nalezy przewidzie¢ odpowiednig klase antywtamaniowosci (parter).

e Fasada powinna spetnia¢ parametry szczelnosci, zgodne z normg EN 13830 i okreslone na
podstawie obliczenn oddziatywania obcigzenia wiatrowego, okreslonego na podstawie
Eurocodu. Wartosci w odniesieniu do szczelnosci powietrznej powinny ponadto spetnia¢
wymagania ustalone w warunkach technicznych.

o W przypadku wystepowania elementow otwieranych, takich jak okna i drzwi, powinny one
spetniaC parametry szczelnosci, zgodnie z normg EN14351-1 dla najwiekszych otwieralnych
czesci okien i w kategoriach szczelno$ci jak:

- szczelno$¢ powietrzna (zbadana wg EN 1026),
- wodoszczelnos¢ (zbadana wg EN1027),
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- odporno$¢ na obcigzenie wiatrem (zbadana wg EN12211).

Wymagania powinny zosta¢ okreslone na podstawie obliczen oddziatywania obcigzenia
wiatrowego okreslonego na podstawie Eurocodu

e Przewidzie¢ uchwyty na flagi i dla ekip czyszczacych fasade.

Uwaga: W projekcie nalezy opisa¢ mozliwy sposéb przeprowadzenia proby szczelno$ci
powietrznej budynku oraz szczelno$ci fasady

3.4.3 Drzwi wejsciowe

o Przy drzwiach wejsciowych nalezy przewidzie¢ nagrzewnice wodne (przy braku wiatrotapu).

o Wszystkie drzwi wejsciowe majg by¢ wyposazone w kontrole dostepu oraz dostosowane do
systemu antywlamaniowego.

e Nalezy przewidziec montaz domofonu przy drzwiach wejSciowych i miejscach
dedykowanych do transportu.

o Jako drzwi wejSciowe uwzgledni¢ drzwi obrotowe. Obok drzwi obrotowych przewidzie¢ drzwi
tradycyjne (uchylne), stuzace do komunikacji w trakcie awarii i transportow szeroko$ci min.
130cm.

e Zapewni¢ wejscie (drzwi) dla oséb niepetnosprawnych.

e Przy wejsciu gtownym przewidzie¢ wycieraczke wpuszczong w chodnik z odwodnieniem -
teren zewnetrzny zaprojektowaC tak, aby wody opadowe i zrzuty ze zbiornika wod
deszczowych umozliwiaty odprowadzenie wody poza teren budynku.

o Nalezy zapewnic, aby rzedna wej$¢ do lokali na parterze byta wyzej niz poziom 0 budynku.

3.5 Bezpieczenstwo
W projekcie nalezy zastosowac rozwigzania techniczne zgodne z obowigzujacymi przepisami
ochrony przeciwpozarowej. Przy projektowaniu zabezpieczen przeciwpozarowych nalezy
uwzglednic liczbe pracownikdw — przy zatozeniu 1 osoby na 5 m2 powierzchni NLA.

W ramach zapewnienia bezpieczenstwa uzytkownikow w budynku nalezy uwzglednic:

e w budynku powinna by¢ zapewniona ochrona 24 h na dobe,

e w zaleznosci od wymagan ubezpieczeniowych i ewentualnie najemcéw budynek powinien
posiada¢ zewnetrzng ochrong przed witamaniem, w tym zamki - preferowany system
MasterKey,

e na parterze minimalna klasa odpornosci na wiamanie RC2 dla elewacji powinna by¢ zgodna
z normg EN 1627 wraz z powtokg przeciw wtamaniom 4 (P4A) dla parteru zgodnie z normg
EN 356,

o wszystkie elementy szklane petnigce funkcje balustrad (w tym szyby fasady) powinny
spetniaC warunki techniczne opisane w § 298.1. rozporzgdzenia; balustrady przy schodach,
pochylniach, portfenetrach, balkonach i loggiach nie powinny mie¢ ostro zakornczonych
elementow, a ich konstrukcja powinna zapewniac przeniesienie sit poziomych, okreSlonych
w polskiej normie dotyczacej podstawowych obcigzen technologicznych i montazowych.
wysokoS¢ i wypetnienie ptaszczyzn pionowych powinny zapewniac Skuteczng ochrone przed
wypadnieciem 0sOb. Szklane elementy balustrad powinny byc wykonane ze szkfa o
podwyzszonej wytrzymato$ci na uderzenia, tiukgcego sie na drobne, nieostre odfamki.
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e nalezy wykona¢ schemat kontroli dostepu jednolity dla catego budynku; ilo$¢ kart wstepu
nalezy dobrac dla wszystkich uzytkownikéw z mozliwo$cig rozbudowy o dodatkowe 30%;
zapis rejestru zdarzen nalezy przewidzie¢ na nie krécej niz 60 dni.

e nalezy zapewni¢ CCTV w bardzo dobrej jakosci — minimum 3 mpix (umozliwiajacy czytanie
tablic rejestracyjnych pojazdow oraz pozwalajacy na okreslenie twarzy osob nagrywanych),
aby méc monitorowac¢ zewnetrzng powierzchnie catego budynku na poziomie gruntu;

e nalezy monitorowaC wszystkie niezbedne obszary (nalezy przygotowac plan z obszarami
objetymi monitorowaniem). zapis obrazu nalezy przewidzie¢ nie krocej niz 30 dni,

e SSWIN, KD i CCTV powinny by¢ zintegrowane ze soba.

4. Wytyczne dla instalacji sanitarnych
4.1 Ogolne wytyczne do instalacji sanitarnych:

e nalezy zapewni¢ dostep do wszystkich punktéw obstugowych/rewizji; w pomieszczeniach
technicznych nalezy przewidzie¢ dostep do wszystkich wtazéw na instalacjach (rekomenduje
sie dostep z podtogi pomieszczenia),

o wszystkie punkty obstugowe instalacji muszg by¢ fatwo dostepne (zalecane z powierzchni
wspoinych); nalezy przewidzie¢ rezerwe wydajnosci na kroccach instalacyjnych,
doprowadzonych do obszaru powierzchni najmu (ciepto, chtéd, wentylacja, woda,
kanalizacja) w wysokosci 5-8%,%

e nalezy przewidzie¢ rezerwe wydajnosci urzadzen instalacji budynkowych: urzadzenia
instalacji wentylacyjnych 15%, urzadzenia i osprzet instalacji chtodniczych, grzewczych,
wod.-kan. - 10%,

e rekomendowane jest umieszczenie urzadzen instalacji HYAC w pomieszczeniach o min.
temp. +8 C. (lokalizacja urzadzer do analizy na etapie projektowym),)

e W pomieszczeniu technicznym zaprojektowac kranik wody zimnej i wpust/wpusty oraz zlew
gospodarczy (dot. wszystkich pomieszczen technicznych - sanitarnych),

e instalacje wodne i kanalizacyjne nie moggq znajdowac sie nad elektrycznymi tablicami
rozdzielczymi (z wyjatkiem skrzyzowan),

e osprzet w pomieszczeniach mokrych tj. w ktérych zlokalizowany jest punkt poboru wody w
wykonaniu minimum |P44,

e Zaden sprzet nie powinien by¢ instalowany bezposrednio nad innym urzadzeniem, chyba ze
producent dopuszcza takie rozwigzanie; rury nalezy wyposazy¢ w zawory odcinajace przed i
po kazdym zespole funkcjonalnym (réwniez wezownicami) w celu umozliwienia konserwacii i
wymiany,

e nalezy zapewni¢ zdalne sterowanie przeptywami dla wentylatoréw i pomp,

e rewizje instalacji wentylacyjnej, kanalizacyjnej, skroplin itp. powinny by¢ usytuowane w
pomieszczeniach technicznych, szachtach instalacyjnych lub na powierzchni wspdlnej; nie
zalecane jest montowanie ww. na powierzchniach najemcow,

o przekroje kanatéw i rurociggi powinny by¢ zweryfikowane pod katem spadku cisnien,

e materiaty/armatura: typ armatury odcinajacej i regulujacej musi by¢ taka sama w catym
budynku (armatura odcinajaca i regulujgca jednego producenta),

e armatura odcinajaca i regulacyjna powinna znajdowac sie w pomieszczeniach technicznych,
szachtach instalacyjnych lub na powierzchni wspdlnej, nie zalecane jest jej montowanie na
powierzchniach najemcéw,
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e dla instalacji grzewczych oraz chtodniczych rekomenduje si¢ zastosowanie rur stalowych
czarnych, spawanych w zakresie gtéwnych rozprowadzen oraz pionéw; system zaciskowy w
zakresie fit-out oraz podejs¢ do odbiornikéw koricowych.

4.2 Zapewnienie komfortu cieplnego pomieszczen

e przy projektowaniu pomieszczen biurowych nalezy zapewni¢ parametry opisane w punkcie
24,

e temperatura w garazu — wynikowa,

e do obliczen cieplnych nalezy rozpatrzy¢ infiltracje $cian i okien oraz obcigzenia zewnetrzne
— transmisja oraz zyski od urzadzen, ludzi i zainstalowanego sprzetu wraz z o$wietleniem,

e do obliczen poziomu chtodzenia nalezy uwzgledni¢ pomieszczenia serwerowni, infiltracje
Scian i okien, obcigzenia wewnetrzne i obcigzenia zewnetrzne,

e na potrzeby serwerowni nalezy przewidzie¢ rezerwe przewodow freonowych w ilosci rownej
potencjalnych najemcow na kondygnacji - wyprowadzone na dach/garazu; nalezy
przewidzie¢ miejsce na jednostki zewnetrzne oraz przewidzie¢ okablowanie,

e rekomenduje sie chtodzenie pomieszczen za pomocg 4 rurowych fancoil lub belek
chtodzacych,

e w przypadku stosowania fancoil, dobrane jednostki musza posiada¢ silnik EC (w przypadku
LCC) i muszgq mie¢ mozliwo$¢ indywidualnej kontroli temperatury w pomieszczeniu - grupy
po max 4 urzadzenia.

4.3 Instalacja chtodzenia
e Do obliczen nalezy przyjac:
o obcigzenie urzadzenia 150 WW /miejsce pracy,
o o$wietlenie niskiej energii, zima 10 W/m2,
o oSwietlenie niskiej energii, lato 6 W/m2 (jesli uzywane jest Swiatlo dzienne, inne 10
Wim2),
o osoba (80 W/osobe - rozsadne zyski ciepta 1 osoba, 8 h/ miejsce pracy,
o sala konferencyjna 400 W + 100 W/os. + o$wietlenie (10 W/m2),
¢ Wytyczne do agregatéw wody lodowe;:
o nalezy projektowa¢ dwa agregaty; kazdy z dobranych agregatébw ma pokrywa¢ 50%
catkowitego zapotrzebowania na chtodzenie (z uwzglednieniem rezerwy),
o agregaty) :
* Agregaty chtodzace powinny by¢ przystosowane do pracy catorocznej i posiadac opcje
free-coolingu,
o instalacja chtodnicza powinna by¢ zaprojektowana dla temperatury na zewnatrz 35°C;
dziatanie agregatu powinno by¢ mozliwe przy temperaturze zewn. wynoszacej do 45 °C,
o wentylatory nalezy wyposazy¢ w przetwornice czestotliwosci,
o urzgdzenia majg mie¢ niski poziom hatasu,
o nalezy zapewni¢ zabezpieczenie przeciw zamrozeniowe instalaciji,
e Parametry instalacji chtodniczej powinny opierac sie na jednoczesnosci:
v AHU 100 %,
v" belki chtodzace i FCU nie mniej niz 80 %.(ewentualna mniejsza warto$¢ powinna by¢
wykazana obliczeniowo).
e Nalezy przyja¢ temperatury robocze:
v' obieg wody lodowej AHU nie nizszy niz 8/14° C,
v' obieg dla belek chtodzacych nie nizszy niz 17/20° C,
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v' obieg FCU nie nizsza niz 8/14° C.
o Wytyczne dla belek chtodniczych:

v w przypadku stosowania belek chtodzacych nalezy stosowac sie do wytycznych
producenta,

v' dobdr belek chiodzacych - nalezy zapewni¢ jednolity typoszereg dla wszystkich
projektowanych stref wokét elewacii.

e Wytyczne dla jednostek FCU

v’ Jednostki FCU powinny by¢ rozmieszczone wzdtuz elewacji wraz z nawiewnikami
szczelinowymi (ze wzgledu na koniecznos$¢ wyeliminowania roszenia $cian). Rozstaw
nawiewnikéw powinien pozwoli¢ na aranzacje pomieszczenia i umieszczenia Sciany —
rekomendowany odstep min. 15 cm.

v" Poza strefg przyfasadowg nalezy stosowaé nawiewniki wirowe.

v Poziom hatasu dla jednostek FCU nie moze przekracza¢ 45 dB (A) przy predkosci
wentylatora podczas pracy na parametrach projektowych.
Uwaga: nalezy zweryfikowaC poziom hatasu jednostek w pomieszczeniach pracy cichej.

v" Na etapie projektowania nalezy przewidzie¢c miejsce dla jednostek chtodzacych
pomieszczenia serwerowni najemcow (dach lub garaz) po jednej serwerowni na pietro
oraz schtodzenie dedykowanego miejsca.
W przypadku chtodzenia serwerowni jednostkg typu fancoil nalezy go umiesci¢ poza
pomieszczeniem.
Rekomenduje sie serwerownie chtodzone poprzez system freonowy. Na etapie projektu
nalezy przewidzie¢ miejsce na klimatyzowanie serwerowni w systemie redundancji n+1.

v" Nie wolno projektowac instalacji wodnej nad urzadzeniami elektrycznymi.

v" Urzadzenia chtodzace, w przypadku otwarcia okna, bedg wytaczane. Zakres wytaczenia
zostanie okre$lony na etapie projektu aranzacji poszczegolnych powierzchni.

v" Nalezy przewidzie¢ oddzielne obwody dla kazdego uktadu chtodzenia.

v Nalezy przewidzie¢ ciagt izolacje przeciwroszeniowg przewodoéw chtodzenia (brak
skraplania).

v Nalezy rozwazy¢ mozliwo$¢ wykorzystania ciepta odpadowego instalaciji chtodniczych.

v Nalezy przewidzie¢ mozliwo$¢ pracy instalacji chtodniczej w uktadzie freecoolingu.

4.4 Ogrzewanie i instalacja sanitarna (wodociggowa)

e Zrodtem ciepta powinny byé dostepne lokalnie systemy cieptownicze.

e W przypadku, gdy jest to ekonomicznie nieuzasadnione lub niemozliwe, nalezy stosowac
lokalne zrodta ogrzewania lub energie odnawialng (kolektory stoneczne, energie
geotermalng),

o Nalezy uzywac nastepujacych temperatur roboczych:

* grzejniki’konwektory: maks. 70° C i maksymalny spadek temperatury 0 20° C
* FCU: maks. 65° C i maksymalny spadek temperatury o 15° C.
* AHU: maks. 75° C i maksymalny spadek temperatury o 25° C.

o W przypadku stosowania grzejnikow i konwektorow ich lokalizacje przede wszystkim nalezy
przewidzie¢ osiowo pod oknami. W przypadku braku takiej mozliwo$¢ nalezy rozpatrzy¢ inne
lokalizacje uzgodnione z inwestorem i architektem.

o Gtéwne instalacje grzewcze nalezy wykonac z systemdw odpornych na wysokie temperatury
(rekomendowany materiat - stal czarna zabezpieczona przed korozjg, miedz, stal
nierdzewna).

o Toalety i umywalki powinny by¢ wieszane na $cianach na stelazach systemowych.

Standard techniczny projektowania budynkéw biurowych 2018



Polski Holding Nieruchomosci S.A. II I ‘ P H N
00-124 Warszawa, al. Jana Pawta Il 12

e Kazde urzadzenie sanitarne powinno by¢ potaczone z instalacjq poprzez zawor odcinajacy
cieptg i zimng wode.

e Rekomendowany materiat na instalacje wody bytowej zimnej: PP PN min 16, wody cieptej
PP stabilizowane PN20.

e Prysznice muszg by¢ wyposazone w baterie z zaworami termostatycznymi. Ewentualne rury
biegnace po wierzchu w mokrym pomieszczeniu muszg by¢ chromowane.

e Zawory odcinajgce sieci muszg by¢ umieszone na kazdym pionie oraz na kazdym odejsciu
od pionu instalacji w celu fatwego odseparowania.

e Instalacie kanalizacyjng nalezy wykona¢ w systemie redukujgcym hatas - instalacja
niskoszumowa wraz z wygtuszajacym systemem mocowan.

o Nalezy rozwazy¢ mozliwos$¢ kontroli instalacji wodnych ze wzgledu na przecieki.

¢ Instalacja wodociggowa — nie dopuszcza sie wykonywania potaczen roztacznych i armatury
w $cianach i pod posadzka poza miejscami rewizyjnymi.

e W pomieszczeniu maszyny czyszczacej w garazu nalezy zapewni¢ punkt poboru oraz zrzutu
wody przez osadnik, separator substancji ropopochodnych i neutralizator kwasow (np.
wylane ptyny samochodowe).)

e Odprowadzeniem wody z powierzchni garazu nalezy wyposazy¢ w osadniki i separator
substancji ropopochodnych.

¢ Na powierzchni biurowej nalezy przewidzie¢ mozliwo$¢ wykonania na specjalne zamoéwienie
weztow sanitarnych (np. toalet dla gabinetow prezeséw itp.). Nalezy wykona¢ dodatkowe
piony kanalizacyjne z odnogami DN 110 dla podejs¢ kanalizacyjnych oraz dla podtaczenia
odpowietrzenia.. W poblizu powinny znajdowac sie piony instalacji wentylacji sanitarne;.

e Piony kanalizacji sanitarnej, obstugujace pomieszczenia socjalne, sniadaniowe, kuchenne
powinny mie¢ $rednice DN 110, aby mozna byto w przysztosci podigcza¢ inne przybory
sanitarne (np. WC).

e Kanalizacja w pomieszczeniach ponizej poziomu terenu, jezeli zajdzie taka koniecznose,
powinna by¢ zabezpieczona przed zalaniem zaworami burzowymi.

o Nalezy przewidzie¢ stacje uzdatniania wody na potrzeby instalacji chfodnicze;.

e Nalezy rozwazy¢ rowniez wykonanie stacji uzdatniania wody poprawiajacej parametry
fizyko-chemiczne wody uzytkowej dla najemcow.

e Instalacie hydrantowg na powierzchniach najemcow poprowadzi¢ pod stropem
podwieszonym i w Scianach GK tak, aby mozna bylo w sposob fatwy dokonywa¢ zmiany
usytuowania skrzynek hydrantowych podczas zmiany aranzacji pomieszczen.

o Wymagania dla separator tluszczu:

* separatory tluszczu dla gastronomii muszg posiada¢ okno kontroli i wskaznik grubo$ci
warstwy ttuszczu z alarmem w BMS; w celu redukcji nieprzyjemnych zapachow
rekomenduje si¢ zastosowanie urzadzenia z systemem samooczyszczenia z mozliwo$cig
podtaczenia poprzez nasade zlokalizowang na parterze - do samochodu asenizacyjnego.

* pomieszczenie separatora ttuszczu powinno by¢ wyposazone w cieptg i zimng wode do
celow serwisowych z przylagczem do przewodow weza i odptywem w podtodze; powinno
réwniez posiada¢ dwu stopniowg wentylacje mechaniczng wywiewna.

o Nalezy rozwazy¢ mozliwos¢ zastosowania w projektowanym budynku instalacji wody szarej.

4.5 Wentylacja
o Nalezy przewidzie¢ nastepujace ilosci powietrza wentylacyjnego w odniesieniu do catkowitej
powierzchni najmu:
- 50 m3/h na jedng osobe na 70% powierzchni najmu,
- 30 m3/h na jedng osobe na 30% powierzchni najmu.
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o Wymogi dotyczace wymiarowania instalacji (z wylaczeniem wymiarowania w gore):
a) maksymalna predkos¢ w kanatach wentylacyjnych w obszarze wentylatorni — 5 m/s
(lokalnie do 6m/s np. w skrzyzowaniu, zakrecie kanatu)

b) maksymalna predkos¢ w pionowych kanatach wentylacyjnych oraz gtéwnych kanatach
rozprowadzajacych: 4 m/s (lokalnie do 5Sm/s np. w skrzyzowaniu lub poczatku kanatu)

c) maksymalna predko$¢ w obszarach pomieszczen uzytkowych i powierzchniach najmu: 3
m/s.

o Nalezy przestrzega¢ wymogow ograniczajacych parametr SFP poszczegdinych urzadzen
zespotéw wentylacyjnych.

o Nalezy zapewni¢ spetnienie wymogow dotyczacych maksymalnych pozioméw hatasu w
poszczegolnych typach pomieszczen.

o Dopuszcza sie zrzut powietrza zuzytego z biur do przestrzeni garazu.

e W szachtach wentylacyjnych zapewni¢ (mozliwos¢) miejsce dla wykonania dodatkowych
kanatdw napowietrzajacych, doprowadzajacych powietrze do kazdej kondygnacji, na
potrzeby ewentualnego rozszerzenia zakresu oddymiania.

e Garaz nalezy wyposazy¢ w instalacie ppoz. zgodnie z wymaganiami obowigzujacych
przepiséw oraz wytycznych rzeczoznawcy — nalezy wykona¢ symulacje oddymiania i DSO
na etapie Projektu Budowlanego.

e Przy lokalizacji czerpni i wyrzutni nalezy zwrocic uwage na mozliwos¢ odwodnienia lub
tworzenia sie¢ workow $nieznych oraz wykraplania sie wilgoci na elementach blaszanych
kanaty, przepustnice i systemy mocowania.

o We wszystkich zespotach wentylacyjnych, w ktorych jest to mozliwe, nalezy stosowac
wysokosprawne systemy odzysku ciepta. Typ odzysku powinien by¢ dobrany do charakteru
poszczegolnych systeméw. Dla pomieszczen przeznaczonych na staty lub czasowy pobyt
ludzi nie nalezy stosowaé central wentylacyjnych z recyrkulacjq powietrza. Nalezy zapewni¢
swobodny dostep do pomieszczen technicznych za posrednictwem schodéw i windy.
Nalezy przewidzie¢ drogi transportowe na potrzeby wymiany podzespotéw urzadzen
mechanicznych (odpowiednie wielko$ci drzwi, korytarzy, przej$¢).

e Nalezy unika¢ progéw w drzwiach do pomieszczenia technicznego oraz przewidzie¢ trase
transportowg do ciezkiego wyposazenia.

o Nalezy zapewni¢ dostep do urzadzen oraz zapewni¢ mozliwo$¢ czyszczenia kanatdw.
Kanaty powinny by¢ wyposazone w systemowe rewizje. Podczas prac budowalnych nalezy
zapewni¢ czysto$¢ kanatdw wg normy PN-15780.

o Nalezy zaprojektowac filtr powietrza nieowiewanego klasy F7 (EU7) oraz wywiewanego F6
(EUSG).

e W pomieszczeniach, w ktorych istnieje mozliwos¢ przebywania wigkszej ilosci 0séb (np. sale
konferencyjne) nalezy rozwazy¢ zastosowanie instalacji zmiennoprzeptywowej sterowane;
stezeniem CO2.

4.6 Instalacje gasnicze wodne (Tryskacze / mgta wodna)
e Rekomendowany jest standard VDS.
e Instalacje SUG nalezy wykona¢ w taki sposob aby mozna byto jg odwodnic.

47 BMS
o Nalezy zapewni¢ wysoki poziom systemu BMS umozlwiajacy kontrole funkcjonowania
catego budynku oraz powierzchni dedykowanej dla Najemcéw.
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o Uktad, sposob i zakres wizualizacji nalezy zaprojektowa¢ wg szczegotowych wytycznych
Zamawiajacego.
e Instalacja powinna zapewnia¢ mozliwos¢ odczytu parametrow BMS dla wybranego
Najemcy.
e W zakresie instalacji elektroenergetycznych system BMS powinien obejmowac:
o odczytirejestracje danych z analizatorow sieciowych,
o odczyt i rejestracje danych z licznikow energii elektrycznej,
o odczyt i rejestracje potozenia wytgcznikdw i roztgcznikow w rozdzielnicy/ach SN
uzytkownika,
o pofozenia wytacznikow gtownych i sprzegtowych w rozdzielnicy/ach gtdwnych/gtownej
rozdzielnicy pozarowej,
o zadziatania zabezpieczen temperaturowych transformatorow,
o awarig budynkowych systeméw UPS,
System BMS bedzie umozliwiat sterowanie oSwietleniem zgodnie z wymaganiami
Zamawiajgcego

o W zakresie instalacji mechanicznych system BMS powinien obejmowac:

o Wizualizacje oraz sterowanie parametrami pracy central wentylacyjnych oraz wentylatoréw,
wizualizacje oraz sterowanie parametrami pracy maszynowni chtodniczej,

o Wizualizacje oraz sterowanie parametrami pracy wezta cieptowniczego (w zakresie
dopuszczalnym przez gestora sieci cieptowniczej),

o Wizualizacje oraz sterowanie parametrami pracy poszczegoinych zespotéw pompowych
instalacji wodnych oraz kanalizacyjnych,

o Wwizualizacje stanu separatorow,

o Wwizualizacje stanu zbiornikéw wodnych (retencyjne, ppoz.),

o Wwizualizacje oraz sterowanie parametrami pracy poszczegdlnych —odbiornikow
ciepta/chtodu (min. zespotow FCU przypisanych do poszczegolnych sterownikdw, kontrola
pracy w zaleznosci od otwarcia okien, etc.),

o zdalny odczyt licznikéw poszczegdinych instalacii,

o Wizualizacje oraz sterowanie parametrami innych istotnych elementéw instalacii
mechanicznych.

O

4.8 Wytyczne dodatkowe

e Podczas projektowania nalezy przewidzie¢ zbiornik wod deszczowych (wielkoS¢ wg.
uzyskanych wytycznych gestoréw).

e Tereny zewnetrzne — nalezy zaprojektowac wpusty zewnetrzne, odwodnienia punktowe lub
liniowe.

o Nalezy rozwazy¢ wykonanie systemu automatycznego podlewania terenéw zielonych.

e Pomieszczenia szczegoinie narazone na zalanie powinny zostaC wyposazone W czujki
zalania podfgczone do systemu BMS budynku.

o Nalezy rozwazy¢ wykonanie systemowych przepustoéw instalacyjnych na dach budynku do
wykorzystania przy realizacjach fit-out (dla klimatyzacji specjalnej, reklamy itp.)

¢ Instalacje odprowadzajacq skropliny nalezy wyposazy¢ w zamkniecia wodne aby zapobiec
wydostawaniu sie przykrych zapachdéw oraz w krocce umozliwiajace zalanie instalacji w
okresie zimowym.
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5. Wytyczne dla instalacji elektrycznych

e Szczegotowy uktad utozenia instalacji pod podtogg i nad sufitem podwieszonym nalezy
przeanalizowac na etapie koncepcji wielobranzowe;.

o Nalezy zapewniC pomiar zuzycia energii elektrycznej dla kazdego najemcy.

Wszystkie liczniki energii majg by¢ podtaczone do systemu BMS.

e W celu zapewnienia elastycznosci aranzacji biur nalezy zapewni¢ rezerwe mocy na
rozdzielnicach najemcow w wysokosci minimum 30% - umoZliwiajacg zmiang granicy
zasilania pomiedzy poszczegdlnymi rozdzielnicami najemcow przy zmianie aranzacji.

e Projektujac instalacje elektryczne nalezy uwzglednic rezerwe:

o nalezy uwzgledni¢ 30 % dodatkowej pojemno$ci zapasowej na wszystkich urzadzeniach
typu: rozdzielnice SN, transformatory, rozdzielnie NN,

o W rozdzielnicach nalezy zapewnic¢ rezerwe miejsca — minimum 25%,

o obcigzenie wytacznikdw i bezpiecznikdw na odptywach nie powinno przekracza¢ 85% ich
pradu znamionowego (nie dotyczy zabezpieczen silnikow),

o W trasach kablowych nalezy zapewni¢ 30% rezerwy miejsca.

5.1 Rozdzielnice

e Rozdzielnice rozdzielcze powinny by¢ zamykane.

e Kazda tablica rozdzielcza musi by¢ wyposazona w wytgcznik lub roztgcznik na zasilaniu.

e Rozdzielnice bedg o stopieniu ochrony IP przystosowanym do $rodowiska, w ktérym sg
zamontowane, lecz nie nizszym niz IP20.

e Drzwi do urzadzen elektrycznych lub rozdzielnic bedg oznaczone/zidentyfikowane zgodnie z
wymaganiami ustawowymi.

e Drzwi i pokrywy urzadzen elekirycznych, ktore po otwarciu odstaniajg elementy pod
napieciem, bedg oznaczone znakiem ostrzegawczym - zataczone etykiety majg mie¢ wyryte
informacje i bedg na state przytwierdzone do podstaw, nie wolno uzywa¢ tasm
samoprzylepnych.

e Elementy, ktore pozostajg pod napieciem po otwarciu gtdwnego wytacznika, bedq
o0znaczone w sposob eliminujacy ryzyko przypadkowego kontaktu z nimi.

e Ostateczne umieszczenie sprzetu elekirycznego ma zapewni¢ odpowiednig przestrzen dla
eksploatacji i dziatan serwisowych.

o Wszystkie pomieszczenia rozdzielni bedg wyposazone w osprzet bhp, zgodnie z przepisami
eksploatacji urzadzen w tych pomieszczeniach.

e Wszystkie czujniki bezpieczenstwa, kontroli i komunikacji bedg miaty ograniczony dostep
tylko dla upowaznionych i przeszkolonych oséb.

e Rozdzielnice bedg umieszczane w miejscach, w ktorych bedzie zapewniony do nich
swobodny dostep dla os6b upowaznionych z zachowaniem przestrzeni eksploatacyjnych
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

5.2 Zasilanie

e Budynek musi posiada¢ dwa niezalezne zrodta zasilania.

e Gfidwna rozdzielnica ilub rozdzielnica odbioréw pozarowych musi byC przygotowana do
mozliwosci podigczenia agregatu pradotwérczego. W przypadku awarii dwéch niezaleznych
zrodet zasilania budynku agregat pradotworczy ma podtrzymywaé system pozarowy,
wentylacyjny oraz niektore obwody administracyjne.
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e System powinien by¢ zaprojektowany jako system TN-S i musi zosta¢ wyposazony w
mierniki anergii elektrycznej dla kazdej przestrzeni najmu.

e Kazde biurko powinno by¢ wyposazone w 2 gniazda. Do jednego obwodu zabezpieczonego
wytgcznikiem 16A zaleca sie podigczac nie wiecej niz 4 stanowiska pracy — nie wigcej niz 6
stanowisk pracy. W przypadku pomieszczenia spotkan lub sali konferencyjnej dopuszcza sie
jeden obwdd 16A na 8 stanowisk przy stole.

o Nalezy zapewni¢ wytaczniki roznicowo — pradowe do projektowanego obszaru roboczego.

e Wszystkie gniazda beda chronione wytgcznikami réznicowopradowymi.

5.3 Kable i trasy kablowe

e Trasami gtbwnymi mogg by¢ drabiny kablowe lub koryta kablowe.

e Trasy kablowe dla instalacji telekomunikacyjnych bedg oddzielne od tras kablowych dla
instalacji elektrycznych.

e Nalezy zapewni¢ oddzielne trasy dla instalacji telekomunikacyjnych powierzchni najemcéw
(w stosunku do tras telekomunikacyjnych ogélnobudynkowych i elektrycznych) - od
przytacza telekomunikacyjnego budynku do pomieszczen/ szachtéw
teletechnicznych/elektrycznych na poszczegdlnych kondygnacjach.

e Szachty elektryczne: nalezy zapewni¢ dostep do szachtéow elektrycznych z komunikacii
wspolinej.

e Rozdzielnie dla najemcow — zaleca sie lokalizacje rozdzielnic dla najemcéw w szachtach
elektrycznych/  pomieszczeniach elektrycznych w przestrzeni ogdlnobudynkowej (poza
przestrzenig najmu).

e Rekomenduje sie stosowanie kabli bezhalogenowych.

o Wszystkie elementy mocujace, wieszaki, wsporniki itp. bedg nowe i wyprodukowane firmowo
zgodnie ze stosowanym systemem.

5.4 ldentyfikacja i etykiety

o Wszystkie elementy instalacji elektrycznych bedg odpowiednio oznaczone w trwaty sposob
za pomocy zatwierdzonego systemu kodowania i identyfikacji, oraz prefabrykowanych
gotowych materiatow.

o Kodowanief/identyfikacja elementow instalacji elekirycznych majg zapewni¢ jasne,
niedwuznaczng identyfikacje obwodu, przewodu i elementu.

o \Wytaczniki bedg wyposazone w laminowane etykiety, z wyrytym opisem, na trwate
przymocowane do podstawy elementu - elementy zlokalizowane w pomieszczeniu
rozdzielnicy moga by¢ oznaczone za pomocg tasmy samoprzylepne;.

e Kable i przewody elektryczne bedg oznaczone za pomocg odpowiednich oznacznikdw
kablowych na koncach kabli przy rozdzielniach, puszce przelotowej i skrzynce
przytaczeniowe;.

5.5 OS$wietlenie

e Poziom o$wietlenia nalezy zaprojektowa¢ zgodnie z wymaganiami normy PN-EN 12464-1.
W trakcie projektowania nalezy zweryfikowac: natezenie o$wietlenia, rozktad luminacii,
rownomierno$¢, temperature barwowa, kontrast, olsSnienie, migotanie, wspdtczynnik zapasu
itp.

e  Oprawy powinny by¢ w dobrym standardzie.

e Oswietlenie powinno mie¢ dtugi czas $wiecenia i by¢ wyposazone w energooszczedne
zrodta Swiatta (LED).
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e W pomieszczeniach korytarza zaleca si¢ stosowanie opraw oswietleniowych do wbudowania
(rekomenduije sie ptytkie oprawy).

o Nalezy rozwazy¢ zastosowanie systemu DALI.

e W biurach zaleca sie lokalizacje opraw nad stanowiskami pracy. Poziom o$wietlenia
powinien by¢ zgodny z obowigzujacymi normami i nie moze by¢ mniejszy niz:

a) ogdlne pomieszczenia 300 lux,
b) 500 lux dla komputerowych stanowisk pracy,
c) 150 lux dla korytarzy.
e Temperatura barwowa:
v’ Swiatlo ciepte - 3000 K,
v' $wiatlo neutralne - 3300 - 5300 K,
v" $wiatto zimne - 5300 K — 6500K,.
Rekomendowana temperatura barwowa dla biur - 3000 K do 4000K.

e Oswietlenie w pomieszczeniach biurowych nalezy podzieli¢ na strefy i zapewni¢ mozliwo$¢
sterowania z uwzglednieniem wymogow standardow certyfikacji budynkow (np. BREEAM).

e Instalacja o$wietleniowa musi by¢ tak zaprojektowana, aby oprawy o$wietleniowe mogty byé
tatwo przemieszczane poziomo i pionowo bez koniecznosci ingerencji w konstrukcje
budowlane lub systemy elektryczne. Oprawy osSwietleniowe powinny by¢ wyposazone w
elektroniczne stateczniki wysokiej czestotliwosci (typu HF), z funkcjq "cieptego startu” dla
opraw Swietlowkowych.

e Nalezy zachowa¢ maksymalng wysoko$¢ mocy na o$wietlenie 12 W/m2 (optymalny poziom
8§ W/m2).

Przestrzenie wspdine

e Na przestrzeniach wspélnych nalezy zaprojektowa¢ o$wietlenie energooszczedne. Nalezy
przyja¢ zapotrzebowanie na moc oswietlenia maksymalnie 6 W/m2.

o W przestrzeni garazowej nalezy przyja¢ maksymalne zapotrzebowanie na moc wysokosci 2
Wim2.

o Sterowanie o$wietlenie czujkami ruchu nalezy przyja¢ w toaletach, na korytarzach, klatkach
schodowych, garazach. Poza tym w pomieszczaniach wspolnych nalezy wprowadzi¢
kontrole ruchu i podzieli¢ przestrzen na strefy. Sterowanie oSwietleniem ma by¢ mozliwe z

systemu BMS.

e Oswietlenie awaryjne ma by¢ monitorowane za pomocg oddzielnego systemu
adresowalnego.

e Oprawy o$wietlenia majg by¢ monitorowane za pomocg oddzielnego systemu
adresowanego.

e W czesSciach wspdlnych rekomenduije sie o$wietlenie LED (dopuszczalne fluorescencyjne).

5.6 Instalacja odgromowa
e Instalacje nalezy zaprojektowa¢ zgodnie z obowigzujacymi normami i przepisami (PN-EN
62305).

5.7 Instalacja uziemiajgca i potaczen wyréwnawczych
e Instalacja uziemiajaca i potaczen wyrdwnawczych ma zostaé zaprojektowana zgodnie z
obowigzujacymi normami i przepisami.

Standard techniczny projektowania budynkéw biurowych 2018
22



Polski Holding Nieruchomosci S.A. II I ‘ P H N
00-124 Warszawa, al. Jana Pawta Il 12

e Dla wszystkich stalowych elementow konstrukcji budynku, w tym réwniez systemow
wentylacji, rur, kanatéw, drabin kablowych, nalezy zaprojektowa¢ instalacje potaczen
wyréwnawczych.

5.8 Instalacje telekomunikacyjne

e Nalezy zapewni¢ potaczenie budynku z telekomunikacjg zewnetrzng przynajmniej z 4
operatorami.

e Nalezy zapewni¢ pomieszczenie telekomunikacyjne i teleinformatyczne. Pomieszczenie ma
spetniaC obowigzujace normy i przepisy, a w szczego6lno$ci wymagania pozarowe., drzwi do
pomieszczenia wyposazy¢ w budynkowg kontrole dostepu oraz zaprojektowac trasy
kablowe taczace pomieszczenie z szachtem/szachtami elektrycznym/i/ teletechnicznymi.

e Pomieszczenia ochrony, recepcja, zarzadca majq byé wyposazone w instalacje
telekomunikacyjna.

o Nalezy przewidzie¢ wzmocnienie systemu GSM w czesciach wspdlnych, garazu i windach.

5.9 System kontroli dostepu

e Kontrola systemu ma odbywac sie z pomieszczenia ochrony budynkowej.

o Nalezy zapewni¢ rejestracje czasu pracy na okres nie krétszy niz 60 dni.

e System ma opiera¢ si¢ na kartach dostepu. Nalezy dobra¢ oprogramowanie i sprzet
umozlwiajace obstuge wszystkich pracownikdw obiektu (przy petnym obcigzeniu).

e Nalezy przewidzie¢ trasy dla przysztych najemcéw.

e Do pomieszczen garazu nalezy zainstalowa¢ system kontroli dostepu. Mozliwos¢ integracji z
systemem CCTV.

e System kontroli dostepu musi by¢ zintegrowany z instalacjg przeciwpozarowa.

e System kontroli dostepu powinien uzywa¢ ONE CARD dla wszystkich wejs¢, w tym garazu.

e Nalezy przewidzie¢ domofon do drzwi wejsciowych oraz drzwi na drodze dostawcze;.

o Na wjezdzie do garazu nalezy zapewni¢ system kontroli dostepu dla pojazddw i rowerzystow
(czytnik kart).

e Kontrole dostepu nalezy zaprojektowac do wej$¢ gtownych, wejs¢ do budynku, wyjs¢ i wejs¢
do klatek schodowych, bram wejsciowych, wyjs¢ z garazu, pomieszczen zarzadcy w tym
pomieszczenie BMS, pomieszczenia ochrony, drzwi gtéwne do najemcow, szatnie dla
rowerow, windy, kotowrotki, wyjscia na taras uzytkowy i dach.

e Kontrola dostepu musi by¢ wyposazona w: monitorowanie stanu drzwi otwarte/zamkniete,
czytniki kart od strony wejscia (jednostronne), przyciski awaryjne, baterie podtrzymujace
zasilanie przez minimum 30 minut, z mozliwoscig rozbudowy na system antywtamaniowy.

5.10 Wytyczne dodatkowe
e W windach nalezy zapewni¢ mozliwo$¢ kontaktu z Ochrong Budynkowg oraz Obstugg
Serwisowa.
e W toaletach dla niepetnosprawnych powierzchni wspdlnych nalezy zamontowaC system
przyzywowy.
e CCTV - ma obejmowac fasade budynku, wejscia do budynku, wejScia do garazu, brame
garazowa, garaz, hol gtéwny z komunikacja parteru.
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