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Umowanr........oceeeurnns

zwana dalej ,Umowag”, zawarta w dniu ............cccoeiiiiiiiinnen. roku, w Warszawie

pomiedzy:

1.

Warszawski Holding Nieruchomosci Spotka Akcyjna, Al. Jana Pawta Il 12, 00-124 Warszawa, wpisang do Rejestru
Przedsigbiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000384496, NIP 5252505251, REGON: 142910462, o kapitale
zaktadowym w wysokosci 40 273 009,00 ztotych.

PHN SPV 8 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie, Al. Jana Pawta Il 12 lok. V/32, 00-
124 Warszawa, wpisang do Rejestru Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad
Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem
KRS 0000480399, NIP 525-256-80-10, REGON: 146920919, o kapitale zaktadowym w wysokosci 4 726 800,00 zt

ktore reprezentuje: Pani Danuta Zygo — Prezes Zarzadu

PHN SPV 9 PHN K Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia S.K.A., 00-124 Warszawa Al. Jana Pawia Il 12 lok.
V33, wpisang do Rejestru Przedsigbiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, Xl
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000604266, NIP 5252568091,REGON:
146920807, o kapitale zaktadowym w wysoko$ci 4 499 950,00 ziotych.

PHN SPV 10 PHN K Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia S.K.A., 00-124 Warszawa Al. Jana Pawfa Il 12 lok.
V/34 , wpisang do Rejestru Przedsiebiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, XII
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000605787, NIP 5252568317, REGON:
146922781, o kapitale zakladowym w wysokosci 4 499 950,00 ztotych.

PHN SPV 11 PHN K Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscia S.K.A, 00-124 Warszawa Al. Jana Pawita Il 12 lok.
VI35, wpisang do Rejestru Przedsigbiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, Xl
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000602624, NIP 5252568085, REGON:
146920799, o kapitale zaktadowym w wysokosci 16 474 950,00 ztotych,

PHN SPV 12 PHN K Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia S.K.A, 00-124 Warszawa Al. Jana Pawta Il 12,
wpisang do Rejestru Przedsiebiorcdw prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, XII
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem, KRS 0000602917, NIP 5252569015, REGON
146932087, o kapitale zaktadowym 1 028 400,00 zfotych,

PHN SPV 14 PHN K Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia S.K.A, 00-124 Warszawa Al. Jana Pawta Il 12 lok.
V2, wpisang do Rejestru Przedsiebiorcéw prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, Xl
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000604712, NIP 5252606532, REGON:
360639476, o kapitale zaktadowym 55 000,00 ztotych,

PHN SPV 17 PHN K Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia S.K.A, 00-124 Warszawa Al. Jana Pawta Il 12 lok.
V/5 , wpisang do Rejestru Przedsiebiorcdw prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, XI|
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000603949, NIP 5252607098, REGON:
360665290, o kapitale zaktadowym 55 000,00 zt.

PHN SPV 34 PHN K Spétka z ograniczong odpowiedzialnosciag S.K.A. 00-124 Warszawa Al. Jana Pawta Il lok.
12,VI36, wpisang do Rejestru Przedsiebiorcéw prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie,
XII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000603359, NIP 5252528849, REGON:
146035867, o kapitale zaktadowym 39 143 500,00 zt.
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PHN Foksal PHN K Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscia S.K.A, 00-124 Warszawa Al. Jana Pawfa II 12 lok.
V/43, wpisang do Rejestru Przedsigbiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, Xl
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000610474, NIP 5252528625, REGON:
146002922, o kapitale zaktadowym w wysokosci 60 000,00 ztotych.

ktore reprezentuje:

komplementariusz to jest PHN K Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie, Al. Jana Pawta
[112 lok. V/50, 00-124 Warszawa, wpisang do Rejestru Przedsigbiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st.
Warszawy w Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000712408, NIP
525-27-35-413, REGON 369204372, o kapitale zakladowym w wysokosci 5 000,00 zt,

w imieniu ktorego dziata: Pani Danuta Zygo - Prezes Zarzadu,

AGRO-MAN PHN 4 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia S.K.A, 00-124 Warszawa Al. Jana Pawia Il 12 lok.
V/42, wpisang do Rejestru Przedsigbiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, Xl
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000610039, NIP: 5251954511, REGON
012479140, o kapitale zaktadowym w wysokosci 18 994 900,00 ztotych,

ktdra reprezentuje:

komplementariusz to jest PHN 4 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia, z siedzibg w Warszawie, Al. Jana
Pawta Il 12, lok. V/38, 00-124 Warszawa, wpisang do Rejestru Przedsigbiorcéw prowadzonego przez Sad Rejonowy dla
m. st. Warszawy w Warszawie, XII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS
0000399972, NIP: 525-25-20-032, REGON 145858319, o kapitale zaktadowym w wysoko$ci 5 000,00 ztotych,

w imieniu ktorego dziata: Pani Danuta Zygo - Prezes Zarzadu,

Dalmor Spoétka Akcyjna z siedzibg w Gdyni, 81-340 Gdynia, ul. Hryniewieckiego 10, wpisang do Rejestru
Przedsiebiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy Gdansk — Pétnoc w Gdansku, VIII Wydziat Gospodarczy KRS pod
nr KRS 00002022, o kapitale zaktadowym w wysokosci 48 167 770,00 ztotych (wptaconym w cato$ci), NIP 5860102257,
REGON 190040621, ktdrg reprezentuje: Pani Aleksandra Mietlicka - Prezes Zarzadu

zwanymi dalej tacznie Zleceniodawcami”,

a kazdy z osobna jako ,Zleceniodawca’,

przy czym kazdy ze Zleceniodawcow dziata samodzielnie i na wlasny rachunek i nie ponosi odpowiedzialno$ci
za dziatania lub zaniechania pozostatych Zleceniodawcow
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(zwang dalej ,Zleceniobiorca”),

(informacja odpowiadajaca odpisowi aktualnemu z rejestru Przedsiebiorcéw pobrana na podstawie art. 4 ust. 4aa ustawy z
dnia 20 sierpnia 1997 roku o Krajowym Rejestrze Sadowym/ lub wydruk z CEIDG w zataczeniu — Zataeznik nr 1 do
Umowy).

zwanymi dalej tacznie ,Stronami” lub kazdy z osobna ,Strong”,

Zwazywszy, ze:

1) spotki Grupy Kapitatowe] spotki Polski Holding Nieruchomosci S.A. ( dalej ,GK PHN") sg wiaScicielami oraz
dysponentami szeregu nieruchomosci budynkowych, w szczegolnosci komercyjnych, przeznaczonych pod wynajem,

2) w celu zapewnienia jednolitego zakresu oraz standardu $wiadczonych ustug utrzymania i konserwacji urzadzen
i instalacji grzewczo-chtodzacych (HVAC) i wentylacji mechanicznej oraz instalacji i armatury stanowigcych wyposazenie
nieruchomosci oraz ustug pogotowia technicznego, jak rowniez redukcji kosztow w tym zakresie, wskazane jest
powierzenie ich $wiadczenia jednemu profesjonalnemu podmiotowi,

3) spdtki GK PHN podpisaty ze spétka holdingowa - Polski Holding Nieruchomosci S.A.(,PHN”) umowy, na mocy ktdrych
PHN $wiadczy na ich rzecz ustugi m.in. w obszarze z zakresu zarzadzania i administrowania nieruchomosciami, w tym
zwigzane z koordynacjg i nadzorem na realizacjg tych ustug przez podmiot trzeci,

4) PHN przeprowadzit postepowanie w trybie przetargu nieograniczonego na wybér podmiotu, ktdry wykona ustugi
utrzymania i konserwacji urzadzen i instalacji grzewczo-chtodzacych (HVAC) i wentylacji mechanicznej oraz instalacii
i armatury stanowigcych wyposazenie nieruchomosci oraz pogotowia technicznego w budynkach spétek GK PHN
znajdujacych sie w m. st. Warszawa oraz tacha k/ Serocka, w ktdérym najkorzystniejszg oferte ztozyt Zleceniobiorca,
ktorej kopia stanowi Zatacznik nr 2 do Umowy,

Strony zgodnie postanowity zawrze¢ umowe o nastepujacej tresci:

PRZEDMIOT UMOWY
§1

1. Zleceniodawca zleca, a Zleceniobiorca przyjmuje do wykonania realizacje ustug (,Ustugi”) w nastepujacym zakresie,
zgodnie z Zapytaniem ofertowym nr 47/PN/2020 wraz z zatgcznikami stanowigcym Zatacznik nr 3 do Umowy:

1) wykonywania okresowych przegladéw dwa razy w roku, konserwacji instalacji i urzadzen (instalacje
grzewczo-chtodzace, wentylacie mechaniczne) oraz instalacji i armatury stanowigcych wyposazenie
nieruchomosci, utrzymywanie ich w petnej sprawnosci technicznej w nieruchomos$ciach Zleceniodawcy,
ktorych wykaz stanowi Zatacznik nr 2A do Zapytania ofertowego ,Lista nieruchomosci” (dalej
,Nieruchomosci” lub ,Obiekty”)

2) $wiadczenie ustug pogotowia technicznego instalacji i urzadzen w nieruchomosciach Zleceniodawcy, ktérych
wykaz stanowi Zatacznik nr 3A do Zapytania ofertowego ,Zestawienie posiadanych instalaciji
obiektowych (HVAC) (dalej ,Zestawienie instalacji’).

2. Zestawienie instalacji, stanowiacy Zatacznik nr 3A do Zapytania ofertowego nalezy traktowac jako zestawienie
otwarte i zostanie zmodyfikowane w oparciu o przygotowane protokoty zerowe zgodnie z § 2 ust. 17 Umowy.
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WARUNKI REALIZACJI UMOWY/ OBOWIAKI ZLECENIOBIORCY
§2

Zleceniobiorca o$wiadcza, ze zapoznat sie z urzadzeniami i instalacjami w Obiektach w zakresie istotnym dla
$wiadczenia Ustug oraz, ze nie zgtasza do nich zadnych uwag.

Zleceniobiorca o$wiadcza, ze uzyskat od Zleceniodawcy wszelkie informacje niezbedne i zasadne dla prawidtowego
$wiadczenia Ustugi objetej niniejszg Umowg oraz, Ze nie zgtasza do nich zadnych uwag.

Zleceniobiorca zobowigzuje sie $wiadczy¢ Ustugi z zachowaniem wszelkich obowigzujacych w Polsce przepiséw oraz
norm, przy zachowaniu przepisow BHP i ppoz., zgodnie ze sztukg budowlana, najlepsza wiedzg oraz przy
uwzglednieniu zawodowego charakteru prowadzonej dziatalno$ci przy maksymalnym ograniczeniu ucigzliwosci
prowadzenia prac.

Zleceniobiorca o$wiadcza, ze posiada odpowiednie przygotowanie zawodowe do petnienia samodzielnych funkcii
w zakresie objetym Umowa, kwalifikacje dozorowe i eksploatacyjne w zakresie grup G1, G2, G3, doswiadczenie,
koncesje i zezwolenia (w przypadku je$li sg wymagane), wykwalifikowanych pracownikéw przeszkolonych w zakresie
BHP oraz ze posiada $rodki techniczne niezbedne do profesjonalnego $wiadczenia Ustug objetych niniejszg Umowa.
Zleceniobiorca o$wiadcza, ze wszystkie osoby, ktdre bedg wykonywaty przedmiot Umowy bedg posiadaty niezbedne
kwalifikacje i uprawnienia oraz zostang odpowiednio przeszkolone, a za dziatania badz zaniechania tych osob
Zleceniobiorca odpowiada wobec Zleceniodawcy jak za wiasne dziatania bgdz zaniechania.

Szczegotowy zakres obowiazkéw Zleceniobiorcy zawiera: Zatacznik nr 1A do Zapytania Ofertowego - ,,Opis
Przedmiotu Zamoéwienia - Zadanie nr 1” stanowiacego Zatacznik nr 3 do Umowy Do obowigzkéw tych nalezy
w szczegblnosci:

1) Przeprowadzenie okresowych przegladow 2 (dwa) razy w roku wszystkich urzadzen budynkowych objetych
zakresem zaméwienia w ramach poszczegolnych zadan

2) Prowadzenie statej ustugi w zakresie prac konserwacyjnych urzadzen budynkowych objetych zakresem
zamdwienia w ramach poszczegolnych zadan.

3) Utrzymanie instalacji i urzadzen obiektowych w statym ruchu i sprawnos$ci w okresie miedzy naprawami
gtéwnymi, z wytaczeniem przestojow dla wykonania czynnosci konserwacyjno-naprawczych (o ile takie
wystapig) urzadzen budynkowych objetych zakresem zamdwienia w ramach poszczegélnych zadan.

Do zakresu przedmiotu zaméwienia nalezy zapewnienie ustugi pogotowia technicznego realizowanej przez catg dobe
oraz w $wieta i dni wolne od pracy.

Zleceniobiorca zobowigzany jest do podjecia czynnosci realizowanych w ramach pogotowia technicznego -
naprawczych w ciggu 1,5 godziny (90 minut) od chwili powiadomienia przez Zleceniodawce lub osobe wskazana przez
Zleceniodawce o niesprawnosci instalacii lub/i urzadzenia obiektowego.

Strony postanawiajg, ze Zleceniodawca jest uprawniony do zmiany zakresu przedmiotu Umowy w trakcie trwania
Umowy przez zmiang wykazu Nieruchomosci (Listy Nieruchomo$ci), poprzez wytaczenie niektérych budynkow lub
dotaczenie kolejnych. W przypadku zwigkszenia / zmniejszenia ilosci Obiektéw, zmiana taka wejdzie w zycie od dnia
podpisania przez Strony aneksu do Umowy. Wysoko$¢ tacznego wynagrodzenia miesiecznego bedzie podlegaé
zmianie przez zwiekszenie/zmniejszenie ilosci Obiektéw przekazanych do $wiadczenia ustugi przegladéw, statej
konserwacji, uruchomienia i utrzymania w statym ruchu oraz usuwania awarii urzadzen i instalacji w danym miesigcu
o ustalong stawke za 1 m? powierzchni uzytkowej (GLA) danego obiektu, zgodnie ze specyfikacjg cen jednostkowych
odpowiadajacych standardom budynkéw, zgodnie z Zatgcznikiem nr 2A do niniejszej Umowy.

W przypadku gdy dodanie Obiektu wigza¢ sie bedzie z konieczno$cig przystapienia do Umowy spétki z GK PHN, nie
bedacej jej Strong, Zleceniobiorca niniejszym wyraza zgode na jej przystapienie, na warunkach okreslonych w Umowie
dla pozostatych spdtek GK PHN.

Dopuszcza sie w trakcie trwania umowy zmiane zakresu zamowienia dotyczacg rozszerzenia zakresu ustug o inne

instalacje klimatyzaciji.

Zleceniobiorca, realizujac Ustugi zobowigzany bedzie do $wiadczenia wysokiej jakosci Ustugi, zgodnie z najlepszg
wiedzg eksploatacyjno- techniczng, szczegdlng starannoScia, obowigzujacymi przepisami i normami oraz przy
zachowaniu przepisow bezpieczenstwa i higieny pracy oraz przeciwpozarowych, przy maksymalnym ograniczeniu

4
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ucigzliwosci prowadzenia rob6t u Zleceniodawcy. Zleceniobiorca zobowigzany bedzie do szybkiego reagowania w
zakresie zgtoszonych wad, uszkodzen, awarii, co stanowi jeden z podstawowych obowigzkdw Zleceniobiorcy.
Zleceniobiorca zapewnia materialy pomocnicze nie wchodzace w zabudowe urzadzen podczas wykonywania prac.
Koszt zakupu materiatbw bedzie pokrywany przez Zleceniodawce na podstawie udokumentowanych kosztow
wynikajacych z faktury zrédiowej, bez narzutu Zleceniobiorcy. Koszt dostawy i wymiany materiatbw pomocniczych
powinien zosta¢ wkalkulowany w wysoko$¢ wynagrodzenia z tytutu realizacji Ustug objetych zakresem Umowy.
Zleceniobiorca zapewnia dostawe i montaz cze$ci zamiennych, elementéw urzadzen mozliwych do wymiany
dostepnych jako elementy gotowe lub wymagajace wykonania wedtug dostarczonej dokumentacji. Koszt zakupu czesci
zamiennych jest pokrywany przez Zleceniodawce na podstawie udokumentowanych kosztéw wynikajacych z faktury
Zrédtowej, bez narzutu Zleceniobiorcy. Koszt dostawy i wymiany czesci zamiennych powinien zosta¢ wkalkulowany w
wysoko$¢ wynagrodzenia z tytutu realizacji Ustug objetych zakresem umowy.

W zakresie wynagrodzenia ryczattowego z tytutu $wiadczenia ustugi okresowych przegladéw, statej konserwacii
instalacji i urzadzen i $wiadczenia ustug pogotowia technicznego Zleceniobiorca uwzglednia koszt robocizny oraz
materiatbw pomocniczych, niezbednych do wykonywania ustug przez konserwatoréw i pogotowie techniczne (np.
uszczelki, smary, pakuty, gwozdzie, Sruby, uszczelniacze, bezpieczniki, nakretki, odcinki przewodow, elektrody do
spawania, czysciwo, koszulki igielitowe, drut do spawania, gaz propan-butan, tlen, acetylen, opaski zaciskowe, cybanty,
itp.).

Zleceniobiorca zobowigzany jest wykorzystywaé do realizacji Ustug objetych zakresem Umowy wytacznie materiaty
dopuszczone do obrotu i stosowania w budownictwie, posiadajace wymagane przepisami certyfikaty, Swiadectwa
i aprobaty techniczne itp. Na kazde zadanie Zleceniodawcy, Zleceniobiorca zobowigzany jest okaza¢ dokumenty
dopuszczajace materiaty do stosowania w budownictwie, a takze zobowigzany jest do dostarczania Zleceniodawcy
atestow, gwarancji, homologacji i instrukcji dotyczacych zakupionych materiatow lub urzadzen oraz utylizacii
materiatow, starych urzadzen, elementow instalacji.

Zleceniodawca zastrzega sobie mozliwo$¢ osobnego zlecenia wykonania prac zwigzanych z modernizacjq instalacji
lub wymiang urzadzen, na podstawie przedstawionego przez Zleceniobiorce i zaakceptowanego przez Zleceniodawce
kosztorysu. przy czym Zleceniodawca moze dokona¢ zlecenia realizacji prac naprawczych, innemu wykonawcy, o ile
oferta realizacji ustugi bedzie bardziej korzystna dla Zleceniodawcy.

Zleceniobiorca zobowigzany jest w terminie 60 dni od daty podpisania Umowy, zgodnie z przedmiotem zamdwienia
wykona¢ przeglady zerowe dla kazdego Obiektu. Protokoty z przegladéw beda zawieraly opis aktualnego stanu
technicznego oraz zestawienie urzadzen i instalacji w Obiektach oraz ewentualne zalecenia dla ich dalszej
eksploatagji.

Zleceniobiorca nie bedzie stosowat dodatkowych narzutow z tytutu wykonywania pracy w godzinach nocnych oraz w
dni wolne od pracy i $wieta.

Rozliczenie robot dokonywane jest na podstawie raportdw miesiecznych, zaakceptowanych przez Zleceniodawce.
Zleceniobiorca zobowigzany jest do przedstawienia nie mniej niz jeden raz w miesigcu protokotu/raportu wraz z
rejestrem wykonanych czynno$ci konserwacyjnych /serwisowych/naprawczych/awarii i wykazem wymienionych
czesci/lpodzespotdw oraz ich kosztow.

Zleceniobiorca zobowigzany jest do przedstawienia protokotéw z wykonanych czynnosci podczas okresowych

przegladdw - dwa razy w roku (okres wiosenny i okres jesienny).

W przypadku koniecznosci wykonania napraw wykraczajacych poza zakres konserwacji, rozliczenie nastapi na
podstawie przedstawionego przez Zleceniobiorce kosztorysu zawierajacego szczeg6towy wykaz prac, stawke
roboczogodziny, okreslong w § 5 ust. 7 Umowy, ilo$¢ roboczogodzin oraz szczegdtowy wykaz czeSci i materiatow.
Wszelkie prace dodatkowe w tym naprawy wykraczajgce poza zakres Ustug oraz ponad wynagrodzenie ryczattowe
wymagaja pisemnej akceptacji Zleceniodawcy pod katem zakresu prac oraz wysokosci wynagrodzenia.

23. Zleceniobiorca zobowigzany jest do opracowywania i uzgadniania ze Zleceniodawcg planéw okresowych przegladdw

wynikajacych z DTR.



Zatacznik nr 12A do Zapytania ofertowego 47/PN/2020

na wybér Wykonawcy ustug utrzymania i konserwacji urzadzen i instalacji grzewczo-chtodzacych (HVAC), wentylacji mechanicznej oraz instalacji i armatury
stanowigcych wyposazenie budynkéw oraz ustug pogotowia technicznego w wyzej wymienionym zakresie dla budynkéw potozonych na terenie m.st.

Warszawy, tacha /Serocka oraz Wroctawia, nalezacych do spétek Grupy Kapitatowej Polskiego Holdingu Nieruchomoéci S.A.

Projekt Umowy ZADANIE 1

24. Zleceniobiorca zobowigzany jest prowadzi¢ rejestr zgtoszen zaktocen nieprawidiowosci pracy urzadzen, systeméw i

25.

26.

27.

28.

instalacji budynkowych wraz z ich opisem.

Zleceniobiorca zobowigzany jest prowadzi¢ rejestr zgtaszanych usterek wraz z okre$leniem sposobu i terminu ich
usuniecia.

Zleceniobiorca zobowigzany jest sporzadza¢ zbiorcze raporty miesieczne zawierajace informacje o wyzej
wymienionych zgtoszeniach zaktocen nieprawidtowosci pracy urzadzen, systemow i instalacji wraz z opisem przyczyn
sposobu, terminu i kosztu ich usuniecia.

Do zakresu Ustug nalezy prowadzenie stosownej dokumentacji w zakresie realizowanego planu okresowych
przegladow i konserwacji wszystkich instalacji i urzadzen obiektowych oraz wyposazenia. Zatozenie i prowadzenie
ksigzki eksploatacji (dla kazdej instalacji oddzielnie); niezwtoczne dokonywanie w niej wpiséw dotyczacych zakresu
wykonanych czynno$ci oraz wymienionych czesci i zuzytych materiatow. Dopuszczona jest wersja elektroniczna po
dodatkowych ustaleniach i akceptacji Zleceniodawcy.

Zleceniobiorca zobowigzany jest do przekazywania Zleceniodawcy niezbednych danych do dokonania wpiséw
w Centralnym Rejestrze Operatorébw Urzadzen i Systeméw Ochrony Przeciwpozarowej (CRO), zgodnie
z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 8 stycznia 2016 r. (Dz.U. z 2016 r. poz. 56) oraz do wspdtpracy przy
uzupetianiu danych w systemie CRO.

29. Zleceniobiorca zobowigzany jest zapewni¢ pracownikom $wiadczacym Ustugi z zakresu przedmiotu zamowienia:

30.

31.

32.

33.

34.

a) odziezy roboczej - estetycznej, oznaczonej w widocznym miejscu emblematem lub nazwg Wykonawcy, opis
nalezy dotaczy¢ do oferty (fotografia),

b) odziezy ochronneji Srodkéw ochrony osobistej, zgodnie z przepisami i zasadami BHP,

c) imiennego identyfikatora pracownika.
Zleceniobiorca zobowigzany jest przeszkoli¢ pracownikéw w zakresie przepiséw BHP i regulaminéw obowigzujacych na
terenie obiektow, na ktérych wykonywane sg Ustugi zgodnie z przedmiotem zamowienia.
Zleceniobiorca zobowigzany jest w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia mienia, ktére stanowi wiasno$c¢
Zleceniodawcy, osob trzecich lub za ktdére Zamawiajacy odpowiada, dokona¢ naprawy szkody albo doprowadzi¢ do
stanu poprzedniego na witasny koszt, w terminie 10 dni od daty powiadomienia przez Zleceniodawce o powstate]
szkodzie.
Zleceniobiorca realizuje przedmiot zaméwienia w dziatajacych budynkach, z czynnymi urzadzeniami i instalacjami.
Ustugi Zleceniobiorca wykonuje w terminach kazdorazowo uzgodnionych z Administratorem / Zarzadcg nieruchomosci.
Zleceniobiorca zobowigzany jest realizowa¢ Umowe zgodnie z najlepszg wiedza, obowigzujacymi przepisami,
rozporzadzeniami i normami oraz przy zachowaniu przepisow BHP i ppoz., przy maksymalnym ograniczeniu
ucigzliwosci prowadzenia ustugi u Zleceniodawcy
Zleceniobiorca zobowigzany jest do zapewnienia osoby do statego kontaktu ze Zleceniodawca, sprawujacej nadzér nad
realizacje Ustug w poszczegdlnych Nieruchomosciach.

OBOWIAZKI ZLECENIODAWCY
§3

Zleceniodawca zobowigzuije sie do:

1)

S W
—_ ==

Zapewnienia przez Zarzadcow i Administratorow Nieruchomo$ci koordynacji dziatan Zleceniobiorcy, odpowiedzialnych
za utrzymanie techniczne budynkéw w zakresie koniecznym do prawidtowego wykonania Ustug objetych Umowa,.
Zapewnienia dostepu do pomieszczen, w ktdrych znajdujq sie serwisowane urzadzenia, w uzgodnionym wzajemnie
terminie.

Zapewnienia nieodptatnie pomieszczehn magazynowych i socjalnych.

Zapewnienia nieodptatnie dostepu do medidéw (woda, energia elektryczna).

Lista Zarzadcdw poszczegdlnych budynkéw stanowi Zatacznik nr 6 do Umowy.
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1.

11.
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ZLECANIE WYKONANIA PRAC PODWYKONAWCY
§4

Zleceniobiorca moze zatrudnié podwykonawcéw po pisemnym wskazaniu Zleceniodawcy nazwy podwykonawcy oraz
planowanego zakresu wykonywanych prac, oraz wylacznie po dokonaniu przez Zleceniodawce pisemnej akceptacii
podwykonawcy oraz wyrazeniu zgody na jego zatrudnienie. Zleceniodawca ma prawo nie wyrazi¢ zgody na wskazanego
podwykonawce. Zleceniobiorca we wniosku o wyrazenie zgody powinien zawrze¢ co najmniej nazwe proponowanego
podwykonawcy oraz zakres prac / czynnosci przewidzianych do wykonania przez ten podmiot i termin. Jezeli
Zleceniodawca nie przekaze Zleceniobiorcy pisemnej akceptacji co do wskazanego podwykonawcy w terminie 3 dni
roboczych od wskazania uwaza sie, ze Zleceniobiorca nie zostat zatwierdzony przez Zleceniodawce. Zleceniobiorca
odpowiada wobec Zleceniodawcy za wszelkie dziatania i zaniechania podwykonawcy jak za wlasne. Zleceniodawca nie
odpowiada wobec podwykonawcdw za dziatania i zaniechania Zleceniobiorcy.

Postanowienia ust. 1 stanowig istotne postanowienia Umowy.

WARUNKI PLATNOSCI
§5

Tytutem wynagrodzenia za $wiadczenie Ustug w ramach Umowy, Zleceniobiorcy przystuguje wynagrodzenie miesieczne
ryczattowe w tgcznej kwocie (dla wszystkich Spdtek GK PHN bedacych strong Umowy) (Zadanie nr 1 w rozumieniu
Zapytania ofertowego) ............ccccuvenene. ZENetto, (STOWNIE .....oeiiiieiiiie e zt netto).
Powyzsza kwota zostanie powigkszona o podatek od towardw i ustug (VAT), ktdry zostanie naliczony zgodnie
zobowigzujacymi przepisami podatkowymi wedtug obowigzujacych zasad i stawek, , przy czym powyzej okreslona
stawka obejmuje réwniez prace, o ktérych mowa w § 2 ust. 6 realizowane po godzinach $wiadczonych Ustug oraz w dni
wolne od pracy.
Zleceniobiorca wystawi fakture VAT oddzielnie dla kazdej ze spdtek GK PHN, zgodnie z Zatacznikiem nr 2A do Umowy
- Wykaz nieruchomosci i cennik jednostkowy Ustug
Wynagrodzenie Zleceniobiorcy wskazane w Zataczniku nr 2 do Umowy- Formularz ofertowy oraz w Zataczniku nr
2A - Wykaz nieruchomosci i cennik jednostkowy Ustug obejmuje wszelkie koszty wykonania Ustug.
Wynagrodzenie ptatne bedzie w terminie 21 dni od daty prawidtowego wystawienia przez Zleceniobiorce faktur VAT na
rzecz danej Spofki, przelewem na rachunek bankowy Zleceniobiorcy wskazany w fakturze VAT.

Podstawg do wystawienia przez Zleceniobiorce faktury za zrealizowanie Ustugi na rzecz danej Spotki jest podpisany
przez obie Strony comiesigczny protokdt prawidiowego wykonania Ustugi, ktory stanowit bedzie zatacznik do faktury
(wzér protokotu z wykonanych czynnosci/interwencji stanowi Zatacznik nr 4 do Umowy).

Stawka roboczogodziny dla dodatkowych osobnych zlecen, o ktérych mowa w § 2 ust. 22 wynosi .............. zt netto
(stownie: ......oooviiiiiii zt netto).

Powyzsza kwota zostanie powigkszona o podatek od towardw i ustug (VAT), ktdry zostanie naliczony zgodnie
z obowigzujacymi przepisami podatkowymi wedtug obowigzujacych zasad i stawek, przy czym powyzej okreslona stawka
obejmuje réwniez prace dodatkowe, o ktdrych mowa w § 2 ust. 22  realizowane po godzinach $wiadczonych Ustug oraz
w dni wolne od pracy.
Za date zapfaty uznaje sie date uznania rachunku Zleceniodawcy.

. Wynagrodzenie okre$lone w § 5 jest zgodne ze ztozong ofertg i obejmuje wszystkie elementy cenotwdrcze, wynikajace

z zakresu i sposobu realizacji przedmiotu Umowy.
W przypadku zwigkszenia ilosci Nieruchomosci wynagrodzenie zostanie ustalone zgodnie z § 2 ust. 8.

Wskazane w ust. 1 niniejszego paragrafu Wynagrodzenie podlega¢ bedzie waloryzacji poczawszy od 2022 roku i w
kazdym kolejnym roku kalendarzowym na podstawie wskaznika cen towaréw i ustug konsumpcyjnych za okres
poprzedniego roku kalendarzowego, ogtaszanego przez Prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego (,Wskaznik”). Jezeli
wymieniony wskaznik nie ulegnie zmianie lub jego warto$¢ bedzie ujemna, indeksacja za dany okres nie jest
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dokonywana. Indeksacje przeprowadza sie ze skutkiem na dzien 1 stycznia kazdego roku kalendarzowego (pierwsza
waloryzacja nastapi w 2022 roku w oparciu 0 ww. wskaznik za rok 2021). Zleceniobiorca dokona obliczenia zmiany
wysokos$ci wynagrodzenia i poinformuje Zleceniodawce o wysokosci takiej zmiany nie p6zniej niz do 28 lutego roku
w ktérym nastapi waloryzacja (pod rygorem uznania, ze waloryzacja nie nastapita)\, ze skutkiem na 1 stycznia danego
roku kalendarzowego, a Zleceniodawca bedzie zobowigzany do zaptaty wynikajacej ze zmiany kwoty na podstawie
faktury VAT obejmujacej obowigzek zaptaty zwaloryzowanego Wynagrodzenia, lub na podstawie faktury VAT
wystawionej przez Zleceniobiorce obejmujacej réznice pomiedzy Wynagrodzeniem dotychczasowym a wynagrodzeniem
zwaloryzowanym. Waloryzacja Wynagrodzenia nie stanowi zmiany Umowy i nie wymaga podpisania aneksu.

13. Wskazana w ust. 1 stawka wynagrodzenia moze by¢ réwniez podwyzszona o realny wzrost kosztow w przypadku
istotnych zmian prawa, zmian gospodarczych, w szczegéino$ci w odniesieniu do:

1) Zmiany najnizszego wynagrodzenia za prace;
2) zmiany najnizszej stawki wynagrodzenia godzinowego;
3) Zmian zwigzanych ze zmiang innych wskaznikéw w zakresie nalezno$ci publiczno-prawnych;

przy czym zmiana wynagrodzenia na podstawie niniejszego postanowienia wymaga pisemnej akceptacji Zleceniodawcy
po wykazaniu przez Zleceniobiorce obiektywnych i udokumentowanych podstaw takiej zmiany, z zastrzezeniem ust. 14.

14. W razie zaistnienia okolicznosci o ktdrej mowa w ust. 13 niniejszego paragrafu, na wniosek Zleceniobiorcy,
Zleceniodawca podejmie w dobrej wierze rozmowy w przedmiocie ewentualnej zmiany Wynagrodzenia. Powyzsze
zmiany wynagrodzenia z tytutu Umowy moga by¢ wprowadzone wytacznie po obustronnym uzgodnieniu w formie
aneksu do Umowy. Powyzsze zmiany nie mogg by¢ wprowadzone w terminie 12 miesiecy od dnia zawarcia niniejsze;
Umowy.

CZAS PRACY
§6

1. Wszystkie prace konserwacyjne lub naprawy Zleceniobiorca wykonuje na biezaco wedtug harmonogramu:

= w kazdym budynku wielolokalowym obecno$¢ konserwatora co najmniej dwa razy w tygodniu w godz. 9:00 -
15:00,

= w budynku INTRACO (ul. Stawki 2) Zleceniobiorca powinien zapewni¢ statg obecno$¢ konserwatoréw w
liczbie gwarantujacej wykonywanie prac zgodnie z przedmiotem zamoéwienia — w godz. 8:00 — 20:00 w dni
powszednie,

= KASKADA (Al. Jana Pawta Il 12) Zleceniobiorca powinien zapewnic statg obecno$¢ konserwatorow w liczbie
gwarantujacej wykonywanie prac zgodnie z przedmiotem zamowienia — 7:00 -19:00 w dni powszednie,

= w obiekcie FOKSAL CITY (ul. Krywulta 2) Zleceniobiorca zapewni codzienne wizyty konserwatoréw w
godzinach 7:00 - 12:00.

= W budynkach pozostatych (willowych) i w obiektach tacha /Serocka, po obecno$¢ konserwatora co najmnie;
jeden raz w miesiacu, ktérego wizyta bedzie awizowana.

2. Mniejsze zakidcenia pracy urzadzen i usterki, ktére nie wymagajq wymiany czesci usuwane beda w koniecznych
przypadkach takze poza godzinami, o ktérych mowa w ust. 1 powyze;.

OBOWIAZYWANIE | ROZWIAZYWANIE UMOWY
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§7
1. Umowa wchodzi w Zycie z dniem zawarcia i zostaje zawarta na czas okreslony 36 (trzydziestu szesciu) miesiecy przy
czym rozpoczecie wykonywania Ustug nastapi z dniem .......... i od tego terminu liczony jest 36 miesieczny okres

obowigzywania Umowy. Do powyzszego terminu nastapi protokolarne wprowadzenie do kazdego z Obiektow.

2. Umowa moze zosta¢ rozwigzana przez kazda ze Stron przed terminem na jaki zostata zawarta, w formie pisemnej pod
rygorem niewazno$ci i w trybie natychmiastowym, jezeli druga Strona narusza postanowienia Umowy. Za naruszenie
postanowien Umowy, Strony rozumieja;

a. w odniesieniu do Zleceniobiorcy: (i) niewykonywanie lub nienalezyte wykonywanie przez Zleceniobiorce Ustug
przez okres trwajacy dtuzej niz trzy dni (za nienalezyte wykonywanie przyjmuje sie w szczegolnoSci:
wykonywanie Ustug przez personel nieposiadajacych dostatecznych kwalifikacji lub wiedzy lub powtarzajacy sie
brak nalezytej (terminowej) reakcji na zgtoszenie lub reakcji pogotowia technicznego; (ii) nie przystapienie do
wykonywania Umowy, w uzgodnionym w ust. 1 terminie, zgodnie z zakresem Ustug lub wykonywanie Ustug
w sposéb sprzeczny z zasadami wynikajacymi  z niniejszej Umowy — po uprzednim pisemnym wezwaniu
wzywajacym do wykonywania Ustug zgodnie z Umowg i bezskutecznym upltywie tego terminu, (iii) naruszenie
postanowien Umowy okre$lanych jako ,istotne”,

b. w odniesieniu do Zleceniodawcy: zwloka w zaptacie bezspornego naleznego Zleceniobiorcy wynagrodzenia
0 co najmniej 14 dni przy czym Zleceniobiorca zobowigzany jest wyznaczy¢ na piSmie dodatkowy termin na
zaptate nie krotszy niz 14 dni.

3. Naruszenie Umowy przez Zleceniobiorce wobec jakiejkolwiek spotki - Zleceniodawcy, stanowi podstawe do rozwigzania
Umowy przez kazdego ze Zleceniodawcow. Rozwigzanie Umowy przez jednego ze Zleceniodawcdéw powoduje
rozwigzanie Umowy w catodci (t. ze wszystkimi Zleceniodawcami), chyba, ze w o$wiadczeniu Zleceniodawcy
0 rozwigzaniu / wypowiedzeniu/ odstapieniu zastrzezono odmiennie.

4. Oswiadczenie o rozwigzaniu Umowy wymaga formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

KONTROLA WYKONANIA USLUG | GWARANCJA
§8

1. Zleceniodawca zastrzega sobie prawo do dokonywania kontroli prawidtowo$ci wykonywania Ustug.

Z przeprowadzonych kontroli, o ktérych mowa w ust. 1, Zleceniodawca sporzadza Protokdt kontroli ustugi, stanowiacy
Zatacznik nr 7 do Umowy zawierajacy w szczegolnosci stwierdzenie wystapienia ewentualnych nieprawidtowosci oraz
termin ich usunigcia. Protokét sporzadzi sie w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze Stron.
Protokot zostanie przekazany Zleceniobiorcy za potwierdzeniem odbioru.

3. Niewykonanie lub nienalezyte wykonanie zobowigzan wynikajacych z Umowy, zapisane w protokole, o ktérym mowa
w ust. 2, stanowi podstawe do naliczenia kary umownej, o ktorej mowa w § 9 ust. 1.

4. Zleceniobiorca udziela gwarancji na wymienione czesci zamienne, materiaty eksploatacyjne, zgodnej z gwarancjg
producenta, jednak na okres nie krotszy niz 12 miesiecy.

5. Zleceniobiorca udziela gwarancji na wykonane prace konserwacyjne i naprawcze (Ustugi) na okres 24 miesiecy liczony
od dnia wykonania prac. Zleceniobiorca jest zobowigzany do usunigcia stwierdzonych przez Zleceniobiorce wad i
usterek w pracach objetych gwarancjg w terminie wyznaczonym przez Zleceniodawce w zgtoszeniu nie krétszym niz 2
dni robocze.

KARY UMOWNE
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stanowigcych wyposazenie budynkéw oraz ustug pogotowia technicznego w wyzej wymienionym zakresie dla budynkéw potozonych na terenie m.st.
Warszawy, tacha /Serocka oraz Wroctawia, nalezacych do spétek Grupy Kapitatowej Polskiego Holdingu Nieruchomoéci S.A.

Projekt Umowy ZADANIE 1

§9

Strony ustalaja, ze w przypadku zwioki w nie wykonywaniu Ustug lub ich wykonania niezgodnie z warunkami
okre$lonymi w Umowie, w szczegoinosci wadliwego, niepetnego lub nieterminowego wykonania Ustug objetych Umowa,
nieusuniecia lub nieterminowego usuniecia wad w okresie gwarancii, Zleceniobiorca zaptaci Spotce GK PHN w stosunku
do ktérej dokonano naruszen (Zleceniodawcy) kare umowng w wysokosci 10 % ( dziesie¢ procent) stawki netto
miesiecznego wynagrodzenia ustalonego (odpowiadajacego czesci Ustug) dla tej Spdtki, za kazde stwierdzone przez
Zleceniodawce naruszenie, ktére nie zostanie usunigte w terminie wskazanym w pisemnym wezwaniu do Zleceniobiorcy,
przy czym wezwanie takie moze by¢ wystosowane rowniez drogg elektroniczng (e-mail). W przypadku naruszen, ktérych
nie mozna naprawi¢, kara umowna jest nalezna bez konieczno$ci wezwania do usunigcia naruszen.

W razie rozwigzania Umowy w trybie wskazanym w § 7 ust. 2 lit. a z przyczyn, za ktére odpowiedzialno$¢ ponosi
Zleceniobiorca, Zleceniobiorca zaptaci Zleceniodawcy kare umowng w wysoko$ci 100 % ( sto procent) catkowitego
miesiecznego ryczattowego wynagrodzenia netto wskazanego w § 5 ust. 1 Umowy tj. kwote .............. , ha rachunek
bankowy wskazany przez Zleceniodawce.

Kary umowne bedg ptatne w terminie 7 dni od dnia wystawienia noty ksiegowe;.
Kary umowne, o ktdrych mowa w ust. 1i 2 powyzej podlegajg kumulacii.

Zleceniodawca moze potracac kary umowne z zabezpieczenia nalezytego wykonania Umowy, o ktérym mowa w § 11
ust. 4 Umowy.

W przypadku powstania szkody, gdy jej wartoSC rzeczywista przekroczy kary umowne wynikajace z umowy,
Zleceniodawca moze dochodzi¢ odszkodowania przekraczajacego wysoko$C kar umownych na zasadach ogoinych
przewidzianych w ustawie Kodeks cywilny.

PRAWA AUTORSKIE
§10

1. Zleceniobiorca w ramach wynagrodzenia okre$lonego w § 5 ust. 1 powyzej, przenosi na Zleceniodawce z chwilg wykonania
poszczegoinych ustug autorskie prawa majatkowe do wykonanej dokumentaciji (utwdr) dotyczacej Ustugi, na nastepujacych
polach eksploatacji:

1)
2)

3)

w zakresie utrwalania i zwielokrotniania utworu - wytwarzanie okreslong technikg egzemplarzy utworu, w tym technikg
drukarska, reprograficzna, zapisu magnetycznego oraz technikg cyfrowa;

w zakresie obrotu oryginatem albo egzemplarzami, na ktorych utwér utrwalono - wprowadzanie do obrotu, uzyczenie lub
najem oryginatu albo egzemplarzy;

w zakresie rozpowszechniania utworu w sposéb inny niz okrelony w pkt 2 - publiczne wykonanie, wystawienie,
wy$wietlenie, odtworzenie oraz nadawanie i reemitowanie, a takze publiczne udostepnianie utworu w taki sposéb, aby
kazdy mégt mie¢ do niego dostep w miejscu i w czasie przez siebie wybranym.

2. Zleceniobiorca z chwilg wykonania poszczegolnych Ustug przenosi na Zleceniodawce prawo do wykonywania autorskich
praw zaleznych do utwordw.

ODPOWIEDZIALNOSC ODSZKODOWAWCZA | ZABEZPIECZENIE
10
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na wybér Wykonawcy ustug utrzymania i konserwacji urzadzen i instalacji grzewczo-chtodzacych (HVAC), wentylacji mechanicznej oraz instalacji i armatury
stanowigcych wyposazenie budynkéw oraz ustug pogotowia technicznego w wyzej wymienionym zakresie dla budynkéw potozonych na terenie m.st.
Warszawy, tacha /Serocka oraz Wroctawia, nalezacych do spétek Grupy Kapitatowej Polskiego Holdingu Nieruchomoéci S.A.

Projekt Umowy ZADANIE 1

§11

1. Zleceniobiorca ponosi odpowiedzialno$¢ za szkody wyrzadzone Zleceniodawcy oraz Najemcom Zleceniodawcy
poszczegoinych lokali w budynkach nalezacych do Zleceniodawcy lub osobom trzecim na skutek jego dziatan oraz na
skutek niewykonania lub nienalezytego wykonania jego obowigzkdw.

2. Zleceniobiorca ponosi odpowiedzialno$¢ za dziatania i zaniechania osob (w tym podwykonawcow), ktérymi postuguje sie
przy wykonaniu niniejszej Umowy jak za dziatania i zaniechania wtasne.

3. Zleceniobiorca o$wiadcza, ze w zwigzku z prowadzong dziatalnoscig posiada ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej
na kwote ................... zt (stownie: ................. ztotych). Zleceniobiorca zobowigzuje sie utrzymywac ubezpieczenie OC w
renomowanym towarzystwie ubezpieczeniowym, w kwocie nie nizszej niz ... zZt  (stownie:
............................ zZtotych) przez caly okres trwania Umowy na jedno i wszystkie zdarzenia i dostarcza¢ Zleceniodawcy
stosowng aktualng polise najdalej w ostatnim dniu objetym uprzednio obowigzujacym ubezpieczeniem oraz dodatkowo na
kazde zadanie Zleceniodawcy. Kopia polisy stanowi Zatacznik nr 8 do niniejszej Umowy.

4. Zleceniobiorca zobowigzuje sie do wniesienia zabezpieczenia nalezytego wykonania Umowy w kwocie wynoszacej 2%
tacznej wartosci wynagrodzenia netto za realizacje Ustug naleznego Zleceniobiorcy za caty okres obowigzywania Umowy {j.
kwote ..eovvvieeiiiiiinn (,Kaucja”). Zabezpieczenie zostanie wniesione na rachunek bankowy spétki Polski Holding
Nieruchomosci S.A. NUMET .......oooiiiiiiiiiiiee e w terminie 7 dni od dnia podpisania
niniejszej Umowy.

5. Zleceniodawca ma prawo wykorzysta¢ zabezpieczenie, o ktorym mowa w ust. 4 na pokrycie wszelkich roszczen
Zleceniodawcy powstatych w zwigzku z realizacja Umowy, w szczegdlnosci szkdd powstatych w Obiektach za ktére
odpowiedzialno$¢ ponosi Zleceniobiorca oraz na poczet naliczonych Zleceniobiorcy kar umownych.

6. W sytuacji wykorzystania zabezpieczenia, o ktérym mowa w ust. 4 przez Zleceniodawce, a takze gdy réznica miedzy
faktyczng kwotg Kaucji a wysoko$cig Kaucji wymagang zgodnie z niniejsza Umowa wyniesie co najmniej 5 (pie¢) %,
Zleceniobiorca ma obowigzek uzupetnienia  kwoty Kaucji do peinej wysoko$ci w terminie wyznaczonym przez
Zleceniodawce nie krotszym niz 10 (dziesie€) dni od otrzymania wezwania skierowanego przez Zleceniodawce (jedng ze
Spdtek bedacych Strong Umowy).

7. Zleceniodawca moze skorzysta¢ z zabezpieczenia wskazanego w ust. 4 w przypadku, gdy jakiekolwiek roszczenia
Zleceniodawcy wynikajace z Umowy bedg wymagalne dtuzej niz 7 dni.

8. Niewptacenie Kaucji lub jej nieuzupetnienie przez Zleceniobiorce na warunkach i w terminach okreslonych w niniejszym
paragrafie upowaznia Zleceniodawce do rozwigzania Umowy w trybie natychmiastowym z przyczyn lezacych po stronie
Zleceniodawcy.

9. Zatermin wniesienia Kaucji — przelew - uwaza si¢ termin uznania na rachunku bankowego wskazanego w ust. 4 powyzej.

10. Kaucja zostanie zwrocona na pisemny wniosek Zleceniobiorcy, w terminie 21 dni od dnia wygasniecia lub rozwigzania
Umowy w kwocie pomniejszonej o warto$¢ wszelkich nalezno$ci na zaspokojenie roszczen przystugujacych Zleceniodawcy
na podstawie Umowy. Powyzsze postanowienie nie dotyczy przypadku, gdy Zleceniodawca rozwigze Umowe z przyczyn
lezacych po stronie Zleceniobiorcy. W takim przypadku wniesione przez Zleceniobiorce zabezpieczenie moze zosta¢
zatrzymane przez Zleceniodawce na poczet kary umownej okre$lonej w § 9 ust. 2, jak réwniez odszkodowania.

11. Strony postanawiajg, ze kazda ze spotek GK PHN odpowiada wobec Zleceniobiorcy wytacznie za wiasne dziatania
i zaniechania i spdtki GK PHN nie odpowiadajg wobec Zleceniobiorcy solidarnie.

12. Postanowienia niniejszego paragrafu stanowig istotne postanowienia Umowy w rozumieniu § 7 ust. 2 lit. a.
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Projekt Umowy ZADANIE 1

POUFNOSC
§12

1. Wszelkie ustalenia miedzy Stronami prowadzone w trakcie negocjacji oraz dane przekazywane w toku wykonywania
Umowy majg charakter poufny (Informacje Poufne). Zleceniobiorca zobowigzany jest do zachowania w tajemnicy i nie
ujawniania osobom trzecim wszelkich informacji, danych i wiedzy, bez wzgledu na forme ich utrwalenia, ktore uzyskat przy
wykonywaniu Umowy, a w szczegolno$ci informaciji dotyczacych rozmieszczenia i konfiguracii infrastruktury techniczno-
systemowej sieci oraz stosowanych zabezpieczen i procedur, zainstalowanych systeméw zabezpieczenia technicznego,
systemu ochrony fizycznej, rozktadu pomieszczen w Obiektach(Informacje Poufne).

2. Uzyskane przez Zleceniobiorce, w zwigzku z wykonywaniem Umowy Informacje Poufne nie moga by¢ wykorzystane do
innego celu, niz do realizacji Umowy.

3. Zobowigzanie do zachowania w tajemnicy nie dotyczy informacii, ktére:
a) staly sie publicznie dostepne bez naruszenia przez Zleceniobiorce postanowiert Umowy,

b) byly znane przed otrzymaniem ich od Zleceniodawcy i nie byly objete zobowigzaniem do zachowania w tajemnicy
wobec jakiegokolwiek podmiotu,

c) podlegajg ujawnieniu na mocy przepisow prawa.

4. W terminie 5 dni roboczych od rozwigzania lub wygasniecia Umowy Zleceniobiorca zobowigzany jest do zwrotu
Zleceniodawcy lub zniszczenia wszelkich materiatow zawierajacych Informacje Poufne jakie otrzymat lub wytworzyt w
zwigzku z wykonywaniem Umowy, za wyjatkiem jednej kopii ww. materiatéw niezbednych do ewentualnego dochodzenia
roszczen, ktére zostang zniszczone z uptywem terminu przedawnienia roszczen. Zleceniobiorca zapewni tym materiatom
ochrone w stopniu co najmniej rbwnym poziomowi ochrony, na jakim chroni wiasne informacje. Potwierdzenie zwrotu ww.
materiatow dokumentuje sie¢ w protokole, ktéry podpisuja Zleceniodawca i Zleceniobiorca. Niezwtocznie po uptywie
terminu przedawnienia potencjalnych roszczen Zleceniobiorca informuje pisemnie Zleceniodawce o zniszczeniu kopii
materiatow pozostawionych do ewentualnego dochodzenia roszczen.

5. Osoby wykonujace zadania w zwigzku z realizacjqg Umowy (w tym podwykonawcy) na terenie budynkow, pomieszczen
lub czeSci pomieszczen uzytkowanych przez Zleceniodawce sg zobowigzane do przestrzegania obowigzujgcych
u Zleceniodawcy uregulowar wewnetrznych dotyczacych bezpieczenstwa informacji. Wszystkie osoby biorgce udziat w
realizacji przedmiotu umowy (w tym podwykonawcy) zostang poinformowane o poufnym charakterze informaciji oraz
zobowigzane pisemnie przez Zleceniodawce do zachowania w poufnosci Informacji Poufnych w zakresie nie wezszym
niz ustalony w niniejszym paragrafie. Zleceniobiorca odpowiedzialny jest wobec Zleceniodawcy za wszelkie naruszenia
dokonane przez takie osoby, wigcznie z odpowiedzialno$cig materialng.

6. Postanowienia dotyczace poufnosci Informacji Poufnych obowigzuja od dnia zawarcia Umowy oraz przez okres 10 lat po
rozwigzaniu lub wygasnieciu niniejszej Umowy.

7. Strony zobowigzujg sie do zachowania w poufnosci treSci Umowy przez okres jej obowigzywania, a takze po jej
rozwigzaniu lub wygasnieciu przez okres 10 lat oraz do nie udostepniania jej treSci podmiotom trzecim z zastrzezeniem,
ze Strony sg zwolnione z ww. obowigzku w stosunku do ich doradcéw, a takze Zleceniodawca jest zwolniony z tego
obowigzku w stosunku do spotek w ramach Grupy Kapitatowe] spdtki Polski Holding Nieruchomosci S.A. w szczegdlnosci
w stosunku do spétki Polski Holding Nieruchomosci S.A.

8.  Zleceniodawca jest zwolniony z obowigzku zachowania w poufno$ci Informacji Poufnych w stosunku do spétek w ramach
Grupy Kapitatowej spétki Polski Holding Nieruchomosci S.A. w szczegolnosci w stosunku do spotki Polski Holding
Nieruchomosci S.A.
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Projekt Umowy ZADANIE 1

9. Zleceniodawca zastrzega sobie mozliwos¢ dochodzenia roszczen wobec Zleceniobiorcy, w wypadku wyrzadzenia przez
niego szkod Zleceniobiorcy lub osobom trzecim, bedacych wynikiem naruszenia bezpieczenstwa Informacji Poufnych, na
zasadach okres$lonych w kodeksie cywilnym.

ZAKAZ PRZENOSZENIA PRAW
§13

Zleceniobiorca nie ma prawa przenosi¢ jakichkolwiek praw lub obowigzkow z niniejszej Umowy na osoby trzecie.
Zleceniobiorca zobowigzuje sie w szczeg6lnosci do nieprzenoszenia na osoby trzecie (wtym podmioty windykacyjne)
przystugujacych mu roszczen o zaptate wynagrodzenia.

2. Kazda ze spétek GK PHN jest uprawniona do przeniesienia praw i obowigzkéw wynikajacych z Umowy na rzecz podmiotu

nabywajgcego dany budynek, na co Zleceniobiorca niniejszym wyraza zgode.

3. Strony postanawiaja, ze przystapienie do Umowy nowych spotek wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowej PHN na skutek
zmiany wiasciciela Nieruchomos$ci w ramach GK PHN moze nastapi¢ na podstawie pisemnego o$wiadczenia skierowanego
do Zleceniobiorcy i przekazania nowej tresci Zatacznika nr 2A oraz nr 9 i w przypadku takiej koniecznosci Zatacznika nr 6
do Umowy, uwzgledniajgcej dokonang zmiane.

PRZEDSTAWICIELE | POWIADOMIENIA
§ 14

Wszelkie powiadomienia zwigzane z wykonaniem niniejszej Umowy powinny by¢ dokonywane w formie pisemnej
i doreczane drugiej Stronie osobiscie lub wysytane na adresy podane w komparycji niniejszej Umowy listem poleconym za
zwrotnym potwierdzeniem odbioru z zastrzezeniem ust. 3.

2. O kazdej zmianie adresu do korespondencji Strona zobowigzana jest niezwtocznie zawiadomi¢ drugg Strone na pismie.
W przypadku braku takiego powiadomienia pisma wystane na poprzednio podany adres bedq uznane za skutecznie
doreczone.

3. W kontaktach roboczych i w biezacej wspdipracy pomiedzy stronami, Strony dopuszczajg korespondencie za
posrednictwem poczty elektronicznej lub kontakt telefoniczny i wyznaczaja nastepujacych przedstawicieli:
dla Zleceniodawcy - kazdorazowy Zarzadca danego budynku wyznaczony przez Zleceniodawce zgodnie z listg
Zarzadcow stanowigcq Zatacznik nr 6 do Umowy.

1@ ZIBCENIODIOICY ...ttt

4. Kazda ze Stron moze w dowolnym momencie dokona¢ zmiany przedstawiciela, informujac o tym niezwlocznie drugq
Stronna pismie. Zmiana przedstawiciela nie stanowi zmiany niniejszej Umowy.

5. W przypadku zmiany Zarzadcdw budynku Zleceniodawca jest zobowigzany kazdorazowo do niezwtocznego przekazania

Zleceniobiorcy zaktualizowanego Zatgcznika nr 6 do Umowy, uwzgledniajacego dokonang zmiane. Zmiana Zatacznika nr

6 nie stanowi zmiany niniejszej Umowy.

OCHRONA DANYCH OSOBOWYCH
§15

[Zapisy dotyczace ochrony danych osobowych formutowane bedg w oparciu o forme prawng Zleceniobiorcy
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Projekt Umowy ZADANIE 1

SILA WYZSZA
§16

Strony nie ponoszg odpowiedzialnosci w razie niewykonania badz nienalezytego wykonania swoich zobowigzan
z powodu Sity Wyzszej.

Za Site Wyzszg uwaza sie zdarzenie nadzwyczajne i zewnetrzne, na ktdrego wystapienie i trwanie Strona nie ma
wptywu oraz ktéremu to zdarzeniu, lub jego skutkom, nie byta w stanie zapobiec, pomimo dotozenia nalezne;
staranno$ci, aw szczegolnosci kleski zywiotowe. Nie stanowi Sity Wyzszej okolicznos¢ braku mozliwosci
skompletowania odpowiedniej kadry (personelu) niezbednego dla nalezytego wykonywania Ustug oraz jakiekolwiek
ograniczenia majace zrodto w rozprzestrzenianiu sie wirusa COVID 19 oraz ograniczen z tym zwigzanych (chyba, ze
ograniczenia te zostang wprowadzone w sposob generalny i obiektywnie uniemozliwig wykonywanie Ustug np. poprzez
zakaz przemieszczania sie 0sob).

Strona, ktdra stwierdzi wystapienie Sity Wyzszej ma obowigzek poinformowac o tym bez zbednej zwtoki drugg Strone.
Zawiadomienie o wystapieniu Sity Wyzszej musi zawiera¢ opis okoliczno$ci zdarzenia oraz, jezeli to mozliwe, ocene
jego wptywu na wykonanie zobowigzan przewidzianych w Umowie ramowej oraz terminy, jak réwniez proponowane
$rodki zaradcze.

Strona dotknieta dziataniem Sity Wyzszej podejmie wszelkie koniczne czynnosci zmierzajace do ograniczenia skutkow
Sity Wyzszej w zakresie wykonania zobowigzan wynikajacych z Umowy.

W przypadku ustania zaistnienia okoliczno$ci majacych znamiona Sity Wyzszej Strona zawiadomi o tym bezzwtocznie
drugq Strone.

Zaistnienie Sity Wyzszej nie stanowi podstawy do odstapienia od niniejszej Umowy oraz zaniechania jej wykonywania,
chyba Ze z charaktery okoliczno$ci wynika obiektywnie niemozliwos¢ Swiadczenia Ustug w catosci.

POSTANOWIENIA KONCOWE
§17

Wszelkie zmiany niniejszej Umowy wymagajg formy pisemnej, pod rygorem niewaznosci.

. Wszystkie zataczniki do niniejszej Umowy stanowig jej integralng czes¢.

Niewaznos¢ lub bezskuteczno$¢ ktéregokolwiek z postanowien Umowy nie powoduje niewazno$ci lub bezskuteczno$ci
innych postanowien Umowy. W przypadku niewazno$ci lub bezskutecznosci ktoregokolwiek z postanowient Umowy, Strony
zobowigzujg sie podja¢ negocjacie w dobrej wierze celem zastgpienia niewaznego lub bezskutecznego postanowienia
Umowy innym waznym postanowieniem, majacym podobne konsekwencje ekonomiczne dla Stron, o ile nie spowoduije to
zmiany istotnych warunkéw Umowy, a bezwzglednie obowigzujace przepisy, ktore znajdujg zastosowanie w miejsce
niewaznych lub bezskutecznych postanowien, nie stanowig inacze;.

Wszelkie spory mogace wynikna¢ miedzy Stronami w trakcie realizacji niniejszej Umowy oraz w zwigzku z nig rozstrzygat
bedzie sad powszechny wtasciwy miejscowo dla siedziby spétki Warszawski Holding Nieruchomosci S.A..

Umowe sporzadzono w pietnastu jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze Stron oraz jednym dla
Polskiego Holdingu Nieruchomosci S.A..

Wykaz zatacznikow:

Zatgcznik nr 1 A - informacja odpowiadajaca odpisowi aktualnemu z Rejestru Przedsigbiorcdw pobrana na podstawie art. 4

ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 roku o Krajowym Rejestrze Sadowym dotyczaca Zleceniodawcy

Zatacznik nr 1 B - Informacja odpowiadajgca odpisowi aktualnemu z Rejestru Przedsigbiorcow pobrana na podstawie art. 4
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Zatacznik nr 12A do Zapytania ofertowego 47/PN/2020

na wybér Wykonawcy ustug utrzymania i konserwacji urzadzen i instalacji grzewczo-chtodzacych (HVAC), wentylacji mechanicznej oraz instalacji i armatury
stanowigcych wyposazenie budynkéw oraz ustug pogotowia technicznego w wyzej wymienionym zakresie dla budynkéw potozonych na terenie m.st.
Warszawy, tacha /Serocka oraz Wroctawia, nalezacych do spétek Grupy Kapitatowej Polskiego Holdingu Nieruchomoéci S.A.

Projekt Umowy ZADANIE 1

ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 roku o Krajowym Rejestrze Sadowym dotyczaca Zleceniobiorcy.
Zatgczniknr2 - Oferta.
Zatacznik nr 2 A - Wykaz nieruchomoéci i cennik stawek w podziale na nieruchomosci i Spotki GK PHN.
Zatgcznik nr3 - Zapytanie ofertowe 47/PN/2020 wraz z opisem Przedmiotu zaméwienia
Zatacznik nr4 - Wzér Protokotu z wykonanych czynnosci/ z interwencji.

Zatacznik nr5 —  Opis sposobu funkcjonowania systemu obstugi zgtoszen i sposobu realizacji ustug w zakresie pogotowia
technicznego.

Zatacznik nr6 - Lista zarzadcow poszczegolnych nieruchomosci.
Zatgcznik nr 7 —  Protokdt z wykonanej kontroli ustug.
Zatgcznik nr8 - Polisa ubezpieczeniowa.

Zatacznik nr 9 - Wykaz urzadzen i instalacji

ZLECENIODAWCA ZLECENIOBIORCA
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