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Specyfikacja Istotnych Warunków Zamówienia 

I. Przedmiot postępowania: 

Wybór Wykonawcy dokumentacji projektowo-wykonawczej oraz wykonania na jej podstawie w formule 
„zaprojektuj i zbuduj” aranżacji holu wejściowego z  przebudową fragmentu elewacji utworzenia  strefy 
palarni oraz chillout roomu w budynku Kaskada City przy al. Jana Pawła II 12 w Warszawie. 
 

II. Charakterystyka budynku: 

Budynek: 
• wolnostojący,  
• podpiwniczony,  
• 12,5 kondygnacyjny; w tym  10 kondygnacji nadziemnych, 2,5 podziemne 
• szacunkowa powierzchnia aranżowanej strefy: 150 m2 
• konstrukcja nośna słupowo-płytowa, z usztywnieniem trzonami żelbetowymi pionowych ciągów 

komunikacyjnych. Ściany zewnętrzne podziemia - ściany szczelinowe, ściany wypełniające 
nadziemia z bloczków gazobetonowych i silikatowych . Stropy żelbetowe. 

• ściany zewnętrzne zaizolowane termicznie warstwą wełny mineralnej oraz obłożone płytami 
granitowymi na zawiesiach ze stali nierdzewnej oraz elewacja o konstrukcji stalowo - aluminiowej 
wypełnionej taflami szkła. 

 
III. Zakres prac: 

a) wykonanie dokumentacji projektowej niezbędnej do uzyskania pozwolenia na przebudowę 
fragmentu elewacji w zakresie wymiany drzwi wejściowych obrotowych – 2 szt. oraz wymiany 
zadaszenia przed wejściem głównym do budynku wraz z uzyskaniem pozwolenia na budowę,  

b) wykonanie wielobranżowego projektu wykonawczego uwzględniającego aranżację holu głównego, 
strefy palarni i chillout roomu,  

c) dobór wyposażenia oraz wykonanie przebudowy fragmentu elewacji frontowej w oparciu               
o wybraną i uzgodnioną z zamawiającym koncepcję aranżacji,  

d) wykonanie prac budowlano-instalacyjnych na podstawie uzyskanego pozwolenia na budowę oraz 
zaakceptowanego przez zamawiającego wielobranżowego projektu wykonawczego   
 

W propozycjach zmian aranżacyjnych holu wejściowego oraz przebudowy fragmentu elewacji należy 
uwzględnić m.in.:  
• zmianę wykończenia ścian (wymiana tapety lub propozycja innej okładziny),  
• zmianę koloru profili okiennych (malowanie profili lub montaż oklein), 
• kompozycja wokół rzeźby lub ewentualne uzyskanie zgody żyjących autorów projektu na jej 

likwidację lub przeniesienie, 
• wymianę oświetlenia, 
• zmianę wyglądu lady recepcyjnej (nowa lada recepcyjna lub zmiana wyglądu istniejącej), 
• wymianę wyposażenia, 
• wymianę drzwi zewnętrznych obrotowych wraz z zadaszeniem zewnętrznym. 

• przebudowę pomieszczeń nr 0.25,nr 0.26, oraz nr 0.27  na  systemową palarnię papierosów zgodną 
z przepisami prawa budowlanego, warunkami technicznymi oraz uwarunkowaniami ogólno-
budynkowymi 
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• wykonanie prac w pomieszczeniu przeznaczonym na chillout room polegających na:  
� demontażu ścianek działowych,  
� wymianie podłogi (jeśli obecna będzie uszkodzona lub niekompletna po demontażu 

ścianek),  
� zmianę wykończenia ścian,  
� demontaż sufitu podwieszanego i wykończenie w stylu industrialnym (odsłonięty sufit 

z dostosowaniem instalacji ogólnobudynkowych),  
� wymiana klimakonwektorów na nowe,  
� wykonanie nowego oświetlenia,  
� wyposażenie zgodnie z przeznaczeniem.-w projekcie i wykonaniu należy uwzględnić 

wymogi przeciwpożarowe. 
Zamawiający oczekuje, że przedstawione koncepcje stworzą nowoczesny wygląd holu wejściowego 
budynku. 

IV. Sposób kalkulacji oferty: 

1. Do oferty należy załączyć min. 3 ujęcia (wizualizacje) zaproponowanej koncepcji aranżacji wewnątrz 
budynku i strefy palarni oraz chillout roomu oraz 2 ujęcia (wizualizacje) zaproponowanych zmian 
w elewacji zewnętrznej wraz z podaniem kosztów realizacji prac w rozbiciu na: 
a) koszty wykonania dokumentacji projektowej niezbędnej do uzyskania pozwolenia na budowę na 

przebudowę fragmentu elewacji w zakresie wymiany drzwi wejściowych obrotowych – 2 szt. oraz 
wymiany zadaszenia przed wejściem głównym do budynku wraz z uzyskaniem pozwolenia budowę. 

b) koszt wykonania   wielobranżowego projektu wykonawczego uwzględniającego aranżację holu 
głównego, strefy palarni i chillout roomu oraz przebudowę fragmentu elewacji frontowej w oparciu 
o wybraną i uzgodnioną z zamawiającym koncepcję aranżacji.  

c) koszty wykonania prac budowlano instalacyjnych (roboty wewnętrzne i zewnętrzne), 
d) koszt wyposażenia. 
2. Należy uwzględnić realizację prac aranżacyjnych podczas normalnej eksploatacji budynku. 
3. Zamawiający nie przewiduje wyłączenia holu wejściowego z eksploatacji na czas wykonywania robót.  
4. Wykonawca prac musi przewidzieć realizację wszystkich prac instalacyjnych, po instalacyjnych, 
ogólnobudowlanych, zabezpieczających i towarzyszących oraz koszt wyposażenia i urządzeń potrzebnych 
do wykonania zadania. 
5. W kosztach prac należy uwzględnić koszt uzyskania dodatkowych opracowań, projektów, uzgodnień, 
opinii i decyzji niezbędnych do wykonania zadania i koszt nadzoru autorskiego. 
 

V. Zamawiający przewiduje realizację zadania w trzech etapach: 

1. Etap I – wykonanie dokumentacji projektowej niezbędnej do uzyskania pozwolenia na budowę na 
przebudowę fragmentu elewacji w zakresie wymiany drzwi wejściowych obrotowych – 2 szt. oraz 
wymiany zadaszenia przed wejściem głównym do budynku wraz z uzyskaniem pozwolenia na budowę. 

2. Etap II – wykonanie dokumentacji wielobranżowej uwzględniającej aranżację holu głównego 
z przebudową fragmentu elewacji, strefy palarni i chillout roomu. Po jej zatwierdzeniu i pisemnym 
potwierdzeniu przez Zamawiającego, wykonawca przystąpi do etapu III. 

3. Etap III – realizacja prac budowlano instalacyjnych na podstawie pozwolenia na budowę oraz 
zaakceptowanego projektu wielobranżowego. 
 

VI. Zamawiający będzie oczekiwał przeniesienia praw autorskich do wykonanego projektu aranżacji.  

 


