ZAPYTANIE OFERTOWE
50/PN/2020

dotyczy:

wyboru podmiotu Swiadczacego ustugi zarzadzania nieruchomos$cig wspélng osiedla ,Vis a Vis Wola” Il
realizowanego na dziatce nr 5/6 obreb 6-05-05 w Warszawie przy Al. Prymasa Tysigclecia 83 (dalej ,Obiekt”).



Informacje o0 Zamawiajacym

Zamawiajacym jest:
Polski Holding Nieruchomosci S.A.
Siedziba: Warszawa 00-124, Al. Jana Pawfa Il 12

Zlecajacym jest:
ORDONA 1 Sp. z 0.0.
Siedziba: 00-124 Warszawa, al. Jana Pawta Il 12, lok V/1

Tryb udzielenia zaméwienia

Postepowanie prowadzone jest w trybie przetargu nieograniczonego

Postepowanie prowadzone jest zgodnie z przepisami wewnetrznymi Spdtek GK PHN SA - nie ma
zastosowania Ustawa z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo Zamoéwien Publicznych.

Opis przedmiotu zaméwienia

Przedmiotem zamdwienia jest $wiadczenie ustug zarzadzania nieruchomoscia wspolng osiedla

,Vis & Vis Wola II”, realizowanego na dziatce nr 5/6 obreb 6-05-05 w Warszawie przy Al. Prymasa Tysigclecia

83 (dalej ,Obiekt”).

Zamawiajacy przewiduje realizacje ustug etapowo:

a. ETAP | - ktéry obejmuje administrowanie nieruchomoscig wspdlng - Obiektem od momentu uzyskania
pozwolenia na uzytkowanie do momentu powstania wspoinoty mieszkaniowej (dalej: ,Okres
deweloperski”),
oraz

b. ETAP Il - ktory obejmuje zarzadzanie nieruchomoscig wspoing - Obiektem w trybie art. 18 ust. 1 ustawy
0 wtasno$ci lokali (uwl) (dalej: ,Zarzad powierzony”),

Specyfikacja ustug zostata okreslona w Zataczniku nr 2 do niniejszego Zapytania i stanowi jego integralng

czest.

Zamawiajacy nie dopuszcza mozliwosci ztozenia ofert czesciowych. Oferty musza obejmowaé swym zakresem

realizacje ustug w Etapie | i Etapie II.

Wymagania stawiane Wykonawcy zaméwienia
Wykonawca odpowiedzialny jest za jako$¢ oraz zgodnosS¢ z ustaleniami technicznymi i jako$ciowymi

okreslonymi dla przedmiotu zamowienia,

Wymagana jest nalezyta staranno$¢ przy realizacji przedmiotu zamdwienia,

O udzielenie zamdwienia moga ubiegac sie Wykonawcy, ktorzy:

a. posiadajq uprawnienia do wykonywania dziatalno$ci lub czynno$ci okre$lonej przedmiotem zamdwienia,

b. posiadaja niezbedng wiedze i doSwiadczenie oraz potencijat techniczny do wykonania zamowienia,

C. znajdujq sie w sytuacji ekonomicznej i finansowej zapewniajacej wykonanie zamowienia.

Niedopuszczalne jest sktadanie ofert sformutowanych w sposéb warunkowy ani ofert, co do ktdrych wytaczono

stosowanie przepisow kodeksu cywilnego o ofercie.

Zamawiajacy nie dopuszcza mozliwo$ci uzyczania dodwiadczenia i referencii.

Przedmiot zamdwienia moze by¢ wykonywany przy udziale podwykonawcow.

Jezeli do przetargu przystepuje konsorcjum podmiotéw spetniajacych tacznie kryteria okre$lone w niniejszym

Zapytaniu ofertowym i dokumentach do niego zataczonych, to takie konsorcjum obowigzywa¢ bedg

nastepujace zasady i warunki:

a.  uczestnicy konsorcjum ponosi¢ bedg solidarng odpowiedzialnos¢ za wszystkie zobowigzania wynikajace

z umowy, ktora zostanie zawarta wskutek postepowania przetargowego, w odniesieniu do catosci
Robot,
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b.  w imieniu i na rzecz konsorcjum dziata¢ bedzie wytacznie lider konsorcjum, ktéry dokonywaé bedzie
wszelkich czynnosci w postepowaniu przetargowym i wszelkich czynno$ci zwigzanych z wykonywaniem
umowy w imieniu i na rzecz wszystkich uczestnikéw konsorcjum, chyba ze co innego stanowi wyrazne i
jednoznaczne postanowienie niniejszego Zapytania ofertowego lub dokumentéw do niego zataczonych
lub wyrazne i jednoznaczne postanowienie umowy,

c. lider konsorcjum nie moze uczestniczy¢ jako lider lub uczestnik w innym konsorcjum przystepujacym do
postepowania.

Zamawiajacy dokonywac bedzie wszelkich czynnosci w postepowaniu przetargowym i wszelkich czynnosci

zwigzanych z wykonywaniem umowy jedynie w stosunku do lidera konsorcjum, ktory powinien by¢ wskazany

w ofercie, ze skutkiem dla wszystkich uczestnikéw konsorcjum.

Do oferty nalezy dotaczy¢ kopie umowy konsorcjum zawartej pomiedzy podmiotami tworzacymi konsorcjum.

Modyfikacja warunkéw zaméwienia

W uzasadnionych przypadkach Zamawiajacy moze, przed uptywem terminu sktadania ofert, zmodyfikowac
tres¢ zapytania ofertowego.

Wprowadzone w ten sposob modyfikacie, zmiany lub uzupetnienia przekazane zostang wszystkim
Wykonawcom, ktérym przekazano zapytanie ofertowe, przy czym bedg one wigzace przy sktadaniu ofert.

O przedtuzeniu terminu, jezeli bedzie to niezbedne dla wprowadzenia w ofertach zmian wynikajacych z
modyfikacji, Zamawiajacy poinformuje w sposéb analogiczny do sposobu w jaki przekazana zostata tres¢
zapytania ofertowego.

W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 2 i 3 powyzej, Zamawiajacy zawiadamia - w zaleznosci od etapu
postepowania: wszystkich potencjalnych oferentéw w trybie jaki byt przyjety dla naboru ofert lub — w
przypadku oferentow zakwalifikowanych do dalszego etapu postepowania, w formie korespondencii
elektroniczne;.

Termin wykonania zaméwienia

Dla ETAPU | wymaga sig rozpoczecia realizacji zaméwienia od dnia uzyskania Pozwolenia na uzytkowanie.

Dla ETAPU Il wymaga sie rozpoczecia realizacji zaméwienia od dnia podpisania pierwszego aktu przeniesienia
wiasnosci lokalu. Umowa zostanie zawarta na czas nieokreslony.

Wizja lokalna

Przed zloZzeniem oferty konieczne jest dokonanie wizji lokalnej Obiektu.

Wizji lokalnej mozna dokona¢ przy udziale przedstawiciela Zamawiajacego, w terminie uzgodnionym z Panig

Agnieszkg Marzec - tel. kom: 515 116 595; e-mail: agnieszka.marzec@phnsa.pl.

Podczas wizji Wykonawca zobowigzany jest do zapoznania sie z nieruchomo$cig objetg przedmiotem

zamdbwienia i uwarunkowaniami ktére moga okazac sie niezbedne do przygotowania kompletnej oferty.

Do oferty nalezy dotaczy¢ O$wiadczenie o dokonaniu wizji lokalnej nieruchomosci, ktérego wzér stanowi

Zatacznik nr 13 do Zapytania ofertowego.

Warunki, ktére musza zosta¢ spetnione przed przystapieniem do wizji lokalnej:

a. wcze$niejsze zlozenie Zobowigzania do zachowania poufno$ci,

b.  przedstawienie potwierdzonych za zgodno$¢ z oryginatem kopii: aktualnego odpisu z wtasciwego rejestru
lub dokumentu Centralnej Ewidenciji i Informaciji o Dziatalno$ci Gospodarczej, wystawionego nie wczesniej
niz 3 miesiace przed uptywem terminu sktadania ofert,

c. przedstawienie pemomocnictwa imiennego do ztozenia w imieniu Wykonawcy Zobowigzania do
zachowania poufnosci - potwierdzone jw.,

d. przedstawienie dokumentu ze zdjeciem umozliwiajgcego potwierdzenie tozsamo$ci osoby sktadajace;
o$wiadczenie na podstawie przedstawionego petnomocnictwa.

Opis warunkéw udziatu w postepowaniu

Posiadanie ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej.

Warunek zostanie spetniony, jesli Wykonawca wykaze, Ze:
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1)
2)

posiada (na etapie skiadania) aktualne ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie
prowadzonej dziatalno$ci,

ztozy oswiadczenie potwierdzajace gotowos$¢ przedstawienia (w przypadku wyboru jego oferty jako
najkorzystniejszej, przed podpisaniem umoéw) aktualnego ubezpieczenia, ktdrego suma gwarancyjna
okreslona w umowie ubezpieczenia nie bedzie nizsza niz 1 min zt na jedno i wszystkie zdarzenia
w okresie ubezpieczenia i potwierdzi gotowos¢ zapewnienia waznosci polisy OC przez caly czas trwania
umowy.

Do oferty nalezy dotgczy¢:

dokumenty potwierdzajace posiadanie aktualnej polisy od odpowiedzialnosci cywilnej,

o$wiadczenie o0 gotowosci przedstawienia wymaganych polis, ktérego wzér stanowi Zatacznik nr 4 do
Zapytania ofertowego.

Posiadanie niezbednej wiedzy i niezbednego doswiadczenia.
Warunek zostanie spetniony, jesli Wykonawca wykaze tacznie, ze:

a.

w okresie ostatnich 5 lat zrealizowat umowy o ustugi zarzadzania nieruchomo$ciami co najmniej czterech
wspolnot mieszkaniowych o fgcznej powierzchni PUM nie mniejszej niz 40 000 m?, w tym kazda z
nieruchomosci o powierzchni PUM nie mniejszej niz 10 000 mZ;

w okresie ostatnich 5 lat zrealizowat umowy o Swiadczenie ustugi na rzecz deweloperdw w zakresie
zarzadzania nieruchomo$ciami mieszkaniowymi w okresie deweloperskim, w tym przynajmniej jedng
umowe obejmujacg swym zakresem nieruchomos¢ mieszkaniowg o powierzchni PUM nie mniejszej niz
6 000 m? oraz

przedstawi referencje potwierdzajace nalezytg realizacje ustug wskazanych w pkt. a. i b. powyze.

Do oferty nalezy dotaczy¢:

wykaz zarzadzanych obecnie nieruchomosci mieszkaniowych na rzecz wspélnot mieszkaniowych, ktérego
wzor stanowi Zatacznik nr 5a do Zapytania ofertowego,

wykaz zrealizowanych umow w zakresie $wiadczenia ustug zarzadzania nieruchomo$cig wspoing
w okresie deweloperskim, ktérego wzér stanowi Zatacznik nr 5b do Zapytania ofertowego,

referencje potwierdzajace nalezytq realizacje wskazanych umoéw i wykazanych Swiadczonych ustug.

Posiadanie niezbednego potencjatu finansowego.
Warunek zostanie spetniony jesli Wykonawca przedstawi swojg sytuacje finansowa i wykaze, ze:

a.
b.

nie zalega z optacaniem podatkow i optat,
nie zalega z optacaniem sktadek na ubezpieczenie zdrowotne lub spoteczne.

Do oferty nalezy dotaczy¢:

aktualne zaswiadczenie z whasciwego urzedu skarbowego potwierdzajace odpowiednio, ze Wykonawca
nie zalega z optacaniem podatkéw, opfat lub zaswiadczen, ze uzyskat przewidziane prawem zwolnienie,
odroczenie lub roztozenie na raty zalegtych ptatnoSci lub wstrzymanie w catosci wykonania decyzji
wiasciwego organu — wystawione nie wczesniej niz 3 miesigce przed uptywem terminu skfadania ofert,
aktualne zaswiadczenie z wiasciwego oddziatu zaktadu ubezpieczen spotecznych potwierdzajace
odpowiednio, ze Wykonawca nie zalega z optacaniem skfadek na ubezpieczenie zdrowotne lub spoteczne
lub zaswiadczen, ze uzyskat przewidziane prawem zwolnienie, odroczenie lub roziozenie na raty
zalegtych pfatno$ci lub wstrzymanie w catosci wykonania decyzji wiasciwego organu — wystawione nie
wczesniej niz 3 miesigce przed uptywem terminu sktadania ofert,

Oswiadczenie o sytuacji ekonomiczno-finansowej, ktérego wzér stanowi Zatacznik nr 14 do Zapytania
ofertowego.

Posiadanie niezbednego potencjatu organizacyjnego i osobowego.
Warunek bedzie spetniony, jezeli Wykonawca o$wiadczy, ze:

a.

dla potrzeb zarzadzania Obiektem utworzy zespdt sktadajacy sie z:



VIIL.

eCO najmniej jednej osoby z ukonczonymi studiami podyplomowymi z zakresu zarzadzania
nieruchomo$ciami lub posiadajgcej licencje zarzadcy,

eadministratora z co najmniej 3 letnim do$wiadczeniem zawodowym w administrowaniu
nieruchomos$ciami,

¢ administratora technicznego, posiadajacego wtasciwe kwalifikacje zawodowe,

o ksiegowej posiadajacej wiasciwe kwalifikacje zawodowe

i przedstawi Wykaz osob oraz ich kwalifikacje zawodowe,

b. aktualnie pracuje oraz bedzie pracowat w trakcie realizacji ustugi na licencjonowanym programie do
zarzadzania nieruchomoscia z mozliwoscig korzystania z e-kartoteki (internetowego dostepu do rozliczen)
dla kazdego z wtascicieli.

Do oferty nalezy dotgczyc:
1) wykaz oséb, ktorego wzér stanowi Zatacznik nr 6 do Zapytania ofertowego,

2) o$wiadczenie osdb, ktdrego wzor stanowi Zatacznik nr 7 do Zapytania ofertowego,

3) oswiadczenie Wykonawcy o utworzeniu zespotu dla potrzeb zarzadzania Obiektem, ktdrego wzér stanowi
Zatacznik nr 8 do Zapytania ofertowego,

4)  oSwiadczenie Wykonawcy o aktualnej i przysztej pracy na licencjonowanym programie, ktérego wzér
stanowi Zatacznik nr 9 do Zapytania ofertowego,

5)  dokumenty potwierdzajgce posiadane przez osoby wskazane do realizacji zamdwienia wiasciwych
kwallifikacji zawodowych i do$wiadczenia zawodowego tj.; wykaz administrowanych nieruchomoséci wraz
z okre$leniem terminu wykonywania czynno$ci, kopie $wiadectw, certyfikatéw, dyplomow, CV itp.

Przeprowadzenie wizji lokalnej.
Do oferty nalezy dotaczyc:
1) Oswiadczenie o dokonaniu wizji lokalnej, ktorego wzér stanowi Zatacznik nr 13 do Zapytania ofertowego.

Ztozenie zobowigzania do zachowania poufnosci
Do oferty nalezy dotgczyé:
1)  Zobowigzanie do zachowania poufno$ci, ktdrego wzér stanowi Zatacznik nr 3 do Zapytania ofertowego.

Podstawa do odrzucenia oferty/wykluczenia Wykonawcy

Zamawiajacy odrzuca oferte Wykonawcy:

a.  ktory ztozyt oferte po terminie,

b.  ktdrego oferta nie spetnia wymogdw formalnych okreslonych przez Zamawiajacego,

c. ktorego oferta nie spetnia wymogdw merytorycznych Zamawiajacego wobec wykonawcy lub przedmiotu
zamowienia,

d. ktérego oferta zostata sformutowana w sposdb warunkowy, albo zawiera inne zastrzezenia, w tym
w szczegdlnosci wytaczajace stosowanie wobec niej przepiséw kodeksu cywilnego o ofercie.

Zamawiajacy moze odrzuci¢ oferte Wykonawcy, gdy warto$¢ oferty istotnie odbiega od okreslonej wartoSci

przedmiotu zamdwienia.

Zamawiajacy wyklucza:

a.  Wykonawce, ktdry w ocenie Zamawiajgcego wyrzadzit Zamawiajgcemu szkode, nie wykonujac
zamdwienia lub wykonujac je nienalezycie, lub gdy szkoda ta zostata stwierdzona prawomocnym
orzeczeniem sgdu wydanym w okresie 3 lat przed wszczeciem postepowania,

b.  Wykonawce w stosunku do ktdrego otwarto likwidacje lub ktorego upadtosC ogtoszono, z wyjatkiem
wykonawcy, ktory po ogtoszeniu upadtosci zawart uktad zatwierdzony prawomocnym postanowieniem
sadu, jezeli uktad nie przewiduje zaspokojenia wierzycieli poprzez likwidacje majatku upadtego,

c. Wykonawce, ktéry zalega z uiszczeniem podatkow, opfat lub sktadek na ubezpieczenia spoteczne lub
zdrowotne, z wyjatkiem przypadkéw gdy uzyskat on przewidziane prawem zwolnienie, odroczenie,
roztozenie na raty zalegtych ptatnosci lub wstrzymanie w catosci wykonania decyzji wtasciwego organu,

d. osobe fizyczng, ktdrg prawomocnie skazano za przestepstwo popetnione w zwigzku z postepowaniem
0 udzielenie zamodwienia, przestepstwo przeciwko prawom o0s6b wykonujacych prace zarobkowa,
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g.
h.

przestepstwo przekupstwa, przestepstwo przeciwko obrotowi gospodarczemu lub inne przestepstwo
popetnione w celu osiggniecia korzysci majatkowych, a takze za przestepstwo skarbowe lub przestepstwo
udziatu w zorganizowanej grupie albo zwigzku majacych na celu popetnienie przestepstwa lub
przestepstwa skarbowego, a takze spdtki jawne, partnerskie, komandytowe, komandytowo akcyjne oraz
osoby prawne, ktorych wspdlnikiem, komplementariuszem lub cztonkiem organu zarzadzajacego jest taka
osoba,

podmioty zbiorowe, wobec ktérych sad orzekt zakaz ubiegania sie 0 zamdwienia, na podstawie przepisow
0 odpowiedzialnosci podmiotoéw zbiorowych za czyny zabronione pod grozba kary,

Wykonawce, ktory uczestniczyt bezposrednio w prowadzonych przez Zamawiajgcego wewnetrznych
czynno$ciach zwigzanych z przygotowaniem prowadzonego postepowania lub postugiwat sie w celu
sporzadzenia oferty osobami uczestniczacymi w dokonywaniu tych czynnosci, chyba ze udziat tego
Wykonawcy w postepowaniu nie utrudni uczciwej konkurenci,

Wykonawce, ktdry ztozyt nieprawdziwe informacje majace wptyw na wynik prowadzonego postepowania,
Wykonawce, ktdry posiada status niedozwolonego Wykonawcy.

Informacje o oswiadczeniach i dokumentach
Na oferte sktadajq sie nastepujace dokumenty i zatgczniki:

a.

b.
C.

wypetniony i podpisany ,Formularz ofertowy”, ktérego wzdr stanowi Zatacznik nr 1 do Zapytania
ofertowego,

parafowana specyfikacja ustug, ktora stanowi Zatacznik nr 2 do Zapytania ofertowego,

aktualny odpis z wtasciwego rejestru KRS lub dokument Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci
Gospodarczej wydane/wystawione nie wczesniej niz 3 miesigce przed terminem ziozenia ofert,
petnomocnictwa os6b podpisujacych oferte do podejmowania zobowigzan w imieniu Wykonawcy
sktadajacego oferte, o ile nie wynikajg z przepiséw prawa lub innych dokumentéw,

kopia polisy lub inne dokumenty potwierdzajace posiadanie aktualnej polisy od odpowiedzialnosci
cywilnej,

oé$wiadczenie o gotowosci przedstawienia wymaganych polis, ktérego wzor stanowi Zatacznik nr 4 do
Zapytania ofertowego,

wykaz zarzadzanych obecnie nieruchomo$ci mieszkaniowych na rzecz wspdlnot mieszkaniowych, ktorego
wzor stanowi Zatacznik nr 5a do Zapytania ofertowego,

wykaz zrealizowanych uméw w zakresie $wiadczenia ustug zarzadzania nieruchomoscig wspoing w
okresie deweloperskim, ktérego wzér stanowi Zatacznik nr 5b do Zapytania ofertowego,

referencje potwierdzajace nalezytq realizacje wskazanych umoéw i wykazanych $wiadczonych ustug,
aktualne zaswiadczenie z whasciwego urzedu skarbowego potwierdzajace odpowiednio, ze Wykonawca
nie zalega z optacaniem podatkdw, optat lub zaswiadczen, ze uzyskat przewidziane prawem zwolnienie,
odroczenie lub roztozenie na raty zalegtych ptatnosci lub wstrzymanie w catosci wykonania decyzji
wiasciwego organu — wystawione nie wczesniej niz 3 miesigce przed uptywem terminu sktadania ofert,
aktualne zaswiadczenie z wiasciwego oddziatu zaktadu ubezpieczen spotecznych potwierdzajace
odpowiednio, ze Wykonawca nie zalega z optacaniem sktadek na ubezpieczenie zdrowotne lub spoteczne
lub zaswiadczen, ze uzyskat przewidziane prawem zwolnienie, odroczenie lub roziozenie na raty
zalegtych pfatno$ci lub wstrzymanie w catosci wykonania decyzji wtasciwego organu — wystawione nie
wczesniej niz 3 miesigce przed uptywem terminu sktadania ofert,

o$wiadczenie o sytuacji ekonomiczno-finansowej, ktérego wzér stanowi Zatacznik nr 14 do Zapytania
ofertowego,

wypetnione i podpisane Zobowigzanie do zachowania poufnosci, ktérego wzér stanowi Zatacznik nr 3 do
Zapytania ofertowego,

wykaz 0sob, ktérego wzér stanowi Zatacznik nr 6 do Zapytania ofertowego,

o$wiadczenie 0sob, ktdrego wzér stanowi Zatacznik nr 7 do Zapytania ofertowego,

o$wiadczenie Wykonawcy o utworzeniu zespotu dla potrzeb zarzadzania Obiektem, ktérego wzér stanowi
Zalacznik nr 8 do Zapytania ofertowego,

o$wiadczenie Wykonawcy o aktualnej i przysztej pracy na licencjonowanym programie, ktérego wzor
stanowi Zatacznik nr 9 do Zapytania ofertowego,

dokumenty potwierdzajace posiadane przez osoby wskazane do realizacji zamdwienia wiasciwych
kwalifikacji zawodowych i do$wiadczenia zawodowego tj.: wykaz administrowanych nieruchomo$ci wraz
z okresleniem terminu wykonywania czynnosci, kopie $wiadectw, certyfikatéw, dyploméw, CV itp.,
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XI.

N

w

s.  parafowane projekty uméw, ktére stanowig Zatacznik nr 12a i Zatacznik nr 12b do Zapytania ofertowego,

t.  o$wiadczenia o braku roszczen, ktdrego wzér stanowi Zatacznik nr 15 do Zapytania ofertowego,

u. zobowigzanie Wykonawcy do przekazania klauzuli informacyjnej podmiotom trzecim, ktérego wzér
stanowi Zatacznik nr 10 do Zapytania ofertowego,

v. arkusz weryfikacyjny - Weryfikacja wdrozenia odpowiednich srodkéw technicznych i organizacyjnych
przez podmiot przetwarzajacy, ktdrego wzér stanowi Zatacznik nr 11 do Zapytania ofertowego,

w. oSwiadczenie o dokonaniu wizji lokalnej nieruchomosSci, ktdrego wzér stanowi Zatacznik nr 13 do
Zapytania ofertowego.

Postanowienia dotyczace sktadania oferty:

a. oferta powinna zawiera¢ wszystkie wymagane dokumenty, oswiadczenia i zataczniki, o ktérych mowa
w pkt 1, za wyjatkiem dokumentow wprost wskazanych jako fakultatywne,

b. oferta oraz wszystkie wymagane zataczniki powinny by¢ podpisane przez upowaznionego/-nych
przedstawiciela/-i, uprawnionego/-nych do reprezentowania Wykonawcy zgodnie z przedstawionymi
dokumentami oraz wymogami ustawowymi,

c. Wykonawcow obowiagzuje wykorzystanie zataczonych wzoréw formularzy — zatacznikéw; wszelkie uwagi
powinny by¢ zataczone na oddzielnej stronie/stronach,

d.  wymienione dokumenty mogg by¢ zlozone w formie oryginatdw lub kserokopii, poswiadczonych za
zgodno$¢ z oryginatem przez upowaznionego/-nych przedstawiciela/-i, uprawnionego/-nych do
reprezentowania Wykonawcy zgodnie z przedstawionymi dokumentami oraz wymogami ustawowymi.

e. dotgczenie kopii niepo$wiadczonej za zgodno$¢ z oryginatem przez osobe uprawniong uwaza sie za brak
danego dokumentu.

Informacije dotyczace postepowania

Postepowanie jest prowadzone etapowo.

Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do przeprowadzenia negocjacji z Wykonawcami zaproszonymi do kolejnej
czesci postepowania oraz spetniajacymi wymagania Zamawiajgcego.

O etapach postepowania nastepujacych po ztozeniu ofert Wykonawcy zostang powiadomieni zgodnie z pkt 3.
Na podstawie oceny otrzymanych ofert Zamawiajacy zaprosi wybranych Wykonawcdw do dalszych etapéw
postepowania.

Przedmiotem negocjacji beda warunki realizacji zaméwienia, a w szczegdlnosci wysoko$¢ wynagrodzenia.

Po zakonczeniu negocjacji, Wykonawcy beda zobowigzani do zlozenia Zamawiajagcemu pisemnego
potwierdzenia wynegocjowanych warunkéw w formie oferty ostateczne;.

Informacje o sposobie porozumiewania si¢ Zamawiajacego z Wykonawcami oraz przekazywania
oswiadczen i dokumentéw

Wszelkie o$wiadczenia, wnioski, zawiadomienia oraz informacje Wykonawcy przekazujq elektronicznie na
adres podany w pkt 2 lub pisemnie, na adres podany w pkt XV.

Wykonawcy majg prawo do zadawania pytan w terminie nie pdzniejszym niz do 5 dnia przed terminem zlozenia
ofert, pytania kierowane do Zamawiajacego sg przekazywane z zachowaniem formy elektronicznej, nalezy je
przesta¢ na adres email katarzyna.wieczorek@phnsa.pl, przy czym Zamawiajacy zastrzega prawo nie udzieli¢
odpowiedzi na pytanie; udzielona odpowiedz wraz z pytaniami zostanie przestana bez ujawniania zrodta
zapytania do wszystkich Wykonawcow, jednak Spdtka moze przesta¢ odpowiedz tylko do wybranych
Wykonawcdw, gdy pytanie dotyczy tylko danego Wykonawcy/Wykonawcow lub zostato zadane na podstawie
pkt 3.

Jezeli Wykonawca moze zlozy¢ oferte nie odpowiadajaca w petni wymogom przedmiotu zamdwienia jednak
réwnowazng funkcjonalnie, Wykonawca moze wnie$¢ do zamawiajgcego o uznanie takiej oferty za spetniajaca
warunki Zapytania ofertowego, przy czym wniosek wraz z uzasadnieniem nalezy ztozy¢ w zgodnie z pkt 2.
Spotka zachowuje prawo do dowolnego i zgodnego z wlasnym interesem i najlepsza wiedzg rozpatrzenia
przestanych na podstawie pkt 1i 3 zastrzezen i wnioskdw, w szczegdlnoSci odrzucenia bez uzasadnienia.
Zamawiajacy informuje, ze wszelka korespondencja wysytana w trakcie trwania postgpowania w formie
elektronicznej kierowana bedzie wytgcznie na jeden adres e-mail wskazany w formularzu ofertowym ( w
przypadku konsorcjum wytacznie na adres wskazany przez lidera konsorcjum), a w przypadku, gdy
korespondencja zawierata bedzie informacje okreslone przez Zamawiajacego lub oferenta jako tajemnica
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przedsiebiorstwa Zamawiajacego lub oferenta, zostanie zabezpieczona hastem lub zaszyfrowana. Informacje
niezbedne do jej otwarcia bedq udostepniane wytacznie adresatowi informacii.

Termin zwigzania ofertg

Termin zwigzania ofertg rozpoczyna swoj bieg wraz z uptywem terminu sktadania ofert.

Wykonawca pozostaje zwigzany ofertg przez okres 90 dni.

W uzasadnionych przypadkach, Zamawiajacy moze zwréci¢ sie do Wykonawcdw o wyrazenie zgody na
przedtuzenie tego terminu 0 oznaczony okres.

Opis sposobu przygotowania ofert

Wszelkie koszty zwigzane z przygotowaniem oferty ponosi sktadajacy oferte.

Tres¢ oferty musi odpowiada¢ wymogom okre$lonym w Zapytaniu ofertowym.

Oferta powinna by¢ przygotowana w formie pisemnej, w jezyku polskim.

Dokumenty sporzadzone w jezyku obcym muszg by¢ ztozone wraz z ttumaczeniem przysiegtym na jezyk polski.
Oferta musi by¢ opatrzona pieczatkg firmowa, posiada¢ date sporzadzenia, wszystkie strony oferty powinny by¢
parafowane, ponumerowane i spiete (zszyte) w sposob trwaty, zapobiegajacy mozliwosci zdekompletowania
zawarto$ci oferty.

Oferta powinna by¢ napisana w sposéb czytelny.

Poprawki w ofercie muszg by¢ naniesione czytelnie oraz opatrzone podpisem osoby/oséb podpisujgcej/-ych
oferte i datowane.

Wskazane jest, by pierwsza strona oferty zawierata spis wszystkich dokumentéw sktadajacych sie na oferte.
Wszystkie strony oferty powinny by¢ parafowane, ponumerowane i spiete (zszyte) w sposéb trwaty,
zapobiegajacy mozliwosci zdekompletowania zawarto$ci oferty.

Oferte nalezy zlozy¢ w zamknietej kopercie (opakowaniu), w sposéb gwarantujacy zachowanie poufnosci jej
tresci oraz zabezpieczajacej jej nienaruszalno$¢ do terminu otwarcia ofert, koperta (opakowanie) zawierajace
oferte winno by¢ zaadresowane do Zamawiajgcego na adres korespondencyjny podany w pkt XV i opatrzone
nazwa, doktadnym adresem Wykonawcy oraz oznaczone w sposéb nastepujacy: Oferta na $wiadczenie ustug
zarzadzania nieruchomoscig wspélng osiedla ,Vis & Vis Wola II”, realizowanego na dziatce nr 5/6 obreb 6-05-
05 w Warszawie przy Al. Prymasa Tysigclecia 83.

Do oferty w formie pisemnej musi by¢ dotaczona wersja elektroniczna na nosniku CD/DVD zawierajgca
wszystkie formularze i skany dokumentéw, zawartych w ofercie w wersji papierowej. W przypadku rozbieznoéci
pomiedzy trescig oferty w wersji papierowej a trescig oferty w wersji elektronicznej, rozstrzygajaca jest tresé
wersji papierowej.

Spotka nie ponosi odpowiedzialnoSci za zdarzenia wynikajgce z nienalezytego oznakowania
koperty/opakowania lub braku ktérejkolwiek z wymaganych informacii.

Otwarcie ofert
Zamawiajacy nie przewiduje publicznego otwarcia ofert.

Miejsce oraz termin sktadania ofert

Oferty powinny wptyng¢ w zamknietej i opisanej w sposéb wskazany w pkt. XIIl. 10. kopercie do dnia
15 pazdziernika 2020 roku do godz. 14:00 na adres Polski Holding Nieruchomosci S.A. 00-124 Warszawa,
Al. Jana Pawfa Il 12 kancelaria, V p.

Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do odrzucenia ofert, ktore wptyng po terminie wskazanym powyzej, bez ich
rozpatrzenia.

O zachowaniu terminu decydowa¢ bedzie data i godzina ztozenia oferty w kancelarii zamawiajgcego.
W przypadku korzystania z ustug pocztowych lub kurierskich nie decyduje data stempla.

Oferty ztozone po terminie nie zostang uwzglednione w postepowaniu i zostang zwrdcone Wykonawcy bez
otwierania.



XVI.

Kryteria oceny ofert
Ocena ofert nastapi w oparciu o nastepujace kryteria:
Nazwa kryterium X\r/;tge?ium Sposob punktowania
Najnizsza  suma  punktdw  otrzymanych
Cena netto 90 % C1+C2/badana suma punktow otrzymanych
C1+C2 x 90
w tym:
C1 - Cena netto rozumiana jako
wysoko$¢ wynagrodzenia dla ustug 80% Najnizsza cena C1 netto/badana cena C1 netto x
objetych zakresem nalezacym do 80
Etapu | w przeliczeniuna1m?2
C2 - Cena netto rozumiana jako
wysoko$C wynagrodzenia dla ustug 20% Najnizsza cena C2 netto/badana cena C2 netto x
objetych  zakresem nalezacym do 20
Etapu Il w przeliczeniuna 1 m 2
Doswiadczenie  rozumiane  jako
ggg\ggggﬁ?eme Xertrjiahltl)zrﬁgjs!ci:nnl?w V?, Badana suma punktow otrzymanych D1+D2 x
. . 10% Najwyzsza suma punktéw otrzymanych D1+D2/
okresie deweloperskim oraz 10
zarzadzaniu nieruchomos$ciami
wspbInot mieszkaniowych
w tym:
D1 — ilo$¢ uméw zrealizowanych w
okresie  ostatnich trzech lat
obejmujacych swym zakresem 80°% Badana ilos¢ uméw o zarzadzanie D1/ najwyzsza
zarzadzanie nieruchomosciami ° ilo$¢ umoéw o zarzadzanie D1 x 80/
mieszkaniowymi o pow. powyzej 6 000
m2kazda w okresie deweloperskim
D2 - ilos¢ uméw zrealizowanych w
okresie  ostatnich  trzech lat
obeijchych swym Zakfe.se”! 0 Badana ilos¢ uméw o zarzadzanie D2 /
zarzadzanie nieruchomosciami 20% R TR ;
. : . . najwyzsza ilos¢ umoéw o zarzadzanie D2 x 20
mieszkaniowymi wspolnot

mieszkaniowych 0 pow. powyzej
10 000 m?kazda

XVIL.

. Za najkorzystniejsze zostang uznane oferty, ktdre nie podlegajq odrzuceniu (spetniajg warunki formalne

i merytoryczne okre$lone w Zapytaniu ofertowym) i uzyskajg najwyzszg ilo$¢ punktéw w oparciu o ustalone
kryteria. Punkty bedg obliczane z doktadnoscig do drugiego miejsca po przecinku.

Opis sposobu obliczenia ceny

Oferta cenowa uwzgledniajaca wszystkie zobowigzania musi by¢ podana w PLN liczbowo, z wyodrebnieniem

podatku od towardw i ustug.

Oferta cenowa ma zawiera¢ zestawienie cen poszczegolnych elementéw rozwigzania wg. Specyfikacji; dla
kazdego z elementéw wymagane jest podanie cen jednostkowych, liczby jednostek oraz ceny globalnej.
Wykonawcy proszeni sq o wykazanie wszelkich innych kosztéw, jezeli takie wystepuja, koniecznych a nie

ujetych w zataczonej specyfikacji.
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Podana cena powinna by¢ ceng finalng ponoszong przez zamawiajacego, a zatem cena powinna obejmowac
wszystkie koszty zwigzane z wykonaniem przedmiotu zaméwienia oraz warunkami stawianymi przez
Zamawiajgcego.

Cena nie ulega zmianie przez okres wazno$ci oferty oraz okres obowigzywania uméw, z uwzglednieniem zmian
przewidzianych w umowach.

Warunki ptatnosci

Sposob rozliczenia za realizacje zamdwienia — na podstawie bezusterkowych protokotéw odbioru ustugi.
W przypadku zgtoszenia w protokole odbioru zastrzezen przez Zamawiajgcego odnosnie jakosci ustugi lub
stwierdzenia wad/usterek, podstawg bedzie protokdt odbioru po usunieciu usterek.

Wynagrodzenie ptatne bedzie miesiecznie, w terminie 21 dni od daty otrzymania faktury przez Zamawiajacego,
przelewem na rachunek Wykonawcy.

Za date zapfaty uznaje sie date ztoZenia przelewu przez Zamawiajacego.

Postanowienia dotyczace wyboru Wykonawcy i zawarcia uméw

Zamawiajacy informuje, iz potwierdzeniem przyjecia oferty jest podpisanie uméw ze strony Zamawiajacego,
wszelkie informacje od pracownikdéw Zamawiajacego, w szczegdlnosci dotyczace oceny oferty Wykonawcy,
kwalifikacji do kolejnej czesci negocjaciji lub zaproszenia do ustalenia warunkéw umow nie stanowig przyjecia
oferty lub przyrzeczenia do zawarcia umdw i nie narzucajg na Spotke obowiazku zawarcia uméw z Wykonawca.
Zamawiajacy zastrzega, iz do zawarcia z Wykonawcg umowy obejmujacej przedmiot zamdwienia, zobowigzany
jest uzyska¢ zgody korporacyjne. Wykonawca jest zobowigzany do ztoZenia o$wiadczenia, iz w przypadku
zamkniecia postepowania oraz wyboru jego oferty, a nastepnie nie wyrazenia przez wtadciwy organ statutowy
Inwestora /Spétki zgody na podpisanie ww. umowy lub uniewaznienia postepowania, nie bedzie wnosit zadnych
roszczen zwigzanych z nie zawarciem umowy lub uczestnictwem w postepowaniu, zaréwno w stosunku do
Spotki, jak i do Inwestora, ani zadnego innego podmiotu z GK PHN S.A.

Wzér o$wiadczenia stanowi Zatacznik nr 15 do Zapytania ofertowego.

Zastrzezenia Zamawiajacego

Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do:

swobodnego wyboru oferty lub jej czesci,

uniewaznienia postepowania w kazdym czasie, , w tym po jego rozstrzygnieciu, bez podania przyczyn,
odrzucenia oferty bez podania uzasadnienia,

zmiany zakresu przedmiotu zamoéwienia,

wyboru jednego lub wigcej Wykonawcéw do realizacji przedmiotu zamdwienia,

dokonania zakupu czesciowego u jednego lub wiecej z wybranych Wykonawcow.

~e oo o

Uzupetnienie oferty

W przypadku stwierdzenia w ofercie brakéw formalnych, a takze w przypadku stwierdzenia bteddw pisarskich
lub omytek rachunkowych, ktére uniemozliwiajg badz istotnie utrudniajg dokonanie poréwnania ofert,
Zamawiajacy wzywa Wykonawce do dokonania korekty lub/i uzupetnienia ztozonej oferty, jednak bez
mozliwo$ci zmiany jej istotnych warunkéw.

Zataczniki do zapytania ofertowego

Zatacznik nr 1 — Formularz ofertowy,

Zatacznik nr 2 — Specyfikacja techniczna,

Zatacznik nr 3 — Zobowigzanie do zachowania poufnosci,

Zatacznik nr 4 — Odwiadczenie o gotowosci przedstawienia wymaganych polis ubezpieczeniowych,
Zatacznik nr 5a — Wykaz zarzadzanych nieruchomosci na rzecz wspdlnot mieszkaniowych,
Zatacznik nr 5b — Wykaz zrealizowanych umow w zakresie $wiadczenia ustug zarzadzania nieruchomoscig
wspolng w okresie deweloperskim,

Zatacznik nr 6 — Wykaz osob,

Zatacznik nr 7 — O$wiadczenie osob,

Zatacznik nr 8 - Oswiadczenie Wykonawcy o utworzeniu zespotu dla potrzeb zarzadzania Obiektem,
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11.
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13.
14.
15.
16.
17.

Zatacznik nr 9 — O$wiadczenie Wykonawcy o0 aktualnej i przysztej pracy na licencjonowanym programie,
Zatacznik nr 10 - Zobowigzanie Wykonawcy do przekazania klauzuli informacyjnej podmiotom trzecim,
Zatacznik nr 11 - Arkusz weryfikacyjny - Weryfikacja wdrozenia odpowiednich $rodkéw technicznych i
organizacyjnych przez podmiot przetwarzajacy,

Zatacznik nr 12a — Projekt umowy dla Etapu |,

Zatacznik nr 12b — Projekt umowy dla Etapu Il

Zatgcznik nr 13 — O$wiadczenie o dokonaniu wizji lokalnej,

Zatacznik nr 14 — O$wiadczenie o sytuacji ekonomiczno-finansowe;,

Zatgcznik nr 15 — O$wiadczenie o braku roszczen.
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