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OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

Przedmiotem zamowienia jest wybor Wykonawcy okresowych kontroli stanu technicznego wybranych
obiektow budowlanych nalezacych do Spotek Grupy Kapitatowej Polskiego Holdingu Nieruchomosci S.A
zgodnie z wymogami art. 62 Prawa Budowlanego w trybie postepowania uproszczonego.

I.  Przedmiot i cel zamdwienia.

1. Przedmiotem zamowienia jest wykonywanie okresowych kontroli stanu technicznego obiektow
budowlanych (dalej: ,Nieruchomo$¢” lub ,Obiekt”) nalezacych do Spdtek Grupy Kapitatowej Polskiego
Holdingu Nieruchomosci S.A zgodnie z wymogami art. 62 Prawa Budowlanego (dalej: ,Spotka™):

2. Wykonawca bedzie realizowat ustuge:

a) Zgodnie z przepisami prawa, w szczegolnosci:
— Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 r. poz. 682 z dnia 14.04.2023 r.).
— Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki Pracy i Polityki Spotecznej z 28 kwietnia 2003 r. w
sprawie szczego6towych zasad stwierdzenia posiadania kwalifikacji przez osoby zajmujace sie
eksploatacjg urzadzen, instalacji i sieci (Dz.U. nr 89, poz. 828),
— Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 18 maja 2005 r. w sprawie samodzielnych funkcii
technicznych w budownictwie (Dz.U. nr 96, poz. 817),
— Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 3 lipca 2003 r. w sprawie ksigzki obiektu
budowlanego (Dz.U. nr 120, poz. 1134),
— Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. nr 75, poz. 690),
— Rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z 16 sierpnia 1999 r. w sprawie
warunkdw technicznych uzytkowania budynkdw mieszkalnych (Dz.U. nr 74, poz. 836).
a) Zgodnie z DTR oraz dokumentacjg techniczng Nieruchomosci.
b) Zgodnie z wymaganiami Zamawiajacego oraz ofertg ztozong przez \Wykonawce.

Il.  Podstawowym przedmiotem zaméwienia jest Swiadczenie ustug w zakresie:
1. Rocznego przegladu budynkéw obejmujacego kontrole okresowa wykonywanego raz w roku.
2. Rocznego w odniesieniu do budynkéw o powierzchni zabudowy przekraczajacej 2 000 m2wykonywanego
dwa razy w roku:

a) do 30 listopada 2023 r. — przeglad jesienny budynkéw,

b) do 31 maja 2024 r. — przeglad wiosenny budynkéw.

3. Dla zadan w ramach okresowej rocznej/ pdtrocznej kontroli stanu technicznego obiektdw budowlanych
(dalej: ,Przeglad roczny”) Wykonawca zobowigzany bedzie do realizacji prac w szczegdlnosci:

a) kontrola stanu technicznego Nieruchomosci i przydatno$ci do uzytkowania obejmujaca okre$lenie
stanu technicznego poszczegolnych elementéw Nieruchomosci, rozmiaréw zuzycia lub
uszkodzenia elementow, zakresu rob6t remontowych i kolejnoSci ich wykonania:

— wykonania zalecen z poprzednich kontroli,

— kontrola elementéw budynkéw, budowli i instalacji narazonych na szkodliwe wptywy
atmosferyczne i niszczace dziatania czynnikdw wystepujacych podczas uzytkowania
Nieruchomosci,

b)  kontrola instalacji i urzadzen stuzacych ochronie Srodowiska,
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c) do elementéw narazonych na szkodliwe wptywy atmosferyczne i niszczace dziatania czynnikow
wystepujacych podczas uzytkowania, nalezy obja¢ w szczegolno$ci sprawdzeniem:

zewnetrzne warstwy przegrod zewnetrznych (warstwy fakturowe), elementy Scian
zewnetrznych (attyki, filary, gzymsy itp.), balustrady loggii, balkonéw, taraséw itp.,

urzadzenia zamocowane do $cian i dachu budynku,

elementy odwodnienia budynku oraz obrébek blacharskich,

pokrycia dachowe,

instalacje centralnego ogrzewania i cieptej wody uzytkowej,

elementy instalacji kanalizacyjnej odprowadzajacej Scieki z budynku,

przej$cia przytaczy instalacyjnych przez Sciany budynku.

4. Dla zadan w ramach okresowej piecioletniej kontroli stanu technicznego obiektéw budowlanych (dalej:
,Przeglad pigcioletni”’) Wykonawca zobowigzany bedzie do realizacji prac w szczegdlno$ci:

a)

sprawdzenia stanu technicznego i przydatnosci do uzytkowania Nieruchomosci, jego estetyki
oraz jego otoczenia, {j.:
bezpieczenstwa i stanu technicznego konstrukcji wraz ze stanem podwieszen instalacji,
szczelnosci systemu odwodnienia,
stanu technicznego i bezpieczenstwa instalacji wodno — kanalizacyjnej,
stanu technicznego i bezpieczenstwa wentylacii,
stanu technicznego i bezpieczenstwa instalacji ogrzewania,
stanu technicznego instalacji gazowych oraz przewodow kominowych (dymowych, spalinowych
i wentylacyjnych),
stanu technicznego instalacji elektrycznej i piorunochronnej w zakresie srodkéw ochrony od
porazen oraz stanu sprawnosci osprzetu (bez wykonania pomiarow).

5. W ramach Przegladu rocznego oraz Przegladu piecioletniego (dalej facznie: ,Przeglady”) Wykonawca
zobowigzany bedzie do sprawdzenia dokumentaciji eksploatacyjnej Nieruchomos$ci w zakresie m.in..

a)
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)
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)
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f)

instalacji hydrantowej (protokoty sprawdzenia wydajnosci),

instalacji ochrony $rodowiska (protokoty czyszczenia separatoréw),

przewodow kominowych (protokoty serwisowe z przegladu i czyszczenia),

instalacji gazowej (protokoty z préb/ badania szczelnosci),

instalacji ogrzewania, wentylacji i klimatyzacji (protokoty przegladéw serwisowych urzadzen,
czyszczenia i wymiany filtrow, itp.)

instalacji elektrycznej (protokoty pomiarowe).

6. Lista Nieruchomosci objetych Przegladem rocznym oraz Przegladem piecioletnim stanowi Zatgcznik
nr 8 do Zaproszenia do ztozenia oferty — Lista nieruchomo$ci i cen jednostkowych.
7. Z kontroli wytacza sie:

a)
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—_ ==

D

badanie instalacji elekirycznej i piorunochronnej w zakresie stanu sprawnosci potaczen,
osprzetu, zabezpieczen i srodkéw ochrony od porazen, opornoSci izolacji i przewoddw oraz
uziemien instalacji aparatow,

sprawdzenie szczelnosci instalacji gazowych,

sprawdzenie stanu zanieczyszczen przewodow dymowych i spalinowych,

sprawdzenie sprawnosci instalacji wentylacji grawitacyjne;j,

sprawdzenie urzadzen stanowigcych zabezpieczenie przeciwpozarowe budynku
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lll.  Warunki oraz sposéb realizacji zamowienia:

1.

10.

1.

Zamawiajacy oczekuje, iz Umowa obowigzywaé bedzie na czas okreslony od dnia podpisania umowy
do dnia 31.12.2024 r. lub do wyczerpania kwoty maksymalnego wynagrodzenia okreslonego w Umowie
tj. 100 000,00 (stownie: sto tysiecy) ztotych netto.

Wykonawca przystapi do realizacji Przegladow z dniem podpisania umowy.

Przed przystapieniem do wykonania prac Zamawiajacy przekaze Wykonawcy wymagane informacje
oraz dane o charakterze technicznym Nieruchomosci wymagane do sporzadzania protokotu
pokontrolnego (dalej: ,Protokot”).

Przed przystapieniem do wykonania prac Wykonawca przedstawi poszczegblnym Zarzadcom
Nieruchomosci harmonogram wykonywania Przegladéw.

Protokét z Przegladu rocznego powinien zawiera¢ ocene stanu technicznego Obiektu, okreslenie
zuzycia i uszkodzen elementow Obiektu, ktorych stan techniczny moze powodowac zagrozenie dla
bezpieczenstwa osob, Srodowiska oraz konstrukcji budynku, ustalenie stopnia pilnoSci prac
remontowych do wykonania wraz z podaniem sposobu zabezpieczenia i dostosowania Obiektu do
dalszej eksploatacji oraz wykaz niewykonanych robét zalecanych do realizacji w protokotach z
poprzednich przegladéw okresowych. W ramach Przegladu rocznego nalezy uwzgledni¢ rowniez stan
techniczny instalacji Obiektu (jezeli wystepuja).

Protokdt z Przegladu piecioletniego powinien zawieraC ocene stanu technicznego Nieruchomosci i jgj
terenu, okreSlenie zuzycia i uszkodzen wszystkich elementéw budynku, budowli i urzadzen
budowlanych, ustalenie stopnia pilnosci koniecznych do wykonania prac wraz z podaniem sposobu
zabezpieczenia i dostosowania Nieruchomo$ci i terenu do dalszej eksploatacji oraz wykaz
niewykonanych robét zalecanych do realizacji w protokotach z poprzednich przegladow okresowych.
Przy okre$leniu stanu technicznego elementéw Nieruchomo$ci oraz ustalaniu stopnia pilnoSci
wykonania rob6t budowlanych wymagane jest postugiwanie sie kryteriami:

a. oceny stanu sprawnoéci technicznej od 0 do 4, gdzie: 0—zagrozenie katastrofg budowlang
(podlega zgtoszeniu do witasciwego organu: PINB), 1 — zly, 2 — niezadowalajacy, 3 -
zadowalajacy, 4 — dobry,

b. stopniami pilnosci od | - IV, gdzie | — oznacza roboty awaryjne wymagajace
natychmiastowego wykonania, Il — oznacza roboty wymagajace wykonania w czasie
jednego miesigca od daty kontroli okresowej, Ill — oznacza konieczno$¢ wykonania robét
przed nadejsciem okresu zimowego w roku dokonywanej kontroli okresowej, IV — oznacza
roboty do wykonania w roku nastepnym, ktére powinny by¢é uwzglednione w planie
rzeczowo-finansowym.

Przeglady dotyczg czesci widocznych i dostepnych bez demontazu elementéw Obiektu lub instalaci
Obiektéw oraz bez wykonani odkrywek albo badan niszczacych.

Ocene stanu sprawnosci technicznej elementéw Obiektu, zakres koniecznych do wykonania prac
wedtug stopni pilnosci nalezy opracowa¢ w formie tabelaryczne;.

Wykonawca zaproponuje wzory Protokotéw dla Przegladéw rocznych oraz Przegladéw Piecioletnich.
Zatwierdzone przez Zamawiajgcego wzory Protokotow bedg stanowic zatgcznik do umowy.
Przekazanie Protokotow z wykonanych czynnosci nastapi w terminie do 30 dni od daty wykonania
kontroli w ramach Przegladu rocznego oraz Przegladu piecioletniego. Dla kazdego rodzaju kontroli
nalezy wykona¢ osobne Protokoty. Wyniki kontroli zostang przedsiewne w Protokole odpowiednio dla
kazdej z branz.

Zamawiajacy oczekuje, iz Protokoty z wykonanych Przegladéw zostang opracowane w 2-ch
egzemplarzach w wersji u papierowej, dla kazdego Obiektu oddzielnie, z oraz dotaczonym skanem
podpisanych Protokotéw. Do Protokotéw nalezy dotaczy¢ dokumentacje fotograficzna, dokumentujaca
stan techniczny Obiektu.
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Z czynnos$ci przekazania Protokotow nalezy sporzadzi¢ protokdt przekazania, dla kazdego Obiektu
oddzielnie, potwierdzajacy prawidtowe wykonanie Przegladéw. Wykonawca zobowigzany jest dotaczy¢
do faktury za wykonane Przeglady podpisane przez upowaznione osoby protokoty przekazania.
Informacja o wykonaniu Przegladow zostanie przekazana przez Wykonawce do wtasciwego terenowego
organu Nadzoru Budowlanego - jezeli bedzie wymagane.

Rozliczenie prac za wykonane Przeglady bedzie dokonywane na podstawie Protokotéw z wykonanych
okresowych kontroli.

Zamawiajacy dokonana zaptaty za wykonang ustuge w oparciu o ceny jednostkowe wskazane w
Zataczniku nr 7 do Zaproszenia do ztozenia oferty.

Wynagrodzenie za wykonane Przeglady bedzie ptatne na rachunek bankowy Wykonawcy wskazany na
fakturze VAT, w terminie 30 dni, liczac od daty dostarczenia Zamawiajagcemu prawidtowo wystawionej
faktury VAT.

Faktury bedg wystawiane na kazdg Spotke wskazang w Zataczniku nr 7 do Zaproszenia do ztozenia
oferty odrebnie dla Nieruchomosci zlokalizowanych pod danym adresem, a wszelkie rozliczenia bedg
dokonywane bezpo$rednio przez te Spétki.

Za dzien zaptaty wynagrodzenia uznawac sie bedzie date obcigzenia konta bankowego, z ktérego
dokonano ptatnosci.

Zamawiajacy jest uprawniony do zmiany Spétek wskazanych w Zataczniku nr 7 do Zaproszenia do
Ztozenia oferty, zaréwno poprzez dodanie nowych Spotek, jak i ograniczenie liczby Spétek.
Zamawiajacy jest uprawniony do zmiany Nieruchomo$ci zaréwno poprzez dodanie nowych
Nieruchomosci, jak i ograniczenie ich liczby. W przypadku dodania nowej Nieruchomos$ci Wykonawca
wyceni jednostkowo koszt wykonania Przegladu.

Oczekiwania wobec Wykonawcy:

1.

Wykonawca odpowiedzialny jest za jako$¢ oraz zgodno$¢ z ustaleniami technicznymi i jako$ciowymi
okreslonymi dla przedmiotu zamowienia.

Wymagana jest nalezyta staranno$¢ przy realizacji przedmiotu zaméwienia, zgodnie z zasadami BHP
oraz przepisami dotyczacymi ochrony Srodowiska, a takze ewentualnymi zaleceniami Zamawiajacego
uzgodnionymi pisemnie z Wykonawca w czasie realizacji zaméwienia.

Wykonawca ma obowigzek wspotdziatania z innymi podmiotami Swiadczacymi ustugi na rzecz
Zamawiajacego.

Zamawiajacy bedzie wymagat od Wykonawcy skierowania do realizacji przedmiotu zamowienia 0sdb
posiadajacych odpowiednie uprawnienia budowlane i bedacych cztonkami Izby InZzynieréw
Budownictwa.

Wykonawca zobowigzany jest w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia mienia, ktére stanowi
wtasnos¢ Zamawiajgcego, osob trzecich lub za ktdre Zamawiajacy odpowiada, dokonaC naprawy
szkody albo doprowadzi¢ do stanu poprzedniego na wiasny koszt, w terminie 10 dni od daty
powiadomienia przez Zamawiajacego o powstatej szkodzie.

Wykonawca bedzie realizowat przedmiot zamdwienia w dziatajgcych budynkach, z czynnymi
urzadzeniami i instalacjami. Ustugi Wykonawca bedzie wykonywat w terminach okreslonych w
harmonogramie i uzgodnionych z Zarzadca Nieruchomosci.

Wykonawca zobowigzany jest realizowa¢ przedmiot zamowienia zgodnie z najlepsza wiedza,
obowigzujacymi przepisami i normami oraz przy zachowaniu przepisow BHP i ppoz., przy
maksymalnym ograniczeniu ucigzliwosci prowadzenia ustug u Zamawiajacego.

Wykonawca zobowigzany jest do zapewnienia pracownikom $wiadczacym ustugi:
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a. odziezy roboczej — estetycznej, oznaczonej w widocznym miejscu emblematem lub nazwg
Wykonawcy oraz imiennego identyfikatora pracownika
b. odziezy ochronnej i Srodkow ochrony osobistej, zgodnie z przepisami i zasadami BHP.

9. Wykonawca zobowigzany jest zapewni¢ niezbedne narzedzia, urzadzenia konieczne do wykonania
przedmiotu zamédwienia, posiadajace aktualne atesty i certyfikaty pozwalajgce na ich stosowanie.

10. Wykonawca przed podpisaniem Umowy przedstawi aktualne ubezpieczenie od odpowiedzialnosci
cywilnej w zakresie prowadzonej dziatalnosci, przy czym suma gwarancyjna okreslona w umowie
ubezpieczenia nie moze by¢ nizsza niz 300 000,00 (stownie: trzysta tysiecy) ztotych na jedno i wszystkie
zdarzenia w okresie ubezpieczenia, oraz zobowigzuje si¢ utrzymaé ubezpieczenie w wymaganej kwocie
przez caty okres trwania umowy.



