Warszawa, 11 wrzesnia 2023 r.
ZAPROSZENIE DO ZLOZENIA OFERTY

Polski Holding Nieruchomosci S.A. zaprasza do zlozenia oferty cenowej w postepowaniu na wybér
Wykonawcy okresowych kontroli stanu technicznego wybranych obiektéw budowlanych nalezacych do
Spétek Grupy Kapitatowej Polskiego Holdingu Nieruchomosci S.A w trybie postepowania uproszczonego.

Opis przedmiotu zaméwienia:

1. Przedmiotem zaméwienia jest wykonywanie okresowych kontroli stanu technicznego obiektow budowlanych
potozonych na terenie woj. mazowieckiego, tj. m. st. Warszawy, Lachy k. Serocka oraz Pruszkowa (dalej:
,Nieruchomos¢” lub ,Obiekt”) nalezacych do Spdtek Grupy Kapitatowej Polskiego Holdingu Nieruchomosci S.A,
(dalej: ,Spotka” lub GK PHN”): zgodnie z wymogami art. 62 Prawa Budowlanego ({j. Dz.U. 1994 Nr 89 poz. 414).

2. Zamawiajacy nie dopuszcza mozliwosci ztozenia ofert czesciowych. Oferta cenowa powinna obejmowaé
wszystkie nieruchomosci wskazane przez Zamawiajacego.

3. Zamawiajacy dopuszcza mozliwos¢ realizacji ustug przy udziale Podwykonawcdw, ktorych Wykonawca powinien
wskaza¢ w ofercie, okre$lajac zakres ustug jaki zamierza powierzy¢ Podwykonawcom.

4, W zakres zamoéwienia wchodzi: Swiadczenie ustug wykonywania okresowych kontroli stanu technicznego
obiektéw budowlanych dla 162 Obiektow (stownie: sto szesédziesiat dwa) okreslonych w Wykazie nieruchomosci i
cen jednostkowych stanowigcym Zatacznik nr 7 do Zaproszenia do ztozenia oferty.

5. Swiadczenie ustugi okresowej kontroli odbywaé sie bedzie przez podmiot posiadajacy niezbedne kwalifikacje,
uprawniajgce do $wiadczenia ustug objetych przedmiotem zaméwienia, ktory zapewni pracownikéw
posiadajacych odpowiednie kwalifikacje, uprawnienia i wiedze w zakresie ustug objetych przedmiotem
zamdwienia.

6. Wybrany Wykonawca zapewni pracownikéw dyspozycyjnych, realizujgcych ustugi w czasie wymaganym dla
danego zadania. Wykonawca w zlozonej ofercie udzieli informacji na temat ryczattowej ceny netto dla kazdej
Nieruchomosci poprzez okre$lenie ceny za dany przeglad w danym roku i tacznie za caty okres obowigzywania
umowy.

7. W ramach stawki ryczattowej okre$lonej w ofercie przez Wykonawce powinny byé uwzglednione wszelkie koszty
wykonania ustugi, w tym m.in. personalne, dojazdu, pracy sprzetu, materiatbw eksploatacyjnych, materiatéw
pomocniczych oraz innych niezbednych do wtasciwej realizacji zamowienia.

8. Do zadan podmiotu $wiadczacego ustugi okresowych kontroli stanu technicznego obiektéw budowlanych nalezeé
bedzie przeprowadzenie:

a) Rocznego przegladu budynkdw obejmujacego kontrole okresowg wykonywanego raz w roku,
b) Rocznego w odniesieniu do budynkéw o powierzchni zabudowy przekraczajacej 2 000 m? oraz innych
obiektéw budowlanych o powierzchni dachu przekraczajacej 1000 m2, wykonywanego dwa razy w roku:
— do 30 listopada 2023 r. — przeglad jesienny budynkdw,
— do 31 maja 2024 r. - przeglad wiosenny budynkdw.
b) Piecioletniego przegladu budynkoéw.

9. Dla zadan w ramach okresowej rocznej/ pétrocznej kontroli stanu technicznego obiektow budowlanych (dalej:
,Przeglad roczny”) Wykonawca zobowigzany bedzie do realizacji prac w szczegdlnosci:

a) kontrola stanu technicznego Nieruchomosci i przydatnosci do uzytkowania obejmujaca okreslenie stanu
technicznego poszczegblnych elementéw Nieruchomos$ci, rozmiardw zuzycia lub uszkodzenia
elementow, zakresu robét remontowych i kolejno$ci ich wykonania,

b) kontrola instalacji i urzadzen stuzacych ochronie $rodowiska,

c) sprawdzenia elementdw narazonych na szkodliwe wptywy atmosferyczne i niszczace dziatania
czynnikéw wystepujacych podczas uzytkowania, w szczegdlnosci:

— zewnetrzne warstwy przegréd zewnetrznych (warstwy fakturowe), elementy $cian zewnetrznych
(attyki, filary, gzymsy itp.), balustrady loggii, balkondw, taraséw itp.,

— urzadzenia zamocowane do Scian i dachu budynku,

— elementy odwodnienia budynku oraz obrdbek blacharskich,
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pokrycia dachowe,

instalacje centralnego ogrzewania i cieptej wody uzytkowej,
elementy instalacji kanalizacyjnej odprowadzajacej $cieki z budynku,
przejscia przytaczy instalacyjnych przez Sciany budynku.

10. Dla zadan w ramach okresowej piecioletniej kontroli stanu technicznego obiektéw budowlanych (dalej: ,Przeglad
piecioletni”’) Wykonawca zobowigzany bedzie do realizacji prac w szczegdInosci:
a) sprawdzenia stanu technicznego i przydatnosci do uzytkowania Nieruchomosci, jego estetyki oraz jego
otoczenia, 1j..

11. W ramach

bezpieczenstwa i stanu technicznego konstrukcji wraz ze stanem podwieszer instalacii,

szczelnosci systemu odwodnienia ,

stanu technicznego i bezpieczenstwa instalacji wodno — kanalizacyjnej,

stanu technicznego i bezpieczenstwa wentylacii,

stanu technicznego i bezpieczenstwa instalacji ogrzewania,

stanu technicznego instalacji gazowych oraz przewodow kominowych (dymowych, spalinowych i
wentylacyjnych),

stanu technicznego instalacji elektrycznej i piorunochronnej w zakresie $rodkéw ochrony od
porazenh oraz stanu sprawnosci osprzetu (bez wykonania pomiaréw)

Przegladu rocznego oraz Przegladu piecioletniego (dalej tacznie: ,Przeglady”) Wykonawca

zobowigzany bedzie do sprawdzenia dokumentacji eksploatacyjnej Nieruchomosci w zakresie m.in.:
a) instalacji hydrantowej (protokoty sprawdzenia wydajnosci),
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instalacji ochrony $rodowiska (protokoty czyszczenia separatoréw),

przewodow kominowych (protokoty serwisowe z przegladu i czyszczenia),

instalacji gazowej (protokoty z préb/ badania szczelno$ci),

instalacji ogrzewania, wentylacji i klimatyzacji (protokoty przegladow serwisowych urzadzen, czyszczenia

i wymiany filtrow, itp.)
f) instalacji elektrycznej (protokoty pomiarowe).

12. Lista Nieruchomo$ci objetych Przegladem rocznym oraz Przeglagdem piecioletnim stanowi Zatacznik nr 7 do
Zaproszenia do ztozenia oferty.

13. Zamawiajacy zastrzega sobie mozliwos¢ osobnego zlecenia wybranemu Wykonawcy wykonania dodatkowych
prac np. okreslenie zuzycia Obiektu lub jego elementu, ktore bedg udzielane na podstawie przedstawionego
przez Wykonawce i zaakceptowanego przez Zamawiajacego kosztorysu.

14. Opis przedmiotu zamdwienia stanowi Zatacznik nr 1 do Zaproszenia do ztozenia oferty.

Termin realizacji ustugi:

Zamawiajacy oczekuije, iz ustugi bedg realizowane w nastepujacych terminach:
a) Dla Przegladu Rocznego jeden raz w roku do 30.11.2023 r.
b) Dla Przegladu Rocznego wykonywanego dwa razy do roku:

do 30.11.2023 r.
do 31.05.2024 r.

c) Dla Przegladu Piecioletniego do 31.12.2024 .
Umowa zostanie zawarta na czas okreslony od dnia podpisania umowy, jednak nie p6zniej niz od 1.11.2023
r. do dnia 31.12.2024 r., lub do wyczerpania kwoty maksymalnego wynagrodzenia okreslonego w umowie
tj. 100 000,00 ( stownie: sto tysiecy) ztotych netto.

Szczegodlne warunki realizacji ustugi:

1) Posiadanie

ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie prowadzonej dziatalno$ci

gospodarcze;.
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Warunek zostanie spetniony, jesli Wykonawca:

e potwierdzi posiadanie na etapie sktadania oferty aktualnego ubezpieczenia od odpowiedzialno$ci cywilnej w
zakresie prowadzonej dziatalno$ci,

o potwierdzi, Ze jako wybrany Wykonawca przed podpisaniem umowy przedstawi aktualne ubezpieczenie od
odpowiedzialno$ci cywilnej w zakresie prowadzonej dziatalnoSci, przy czym suma gwarancyjna okre$lona
w umowie ubezpieczenia nie moze by¢ nizsza niz 300 000,00 (stownie: trzysta tysiecy) ztotych na jedno i
wszystkie zdarzenia w okresie ubezpieczenia i potwierdzi gotowos¢ zapewnienia waznosci Polisy OC przez
caty czas trwania umowy.

Do oferty nalezy dotaczy¢:

e (Os$wiadczenie o gotowosci przedstawienia wymaganych polis ubezpieczeniowych, ktéreqgo wzor stanowi
Zatacznik nr 3 do Zaproszenia do ztozenia oferty.
e Kopie lub inny dokument potwierdzajacy posiadanie aktualnej polisy.

2) Posiadanie przez Wykonawce niezbednej wiedzy, doswiadczenia

e Warunek zostanie spetniony, jesli Wykonawca: wykaze, ze w okresie ostatnich trzech lat przed uptywem
terminu skfadania ofert, a jezeli okres prowadzenia dziatalnosci jest krétszy — to w tym okresie, zrealizowat
co najmniej dwie umowy polegajgce na Swiadczeniu ustugi okresowych kontroli stanu technicznego obiektow
budowlanych m.in. w budynkach biurowych, magazynowych, wielolokalowych i budynkach wolnostojgcych
o warto$ci nie nizszej niz 50 000,00 (stownie: piecdziesiat tysiecy) ziotych netto kazda.

Do oferty nalezy dotaczy¢:

o \Wykaz zrealizowanych uméw, ktorego wzor stanowi Zatacznik nr 5 do Zaproszenia do ziozenia oferty.

3) Posiadanie przez Wykonawce niezbednego potencjatu technicznego, organizacyjnego i osobowego.
Warunek zostanie spetniony, gdy Wykonawca oswiadczy, iz:

e posiada niezbedny potencjat techniczny, organizacyjny i osobowy,

¢ posiada stosowne uprawnienia do wykonywania dziatalno$ci objetej przedmiotem zaméwienia,

e dysponuje lub bedzie dysponowat osobami posiadajacymi niezbedne doswiadczenie i kwalifikacje
zawodowe, w tym przygotowanie zawodowe do petnienia samodzielnych funkcji w budownictwie,

e posiada niezbedne kwalifikacje uprawniajace do wykonania ustugi objetej przedmiotem zamédwienia oraz
uprawnienia do wykonywania dziatalno$ci lub czynnos$ci okre$lonej przedmiotem zamdwienia,

o dla realizacji powyzszych ustug zapewni odpowiednig liczbe pracownikéw gwarantujacq realizacje ustugi
bedacej przedmiotem zaméwienia, zgodnie z ustalonym harmonogramem.

Do oferty nalezy dofaczyé:

e Os$wiadczenie o posiadaniu potencjatu organizacyjnego i osobowego, kitérego tres$¢ zawarta jest w tresci
Formularza ofertoweqo, ktéry stanowi Zatacznik nr 2 do Zaproszenia do ziozenia oferty.

4) Posiadanie niezbednego potencjatu finansowego.
Warunek zostanie spetniony, jesli Wykonawca:
¢ potwierdzi posiadanie niezbednego potencjatu finansowego.
Do oferty nalezy dotaczy¢:

e Oswiadczenie o sytuacji ekonomiczno — finansowej, ktdérego wzér stanowi Zatacznik nr 4 do Zaproszenia
do zlozenia oferty.

Osoba do kontaktu:

Magdalena Szymanek — tel. komdrkowy +48 691 550 216; e-mail: magdalena.szymanek@phnsa.pl
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V.

Wizja lokalna:

Przeprowadzenie wizji lokalnej przed ztozeniem oferty cenowej nie jest wymagane.

VL.

VL.

VIIL.

IX.

Miejsce oraz termin sktadania ofert:

1.

Oferty po nazwa ,Oferta na wybdr Wykonawcy okresowych kontroli stanu technicznego obiektow budowlanych w
obiektach nalezacych do Spétek Grupy Kapitatowej Polskiego Holdingu Nieruchomosci S.A.” powinny wptyna¢ do
dnia 19 wrzesnia 2023 roku do godz. 15:00.

2. Oferte nalezy ztozy¢ w jednej ze wskazanych form:

a. w formie papierowej, w zamknietej kopercie (opakowaniu), w sposob gwarantujacy zachowanie poufnosci jej

tresci oraz zabezpieczajacej jej nienaruszalnos¢ do terminu otwarcia ofert; koperta (opakowanie) zawierajace
oferte winno by¢ zaadresowane do Spotki na adres korespondencyjny: Polski Holding Nieruchomosci S.A.,
Al. Jana Pawla Il 12, 00-124 Warszawa, pietro V, kancelaria, opatrzone nazwg i doktadnym adresem
Wykonawcy oraz opisane w sposob okreslony powyzej,

. w formie elektronicznej z podpisem kwalifikowanym,
. w formie elektronicznej (jako skan oferty papierowej), w przypadku ztozenia oferty w formie skanu, oryginat

dokumentoéw w wersji papierowej powinien zosta¢ dostarczony do siedziby Zamawiajacego w zamknietej i
opisanej kopercie niezwtocznie tj. nie pdzniej niz w ciggu 5 dni roboczych od dnia ztozenia ofert.

Oferta w formie elektronicznej musi wptynaé przed uptywem wyznaczonego terminu ztozenia oferty, na adres
dedykowany: przetarg-bzn@phnsa.pl.

O zachowaniu terminu decydowaé bedzie data i godzina zlozenia oferty w kancelarii Zamawiajacego, a w
przypadku ofert w formie elektronicznej, decydowaé bedzie data i godzina wptyniecia oferty na wskazany
adres email. W przypadku korzystania z ustug pocztowych lub kurierskich nie decyduje data nadania.

Oferty ztozone po terminie nie zostang uwzglednione w postepowaniu i zostang zwrécone Wykonawcy bez

otwierania.

Kryteria oceny ofert:

Kryteria oceny ofert:

Rodzaj kryterium i sposdb oceny punktowej ofert Waga

Cena rozumiana jako fgczna cena ryczattowa netto
za realizacje ustug (tacznie dla 2023 r oraz 2024 r.) w
zakresie okresowych kontroli stanu technicznego
Cena obiektow budowlanych w Obiektach nalezacych do
GK PHN S.A. 100%

Sposob oceny:
najnizsza cena taczna ryczattowa netto /badana cena
tgczna ryczattowa netto x 100

Termin zwiazania oferta:

1.
2.

3.

4.

Termin zwigzania ofertg rozpoczyna swoj bieg wraz z uptywem terminu sktadania ofert.

Wykonawca pozostaje zwigzany ofertg przez okres podany w ofercie, jednak nie krocej niz 90 dni liczac od
uptywu terminu sktadania ofert.

W uzasadnionych przypadkach, Zamawiajacy moze zwroci¢ sie¢ do Wykonawcow o wyrazenie zgody na
przedtuZzenie tego terminu.

Z oferentami zakwalifikowanymi do dalszego postepowania Zespot przetargowy prowadzacy postepowanie
przeprowadzi negocjacje, w wyniku ktérych pozyskiwane sq ostateczne oferty; ostateczne oferty powinny
by¢ ztozone w tej samej formie, w jakiej byly sktadane pierwotne oferty.

Opis sposobu przygotowywania ofert:
Do oferty nalezy dotgczy¢ nastepujace dokumenty:
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10.

1.
12.

Parafowany Opis przedmiotu zaméwienia, ktory stanowi Zatacznik nr 1 do Zaproszenia do ztozenia oferty.

. Wypetniony oraz podpisany Formularz ofertowy zawierajacy o$wiadczenie Wykonawcy o spemianiu

warunkéw udziatu w postepowaniu, ktérego wzér stanowi Zatacznik nr 2 do Zaproszenia do ztozenia oferty.
Petnomocnictwa o0s6b podpisujacych oferte do podejmowania zobowigzan w imieniu Wykonawcy
sktadajacego oferte, o ile nie wynikajg z przepiséw prawa lub innych dokumentéw.

Kopie aktualnej polisy OC.

Wypetnione oraz podpisane O$wiadczenie o gotowosci przedstawienia wymaganej polisy, ktérego wzoér
stanowi Zatacznik nr 3 do Zaproszenia do ztozenia oferty.

Wypetnione oraz podpisane O$wiadczenie o sytuacji ekonomiczno-finansowej, ktdrego wzor stanowi
Zalacznik nr 4 do Zaproszenia do ztozenia oferty.

aktualny odpis z wiasciwego rejestru KRS lub dokument z Centralnej Ewidencii i Informacji o Dziatalno$ci
Gospodarczej, wystawionego nie wczesniej niz 3 miesigce przed uptywem terminu sktadania ofert.
Wypetniony oraz podpisany Wykaz zrealizowanych umow, ktérego wzér stanowi Zatacznik nr 5 do
Zaproszenia do ztozenia oferty.

Podpisane Zobowigzanie do zachowania poufnoéci, ktérego wzér stanowi Zatacznik nr 6 do Zaproszenia do
Ztozenia oferty.

Wypetniony i podpisany Wykaz nieruchomosci i cen jednostkowych, zgodnie z Zatacznikiem nr 7 do
Zaproszenia do ztozenia oferty.

Parafowany projekt umowy, ktdry stanowi Zatacznik nr 8 do Zaproszenia do ztozenia oferty.

Wypetnione i podpisane O$wiadczenie o posiadaniu potencjatu organizacyjnego i osobowego, zgodnie z
Zalaczniki nr 9 do Zaproszenia do zlozenia oferty.

Postanowienia dotyczace wyboru Wykonawcy i zawarcia umowy:
Zamawiajacy informuije, iz potwierdzeniem przyjecia oferty jest podpisanie umowy ze strony Zamawiajacego, wszelkie
informacje od pracownikow Spotki, w szczegdblno$ci dotyczace oceny oferty Wykonawcy, kwalifikacji do kolejnej czesci
negocjaciji lub zaproszenia do ustalenia warunkéw umowy nie stanowig przyjecia oferty lub przyrzeczenia do zawarcia
umowy i nie narzucajg na Spotke obowigzku zawarcia umowy z \Wykonawca.

Zalaczniki do Zaproszenia:

Zatacznik nr 1 — Opis przedmiotu zaméwienia

Zatacznik nr 2 — Formularz oferty

Zatacznik nr 3 — O$wiadczenie o gotowosci przedstawienia niezbednych polis ubezpieczeniowych
Zatacznik nr 4 — OSwiadczenie o sytuacji ekonomiczno—finansowej

Zatacznik nr 5 — Wykaz zrealizowanych uméw

Zatacznik nr 6 — Zobowigzanie do zachowania poufnosci

Zatacznik nr 7 — Wykaz nieruchomosci i cen jednostkowych

Zatgcznik nr 8 — Projekt umowy

Zatacznik nr 9 — O$wiadczenie o posiadania potencjatu organizacyjnego i osobowego



