Zatgcznik nr 11 do zapytania ofertowego nr 3/PN /2018

Wybdr Wykonawcy $wiadczenia ustug w zakresie okresowych przegladdw konserwacii, napraw elektronicznych systeméw zabezpieczen
instalacji CCTV, kontroli dostepu KD, systeméw sygnalizacji wilamania SSWIN, domofondw, video domofondw oraz $wiadczenie ustug
pogotowia technicznego

Projekt umowy

zwana dalej ,Umowg”, zawarta w dniu ............cccoeeiiiiininnnn. roku, w Warszawie
pomiedzy:

1.

10.

11.

12.

Warszawski Holding Nieruchomo$ci Spdtka Akcyjna, 00-124 Warszawa Al. Jana Pawta 12, wpisang do Rejestru
Przedsiebiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XII Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000384496, NIP 5252505251, o kapitale zaktadowym w wysokosci
40 273 009,00 zt,

PHN SPV 2 Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscia, 00-124 Warszawa, Al. Jana Pawta Il 12, lok. V/26,wpisang do
Rejestru Przedsigbiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, XIl Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem KRS 0000480793, NIP: 146922806, o kapitale zaktadowym
w wysokosci 9 000 000,00 zt,

PHN SPV 8 Spotka z ograniczong odpowiedzialno$cig ., 00-124 Warszawa Al. Jana Pawta 12 V/32, wpisang do
Rejestru Przedsiebiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, Xl Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000480399, NIP 5252568010, o kapitale zaktadowym
w wysokosci 1 100 000,00 zt,

ktorg reprezentuje: Pani Danuta Zygo — Prezes Zarzadu

PHN SPV 9 PHN 4 Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig S.K.A., 00-124 Warszawa Al. Jana Pawta 12 V/33 , KRS
0000604266, NIP 5252568091,
PHN SPV 10 PHN 4 Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig S.K.A., 00-124 Warszawa Al. Jana Pawta 12 V/34 | KRS
0000605787, NIP 5252568317,
PHN SPV 11 PHN 4 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig S.K.A, 00-124 Warszawa Al. Jana Pawta 12 V/35 | KRS
0000602624, NIP 5252568085,
PHN SPV 12 PHN 4 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig S.K.A, 00-124 Warszawa Al. Jana Pawla 12, KRS
0000602917, NIP 5252569015,
PHN SPV 14 PHN 4 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig S.K.A, 00-124 Warszawa Al. Jana Pawta 12 V/2 , KRS
0000604712, NIP 5252606532,
PHN SPV 17 PHN 4 Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig S.K.A, 00-124 Warszawa Al. Jana Pawfa 12 V/5 , KRS
0000603949, NIP 5252607098,
PHN Foksal PHN 4 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig S.K.A, 00-124 Warszawa Al. Jana Pawta 12 V/43, KRS
0000610474, NIP 5252528625,
AGRO-MAN PHN 4 Spoétka z ograniczong odpowiedzialno$cig S.K.A, 00-124 Warszawa Al. Jana Pawta 12 V/42 , KRS
0000610039, NIP 5261954511,

ktére reprezentuje: komplementariusz PHN 4 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia, z siedzibg w Warszawie, Al.
Jana Pawta Il 12, lok. V/38, 00-124 Warszawa, wpisang do Rejestru Przedsiebiorcow prowadzonego przez Sad
Rejonowy dla m. ST. Warszawy w Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem
KRS 0000399972, NIP: 525-25-20-032, REGON 145858319, o kapitale zaktadowym w wysokosci 5 000,00 ztotych,

w imieniu ktdérego dziata:

Pani Danuta Zygo — Prezes Zarzadu,

Dalmor Spétka Akcyjna, 81-340 Gdynia, ul. Hryniewieckiego 10, KRS 000020227, NIP 5860102257,

ktorg reprezentuje:
Pani Aleksandra Mietlicka - Prezes Zarzadu
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zwanych dalej tacznie i kazda z osobna ,,Zleceniodawca” lub ,Spdtkg” lub ,Spoétkami GK PHN”), przy czym kazda ze spotek
Grupy Kapitatowej Polskiego Holdingu Nieruchomosci (,GK PHN") dziata samodzielnie i na wiasny rachunek i nie ponosi
odpowiedzialnosci za dziatania lub zaniechania pozostatych spotek GK PHN.

(zwang dalej ,Zleceniobiorcg”),

(informacja odpowiadajaca odpisowi aktualnemu z rejestru Przedsiebiorcdw pobrana na podstawie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia
20 sierpnia 1997 roku o Krajowym Rejestrze Sadowym/ lub wydruk z CEIDG w zataczeniu — Zatacznik nr 1 do Umowy).

Zleceniodawca i Zleceniobiorca zwani sg dalej tacznie ,Stronami”, a odrebnie ,Strong”.
Zwazywszy, ze:

1) spotki GK PHN sg wiascicielami oraz dysponentami szeregu nieruchomosci budynkowych, w szczegdlnosci
komercyjnych, przeznaczonych pod wynajem,

2) w celu zapewnienia jednolitego zakresu oraz standardu $wiadczonych ustug, ustugi wykonywania okresowych
kontroli, konserwacji, napraw i przegladow elektronicznych systeméw zabezpieczen  instalacji: CCTV,
kontroli dostepu KD, systemy sygnalizacji i wlamania SSWIN, domofonéw, video domofonoéw oraz
Swiadczenie ustug pogotowia technicznego, jak rowniez redukcji kosztow w tym zakresie, wskazane jest powierzenie
ich $wiadczenia jednemu profesjonalnemu podmiotowi,

3) spotki GK PHN podpisaty ze spotkg holdingowa - Polski Holding Nieruchomosci S.A.(,PHN”) umowy, na mocy ktorych
PHN $wiadczy na ich rzecz ustugi m.in. w obszarze z zakresu zarzadzania i administrowania nieruchomosciami, w tym
zwigzane z koordynacjg i nadzorem na realizacjg tych ustug przez podmiot trzeci,

4) PHN przeprowadzit postepowanie w trybie przetargu nieograniczonego na wybér podmiotu, ktdry wykona ustugi
wykonywania okresowych kontroli, konserwacji, napraw i przegladow elektronicznych systemow zabezpieczen
instalacji: CCTV, kontroli dostepu KD, systemy sygnalizacji i wiamania SSWIN, domofonéw, video
domofondw oraz $wiadczenie ustug pogotowia technicznego, w wybranych nieruchomos$ciach potozonych na
terenie m. st. Warszawy oraz Wroctawia, nalezacych do Spdtek Grupy Kapitatowej spotki Polski Holding
Nieruchomosci S.A. w ktérym najkorzystniejsza oferte ztozyt Wykonawca,

Strony zgodnie postanowity zawrze¢ umowe (dalej ,Umowa”) o nastepujace;j tresci:

PRZEDMIOT UMOWY

§1

Zleceniodawca zleca, a Zleceniobiorca przyjmuje do wykonania realizacje ustug (,Ustugi”) w nastepujacym zakresie: :



Zatgcznik nr 11 do zapytania ofertowego nr 3/PN /2018
Wybdr Wykonawcy $wiadczenia ustug w zakresie okresowych przegladdw konserwacii, napraw elektronicznych systeméw zabezpieczen
instalacji CCTV, kontroli dostepu KD, systeméw sygnalizacji wilamania SSWIN, domofondw, video domofondw oraz $wiadczenie ustug
pogotowia technicznego

Projekt umowy

1. Wykonywanie okresowych kontroli, konserwacji, napraw i przegladow elektronicznych systemoéw
zabezpieczen instalacji: CCTV, kontroli dostepu KD, systemy sygnalizaciji i wtamania SSWIN, domofonéw,
video domofonéw oraz $wiadczenie ustug pogotowia technicznego, w wybranych nieruchomos$ciach
potozonych na terenie m. st. Warszawy oraz Wroctawia (,Obiekty”), nalezacych do Spotek Grupy Kapitatowej
Polski Holding Nieruchomosci S.A. Dane o lokalizacji Obiektéw oraz o przyporzadkowaniu ich do
poszczegolnych spotek GK PHN zawiera Zatgeznik nr 2 do Umowy. Wykaz urzadzen i instalacji zawiera
Zatacznik nr 3 do Umowy.

WARUNKI REALIZACJI UMOWY

§2

1. Zleceniobiorca o$wiadcza, ze zapoznat sie z urzadzeniami i instalacjami w Obiektach w zakresie istotnym dla
$wiadczenia Ustug oraz, ze nie zgtasza do nich zadnych uwag.

2. Zleceniobiorca zobowigzuje sie Swiadczy¢ Ustugi z zachowaniem wszelkich obowigzujacych w Polsce przepisow
oraz przy uwzglednieniu zawodowego charakteru prowadzonej dziatalno$ci. Zleceniobiorca o$wiadcza, ze wszystkie
osoby, ktére beda wykonywaty przedmiot Umowy bedg posiadaty niezbedne kwalifikacje i uprawnienia oraz zostang
odpowiednio przeszkolone.

3. W zakresie realizacji Umowy , Zleceniobiorca zobowigzuje sie do:

a. okresowej kontroli instalacji niskopradowych: CCTV, kontroli dostepu KD, systemy sygnalizacji i
wlamania SSWIN, domofondw i video domofonow,

b. prowadzenia prac konserwacyjnych i regulacji dla kazdego typu instalacji niskopradowych: CCTV,
kontroli dostepu KD, systemy sygnalizacji i wtamania SSWIN, domofonéw i video domofondw,

c. naprawy kazdego typu instalacji niskopradowych: CCTV, kontroli dostepu KD, systemy sygnalizacji
i wtamania SSWIN, domofondw i video domofondw,

d. udzielenia gwarancji po wykonaniu naprawy na robocizne ( 24 miesigce) oraz wymienione czesSci
(12 miesiecy)

e. przegladéow dla kazdego typu instalacji niskopradowych: CCTV, kontroli dostepu KD, systemy
sygnalizacji i wkamania SSWIN, domofonéw i video domofonéw,

f. utrzymywania statego catodobowego pogotowia technicznego.

4. Zleceniodawca zastrzega sobie mozliwo$¢ zmiany zakresu przedmiotu zamowienia w trakcie trwania Umowy przez
zmiane lokalizacji Obiektéw przynaleznych do poszczegoinych Spdtek GK PHN wskazanych w Zataczniku nr 2 do
Umowy, poprzez wyeliminowanie niektérych Obiektow lub dotaczenie kolejnych. Kazdorazowa zmiana (zmniejszenie)
liczby Obiektdw wskazanych w Zataczniku nr 2 do Umowy, zwigzana bedzie ze zmiang wynagrodzenia
ryczattowego dla Spotki GK PHN (ktérej zmiana dotyczy) poczawszy od miesigca nastepujacego bezposrednio, po
miesigcu w ktorym zgtoszono zmiang. Wysoko$¢ tacznego wynagrodzenia w przypadku zmiany ilosci Obiektow
bedzie podlega¢ zmianom o ustalong stawke za konserwacje, przeglady i pogotowie techniczne, zgodnie ze
specyfikacjg cen jednostkowych danego Obiektu.

5. Zleceniobiorca zapewnia materialy (w tym materiaty pomocnicze), narzedzia, urzadzenia, czesci, podzespoty, itp.
niezbedne do wykonania przedmiotu zamdwienia, posiadajace aktualne atesty, $wiadectwa i certyfikaty pozwalajace
na ich stosowanie.

6. W zakresie miesiecznego wynagrodzenia ryczattowego z tytutu wykonywania ustugi wliczona jest robocizna
oraz zakupy cze$ci i materiatdw niezbednych do prowadzenia napraw, konserwaciji i serwisow do warto$ci
w wysokosci 300,00 PLN (netto) m.in. materialy pomocnicze niezbedne do wykonywania ustug przez
konserwatoréw i pogotowie techniczne.
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7. W zakresie miesiecznego wynagrodzenia ryczattowego z tytutu wykonywania ustugi wliczona jest robocizna
przy zakupie cze$ci i materiatow zuzytych dla przedmiotu zamdwienia, przekraczajacych cene w wysokosci
300,00 PLN (netto).Koszty przekraczajace kwote 300,00 PLN (netto), bedg rozliczane wedtug kosztow ich
zakupu przez Zleceniobiorce, bez stosowania narzutu kosztéw zakupu. Kazdy taki koszt Zleceniobiorca
zobowigzany bedzie do udokumentowania ich poprzez zataczenie kserokopii faktur zakupowych do faktury
VAT obcigzajacej Zleceniodawce. Przy czym Zleceniodawca zastrzega sobie prawo do wcze$niejszej
akceptaciji tych kosztéw i zasadno$ci ich zakupu.

8. Zleceniobiorca wykorzystywat bedzie do realizacji Umowy wylgcznie materialy dopuszczone do obrotu i stosowania w
przedmiocie zamowienia, posiadajace wymagane przepisami certyfikaty, Swiadectwa i aprobaty techniczne itp. Na
zadanie Zleceniodawcy, Zleceniobiorca zobowigzany jest okaza¢ dokumenty dopuszczajgce materiaty do stosowania
w przedmiocie zamdwienia, a takze zobowigzany jest do dostarczania Zleceniodawcy atestow, gwarancii,
homologacji i instrukcji dotyczacych zakupionych materiatéw lub urzadzen oraz utylizacji starych urzadzen i
elementow instalacii.

9. Zleceniobiorca zobowigzany jest do zapewnienia koordynatora dla kazdego zadania sprawujacego nadzor nad
osobami dedykowanymi do realizacji konserwacji i koordynujacego realizacje ustug w poszczegolnych Obiektach
Zleceniodawcy.

10. Zleceniobiorca zobowigzany jest do zapewnienia pracownikom $wiadczacym ustugi konserwacji i pogotowia
technicznego:

¢ odziezy roboczej — estetycznej, oznaczonej w widocznym miejscu emblematem lub nazwg Wykonawcy, opis
nalezy dotaczy¢ do oferty (fotografia),

* odziezy ochronnej i $rodkdw ochrony osobistej, zgodnie z przepisami i zasadami BHP,
 imiennego identyfikatora pracownika.

11.  Zleceniobiorca udziela gwarancji na wymienione czes$ci, urzadzenia i podzespoty, zgodnej z gwarancjq producenta,
jednak nie krotszej niz 12 miesiecy oraz na wykonane prace konserwacyjne oraz prace wykonane w ramach zlecen
dodatkowych na okres nie krotszy niz 24 miesigce.

12. Zleceniobiorca zobowigzany jest w terminie do 60 dni od daty podpisania Umowy do wykonania przegladu zerowego
dla kazdego Obiektu objetego przedmiotem zaméwienia. Protokoly te beda zawieraty opis aktualnego stanu
technicznego urzadzen i instalacji znajdujacych sie w Obiektach oraz zalecenia dla ich dalszej eksploatacii.

13. Zleceniobiorca zobowigzany jest do uaktualnienia przekazanego mu w wersji edytowalnej wykazu instalacji i urzadzen
obiektowych w terminie do 14 dni roboczych od daty wykonania przegladu zerowego, o ktérym mowa w ustepie nr 12.

14. Zleceniobiorca o$wiadcza, ze uzyskat od Zleceniodawcy wszelkie informacje niezbedne i zasadne dla prawidtowego
$wiadczenia Ustug objetych niniejszg Umowa.

15. Z realizacji Ustug zostanie sporzadzony comiesieczny protokot, ktéry zostanie kazdorazowo dotaczany do faktury
przekazywanej Zleceniodawcy.

OBOWIAZKI ZLECENIOBIORCY

§3

Do obowiazkow Zleceniobiorcy nalezy:

1) utrzymanie instalacji niskopragdowych i urzadzen obiektowych w statym ruchu i sprawnos$ci w okresie miedzy
naprawami gtéwnymi, z wytgczeniem przestojéw dla wykonania czynno$ci konserwacyjno-naprawczych (o
ile takie wystapia),

2) prowadzenia ustugi pogotowia technicznego realizowanej przez catq dobe oraz w $wieta i dni wolne od
pracy,

3) Szczegdtowy zakres obowigzkow zawiera Zatacznik nr 4 do Umowy.

4) Dokonywanie napraw zgtaszanych awarii w ramach ustugi pogotowia technicznego realizowanej przez catg dobe oraz
w $wieta i dni wolne od pracy.
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5) Wykonywanie czynno$ci konserwacyjnych w cyklach zgodnych z DTR, wymaganiami producentéw, dostawcow
i gwarantow oraz zasadami wiedzy specjalistycznej, przepisow i norm.

6) Przygotowywanie planéw konserwacji okresowych wynikajacych z przegladdw urzadzen objetych zaméwieniem.

7) Zleceniobiorca zobowigzany jest do Scistej wspdtpracy z konserwatorami innych urzadzen i instalacji znajdujacych sie
w Obiektach oraz w razie konieczno$ci do zapewnienia obecno$ci swojego przedstawiciela podczas wykonywania
przez nich czynnosci konserwacyjnych badz naprawczych.

8) W przypadku awarii stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia najemcoéw i innych uzytkownikow Obiektéw lub dla
mienia Zleceniodawcy, Zleceniobiorca zobowigzany jest niezwtocznie przystapi¢ do ich naprawy lub co najmniej
zabezpieczy¢ je, aby uniknaé zagrozenia, o ktérym mowa powyzej, jednocze$nie powiadamiajac o tym fakcie
telefonicznie administratora lub zarzadce obiektu.

9) Zleceniodawca nie przewiduje stosowania dodatkowych osobnych zlecen w przypadku, gdy usuniecie awarii
lub usterki zwigzane bedzie z poniesieniem przez Zleceniobiorce dodatkowych kosztéw, ponad
wynagrodzenie ryczattowe uzgodnione w sktadanej ofercie, a nastepnie Umowie. Koszty materiatow bedq
ponoszone zgodnie z pkt. [V ust. 1i ust. 2. — Zatacznik nr 4 do Umowy -Opisu przedmiotu zamdwienia. W
przypadku koniecznoSci wymiany urzadzenia, Zleceniodawca zastrzega sobie mozliwo$¢ dodatkowego
osobnego zlecenia, na podstawie przedstawionego przez Zleceniobiorce i zaakceptowanego przez
Zleceniodawce kosztorysu ofertowego, stosujac stawki roboczogodziny przedstawione w sktadanej ofercie,
a nastepnie w Umowie. Koszt materiatow bedzie rozliczany na podstawie przedstawionej faktury, bez
stosowania narzutu na ich zakup.

10) Zleceniobiorca, w ramach ustugi utrzymania ruchu systemow, instalacji, urzadzen objetych zamdwieniem, zapewnia
utrzymywanie odpowiednich parametréw technicznych, higienicznych i wydajnosciowych oraz zabezpiecza przed zbyt
szybkim wyeksploatowaniem.

OBOWIAZKI ZLECENIODAWCY

§4
Zleceniodawca zobowigzuije sie do:
1) Zapewnienia przez Administratorébw Obiektéw koordynacji dziatan Zleceniobiorcy, odpowiedzialnych za utrzymanie
techniczne budynkdéw w zakresie koniecznym do prawidtowego przeprowadzenia prac objetych Umowa.

2) Zapewnienia dostepu do pomieszczen, w ktérych znajdujg sie serwisowane urzadzenia, w uzgodnionym wzajemnie

terminie.
WARUNKI PLATNOSCI
§5.
1. Tytutem wynagrodzenia za $wiadczenie Ustug w ramach Umowy, Zleceniobiorcy przystuguje wynagrodzenie miesieczne
w tacznej kwocie (dla wszystkich Spotek GK  PHN): ..o zt  netto (stownie:

................................................................................. Zt netto). Powyzsza kwota zostanie powiekszona o
podatek od towardw i ustug (VAT), ktdry zostanie naliczony zgodnie z obowigzujacymi przepisami podatkowymi, przy
czym wynagrodzenie dla kazdej ze Spotek GK PHN zostato okre$lone Zataczniku nr 5 do Umowy.

2. Wynagrodzenie Zleceniobiorcy wskazane w Zataczniku nr 5 Umowy obejmuje wszelkie koszty wykonania Ustug.
Wynagrodzenie ptatne bedzie w terminie 21 dni od daty otrzymania przez Zleceniodawce prawidtowo wystawionych
faktur VAT na rzecz danej Spéiki, do ktdrej dotaczone bedzie potwierdzenie nalezytego wykonania Ustugi dla danej
Spotki, przelewem na rachunek bankowy Zleceniobiorcy wskazany w fakturze VAT.

3. Podstawa do wystawienia przez Zleceniobiorce faktury za zrealizowanie przedmiotu Umowy na rzecz danej Spdtki jest
podpisany przez obie Strony protokét prawidtowego wykonania Ustugi, ktory stanowit bedzie zatacznik do faktury (wzér
protokotu stanowi Zatgcznik nr 6 do Umowy).

5
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Stawka roboczogodziny dla dodatkowych osobnych ofert w zakresie modernizacii instalacji niskopradowych lub wymiany
urzadzenia z nimi wspotpracujaCymi - WYNOSi.............cccvveeernnns zt netto ( stownie: ........cccooiiiiiennn. zt netto).
Powyzsza kwota zostanie powigkszona o podatek od towaréw i ustug (VAT), ktéry zostanie naliczony zgodnie z
obowigzujacymi przepisami podatkowymi.

Za date zapfaty uznaje sie date obcigzenia rachunku Zleceniodawcy.

Wynagrodzenie okreslone w § 5 jest zgodne ze ztozong ofertg i obejmuje wszystkie elementy cenotwércze, wynikajace z
zakresu i sposobu realizacji przedmiotu Umowy.

W przypadku zwigkszenia ilosci Obiektow wynagrodzenie zostanie ustalone zgodnie z § 2 ust. 4.

OKRES OBOWIAZYWANIA UMOWY

§6

Umowa wchodzi w Zycie z dniem podpisania z mocg od dnia ............ i zostaje zawarta na czas oznaczony 36 miesiecy.

ROZWIAZANIE UMOWY
§7

Umowa moze byC rozwigzana przez kazda ze Stron z zachowaniem trzymiesiecznego okresu wypowiedzenia, ze
skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego. O$wiadczenie o rozwigzaniu Umowy wymaga formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

Umowa moze zostac rozwigzana przez kazda ze Stron w trybie natychmiastowym przed uptywem okresu na jaki Umowa
zostata zawarta, jezeli Strona druga w sposéb razacy narusza postanowienia Umowy, pod warunkiem nieskutecznego
pisemnego wezwania drugiej Strony do wypetnienia zobowigzan Umowy.

Za razace naruszenie postanowien Umowy, o ktdrym mowa w ust. 2 Strony rozumiejg w szczegolno$ci: nie wykonywanie
przez Zleceniobiorce Ustug przez okres trwajacy diuzej niz trzy dni; nie przystapienie do wykonywania ~ Umowy zgodnie
z zakresem Ustug.

Oswiadczenie 0 rozwigzaniu Umowy wymaga formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

Rozwigzanie Umowy przez jedng ze spdtek GK PHN ma skutek prawny wobec wszystkich Spotek GK PHN.
KONTROLA WYKONANIA USLUG

§8

Zleceniodawca zastrzega sobie prawo do dokonywania kontroli prawidtowo$ci wykonywania Ustug.

Z przeprowadzonych kontroli, o ktérych mowa w ust. 1, Zleceniodawca sporzadza Protokdt kontroli ustugi, stanowigcy
Zatacznik nr 7 do Umowy, zawierajacy w szczegolnosci stwierdzenie wystapienia ewentualnych nieprawidtowosci oraz
termin ich usuniecia. Protokdt sporzadzi sie w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron.
Protokot zostanie przekazany Zleceniobiorcy za potwierdzeniem odbioru.

Niewykonanie lub nienalezyte wykonanie zobowigzan wynikajacych z Umowy, zapisane w protokole, o ktérym mowa w
ust. 2, stanowi podstawe do naliczenia kary umownej, o ktérej mowa w § 9 ust. 1.

Nieobecno$¢ osoby wyznaczonej przez Zleceniobiorce do udziatu w kontroli, odnotowuije sie w protokole i nie stanowi to
podstawy do odstapienia od kontroli i nie naliczania kar umownych.
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KARY UMOWNE

§9

1. Strony ustalaja, ze w przypadku nie wykonywania przedmiotu Umowy lub jego wykonania niezgodnie z warunkami
okreslonymi w Umowie (co zostanie stwierdzone przez Zleceniodawce i potwierdzone protokotem, o ktérym mowa w § 8
ust. 2 Zleceniobiorca zaptaci Zleceniodawcy kare umowng w wysokosci 20 % miesiecznej stawki netto wynagrodzenia
ustalonego dla Spotki, w ktérej Obiekcie dokonano naruszen, za kazdg stwierdzong nieprawidtowo$¢, odrebnie dla kazdej

lokalizacii.

2. W razie rozwigzania Umowy w trybie wskazanym w § 7 ust. 2 z przyczyn, za ktére odpowiada Zleceniobiorca,
Zleceniobiorca zaptaci Zleceniodawcy kare umowng w wysokosci 20 % tacznej wartoSci miesiecznej stawki

wynagrodzenia netto wskazanego w § 5 ust. 1 Umowy.
Kary umowne, o ktérych mowa w Umowie podlegajg kumulacii.

w

4. W przypadku powstania szkody, gdy jej warto$¢ rzeczywista przekroczy kary umowne, Zleceniodawca zastrzega sobie
prawo dochodzenia odszkodowania przekraczajacego wysoko$é kar umownych do wysoko$ci rzeczywiscie poniesionej

szkody, na zasadach ogdlnych przewidzianych w Kodeksie cywilnym.

5. Karal/kary umowne nalezne Zleceniodawcy mogg byé potracane z wynagrodzenia Zleceniobiorcy, na podstawie

przedtozonego Zleceniobiorcy o$wiadczenia Zleceniodawcy.

ODPOWIEDZIALNOSC

§10

1. Zleceniobiorca ponosi odpowiedzialno$¢ za szkody wyrzadzone Zleceniodawcy oraz najemcom poszczegoinych lokali w
nieruchomosciach i nieruchomosci, o ktérych mowa w §1 ust. 1 oraz Zataczniku nr 2 do Umowy, powstate na skutek

jego dziatan oraz na skutek niewykonania lub nienalezytego wykonania jego obowigzkow.

2. Zleceniobiorca ponosi odpowiedzialno$¢ za dziatania i zaniechania osob, ktérymi postuguje sie przy wykonaniu

niniejszej Umowy jak za dziatania i zaniechania wtasne.

3. Zleceniobiorca o$wiadcza, ze w zwigzku z prowadzong dziatalnoscig gospodarczg posiada ubezpieczenie od
odpowiedzialnosci cywilnej na kwote 100 000, 00 zt (stownie: pieCset tysiecy ztotych) i zobowigzuje sie utrzymywac
ubezpieczenie OC w renomowanym towarzystwie ubezpieczeniowym, w kwocie nie nizszej niz 100 000 zt (stownie:
piecset tysiecy ztotych) przez caly okres trwania niniejszej Umowy na jedno i wszystkie zdarzenia, dedykowane tylko do
kontraktu z Zleceniodawcq i dostarcza¢ Zleceniodawcy stosowng polise najdalej w ostatnim dniu objetym uprzednio
obowigzujacym ubezpieczeniem oraz dodatkowo na kazde zadanie Zleceniodawcy. Kopia polisy stanowi Zatacznik nr 8

do Umowy

4, Zleceniobiorca nie moze bez pisemnej zgody Zleceniodawcy powierzyé wykonania Ustug w czesci lub w catosci innej
osobie/podmiotowi trzeciemu, ani tez przenosi¢ na nig swoich praw i obowigzkdw wynikajacych z Umowy pod rygorem
rozwigzania przez Zleceniodawce Umowy z przyczyn lezacych po stronie Zleceniobiorcy (co stanowi razace naruszenie
w rozumieniu § 7 ust. 2)). W razie wyrazenia zgody na wykonanie Ustug przez osoby/podmioty trzecie, Zleceniobiorca

jest odpowiedzialny wobec Zleceniodawcy za czynnosci tych osdb jak za wiasne dziatania.

POUFNOSC

§11

1. Wszelkie ustalenia miedzy Stronami prowadzone w trakcie negocjacji oraz dane przekazywane
w toku wykonywania Umowy majg charakter poufny (Informacje Poufne) Zleceniobiorca zobowigzany jest do zachowania
w tajemnicy wszelkich informacji, ktore uzyskat przy wykonywaniu Umowy, a w szczegdlnosci dotyczacych procedur,
zainstalowanych systemdw zabezpieczenia technicznego, systemu ochrony fizycznej, rozktadu pomieszczen w obiektach i
innych zaréwno w trakcie obowigzywania niniejszej Umowy, jak po jej rozwigzaniu. Zobowigzanie powyzsze dotyczy takze

0s6b, za pomoca ktdrych Zleceniobiorca wykonuje powyzszg Umowe.
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2. Strony nie sg uprawnione do ujawniania Informacji Poufnych osobom trzecim, z zastrzezeniem ust. 3 ponizej.
3. Kazda ze Stron zobowigzuije sie:
a) uzywac Informacji Poufnych wytgcznie w celu wykonania niniejszej Umowy i zgodnie z jej postanowieniami;

b) nie ujawnia¢ i nie zezwala¢, ani nie utatwia¢ ujawnienia Informacji Poufnych Zadnej osobie trzeciej bez uprzednie;

pisemnej zgody drugiej Strony;

c) ujawni¢ Informacje Poufne wytaczne wtasnym pracownikom i wspétpracownikom, ktorzy ich potrzebujg wytacznie w

zwigzku z realizacjg niniejszej Umowy;
4, Powyzsze zobowigzanie nie ogranicza zadnej ze Stron w zakresie:

a) ujawnienia informacii, ktore sg publicznie znane lub staty sie publicznie znane w innym sposob niz w wyniku dziatania

lub zaniechania po stronie danej Strony, ktdre stanowitoby naruszenie postanowien niniejszej Umowy;

b) informowania o fakcie zawarcia niniejszej Umowy lub anekséw do tej Umowy oraz wylgcznie o terminie trwania i

przedmiocie;

c) ujawnienia Informacji Poufnych, gdy jest to wymagane przez przepisy prawa lub w postepowaniu sadowym badz

administracyjnym.

5. Postanowienia dotyczace poufnosci, o ktérych mowa w ustepach powyzej bedg nadal obowigzywaty przez okres 10 lat

po rozwigzaniu lub wygasnieciu niniejszej Umowy.

6. Strony zobowigzujg sie do zachowania w poufnosci treSci Umowy przez okres jej obowigzywania, a takze po jej
rozwigzaniu lub wygasnieciu przez okres 10 lat oraz do nie udostepniania jej tresci podmiotom trzecim z zastrzezeniem, ze
Zleceniodawca jest zwolniony z ww. obowigzku w stosunku do jego doradcéw, inwestordw, a takze w stosunku do spdtek

w ramach Grupy Kapitatowej spétki Polski Holding Nieruchomosci S.A.

7. Zleceniobiorca przyjmuje do wiadomosci fakt, ze wszelkie materiaty i dokumenty przekazane przez Zleceniodawce
stanowig informacje poufne w rozumieniu ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi lub
informacije, ktérych rozpowszechnianie podlega innym ograniczeniom wynikajacym z wiasciwych regulacji w zakresie
prawa rynkow kapitatowych oraz ze wykorzystanie i ujawnianie takich informacji poufnych jest regulowane lub zakazane
odpowiednimi przepisami prawa rynkdw kapitatowych i zobowigzuje sie do przestrzegania wtasciwych przepiséw prawa w
tym zakresie oraz nie wykorzystywa¢ ani nie ujawnia¢ takich informacji poufnych w jakichkolwiek celach lub w jakikolwiek

sposdb niezgodny z prawem.
ZAKAZ PRZENOSZENIA PRAW

§12

1. Zleceniobiorca nie ma prawa przenosi¢ jakichkolwiek praw lub obowigzkéw z niniejszej Umowy na osoby trzecie
Zleceniobiorca zobowigzuje sie w szczegoInosci do nieprzenoszenia na osoby trzecie (w tym podmioty windykacyjne)

przystugujacych mu roszczen o zaptate wynagrodzenia.

2. Zleceniobiorca niniejszym wyraza zgode na przeniesienie przez kazda ze spotek Grupy Kapitatowej Polskiego Holdingu
Nieruchomosci praw i obowiazkow wynikajacych z niniejszej Umowy na podmiot wchodzacy w sktad Grupy Kapitatowej

spotki PHN, w tym na Polski Holding Nieruchomosci S.A.
PRZEDSTAWICIELE

§13

1. Wszelka korespondencja pomiedzy Stronami wymagana lub dopuszczalna na podstawie niniejszej Umowy powinna
odbywaé sie na pismie w formie papierowej, pocztg elektroniczng i bedzie uznawana za nalezycie doreczong, o ile

Umowa wyraznie nie stanowi inaczej, jezeli:
a) bedzie doreczona osobiscie, lub
b) bedzie wystana kurierem (z potwierdzeniem odbioru), lub
c) bedzie wystana listem poleconym z potwierdzeniem odbioru, lub
d) bedzie przekazana z/na skrzynke e-mailowg wskazang w ust. 2.

2. Wszelka korespondencja pomiedzy Stronami bedzie wysytana na adresy podane w komparycji Umowy albo na takie

adresy, ktére zostang wskazane przez dang Strone w pisemnym zawiadomieniu ztozonym zgodnie z niniejszym ust. 2:
Do Zleceniodawcy:
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adres/adres email: 00-124 Warszawa, Al. Jana Pawta Il 12 Vp, sekretariat@phnsa.pl
Do Zleceniobiorcy:
adres /adres email: .............cccveeeinnn,

3. Strony zobowigzujg sie do niezwtocznego zawiadamiania o kazdej zmianie adresu /adresu email podanego w Umowie. W
przypadku braku zawiadomienia za skutecznie doreczone uznaje sie pisma wystane na poprzedni adres, lub adres
ujawniony w publicznych rejestrach nawet jezeli pismo nie zostanie odebrane. Datg doreczenia jest wowczas data uptywu

14 (czternastego) dnia od daty pierwszego awizo/ pierwszej proby doreczenia.
SILA WYZSZA

§14

1. Strony nie ponoszg odpowiedzialnosci w razie niewykonania badz nienalezytego wykonania swoich zobowigzan z powodu

Sity Wyzszej.

2. Za Site Wyzszg uwaza sie zdarzenie nadzwyczajne i zewnetrzne, na ktdrego wystapienie i trwanie Strona nie ma wptywu
oraz ktéremu to zdarzenie, lub jego skutkom, nie byta w stanie zapobiec pomimo dofozenia naleznej starannosci,

a w szczegolnosci kleski zywiotowe.

3. Do Sity Wyzszej nie zalicza sie:
a. zdarzenia zawinionego przez Strone albo przez osobe trzecig, za ktérg Strona odpowiada
b. braku $rodkdw finansowych, chyba, Ze ich brak wynika z zaistnienia Sity Wyzsze;.

4.  Strona, ktora stwierdzi wystapienie Sity Wyzszej ma obowigzek poinformowaé o tym bez zbednej zwioki drugq Strone.
Zawiadomienie o wystapieniu Sity WyZzszej musi zawiera¢ opis okolicznosci zdarzenia oraz, jezeli to mozliwe, ocene jego

wptywu na wykonanie zobowigzan przewidzianych w Umowie ramowej oraz terminy.

5. Strona dotknieta dziataniem Sity Wyzszej podejmie wszelkie koniczne czynno$ci zmierzajace do ograniczenia skutkdw

Sity Wyzszej w zakresie wykonania zobowigzan wynikajacych z Umowy ramowe;.
6. W przypadku ustania Sity Wyzszej Strona zawiadomi o tym bezzwtocznie drugag Strone.
PRZEPISY KONCOWE
§15

1. Wszelkie zmiany Umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
2. Wszystkie zatgczniki do niniejszej Umowy stanowig jej integralng czese.

Niewaznos¢ lub bezskutecznos¢ ktéregokolwiek z postanowierr Umowy nie powoduje niewazno$ci lub bezskuteczno$ci
innych postanowien Umowy. W przypadku niewaznosci lub bezskutecznosci ktoregokolwiek z postanowien Umowy,
Strony zobowiazujg sie podja¢ negocjacie w dobrej wierze celem zastapienia niewaznego lub bezskutecznego
postanowienia Umowy innym waznym postanowieniem, majacym podobne konsekwencje ekonomiczne dla Stron, o ile nie
spowoduje to zmiany istotnych warunkéw Umowy, a bezwzglednie obowigzujace przepisy, ktdre znajdujg zastosowanie w

miejsce niewaznych lub bezskutecznych postanowien, nie stanowig inacze;.

3. Wszelkie spory mogace wynikna¢ miedzy Stronami w trakcie realizacji niniejszej Umowy oraz w zwigzku z nig rozstrzygat

bedzie sad powszechny wtasciwy dla siedziby spotki Polski Holding Nieruchomosci S.A..

4. Umowe sporzadzono w 12 (dwunastu) jednobrzmigcych egzemplarzach, jeden dla Zleceniobiorcy, a pozostate dla

Zleceniodawcy.

Zataczniki do umowy:
Zatacznik nr 1- Kopia aktualnego odpisu z wtasciwego rejestru lub dokumentu Centralnej Ewidenc;i

i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej Zleceniobiorcy.
Zatacznik nr 2 — Wykaz nieruchomosci
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Zatacznik nr 3 — Lista urzadzen i instalacii
Zatgcznik nr 4 — Opis przedmiotu zaméwienia
Zatgcznik nr 5 — Formularz oferty
Zatacznik nr 6 — Protokot z odbioru prac
Zatgcznik nr 7— wzdr protokotu z kontroli wykonanej ustugi

Zatgcznik nr 8 - kopia aktualnej polisy OC Zleceniobiorcy,

ZLECENIODAWCA: ZLECENIOBIORCA:



