Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr 41/05/2025
Rady Nadzorczej Spétki Polski Holding Nieruchomosci S.A.
z dnia 22 maja 2025 roku

FORMULARZ OFERTOWY
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1.6. Numer podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych: ...................................

1.7. Liczba zatrudnionych bieglych rewidentOw:...............cccoooiiiiiiccc e

2. INFORMACJE O OFERENCIE

21. Wymogi formalne

W odpowiedzi na zaproszenie do sktadania ofert na przeprowadzenie przegladéw $rédrocznych skroconych
jednostkowych i skonsolidowanych sprawozdan finansowych za okres 6 miesiecy ze sporzgdzeniem raportow
Z przegladu tych sprawozdafi oraz badania rocznych jednostkowych i skonsolidowanych sprawozdar finansowych
zawierajgcych sprawozdawczo$¢ zrownowazonego rozwoju ze sporzgdzeniem pisemnych opinii wraz z raportem
Z badania tych sprawozdan oraz raportem z atestacji sprawozdawczosci zrownowazonego rozwoju Spotki Polski
Holding Nieruchomosci S.A. oraz Grupy Kapitatowej spotki Polski Holding Nieruchomosci S.A. za lata 2025 - 2026,
z moZliwosciq powierzenia przegladu oraz badania co najmniej za lata 2027 i 2028 (tzw. prawo opcji),

o$wiadczamy, ze jako firma audytorska spetniamy nastepujgce warunki:

Przychody z wykonywania czynnosci rewizji finansowej w 2024 roku — powyzej 30 minzt TAK | NIE*

Przeprowadzenie w ciggu ostatnich 2 lat przed terminem sktadania ofert, co najmniej 5 TAK [ NIE*
badan rocznych skonsolidowanych sprawozdan finansowych o sumie bilansowej co
najmniej 3 mid zt kazde, w tym co najmniej 2 badania spbtek dziafajgcych na rynku
nieruchomosci,
Przeprowadzenia w ciggu ostatnich 2 lat przed terminem sktadania ofert co najmniej 3 TAK [ NIE*
atestacji sprawozdawczo$ci zrBwnowazonego rozwoju spotek publicznych.

* Niewfasciwe skreslic
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2.2 Opis pozycji oferenta na rynku ustug audytorskich

2.3.  Znajomos$¢ branzy
Liczba zbadanych spdtek notowanych na Gietdzie Papieréw Wartosciowych w Warszawie w WIG-Nieruchomosci

w ostatnich dwoch latach: ..o
Nazwy zbadanych spdtek ze wskazaniem okresu za jaki dokonano badania

Lp. Nazwa Rok 2024 Rok 2023

AIWOWIN|(F

5

Razem

* w kolumnie dotyczacej zbadanego sprawozdania nalezy wpisac znak ,x”

Liczba zbadanych spdtek z branzy nieruchomos$ci, w tym skonsolidowanych sprawozdan grup kapitatowych o
sumie bilansowej nie nizszej niz 3 mid zt w ostatnich dwoch latach: ................oooviiin

Nazwy zbadanych spétek ze wskazaniem okresu za jaki dokonano badania

Lp. Nazwa Rok 2024 Rok 2023

rIWIN|F-

5

Razem

* w kolumnie dotyczacej zbadanego sprawozdania nalezy wpisac znak ,x”

Liczba zbadanych spétek prawa handlowego sporzadzajacych sprawozdania zgodnie z MSR/MSSF, o sumie
bilansowej nie nizszej niz 3 mld zt w ostatnich 2 latach: ............. .
Nazwy zbadanych spotek ze wskazaniem okresu za jaki dokonano badania

Lp. Nazwa Rok 2024 Rok 2023

1
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AIWIN

5

Razem

* w kolumnie dotyczacej zbadanego sprawozdania nalezy wpisac znak ,x”

Dodatkowym atutem bedzie wykazanie do$wiadczenia w badaniu podmiotéw posiadajgcych samobilansujace
oddzialy zarejestrowane w Niemczech.

24. Doswiadczenie w atestacji sprawozdawczos$ci zrownowazonego rozwoju

Doswiadczenie w atestacji sprawozdawczo$ci zréwnowazonego rozwoju spdtek notowanych na Gietdzie
Papierow Wartosciowych w Warszawie w WIG-Nieruchomosci w ciggu ostatnich dwach lat - liczba atestacii ......

Nazwy spdtek, dla ktorych dokonano atestacji:

Doswiadczenie w atestacji sprawozdawczosci zréwnowazonego rozwoju spdtek z branzy nieruchomosci w ciagu

ostatnich dwaoch lat - liczba atestacji ......
Nazwy spdtek, dla ktorych dokonano atestacji:

Doswiadczenie w atestacji sprawozdawczo$ci zréwnowazonego rozwoju w ciggu ostatnich dwéch lat - liczba

atestacji ......

Nazwy spdtek dla ktorych dokonano atestacji:
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3. OFERTA CENOWA

Spotka zastrzega sobie mozliwo$¢ zmian w strukturze organizacyjnej GK PHN zwigzanych z realizacjg Strategii

PHN. Oferty cenowe firm audytorskich powinny takie dziatania uwzgledniac i przewidywac.

Oferta cenowa powinna zostac przedstawiona w ukfadzie jak w ponizszej tabeli dla kazdego z czterech badanych
lat osobno, tj. dla lat 2025-2028, przy czym wynagrodzenie za przeprowadzenie badania ma odzwierciedla¢
pracochtonno$¢ oraz stopien ztozono$ci prac i kwalifikacje biegtych rewidentow wykonujacych badanie.

LP Nazwa Spotki

Rok 2025

Przeglad

H12025 j

Badanie

Ocena
sprawozdania o

rozwoju

wynagrod

Cztonkow Zarzadu i
Rady Nadzorczej

Razem

1 Polski Holding Nieruchomo$ci S.A.

-

2 Warszawski Holding Nieruchomosci S.A.

- o

3 PHN SPV 1 PHN SKYSAWA Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig S.K.A.

-

4 PHNSPV2Sp.zo.0.

- oo

5 PHN SPV 9 PHN K Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig S.K.A.

- o

6 Parzniew Logistics Center 1Sp. z0.0.

-

7 PHN Property Management Sp. z 0.0.

- o

8 PHN SPV 15 Sp.z0.0.

-

9 PHN Wilanéw Sp. z 0.0.

- o

10 PHN Kolejowa Sp. z 0.0.

- o

11 PHN Zielony Mitostéw Sp.z 0.0.

-

12 DALMORS.A.

-

13 PHN3Sp.zo.0.

- oo

14 PHN SPV33Sp.z0.0.

-

15 Przedsiebiorstwo Budownictwa Przemystowego CHEMOBUDOWA - KRAKOW S.A.

> I I I I I I I I I I I I [

> % I3 I3 I i i3 i X X X X X

> I I3 I3 I i I3 i i X X ix X i

> I I3 < i i X i i X ixix X x

-

Razem

-zt

-zt

-zt

-zt

-zt

-zt

Oferent zastrzega sobie mozliwo$¢ zmniejszenia ilosci badanych spotek w poszczegdinych latach w zwigzku z
mozliwymi zmianami w strukturze organizacyjnej Grupy Kapitatowej, w tym w szczegoinosci w wyniku potaczenia

spofek.




Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr 41/05/2025
Rady Nadzorczej Spétki Polski Holding Nieruchomosci S.A.
z dnia 22 maja 2025 roku

4. OSWIADCZENIA

Oswiadczamy, ze w zwigzku ze ziozeniem oferty na przeglad $rédrocznych skréconych jednostkowych
i skonsolidowanych sprawozdan finansowych za okres 6 miesiecy oraz badanie rocznych jednostkowych
i skonsolidowanych sprawozdan finansowych za lata 2025 — 2026, z mozliwo$cig powierzenia kolejnego badania
za kolejne lata, co najmniej za lata 2027 oraz 2028 (tzw. prawo opcji), jesteSmy w stanie spetni¢ nastepujace

warunki (wtasciwe nalezy zaznaczy¢ znakiem ,x”):

- obecno$¢ na walnym zgromadzeniu zatwierdzajacym sprawozdanie finansowe za lata 2025 - 2028
w celu ztozenia stosownych wyjasnien i informacii

- obecno$¢ na spotkaniach informacyjnych z Radg Nadzorczg i Komitetem Audytu przed i po
zakonczeniu przegladu oraz badania sprawozdania finansowego

- przekazanie do wiadomos$ci Rady Nadzorczej sporzadzanych dla Zarzadu Spétki (w formie tzw.
listu do Zarzadu) informacji 0 ewentualnych problemach w systemie rachunkowo$ci Spdkki

- wykonanie w terminach okre$lonych na podstawie § 80 Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia
29 marca 2018 roku w sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentow
papieréw warto$ciowych oraz warunkéw uznawania za réwnowazne informacji wymaganych
przepisami prawa panstwa niebedacego panstwem czionkowskim:
- przegladow srédrocznych skréconych jednostkowych i skonsolidowanych sprawozdan
finansowych za okres szesciu miesiecy zakoficzonych 30 czerwca 2025 roku i 30 czerwca
2026 roku, z mozliwoscia powierzenia co najmniej przegladu za okres zakoriczony 30
czerwca 2027 roku oraz 30 czerwca 2028 roku,
- badan jednostkowych i skonsolidowanych sprawozdan finansowych za lata zakornczone 31
grudnia 2025 roku i 31 grudnia 2026 roku, z mozliwoscig powierzenia co najmniej badania
za okres zakonczony 31 grudnia 2027 oraz 31 grudnia 2028

- oferta na badanie bedzie uwzglednia¢ i przewidywac fakt, iz PHN zastrzega sobie mozliwo$¢
zmian w strukturze organizacyjnej Grupy Kapitatowej zwigzanych z realizacjg Strategii PHN

- oferta na badanie bedzie uwzglednia¢ i przewidywac zmiane formy prawnej spdtek wchodzacych
w sktad Grupy PHN

- wyrazamy zgode na zawarcie w umowie zapisu dotyczacego kary umownej w przypadku
niedotrzymania termindw zakoriczenia badania w wysoko$ci 10% wynagrodzenia netto

- wyrazamy zgode na zawarcie w umowie zapisow stanowigcych zatgcznik do ogtoszenia pt.:
,Istotne Postanowienia Umowy (IPU)”

- w przypadku zmiany ilosciowej spétek podlegajacych przegladowi iflub badaniu w ramach Grupy
PHN oferta na przeglady i / lub badanie skonsolidowanych sprawozdan finansowych zaktada
opieranie sie przez firme audytorskg na wynikach prac innej firmy audytorskiej

- firma audytorska i czlonkowie zespotu wskazani w pkt 5 ponizej sg gotowi do zlozenia
o$wiadczenia o spetnieniu wymogow niezaleznosci, o ktorych mowa w art. 69-73 ustawy o biegtych
rewidentach, firmach audytorskich oraz nadzorze publicznym

- firma audytorska i czlonkowie zespotu wskazani w pkt 5 ponizej sg gotowi do zlozenia
o$wiadczenia, iz nie podejmg sie badania, jesli istnieje zagrozenie wystgpienia autokontroli,
czerpania korzysci wtasnych, promowania intereséw Spdtki, zazyto$ci lub zastraszania

- przedsiewziete zostang odpowiednie $rodki ochrony tajemnicy zawodowe;’!

1 W toku postepowania Spétka moze zgdaé dodatkowych informacji w tym zakresie
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5. SKLAD ZESPOtU PRZEPROWADZAJACEGO BADANIE, KLUCZOWY BIEGLY REWIDENT

Posiada uprawnienia
Imie i nazwisko Stanowisko biegtego rewidenta Doswiadczenie
(tak/nie)

Uwagi

Prosimy o wskazanie sktadu zespotu przeprowadzajacego badanie. Oferent oczekuje, iz firma audytorska
wyznaczy do roli kluczowego biegtego rewidenta osobe, ktora zajmuje w organizacji stanowisko nie nizsze niz
dyrektor.

6. ZALACZNIKI

Niniejsza oferta zawiera nastepujgce zataczniki:

Zalacznik Zalaczono*
Zatacznik nr 1 — Aktualny odpis z Krajowego Rejestru Sadowego

Zatacznik nr 2 — Poswiadczenie Krajowej Rady Biegtych Rewidentéw o wpisie oferenta
jako uprawnionego do badania sprawozdan finansowych

Zatacznik nr 3 — O$wiadczenie o niezaleznosci

Zatacznik nr 4 — O$wiadczenie o dysponowaniu kompetentnymi pracownikami, czasem
i innymi zasobami umozliwiajgcymi odpowiednie przeprowadzenie badania.

Zatacznik nr 5 — Wstepny harmonogram okreslajacy metody i terminy prac zwigzanych
z badaniem wstepnym oraz ostatecznym (proponowany plan badania)

Zatacznik nr 6 — Poswiadczong za zgodnos¢ z oryginatem kserokopie dokumentow
potwierdzajacych posiadanie przez firme audytorska ubezpieczenia od odpowiedzialnosci
cywilnej, z tytutu wykonywania rewizji finansowej.

Zatgcznik nr 7 — Projekt umowy uwzgledniajacy postanowienia IPU

* Jedli zalgczono nalezy wpisac znak ,x”

7. INFORMACJE DODATKOWE | INNE ZALACZNIKI

(pieczatka i podpis 0séb uprawnionych
do reprezentowania oferenta)
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Zatgcznik nr 3

do oferty na przeglady $rédrocznych skroconych skonsolidowanych sprawozdar finansowych oraz badanie
rocznych jednostkowych i skonsolidowanych sprawozdar finansowych za lata 2025 — 2026,
z mozliwo$cig powierzenia badania co najmniej za lata 2027-2028 rok (tzw. prawo opcji)

OSWIADCZENIE

Sktadajac oferte na przeprowadzenie przegladu érédrocznych skréconych jednostkowych i skonsolidowanych
sprawozdan finansowych ze sporzadzeniem raportéw z przegladu tych sprawozdan oraz badania rocznego
jednostkowego sprawozdania finansowego, rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego ze
sporzadzeniem pisemnych opinii wraz z raportem z badania tych sprawozdar spétki Polski Holding Nieruchomoéci
S.A. oraz Grupy Kapitatowej spotki Polski Holding Nieruchomosci S.A. (,Grupa”) za lata 2025 — 2026, z mozliwo$cig,
powierzenia badania co najmniej za lata 2027 i 2028 (tzw. prawo opcj):

Ja, nizej podpisany, jako upowazniony na piSmie lub wpisany w odpowiednich dokumentach rejestrowych,
o$wiadczam w imieniu reprezentowanej przeze mnie firmy, ze cztonkowie zespotu przeprowadzajacego badanie
spetniajg warunki do wyrazenia bezstronnej i niezaleznej opinii 0 sprawozdaniu, co oznacza, ze:

- nie posiadajg udziatéw, akcji lub innych tytutow wtasnosci w spétkach z Grupy;

- nie sg i nie byli w ostatnich 3 latach przedstawicielem prawnym (petnomocnikiem), cztonkiem organéw
nadzorczych badz zarzadzajacych lub pracownikiem Zzadnej ze spétek z Grupy;

- nie uczestniczyli w prowadzeniu ksiag rachunkowych lub sporzadzaniu dokumentaciji ksiegowej lub sprawozdan
finansowych badanej jednostki w roku obrotowym poprzedzajacym okres objety badaniem, w okresie objetym
badanym sprawozdaniem lub okresie przeprowadzania badania;

- nie osiagneli chociazby w jednym roku w ciggu ostatnich 5 lat co najmniej 50% przychodu rocznego
z tytutu Swiadczenia ustug na rzecz spotki z Grupy;

- nie sg matzonkiem, krewnym lub powinowatym w linii prostej do drugiego stopnia i nie sg zwigzani
z tytutu opieki, przysposobienia lub kurateli z osobg zarzadzajaca lub bedaca w organach nadzorczych spotek
z Grupy;

- nie istniejg inne powody, dla ktorych nie mozemy sporzadzi¢ bezstronnej i niezaleznej opini.

Powyzsze warunki sg spetnione rowniez w przypadku reprezentowanego przeze mnie podmiotu uprawnionego do
badania sprawozdan finansowych.

(pieczatka i podpis osoby uprawnionej
do reprezentowania oferenta)



