Zatacznik Nr 5 do Uchwaty Nr 41/05/2025
Rady Nadzorczej Spétki Polski Holding Nieruchomosci S.A.
z dnia 22 maja 2025 roku

ISTOTNE POSTANOWIENIA UMOWY (IPU)

»Zlecajacy” — Polski Holding Nieruchomosci S.A. (,PHN") albo poszczegoine spotki, w imieniu ktérych PHN
prowadzi postepowanie (oddzielnie umowy dla kazdego Zlecajacego).

,»,Oferent” — podmiot wybrany w postepowaniu przez PHN

Zlecajacy i Oferent beda tacznie zwani ,,Stronami”.

l. Przedmiot Umowy

1.

2.

Przedmiot umowy — zgodny z ogtoszeniem Rady Nadzorczej spotki PHN.

Oferent zobowigzany bedzie do udzielenia wyjasnien w przedmiocie badanego Sprawozdania Finansowego
oraz Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego' i ewentualnego udziatu we wskazanych posiedzeniach
Komitetu Audytu Rady Nadzorczej PHN S.A2, Rady Nadzorczej oraz na Zwyczajnym lub Nadzwyczajnym
Walnym Zgromadzeniu / Zgromadzeniu Wspoinikow Zlecajacego 3 w catym okresie obowigzywania Umowy.
Oferent zobowigzany bedzie réwniez do przekazywania do wiadomo$ci Rad Nadzorczych sporzadzanych dla
Zarzaddw (w formie tzw. Listéw do Zarzadu) informacji o problemach w systemie rachunkowos$ci danej spotki,
za kazdy rok obrotowy podlegajacy badaniu.

Zlecajacy w terminie nie krotszym niz 2 dni robocze przed planowanym posiedzeniem, poinformuje Oferenta
0 konieczno$ci stawienia sie na posiedzeniu wtasciwego organu lub braku takiej koniecznos$ci.

Oferent o$wiadcza, ze speinia wymogi niezalezno$ci, o ktérych mowa w art. 69-73 ustawy o biegtych
rewidentach oraz nie istniejg inne zagrozenia dla ich niezaleznosci, a takze zastosowano zabezpieczenia w
celu ich zminimalizowania.

Il. Termin realizacji badania

1.

2.

Terminy realizacji poszczegdlnych badan zostaty okreSlone w ogtoszeniu Rady Nadzorczej spétki PHN.

Strony odnosnie kazdego z badan Sprawozda Finansowych oraz Skonsolidowanych Sprawozdan
Finansowych* za poszczegoline lata ustalg szczegdtowy harmonogram przeprowadzenia badania w terminie do
dnia 10 listopada danego roku, ktérego sprawozdanie dotyczy.

Strony odno$nie kazdego z przegladdéw Sprawozdan Finansowych oraz Skonsolidowanych Sprawozdan
Finansowych® za poszczegoine lata ustalg szczegdtowy harmonogram przeprowadzenia badania w terminie do
dnia 30 kwietnia danego pdtrocza, ktérego sprawozdanie dotyczy.

Zlecajacy uprawniony jest do zamdwienia® badania Sprawozdan Finansowych oraz Skonsolidowanych
Sprawozdan Finansowych? za kolejne lata, co najmniej za lata 2027 i 2028 rok w ramach Prawa Opgiji.
Oswiadczenie o skorzystaniu z Prawa Opcji Zlecajacy jest uprawniony do ztozenia Oferentowi w terminie

1 Nie dotyczy spotek, ktore nie sporzqdzajq rocznych skonsolidowanych sprawozdar finansowych Grupy Kapitatowej
2 Zapis dotyczy Zlecajgcego PHN

3 Zapisy zalezne od tadu korporacyjnego Zlecajgcego

4 Nie dotyczy spotek, ktére nie sporzqdzajg rocznych skonsolidowanych sprawozdari finansowych Grupy Kapitatowej
5 Zapis dotyczy Zlecajgcego PHN

6 Kazdy zlecajgcy podejmuje samodzielnie decyzje o ztozeniu zamdéwienia

7 Nie dotyczy spdtek, ktore nie sporzqdzajq rocznych skonsolidowanych sprawozdar finansowych Grupy Kapitatowej
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pierwszych 3 miesiecy okresu za jaki zamierza skorzystac z prawa opc;ji.

lll. Zmiana osoby kluczowego biegtego rewidenta

Zmiana osoby kluczowego biegtego rewidenta (personel kluczowy) moze nastgpic, jedynie na osoby posiadajace
réwnorzedne lub wyzsze kwalifikacje. Powyzsza zmiana nie stanowi zmiany warunkéw Umowy, w rozumieniu
zapiséw pkt VIII, przy czym wymaga uprzedniej pisemnej zgody Zlecajacego. Jezeli Zlecajacy odmodwi
zaakceptowania zmiany, Oferent zobowigzany bedzie do wskazania innej osoby spetniajacej wymagania.

IV. Wynagrodzenie, wydanie Przedmiotu Umowy

1. Wynagrodzenie za przeglad i badanie Sprawozdan Finansowych oraz Skonsolidowanych Sprawozdan
Finansowych®, a takze sprawozdawczo$ci zrownowazonego rozwoju bedzie okre$lone w polskich ztotych
oddzielnie dla kazdego roku obrotowego.

2. Wszelkie kwoty nalezne Oferentowi na podstawie niniejszej Umowy bedg ptatne na podstawie faktur
wystawionych w terminach okreslonych w Umowie.

3. Za dzien zaptaty wynagrodzenia uwaza sie dzieh obcigzenia rachunku bankowego Zlecajacego.

4. Wynagrodzenie, o ktérym mowa w ust. 1, bedzie ptatne na podstawie faktur, ktore Oferent bedzie wystawia¢
wedtug nastepujacego harmonogramu:

40% warto$ci wynagrodzenia za
przeglad / badanie danego roku
obrotowego

po zakonczeniu badania wstepnego/badan wstepnych za badany rok
i przedtozeniu przez Oferenta w formie e-mailowej dokumentu/dokumentow
podsumowujacego/ych badanie/a wstepne

40% warto$ci wynagrodzenia za
przeglad / badanie danego roku
obrotowego

po wydaniu sprawozdania z badania/sprawozdan z badan za badany rok

20% warto$ci wynagrodzenia za
przeglad / badanie danego roku
obrotowego

po odbyciu Zwyczajnego lub Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia /
Zgromadzenia WspoInikow, zatwierdzajacego Sprawozdanie Finansowe
oraz Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe?®, a w przypadku przegladu
- po odbyciu posiedzenia Rady Nadzorczej, na ktérym oméwione zostang
wyniki Zlecajacego

5. Zlecajacy zobowigzuje si¢ do dokonywania ptatnosci w terminie 14 dni od dnia otrzymania stosownych faktur,
na rachunek bankowy Oferenta wskazany w Umowie.

6. Wynagrodzenie obejmowac bedzie catos¢ kosztow Oferenta, Zlecajacy nie bedzie zobowigzany do ponoszenia
jakichkolwiek kosztéw dodatkowych, poza przypadkami wyraznie w Umowie przewidzianymi (zgodnie z pkt. VIII

ust. 1,21 3 IPU).

V. Prawa wlasnosci intelektualnych

Oferent w Umowie zobowigzany bedzie do o$wiadczenia i zagwarantowania, ze jakiekolwiek utwory powstate
i przekazane Zlecajagcemu w trakcie realizacji Umowy (zwane dalej ,Utworami”), ani korzystanie z nich przez

8 Nie dotyczy spotek, ktore nie sporzqdzajq rocznych skonsolidowanych sprawozdar finansowych Grupy Kapitatowej
9 Nie dotyczy spotek, ktére nie sporzqdzajg rocznych skonsolidowanych sprawozdari finansowych Grupy Kapitatowej
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Zlecajacego lub inne podmioty, nie beda narusza¢ praw witasnosci intelektualnej oséb trzecich, w tym praw
autorskich, patentéw.

V1. Okres obowigzywania Umowy oraz jej rozwigzanie

Umowa obowigzywaé bedzie od dnia jej podpisania przez Strony do dnia odbioru Sprawozdania Finansowego oraz
Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego 10 za rok 2026 w przypadku nieskorzystania przez Zlecajacego
zPrawa Opcji okreslonego w pkt Il ust. 4 IPU albo z datg odbioru Sprawozdania Finansowego oraz
Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego'! za rok 2027 i 2028 w przypadku skorzystania przez Zlecajacego
zPrawa Opcji okreslonego w pkt Il ust. 4 IPU albo z datg odbioru Sprawozdania Finansowego oraz
Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego.

VII. Zobowiazanie do zachowania poufnosci

Oferent zobowigzany bedzie do zachowania w tajemnicy wszelkich informacji poufnych, w tym tajemnic
przedsigbiorstwa Zlecajacego, ktdre uzyskat w wyniku wspdtpracy na podstawie Umowy.

VIil. Zmiany umowy

1.

Strony majg prawo do zmiany wysoko$ci wynagrodzenia naleznego Oferentowi w przypadku zmiany stawki
podatku od towarow i ustug.

Strony przewidujg mozliwos¢ zawarcia aneksu do Umowy w przypadku potrzeby wykonania dodatkowych ustug
audytu w zakresie rozszerzonym w stosunku do ustawowego badania rocznych sprawozdan finansowych
Spotki oraz sprawozdan skonsolidowanych Grupy Kapitatowej i spotek objetych zaméwieniem wspdlinym,
np. badanie metodg petng wybranych obszarow sprawozdania finansowego. W takim przypadku Strony
w zawartym aneksie ustalg wynagrodzenie Oferenta za w/w dodatkowe ustugi audytu biorac pod uwage
rynkowa warto$¢ tego rodzaju ustug.

W przypadku nabycia albo przejecia w okresie trwania Umowy innych spétek (réwniez tworzacych Grupy
Kapitatowe) niz wymienione w Zataczniku do IPU, ktére uzyskajg status spotki zaleznej od Zlecajgcego,
Zlecajacy zastrzega prawo zwigkszenia liczby spétek objetych skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym
Grupy Kapitatowej Zlecajacego w ramach wynagrodzenia okreslonego w umowie, z zastrzezeniem, ze nie moze
by¢ to wigcej niz tacznie pie¢ spotek (réwniez tworzacych Grupy Kapitatowe). W przypadku, gdy liczba spotek
(réwniez tworzacych Grupy Kapitatowe) nabytych albo przejetych, ktére bedg podlegaé konsolidacii, bedzie
wieksza niz pie¢, Oferentowi przystuguje zwiekszenie wynagrodzenia za sz6stg i kazda kolejng spotke objety
skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym, przy czym zwigkszenie wynagrodzenia w catym okresie trwania
Umowy nie moze przekroczy¢ tacznie 5 % wartosci Umowy. Strony zastrzegaja, ze kazdorazowe zwiekszenie
wynagrodzenia bedzie negocjowane z uwzglednieniem wielkoSci spotki.

W przypadku, jezeli spotka lub spotki zalezne Zlecajacego wymienione w zatgczniku do IPU ze wzgledu na
regulacje prawne, w szczegolno$ci wynikajace z art. 64 ust 1 pkt 4 ustawy o rachunkowosci, bedg podlegac
obowigzkowi badania jednostkowego sprawozdania finansowego, wéwczas Oferentowi nie przystuguje wzrost
wynagrodzenia z tytutu przegladu i/lub badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego™.

W przypadku, gdy Zlecajacy zbedzie udziaty / akcje spotki lub spotek zaleznych (réwniez tworzacych Grupy
Kapitatowe) wymienionych w Zataczniku do IPU, przejmujac w zamian akcje / udziaty innej spotki lub spotek

10 Nje dotyczy spotek, ktore nie sporzqdzajq rocznych skonsolidowanych sprawozdari finansowych Grupy Kapitatowej
11 Nie dotyczy spdtek, ktore nie sporzqdzajq rocznych skonsolidowanych sprawozdari finansowych Grupy Kapitatowej
12 Zlecajacy dopuszcza ztozenie przez Oferenta odrebnej oferty na badanie jednostkowego sprawozdania finansowego
przedmiotowej spétki lub spotek.
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zaleznych (tworzacych lub nie Grupy Kapitatowe) uznaje sig, ze liczba spotek wchodzacych objetych
skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym nie ulegta zmianie.

6. W przypadku, gdy Zlecajacy zbedzie udzialy / akcje spotki zaleznej (réwniez tworzacej Grupe Kapitatowa)
wymienionej w Zataczniku do IPU, a w okresie pozniejszym nabedzie lub przejmie akcje / udziaty innej spotki
zaleznej (tworzacej lub nie Grupe Kapitatowa), uznaje sig, ze liczba spotek wchodzacych w sktad Grupy
Kapitatowej Zlecajacego nie ulegta zmianie.

7. W przypadku, gdy liczba spdtek wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowej Zlecajacego ulegnie zmniejszeniu,
Zlecajacemu bedzie przystugiwato prawo zmniejszenia wynagrodzenia Oferentowi za badanie i/lub przeglad
skonsolidowanego sprawozdania finansowego, na zasadach okreslonych w ust 3 - 6.

8. W przypadku, gdy jedna lub wiecej spotek wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowej Zlecajacego, w tym
Zlecajgcy (inny niz PHN), zostanie przeksztatcona w spotke dziatajgca w innej formie prawnej, wowczas
Oferentowi nie przystuguje wzrost wynagrodzenia.

IX. Obowiazek informacyjny RODO
Tre$¢ Umowy powinna wypetnia¢ obowigzek informacyjny wynikajacy z art. 13 i 14 RODO.

X. Postanowienia koncowe

1. Wiasciwy do rozstrzygniecia sporéw pomiedzy stronami niniejszej umowy strony uznajg sad powszechny
wiasciwy ze wzgledu na siedzibe Zlecajgcego.

2. Dla Umowy obowigzujace bedzie prawo Rzeczpospolitej Polskiej.

3. Schemat struktury Grupy Kapitatowej PHN stanowi zatacznik do IPU.



Zatacznik Nr 5 do Uchwaty Nr 41/05/2025

Rady Nadzorczej Spétki Polski Holding Nieruchomosci S.A.

z dnia 22 maja 2025 roku

Zatacznik do Istotnych Postanowien Umowy (IPU)

Schemat GK PHN
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