Zatacznik nr 4 do

Zapytania ofertowego nr 25/PN/2016

na wybor Generalnego Wykonawcy budowy zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
przy Al. Prymasa Tysigclecia 83 w Warszawie

Projekt umowy

UMOWA 0 GENERALNE WYKONAWSTWO ROBOT BUDOWLANYCH

W dniu 2016 roku w Warszawie pomiedzy:

sp6tka PHN SPV 13 sp. z o.0. z siedzibg w Warszawie (00-124) przy ul. Jana Pawta II 12 lok. V/1,
wpisang do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego pod nr KRS 0000491638,
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy XII Wydzial Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sagdowego, oznaczong numerem NIP 5252528849, REGON 146035867, kapital zaktadowy
w wysokosci 26 243 550,00 zt w catosci wplacony; reprezentowang przez:
zwang dalej , Inwestorem”,

a

z siedzibg w ( ) przy ul. , wpisang do rejestru
przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sagdowego pod nr KRS prowadzonego przez Sad
Rejonowy dla Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, oznaczong
numerem NIP , REGON , kapitat zaktadowy w wysokoSci w catosci

wptacony, reprezentowang przez:

zwang dalej ,Generalnym Wykonawcg”,
oddzielnie zwanymi takze ,Strona” a facznie ,Stronami”;

zostata zawarta Umowa o nastepujgcej tresci:

§1
Przedmiot umowy.

1. Inwestor zleca, a Generalny Wykonawca przyjmuje do wykonania na zasadach, warunkach
i w zakresie wynikajacym z niniejszej Umowy, wszelkie roboty budowlane obejmujace
budowe zespotu dwoéch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami oraz
garazami podziemnymi wraz z infrastrukturg towarzyszacg na dziatkach o numerach
ewidencyjnych 5/1, 5/2, obreb 6-05-05 przy Al. Prymasa Tysigclecia 83 w Warszawie
(dalej ,Obiekt”) wraz z wykonaniem robdét zewnetrznych na terenie dziatek,
uksztattowaniem terenu, sieciami wewnatrzosiedlowymi osiedla wraz z przytaczami (sie¢
wodociggowa, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, sie¢ o$wietlenia terenu, sie¢
cieplna wraz z weztem cieplnym, przeniesienie/usuniecie kolizji stacji transformatorowe;j,
budowy nowej stacji transformatorowej) instalacjami elektroenergetycznymi,
teletechnicznymi i sanitarnymi, wykonaniem prac zwigzanych z zagospodarowaniem
terenu i droég dojazdowych oraz przygotowaniem wszystkich niezbednych dokumentow i
opracowan Kkoniecznych do uzyskania Pozwolenia na Uzytkowanie oraz uzyskanie
prawomocnego Pozwolenia na Uzytkowanie Obiektu (dalej ,Roboty”).

2. Generalny Wykonawca zobowigzuje sie wykona¢ Roboty Wykoniczeniowe w Obiekcie, o
ile:
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a) Inwestor zleci na piSmie ich wykonanie Generalnemu Wykonawcy nie p6zniej
niz do Daty Zakoriczenia przekazujac zarazem Generalnemu Wykonawcy
dokumentacje projektowa dotyczaca zlecanych Robdt Wykonczeniowych, w
szczegblnosci: (i) projekt aranzacji powierzchni, w ktérych beda prowadzone
Roboty = Wykonczeniowe, (ii) opis techniczny dotyczacy Robot
Wykoniczeniowych, (iii) uzgodnienia z danym najemca/lokatorem, dotyczace
Robét Wykonczeniowych (o ile beda one istotne dla okreslenia zakresu
rzeczowego Robot Wykonczeniowych lub sposobu ich wykonania przez
Generalnego Wykonawce), (iv) decyzje o pozwoleniu na budowe (o ile
wykonanie Robd6t Wykonczeniowych zgodnie z Prawem Budowlanym
wymaga uzyskania pozwolenia na budowe);

b) Strony ustalg w terminie 2 (dwo6ch) tygodni od dnia zloZenia przez Inwestora
zlecenia wskazanego w §1 ust. 2(a) powyzej wynagrodzenie naleZne
Generalnemu Wykonawcy z tytutu Rob6t Wykonczeniowych;

c) Strony podpisza w terminie 3 (trzech) tygodni od dnia zloZenia przez
Inwestora zlecenia wskazanego w §1 ust. 2(a) powyzej Umowe o Wykonanie
Robo6t Wykonczeniowych.

Wszystkie postanowienia niniejszej Umowy dotyczace Robot znajdujg odpowiednie
zastosowanie do Robot Wykonczeniowych, chyba, Ze co innego wyraznie wynika z
niniejszej Umowy.

§2

Definicje podstawowych poje¢ i okreS$len.
Wszystkie rozdzialy niniejszej Umowy oraz ich nazwy majg wylgcznie charakter
porzadkowy.
Uzyte w tresci niniejszej Umowy pojecia i okreSlenia majg znaczenie zgodne z niZej
podanymi objasnieniami:
,Cena Kontraktowa” - oznacza okreslone w § 24 Umowy wynagrodzenie netto nalezne
Generalnemu Wykonawcy za wykonanie wszystkich Robét zgodnie z Umowa.
,Cena Kontraktowa Brutto” - oznacza Cene Kontraktowa powiekszona o nalezny wedtug
obowigzujacych przepiséw prawa podatek od towaréw i ustug (VAT).
.,Data Rozpoczecia” - oznacza dzien przekazania Generalnemu Wykonawcy Terenu
Budowy zgodnie z § 12 ust. 1 Umowy.
,Data Zakonczenia” - oznacza okre$long w § 17 ust. 1 Umowy date, w ktorej powinien
zosta¢ podpisany przez Inwestora i Generalnego Wykonawce Protokét Odbioru
Koncowego.
,Dzien” - oznacza okres czasu od godziny 00:00 do godziny 24:00 (dzien kalendarzowy).
,Dzien roboczy” - oznacza dni od poniedziatku do piatku wtacznie, z wytgczeniem dni
ustawowo wolnych od pracy zgodnie z ustawa z dnia 18 stycznia 1951 roku o dniach
wolnych od pracy (t.j. Dz. U.z 2015 r. poz. 90).
»,Dokumentacja Powykonawcza” - oznacza dokumentacje powykonawcza wykonana
zgodnie z wymogami Prawa Budowlanego, w tym Dokumentacje Projektowa z
przejrzystymi i czytelnymi naniesieniami zmian wykonanymi przez Kierownika Budowy
na projekcie budowlanym wedtug stanu na dzien Odbioru Konicowego, jak réwniez
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dokumentacje powykonawczg przygotowang w wersji elektronicznej (format.dwg oraz
.pdf) i papierowej opracowang na podkladach elektronicznych przekazanych przez
Inwestora przy zawarciu Umowy, projekty warsztatowe, uzgodnione zmiany detali,
dziennik budowy, o$wiadczenie Kierownika Budowy potwierdzajace, Ze: Roboty, w tym
préoby koncowe, zostaly wykonane zgodnie z Umowa oraz zasadami i wymaganiami
okres$lonymi w Pozwoleniu na Budowe i w projekcie wykonawczym, jak rowniez zgodnie z
odno$nymi przepisami oraz, ze Teren Budowy, a takze drogi, ulice i sasiednie
nieruchomosci zostalty doprowadzone do nalezytego stanu i porzadku; protokoty préb i
sprawdzen, wszelkie niezbedne atesty i certyfikaty dotyczace zastosowanych Materiatéw,
instrukcje uzytkowania i obstugi, instrukcja bezpieczenstwa pozarowego, scenariusz
ewakuacyjny.

»,Dokumentacja Projektowa” - oznacza dokumenty okre$lone w Zatgczniku nr 1 do
Umowy i przekazane Generalnemu Wykonawcy przy zawarciu Umowy.

»,Dokumentacja Budowlana” - oznacza Dokumentacje Projektowg oraz wszelkie rysunki,
obliczenia, atesty i certyfikaty materiatéw, prébki, wzory, modele, instrukcje obstugi i
konserwacji, oraz inne podobne instrukcje i informacje, wszelkie pozwolenia, uzgodnienia
i opinie dotyczace Obiektu i Materiatéw, kompletng dokumentacje wykonawczg i
Dokumentacje Powykonawcza konieczng do nalezytego wykonania Obiektu i uzyskania
ostatecznego i bezwarunkowego Pozwolenia na Uzytkowanie.

,Dokumentacja Przetargowa” - oznacza dokumentacje zawartg w Zatgczniku nr 6 do
Umowy, obejmujgcg w szczegblnoSci Zapytanie Ofertowe oraz inne komunikaty
przetargowe, jak rowniez protokét z rozméw negocjacyjnych prowadzonych pomiedzy
Inwestorem a Generalnym Wykonawca.

,Faktura Koncowa” - oznacza fakture wystawiong przez Generalnego Wykonawce na
podstawie Potwierdzenia Ptatnosci Koficowe;j.

»,Generalny Wykonawca” - oznacza wybranego przez Inwestora wykonawce zadania
inwestycyjnego polegajacego na budowie Obiektu wskazanego na wstepie Umowy.

,Gwarancja Nalezytego Wykonania” - oznacza gwarancje bankowa wystawiong i
doreczong Inwestorowi zgodnie z § 9 Umowy.

,Harmonogram Robdt” - oznacza harmonogram stanowiacy Zatacznik nr 2 do Umowy,
zawierajacy wykaz rodzajéw Robot z podaniem okre$lonego w dniach czasu ich trwania,
moment ich rozpoczecia i zakoniczenia w relacji do daty przekazania Terenu Budowy, wraz
z okre$leniem etapéw Robot oraz harmonogramu rzeczowo-finansowego, ktéry stanowi
podstawe do oceny stanu, prawidtowo$ci i terminowosci przebiegu wykonywanych Robét
wraz z szacunkowym wyraZznym zaznaczeniem etapow oraz termindéw i wysokoSci
poszczegdlnych ptatnosci dla Generalnego Wykonawcy.

Jnwestor” - oznacza PHN SPV 13 sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie lub inny podmiot, na
ktérego zostang przeniesione prawa i obowigzki Inwestora wynikajace z niniejszej
Umowy.

,Kierownik Budowy” - oznacza osobe powotang przez Generalnego Wykonawce do
pelnienia funkcji kierownika budowy zgodnie z Prawem budowlanym oraz Umowa.
,Kierownik Kontraktu” - oznacza osobe powotang przez Generalnego Wykonawce, ktora
w jego imieniu bedzie upowazniona do prowadzenia spraw zwigzanych z realizacja
Umowy, zgodnie z § 8 ust. 6 Umowy.
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,Kosztorys Zmiany” - oznacza raport przedstawiajgcy wpltyw Zmiany na Harmonogram
Robét oraz weryfikowalng wycene robét dodatkowych, robét zamiennych lub robét
zaniechanych, o ktérym mowa w § 18 ust. 2 Umowy.

»,Materialy” - oznaczajg wszelkie materiaty stosowane przez Generalnego Wykonawce do
realizacji Robot, w tym materialty wbudowane w Obiekt.

,Nadzor Autorski” - oznacza nadzor sprawowany przez Marcina Gnich prowadzgcego
dziatalno$¢ gospodarcza pod firmg ,ATELIER 7” ARCHITEKTURA Marcin Gnich, ktory
wykonuje prawa i obowigzki okreslone w Umowie [...], zawartej przez Inwestora oraz
Marcina Gnich prowadzacego dziatalno$¢ gospodarcza pod firma: ,ATELIER 77
Architektura Marcin Gnich w dniu [...], jak réwniez inne podmioty, ktére moga w
przyszto$ci pemic¢ role projektanta lub wykonywaé obowigzki nadzoru autorskiego w
zwigzku z realizacjg Obiektu.

,Nadzor Inwestorski” - oznacza nadzér sprawowany przez inspektorow nadzoru
inwestorskiego, ktorzy beda sprawowali nadzér techniczny nad realizacja Robot w
zakresie, w jakim posiadaja uprawnienia zawodowe.

,Obiekt” - oznacza gotowy do uzytku (w zakresie, w jakim pozwala na to Pozwolenie na
Uzytkowanie) zesp6t dwdch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami oraz
garazami podziemnymi wraz z infrastrukturg towarzyszacg na dziatkach o numerach
ewidencyjnych 5/1, 5/2, obreb 6-05-05 przy Al. Prymasa Tysigclecia 83 w Warszawie
wraz z wykonaniem robdt zewnetrznych na terenie dziatek, uksztattowaniem terenu,
sieciami wewnatrzosiedlowymi osiedla wraz z przylaczami (sie¢ wodociggowa, kanalizacji
sanitarnej, kanalizacji deszczowej, sie¢ oSwietlenia terenu, sie¢ cieplna wraz z wezlem
cieplnym, przeniesienie/usuniecie kolizji stacji transformatorowej, budowy nowej stacji
transformatorowej) instalacjami elektroenergetycznymi, teletechnicznymi i sanitarnymi,
wykonaniem prac zwigzanych z zagospodarowaniem terenu i drég dojazdowych; a takze
naktady, ktére zostang zrealizowane przez Generalnego Wykonawce i Podwykonawcow
na tym obszarze.

,0dbidr Koncowy” - oznacza odbiér Robdt przez Inwestora zgodnie z przedmiotem i
zakresem Umowy potwierdzony podpisaniem przez Inwestora Protokotu Odbioru
Koncowego, zgodnie z § 27 Umowy.

,0dbior Fragmentu Robot” - odbidr polegajagcy na ocenie jakosci fragmentu
wykonanych Rob6t, w tym robét, ktére w dalszym procesie realizacji Obiektu zanikajg lub
ulegaja zakryciu, a ktore zgodnie z Prawem Budowlanym podlegaja zgtoszeniu w
dzienniku budowy i odbiorowi przez inspektoréw nadzoru inwestorskiego.

,Oferta” - oznacza oferte ztozona przez Generalnego Wykonawce zawartg w Zataczniku
nr 3.

»,Okres Gwarancyjny” - oznacza okres rekojmi za wady fizyczne oraz gwarancji jakosci
na wszystkie elementy Robo6t (w tym Materiaty), o ktérym mowa w § 23 ust. 1 Umowy.

+Podwykonawca” - osoba fizyczna, prawna lub jednostka organizacyjna nie posiadajaca
osobowosci prawnej, z ktéra Generalny Wykonawca zawart, za wiedza i pisemna zgoda
Inwestora udzielong w trybie § 6 Umowy, umowe o wykonanie poszczegélnych czesci
robét budowlanych objetych Umowa lub jej nastepca prawny.

,Potwierdzenie Platnos$ci Czes$ciowej” - oznacza dokument wystawiony przez
Inwestora, stwierdzajacy kwote ptatnosci czesciowej za wykonane elementy Robot lub
fragmenty Robdt, ktéry jest podstawg do wystawienia faktury przez Generalnego
Wykonawce.
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~Potwierdzenie Platnosci Koncowej” - oznacza dokument wystawiony przez Inwestora,
stwierdzajacy kwote ptatnosci za Roboty, ktory jest podstawg do wystawienia Faktury
Konicowej przez Generalnego Wykonawce.

.Pozwolenie na Budowe” - oznacza ostateczng decyzje o zatwierdzeniu projektu
budowlanego i udzieleniu pozwolenia na budowe dla Obiektu stanowigcg Zatacznik nr 1
do Umowy.

~Pozwolenie na UzZytkowanie” - oznacza bezwarunkowg, niewadliwa, ostateczng i
niezaskarzalng w sadowo-administracyjnym toku instancji decyzje o pozwoleniu na
uzytkowanie Obiektu.

»+Prawo Budowlane” - oznacza ustawe z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane (t.j. Dz.
U.z 2016 r. poz. 290).

,Protokot Odbioru Fragmentu Robdt” - oznacza protokot podpisany przez Inwestora i
Generalnego Wykonawece, o ktérym mowa § 27 Umowy.

,Protokdét Odbioru Koncowego” - oznacza protokét podpisany przez Inwestora i
Generalnego Wykonawece, o ktérym mowa § 27 Umowy.

,Protokdl Zaawansowania Finansowego” - oznacza protokét przedktadany
Inwestorowi po zakonczeniu kazdego miesigca kalendarzowego przez Generalnego
Wykonawce zgodnie z § 25 Umowy.

+Przedstawiciel Inwestora” - oznacza osobe lub osoby wyznaczone przez Inwestora do
utrzymywania kontaktow z Generalnym Wykonawca w zwigzku z wykonywaniem Umowy
zgodnie z § 13 Umowy.

»,Raport Koncowy” - oznacza dokument sktadany przez Generalnego Wykonawce
zgodnie z § 25 Umowy w formie zatwierdzonej przez Inwestora i tre$ci uzgodnionej z
Inwestorem.

,Roboty budowlane” lub “Roboty” - oznaczaja wszelkie roboty state, jak i roboty
pomocnicze (tymczasowe) konieczne do wybudowania i oddania do uzytkowania Obiektu
w terminach i na warunkach okreslonych Umowa. Jezeli jakiekolwiek roboty nie s3
wymienione w Umowie, lecz sg w sposob oczywisty konieczne do wybudowania Obiektu
zgodnie z Umowa, albo tez sg wynikiem jakiegokolwiek dziatania lub zaniechania
Generalnego Wykonawcy, jak tez te, ktére mogg by¢ zasugerowane w celu stabilnego czy
bezpiecznego ukonczenia robdt, ich nalezytego i nieprzerwanego wykonywania, mieszcza
sie one w definicji ,Robét”. Roboty obejmujg takze wszelkie roboty rozbiérkowe konieczne
do wybudowania Obiektu. W zakres Robdt wchodza prace niewskazane wyraznie w
Umowie, ktérych konieczno$¢ wykonania ujawni sie w trakcie realizacji Obiektu, a ktdre
doswiadczony Generalny Wykonawca mogt przewidzie¢. W celu unikniecia watpliwosci
Roboty obejmuja roboty rozbiérkowe budowlane lub inne, ktérych nawet przy
dochowaniu nalezytej staranno$ci Generalny Wykonawca nie moégt przewidzie¢, w takim
jednak przypadku, jesli Generalny Wykonawca nie bedzie w stanie wykonac¢ takich robot
przy wykorzystaniu maszyn i sprzetu znajdujgcego sie na Terenie Budowy, wowczas
Inwestor pokryje koszty uzycia urzadzen/sprzetu oséb trzecich oraz koszty wykonania
takich prac przez osoby trzecie (je$li Generalny Wykonawca nie bedzie miat mozliwosci
wykonania takich robot). W przypadku, jesli pojawi sie konieczno$¢ skorzystania z ustug
i/lub urzadzen/sprzetu oséb trzecich, wéwczas Generalny Wykonawca przedstawi
Inwestorowi informacje, na jakich warunkach, w jakim terminie i za jaka cene taki
podmiot wykona swoje roboty. Akceptacja takiej propozycji nalezy do wylacznego uznania
Inwestora, ktéry moze rowniez poszukiwac¢ i zleci¢ wykonanie takich robét innemu
podmiotowi.
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~Roboty dodatkowe” - oznacza nie ujete zakresem Umowy roboty zlecone przez
Inwestora, zgodnie z § 18 Umowy.

»,Roboty zaniechane” - oznacza pierwotnie ujete zakresem Umowy Roboty, ktoére zgodnie
z procedurg okre$long w § 18 Umowy zostaly wytaczone z zakresu Robot.

»Sita Wyzsza” - oznacza wylacznie zdarzenie: (i) ktore jest poza kontrolg Inwestora i
Generalnego Wykonawcy oraz (ii) ktére czyni niemozliwym lub nielegalnym wykonanie
przez Strone wszystkich lub prawie wszystkich jej zobowigzan wynikajacych z Umowy
oraz (iii) ktére jest zewnetrzne oraz (iv) ktére nie byto mozliwe do przewidzenia przez
nalezycie dziatajacg profesjonalng Strone oraz (v) ktérego konsekwencji nie mozna
unikna¢ lub usuna¢. W kazdym wypadku, w ktérym powyzsze kryteria zostang spetnione,
ponizsze zdarzenia moga by¢ zakwalifikowane jako zdarzenia Sity Wyzszej:

a) wojna,

b) akty terroryzmu,

) rewolucja,

d) trzesienie ziemi,

e) powdd? i inne kleski zywiotowe,

f) niezinwentaryzowane obiekty saperskie lub obiekty stanowigce zabytki, o ile
obiekty te znajdujg sie na Terenie Budowy pod powierzchnig gruntu
rodzimego,

g) epidemia ogloszona przez Powiatowego Inspektora Sanitarnego,

h) katastrofa lotnicza lub drogowa.

W celu unikniecia watpliwosci, Sita Wyzsza nie obejmuje zadnych akcji strajkowych
personelu Generalnego Wykonawcy, jego podwykonawcéw lub dostawcéw czy
niekorzystnych warunkéw atmosferycznych (z wyjatkiem stanu kleski zywiotowej, ktory
moze stanowi¢ przypadek Sity Wyzszej w razie spetnienia wszystkich pieciu kryteriéw
opisanych na wstepie niniejszej definicji). Pojecie to nie obejmuje réwniez zadnego
wzrostu cen surowcéw lub wykonawstwa, bez wzgledu na przyczyne takiego wzrostu.
,Sprzet” - oznacza maszyny, urzadzenia i Srodki transportowe zlokalizowane na Terenie
Budowy, bezposrednio i posrednio zwigzane z realizacja Robdt, stanowigce wtasnos¢,
dzierzawione lub posiadane na podstawie innego stosunku prawnego przez Generalnego
Wykonawce albo jakichkolwiek Podwykonawcéw i ustugodawcéw, przeznaczone do
budowy, konserwacji i obstugi Robot.

,Swiadectwo Platnosci Przej$ciowej” - oznacza dokument na podstawie ktérego
Inwestor dokonuje ptatnosci na rzecz Generalnego Wykonawcy za wykonane elementy
Robot.

~Teren Budowy” - oznacza przestrzen, w Kktérej prowadzone s3g Roboty wraz z
przestrzenia zajmowang przez Sprzet i zaplecze budowy, oraz przestrzen czasowo
zajmowang przez Generalnego Wykonawce, w tym drogi dojazdowe do nieruchomo$ci, na
ktérej ma by¢ zlokalizowany Obiekt. Mapa obszaru, na ktérym znajduje sie Teren Budowy,
stanowi Zatacznik nr 4.

,Umowa"” — oznacza niniejszag Umowe wraz z zatgcznikami.

sUmowa o Wykonanie Rob6t Wykonczeniowych” - oznacza umowe, ktéra zostanie
zawarta pomiedzy Inwestorem a Generalnym Wykonawcg w kazdym przypadku zlecenia
Generalnemu Wykonawcy przez Inwestora wykonania Robdt Wykonczeniowych, ktérej
przedmiotem bedzie okreslenie warunkéw wykonania tych robét, w tym w szczego6lnosci
zakres i termin ich wykonania oraz wynagrodzenie nalezne Generalnemu Wykonawcy.



47) ,Urzadzenia” - oznaczajg urzadzenia zaprojektowane, zbudowane lub zainstalowane na
Terenie Budowy, potrzebne do nalezytego wykonania Robot.

48) »Usterki” - oznaczaja wytacznie takie nieistotne wady dotyczace Rob6t, ktore: (i) nie beda
uniemozliwia¢ i nie bedg utrudnia¢ terminowej budowy lub ukorniczenia Obiektu zgodnie z
terminarzem przewidzianym przez Inwestora i (ii) nie beda uniemozliwia¢ i nie beda
utrudnia¢ korzystania z Obiektu zgodnie z przepisami prawa, normami budowlanymi lub
jego przeznaczeniem i (iii) moga by¢ usuniete w terminie nie dtuzszym niz 14
(czternascie) dni od wezwania do ich usuniecia wystanego przez Inwestora.

49) ~Wady” - oznaczajg kazda niekorzystng i niezamierzong wtasciwo$¢ wybudowanego
Obiektu lub jego czesci, utrudniajaca zgodne z przeznaczeniem korzystanie z niego badz
jego konserwacje lub obnizajaca jego estetyke albo komfort uzytkownikdw, ktéra daje sie
wyeliminowa¢ za pomocag wspoétczesnej techniki budowlanej; wada jest nie tylko
wlasciwos$é, lecz takze stwierdzony brak wilasciwosci Obiektu, ktéore zgodnie z
zamierzeniem Inwestora powinien on wykazywac¢. W odniesieniu do Urzadzen wadg jest
takze niemozno$¢ uzyskania wymaganych parametréw (ilosci badz jakosci) produktu,
zawodno$¢  dziatania, nadmierna  energochtonno$¢, materialochtonnos¢ czy
pracochtonnosé, nadmierna ilo$¢ lub szkodliwo$¢ odpaddéw, szkodliwy wplyw na
Srodowisko.

50) ~Wladze” - oznaczaja wiladze i organy rzadowe, administracyjne i samorzadowe w
Rzeczypospolitej Polskiej.

51) »+Wstrzymanie Robét” - oznacza wstrzymanie Robot przez Generalnego Wykonawce na
pisemne polecenie Inwestora zgodnie z § 19 Umowy.

52) .Zarzadzajacy Inwestycja” - oznacza spotke dziatajaca pod firma Polski Holding
Nieruchomosci S.A. z siedzibg w Warszawie, lub inny podmiot, jaki moze by¢ wskazany
Generalnemu Wykonawcy przez Inwestora w formie pisemnej w kazdym czasie w trakcie
realizacji Umowy.

53) »~Zmiany” - oznaczajg zmiany, o ktérych mowa w § 18 Umowy.

§3
Dokumenty umowne.

Dokumentem wigzacym Strony jest Umowa podpisana przez Inwestora i Generalnego Wykonawce
wraz ze stanowigcymi jej integralna czes¢ Zatgcznikami od nr 1 do nr 6. Gdziekolwiek w tresci
dokumentu jest mowa o powiadomieniu, poleceniu, zezwoleniu, zatwierdzeniu, Sswiadectwie lub
postanowieniu wydanym przez kogokolwiek, wymagane jest zachowanie formy pisemnej pod
rygorem niewazno$ci i doreczenie korespondencji na wiasciwy adres wskazany w § 30 Umowy,
przy czym, o ile Inwestor lub Zarzadzajacy Inwestycja/Nadzér Inwestorski przygotuje wzory
powiadomien, wnioskéw, polecen lub protokotéw okreslonych w Umowie, Generalny Wykonawca
zobowigzuje sie do stosowania takich wzoréw w relacjach z Inwestorem oraz Zarzadzajacym
Inwestycja/Nadzorem Inwestorskim i Autorskim.

§4
Dokumentacja Projektowa.
1. Przed podpisaniem Umowy Inwestor przekazat Generalnemu Wykonawcy 1 (jeden)
egzemplarz Dokumentacji Projektowej w wersji papierowej oraz jeden komplet
Dokumentacji Projektowej w wersji elektronicznej na ptycie CD lub DVD, jednakze w



ramach przekazanej dokumentacji zostanie przekazany tylko 1 (jeden) egzemplarz
projektu budowlanego.

Szczegotowy wykaz Dokumentacji Projektowej przekazanej Generalnemu Wykonawcy
zawiera Zatgcznik nr 1 do Umowy.

Jezeli Generalnemu Wykonawcy potrzebna bedzie wieksza liczba egzemplarzy
Dokumentacji Projektowej, sporzadzi kopie z egzemplarzy, o ktérych mowa w ust. 1 na
wiasny koszt.

W razie polecenia przez Inwestora wprowadzenia Zmian, uprawniony Projektant bedzie
zobowiazany do przygotowania wszelkich koniecznych projektéw Zmian lub uzupeinien
w Dokumentacji Projektowej przekazanej przez lub w imieniu Inwestora. Jezeli rodzaj i
skala Zmian beda skutkowaly obowigzkiem uzyskania decyzji o zmianie Pozwolenia na
Budowe i/lub innych decyzji, opinii i uzgodnien niezbednych do realizacji takich zmian,
zwlaszcza, jesli Zmiany beda stanowity istotne odstepstwa od zatwierdzonego projektu
budowlanego lub innych warunkéw Pozwolenia na Budowe, wéwczas takie decyzje,
pozwolenia i uzgodnienia uzyska Inwestor, chyba ze Zmiany beda wprowadzane z
wniosku lub przyczyn lezacych po stronie Generalnego Wykonawcy, wéwczas Generalny
Wykonawca bedzie zobowigzany uzyska¢ w imieniu Inwestora wszystkie wymagane
decyzje, pozwolenia i uzgodnienia, w tym zmiane decyzji o Pozwoleniu na Budowe.
Wszelkie elementy Dokumentacji Budowlanej dostarczone, zmienione, poprawione lub
uzupetnione przez Generalnego Wykonawce wymagaja zatwierdzenia przez Inwestora i
Projektanta. Wszelkie koszty zmian Dokumentacji Projektowej wprowadzone z inicjatywy
Inwestora, nie s3 objete Ceng Kontraktowg i obcigzaja Inwestora.

Generalny Wykonawca z nalezytg staranno$cig sprawdzit Dokumentacje Projektowa
przekazang przez Inwestora w zakresie niezbednym do nalezytego wykonania Robot, w
tym Obiektu, w tym w zakresie jej spdjnosci i poprawnosci technicznej oraz kompletnosci.
Generalny Wykonawca byt zobowigzany zweryfikowaé Dokumentacje Projektowg i
potwierdza swojg akceptacje Dokumentacji Projektowej w przekazanej formie i tresci.
Ponadto Generalny Wykonawca sprawdzit wszelkie dokumenty oraz rysunki co do ich
adekwatno$ci w stosunku do opisu Robdt zawartego w Umowie. Jakiekolwiek btedy,
pominiecia, wady lub inne usterki w Dokumentacji Projektowej wykryte przez
Generalnego Wykonawce po podpisaniu Umowy nie beda uprawniaty Generalnego
Wykonawcy do zadania przesuniecia Daty Zakonczenia, zaptaty odszkodowania,
podwyzszenia Ceny Kontraktowej lub zwrotu kosztéw. W zakresie wytaczen, rozbieznosci
lub niescistosci w Dokumentacji Projektowej lub pomiedzy Dokumentacja Projektowa
oraz innymi dokumentami wchodzgcymi w sktad Umowy, Generalny Wykonawca zwrdci
sie z pisemnym zapytaniem do Inwestora, a Inwestor okresli na pismie, ktére z rozwigzan
(przewidziane w projektach budowlanych, czy w projekcie wykonawczym, czy tez w
innym dokumencie wchodzacym w sktad Umowy) ma by¢ przyjete do realizacji. W celu
unikniecia watpliwo$ci Generalny Wykonawca pozostaje zobowigzany do biezacej
weryfikacji Dokumentacji Projektowej podczas wykonywania Rob6t w zakresie
okres$lonym na wstepie niniejszego ustepu oraz do informowania Inwestora o wszelkich
nieprawidtowos$ciach niezwtocznie po ich zidentyfikowaniu.

W zakresie, w jakim Generalny Wykonawca jest zobowigzany dokona¢ sprawdzenia
Dokumentacji Projektowej, czyli w zakresie okreslonym w ust. 5 powyzej, Generalny
Wykonawca przyjmuje na siebie peina odpowiedzialnos¢ za wady Robdt wykonywanych
na podstawie Umowy, spowodowane wadami Dokumentacji Projektowej, ktére madgt
przewidzie¢ dokonujgc sprawdzenia, o ktérym mowa w ust. 5 powyzej przy zachowaniu



nalezytej starannosci, i zobowigzany jest do ich usuniecia na zasadach okreslonych w
Umowie dla usuwania wad Robét.

W przypadku stwierdzenia btedéw w Dokumentacji Budowlanej, ktére to btedy Generalny
Wykonawca przy zachowaniu nalezytej staranno$ci mdgt zidentyfikowa¢ podczas
sprawdzenia, o ktérym mowa w ust. 5 powyzej, wszelkie btedy oraz Roboty zostang
poprawione na koszt Generalnego Wykonawcy, a wszelkie wynikajace stad roboty
dodatkowe Generalny Wykonawca wykona na swéj koszt. Odpowiedzialno$¢ okreslona w
zdaniu poprzedzajacym obejmuje w szczeg6lnosci obowigzek ponownego wykonania
odpowiedniej cze$ci Robdt, ich poprawienia, wymiany w okresie wskazanym w Umowie
jako Okres Gwarancyjny. Nadto, w przypadku, gdyby Dokumentacja Budowlana, (w tym
m.in. projekt techniczny, przedmiar robét, specyfikacja techniczna), nie okresSlata w
sposéb szczegétowy technologii wykonywania Rob6t lub wykonania okreslonego
elementu Obiektu, badZ tez nie precyzowata dostatecznie rodzaju i standardu Materiatow
lub Urzadzen, Generalny Wykonawca zobowigzany jest do kazdorazowego wcze$niejszego
uzyskania pisemnej decyzji w tym zakresie od Inwestora i do zastosowania sie do tej
decyzji, a takze do sporzadzenia rysunkéw warsztatowych i uzyskania dla nich akceptacji
projektanta oraz Inwestora.

Prawa autorskie do Dokumentacji Projektowej i innych dokumentéw wydanych
Generalnemu Wykonawcy przez Inwestora pozostang wtasnos$cig Inwestora. Generalny
Wykonawca ma prawo powiela¢, wykorzystywaé i przekazywaé je na witasny koszt na
potrzeby wykonania Umowy. Dokumenty te nie beda wykorzystywane, powielane ani
przekazywane osobom trzecim bez pisemnej zgody Inwestora, z wyjatkiem sytuacji, gdy
bedzie to niezbedne dla cel6w wykonania Umowy.

Majatkowe prawa autorskie do Dokumentacji Budowlanej i innych dokumentéw
projektowych sporzadzonych przez Generalnego Wykonawce lub w jego imieniu na
potrzeby Umowy zostajg przeniesione na rzecz Inwestora z chwilg zakonczenia ich
opracowywania w najszerszym mozliwym zakresie, na wszystkich znanych polach
eksploatacji, na terytorium catego $wiata, w tym w szczegdlno$ci na wszystkich polach
eksploatacji wskazanych w art. 50 ustawy z dnia 4 lutego 1994 roku o prawie autorskim i
prawach pokrewnych (tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 666 z p6Zn. zm.), obejmujacych m.in.:
zwielokrotnianie dowolng technika, na przyklad przez drukowanie lub zwielokrotnienie
cyfrowe, marketing, reklama, przedstawienie, utrwalenie, publiczne udostepnianie, w tym
nadawanie za pomoca wizji przewodowej, bezprzewodowej oraz za posrednictwem
satelity, wprowadzenie do pamieci komputera lub dystrybucja w sieci komputerowej, na
przyktad, w sieci wewnetrznej Inwestora lub w Internecie. Inwestor ma prawo powiela¢
je, wprowadza¢ zmiany, korzysta¢ z nich i przekazywac je (w tym dokonywaé w nich,
samodzielnie lub za posrednictwem oso6b trzecich, zmian oraz wykorzystywac je) na
wilasny koszt w celu kompletowania, eksploatowania, utrzymywania, zmieniania,
adaptowania i naprawiania Obiektu. Jednocze$nie, Generalny Wykonawca przeniesie na
Inwestora prawo wtasnosci wszystkich no$nikéw, na ktérych zostata utrwalona
Dokumentacja Budowlana i inne dokumenty projektowe sporzadzone przez Generalnego
Wykonawce lub w jego imieniu na potrzeby Umowy. Na Zadanie Inwestora Generalny
Wykonawca bedzie podejmowal uzasadnione dziatania w celu odpowiedniego
potwierdzenia przeniesienia na Inwestora praw autorskich, o ktérych mowa w niniejszym
ustepie. Ponadto, Generalny Wykonawca zapewni, Ze podmioty uprawnione z tytutu
autorskich praw niemajatkowych do utworéw wymienionych na wstepie niniejszego
ustepu nie beda wykonywaty swoich uprawnien w sposéb zaktocajacy korzystanie z tych
utworow lub Obiektu przez Inwestora, w tym dokonywania zmian w Obiekcie. W wypadku
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zgloszenia roszczen lub wystgpienia z powddztwem przeciwko Inwestorowi w zwigzku z
zagadnieniami dotyczacymi praw autorskich, o ktédrych mowa w niniejszym ustepie,
Generalny Wykonawca zostanie o tym niezwlocznie powiadomiony i zobowigzany jest na
wtlasny koszt prowadzi¢ zmierzajace do ich rozstrzygniecia negocjacje lub postepowanie
sgdowe. Na zyczenie Generalnego Wykonawcy, Inwestor udzieli rozsadnej pomocy w celu
oddalenia roszczen lub powoddztwa, zas wszelkie uzasadnione koszty z tym zwigzane
zostang zwrdcone Inwestorowi przez Generalnego Wykonawece. Przeniesienie powyzszych
praw nastepuje w ramach Ceny Kontraktowej.

Generalny Wykonawca bedzie zobowigzany do przekazania wszelkich rysunkéw do
dyspozycji Inwestora w formacie umozliwiajgcym ich edycje (wersja elektroniczna),
nawet jesli odno$ne prace projektowe beda jeszcze w trakcie realizacji. Inwestor bedzie
posiada¢ swobode dysponowania powyZszymi rysunkami w ramach realizowanej
inwestycji, o ktérej mowa w Umowie. Za takie dysponowanie rysunkami Inwestor nie
bedzie ponosit zadnych dodatkowych kosztow.

Generalny Wykonawca przygotuje Dokumentacje Powykonawcza zgodnie z przepisami
obowigzujacymi w Polsce na dzien wskazany jako dzien przekazania tejze dokumentacji
zgodnie z ust. 13 ponizej i odpowiadajacy celom, ktérym stuzy, tzn. ma odzwierciedla¢ i
dokumentowac stan faktyczny wykonania Robét przy realizacji Obiektu. Dokumentacja
Powykonawcza do Odbioréw Fragmentéw Robét i do Odbioru Koncowego musi zostac
skompletowana $cisle wedtug zalecen Inwestora.

Dokumentacja Powykonawcza kompletowana bedzie przez Generalnego Wykonawce
sukcesywnie, zgodnie z postepem robdt i odbiorami robot zanikajacych i ulegajacych
zakryciu, podlegajacych odbiorom cze$Sciowym i musi by¢ dostepna do wgladu na kazde
zadanie Zarzadzajacego Inwestycja/Nadzoru Inwestorskiego lub Inwestora. Generalny
Wykonawca jest zobowigzany do  wykonywania polecen = Zarzadzajacego
Inwestycja/Nadzoru Inwestorskiego lub Inwestora wydanych w tym zakresie.

Skompletowang Dokumentacje Powykonawcza wraz z Pozwoleniem na Uzytkowanie
Generalny Wykonawca przekaze Inwestorowi i Nadzorowi Autorskiemu co najmniej na 7
(siedem) dni roboczych przed terminem dokonania wpisu do dziennika budowy o
zakonczeniu Robét i zgloszenia Obiektu do Odbioru Konicowego. Dokumentacja
Powykonawcza sporzadzona w sposéb czytelny w wersji papierowej oraz cyfrowe;j,
powinna zosta¢ przekazana w 2 (dwdch) egzemplarzach wraz z zapisem na no$niku
cyfrowym w formacie PDF i edytowalnym.

Generalny Wykonawca wyraza zgode, aby Inwestor, jego nastepcy prawni oraz podmioty
dziatajace w ich imieniu lub na ich zlecenie dokonywali, samodzielnie lub przy pomocy
0s6b trzecich, zmian, adaptacji, przerébek Dokumentacji Budowlanej i innych
dokumentéw projektowych sporzadzonych przez Generalnego Wykonawce lub w jego
imieniu na potrzeby Umowy. Generalny Wykonawca jednocze$nie udziela zgody na
wykonywanie przez podmioty, o ktérych mowa w niniejszym ustepie, praw zaleznych do
Dokumentacji Budowlanej i innych dokumentéw projektowych sporzadzonych przez
Generalnego Wykonawce lub w jego imieniu na potrzeby Umowy.

§5

Prawa i obowiazki Nadzoru Autorskiego i Zarzadzajacego Inwestycja / Nadzoru

Inwestorskiego.

Inwestor powotuje Nadzor Autorski.
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Inwestor moze powotywac inspektoréw nadzoru inwestorskiego, ktérzy bedg sprawowali
nadzor techniczny w zakresie, w jakim posiadajg uprawnienia zawodowe (,Nadzor
Inwestorski”).

Wszystkie instrukcje Nadzoru Autorskiego lub Zarzadzajacego Inwestycjg/Nadzoru
Inwestorskiego mogace powodowac¢ wzrost kosztéw Robét lub przedtuzenie czasu
realizacji Rob6t wymagaja pisemnego zatwierdzenia przez Inwestora. Pisemnego
zatwierdzenia przez Inwestora wymagaja w szczeg6lnoSci nastepujace czynnoSci
Zarzadzajacego Inwestycjg/Nadzoru Inwestorskiego, ktére nie bedg skuteczne bez takiego
zatwierdzenia:

a) zwolnienie Wykonawcy z jakiegokolwiek zobowigzania;

b) odbiéri przejecie Robét lub jakiejkolwiek ich czeSci;

c) akceptacja jakiegokolwiek zagdania ptatnosci od Wykonawcy;

d) zawieszenie lub przerwanie prowadzenia Roboét, chyba ze dalsze prowadzenie
Rob6t stanowitoby zagrozenie dla zycia lub zdrowia;

e) Zmiany wptywajace na wzrost Ceny Kontraktowej lub na przesuniecie
poszczegdlnych etapéw Robot: okreslonych w Harmonogramie Robét jako kamienie
milowe, stanowigcym Zatgcznik nr 2 do Umowy lub na przesuniecie Daty
Zakonczenia.

Zadne instrukcje Nadzoru Autorskiego lub Zarzadzajacego Inwestycja/Nadzoru
Inwestorskiego nie upowazniaja Wykonawcy do dziatania niezgodnie z Umowa. Dziatanie
zgodnie z instrukcjami Nadzoru Autorskiego oraz Zarzadzajacego Inwestycjg/Nadzoru
Inwestorskiego nie zwalnia Wykonawcy z odpowiedzialnosci z tytutu naruszenia Umowy.
Jezeli Wykonawca otrzyma od Nadzoru Autorskiego oraz Zarzadzajacego
Inwestycja/Nadzoru Inwestorskiego instrukcje niezgodna z polskim prawem lub Umowsg,
powinien niezwtocznie powiadomi¢ o tym Inwestora na pi$mie i bedzie odpowiedzialny
za wszelkie konsekwencje zwigzane z zaniechaniem takiego powiadomienia.

Nadzoér Autorski lub Zarzadzajacy Inwestycja/Nadzor Inwestorski sktada i przedktada
Wykonawcy swoje o$wiadczenia lub decyzje w terminach nie dtuzszych niz 10 (dziesie¢)
dni roboczych od dnia otrzymania kompletnego pisemnego wniosku o przedtozenie
powyzszych oswiadczen lub decyzji, zawierajacego wszystkie informacje i dokumenty
niezbedne do sformutowania odpowiedzi. Brak odpowiedzi Nadzoru Autorskiego oraz
Zarzadzajacego Inwestycja/Nadzoru Inwestorskiego na taki wniosek w powyzszym
terminie poczytany bedzie za odmowe ze strony Nadzoru Autorskiego oraz
Zarzadzajacego Inwestycjg/Nadzoru Inwestorskiego.

Zarzadzajacy Inwestycjg/Nadzor Inwestorski wypelnia obowigzki i dziata w ramach
upowaznien wyszczegdlnionych w Umowie, na podstawie umowy z Inwestorem. W
wypadku, gdy niezbedne jest podjecie ustalen wykraczajacych poza zakres samodzielnych
uprawnien Zarzadzajacego Inwestycjg/Nadzoru Inwestorskiego okreslonych Umowa,
wigzace jest ustalenie Inwestora.

§6
Zlecanie wykonania Robdt Podwykonawcy.
Generalny Wykonawca moze zatrudni¢ Podwykonawcéw wytgcznie za pisemng zgoda
Inwestora, przez ktorg nalezy rozumie¢ zgode wyrazong wylgcznie przez Zarzad
Inwestora lub przez Przedstawiciela Inwestora upowaznionego na pi$mie do wyrazania
takiej zgody. Inwestor zobowigzany jest udzieli¢ Generalnemu Wykonawcy stosownej
odpowiedzi w terminie 14 (czternastu) dni roboczych od dnia ztozenia zapytania przez
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Generalnego Wykonawce. Zapytanie Generalnego Wykonawcy powinno zawierac
szczegOtowy opis zakresu Robot, ktére zamierza zleci¢ Podwykonawcy, ostateczny projekt
umowy z Podwykonawca uwzgledniajacy petng tres¢ wszystkich klauzul wraz ze
wszystkimi zatacznikami oraz wszelkie kwoty, w tym wynagrodzenie, ktére beda zawarte
w umowie pomiedzy Generalnym Wykonawcg a Podwykonawca. W przypadku braku
odpowiedzi Inwestora we wskazanym powyzej terminie, domniemywa sie, ze Inwestor
nie wyrazit zgody. Niniejsze postanowienie stosuje sie odpowiednio do wszelkich zmian
umow z Podwykonawcami. Tres¢ umow podpisanych przez Generalnego Wykonawce z
Podwykonawcami nie bedzie réznita sie od tresci projektéw umoéw przedstawionych
Inwestorowi. Inwestor ma prawo zazada¢ od Generalnego Wykonawcy przedtozenia kopii
juz podpisanej umowy z Podwykonawca. Generalny Wykonawca zaptaci Inwestorowi kare
umowng w wysokos$ci wedtug swobodnego uznania Inwestora, jednak nie wiecej
niz 100 000,00 (stownie: sto tysiecy) zlotych za kazdy ujawniony przypadek
niepowiadomienia Inwestora o zawarciu przez Generalnego Wykonawce umowy z
Podwykonawca.

Zlecenie przez Generalnego Wykonawce wykonania poszczegélnych czeSci Robodt
Podwykonawcom nie zmienia zobowigzan Generalnego Wykonawcy wobec Inwestora za
wykonanie tej czeSci Robot. Generalny Wykonawca jest odpowiedzialny za dziatania,
uchybienia i zaniedbania Podwykonawcéw i ich pracownikéw jak za swoje wiasne
dziatania i zaniechania, a nie tylko za wine w wyborze (w celu unikniecia watpliwosci
kazdy planowany przypadek podzlecenia robdt dalszemu podwykonawcy wymaga
uprzedniej zgody Inwestora, przez ktérg nalezy rozumie¢ zgode wyrazong wylacznie
przez Zarzad Inwestora lub przez Przedstawiciela Inwestora upowaznionego na pi$mie do
wyrazania takiej zgody). Do zawarcia przez Podwykonawce umowy z dalszym
podwykonawca stosuje sie odpowiednio postanowienia niniejszej Umowy dotyczace
zawarcia przez Generalnego Wykonawce umowy o roboty budowlane z Podwykonawca.

Generalny Wykonawca jest zobowigzany =zapewni¢ koordynacje wszystkich
Podwykonawcéw i dalszych podwykonawcow, jak réwniez podmiotéow dziatajacych
bezposrednio na rzecz Inwestora lub poszczegélnych gestoréow sieci w zakresie
wykonywania Robét lub $wiadczenia ustug na Terenie Budowy.

Niezaleznie od pozostatych postanowien Umowy, w przypadku powierzenia przez
Generalnego Wykonawce wykonania czeSci Robét Podwykonawcom, Inwestor dokona
jakiejkolwiek ptatnos$ci na rzecz Generalnego Wykonawcy pod warunkiem otrzymania od
Generalnego Wykonawcy:

a) oryginaléw pisemnych o$wiadczen zlozonych przez kazdego Podwykonawce i
dalszego podwykonawce i skierowanych do Inwestora, potwierdzajacych, ze
otrzymali od Generalnego Wykonawcy lub od Podwykonawcy (w przypadku
wykonywania cze$ci robdt przez dalszych podwykonawcéw) wynagrodzenie za
wszystkie wykonane przez nich roboty, za okres rozliczeniowy bezposrednio
poprzedzajacy okres rozliczeniowy za ktéry Generalny Wykonawca domaga sie
obecnie zaptaty.

b)  Generalny Wykonawca o$wiadcza, iz terminy ptatno$ci w stosunku do
Podwykonawcow i dalszych podwykonawcéw nie beda dtuzsze niz wynikajace z
Umowy. Odmienne uregulowanie wymaga pisemnej zgody Inwestora;

) poswiadczone (przez osoby uprawnione do dziatania w imieniu Generalnego
Wykonawcy lub radce prawnego lub adwokata) za zgodno$¢ z oryginatem kopie
faktur wystawionych przez Podwykonawcéw na dane roboty wraz z
poswiadczonymi (przez osoby uprawnione do dzialania w imieniu Generalnego
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Wykonawcy lub radce prawnego lub adwokata) za zgodno$¢ z oryginatem
dowodami zaptacenia tych faktur przez Generalnego Wykonawce,

a Inwestor jest uprawniony do wstrzymania zaptaty czesci Ceny Kontraktowej Brutto
odpowiadajgcej kwocie wynagrodzenia dla Podwykonawcy i/lub dalszego
podwykonawcy ktérego dotyczg niedostarczone dokumenty, nie dtuzej jednak niz do
czasu otrzymania powyzszych o$wiadczen, faktur i dowodoéw zaptaty.

Po zakonczeniu robét przez kazdego Podwykonawce i/lub dalszego podwykonawce
Generalny Wykonawca przekaze Inwestorowi rozliczenie konicowe z Kkazdym
Podwykonawca i/lub dalszym podwykonawca zatrudnionymi przy realizacji Obiektu.
Zakres rozliczenia koncowego zostanie ustalony przez Generalnego Wykonawce z
Inwestorem, przy czym rozliczenie to bedzie zawierato réwniez os$wiadczenie
Podwykonawcy i/lub dalszego podwykonawcy o zaptacie przez Generalnego Wykonawce
lub Podwykonawce (w przypadku wykonywania czeSci robét przez dalszych
podwykonawcéw) catego wynagrodzenia za wszystkie wykonane przez Podwykonawce
i/lub dalszego podwykonawce roboty, za caly =zakres przedmiotu umowy
podwykonawczej (i/lub dalszego podwykonawstwa) lub w zwigzku z nig dotyczacej
Obiektu, chyba Ze cze$¢ wynagrodzenia zostanie zatrzymana na poczet gwarancji jakosci i
rekojmi - w takim przypadku oswiadczenie to bedzie zawierato informacje o kwocie
zatrzymanej i terminie na jaki zostata zatrzymana.

Generalny Wykonawca zobowigzany jest do dokonania we wtasnym zakresie zaptaty
wynagrodzenia naleznego Podwykonawcom. Generalny Wykonawca o$wiadcza, Ze bedzie
terminowo ptaci¢ naleznosci na rzecz Podwykonawcéw i zapewnia, Ze nie spowoduje
poniesienia przez Inwestora odpowiedzialno$ci w trybie art. 6471 kodeksu cywilnego.
Generalny Wykonawca zobowigzuje sie zwolni¢ Inwestora z wszelkich roszczen, jakie
moga by¢ podnoszone przez Podwykonawcow i dalszych podwykonawcéw wzgledem
Inwestora w zwigzku z budowa Obiektu lub Umowa i naprawi wszelkie szkody, jakie
Inwestor moze ponie$¢ z tego tytutu. W szczeg6lnosci Generalny Wykonawca pokryje
wszelkie wydatki i koszty poniesione przez Inwestora w zwigzku z obrong przed takimi
roszczeniami lub w zwigzku z ich zaspokojeniem. Jezeli Podwykonawca bedzie dochodzi¢
roszczenia na podstawie art. 647! kodeksu cywilnego w stosunku do Inwestora, Inwestor
powiadomi o tym Generalnego Wykonawce w formie pisemnej, a Generalny Wykonawca
udzieli pisemnej odpowiedzi wraz z uzasadnieniem w ciggu 3 (trzech) dni roboczych od
otrzymania zawiadomienia Inwestora. W przypadku narazenia Inwestora przez
Generalnego Wykonawce na odpowiedzialno$¢ solidarng z powodu niezaptacenia
Podwykonawcom nalezno$ci, jesli Inwestor zostanie pozwany przez Podwykonawce lub
dalszego podwykonawce o zaptate, a Generalny Wykonawca nie dostarczy Inwestorowi
powinny znajdowa¢ sie w posiadaniu Generalnego Wykonawcy, wowczas Generalny
Wykonawca bedzie zobowigzany zaptaci¢ Inwestorowi kare umowng w wysokoSci
100 000,00 (stownie: sto tysiecy) ztotych z tytulu kazdego zaniechania w zakresie
dostarczenia dokumentéw, o ktérych mowa w zdaniu poprzedzajacym. Niezaleznie od
powyzszego, w przypadku, gdy Podwykonawca (lub dalszy podwykonawca) wystapi w
stosunku do Inwestora z roszczeniem o zaptate na podstawie art. 647! § 5 kodeksu
cywilnego, Inwestorowi przystuguje prawo, cho¢ w zadnym razie nie jest on zobowigzany,
do bezposredniego regulowania platnos$ci naleznych Podwykonawcom lub dalszym
podwykonawcom od Generalnego Wykonawcy, z ktérymi Generalny Wykonawca zalega co
najmniej 14 (czternascie) dni. Wszelkie takie ptatnosSci Inwestora zostang zaliczone na
poczet zaptaty Ceny Kontraktowej naleznej Generalnemu Wykonawcy. Przed dokonaniem
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jakichkolwiek takich bezposrednich wyptat na rzecz Podwykonawcéw, Inwestor
zawiadomi Generalnego Wykonawce o takim zamiarze, a Generalny Wykonawca - w ciggu
3 (trzech) dni od otrzymania danego zawiadomienia od Inwestora - bedzie miat prawo
wyrazi¢ swoja opinie na temat danego wynagrodzenia dla Podwykonawcy i dalszego
podwykonawcy.

Umowa z Podwykonawca lub dalszym podwykonawca nie moze by¢ sprzeczna z
postanowieniami Umowy. We wniosku o wyrazenie zgody na zawarcie umowy z
Podwykonawca, Generalny Wykonawca zawrze informacje w jakiej pozycji
harmonogramu rzeczowo-finansowego do Umowy pod wzgledem terminu wykonania
ustug oraz wartosci wynagrodzenia, zawiera sie termin wykonania ustug oraz wartos$¢
wynagrodzenia Podwykonawcy i/lub dalszego podwykonawcy.

Generalny Wykonawca zawrze w umowach z Podwykonawcami, na wypadek rozwigzania
Umowy, stosowne klauzule umozliwiajgce Inwestorowi przejecie praw i obowigzkow
Generalnego Wykonawcy wynikajacych z tych uméw, w tym réwniez w okresie po
rozwigzaniu i/ lub wygasnieciu Umowy, w szczego6lno$ci w zakresie:

a) dochodzenia zaptaty kar od Podwykonawcy;

b) domagania sie usuniecia wad przez Podwykonawce w okresie
gwarancyjnym;

) skorzystania z gwarancji dobrego i terminowego wykonania umowy
udzielonej Generalnemu Wykonawcy przez Podwykonawce;

d) odbierania robét zrealizowanych przez Podwykonawce po rozwigzaniu
Umowy;

e) rozliczenia uznanych przez Inwestora Robét, zrealizowanych przez
Podwykonawce.

W kazdej umowie o roboty budowlane zawieranej przez Generalnego Wykonawce z
Podwykonawcg muszg zosta¢ zawarte ponizsze postanowienia:

a) Podwykonawca nie moze dokona¢ cesji praw wynikajacych z umowy
laczacej go z Generalnym Wykonawca bez zgody Inwestora;

b) w kazdym czasie Inwestor ma prawo bezposredniego zapytania
Podwykonawcy o ptatnosci nalezne Podwykonawcy od Generalnego
Wykonawcy a Podwykonawca ma obowigzek udzieli¢ odpowiedzi;

) obowiagzek uzyskania przez Podwykonawce zgody Inwestora i Generalnego
Wykonawcy na zlecenie Rob6t dalszym podwykonawcom.

§7
Przeniesienie praw i obowigzkéow. Nastepcy prawni.

Z zastrzezeniem zdania ostatniego niniejszego ustepu, Generalny Wykonawca wyraza
zgode na: (i) przeniesienie przez Inwestora ogétu praw i/lub obowigzkéw Inwestora
wynikajacych z Umowy na dowolny podmiot, w stosunku do ktérego Inwestor jest spotka
dominujaca lub spétka powigzang w rozumieniu art. 4 § 1 pkt 4) i pkt 5) ustawy z dnia 15
wrzesnia 2000 roku - Kodeks spétek handlowych, (ii) przeniesienie przez Inwestora
ogétu praw i/lub obowigzkéw Inwestora wynikajacych z Umowy na dowolny podmiot
powigzany osobowo lub kapitatlowo z Inwestorem, (iii) przeniesienie przez Inwestora
praw i wierzytelnoSci przystugujacych mu na podstawie Umowy na instytucje finansujaca
i /lub refinansujaca realizacje Obiektu.
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Poza przypadkami okreslonymi w ustepie 1 powyzej, przeniesienie praw lub obowigzkow
wynikajacych z Umowy wymaga uprzedniej pisemnej zgody drugiej Strony Umowy pod
rygorem niewaznosci.

§8

Kierownictwo Robdét i pracownicy Generalnego Wykonawcy.
Generalny Wykonawca zapewnia niezbedne kierownictwo Robdt na czas ich
wykonywania. Generalny Wykonawca zaproponuje Inwestorowi osobe, ktérg zamierza
wyznaczy¢ na funkcje Kierownika Budowy i zapewni, aby osoba ta nalezycie wypetniata
wszystkie obowigzki natozone na nig przepisami prawa. Osoba ta bedzie posiadata
odpowiednie wazne uprawnienia wymagane polskim prawem. Na Zadanie Inwestora
poparte dowodami naruszenia obowigzkéw przez Kierownika Budowy, Generalny
Wykonawca zaproponuje niezwtocznie inne osoby posiadajace odpowiednie uprawnienia
w miejsce 0sOb pierwotnie powotanych. Zmiana osoby petnigcej funkcje Kierownika
Budowy wymaga zgody Inwestora. Kierownik Budowy bedzie zaangazowany przez
Generalnego Wykonawce przy wykonywaniu Umowy i bedzie obecny na Terenie Budowy
w pelnym wymiarze czasu pracy. Generalny Wykonawca bedzie w petni odpowiedzialny
za dziatania i zaniechania takich oséb.
Kierownik Budowy, jako umocowany przedstawiciel Generalnego Wykonawcy, bedzie
otrzymywat od Inwestora polecenia kierowane w formie ustnej i pisemnej do Generalnego
Wykonawcy.
Generalny Wykonaweca zatrudni na Terenie Budowy, w zwigzku z wykonywaniem Robét i
usuwaniem w nich wad, takich pracownikéw, ktérzy posiadaja odpowiednie kwalifikacje
zawodowe, przestrzegaja wymagan bezpieczenstwa i higieny pracy oraz dbaja o
prawidlowe wykonanie prac z nalezytg starannoscia.
Inwestor ma prawo zgtasza¢ Generalnemu Wykonawcy uwagi w stosunku do oséb, ktére
jego zdaniem sg niekompetentne lub niedbate w wykonywaniu swojej pracy lub ktérych

obecno$¢ na Terenie Budowy jest uznana przez nich za niepozadang z innych,
uzasadnionych przyczyn.

W sytuacji, o ktérej mowa w ustepie 4, Generalny Wykonawca ma obowigzek dokona¢
natychmiastowej wymiany oséb wskazanych przez Inwestora.

Generalny Wykonawca ma prawo wyznaczy¢ kierownika kontraktu (,Kierownik
Kontraktu”), ktédry w jego imieniu bedzie upowazniony do prowadzenia spraw
zwigzanych z realizacja Umowy. Kierownik Kontraktu bedzie zaangazowany przez
Generalnego Wykonawce przy wykonywaniu Umowy i bedzie obecny na Terenie Budowy
w pelnym wymiarze czasu pracy. Generalny Wykonawca bedzie w peini odpowiedzialny
za dziatania i zaniechania Kierownika Kontraktu. Kierownik Kontraktu, jako umocowany
przedstawiciel Generalnego Wykonawcy, bedzie otrzymywat od Inwestora polecenia w
formie ustnej i pisemnej kierowane do Generalnego Wykonawcy.

§9
Gwarancja Nalezytego Wykonania.
Przed zawarciem Umowy, Generalny Wykonawca jest zobowigzany dostarczy¢
Inwestorowi nieodwotalng, bezwarunkowsg, ptatna na pierwsze zadanie gwarancje
bankowa lub gwarancje ubezpieczeniowa nalezytego wykonania Umowy, wystawiong
przez renomowany bank/instytucje ubezpieczeniowag z siedzibg w Polsce, uprzednio
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zaakceptowany przez Inwestora, lub wptaci¢ na rachunek bankowy wskazany przez
Inwestora depozyt, w wysokosci 1 % Ceny Kontraktowej, tj. w kwocie [...] (stownie: [...])
(,Gwarancja Nalezytego Wykonania”). W przypadku wniesienia zabezpieczenia
nalezytego wykonania Umowy w formie pienieznej w postaci przelewu, za termin
whniesienia zabezpieczenia Strony zgodnie uznaja dzien uznania wyzej wskazanego
rachunku Inwestora. Jezeli zabezpieczenie nie jest wnoszone w formie pienieznej, to
gwarancja bankowa lub gwarancja ubezpieczeniowa powinna zosta¢ wreczona
Inwestorowi najpdzniej przy podpisaniu Umowy. Gwarancja Nalezytego Wykonania
bedzie zabezpieczata nalezyte wykonanie przez Generalnego Wykonawce cato$ci Robot
zgodnie z Umowa, a w zwigzku z tym okres obowigzywania Gwarancji Nalezytego
Wykonania powinien uptywa¢ najwcze$niej w dacie przypadajacej po 3 (trzech)
miesigcach od Daty Zakonczenia.

W przypadku, gdyby okres Gwarancji Nalezytego Wykonania wygasat w trakcie okresu
obowigzywania niniejszej Umowy, Generalny Wykonawca jest zobowigzany do
przedlozenia Inwestorowi nowej Gwarancji Nalezytego Wykonania lub aneksu
przedtuzajacego okres obowigzywania poprzedniej Gwarancji Nalezytego Wykonania nie
poZniej niz 21 (dwadziescia jeden) dni przed zakonczeniem okresu gwarancyjnego
wskazanego w aktualnie obowiazujacej Gwarancji Nalezytego Wykonania. W wypadku,
gdy Generalny Wykonawca nie dostarczy Inwestorowi nowej Gwarancji Nalezytego
Wykonania lub aneksu przediluzajacego okres gwarancji na kolejny okres w terminie
przewidzianym w zdaniu poprzedzajacym, Inwestor bedzie uprawniony do wstrzymania
ptatnosci az do dostarczenia nowej Gwarancji Nalezytego Wykonania.

Jezeli Generalny Wykonawca nie dostarczy Gwarancji Nalezytego Wykonania w terminie
okreslonym powyzej lub nie bedzie utrzymywac¢ Gwarancji Nalezytego Wykonania w
okresie obowigzywania Umowy lub nie podwyzszy kwoty Gwarancji Nalezytego
Wykonania w przypadku jej realizacji, cho¢by czeSciowej, przez Inwestora, Inwestorowi
bedzie przystugiwac¢ prawo wstrzymania ptatnosci na rzecz Generalnego Wykonawcy do
wysokosci naleznego zabezpieczenia z Gwarancji Nalezytego Wykonania do czasu
dostarczenia lub uzupelienia Gwarancji Nalezytego Wpykonania, niezaleznie od
przystugujacego Inwestorowi prawa do odmowy przekazania Terenu Budowy z
przypadku niedostarczenia Gwarancji Nalezytego Wykonania.

Gwarancja Nalezytego Wykonania zostanie zwolniona Generalnemu Wykonawcy wraz ze
zwrotem dokumentu Gwarancji Nalezytego Wykonania po uptywie 30 (trzydziesci) dni od
dnia podpisania Protokotu Odbioru Koncowego Robét przez Inwestora w zakresie, w
jakim Gwarancja Nalezytego Wykonania nie zostanie wykorzystana na zaspokojenie
roszczen Inwestora, niezwtocznie po pisemnym wniosku Generalnego Wykonawcy.

§10
Ubezpieczenie.

Generalny Wykonawca zobowigzany bedzie do wykupienia polis ubezpieczeniowych,
utrzymywania ich przez caty czas trwania Umowy oraz do ponoszenia wszelkich kosztéw
ubezpieczenia w zakresie okreslonym w niniejszym § 10. Umowy ubezpieczenia zostang
zawarte i bedg kontynuowane na warunkach zatwierdzonych przez Inwestora przed ich
zawarciem oraz z zaakceptowanymi przez niego uprzednio ubezpieczycielami, przy czym
Generalny Wykonawca przedstawi Inwestorowi do akceptacji projekty polis z
odpowiednim wyprzedzeniem. Przy zawarciu Umowy, Generalny Wykonawca dostarczy
Inwestorowi dokumenty poswiadczajgce zawarcie przez Generalnego Wykonawce uméw
ubezpieczenia na warunkach uprzednio zaakceptowanych przez Inwestora, w
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szczeg6lnosci spelniajacych warunki okreslone w ust. 2 ponizej, wymaganych od niego na
podstawie Umowy, przy czym aktualne ubezpieczenie budowy zgodnie z ust. 2 punkt a)
ponizej moze zostaé przedstawione w ciggu 14 (czternastu) dni od daty zawarcia Umowy,
nie pdZniej jednak niz przed przejeciem Terenu Budowy przez Generalnego Wykonawce.

Generalny Wykonawca bedzie zobowigzany do utrzymywania ubezpieczenia w
nastepujacym zakresie:

a) ubezpieczenie Robdt prowadzonych przez wszystkie podmioty, ktore je
wykonujg, w tym przez Generalnego Wykonawce, przez Podwykonawcéw i ich
dalszych podwykonawcéw, od wszelkich ryzyk budowlanych i montazowych
(CAR), w tym z tytutu strat lub uszkodzen odnoszacych sie do Robét, Materiatow
i urzadzen, ubezpieczenie sprzetu (nalezacych =zaréwno do Inwestora,
Generalnego Wykonawcy, Podwykonawcoéw i dalszych podwykonawcéw oraz
niezaleznie od tego czy sa zlokalizowane na Terenie Budowy), do ich peinej
wartosci odtworzeniowej (w tym wszelkie uzasadnione optaty i koszty zwigzane
z takim przywréceniem do poprzedniego stanu), obejmujgce w szczegdlnosci
ubezpieczenie od Kkradziezy, utraty, uszkodzenia lub zniszczenia Robot,
Materialéw i urzadzen zostanie zawarte na sume nie nizsza niz Cena
Kontraktowa na jedno i wszystkie zdarzenia w okresie ubezpieczenia;

b)  ubezpieczenie od odpowiedzialno$ci cywilnej Generalnego Wykonawcy od
ponoszenia odpowiedzialno$ci wobec os6b trzecich z tytutu strat lub szkéd
majgtkowych, $mierci lub obrazen cielesnych poniesionych przez jakakolwiek
osobe, ktére moga wynikna¢ z tytutu wykonywania Umowy i mie¢ miejsce przed
podpisaniem Protokotu Odbioru Koricowego. Ubezpieczenie zostanie zawarte na
sume nie nizszg niz 3.000.000,00 (trzy miliony) ztotych na jedno i wszystkie
zdarzenia w okresie ubezpieczenia i bedzie dedykowane tylko do Umowy.

Po optaceniu kazdej sktadki Generalny Wykonawca przedtozy Inwestorowi kopie dowodu
uiszczenia sktadki.

Jezeli Generalny Wykonawca nie zawrze 1 nie bedzie dysponowat waznym
ubezpieczeniem wymaganym na podstawie Umowy lub nie dostarczy zadawalajacego
dowodu, polis i pokwitowan zgodnie z niniejszym § 10, Inwestor moze, z zachowaniem
innych praw lub S$rodkéw, zawrze¢ ubezpieczenie w zakresie odpowiadajacym
ubezpieczeniu, ktére nie zostato zawarte i optaci¢ nalezne sktadki. Takie ptatnosci beda
zwracane przez Generalnego Wykonawce, a Inwestor bedzie mogt je odliczy¢ z aktualnych
lub przysztych naleznosci wobec Generalnego Wykonawcy.

Umowy ubezpieczenia zostang zawarte przez Generalnego Wykonawce oraz we
wszystkich przypadkach, w ktérych bedzie to mozliwe z uwagi na typ ubezpieczenia, beda
wskazywa¢ na Inwestora jako na “dodatkowego ubezpieczonego”, jak réwniez beda
dopuszczac cesje przez Inwestora praw wynikajacych z tych uméw na inne podmioty bez
zgody ubezpieczyciela w szczegdlnosci na bank finansujacy/refinansujacy Inwestora oraz
beda zobowigzywac¢ ubezpieczyciela do powiadomienia Inwestora o przypadkach
naruszenia przez Generalnego Wykonawce warunkéw polis ubezpieczeniowych, w tym o
nieptaceniu sktadek ubezpieczeniowych.

Kazdego roku w chwili przedtuzenia lub zawsze na Zadanie, Generalny Wykonawca
dostarczy Inwestorowi dowody potwierdzajace, Ze wszystkie powyZsze umowy
ubezpieczeniowe pozostajga w mocy i ze nalezne skiadki zostaty zaptacone. Jezeli
Generalny Wykonawca nie zawrze lub nie utrzyma w mocy ubezpieczenia wymaganego na
mocy niniejszego § 10 lub nie dostarczy powyzszych dowodéw, Inwestor moze zawrzec i
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utrzymywa¢ umowy ubezpieczenia oraz ptaci¢ sktadki niezbedne w tym celu i odlicza¢
kwote zaptacong w powyzszy sposob od wszelkich aktualnych lub przysztych naleznosci
Generalnego Wykonawcy lub odzyska¢ powyzsze kwoty jako dtug nalezny od Generalnego
Wykonawcy.

Generalny Wykonawca zapewni ubezpieczenie zgodnie z warunkami Umowy, w tym
réwniez ubezpieczenie w zakresie OC wszystkich Podwykonawcéw, ktére bedzie
pokrywac¢ wszelkie dzialania i zaniechania ze strony wszystkich Podwykonawcow,
doradcow lub innych os6b zatrudnionych przez Generalnego Wykonawce do realizacji
Robét.

W celu unikniecia watpliwosci, Strony zgodnie postanawiajg, Ze fakt posiadania
ubezpieczenia przez Generalnego Wykonawce nie wylacza jego odpowiedzialno$ci w
stosunku do Inwestora z tytutu zajscia zdarzen objetych ochrong ubezpieczeniowa.

§11
Zapoznanie sie Generalnego Wykonawcy z Terenem Budowy.

Generalny Wykonawca potwierdza, ze sprawdzit Teren Budowy zaréwno na podstawie
dokumentacji, jak i bezposredniej inspekcji w terenie i oSwiadcza, Ze s3 mu znane warunki
lokalizacyjne i gruntowe oraz warunki dostepu do Terenu Budowy oraz ze mozliwe jest
prowadzenie Robot bez dodatkowych prac i kosztéw nie pokrytych Ceng Kontraktowa. Z
zastrzezeniem przypadkéw wyraznie wskazanych w Umowie, w wypadku wystgpienia
takich dodatkowych prac, ich koszt bedzie w cato$ci obcigzat Generalnego Wykonawce,
ktéry poniesie takze konsekwencje op6znienia (w takim przypadku bedzie to uznane za
op6znienie z winy Generalnego Wykonawcy) wynikajgcego z koniecznos$ci wykonania
takich dodatkowych prac.

Generalny Wykonawca ponosi petlng odpowiedzialno$¢ za szkody spowodowane
prowadzeniem Rob6t wyrzadzone na mieniu i osobach znajdujacych sie na nieruchomosci,
na ktérej znajduje sie Teren Budowy, jak rowniez na nieruchomosciach sgsiadujacych z
Terenem Budowy.

§12
Przekazanie i utrzymanie Terenu Budowy.

Inwestor przekaze Generalnemu Wykonawcy protokolarnie Teren Budowy w terminie 14
(czternastu) dni od zawarcia Umowy oraz po zawiadomieniu Generalnego Wykonawcy o
terminie przekazania Terenu Budowy z co najmniej 5-dniowym wyprzedzeniem.
Przekazanie Terenu Budowy nastgpi nie pdZniej niz w dniu [...], przy czym Inwestor
bedzie uprawniony do przesuniecia terminu przekazania Terenu Budowy z zachowaniem
jednotygodniowego okresu powiadomienia. Protokot przekazania Terenu Budowy bedzie
zawieratl rowniez opis stanu drég dojazdowych do nieruchomosci (wraz z dokumentacja
fotograficzng), na ktdrej bedzie zlokalizowany Obiekt.

W czasie wykonywania Rob6t Generalny Wykonawca powinien odpowiednio
zagospodarowa¢ na wilasny koszt Teren Budowy, sktadowa¢ Materialy i Sprzet w
ustalonych miejscach i w nalezytym porzadku, a zbedne przedmioty usuwac¢ z Terenu
Budowy i w sposdb ciagly utrzymywaé czysto$¢ i porzadek. W przypadku stwierdzenia
nieporzadku na Terenie Budowy lub w jego sasiedztwie, Inwestor moze wezwacé
Generalnego Wykonawce do wykonania, w odpowiednim terminie, okreslonych prac
porzadkowych w celu doprowadzenia Terenu Budowy i jego sasiedztwa do stanu
zgodnego z Umowa. W razie niezastosowania sie przez Wykonawce do polecenia
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Inwestora w wyznaczonym terminie, Generalny Wykonawca zaptaci Inwestorowi kare
umowng w wysokosci 1.000 (tysigc) ztotych za kazde takie naruszenie. Zastrzezenie
powyzszych kar umownych nie wytacza mozliwo$ci dochodzenia odszkodowania
uzupetniajacego do wysokosci rzeczywiscie poniesionej szkody.

Generalny Wykonawca ustanowi na wtasny koszt stosowne stuzby porzadkowe (w celu
utrzymania porzadku na budowie, zwtaszcza czystosci két samochodéw wyjezdzajacych z
Terenu Budowy na drogi publiczne oraz drogi wewnetrzne prowadzace na Teren
Budowy) i stalg, catodobowa ochrone Terenu Budowy realizowang przez ochrone
fizyczng. Inwestor jest uprawniony do udzielania wigzacych wytycznych lub polecen
personelowi ochrony Terenu Budowy. Tre$¢ tych polecen bedzie udostepniana
Generalnemu Wykonawcy.

Generalny Wykonawca wytyczy Obiekt w nawigzaniu do punktéw, linii i pozioméw
odniesienia wyszczegélnionych w Dokumentacji Projektowej. Generalny Wykonawca
usunie na wlasny koszt kazdy btad w usytuowaniu, poziomach, czy wyosiowaniu Obiektu.
Generalny Wykonawca zapewni niezbedng obstuge geodezyjng Robét zgodnie z Prawem
Budowlanym i innymi przepisami. Inwestor zachowuje prawo sprawdzenia wytyczenia
Obiektu dokonanego przez Generalnego Wykonawce.

W zakresie w jakim Teren Budowy w ocenie Generalnego Wykonawcy jest nie
wystarczajacy dla potrzeb Generalnego Wykonawcy, Generalny Wykonawca zapewni we
wlasnym zakresie i na wtasny koszt mozliwo$¢ wejscia i korzystania, w niezbednym
zakresie, z terendw przylegtych do Terenu Budowy, w tym dziatek sasiednich i pasa
drogowego. Generalny Wykonawca ponosi odpowiedzialno$¢ za wszelkie szkody
wyrzadzone osobom trzecim w zwigzku z realizacjg Robét, w tym za szkody wynikte na
Terenie Budowy. Generalny Wykonawca zobowigzuje sie zwolni¢ Inwestora z wszelkich
roszczen, jakie mogg by¢ podnoszone przez osoby trzecie wzgledem Inwestora w zwigzku
z realizacja Robo6t, w tym za szkody wynikte na Terenie Budowy i naprawi wszelkie
szkody, jakie Inwestor moze ponies¢ z tego tytutu.

§13
Inne obowiazki Inwestora.
Inwestor wyznaczy osoby do utrzymywania kontaktéw z Generalnym Wykonawcg w
zwigzku z wykonywaniem Umowy (,Przedstawiciel Inwestora”). Wyznaczenie,
odwotanie lub zmiana Przedstawiciela Inwestora nastepuje w formie pisemne;.
Przedstawiciel Inwestora oznacza osobe reprezentujaca Inwestora wobec Generalnego
Wykonawcy we wszelkich sprawach zwigzanych z realizacja Umowy, z zastrzeZeniem, iz
Przedstawiciel Inwestora nie jest uprawniony do odstgpienia od Umowy, zmiany Umowy,
zawierania porozumien dodatkowych oraz zaciggania w imieniu i na rzecz Inwestora
innych zobowigzan niz przewidziane w Umowie. Wszelkie prawa i kompetencje
Przedstawiciela Inwestora wynikajace z Umowy moga by¢ wykonywane bezposrednio

przez Inwestora.

Inwestor dokonywaé bedzie platnosci z tytutu wykonywania Robdt objetych Umowg
zgodnie z § 24 1 § 25 Umowy.

Inwestor udzieli osobie lub osobom fizycznym wyznaczonym przez Generalnego
Wykonawce odpowiedniego petlnomocnictwa do dzialania w imieniu Inwestora we
wszystkich sprawach wynikajacych z Umowy, w ktorych obowigzkiem Generalnego
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Wykonawcy jest dzialanie w imieniu Inwestora, np. uzyskanie w imieniu Inwestora
Pozwolenia na Uzytkowanie.

Inwestor przekaze Generalnemu Wykonawcy kopie Pozwolenia na Budowe oraz dziennik

budowy w dniu przekazania Terenu Budowy oraz zapewni w trakcie realizacji Robét

Nadzér Autorski i Nadzér Inwestorski/Zarzadzajacego Inwestycja we wszystkich

branzach.

§14
Obowiazki Generalnego Wykonawcy.

Generalny Wykonawca zobowigzany jest w ramach realizacji Obiektu w szczegdlnosci do:

a)

b)

d)

g)

h)

wypetniania wszelkich obowigzkéw wynikajacych z Umowy w dobrej wierze i
przy dochowaniu naleZzytej staranno$ci, w zgodzie z przepisami prawa i
wymogami wspotczesnej wiedzy technicznej;

wykonania Robét objetych Umowg zgodnie z Umowa, Dokumentacja Projektowa
przekazang przez Inwestora, oraz zgodnie z wszelkimi normami prawnymi i
technicznymi majacymi zastosowanie w budownictwie, przy dochowaniu
nalezytej starannosci oraz wedtug najlepszej, profesjonalnej wiedzy Generalnego
Wykonawcy, z uwzglednieniem odpowiednich wymogéw zawartych w
Dokumentacji Przetargowej lub przekazanych przez Inwestora po zawarciu
Umowy;

zapewnienia obstugi geodezyjnej i geologicznej na kazdym etapie realizacji
Robét, na wlasny koszt;

zapewnienia kierownikéw poszczegdlnych rodzajow robot, w tym Kierownika
Budowy oraz nadzoru kierownikéw robét, posiadajacych wazne uprawnienia do
pelnienia samodzielnych funkcji technicznych w  budownictwie, w
poszczegdlnych  specjalno$ciach i  branzach, jak réwniez nadzoru
specjalistycznego dla Robét wymagajacych takiego nadzoru;

zabezpieczenia Terenu Budowy estetycznym i trwatym ogrodzeniem
tymczasowym wedtug uzgodnien z Inwestorem, zapewnienia jego statej
konserwacji i niedopuszczenia do jego niekontrolowanego oklejania i
zamalowywania, przy czym Inwestor za kazdym razem musi wyrazi¢ zgode na
jakiekolwiek dziatania reklamowe prowadzone na budowie przez Generalnego
Wykonawce,

zapewnienia ustalonego przez Inwestora miejsca na tablice reklamowe
inwestycji na Terenie Budowy oraz, na swoj koszt, w przypadku koniecznosci ich
relokacji, przeniesienia ich w inne uzgodnione miejsce,

prowadzenia Robdt w sposoéb nie powodujacy szkdd, w tym zagrozenia
bezpieczenstwa ani emisji zanieczyszczen na nieruchomosci sasiednie i wspélne
drogi dojazdowe,

z zastrzezeniem postanowien okre$lajacych zakres Robét (jak wskazane w
definicji ,,Robdt budowlanych”) zapewnienia usuniecia z Terenu Budowy (w tym
przestrzeni pod powierzchnig Terenu Budowy) i odpowiedniego zabezpieczenia,
na koszt Generalnego Wykonawcy, napotkanych obiektéw saperskich, jak
réwniez innych niezinwentaryzowanych obiektéw, ktére powinny by¢ usuniete z
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Terenu Budowy w celu prawidtowego i bezpiecznego wykonania cato$ci Robét i
realizacji Obiektu;

i) zapewnienia na swdj koszt rozprowadzenia od punktéw przylaczy po Terenie
Budowy wszelkich mediéw, jakich bedzie potrzebowat na potrzeby budowy
(wody, pradu, telekomunikacji itd.) oraz odprowadzania $ciekéw bytowych z
zaplecza budowy do kanalizacji lub szczelnych zbiornikéw bezodptywowych oraz
wywozu do oczyszczalni $ciekéw, wraz z zawarciem odpowiednich umoéw na
dostawe ustug;

i) pokrycia kosztéw zuzycia energii elektrycznej, wody, ciepta, odprowadzania
Sciekow itp. na Terenie Budowy do dnia przejecia Terenu Budowy do daty
podpisania Protokotu Odbioru Koicowego;

k) prowadzenia dokumentacji budowy i przygotowania oraz przekazania
Dokumentacji Powykonawczej;

1) zebrania i przekazania Inwestorowi, niezbednych danych i dokumentacji,
wynikajacych z obowigzkéw Generalnego Wykonawcy (w tym wymaganych
przez art. 56 i art. 57 Prawa budowlanego), dotyczacych wykonanych Robét,
koniecznych do uzyskania Pozwolenia na Uzytkowanie Obiektu;

m) uzyskania Pozwolenia na Uzytkowanie Obiektu;

n) dostarczenia wszystkich niezbednych materiatéw budowlanych niezbednych do
prawidtowego wykonania Robét;

0) ponoszenia wszelkich wydatkow zwiagzanych z realizacja Umowy;

p) zapewnienia, na Terenie Budowy, pomieszczen dla swoich Podwykonawcow, z

mozliwo$ciga Kkorzystania z sanitariatéw, oraz nieodptatnego (chyba ze
Podwykonawca zaakceptuje odptatnos¢) korzystania przez nich z zaplecza
budowy i potrzebnych mediow;

q) utrzymania drég dojazdowych w czystosci oraz niezwtocznej naprawy - na
wilasny koszt - wszelkich uszkodzen tych drég powstalych w zwigzku z
prowadzeniem Rob6t w ramach Umowy;

r) zwrotne przekazanie Terenu Budowy Inwestorowi po zakoniczeniu Robédt nie
poZniej niz w terminie 5 dni po dacie Protokotu Odbioru Koncowego oraz w
kazdym innym przypadku okreslonym w Umowie;

s) zapewnienie przez caly czas trwania realizacji Rob6t przedstawicielom
Inwestora wykonywania fotografii dokumentujacej jako$¢ wykonywanych Roboét
i postep w ich wykonywaniu.
Generalny Wykonawca o$wiadcza i zapewnia, Ze dysponuje petng i wyczerpujaca wiedzg
na temat zakresu Robét, jak i wszystkich czynnosci, ktére sg konieczne w celu nalezytego
wykonania Robdt oraz pelnego i nalezytego wykonania Umowy. Generalny Wykonawca
o$wiadcza, ze zapoznat sie szczeg6towo z Pozwoleniem na Budowe stanowigcym
Zatacznik nr 1 oraz Dokumentacja Projektowg i potwierdza, Ze jest ona kompletna i w
pelni wystarczajgca do realizacji Robot z zastrzezeniem §4 ust. 5. W przypadku, gdyby w
toku wykonywania Robo6t okazato sie konieczne dokonanie zmian w projekcie
budowlanym zatwierdzonym w Pozwoleniu na Budowe, Inwestor uzyska niezbedna zgode
projektanta na takg zmiane, o ile bedzie ona konieczna. Inwestor stwierdza, a Generalny
Wykonawca przyjmuje do wiadomosci, ze Inwestor nie posiada wiedzy w zakresie
budownictwa, planowania urbanistyczno-architektonicznego i inzynierii budowlane;j.
Okre$la to oczekiwany przez Inwestora poziom wsparcia, doradztwa i umiejetnosci

21



10.

wymaganych od Generalnego Wykonawcy, jakie sg odpowiednie dla realizacji Robét.
Zakresu profesjonalizmu oczekiwanego od Generalnego Wykonawcy w tym kontek$cie nie
narusza fakt zatrudnienia przez Inwestora wykwalifikowanych architektow lub
inZynierow.

Generalny Wykonawca powinien zapewni¢ kompetentne Kkierownictwo, site robocza,
materiaty, wtasciwy sprzet i inne urzadzenia oraz wszelkie przedmioty niezbedne do
wykonania Robot oraz usuniecia wad w takim zakresie, w jakim jest to wymienione w
Umowie.

Po zakonczeniu Robét, a przed zwrotem Terenu Budowy, Generalny Wykonawca
zobowigzany jest uporzadkowa¢ Teren Budowy z wszelkich materiatéw i zanieczyszczen
zwigzanych z wykonywaniem Robét oraz zlikwidowa¢ na swdéj koszt urzadzenia
tymczasowe.

Generalny Wykonawca ma obowigzek wykonaé Roboty oraz usunag¢ wszelkie Wady i
Usterki, wykona¢ zaakceptowane przez Inwestora Zmiany, o ktérych mowa w § 18 Umowy
z nalezyta profesjonalng staranno$cig i zgodnie z postanowieniami dokumentéw
sktadajacych sie na Umowe, jak réwniez wedtug standardéw zgodnych z Umowa i
standardami typowymi dla Obiektu, w tym przy zachowaniu wszelkich majacych
zastosowanie przepisow prawa i Polskich Norm. Tak wykonane Roboty bedg wysokiej
jakosci i bedg zdatne do wykorzystania zgodnie z ich zamierzonym przeznaczeniem
okreslonym w Umowie.

Generalny Wykonawca bierze na siebie peing odpowiedzialno$¢ za wtasciwe wykonanie
Rob6t, zapewnienie warunkéw bezpieczenstwa, zastosowanie wtasciwych rozwigzan
technologicznych oraz prawidtowych metod organizacji Robét, a takze za sporzadzong
przez Generalnego Wykonawce lub na jego zlecenie Dokumentacje Budowlang i
Dokumentacje Powykonawcza.

Generalny Wykonawca opracuje Projekt Organizacji i Technologii Robét oraz Plan BIOZ do
akceptacji Inwestora. Jeden egzemplarz zaakceptowanego Planu BIOZ Generalny
Wykonawca dostarczy Inwestorowi. Jesli w trakcie postepu Robot okaze sie to konieczne,
zwlaszcza z uwagi na przepisy prawa, Generalny Wykonawca zapewni zaktualizowanie
Planu BIOZ i jeden egzemplarz zaktualizowanego Planu BIOZ dostarczy Inwestorowi.

Podczas catego procesu inwestycyjnego Generalny Wykonawca zobowigzany jest
regularnie usuwa¢ $mieci, odpady, nadmiar materiatéw, materiaty zniszczone i
utrzymywac wtasciwy porzadek na calym Terenie Budowy oraz na terenie przylegtym do
Terenu Budowy.

Generalny Wykonawca kazdorazowo jest zobowigzany do uzyskania zgody Inwestora i
uzgodnienia z odpowiednimi Wtadzami lokalizacji wszelkich reklam oraz informacji o
charakterze komercyjnym umieszczanych na Terenie Budowy.

Z dniem przekazania Terenu Budowy Generalnemu Wykonawcy, Generalny Wykonawca
zwolni Inwestora z wszelkiej odpowiedzialno$ci z tytutu roszczen oséb trzecich zwigzanej
z wykonywaniem Robét i Terenem Budowy powstatych z przyczyn po stronie
Generalnego Wykonawcy, w tym miedzy innymi, roszczen zwigzanych z dziataniami
pracownikéw Generalnego Wykonawcy lub Podwykonawcow i poniesie koszty naprawy
szkdéd, jakie Inwestor moze ponie$¢ w zwigzku z takimi roszczeniami. W szczegélnosci, po
przekazaniu mu Terenu Budowy, Generalny Wykonawca:

a) ponosi wszelkie ryzyko zwigzane z Terenem Budowy, w tym, miedzy innymi,
roszczenia z tytutu szkod lub uszkodzen ciata poniesionych przez osoby
trzecie na Terenie Budowy Ilub z Terenu Budowy (wiacznie z
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11.

12.

13.

14.

15.

16.

przedstawicielami i pracownikami Inwestora), optaty administracyjne lub
grzywny z tytutu, miedzy innymi, ochrony srodowiska i przyrody (w tym
ochrony drzew i krzewéw), oraz drég publicznych (przy ustalaniu naleznego
odszkodowania uwzgledniana bedzie wina osoby poszkodowanej), oraz

b) nie moze powotywac sie na zdarzenia zwigzane z Terenem Budowy w celu
uzasadnienia niewykonania lub nienalezytego wykonania zobowigzan
wynikajacych z Umowy.

Generalny Wykonawca gwarantuje, ze bedzie zawsze zatrudnial wystarczajaca liczbe
odpowiednio wykwalifikowanego personelu na Terenie Budowy w celu zakoniczenia i
przekazania Robét do Daty Zakonczenia.

Generalny Wykonawca uzyska, poprzez osobe fizyczng wskazang przez Generalnego
Wykonawce, dziatajaca jako pelnomocnik Inwestora, wszelkie pozwolenia, uzgodnienia,
opinie, protokoty, zatwierdzenia, jak réwniez dokona wszelkich zgloszen, jakie sa
konieczne do realizacji Rob6t, z wyjatkiem decyzji zmieniajgcych powyzsze decyzje, jesli
konieczno$¢ ich uzyskania wynika z przyczyn lezacych po stronie Inwestora. Generalny
Wykonawca bedzie w pelni odpowiedzialny za dziatania i zaniechania takiego
pelnomocnika. Zobowigzanie Generalnego Wykonawcy obejmuje réwniez wypetnienie
wszelkich zalecen i warunkéw zawartych w takich dokumentach lub z nimi zwigzanych.
Wszelkie takie pozwolenia, uzgodnienia, opinie, protokoty i zatwierdzenia beda udzielone
na rzecz Inwestora. Generalny Wykonawca pokryje we wtasnym zakresie wszelkie
wydatki zwigzane z czynno$ciami podejmowanymi w imieniu lub na rzecz Inwestora, z
wyjatkiem innych przypadkéw wyraznie wynikajacych z niniejszej Umowy. Wydatki takie
nie podlegaja zwrotowi przez Inwestora, ani Inwestor nie bedzie zobowigzany do
zwolnienia Generalnego Wykonawcy ze zobowigzan, ktére ten zaciagnat w celu nalezytego
$Swiadczenia ustug. Generalnemu Wykonawcy nie przystuguje prawo zadania zaliczki od
Inwestora.

Generalny Wykonawca zapewnia, Ze posiada wszelkie zezwolenia i koncesje niezbedne dla
realizacji Robot oraz ze we wszelkich sprawach wynikajacych z realizacji Umowy bedzie
wypetniat zadania, przekazywatl wszelkie zawiadomienia okre$lone jako niezbedne w
Pozwoleniu na Budowe, postanowieniach wszelkich przepiséw, ustaw, rozporzadzen lub
innych regulacji, wydanych przez wszelkie witadze publiczne posiadajace jurysdykcje nad
Robotami. Generalny Wykonawca, dziatajac w imieniu i na rzecz Inwestora, uzyska
wszelkie zezwolenia, ktérych konieczno$¢ uzyskania moze pojawi¢ sie w trakcie
prowadzenia Robot.

Generalny Wykonawca bedzie przestrzegat wszelkich obowiazujacych przepisow prawa
pracy dotyczacych jego pracownikéw, bedzie ich odpowiednio wynagradzat i bedzie
respektowal wszelkie przystugujace im prawa. Generalny Wykonawca zazada od
personelu przestrzegania obowigzujgcych przepiséw i regulaminéw w zakresie
bezpieczenstwa i higieny pracy oraz podejmie odpowiednie dziatania w celu zapewnienia
personelowi higieny i bezpieczenstwa pracy.

Generalny Wykonawca nie bedzie werbowat ani probowat rekrutowa¢ swojego personelu
sposrad osob aktualnie pracujacych dla Inwestora.

Generalny Wykonawca bedzie bezwarunkowo przestrzegat wszystkich przepisé6w prawa
dotyczacych bezpieczenstwa i higieny pracy. Generalny Wykonawca winien na wtasny
koszt podja¢ niezbedne srodki ostroznosci dla zapewnienia bezpieczenistwa wtasnej kadry
i bezpieczenstwa pracy we wspélpracy i zgodnie z wymaganiami miejscowej stuzby
zdrowia. Strony ustalajg, iz w zadnych okoliczno$ciach Inwestor nie bedzie z
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18.

19.

20.

21.

22.

jakiegokolwiek powodu ponosit odpowiedzialnosci za szkody spowodowane
niezapewnieniem przez Generalnego Wykonawce stuzb medycznych na Terenie Budowy.

Generalny Wykonawca bedzie w petni odpowiedzialny za wszelkie uszkodzenia drog i
mostéw spowodowane przez Srodki transportowe stuzace realizacji przedmiotu Umowy,
Sprzet i dzialania Generalnego Wykonawcy Podwykonawcéw i dostawcéw oraz zwolni
Inwestora z wszelkich roszczen Wtadz lub o0séb trzecich podnoszonych wobec Inwestora z
tego tytutu.

We wszystkich kontaktach i relacjach z personelem Generalny Wykonawca bedzie
zachowywatl nalezyte wzgledy wobec wszelkich uznawanych w Polsce $wiat i dni wolnych
od pracy.

Przez caly czas Generalny Wykonawca bedzie stosowat wszelkie uzasadnione $rodki do
przeciwdziatania jakimkolwiek zachowaniom niezgodnym z prawem, buntowniczym lub
naruszajacym porzadek lub dobre obyczaje posréd swojego personelu oraz personelu
Podwykonawcow, jak rowniez podejmie kroki dla utrzymania spokoju i zabezpieczenia
0s6b i mienia znajdujacych sie w bezposrednim sgsiedztwie Rob6t przed ewentualnymi
szkodami, ktére mogg zosta¢ spowodowane w zwigzku z prowadzeniem Robét lub
zachowaniem personelu Generalnego Wykonawcy i Podwykonawcéw.

Wszelkie Materialy powinny by¢ dostarczone przez Generalnego Wykonawce wraz z
wszelkimi atestami, certyfikatami i zatwierdzeniami stwierdzajacymi dopuszczenie tych
Materiatéw do stosowania w budownictwie na terenie Rzeczypospolitej Polskiej lub Unii
Europejskiej wymaganymi przepisami prawa, takimi jak miedzy innymi: deklaracje
zgodnoSci producenta, aprobaty techniczne, certyfikaty zgodnos$ci, certyfikaty
dopuszczenia do uzytku lub obrotu, atesty, itd. Wszelkie takie Materialy winny by¢ w peini
zgodne z majacymi zastosowanie przepisami prawa, licencjami, zezwoleniami,
pozwoleniami i instrukcjami wilasciwych organéw i instytucji. Generalny Wykonawca
bedzie stosowatl jedynie Materiaty dopuszczone do obrotu i stosowania w budownictwie,
zgodne z wymogami prawa budowlanego i wszelkich innych majacych zastosowanie
przepiséw prawa i regulacji oraz zgodnie z rekomendacjami Inwestora. Wszelkie
Materialy stang sie wtasnoscig Inwestora z chwila dostarczenia ich na Teren Budowy.
Niezaleznie od powyzszego, ryzyko utraty (w tym w szczegdlnosci kradziezy) lub
uszkodzenia Materiatéw przechodzi na Inwestora z chwilg podpisania Protokotu Odbioru
Koncowego dla cato$ci Robét; jednakze ryzyko takie pozostaje przy Generalnym
Wykonawcy mimo podpisania Protokotu Odbioru Koficowego, jesli utrata lub uszkodzenie
nastgpito przed chwila jego podpisania. Urzadzenia beda wolne od wszelkich obciazen,
praw i roszczen oséb trzecich. Jakos¢ Materiatow i wszelkich czesci Robdt powinna by¢
badana i kontrolowana na biezgco w trakcie wykonywania Robét i po ich zakonczeniu.
Wyniki wszystkich badan i kontroli powinny by¢ zawarte w protokotach zataczonych do
Dziennika Budowy i powinny by¢ przywotane w Dzienniku Budowy. Koszt wykonania
badan i kontroli bedzie poniesiony przez Generalnego Wykonawce.

Generalny Wykonawca wykona wszelkie prace rozbidrkowe, jezeli takie prace okaza sie
konieczne w trakcie realizacji Robét. Materialy pochodzace z rozbidérki stang sie
wlasnoscia Generalnego Wykonawcy, o ile Inwestor nie poleci inaczej na piSmie.
Generalny Wykonawca bedzie usuwat te materiaty z Terenu Budowy w miare postepu
prac.

Przed przystgpieniem do wykonywania Robdt, Generalny Wykonawca sprawdzi i
udokumentuje w formie pisemnej, fotograficznej oraz zapisu video stan Terenu Budowy
oraz otaczajacych go terendéw i sgsiadujacych z nim budynkéw i obiektéw budowlanych
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23.

(chodnikéw, drég, placow, budynkow, infrastruktury) i bedzie przechowywat te materiaty
do zakonczenia Okresu Gwarancyjnego.

Generalny Wykonaweca jest zobowigzany uchroni¢ przed zniszczeniem i uszkodzeniem
drzewa rosngce na Terenie Budowy przeznaczone do zachowania w sposob i w zakresie
okreslonym w Projekcie Budowlanym w czesSci zatytulowanej ,Inwentaryzacja zieleni
projekt gospodarki zielenig”. W wypadku zniszczenia lub istotnego uszkodzenia ww.
drzew, Generalny Wykonawca zaptaci Inwestorowi kare umowng w wysokoSci
przewidzianej przez wiasciwe przepisy prawa w odniesieniu do kazdego przypadku
zniszczenia lub istotnego uszkodzenia (na dzien zawarcia Umowy w wysokoSci
administracyjnych kar wynikajgcych z ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie
przyrody). Zastrzezenie powyzszych kar nie wylacza mozliwosci dochodzenia
odszkodowania uzupetniajacego do wysokosci rzeczywiscie poniesionej szkody.

§15
Bezpieczenstwo i ochrona Robét oraz zachowanie warunkow ochrony srodowiska.

Generalny Wykonawca zobowigzany jest:

a) zapewni¢, aby na Terenie Budowy nie przebywaty osoby do tego
nieupowaznione, oraz zapewni¢ przestrzeganie na Terenie Budowy zasad
bezpieczenstwa i higieny pracy oraz przepiséw przeciwpozarowych, jak
réwniez zapewnié¢ bezpieczenstwo wszystkich os6b przebywajacych na
Terenie Budowy, w szczegdlnosci zapewnié¢ noszenie ochron osobistych, w
tym w szczegb6lnosci kaskéw ochronnych oraz witasciwego obuwia
ochronnego przez wszystkich pracownikow i personel Generalnego
Wykonawcy i wszystkich Podwykonawcéw, jak réwniez noszenie
wtasciwego, jednolitego ubioru roboczego i identyfikatoréw zawierajgcych
nazwe lub logo podmiotu zatrudniajacego te osobe (tj. Generalnego
Wykonawcy lub Podwykonawcy) lub, w przypadku dziatalnosci
gospodarczej prowadzonej przez osobe fizyczng, firme przedsiebiorcy;
Generalny Wykonawca jest zobowigzany do zapewnienia funkcjonowania na
Terenie Budowy kontroli wejs¢ i wyjs¢ pracownikéow i innych oséb z
personelu Generalnego Wykonawcy i wszystkich Podwykonawcéw (oraz
dalszych podwykonawcdéw, jesli zgodnie z Umowa zostang zaangazowani w
proces inwestycyjny) na / z Terenu Budowy; na wniosek Inwestora
Generalny Wykonawca dostarczy Inwestorowi dane zarejestrowane zgodnie
z niniejszym §15 ust. 1 lit. a) Umowy,

b) dostarczy¢ i utrzymywa¢ na wiasny koszt wszelkie zabezpieczenia placu
budowy, ostony, ogrodzenia, S$wiatta, znaki ostrzegawcze itp. oraz
prefabrykowane ptyty drogowe,

) do oswietlenia catego Terenu Budowy, takze w dni wolne od pracy,

d) umie$ci¢ na budowie regulamin Terenu Budowy zaakceptowany wcze$niej
przez Inwestora,

e) zabezpieczy¢ Teren Budowy w niezbedny podreczny sprzet gasniczy oraz
profesjonalng okresowa inspekcje w zakresie ochrony p.poz. prowadzonych
prac.

Wszelkie czynnosci niezbedne do wykonania Rob6t oraz usuwania Wad i Usterek powinny
by¢ przeprowadzane w taki sposdéb, aby w granicach wynikajacych z koniecznosci
wypetnienia zobowigzan umownych nie zaktéca¢ osobom trzecim w stopniu wiekszym,
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niz to jest konieczne, warunkéw zycia oraz uzytkowania, zajmowania lub dostepu
terenow, drog publicznych i prywatnych. Prace szczegdlnie hatasliwe i ucigzliwe dla
otoczenia powinny by¢ prowadzone poza godzinami spoczynku nocnego, zgodnie z
obowigzujacymi przepisami prawa oraz zarzadzeniami i poleceniami wtasciwych
organéw. Generalny Wykonawca zastosuje sie niezwtocznie do wszelkich decyzji, polecen
i zarzadzen porzadkowych wtasciwych organéw dotyczacych czasu i sposobu
prowadzenia prac. Wydanie takich decyzji, polecen lub zarzadzen nie bedzie stanowito
podstawy do zmian w Harmonogramie Robét.

Generalny Wykonawca jest zobowigzany zabezpieczy¢ Inwestora przed wszelkimi
roszczeniami, postepowaniami, odszkodowaniami i kosztami, jakie moga powstac
wskutek lub w zwigzku z tymi zaktdceniami w zakresie, w jakim Generalny Wykonawca
jest za nie odpowiedzialny, a w razie dopuszczenia do ich powstania, jest zobowiazany
zrekompensowac Inwestorowi poniesione z tego tytutu koszty lub inne szkody.

Generalny Wykonawca jest odpowiedzialny za ochrone srodowiska na Terenie Budowy i
W jego otoczeniu oraz jest zobowigzany do stosowania materiatéw spetniajacych normy
ekologiczne, przy zachowaniu technologii nie stwarzajacych zagrozen dla srodowiska.

Generalny Wykonawca podejmie odpowiednie $rodki w celu zabezpieczenia drég
prowadzacych do Terenu Budowy przed zniszczeniem lub zanieczyszczeniem
spowodowanym $rodkami transportu jego lub Podwykonawcéw, a takze podejmie
wszelkie odpowiednie $rodki do zabezpieczenia budynkéw i infrastruktury na Terenie
Budowy. Generalny Wykonawca pokryje koszty wszelkich koniecznych napraw i
oczyszczania drég dojazdowych wynikajacych z dziatan Generalnego Wykonawcy i
wspotpracujacych z nim przy realizacji Robét podmiotéw zakontraktowanych przez
Generalnego Wykonawce.

Generalny Wykonawca jest w pelni odpowiedzialny za prawidtowe odprowadzanie
$ciekdw pochodzacych ze wszystkich miejsc w obrebie Terenu Budowy lub zwigzanych z
prowadzeniem Robot i w tym zakresie winien $ci$le trzymacé sie przepisow wydanych
przez odpowiednie Wtadze. Generalny Wykonawca bedzie réwniez wytwoérca oraz
posiadaczem wszystkich odpadéw powstatych podczas realizacji Rob6t i jest zobowigzany
do ich zagospodarowania i utylizacji. Generalny Wykonawca zobowigzuje sie do
postepowania z odpadami w sposdb zgodny z zasadami gospodarowania odpadami
okres$lonymi w ustawie z dnia 14 grudnia 2012 roku o odpadach oraz ustawie z dnia 27
kwietnia 2001 roku - Prawo ochrony $rodowiska.

§16
Dostep do Terenu Budowy.

Generalny Wykonaweca jest zobowigzany do zapewnienia Inwestorowi, organom nadzoru
budowlanego, Wtadzom, jak roéwniez Nadzorowi Autorskiemu i Nadzorowi
Inwestorskiemu/Zarzadzajagcemu Inwestycja, oraz innym osobom wskazanym przez
Inwestora, dostepu do Terenu Budowy oraz wszystkich miejsc, gdzie s3 wykonywane, lub
przewiduje sie wykonywanie, Robo6t zwigzanych z realizacja Umowy. Osoby
nieupowaznione przez Inwestora lub Generalnego Wykonawce i nie majace
bezposredniego zwigzku z realizowang inwestycja majg zakaz wstepu na caly Teren
Budowy.

W razie potrzeby, Generalny Wykonawca jest zobowigzany zabezpieczy¢ mozliwosé
korzystania z Terenu Budowy przez innych wykonawcéw zatrudnionych przez Inwestora
oraz w uzgodnieniu z Inwestorem udostepni¢ im wiasciwy front roboét.
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§17
Harmonogram Robét.
Pozwolenie na Uzytkowanie powinno by¢ uzyskane nie pézniej niz do [..] roku (z
zastrzezeniem, iZ w tej dacie to pozwolenie nie musi by¢ ostateczne), natomiast Data
Zakonczenia Rob6t to [...]. Szczegdtowy Harmonogram Robét stanowi Zatgcznik nr 2 do
Umowy. Data zakonczenia Robot Wykoniczeniowych zostanie uzgodniona pomiedzy
Stronami w Umowie o Wykonanie Rob6t Wykonczeniowych.

Harmonogram Robdét moze zosta¢ zmieniony na uzasadniony wniosek Generalnego
Wykonawcy pod warunkiem uzyskania akceptacji Inwestora.

Generalny Wykonawca zobowiazuje sie realizowac poszczegdlne grupy lub rodzaje Robét
objetych Umowa w terminach ustalonych w Harmonogramie Robot.

Generalny Wykonawca bedzie miat prawo do przesuniecia Daty Zakonczenia w przypadku
zlecenia przez Inwestora Zmian wplywajacych na wydtuzenie okresu Robét, z
uwzglednieniem postanowien § 18 ust. 1 Umowy oraz polecenia Wstrzymania Robét przez
Inwestora z przyczyn, za ktére Generalny Wykonawca nie ponosi odpowiedzialno$ci.

Ponadto Data Zakonczenia lub data realizacji etapu wskazanego w Harmonogramie Robdt
ulega przesunieciu o czas trwania przyczyny, m.in. w przypadkach:

a) przerwania realizacji Robdt przez Wtadze, z przyczyn innych niz lezacych po
stronie Generalnego Wykonawcy,

b) niemozno$ci prowadzenia Robdt z powodu Sity Wyzsze;j.

Przesuniecie Daty Zakonczenia lub daty realizacji etapu wskazanego w Harmonogramie
Robo6t, o ktorym mowa w ust. 4 i 5, moze nastgpi¢ o okres nie dtuzszy, niz czas trwania
przyczyny. W celu unikniecia watpliwosci przyjmuje sie, Zze Generalny Wykonawca dotozy
wszelkich staran w celu unikniecia lub zminimalizowania op6Znien oraz, Ze z wyjatkiem
sytuacji przewidzianych w ust. 4 i 5 powyzZej oraz innych postanowien Umowy
przewidujagcych wprost uprawnienie do przesuniecia Daty Zakonczenia, Generalny
Wykonawca nie bedzie upowazniony do jakiegokolwiek przesuniecia Daty Zakonczenia
lub daty realizacji etapu wskazanego w Harmonogramie Robo6t, w szczegélnosci w
przypadku jakichkolwiek opdZniefi spowodowanych niedbalstwem lub naruszeniem badZ
niewykonywaniem przez niego lub ktéregokolwiek z Podwykonawcéw lub dostawcow
jakichkolwiek zobowigzan Generalnego Wykonawcy.

Generalny Wykonawca bedzie uprawniony do przesuniecia Daty Zakonczenia lub daty
realizacji etapu wskazanego w Harmonogramie Robét w wypadkach, o ktérych mowa w
ust. 4 1 5 powyzej jedynie w sytuacji, gdy poinformuje Inwestora na piSmie o powstaniu
przyczyny, mogacej mie¢ wptyw na przedtuzenie czasu wykonania Robdt, wpisze
odpowiednig informacje do dziennika budowy w ciggu 5 (pieciu) dni od dnia powstania tej
przyczyny oraz poda Inwestorowi na piSmie niezbedny czas takiego przediluzenia w
terminie 7 (siedmiu) dni od ustania przyczyny powodujacej konieczno$¢ przedtuzenia. W
przypadkach zmiany Daty Zakonczenia lub daty realizacji etapu wskazanego w
Harmonogramie Robét z powodéw wymienionych w ustepie 4 lub 5 niniejszego paragrafu,
najpézniej w terminie 5 (pieciu) dni roboczych od zZadania Inwestora, Generalny
Wykonawca zobowigzany jest przedstawi¢ Inwestorowi do akceptacji uaktualniony
Harmonogram Robét. Jezeli Generalny Wykonawca nie speini tego warunku, Inwestor
moze wstrzymac¢ platno$c faktur, az do czasu ztozenia uaktualnionego Harmonogramu
Robét.
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11.

Jesli kiedykolwiek podczas wykonywania Robot Generalny Wykonawca bedzie miat
podstawy do uznania, Ze Roboty lub ich cze$¢ moga nie zosta¢ zakoniczone w terminie
okre$lonym w Harmonogramie Robdt, wéwczas, niezaleznie od tego, czy wynika to z
przyczyn okreSlonych w ust. 4 i 5 powyzej, czy tez z jakichkolwiek innych przyczyn,
Generalny Wykonawca niezwtocznie zawiadomi Inwestora o takim mozliwym op6Znieniu.
Generalny Wykonawca zawiadomi Inwestora tak szybko jak to mozliwe, nie po6zniej
jednak niz w ciagu 5 (pieciu) dni od wystgpienia zdarzenia, o:

a) przyczynie op6znienia;
b) szacowanym wptywie op6Znienia na Harmonogram Robét;
) wszelkich dziataniach, jakie zdaniem Generalnego Wykonawcy s3

odpowiednie w celu unikniecia lub zmniejszenia op6Znienia.

Generalny Wykonawca przedtozy Inwestorowi w Harmonogramie Robét harmonogram
rzeczowo-finansowy, obejmujacy wszelkie nalezno$ci, do ktoérych bedzie miat prawo
Generalny Wykonawca zgodnie z Umowa. Na kazde Zadanie Inwestora, Generalny
Wykonawca przedlozy aktualizacje tego planu. Suma ptatno$ci miesiecznych netto,
ptatnych na podstawie Swiadectw Platnoéci Przejsciowych nie moze przekroczyé tacznie
95% Ceny Kontraktowej za wykonang cze$¢/zakres danego elementu uwzglednionego w
harmonogramie rzeczowo-finansowym tzn. Ze nie mniej niz 5% Ceny Kontraktowej
bedzie ptatne na podstawie Faktury Konicowej wystawionej po Odbiorze Koricowym.

Inwestor moze poleci¢ Generalnemu Wykonawcy przyspieszenie wykonania Robdét w
stosunku do Harmonogramu. Generalny Wykonawca zobowigzany jest niezwtlocznie
wykonaé powyzsze polecenie, o ile bedzie to technicznie mozliwe, a Strony uzgodnia
ewentualne wynagrodzenie nalezne Generalnemu Wykonawcy z tego tytutu. Jezeli Roboty
beda opdznione z przyczyn lezacych po stronie Generalnego Wykonawcy w stosunku do
Harmonogramu, Generalny Wykonawca bedzie pracowat na swoj koszt w przyspieszonym
tempie do czasu, az Roboty znowu zaczna postepowac zgodnie z Harmonogramem Rob6t.
Niewydanie polecenia przyspieszenia Robo6t przez Inwestora nie zwalnia Generalnego
Wykonawcy z odpowiedzialno$ci za zwtoke w realizacji Robét.

W przypadku zwloki w wykonaniu Robét w stosunku do Harmonogramu Robét,
Generalny Wykonawca zwréci Inwestorowi kwoty kar umownych, jak rdéwniez
odszkodowan obejmujacych w szczegblnosci wszystkie dodatkowe koszty poniesione
przez Inwestora w zwigzku ze zwtoka w wykonaniu Robét, w tym koszt dodatkowych
podatkéw, kar umownych i odszkodowan, ktore Inwestor jest zobowigzany uisci¢ w
zwigzku z brakiem przekazania Obiektu lub jego cze$ci wtasciwym najemcom /lokatorom
w terminie uzgodnionym z tymi najemcami/lokatorami.

§18
Zmiany.
Kazda zmiana zakresu Roboét, w szczegdlnosci roboty dodatkowe lub roboty zamienne,
wymaga pisemnego zlecenia Inwestora (,Zmiany”), z zastrzezeniem ust. 10 ponizej.
Inwestor moze zleci¢, a Generalny Wykonawca jest zobowigzany wprowadzi¢ Zmiany.
Wszelkie zobowigzania Generalnego Wykonawcy okre$lone w Umowie majg réwniez
zastosowanie do Zmian.

Po otrzymaniu od Inwestora informacji o planowanej Zmianie, Generalny Wykonawca
przedstawi Inwestorowi, w ciggu 7 (siedmiu) dni roboczych od otrzymania zawiadomienia
o planowanej Zmianie, raport przedstawiajagcy wptyw Zmiany na Harmonogram Roboét
oraz weryfikowalng wycene robdt dodatkowych, robét zamiennych lub roboét
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zaniechanych, przygotowane zgodnie z postanowieniami niniejszego paragrafu
(,Kosztorys Zmiany”), ktory bedzie zawierat:

a) szczegbtowy opis robdét dodatkowych, zamiennych lub zaniechanych
przewidzianych Zmiang;

b) harmonogram przeprowadzenia Zmiany, wskazujacy znaczace etapy robét i
ich wptyw na Harmonogram Robot;

) ewentualny wplyw na Cene Kontraktowa; tam, gdzie Zmiana obejmuje
zmniejszenie zakresu Robot (Roboty zaniechane), wartosci i ceny netto
(PLN) zawarte w Cenniku szczeg6towym stanowiacym Zatgcznik nr 3 beda
stanowily podstawe do obliczenia zmiany (obnizenia) Ceny Kontraktowej z
tytutu Zmiany; tam, gdzie Zmiana powoduje roboty dodatkowe, zostang one
wycenione wedtug najnizszej wartos$ci ceny netto (PLN) zawartej dla danego
rodzaju Robdt w Zatgczniku nr 3. Jezeli w Zalaczniku nr 3 nie podano ceny
netto (PLN)dla danego rodzaju Robot, wynagrodzenie za takie roboty
dodatkowe zostanie ustalone jako cena danego rodzaju Robét dokonana na
podstawie KNR w oparciu o $rednig stawke roboczogodziny materiatow i
sprzetu dla robét inwestycyjnych w wojewodztwie mazowieckim,
publikowang kwartalnie w wydawnictwie SEKOCENBUD dla ostatniego
kwartatu poprzedzajacego polecenie Zmiany;

d) ewentualny wptyw na Harmonogram Robot.

Jezeli Generalny Wykonaweca nie przedstawi oceny wplywu Zmiany na Cene Kontraktowa
lub na Harmonogram Rob6t w formie pisemnej w terminie 7 (siedmiu) dni roboczych od
otrzymania polecenia Zmiany, przyjmuje sie, Ze Zmiana w zakresie robét dodatkowych nie
bedzie miata Zadnego wptywu na Cene Kontraktowg ani Harmonogram Robét. Jezeli w
zakres Zmiany wchodza roboty zaniechane, zas Generalny Wykonawca nie przedstawi
wptywu robot zaniechanych na Cene Kontraktowa, Kosztorys Zmiany w zakresie wptywu
robot zaniechanych na Cene Kontraktowg zostanie sporzadzony przez Inwestora w
oparciu o ceny netto (PLN)okreslone dla danego rodzaju rob6t zaniechanych w Zatgczniku
nr 3 w terminie 30 (trzydziestu) dni od uptywu terminu na wykonanie Kosztorysu Zmian
przez Generalnego Wykonawce.

W przypadku dostarczenia przez Generalnego Wykonawce oceny wptywu Zmiany na Cene
Kontraktowg oraz Harmonogram Robét zgodnie z ust. 2 powyzej, Generalny Wykonawca
przystapi do wykonywania robét dodatkowych lub zamiennych po zatwierdzeniu przez
Inwestora Kosztorysu Zmiany. W takim przypadku Zmiana bedzie rozliczana w oparciu o
Kosztorys Zmiany zaakceptowany na piSmie przez Inwestora. Inwestor zastrzega sobie
prawo weryfikacji wyceny takiej Zmiany w oparciu o obmiar powykonawczy, a w
przypadku rozbieznosci nalezna Generalnemu Wykonawcy kwota wynagrodzenia
dodatkowego bedzie iloczynem zaakceptowanych w Kosztorysie Zmiany cen netto (PLN) i
obmiaru powykonawczego robét sktadajacych sie na Zmiane.

Roboty zaniechane bedg rozliczane na podstawie przedmiaru prac sporzadzonego przez
Generalnego Wykonawce, zatwierdzonego przez Inwestora, przy zastosowaniu cen netto
(PLN) zawartych w Zatgczniku nr 3. W przypadku, gdy zaniechaniu podlega cata pozycja
lub podpozycja, dla ktdérej przypisano okreslong warto$¢ w Zataczniku nr 3, przedmiar nie
jest wymagany, a rozliczenie takich Robdt zaniechanych nastgpi poprzez odjecie wartosci
przypisanej w Zatgczniku nr 3 dla danej pozycji Robdt zaniechanych od Ceny
Kontraktowe;.
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10.

Zakrycie robét moze nastagpi¢ dopiero po wyrazeniu zgody przez Nadzor
Inwestorski/Zarzadzajacego Inwestycja, pod rygorem nieuwzglednienia zakrytych robot
w rozliczeniu Zmiany.

Roboty zamienne bedg rozliczane z uwzglednieniem postanowienn dotyczacych robédt
dodatkowych i robét zaniechanych. Uzyskana w ten spos6b réznica miedzy wartosciami
tych robét pomniejszy lub powiekszy Cene Kontraktowa.

Roboty, ktére Generalny Wykonawca wykona bez zachowania postanowien niniejszego §
18 Umowy, nie beda dodatkowo wynagradzane, a Inwestor bedzie miat prawo zgdac¢ ich
usuniecia na koszt i ryzyko Generalnego Wykonawcy.

W sytuacji, kiedy Strony nie uzgodnig warunkéw wykonania polecenia Zmiany, Inwestor
bedzie miat prawo przeja¢ dany zakres prac, a Generalny Wykonawca bedzie zobowigzany
powotanemu przez Inwestora wykonawcy udostepni¢ Teren Budowy dla celu wykonania
prac, organizacji zaplecza, korzystania z mediéw oraz skoordynowacé prace takiego innego
podmiotu ze swoimi Robotami, przy czym Generalny Wykonawca nie odpowiada za jako$¢
robot wykonywanych przez taki podmiot. Generalny Wykonawca w takim przypadku (tzn.
braku porozumienia) ma obowigzek zastosowal sie do wymagan postawionych przez
Inwestora, zwigzanych z tymi robotami.

Generalny Wykonawca moze inicjowal procedure Zmian. W takim przypadku
zastosowanie beda mialy postanowienia dotyczace procedury Zmiany inicjowanej
poleceniem Inwestora, przy czym procedure Zmiany bedzie uznawato sie za rozpoczetg w
momencie przedstawienia przez Generalnego Wykonawce kompletnego Kosztorysu
Zmiany.

Inwestor podczas realizacji w ramach Obiektu zespotu dwoch budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych z ustugami przewiduje zmiany w lokalach mieszkalnych, ktére nie moga
by¢ podstawa do zmiany przez Generalnego Wykonawce Daty Zakonczenia. Generalny
Wykonawca zobowigzany jest do wykonania robot budowlanych wynikajacych z
wprowadzenia zmian lokatorskich, przy czym w takim przypadku Strony okres$la w
odrebnej umowie szczegdtowe warunki oraz sposob realizacji zmian lokatorskich.

§19
Wstrzymanie i wznowienie Robét.

Na pisemne polecenie Inwestora Generalny Wykonawca wstrzyma wykonywanie Robét
lub ich oznaczonej czeSci na taki okres i w taki sposdb, jaki Inwestor uzna za konieczny
(,Wstrzymanie Robdt”). Na czas Wstrzymania Robdt Generalny Wykonawca zabezpieczy
Roboty lub ich czes¢ objeta Wstrzymaniem Robot zgodnie ze wskazaniami Inwestora.
Jezeli Wstrzymanie Roboét jest spowodowane:

a) przyczynami lezacymi po stronie Inwestora lub

b) przerwaniem realizacji Robét przez Wtadze, z przyczyn innych niz lezacych
po stronie Generalnego Wykonawcy,

Inwestor pokryje niezbedne koszty zabezpieczenia budowy uzgodnione z gory z
Generalnym Wykonawca - Generalny Wykonawca zawiadomi Inwestora o oszacowanych
przez siebie takich kosztach w ciggu 10 dni od dnia otrzymania od Inwestora polecenia
Wstrzymania Robot (przy czym koszty zabezpieczenia Terenu Budowy zostang podane
jako koszt jednorazowy, a koszty Generalnego Wykonawcy zwigzane z odpowiednim
przesunieciem Daty Zakorniczenia zostana podane za caty okres Wstrzymania Robot ze
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wskazaniem ile wynosi taki koszt dziennie na potrzeby obliczenia dodatkowych kosztow
w przypadku przedituzenia sie okresu Wstrzymania Robdt) po czym Strony uzgodnig
ostateczne koszty. W pozostatych wypadkach koszty zwigzane z zabezpieczeniem Robot i
ewentualnym przesunieciem Daty Zakonczenia ponosi Generalny Wykonaweca.

Jesli Generalny Wykonawca nie zawiadomi Inwestora na pi$mie o swych zadaniach
zwigzanych ze Wstrzymaniem Robdét w ciggu 10 (dziesieciu) dni od daty otrzymania
polecenia Wstrzymania Rob6t, nie bedzie miat on prawa do zwrotu poniesionych z tego
tytutu kosztéw.

Generalny Wykonawca niezwlocznie przerwie realizacje Robét w chwili otrzymania
polecenia Wstrzymania Robét od Inwestora i dokona niezbednego, poleconego przez
Inwestora, zabezpieczenia Robét wykonanych oraz niezwlocznie rozpocznie ponownie
Roboty w chwili otrzymania stosownych instrukcji od Inwestora. Ponowne podjecie Robét
nastgpi nie pozniej niz w ciggu 5 (pieciu) dni od daty zawiadomienia o ponownym
podjeciu Robét.

§20
Narady koordynacyjne.

Inwestor, Zarzadzajacy Inwestycja/Nadzor Inwestorski i Generalny Wykonawca mogg od
siebie wzajemnie zazgda¢ uczestniczenia w naradach koordynacyjnych. Narady moga
dotyczy¢ wszelkich spraw zwigzanych z realizacja Umowy. Udziat Generalnego
Wykonawcy w naradach koordynacyjnych jest obligatoryjny. Narady beda odbywac sie na
terenie budowy w sali konferencyjnej przygotowanej przez Generalnego Wykonawce lub
w biurze Inwestora. O miejscu przeprowadzenia narady koordynacyjnej bedzie decydowat
Przedstawiciel Inwestora.

Generalny Wykonawca bedzie uczestniczyt w naradach koordynacyjnych z Zarzadzajacym
Inwestycja/Nadzorem Inwestorskim i/lub Inwestorem, ktére beda sie odbywaty nie
rzadziej niz raz na tydzien w statych uzgodnionych dniach tygodnia (jezeli nie zostanie
postanowione inaczej), poswieconych postepowi Robdt. Generalny Wykonawca bedzie
reprezentowany na naradach koordynacyjnych co najmniej przez Kierownika Budowy,
Kierownika Kontraktu i kierownikéw poszczegélnych robét branzowych. Na zgdanie
Inwestora Generalny Wykonawca zobowigzany jest zapewni¢ na spotkaniach obecnos¢
przedstawicieli konsultantéw, personelu lub podwykonawcéw i dostawcow Generalnego
Wykonawcy.

Na kazdej naradzie koordynacyjnej, Generalny Wykonawca zdaje sprawozdanie z postepu
Robét oraz postepu w przygotowaniu wymaganych od niego informacji. Inwestor
sporzadza liste wszelkich niezatatwionych spraw, ktore Generalny Wykonawca
zobowigzany jest zrealizowa¢ przed kolejng narada koordynacyjng. Inwestor moze takze
zazada¢ od Generalnego Wykonawcy przygotowania projektu zmian do Harmonogramu
Rob6t uwzgledniajacych powyzsze informacje, propozycje Generalnego Wykonawcy oraz
wszelkie inne sprawy, jakie Inwestor uzna za stosowne. Generalny Wykonawca bedzie
uczestniczyt takze w innych zebraniach zwotywanych w miare potrzeby przez Inwestora.

Generalny Wykonawca sporzadzi protokoét z kazdego takiego spotkania, ktory zostanie
przediozony do zatwierdzenia Przedstawicielowi Inwestora lub Inwestorowi.

§21
Sygnalizowanie zmian lub nieprawidlowosci.
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Generalny Wykonawca jest obowigzany na biezgco informowa¢ Inwestora o problemach
lub okolicznos$ciach, ktére mogg wptyna¢ na jako$¢ Robot lub Date Zakonczenia. Inwestor
moze zazada¢ od Generalnego Wykonawcy doktadnej oceny ich wptywu na powyzsze
elementy.

Generalny Wykonawca bedzie wspétpracowatl z Inwestorem w dziataniach dotyczacych
unikniecia lub zredukowania skutkéw powyzszych nieprawidtowosci.

§22

Kontrola jakosci Robét.
Roboty powinny by¢ wykonane przez Generalnego Wykonawce zgodnie z obowigzujacymi
przepisami, postanowieniami Umowy, standardami okre$lonymi w dokumentacji
technicznej, a takze z wszelkimi normami prawnymi i technicznymi majacymi
zastosowanie w budownictwie, przy dochowaniu nalezytej staranno$ci oraz wedtug
najlepszej, profesjonalnej wiedzy Generalnego Wykonawcy.
Wszystkie materiaty uzyte do wykonania Robdt powinny by¢ nowe oraz zgodne z
wymaganiami Dokumentacji Projektowej, art. 10 Prawa Budowlanego oraz poleceniami
Inwestora, poddawane niezbednym, biezacym badaniom w miejscu wyprodukowania lub
na Terenie Budowy. Gdy materialy i zakres prac nie s w petni okreslone w Dokumentacji
Projektowej, powinny one: (i) by¢ jakosci odpowiadajacej standardowi okreslonemu przez
projektanta, jaki mozna ustali¢ na podstawie Dokumentacji Projektowej oraz (ii) by¢
zgodne z wszelkimi normami prawnymi i technicznymi majacymi zastosowanie w
budownictwie, przy dochowaniu nalezytej starannos$ci oraz wedtug najlepszej,
profesjonalnej wiedzy Generalnego Wykonawcy. Generalny Wykonawca zapewni
urzadzenia, instrumenty, robocizne i materiaty potrzebne do wykonania probek i zbadania
jakosci, wagi lub ilo$ci uzytych materiatéw oraz dostarczy wymagane probki materiatow.
Generalny Wykonawca jest zobowigzany do przedstawienia Inwestorowi/
Przedstawicielowi Inwestora, Nadzorowi Inwestorskiemu/Zarzadzajagcemu Inwestycja
oraz Nadzorowi Autorskiemu minimum 14 dni roboczych przed wbudowaniem, wszelkich
prébek, atestéw, Swiadectw dopuszczenia, kart katalogowych i DTR Materiatow oraz do
przechowywania ich w biurze budowy az do zakonczenia Robét. Generalny Wykonawca
dostarczy wymienione elementy na wtasny koszt. Generalny Wykonawca ma obowiazek
przedstawienia Inwestorowi w pomieszczeniu znajdujagcym sie na Terenie Budowy
probki, modele, makiety materiatéw instalacyjnych i wykonczeniowych oraz wyposazenia,
ktére majg by¢ uzyte podczas realizacji Obiektu, a ktére zawarte sa w Li$cie materiatow,
urzadzen i wyposazenia wymagajgcego zatwierdzenia stanowigcej Zatgcznik nr 6 do
Umowy. Przedstawianie probek przez Generalnego Wykonawce musi nastepowal
odpowiednio wcze$niej tak, aby Generalny Wykonawca miat mozliwo$¢ i czas na ponowng
prezentacje probek materiatdw i wyposazenia, ktdre nie zostaly zaaprobowane, oraz
uzyskanie akceptacji Nadzoru Autorskiego, Nadzoru Inwestorskiego/Zarzadzajacego
Inwestycja i Inwestora/Przedstawiciela Inwestora przed ich wbudowaniem.

Koszty przeprowadzenia potrzebnych badan bedzie ponosi¢ Generalny Wykonawca.

Inwestor moze zazada¢ wykonania badan dodatkowych, poza tymi okreslonymi w ust. 1-4
powyzej. Generalny Wykonawca bedzie ponosi¢ koszty badan, jesli wykazg one, ze jako$¢
materiatéw i Robét nie jest zgodna z Umowg lub przepisami budowlanymi.

Generalny Wykonawca jest zobowigzany przeprowadzi¢ badania wszystkich instalacji i
systemoéw oraz inne badania, jezeli Umowa przewiduje badania Robot lub ich czes$ci, oraz
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przedstawi¢ protokoty takich badan Inwestorowi. W dowolnym uzasadnionym czasie w
trakcie realizacji Umowy Inwestorowi przystuguje prawo do przeprowadzenia inspekcji i
kontroli Robét, materiatéw, fachowo$ci prac i ich wykonania przez Generalnego
Wykonawce w ramach Umowy. Taka inspekcja, kontrola lub badanie nie zwalnia
Generalnego Wykonawcy ze zobowigzan wynikajacych z Umowy. Generalny Wykonawca
udzieli nieodptatnie pomocy, a takze udostepni sity robocze, materiaty, energie
elektryczng, paliwo, narzedzia, itd., ktérych wykorzystanie do tych badan jest
uzasadnione.

§23
Rekojmia za wady fizyczne i gwarancja jakosci.
Generalny Wykonawca udziela niniejszym Inwestorowi rekojmi za wady fizyczne oraz
gwarancji jakos$ci na wszystkie elementy Robét (w tym Materiaty), na okres:

A) e lat - na konstrukcje Obiektu,

b) lat - na elewacje, szczelno$¢ pokrycia dachowego, szczelnosé
izolacji przeciwwodnych;

C) e - na pozostate elementy Robot,

d) - na Urzadzenia zainstalowane w/na/wokét Obiekcie

od momentu podpisania Protokotu Odbioru Koicowego Obiektu (,,0kres Gwarancyjny”).

Bez uszczerbku dla postanowien zawartych w § 27 ust. 1 Umowy, jesli z jakichkolwiek
przyczyn nie zostanie podpisany Protokét Odbioru Konicowego do dnia [...], wéwczas za
poczatek biegu terminu Okresu Gwarancyjnego nalezy uwaza¢ date planowanego Odbioru
Konicowego okreslong w zgtoszeniu o dokonanie Odbioru Koricowego, lecz nie wczesniej
niz przed datg uzyskania Pozwolenia na Uzytkowanie.

Generalny Wykonawca uzyska gwarancje producentow na wszystkie Urzadzenia i
Materialy wykorzystane przy wykonywaniu Robdt. Generalny Wykonawca zapewni
Inwestorowi po 2 (dwa) egzemplarze wszystkich takich gwarancji. W odniesieniu do
Urzadzen i Materiatéw, dla ktorych producenci udzielili gwarancji wykraczajacej poza
okresy wskazane w ust. 1 niniejszego paragrafu, Generalny Wykonawca, na zadanie
Inwestora, dokona nieodptatnie przelewu takich gwarancji jako$ci na rzecz Inwestora po
uptywie odpowiednich okreséw gwarancji wskazanych w ust. 1 niniejszego paragrafu.

W Okresie Gwarancyjnym, na kazde Zadanie Inwestora Strony dokonaja przegladow
okresowych, jednak nie czeSciej niz raz na pét roku kalendarzowego, z zastrzezeniem, iz w
odniesieniu do instalacji wentylacyjnej i klimatyzacji, przeglad odbedzie sie dwa razy w
roku tak, aby dokona¢ sprawdzenia i regulacji urzadzen wentylacji i klimatyzacji w porze
letniej i zimowe;j.

W przypadku wystgpienia Usterek lub Wad w trakcie wykonywania Robét lub w Okresie
Gwarancyjnym, Generalny Wykonawca zobowigzany jest do ich usuniecia lub dostarczenia
rzeczy wolnych od wad. Wszelkie koszty zwigzane z wykonaniem napraw, w tym
zastapienia uszkodzonych rzeczy, ich transportu do miejsca naprawy, jak réwniez
dostarczenia rzeczy do miejsca, w ktérym Usterka lub Wada zostata ujawniona oraz
zamontowania takich rzeczy lub rzeczy wolnych od Wad i Usterek, ponosi Generalny
Wykonawca. Okres Gwarancyjny w stosunku do elementéw Robo6t podlegajacych
naprawie lub wymianie na podstawie niniejszego § 23 Umowy biegnie na nowo od
momentu dokonania przez Generalnego Wykonawce odpowiedniej naprawy lub wymiany.
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Koszty autoryzowanego serwisu urzadzen i instalacji wykonywanego przez Generalnego
Wykonawce przez okres Okresu Gwarancyjnego, dla ktérych warunki gwarancji lub
przepisy prawa wymagaja serwisu w Okresie Gwarancyjnym s3 ujete w Cenie
Kontraktowe;.

Termin wykonania napraw lub dostarczenia rzeczy wolnych od wad wynosi 14
(czternascie) dni kalendarzowych od zawiadomienia Generalnego Wykonawcy przez
Inwestora o Wadzie lub Usterce, przy czym Inwestor powinien zawiadomi¢ Generalnego
Wykonawce o wystapieniu Wady lub Usterki bez zbednej zwtoki. Jezeli Generalny
Wykonawca nie usunie Wady lub Usterki niezwlocznie w powyzszym terminie, Inwestor
wyznaczy Generalnemu Wykonawcy dodatkowy 3-dniowy termin do usuniecia takich
Wad lub Usterek. W przypadkach gdy ten termin nie bedzie moégt by¢ dotrzymany z uwagi
na obiektywny brak technicznych mozliwosci usuniecia danej Wady lub Usterki w tym
terminie, naprawa lub wymiana rzeczy na wolng od Wad lub Usterek nastapi w mozliwie
najkrotszym terminie. Po usunieciu Wad i Usterek Wykonawca zawiadomi Inwestora o ich
usunieciu. Usuniecie Wad i Usterek zostanie stwierdzone protokotem usuniecia Wad i
Usterek. W przypadku, gdy po zawiadomieniu Inwestora o usuniecia Wad i Usterek,
Inwestor stwierdzi, ze Wady i Usterki w dalszym ciggu nie zostaty usuniete, postanowienia
niniejszego ustepu znajdujg odpowiednie zastosowanie.

Jezeli Generalny Wykonaweca nie usunie Wad lub Usterek w terminie wyznaczonym przez
Inwestora zgodnie z ust. 6 powyzej, Inwestor moze wedtug wtasnego uznania:

a) wykona¢ prace sam lub zleci¢ ich wykonanie innym wykonawcom, na ryzyko
i koszt Generalnego Wykonawcy; koszty poniesione przez Inwestora przy
usuwaniu tej Wady lub Usterki bedg zwrécone Inwestorowi przez
Generalnego Wykonawece, przy czym Inwestor moze takze potraci¢ powyzsze
koszty z naleznego Generalnemu Wykonawcy wynagrodzenia lub z
Gwarancji Nalezytego Wykonania Umowy; lub skorzysta¢ z gwarancji
bankowych lub ubezpieczeniowych

b) obnizy¢ odpowiednio Cene Kontraktowa,

Uprawnienia okreslone w punkcie (a), (b) beda przystugiwaly Inwestorowi réwniez w
przypadku, gdy z przyczyn lezacych po stronie Generalnego Wykonawcy:

a) Generalny Wykonawca op6znia sie z wykonaniem Rob6t w taki sposob, ze
jest oczywiste, iz nie zakonczy Robét w Dacie Zakonczenia; lub

b) stanie sie oczywiste, Zze Roboty sg lub bedg wadliwe, lub Wady Robo6t beda
takiego rodzaju, Ze nie bedg mogty by¢ usuniete; lub

) Generalny Wykonawca o$wiadczy w trakcie prowadzenia Robét, ze Roboty
beda wadliwe lub Ze nie dotrzyma Daty Zakonczenia.

Jezeli gwarancja lub rekojmia Podwykonawcéw na okres$lony element Robdt jest dtuzsza
niz Okres Gwarancyjny odnoszacy sie do tego elementu Robdt, na zgdanie Inwestora
Generalny Wykonawca przeniesie na Inwestora posiadane uprawnienia z tytutu gwarancji
lub rekojmi wobec Podwykonawcow. Przeniesienie tych uprawnien nastgpi wraz z
koricem Okresu Gwarancyjnego w odniesieniu do danego elementu Robot.

Zadne z postanowienn Umowy nie bedzie interpretowane jako wytaczenie lub ograniczenie
jakichkolwiek uprawnien lub roszczen, jakie moga przystugiwa¢ Inwestorowi z mocy
prawa w zwigzku z jakimikolwiek wadami w Robotach lub Dokumentacji Budowlanej lub
szkodami przez nie spowodowanymi.

34



§24
Wynagrodzenie Generalnego Wykonawcy.

W zamian za nalezyte i terminowe wykonanie i zakonczenie, za wykonanie wszelkich
zobowiagzan Generalnego Wykonawcy wynikajacych z Umowy, w tym usuniecie Wad i
Usterek w Robotach zgodnie z postanowieniami Umowy, Inwestor zobowigzuje sie
zaptaci¢ wynagrodzenie w wysokosci [..] (stownie: [..]) zlotych netto (,Cena
Kontraktowa”), powiekszone o podatek od towaréw i ustug (VAT) w wysokosci [...]
(stownie: [...]) z}, tj. tacznie kwote [...] (stownie: [...]) zt brutto (,Cena Kontraktowa
Brutto”).

Cena Kontraktowa nie podlega podwyZszeniu z jakiegokolwiek tytutu, w tym z tytutu
zwyzek lub spadkéw kosztéw robocizny, towardéw i innych czynnikéw, jakie majg wplyw
na Roboty, lub innych okolicznosci, w tym w szczeg6lno$ci zmian ustawodawczych (zmian
prawa, czy tez ograniczen walutowych majgcych wptyw na wykonanie przez Generalnego
Wykonawce jego zobowigzan), chyba Ze co innego wyraznie wynika z Umowy. Cena
Kontraktowa pokrywa calo$¢ wynagrodzenia Generalnego Wykonawcy oraz wszystkie
koszty konieczne do prawidtowego i terminowego zrealizowania Obiektu i wykonania
Robot. Nawet, jezeli faktyczne ilo$ci wykorzystane przy realizacji Robét okaza sie wyzsze
niz ilosci wskazane w Dokumentacji Projektowej, Cenniku szczegétowym lub innych
zatacznikach do Umowy, nie bedzie to dawato podstawy do zwiekszenia Ceny
Kontraktowe;.

Generalny Wykonawca zaptaci wszystkie cla i podatki wynikajace z jego zobowigzan na
podstawie Umowy i Cena Kontraktowa nie bedzie korygowana o takie koszty (poza VAT,
platnym od Ceny Kontraktowej w kwotach zgodnych z prawem obowigzujacym w
momencie powstania obowigzku podatkowego).

Wszelkie przedmiary i dane ilosciowe, ktére moga by¢ przedstawione w Harmonogramie
Rob6t, Cenniku szczegétowym, Dokumentach Przetargowych lub innych Zatacznikach,
majg jedynie charakter szacunkowy i nie moga by¢ uznawane za faktyczne i prawidtowe
obmiary Robét do realizacji przez Generalnego Wykonawce jako wywigzanie sie przez
niego ze zobowigzan wynikajacych z Umowy. Wszelkie ilosci, ceny lub stawki, ktére moga
by¢ przedstawione w zatgcznikach do Umowy majg zastosowanie jedynie dla celow
wyszczeg6lnionych w takich Zatacznikach. Ceny netto (PLN) wskazane w Zatgczniku nr 3
moga by¢ wykorzystane jedynie do ustalenia wartosSci rob6t dodatkowych, zamiennych,
zaniechanych oraz ustalenia wartosci robot, natomiast nie moga stanowi¢ podstawy do
okreslenia Ceny Kontraktowej lub jakiejkolwiek jej czeSci w oparciu o ustalenia ilosci
jednostek obmiarowych Obiektu.

Cena Kontraktowa uwzglednia takze ryzyko i odpowiedzialno$¢ Generalnego Wykonawcy
zwiagzane z weryfikacja Dokumentacji Projektowej, Umowy i Zatacznikéw do niej, z
uwzglednieniem wszelkich rozbieznos$ci i sprzecznosci. Wszelkie uwagi w tym wzgledzie
przekazane przez Generalnego Wykonawce po podpisaniu Umowy nie mogg stanowic
podstawy do wystepowania przez Generalnego Wykonawce o zwiekszenie Ceny
Kontraktowej i/lub przesuniecie Daty Zakoriczenia, z zastrzezeniem § 4 ust. 5 Umowy.

Cena Kontraktowa powyzej jest podzielona wedtug Cennika szczegétowego stanowigcego
Zatacznik nr 3 do Umowy. Wszelkie inne Roboty, nie wyspecyfikowane w tym Cenniku
szczegbtowym, a konieczne do zrealizowania Obiektu, uznaje sie za zaptacone w ramach
czesci Ceny Kontraktowej przypisanych dla innych ujetych tam elementow.

Generalny Wykonawca os$wiadcza, ze wartoSci poszczegdlnych pozycji okreSlone w
Zataczniku nr 3 s3 cenami scalonymi, uwzgledniajgcymi cato$¢ prac, materiatéw i innych
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naktadéw zwigzanych z wykonaniem danej pozycji przedmiarowej, niezbednych z punktu
widzenia wszelkich norm prawnych i technicznych majacych zastosowanie w
budownictwie, przy dochowaniu nalezytej starannos$ci oraz wedtug najlepszej,
profesjonalnej wiedzy Generalnego Wykonawcy i dajacych gwarancje prawidtowego
wykonania nawet, jesli nie zostaty one szczeg6towo wyspecyfikowane w projektach, przy
uwzglednieniu uwarunkowan realizacyjnych opisanych w projektach, jak réwniez
ocenionych przez Generalnego Wykonawce na podstawie wizji lokalnej. CzeSci Ceny
Kontraktowej przypisane do poszczegélnych pozycji w Zataczniku nr 3 uwzgledniajg
ryzyko zmiany wielkos$ci rzeczywistych, zaprojektowanych i zatozonych w Dokumentacji
Projektowej, a bedacych wynikiem ostatecznych usciSlen rozwigzan projektowych
zawartych w Dokumentacji Budowlanej, projekcie wykonawczym i rysunkach
uzupetniajacych skierowanych do realizacji.

§25
Platnosci na rzecz Generalnego Wykonawcy.

Po zakonczeniu kazdego miesigca kalendarzowego Generalny Wykonawca przediozy
Inwestorowi 3 (trzy) egzemplarze Protokotu Zaawansowania Finansowego podpisanego
przez Generalnego Wykonawce i Nadzér Inwestorski/Zarzadzajacego Inwestycja,
wskazujacego wykonane elementy Robét zawarte w odpowiednim Protokole Odbioru
Fragmentéw Robot, zgodnie z § 27 Umowy, oraz kwoty naleznosci, do ktérych Generalny
Wykonawca jego zdaniem ma prawo w zwigzku z wartosciag wykonanych Robét, przy
czym kwoty te nie moga przekraczaé kwot ptatnosci okreslonych w harmonogramie
rzeczowo-finansowym (zawartym w Harmonogramie Robot stanowigcym zatgcznik nr 2
do Umowy) na zakonczenie danego okresu rozliczeniowego (za wyjatkiem przypadkoéw
wynikajacych z wprowadzenia Zmian) (,Protokét Zaawansowania Finansowego”).
Suma ptatnosci miesiecznych netto, platnych na podstawie Swiadectw Platnosci
Przej$ciowych nie moze przekroczy¢ tacznie 95% Ceny Kontraktowej za dany element
uwzgledniony w harmonogramie rzeczowo-finansowym, tzn. zZe nie mniej niz 5% Ceny
Kontraktowej bedzie ptatne na podstawie Faktury Koncowej wystawionej po Odbiorze
Konficowym.

W ciagu 7 (siedmiu) dni roboczych od otrzymania powyzszego Protokotu Zaawansowania
Finansowego, Inwestor zaakceptuje (podpisujac Protokét Zaawansowania Finansowego)
lub odrzuci wysoko$¢ roszczen o zaptate podajac przyczyny.

W przypadku akceptacji roszczen zgodnie z ust. 2, Inwestor w ciggu 2 (dwoéch) dni
roboczych dostarczy Generalnemu Wykonawcy podpisany Protokdét Zaawansowania
Finansowego. Generalny Wykonawca przygotuje wéwczas i przekaze Inwestorowi fakture
opiewajaca na kwote okre$long w Protokole Zaawansowania Finansowego. Inwestor
zaplaci kwote okreSlong w Protokole Zaawansowania Finansowego w terminie
uzgodnionym z Generalnym Wykonawcg, wynoszagcym minimum 21 (dwadzie$cia
jeden)dni od daty otrzymania wyzej wymienionej faktury wraz z os$wiadczeniami
Podwykonawcow i/lub dalszych podwykonawcéw wykonujgcych poszczegdlne elementy
Robot objetych Protokotem Zaawansowania Finansowego, z ktérych bedzie wynikato, ze
ich naleznosci z tego tytutu zostaty uregulowane przez Generalnego Wykonawce.

Inwestor jest uprawniony do wstrzymania zaptaty cze$ci Ceny Kontraktowej rownej 5%

(pie¢ procent) wartosci wynikajgcej z kazdej faktury netto otrzymanej od Generalnego
Wykonawcy w ramach kaucji gwarancyjnej. Kaucja gwarancyjna zostanie zwrdcona

36



Generalnemu Wykonawcy w dwoch czeSciach: 50% po dokonaniu Odbioru Koncowego
przez Inwestora, 50% po uptywie Okresu Gwarancyjnego, w zakresie, w jakim kaucja
gwarancyjna nie zostanie wykorzystana na zaspokojenie roszczen Inwestora zwigzanych z
wykonaniem Rob6t.. Inwestor nie jest uprawniony do zatrzymania kaucji gwarancyjnej,
jezeli nie po6zniej niz 7 (siedem) dni przed uptywem terminu ptatnosci, Generalny
Wykonawca dostarczy Inwestorowi:

a) przy pierwszej ptatnosci na rzecz Generalnego Wykonawcy, nieodwotalng,
bezwarunkowa, ptatng na pierwsze Zadanie gwarancje bankowa lub gwarancje
ubezpieczeniows, wystawiong przez renomowany  bank/instytucje
ubezpieczeniowq z siedzibg w Polsce, uprzednio zaakceptowany przez Inwestora,
wazng od dnia wystawienia az do uptywu 4 (czterech) lat liczac od daty
podpisania Protokotu Odbioru Koncowego na kwote réwng 5% (pie¢ procent)
warto$ci netto pierwszej faktury, jako zabezpieczenie ewentualnych roszczen
Inwestora z tytutu niewykonania lub nienalezytego wykonania Umowy przez
Generalnego Wykonawce, w tym zobowigzania do usuniecia Wad i Usterek w
Okresie Gwarancyjnym, a takze zaptaty ewentualnych kar umownych;

b) przy drugiej i kazdej kolejnej ptatnosci na rzecz Generalnego Wykonawcy - aneks
do gwarancji bankowej lub gwarancji ubezpieczeniowej, o ktérej mowa w
punkcie a) powyzej potwierdzajacy  dotychczasowe  zobowigzanie
banku/instytucji ubezpieczeniowej wynikajace z gwarancji bankowej /gwarancji
ubezpieczeniowej oraz podwyzszajacy jej wartos¢ o 5 % (pie¢ procent) wartosci
netto danej faktury.

Innym przypadkiem uprawniajgcym Inwestora do wstrzymania zaptaty czesci Ceny
Kontraktowej jest nie otrzymanie wszystkich wymaganych dokumentéw, o ktérych mowa
w § 6 ust. 4 Umowy, do czasu dostarczenia wymaganych dokumentéw, lecz nie wiecej niz
kwota odpowiadajaca naleznosci dla danego Podwykonawcy, co do ktérego Generalny
Wykonaweca nie dostarczyt dokumentdw. o ktérych mowa w § 6 ust. 4 Umowy.

Nie pdZniej niz w ciggu 21 (dwudziestu jeden) dni od daty podpisania Protokotu Odbioru
Koncowego zgodnie z § 27 ust. 6 ponizej, Generalny Wykonawca winien przedtozy¢
Inwestorowi do sprawdzenia projekt Raportu Koncowego wraz z dokumentami
towarzyszacymi przedstawiajacymi szczegétowo warto$¢ wszystkich Robot wykonanych
zgodnie z Umowg, w tym rozliczenia koncowe z Podwykonawca i/lub dalszym
podwykonawca o ktérych mowa w § 6 ust. 4 Umowy.

Jezeli Inwestor nie zgadza sie z projektem Raportu Konicowego lub nie moze sprawdzi¢
jakiejkolwiek jego czesci, Generalny Wykonawca winien dostarczy¢ dalsze informacje,
jakich Inwestor moze w spos6b uzasadniony wymaga¢ oraz dokonaé takich zmian w
projekcie Raportu Koncowego, jakie zostang miedzy nimi uzgodnione. Generalny
Wykonawca winien nastepnie przygotowac i przedtozy¢ Inwestorowi Raport Koncowy
odpowiadajgcy uzgodnieniom (“Raport Koncowy”).

W ciggu 21 (dwudziestu jeden) dni od daty dostarczenia prawidtowego i kompletnego
Raportu Konncowego, Inwestor wystawi Potwierdzenie Raportu Konicowego.

Potwierdzenie Raportu Koncowego bedzie zawieralo rowniez wskazanie “Kwoty
Zatrzymania z tytutu Listy Wad i Usterek”, ktora bedzie kwota w przedziale 150% (stu
piec¢dziesieciu procent) a 200% (dwustu procent) kosztéw usuniecia wszystkich Wad i
Usterek okre$lonych w Liscie Wad i Usterek oszacowanych przez Inwestora w
porozumieniu z Generalnym Wykonawca. Kwota Zatrzymania z tytutu Listy Usterek
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zostanie wstrzymana przez Inwestora, do czasu usuniecia przez Generalnego Wykonawce
wszystkich Usterek wskazanych w Liscie Wad i Usterek, w terminie uzgodnionym przez
Strony. W przypadku, gdy Generalny Wykonawca nie usunie wszystkich Wad i Usterek
okreslonych na Liscie Wad i Usterek w terminie tamze wskazanym, Inwestor bedzie
zobowigzany do zwrotu Generalnemu Wykonawcy Kwoty Zatrzymania do wysokosci
kosztow usterek usunietych we wskazanym terminie z tytutu Listy Usterek. Jezeli w
wyniku dyskusji miedzy Inwestorem a Generalnym Wykonawcg oraz w rezultacie
uzgodnionych miedzy nimi zmian, okaze sie, Ze zaistniat spor, wéwczas Inwestor wystawi
Potwierdzenie Platnosci Cze$ciowej na te czeSci Raportu Koncowego (jesli takie beda
istnie¢), ktére nie s3g sporne, pod warunkiem uzyskania dokumentéw, o ktérych mowa w
ust. 1 powyzej. W odniesieniu do takiego Potwierdzenia Ptatnosci CzeSciowej Strony beda
postepowaty zgodnie z ust. 2-4 powyzej. W odniesieniu do pozostatych ptatnos$ci objetych
Raportem Konicowym, spér zostanie nastepnie rozstrzygniety zgodnie z § 29 ust. 2
Umowy.

Na podstawie doreczonego Generalnemu Wykonawcy Potwierdzenia Raportu Konicowego,
Generalny Wykonawca przygotuje i przekaze Inwestorowi fakture (“Faktura Koncowa”),
opiewajaca na kwote wyszczegdlniong w Potwierdzeniu Raportu Koricowego. Inwestor
zaptaci kwote okreslong na takim Potwierdzeniu w ciggu 30 (trzydziestu) dni od daty
otrzymania powyzszej faktury.

Wraz z Fakturg Koncowa, Generalny Wykonawca dostarczy Inwestorowi Protokédt
Zaawansowania Finansowego wraz z o$wiadczeniami Podwykonawcow i/lub dalszych
podwykonawcéw wykonujgcych Roboty objete Protokotem Zaawansowania Finansowego,
z ktorych bedzie wynikato, ze ich nalezno$ci z tego tytulu zostaty uregulowane przez
Generalnego Wykonawce, a takze potwierdzenie, Ze kwota podana w Fakturze Koncowej
stanowi petne i ostateczne rozliczenie wszelkich naleznosci przystugujacych Generalnemu
Wykonawcy w wyniku Umowy lub w zwiazku z nig, z wyjatkiem rozliczenia Kwoty
Zatrzymanej z tytutu Listy Wad i Usterek, jesli ich zwrot bedzie nalezny Generalnemu
Wykonawcy. Potwierdzenie takie stanie sie skuteczne po dokonaniu zaptaty kwoty
naleznej z tytutu Potwierdzenia Raportu Konicowego, niezaleznie od rozliczenia Kwoty
Zatrzymanej z tytutu Listy Wad i Usterek.

Inwestor nie bedzie ponosit odpowiedzialnosci wobec Generalnego Wykonawcy z
jakiegokolwiek tytutu na podstawie Umowy lub w zwigzku z nig badZ tez w zwigzku z
wykonaniem Robét, jezeli Generalny Wykonawca nie dotgczy do Raportu Koncowego
odpowiedniego roszczenia wskazujacego precyzyjnie podstawy faktyczne i prawne oraz
kwote takiego roszczenia.

Generalny Wykonawca oswiadcza, Ze jest ptatnikiem podatku od towardw i ustug (VAT),
numer NIP [...].

W przypadku przedstawienia przez Generalnego Wykonawce nieprawidtowej faktury
VAT, Inwestor ma prawo odmowic jej przyjecia i zaptaty bez zadnych konsekwencji.

Bez wzgledu na postanowienia niniejszego § 25 lub jakiejkolwiek innego postanowienia
Umowy, Zadna kwota nie zostanie zatwierdzona przez Inwestora do zaptaty do chwili
wypelnienia przez Generalnego Wykonawce zobowigzan, o ktérych mowa w § 9
(Gwarancja Nalezytego Wykonania) oraz § 10 (Ubezpieczenie).

Za date zaptaty uwaza sie date obcigzenia rachunku bankowego Inwestora.

Bez uszczerbku dla postanowien Umowy uprawniajgcych Inwestora do wstrzymania
ptatnosci na rzecz Generalnego Wykonawcy, jezeli Inwestor pomimo podpisania
Protokotu Zaawansowania Finansowego lub Potwierdzenia Raportu Koncowego opo6znia
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10.

sie z dokonaniem ptatno$ci kwot naleznych Generalnemu Wykonawcy w terminach
okreslonych w niniejszym § 25, Generalny Wykonawca bedzie nadal prowadzit Roboty
zgodnie z warunkami Umowy. Inwestor zawiadomi Generalnego Wykonawce o
opOZnieniu zaptaty i o przewidywanej dacie, w ktérej ptatnos¢ zostanie dokonana. Z tytutu
opOZnienia zaptaty Inwestor zaptaci odsetki ustawowe, za okres od terminu ptatnosci
okres$lonego w ust. 4 niniejszego paragrafu do dnia, w ktérym bank Inwestora obcigzy
rachunek Inwestora z tytutu dokonania przez Inwestora zaptaty. Generalny Wykonawca
nie moze wstrzyma¢ Rob6t z powodu braku ptatnosci, ktéra jest sporna miedzy
Inwestorem i Generalnym Wykonawca. W przypadku, gdy opéZnienie w dokonaniu
platnosci kwot naleznych Generalnemu Wykonawcy w terminach okre$lonych w
niniejszym § 25 przekracza 90 (dziewiecdziesigt) dni Generalny Wykonawca jest
uprawniony do odstgpienia od Umowy, lecz nie wcze$niej niz po uprzednim wezwaniu na
piSmie Inwestora do zaptacenia zalegtej ptatnosci w dodatkowym 14-dniowym terminie i
po bezskutecznym uptywie tego dodatkowego 14-dniowego terminu - Generalny
Wykonawca moze wykona¢ w takim przypadku swoje uprawnienie do odstgpienia od
Umowy w terminie 30 dni liczonych od bezskutecznego uptywu wyznaczonego na zaptate
14-dniowego terminu.

Postanowienia niniejszego § 25 nie mogg by¢ interpretowane w sposdb, ktory
umozliwialby Generalnemu Wykonawcy zgdanie zaptaty w przypadku niewykonania lub
nienalezytego wykonania zobowigzania przez Generalnego Wykonawce.

§26
Kary umowne.

Inwestor moze zada¢ od Generalnego Wykonawcy zaptaty kary umownej w wysokosci
0.2% sumy Ceny Kontraktowej za kazdy dzien zwloki wykonania Rob6t w stosunku do
Daty Zakoniczenia przy zwtoce wynoszacej od 1 do 30 rozpoczetych dni kalendarzowych.

Inwestor moze zada¢ od Generalnego Wykonawcy zaptaty kary umownej w wysokosci
0.5% sumy Ceny Kontraktowej za kazdy dzien zwtoki wykonania Robét w stosunku do
Daty Zakoniczenia przy zwtoce wynoszacej od 31 do 60 rozpoczetych dni kalendarzowych.

Inwestor moze zada¢ od Generalnego Wykonawcy zaptaty kary umownej w wysokosci
0.9% sumy Ceny Kontraktowej za kazdy dzien zwtoki wykonania Robét w stosunku do
Daty Zakoniczenia przy zwtoce wynoszacej powyzej 60 rozpoczetych dni kalendarzowych.

Inwestor moze zada¢ od Generalnego Wykonawcy zaptaty kary umownej w wysokosci
0.02% sumy Ceny Kontraktowej za kazdy dzien zwtoki w stosunku do terminu
okreslonego dla danego etapu w Harmonogramie Rob6t oznaczonego jako kamien milowy.
W przypadku, gdy Generalny Wykonawca wykona wszystkie Roboty zgodnie z Umowa do
Daty Zakonczenia, kary umowne naliczone przez Inwestora za opOznienie etapéw
okres$lonych w Harmonogramie Robdt jako kamienie milowe zostang anulowane.

W przypadku zwtoki powyzej 60 (szescdziesiat) dni, w stosunku do Daty Zakorniczenia lub
w stosunku do terminu wykonania ktoregokolwiek z etapéw okreSlonych w
Harmonogramie Robdt, Inwestorowi przystuguje prawo odstapienia od Umowy,
niezaleznie od prawa zadania zaptaty kary umownej oraz innych praw i roszczen, jakie
moga przystugiwaé Inwestorowi wzgledem Generalnego Wykonawcy na podstawie
Umowy lub z mocy prawa.

Inwestor moze zada¢ od Generalnego Wykonawcy zaptaty kary umownej w wysokosci
2.000,00 (stownie: dwa tysigce) ztotych za kazdy dzien zwloki w usunieciu wad
stwierdzonych przy Odbiorze Koncowym, a w Okresie Gwarancyjnym - 1 000,00 (stownie:
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11.

12.

13.

jeden tysiac) ztotych za kazdy dzien zwtoki w usunieciu Wad i/lub Usterek stwierdzonych
w tym oKresie.

Inwestor moze zada¢ od Generalnego Wykonawcy zaptaty kary umownej w wysokosci
wedtug swobodnego uznania Inwestora jednak nie wiecej niz 50 000,00 (stownie:
piecdziesigt tysiecy) ztotych za kazdy przypadek zlecenia czes$ci lub cato$ci Robét
Podwykonawcy bez zgody Inwestora, z naruszeniem zasad okreslonych w § 6 ust. 1
Umowy.

Inwestor moze zada¢ od Generalnego Wykonawcy zaptaty kary umownej w wysokosci
wedtug swobodnego uznania Inwestora, jednak nie wiecej niz 10.000 (dziesie¢ tysiecy)
ztotych za kazdy przypadek, gdy Podwykonawca podzleci catos$¢ lub czesé¢ zleconych mu
Robét dalszemu podwykonawcy z naruszeniem zasad okreslonych w § 6 ust. 2 Umowy.

Inwestor moze zada¢ od Generalnego Wykonawcy zaptaty kary umownej w wysokosci
wedtug swobodnego uznania Inwestora, jednak nie wiecej niz 1.000 (tysiac) ztotych za
kazdy przypadek naruszenia zobowigzania z § 15 ust. 1 powyzej.

Inwestor moze zada¢ od Generalnego Wykonawcy zaptaty kary umownej w wysokosci
wedtug swobodnego uznania Inwestora, jednak nie wiecej niz 1.000 (tysiac) ztotych za
kazdy przypadek spozywania na Terenie Budowy napojoéw alkoholowych lub $rodkéow
odurzajgcych.

W wypadku odstapienia od Umowy przez Inwestora na skutek okolicznosci, lezacych po
stronie Generalnego Wykonawcy, Generalny Wykonawca zaptaci Inwestorowi z tytutu
naruszenia Umowy przez Generalnego Wykonawce kare umowng w wysokosci wedtug
swobodnego uznania Inwestora, jednak nie wiecej niz 10% (dziesie¢ procent) sumy Ceny
Kontraktowe;.

W przypadku naruszenia przez Generalnego Wykonawce zobowigzan z § 10, Inwestor
moze z3ada¢ od Generalnego Wykonawcy kary umownej w wysokosci 10.000 (dziesie¢
tysiecy) ztotych za kazdy dzien zwtoki w przedstawieniu przez Generalnego Wykonawce
wymaganej polisy ubezpieczeniowej (w tym polisy ubezpieczeniowej na okres
nastepujacy po wygasnieciu poprzedniej polisy). W przypadku zwtoki w przedstawieniu
przez Generalnego Wykonawce wymaganej polisy ubezpieczeniowej w wymiarze
przekraczajacym 21 (dwadzie$cia jeden) dni, Inwestor moze zada¢ od Wykonawcy zaptaty
kary umownej w wysokosci 20.000 (dwadziesScia tysiecy) ztotych za kazdy dzien zwtoki
przekraczajgcy 21 (dwadzieScia jeden) dni.

Inwestor ma prawo dochodzenia odszkodowania przewyzszajgcego wysokos¢ kar
umownych.

§27
Odbiory.

W trakcie realizacji Umowy stosowane beda nastepujace rodzaje odbioréw Robét: (i) w
odniesieniu do robo6t pomocniczych lub elementéw Roboét, ktére w trakcie budowy
zanikaja lub zostajg zakryte, a takze po zakonczeniu kazdego miesigca kalendarzowego w
celu zademonstrowania zaawansowania Rob6t w tej dacie w zestawieniu z
Harmonogramem Robdt - Odbiory Fragmentu Robét, a kazdy taki odbiér bedzie
dokumentowany protokotem odbioru fragmentu robét (,Protokét Odbioru Fragmentu
Robdt”), przy czym odbiory Robét zanikajacych lub podlegajacych zakryciu beda sie
odbywac tak czesto jak w rozsadnej ocenie bedzie to koniecznie, (ii) Odbiér Koncowy.
Podpisanie Protokotu Odbioru Fragmentu Robét przez Inwestora: (i) ma charakter
wytacznie potwierdzenia odbioru i nie oznacza akceptacji jakosci danej czes$ci Robét przez
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Inwestora i nie wyltgcza uprawnienia Inwestora do zgtoszenia roszczen z tytulu Wad i
Brakéw Robét objetych takim protokotem na péZniejszym etapie, np. Odbioru Koficowego,
ani (ii) nie wptywa na moment rozpoczecia i czas trwania Okresu Gwarancyjnego (z
zastrzezeniem postanowienia zawartego w ostatnim akapicie w § 23 ust. 1 Umowy).

Generalny Wykonawca jest zobowigzany do przedstawiania do Odbioréw Fragmentéw
Robét po zakoniczeniu kazdego miesigca kalendarzowego w zakresie zgodnym z
Harmonogramem Robét, w tym zawartym w tym harmonogramie harmonogramem
rzeczowo-finansowym, a takze do przedstawiania do odbioru Roboét, ktére w nastepnej
fazie budowy zanikng lub zostang zakryte oraz do przedstawienia Robdt do Odbioru
Konicowego. Ponadto Generalny Wykonawca sporzadzi i przedstawi Inwestorowi
dokumenty, ktére s3a niezbedne do dokonania oceny przedmiotu odbioru, a w
szczegblnosci protokoty techniczne, niezbedne certyfikaty, Swiadectwa jakosci, aprobaty
techniczne i atesty, prébki materiatéw, a takze zmiany wprowadzone do dokumentacji
technicznej w trakcie Robot. Generalny Wykonawca dostarczy rowniez Inwestorowi
dokumenty poswiadczajace zagospodarowanie odpaddéw oraz inne wymagane przez
obowigzujace przepisy prawne, w tym ustawy o odpadach oraz ustawy - Prawo ochrony
Srodowiska.

Sprawdzenie przez Inwestora jakiegokolwiek elementu Rob6t w Zadnym przypadku nie
zwalnia Generalnego Wykonawcy od odpowiedzialnosci za ewentualne Wady lub Usterki
Robot. Jezeli Inwestor w trakcie Odbioru Fragmentu Robdét dostrzeze Wady lub Usterki
elementéw Rob6t, termin wykonania napraw lub dostarczenia rzeczy wolnych od wad
przez Generalnego Wykonawce wynosi 14 (czternascie) dni kalendarzowych od dnia
przeprowadzenia Odbioru Fragmentéw Robét. Jezeli Generalny Wykonawca nie usunie
Wady lub Usterki niezwlocznie w powyzZszym terminie, Inwestor wyznaczy Generalnemu
Wykonawcy dodatkowy 3-dniowy termin do usuniecia takich Wad lub Usterek. W
przypadkach gdy ten termin nie bedzie mogt by¢ dotrzymany z uwagi na obiektywny brak
technicznych mozliwosci usuniecia danej Wady lub Usterki w tym terminie, naprawa lub
wymiana rzeczy na wolng od Wad lub Usterek nastgpi w mozliwie najkrotszym terminie.
Po usunieciu Wad i Usterek Wykonawca zawiadomi Inwestora o ich usunieciu. Usuniecie
Wad i Usterek zostanie stwierdzone w Protokole Odbioru Fragmentu Robo6t. W przypadku,
gdy po zawiadomieniu Inwestora o usuniecia Wad i Usterek, Inwestor stwierdzi, ze Wady i
Usterki w dalszym ciggu nie zostaty usuniete, postanowienia niniejszego ustepu znajduja
odpowiednie zastosowanie.

Po ztozeniu przez Generalnego Wykonawce Inwestorowi gotowosci do przeprowadzenia
odbioru wraz z wnioskiem o przeprowadzenie odbioru, Strony uzgodnig terminy
poszczegdlnych odbioréw, przy czym:

a) Odbiory Fragmentéw Robdt zostang przeprowadzone w terminie do 3
(trzech) dni roboczych od dnia zgtoszenia przez Generalnego Wykonawce
Inwestorowi gotowosci do przeprowadzenia odbioru wraz z wnioskiem o
przeprowadzenie odbioru,

b) Odbiér Koncowy zostanie przeprowadzony w terminie do 21 (dwudziestu
jeden) dni roboczych od dnia zgloszenia przez Generalnego Wykonawce
Inwestorowi gotowosci do przeprowadzenia odbioru wraz z wnioskiem o
przeprowadzenie odbioru.

Generalny Wykonawca zawiadomi Inwestora o swojej gotowosci do Odbioru Konicowego
wraz z wnioskiem o przeprowadzenie Odbioru Koncowego z co najmniej 7-dniowym
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wyprzedzeniem przed planowang datg Odbioru Konicowego. Do zawiadomienia
przekazanego przez Generalnego Wykonawce dotaczone zostang nastepujace dokumenty:

a)
b)

kopia dziennika budowy;
o$wiadczenie Kierownika Budowy potwierdzajace, Ze:
Roboty, w tym préby koncowe, zostaty wykonane zgodnie z Umowa

oraz zasadami i warunkami okre$lonymi w pozwoleniu na budowe oraz
rysunkami wykonawczymi;

Teren Budowy (oraz wszelkie przylegte drogi, budynki i place
wykorzystywane przez Generalnego Wykonawce) zostaty nalezycie
naprawione, uprzatniete, doprowadzone do porzadku i sg czyste;

kompletna Dokumentacja Powykonawcza Robét - 2 egz. w formie
papierowej oraz 1 egz. w formie elektronicznej w wersji edytowalnej i PDF,
zawierajaca miedzy innymi:
protokoty préb i sprawdzen - 2 egz.;
protokoty odbioru technicznego sieci zewnetrznych
(wewnatrzosiedlowych) wraz z przytaczami do Osiedla i budynkow
przez dostawcow medidow

inwentaryzacje geodezyjng powykonawczg - 2 egz.;

wszelkie dokumenty stwierdzajace dopuszczenie do stosowania w
budownictwie na terenie Rzeczypospolitej Polskiej i/lub Unii
Europejskiej (w tym atesty i certyfikaty) dotyczace zastosowanych
Materiatow - 2 egz.

Instrukcje eksploatacji i konserwacji Osiedla, budynkéw oraz lokali (dla
kazdego lokalu oddzielnie);

Pozwolenie na Uzytkowanie;

Swiadectwa energetyczne dla budynkéw i lokali.

Inwestor w terminie 21 (dwudziestu jeden) dni od zlozenia przez Generalnego

Wykonawce wniosku o przeprowadzenie Odbioru Koicowego po uprzednim sprawdzeniu

Robét:
a)

b)

w przypadku nalezytego wykonania wszystkich Robét, tj. niestwierdzenia
usterek, ktore uniemozliwiajg lub utrudniajg prawidtowe uzytkowanie
Obiektu (lub jakiejkolwiek jego czesci) lub innej czeSci przedmiotu Umowy
zgodnie z jego przeznaczeniem, uzyskania Pozwolenia na Uzytkowanie i
spelnieniu pozostatych wymagan okreslonych w niniejszym § 27 ust. 2-4
podpisze Protokot Odbioru Konicowego, ktory zostanie podpisany takze
przez Generalnego Wykonawce i bedzie wskazywat date ukonczenia Robot
zgodnie z Umowa, wilgcznie z zadawalajgcym wynikiem préb konicowych; lub

w przypadku niespethienia ktéregokolwiek z wymagan wskazanych w § 27
ust. 6a) powyzej, odrzuci wniosek, podajgc powody i okreslajac prace, jakie
muszg by¢ wykonane przed podpisaniem Protokotu Odbioru Koncowego,
chyba ze Inwestor zgodzi sie na podpisanie Protokotu Odbioru Koncowego
pod warunkiem usuniecia wadliwych elementéw (cze$ci) Robét lub
wykonania powyzszych prac zgodnie z wykazem Inwestora.

42



§28
Odstapienie od Umowy.

Poza innymi wypadkami przewidzianymi w Umowie lub w przepisach prawa, nastepujace
zdarzenia stanowigce naruszenia Umowy beda uprawnialy Inwestora do odstgpienia od
Umowy w terminie 60 dni od daty zaistnienia przyczyny odstgpienia, nie pdzniej jednak
niz do dnia podpisania Protokotu Odbioru Koficowego:

a) Generalny Wykonawca z przyczyn lezacych po jego stronie nie podjat realizacji
Robo6t w ciggu 14 (czternastu) dni od Daty Rozpoczecia lub od daty polecenia
wznowienia Robdt po Wstrzymaniu Rob6t i nie podejmuje ich pomimo
pisemnego wezwania Inwestora i bezskutecznego uplywu terminu 10
(dziesieciu) dni roboczych od dnia skierowania takiego wezwania,

b) Generalny Wykonaweca, z przyczyn lezacych po jego stronie, samowolnie i bez
zgody Inwestora oraz w braku wystapienia przypadku Sity WyzZszej przerwat
realizacje Robét na okres dtuzszy niz 7 (siedem) dni,

c) Generalny Wykonawca opdznia sie z wykonaniem Robo6t z przyczyn lezacych po
jego stronie w taki sposdb, ze jest oczywiste, Ze nie zakonczy Robét w Dacie
Zakonczenia, a przewidywanie opdZnienie bedzie szacowane na okres nie krotszy
niz 1 (jeden) miesiac,

d) jest oczywiste Ze Roboty lub ich cze$¢ sg lub bedg wadliwe z przyczyn lezacych
po stronie Generalnego Wykonawcy, przy czym beda to wady, ktore
uniemozliwiajg i utrudniajg terminowa budowe Obiektu zgodnie z terminarzem
przewidzianym przez Inwestora lub uniemozliwiajg i utrudniajg korzystanie z
Obiektu zgodnie z przepisami prawa, normami budowlanymi lub jego
przeznaczeniem,

e) Generalny Wykonawca o$wiadczy, ze Roboty beda wadliwe, przy czym beda to
wady o cechach jak opisane w pkt d) powyzej lub Ze nie dotrzyma z przyczyn
lezacych po jego stronie Daty Zakonczenia,

f) Generalny Wykonawca zleci wykonanie jakiejkolwiek czesci Robét
Podwykonawcy bez zgody Inwestora, a warto$¢ tak podzleconych Robét
przekracza kwote 500.000 (piecset tysiecy) ztotych brutto,

g) Generalny Wykonawca istotnie narusza inne zobowigzanie z Umowy i nie
zaprzestaje naruszenia albo nie usuwa skutkow naruszenia w terminie 10
(dziesieciu) dni roboczych od otrzymania wezwania od Inwestora do
zaprzestania naruszenia zobowigzan,

h) Generalny Wykonawca stat sie niewyplacalny w rozumieniu prawa
upadio$ciowego lub istotna cze$¢ majatku Generalnego Wykonawcy majaca
wplyw na realizacje Umowy zostata zajeta.

Inwestor bedzie uprawniony do odstgpienia od Umowy w sytuacjach okreSlonych w
punktach (b)-(d) powyzej po wyznaczeniu Wykonawcy dodatkowego 14-dniowego
terminu do usuniecia naruszenia Umowy, z zagroZeniem, Ze w razie bezskutecznego
uplywu tego terminu bedzie uprawniony do odstgpienia od Umowy. Niezaleznie od
powyzszego, Inwestor moze od Umowy odstapi¢ bez wyznaczania dodatkowego terminu
w sytuacjach okreslonych w art. 492 Kodeksu cywilnego.

Poza innymi wypadkami przewidzianymi wyraznie w Umowie Generalny Wykonawca
moze odstgpi¢ od Umowy wylacznie, jezeli wstrzymanie Robot bedzie trwato diuzej niz
180 (sto osiemdziesigt) dni i Inwestor nie poleci wznowienia Rob6t w ciggu 7 (siedmiu)
dni roboczych od otrzymania wezwania od Generalnego Wykonawcy wystosowanego po
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uptywie powyzszego terminu. Ponadto w przypadku wstrzymania Robét na okres powyzej
90 dni, Generalnemu Wykonawcy przystugiwaé¢ bedzie prawo do podwyzszenia Ceny
Kontraktowej za pozostale do wykonania Roboty o wskaznik $redniego wzrostu cen
czynnikéw produkcji budowlanej w wojewoddztwie mazowieckim opublikowany w
wydawnictwie SEKOCENBUD dla ostatniego kwartatu bezposrednio poprzedzajacego date
wznowienia Robét w stosunku do poziomu cen z kwartatu, w ktéorym nastgpito
wstrzymanie Robét.

Strony postanawiajg, iz odstgpienie od Umowy ma skutek od daty ztozenia o$wiadczenia o
odstgpieniu (brak skutku wstecznego). W przypadku odstgpienia od Umowy przez
ktérgkolwiek ze Stron, Generalny Wykonawca powinien natychmiast wstrzymac Roboty,
dokona¢ komisyjnie z udziatem Inwestora ich inwentaryzacji, zabezpieczy¢ wykonane
Roboty i Teren Budowy wedlug zalecenni Inwestora oraz w terminie uzgodnionym
pomiedzy Inwestorem i Generalnym Wykonawca opusci¢ Teren Budowy. Przekazanie
Terenu Budowy Inwestorowi powinno zosta¢ stwierdzone protokotem. Odstgpienie od
Umowy nie zwalnia Generalnego Wykonawcy z odpowiedzialnosci za niewykonanie lub
nienalezyte wykonanie Umowy, z obowigzku zaptaty kar umownych, z odpowiedzialnosci
za wady Rob6t wykonanych do dnia odstapienia, z odpowiedzialnos$ci z tytutu rekojmi i
gwarancji jakosci Robdét wykonanych do dnia odstgpienia oraz innych zobowigzan
Generalnego Wykonawcy przewidzianych w Umowie na wypadek odstapienia od Umowy.
W wypadku odstgpienia od Umowy przez ktérakolwiek ze Stron, Okres Gwarancyjny
rozpoczyna bieg z momentem podpisania przez Inwestora oraz Generalnego Wykonawce
protokotu obejmujacego inwentaryzacje Robét, jednak nie poéZniej niz z uptywem 14
(czternastu) dni od momentu odstgpienia od Umowy.

W przypadku braku mozliwosci uzgodnienia terminu przekazania Terenu Budowy
Inwestorowi, Generalny Wykonawca opusci Teren Budowy w terminie nie dtuzszym niz
14 (czternascie) dni od daty odstgpienia od Umowy. Generalny Wykonawca udziela
niniejszym Inwestorowi nieodwotalnego pelnomocnictwa do podpisania w imieniu
Generalnego Wykonawcy protokotu przekazania Terenu Budowy Inwestorowi po uptywie
14 (czternastu) dni od daty odstgpienia od Umowy, jej rozwiagzania lub zakonczenia
realizacji Robét.

W wypadku odstgpienia od Umowy przez Inwestora, Inwestor nie bedzie miat obowigzku
zaplaty Generalnemu Wykonawcy zadnych dalszych nalezno$ci w odniesieniu do Umowy
do czasu podpisania przez Strony protokotu z inwentaryzacji Robdt wykonanych do dnia
odstapienia oraz zawarcia umowy z nowym wykonawca. Generalnemu Wykonawcy bedzie
nalezna zaptata za wszystkie Roboty nalezycie wykonane przez Generalnego Wykonawce
zgodnie z Umowg do dnia odstgpienia od Umowy wedlug wartos$ci okreslonej w Ofercie
Generalnego Wykonawcy, pomniejszona o: (i) zwiekszony koszt dokonczenia catosci
Rob6t przez nowego generalnego wykonawce w poréwnaniu do Ceny Kontraktowej
Brutto, (ii) koszt usuniecia wszelkich wad i usterek w Robotach wykonanych przez
Generalnego Wykonawce, (iii) kary umowne nalezne Inwestorowi zgodnie z Umowa; (iv)
odszkodowanie uzupetniajgce nalezne Inwestorowi.

W wypadku odstgpienia od Umowy przez Generalnego Wykonawce, Generalnemu
Wykonawcy bedzie przystugiwalo wylgcznie wynagrodzenie za wszystkie Roboty
wykonane przez Generalnego Wykonawce zgodnie z Umowag do dnia odstgpienia od
Umowy wedtug wartos$ci okre$lonej w Zatgczniku nr 3, jak rowniez za nalezytej jakos$ci
Materiaty dostarczone zgodnie z Umow3a na Teren Budowy stosownie do postepu Robdt
okreslonego w Harmonogramie Robét. Do odbioru i wystawienia faktury za te roboty
znajdzie odpowiednie zastosowanie procedura Odbioru Koncowego i wystawienia
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Faktury Koncowej okreslone w § 27 i § 25 Umowy. Poza powyzszym uprawnieniem,
Generalnemu Wykonawcy nie bedg przystugiwaty jakiekolwiek roszczenia wobec
Inwestora.

§29
Procedura w sprawach spornych.

Jezeli miedzy Inwestorem a Generalnym Wykonawcg w zwigzku z lub na podstawie
Umowy lub wykonywania Rob6t powstanie jakikolwiek spér co do jakiejkolwiek opinii,
polecenia, ustalenia, poswiadczenia lub wyceny, to w pierwszej kolejnosci podjete zostang
préby jego polubownego rozstrzygniecia.

W przypadku nie osiggniecia polubownego rozstrzygniecia sporu w okresie 30
(trzydziestu) dni od otrzymania przez Strone pisemnego wezwania do polubownego
rozstrzygniecia sporu wystosowanego przez druga Strone, kazda ze Stron bedzie
uprawniona do wystapienia z powddztwem do sadu powszechnego. Strony poddaja
wszelkie spory mogace wynikng¢ na podstawie Umowy lub w zwigzku z nig
rozstrzygnieciu przez sad powszechny wtasciwy dla siedziby inwestora.

§ 30
Powiadomienia i doreczenia.

Wszelka korespondencja w sprawach objetych Umowa wymaga formy pisemne;j.
Doreczenia nalezy dokonywac:
a) dla Inwestora: PHN SPN 13 Sp. z o.0. z siedzibg w Warszawie (00-124) przy
ul. Jana Pawta Il 12; do rak: [...],
b) dla Generalnego Wykonawcy: [...].

Jakakolwiek korespondencja, zawiadomienia, polecenia, o§wiadczenia lub inne informacje
beda uwazane za doreczone w dacie ich doreczenia listem poleconym lub osobiscie za
potwierdzeniem odbioru.

§31
Zalaczniki.

Poszczegélne dokumenty tworzace Umowe nalezy traktowa¢ jako wzajemnie
uzupetniajace sie, jednakze w wypadku niejednoznacznosci i rozbieznosci pomiedzy nimi,
rozstrzygajace znaczenie ma Umowa.

Nastepujace zataczniki stanowig integralng cze$¢ Umowy:

Zalgcznik nr 1. Pozwolenie na Budowe oraz wykaz Dokumentacji Projektowe;j.
Zalgcznik nr 2. Harmonogram Robét, w tym harmonogram rzeczowo-finansowy.
Zatacznik nr 3. Oferta wraz z Cennikiem szczegétowym.

Zalacznik nr 4. Mapa Terenu Budowy.

Zalacznik nr 5. Dokumentacja Przetargowa.
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Zatacznik nr 6 Lista Materialéw, Urzadzen i Wyposazenia Wymagajacego
Zatwierdzenia.

Zatacznik A. Odpis z KRS Inwestora.
Zalacznik B. Odpis z KRS Generalnego Wykonawcy.

§ 32
Zmiany i uzupelnienia tresci Umowy.
Wszystkie zmiany i uzupetnienia Umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewazno$ci, z
wyjatkiem zmian adreséw oraz oséb wskazanych do korespondencji w § 30 ust. 2 powyzej oraz z
wyjatkiem zmian w Harmonogramu Robét stanowigcym zatgcznik nr 2 do Umowy w zakresie w
jakim zmiana Harmonogramu Robdét nie dotyczy kamieni milowych okreslonych w tym
Harmonogramie. Zmiana danych wskazanych w § 30 ust. 2 powyZej wymaga pisemnego
powiadomienia pozostatych Stron. W braku takiego powiadomienia korespondencja doreczana na
adres dotychczasowy bedzie uwazana za doreczong skutecznie.

§33
Klauzula salwatoryjna.

Niewaznos¢ lub bezskuteczno$¢ ktéregokolwiek z postanowienn Umowy nie powoduje niewaznoSci
lub bezskutecznosci innych postanowien Umowy. W przypadku niewaznosci lub bezskutecznosci
ktéregokolwiek z postanowienn Umowy, Strony zobowiazuja sie podja¢ negocjacje w dobrej wierze
celem zastgpienia niewaznego lub bezskutecznego postanowienia Umowy innym waznym
postanowieniem, majagcym podobne konsekwencje ekonomiczne dla Stron, o ile nie spowoduje to
zmiany istotnych warunkéw Umowy, a bezwzglednie obowigzujace przepisy, ktore znajduja
zastosowanie w miejsce niewaznych lub bezskutecznych postanowien, nie stanowig inacze;j.

§34
Klauzula poufnosci.

1. Tre$¢ umowy pomiedzy Stronami ma charakter poufny i stanowi tajemnice chroniong
przepisami prawa, w szczeg6lnosci Ustawy o zwalczaniu nieuczciwej konkurencji. Strony
zgodnie o$wiadczaja, Ze wszelkie przekazywane wzajemnie informacje i dane zwigzane z
realizacjg Obiektu oraz postanowien Umowy majg charakter Sci$le poufny i nie mogg by¢
udostepniane osobom trzecim z wyjatkiem: (i) udzielania informacji uczestnikom procesu
inwestycyjnego w zakresie, w jakim jest to niezbedne do prawidtowego zrealizowania
Obiektu, (ii) udzielania informacji doradcom prawnym, technicznym, podatkowym,
ubezpieczeniowym i innym doradcom =zatrudnionym przez Strony w zwigzku z
wykonywaniem Umowy, (iii) udzielania informacji organom kontroli finansowej i
organom wymiaru sprawiedliwosci w zakresie prowadzonych przez nie postepowan na
ich wyrazne zadanie, (iv) udostepniania informacji na podstawie przepiséw o rynku
regulowanym oraz udostepniania informacji w procesie oferty publicznej lub ubiegania sie
o dopuszczenie do rynku regulowanego Inwestora lub spétki dominujgcej wobec
Inwestora lub spotki powigzanej z Inwestorem w rozumieniu art. 4 § 1 pkt 4) i pkt 5)
ustawy z dnia 15 wrzes$nia 2000 r. - Kodeks spéotek handlowych, (v) udzielania informacji
instytucji finansujacej i /lub refinansujacej realizacje Obiektu.

2. Generalny Wykonawca ponosi odpowiedzialno$¢ za zachowanie poufnosci przez osoby,
ktorym udzielit informacji na podstawie ust. 1 ppkt (i) oraz (ii) powyzej.
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3. Generalny Wykonawca nie moze w szczego6lnosci ujawni¢ ani wykorzystywaé¢ w innym
celu niz realizacja Umowy jakichkolwiek informacji dotyczacych Inwestora lub Obiektu,
ktére doszly do jego wiadomosci w zwigzku z realizacja Umowy (w tym w szczeg6lnosci
umoéw zawartych przez Inwestora w zwigzku z realizacja Obiektu oraz dokumentacji
zwigzanej z Obiektem), chyba, Ze informacje te s3 publicznie dostepne lub ich ujawnienie
przez Generalnego Wykonawce jest wymagane przez bezwzglednie obowigzujacy przepis
prawa, ostateczng decyzje administracyjng lub prawomocne orzeczenie sadu.

§ 35
Postanowienia koncowe.

1. Umowa podlega prawu polskiemu.

2. Umowa zostata sporzadzona w 2 (dwoch) jednobrzmigcych egzemplarzach po 1 (jednym)
egzemplarzu dla kazdej ze Stron.

3. Umowa wchodzi w Zycie w dniu jej zawarcia.

W IMIENIU INWESTORA: W IMIENIU GENERALNEGO WYKONAWCY:
0T} o) PN POAPIS e seeessenessensaens

Imie i nazwisko: Imie i nazwisko:

Stanowisko: Stanowisko:
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