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SIWZ 

 Specyfikacja Istotnych Warunków Zamówienia  
 

1. Przedmiot postępowania 
1.1. Przedmiotem postępowania jest wybór Wykonawcy opracowania dokumentacji projektowo-wykonawczej 

oraz realizacji na jej podstawie modernizacji sprzętowej i programowej systemu BMS i KD w budynku 
KASKADA przy Al. Jana Pawła II 12 w Warszawie w formule „zaprojektuj i zbuduj”, zgodnie z 
obowiązującymi przepisami prawa i aktualną wiedzą techniczną.  

1.2. System BMS ma pełnić funkcję nadrzędną w stosunku do instalacji HVAC i elektrycznej w celu 
osiągnięcia zadanych funkcji pełnionych przez poszczególne instalacje oraz pomocniczą jako narzędzie 
do nadzoru i monitorowania instalacji technicznych budynku. 

1.3. System KD ma stać się systemem autonomicznym. 

2. Wymagania dotyczące dokumentacji projektowej 
2.1. Przy realizacji zamówienia należy uwzględniać Instrukcją Bezpieczeństwa Pożarowego Centrum 

Bankowo Biurowego KASKADA CITY, Warszawa Al. Jana Pawła II 12. 
2.2.  Projekt musi być zgodny z uregulowaniami prawnymi obowiązującymi w Polsce, a w szczególności, 

Prawem Budowlanym, Polskimi Normami, Rozporządzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 
2002r. w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie (Dz.U. 
Nr 75, poz. 690 wraz ze zmianą z dn. 14 listopada 2017r. Dz.U. 2017,poz. 2285) . 

2.4. Wykonana dokumentacja projektowa winna zawierać wszystkie rysunki, schematy, obliczenia, 
uzgodnienia, opinie  i dokumenty niezbędne do zrealizowania zamówienia. 

2.5. Projekt wykonawczy musi być wykonany dla wszystkich branż niezbędnych dla  wykonania zamówienia. 
2.6. Projekt w fazie roboczej należy uzgadniać z Zamawiającym oraz rzeczoznawcą ds. zabezpieczeń ppoż.  
2.7. Projekt powinien umożliwiać realizację na czynnym obiekcie. 

 
3. Podstawowe dane charakteryzujące istniejący system BMS w budynku  

3.1. Instalację BMS wykonano w oparciu o urządzenia firmy Honeywell (rok uruchomienia 1998). Zespoły 
klimatyzacyjne, wentylacyjne, klapy przeciwpożarowe, instalacja chłodnicza, wybrane 
urządzenia energetyczne i elektryczne sterowane są z szaf automatyki SA1 do SA 11. W 
szafach automatyki znajdą się układy sterowania wszystkich zespołów oraz układy automatyki 
systemu EXCEL 5000 firmy Honeywell - 13 sterowników XL5010 i 1 sterownik XL100.  
Klimatyzacja pomieszczeń (utrzymanie zadanej temperatury) realizowana jest poprzez 
sterowniki IRC.  

3.2. Sterowniki pomieszczeniowe IRC ze sterownikami nadrzędnymi (Multicontroler) realizują 
następujące funkcje: 
a) w trybie pomieszczeniowym - samodzielna praca sterowników pomieszczeniowych:  

1) odczyt nastaw dla danego pomieszczenia, 
2) pomiar temperatury, 
3) wczytywanie programów czasowych, 
4) sterowanie siłownikami, 
5) sterowanie prędkością wentylatora, 

b) w trybie strefowym - sterowanie nadrzędne z koncentratora (multicontrolera) 
1) główne algorytmy regulacji (np. P, PI, on-off, optimum start), 
2) programy czasowe, 
3) komunikacja z: modułami pomieszczeniowymi i nadrzędnym systemem komputerowym, 
4) przechowywanie i zabezpieczanie danych z pomieszczeń, 
5) wspólny zegar czasu rzeczywistego, 

c) w trybie centralnym - sterowanie nadrzędne z systemu komputerowego, 
1) komunikacja z innymi koncentratorami poprzez magistralę centralną, 
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2) zarządzanie danymi na magistrali centralnej, 
3) centralny dostęp do parametrów, programów czasowych, danych przechowywanych w 

koncentratorach, 
4) przetwarzanie danych (wartości średnie, sumy, trendy), 
5) rozpoznawanie i sygnalizacja stanów alarmowych 
6) możliwość wydruku danych, 
7) Funkcje ogólnego nadzoru. 

3.3. Najbardziej wyeksploatowanym elementem całego systemu jest komputerowy system nadzoru, 
pracujący 24 godziny na dobę i 365 dni w roku obsługujący nie tylko infrastrukturę techniczną ale też 
systemy bezpieczeństwa - Kontrolę Dostępu i Włamania.  

3.4. Głównym problemem jest brak komputerów z odpowiednim systemem operacyjnym, na których można 
zainstalować oprogramowanie XBSi i karty interfejsu komunikacyjnego. W sprzedaży nie ma już 
systemów operacyjnych Windows odpowiedniej klasy (Win 2000 i starsze wersje), które pozwoliłyby na 
reinstalację istniejącego systemu BMS. Zatem cała stacja bazowa systemu BMS wymaga wymiany 
zarówno od strony programowej jak i sprzętowej .  

3.5. Należy wymienić oprogramowanie oraz dostosować serwer BMS do istniejącego na rynku sprzętu 
komputerowego. Pozwoli to uniknąć problemów serwisowych na najbliższe lata.  
Instalacje HVAC zaprojektowano wg standardów połowy lat dziewięćdziesiątych. W obecnym czasie 
większą uwagę  zwraca się na koszty energetyczne projektowanych instalacji. Zmiany automatyki 
wniosą poza zmniejszeniem ryzyka przerwania ciągłej pracy instalacji również odpowiednie 
oszczędności energetyczne, poprzez zainstalowanie odpowiednich pakietów programowych 
optymalizujących zużycie energii.  

3.6. Ze zmianami w instalacjach chłodniczych, grzewczych, wentylacyjnych, klimatyzacyjnych powinna 
następować zmiana oprogramowania sterowników, doposażenia w elementy pomiarowe i wykonawcze. 

3.7.  Sterowniki IRC do klimatyzacji pomieszczeń na piętrach podobnie jak i sterowniki Excel 5000 nie są 
serwisowalne. Jedyna możliwość w tej chwili to ich wymiana. Problem z wypadnięciem sterowników 
pomieszczeniowych jest taki, że nie mamy możliwości sterowania ręcznego jak w przypadku utraty 
sterownika central wentylacyjnych. Co w efekcie może prowadzić do braku możliwości regulacji 
temperatury pomieszczeniowej.  

3.8. Nastawnik pomieszczeniowy bez pracującego sterownika uniemożliwia jakąkolwiek regulację pracy 
fancoili. 
 

4. Podstawowe dane charakteryzujące istniejący system KD w budynku. 

4.1. System Kontroli Dostępu oparty jest na urządzeniach firmy "HoneyweIl" (rok uruchomienia 1998) i 
obecnie jest zintegrowany z systemem BMS. 
4.2. System KD obejmuje kontrolę wejścia główne (bramki), kontrolę wejść z trzonu budynku, kontrola 
wjazdu i wejścia do garażu oraz kontrolę na powierzchniach u niektórych najemców. 
4.3. System KD obsługuje 56 przejść kontrolowanych. 

 
5. Zakres modernizacji  systemu BMS i KD. 

5.1. Kompletację wszelkich niezbędnych wymagań technicznych, eksploatacyjnych i funkcjonalnych do 
zbudowania systemu BMS i KD dowolnego, uznanych  producentów. 

5.2. Przygotowanie skoordynowanego międzybranżowo projektu wykonawczego dla nowego systemu BMS i 
KD. Projekt wykonawczy powinien zawierać m.in.: 

a) opis założeń funkcjonalnych  
b) opis koncepcji i wymagań  
c) opis techniczny systemu i współpracy z innymi instalacjami/systemami 
d) topologię systemu 
e) rysunki i schematy instalacji automatyki BMS i KD, zawierające wszystkie elementy składające się na 

kompletny system 
f) zestawienie elementów systemu pozostające w zgodzie z schematami i rysunkami (przedmiar robót) 
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g) proponowany harmonogram robót 
5.3. Demontaż i utylizacja obecnie zainstalowanych elementów systemu BMS i KD nienadających się do 

ponownego wykorzystania. 
5.4. Dostawę, montaż, podłączenie i uruchomienie nowego, kompletnego systemu BMS zawierającego m.in.: 

a) kompletnie wyposażone szafy zasilająco – sterujące do systemu wentylacji tj. wentylatorów 
napowietrzających, wyciągowych i pożarowych, central wentylacyjnych, obiegu ciepła i chłodu 
technologicznego oraz detekcji tlenku węgla CO i gazu LPG w garażu 

b) sterowniki i moduły komunikacyjne do urządzeń  
c) siłowniki, zawory, termostaty 
d) falowniki do central wentylacyjnych  
e) regulatory do pomp, wentylatorów, nagrzewnic elektrycznych 
f) czujniki, presostaty 
g) główną stację roboczą zlokalizowaną w pomieszczeniu nadzoru na parterze budynku.  

5.5. Dostawa u ułożenie wszelkiego okablowania (sygnałowe, sterujące, monitorujące, magistralne, zasilające) 
do dostarczanych i istniejących elementów systemu wraz z wykonaniem niezbędnych tras kablowych 
(istniejące trasy kablowe, które są wypełnione w 100% nie mogą być wykorzystane). Istnieje możliwość 
wykorzystania istniejącego okablowania pod warunkiem udzielenia na nie gwarancji zgodnej z gwarancją 
na cały system. 

5.6. Dostawa, montaż wraz z koniecznym okablowaniem i uruchomienie nowego kompletnego systemu KD. 
5.7. Wykonanie wizualizacji zawierającej wszystkie podłączone do nowego systemu urządzenia i instalacje na 

wydzielonym stanowisku komputerowym. 
5.8. Uruchomienie, zaprogramowanie i przetestowanie nowego systemu BMS. 
5.9. W zakresie modernizacji jest :dostawa wraz z instalacją komputerowego systemu nadzoru – (BMS), pełna 

dokumentacja wraz z instrukcją obsługi stacji (BMS) w języku polskim. 
5.10. W zakresie modernizacji jest :dostawa wraz z instalacją oraz pełną dokumentacją i instrukcją obsługi  w 

języku polskim systemu KD. 
5.11. Wykonanie dokumentacji powykonawczej nowego systemu BMS i KD. 
5.12. Przeszkolenie osób wyznaczonych przez Zamawiającego do obsługi systemów. 
5.13. Wykonawca przekaże Zamawiającemu licencje, kody dostępu oraz pliki konfiguracyjne. 
5.14. Z uwagi na funkcję obiektu, na części powierzchni obowiązują szczególne wymogi i procedury 

bezpieczeństwa. Skutkuje to utrudnieniami w prowadzeniu prac (wiercenia, przekucia). Wymagane jest 
każdorazowe uzgodnienie planowanych prac z Zamawiającym. 

5.15. Projekt Wykonawczy, przedmiar, dodatkowe wymogi zawarte w przedmiocie zamówienia, warunki 
realizacji zamówienia nie stanowią jedynej podstawy ustalenia zakresu niezbędnych prac i sporządzenia 
wyceny ofertowej. Oferta i zawarta w niej cena wykonania przedmiotu zamówienia winny obejmować cały 
zakres koniecznych i niezbędnych prac oraz ewentualnych poniesionych dodatkowych kosztów, które w 
oparciu o wiedzę i doświadczenie Wykonawcy, winny zostać wykonane i wycenione. 

5.16. Użyte przy realizacji przedmiotu zamówienia materiały i urządzenia muszą być fabrycznie nowe z datą 
produkcji nie wcześniejszą niż 2016 r. oraz winny posiadać świadectwo dopuszczenia do użytkowania  
przez państwa członkowskie Unii Europejskiej. 

5.17. Zdemontowane elementy dotychczasowego systemu BMS i KD zostaną zutylizowane zgodnie z decyzją 
Zamawiającego i obowiązującymi w tym zakresie przepisami. Wykonawca podpisze protokoły odbioru od 
Zamawiającego składników majątkowych do utylizacji. 

5.18. Prace będą realizowane w funkcjonującym obiekcie, stąd też przewierty, przekucia, prace instalacyjne i 
montażowe w pokojach biurowych, winny być prowadzone w sposób sprawny i w możliwie najmniejszym 
stopniu zakłócający pracę obiektu. W trakcie prac sprzęty biurowe (meble, komputery itp.) należy 
zabezpieczyć przed uszkodzeniem i zabrudzeniem. Płyty sufitu podwieszanego należy zdemontować 
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używając białych i czystych rękawic ochronnych w celu uniknięcia zabrudzeń oraz złożyć w 
pomieszczeniu wskazanym przez Zamawiającego. Powstałe w trakcie demontażu i montażu elementów 
BMS uszkodzenia tynków i powłok malarskich usunie Wykonawca. 

5.19. Należy przewidzieć wykonywanie i uruchamianie zmodernizowanego systemu BMS i KD w sposób 
niepowodujący zakłócenia pracy systemu istniejącego. 

5.20. Wykonawca prac musi przewidzieć realizację wszystkich prac instalacyjnych, poinstalacyjnych, 
ogólnobudowlanych i towarzyszących, niezbędnych do wykonania zadania 

5.21. Wykonawca zobowiązany jest do usuwania odpadów, zabezpieczenia materiałów, sprzątania 
pomieszczeń biurowych i ciągów komunikacyjnych, na których prowadzone są instalacje na bieżąco. 

5.22. Wykonawca udzieli gwarancji na urządzenia zgodną z gwarancją producenta a na wykonane roboty 
instalacyjne i programistyczne na okres 60 miesięcy. 

 
6. Funkcjonalność systemu BMS 

System będzie spełniał następujące wymagania i funkcje:  
6.1. Wszystkie elementy muszą spełniać aktualne normy i przepisy prawne, czego potwierdzeniem 

powinny być stosowne dokumenty będące częścią dokumentacji wykonawczej, 
a) musi mieć charakter otwarty tzn. dawać możliwość swobodnego wyboru firm serwisujących oraz 

zapewniać wolny dostęp do darmowych szkoleń organizowanych przez producenta, 
b) wszystkie otwarte magistrale komunikacyjne muszą posiadać nadmiarowe ilości routerów i kart 

komunikacyjnych na potrzeby przyszłej rozbudowy, 
c) system musi umożliwiać ustanowienia różnych poziomów dostępu, 
d) sieć komunikacyjna musi umożliwiać wymianę danych między sterownikami, urządzeniami, stacją 

robocza, 
e) system musi umożliwiać współdziałanie z Systemem Alarmu Pożaru, 
f) system musi umożliwiać  podgląd listy elementów zainstalowanych w systemie z panelu operatorskiego, 
g) system musi posiadać możliwość swobodnego sterowania z panelu operatorskiego, 
h) wizualizacja na panelu operatorskim musi umożliwiać przedstawienie szczegółowych informacji o stanie 

urządzeń i wartościach nastaw parametrów, 
i) system musi umożliwiać  sygnalizację stanów awarii, 
j) system musi umożliwiać sygnalizację stanów przedawaryjnych, 
k) system musi umożliwiać  sygnalizację alarmów krytycznych i niekrytycznych, 
l) system musi umożliwiać automatyczne zabezpieczenia przed uszkodzeniem urządzeń, 
m) system musi posiadać możliwość ustawiania zadanych parametrów z poziomu panelu operatorskiego, 
n) system musi posiadać możliwość kontrolowania, monitorowania, zarządzania zużyciem energii 

głównych przyłączy i poszczególnych najemców (elektrycznej, cieplnej, cwu, zwu, wody użytkowej), 
o) system musi umożliwiać minimalizację zużycia energii w budynku poprzez inteligentne zarządzanie 

zużyciem mediów, 
p) system musi posiadać możliwość ustawienia harmonogramowego i ręcznego, 
q) system musi posiadać możliwość przechowywania zebranych danych przez okres 24 miesięcy. 

6.2. W zakresie instalacji elektrycznych system będzie spełniał, co najmniej, funkcje: 
a) monitorowania wskazań liczników energii elektrycznej, 
b) monitoringu i sterowania oświetleniem w głównym holu budynku i wszystkich częściach wspólnych na 

parterze oraz oświetleniem garaży, 
c) monitoringu zabezpieczeń termicznych transformatorów, 
d) monitoringu układu SZR, 
e) monitoringu wskazań analizatorów sieci elektrycznej, 
f) monitoring zasilania w głównych rozdzielnicach elektrycznych i rozdzielnicach głównych najemców , 
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6.3. W zakresie instalacji wentylacji system będzie spełniał, co najmniej, funkcje: 
a) monitorowania awarii zabrudzeń filtrów, 
b) alarmowania o awarii urządzeń układów automatyki i urządzeń, 
c) alarmowania o  wyłączeniu urządzeń wentylacji wynikających z sygnałów pożarowych, 
d) alarmowania  wywołanego działaniem „Frosta”, 
e) sterowania i monitorowania pracy wentylatorów, 
f) monitorowania temperatury powietrza wywiewanego z pomieszczeń i nawiewanego do pomieszczeń, 
g) sterowania pracą przepustnic, 
h) monitorowania temperatury za wymiennikiem, 
i) monitorowania ciśnień w kanałach nawiewnym i wywiewnym, 
j) utrzymywania zadanej temperatury powietrza poprzez płynną regulację zaworami, 
k) sterowania pracą nawilżaczy, 
l) sterowania pracą nagrzewnic, 

6.4. W zakresie instalacji wod - kan system będzie spełniał, co najmniej, funkcje: 
a) monitoringu wskazań wodomierzy cwu, zwu, 
b) monitoringu pracy zestawów hydroforowych, 
c) monitoringu zalania pomieszczenia przyłącza wody 

6.5. W zakresie instalacji pożarowych system będzie spełniał, co najmniej, funkcje: 
a) monitoringu instalacji hydrantowej i tryskaczowej, 
b) monitoringu alarmów pożarowych. 

6.6.  System musi mieć możliwość rozbudowy. 
6.7.  System musi umożliwiać realizację wykonawczą przy pełnej funkcjonalności istniejącego systemu BMS. 
6.8. Z systemu BMS należy wydzielić KD. Budynkowa Kontrola Dostępu musi zostać wydzielona jako  

samodzielny system współdziałający z SSP i BMS. 
 
7. Wymagania stawiane modernizacji sprzętu i oprogramowania 

7.1. Modernizacja systemu BMS musi prowadzić do polepszenia efektywności energetycznej budynku zgodnie z 
normą PN-EN 15232 pt. „Systemy automatyki i sterowania budynków – wpływ na efektywność 
energetyczną”, 

7.2. Opracowania stanowiące przedmiot zamówienia winny być wykonane zgodnie z obowiązującymi przepisami 
prawa, w szczególności zgodnie z Rozporządzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 2 września 2004 r. w 
sprawie szczegółowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania             
i odbioru robót budowlanych, Rozporządzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 3 lipca 2003 r. w sprawie 
szczegółowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz.U. z 2003r. Nr 120, poz.1133 z późn. zm. 

7.3. Modernizacja winna zawierać nowe grafiki punktów kontrolno-pomiarowych systemów ogrzewania, 
chłodzenia, wentylacji, pomieszczeń budynku klimatyzacji oraz punktów kontrolno-pomiarowych innych 
instalacji budynkowych. 

7.4. Każde oferowane urządzenie musi posiadać deklarację zgodności wystawioną przez producenta lub 
dostawcę, zgodnie z aktualnie obowiązującymi przepisami (należy przez to rozumieć oświadczenie 
producenta lub dostawcy stwierdzające na jego wyłączną odpowiedzialność, że oferowane wyroby są 
zgodne z zasadniczymi wymaganiami, zgodnie z postanowieniami ustawy z dnia 30 sierpnia 2002 r. o 
systemie oceny zgodności – tekst jednolity Dz.U. z 2004 roku nr 204 poz. 2087 z póź. zm.) oraz musi 
posiadać oznakowanie CE. 

7.5. Do obowiązków Wykonawcy należy także zapewnienie nadzoru budowlanego i autorskiego. 
 

8. Zakres modernizacji Systemu Kontroli Dostępu 
8.1. System KD należy zmodernizować lub wymienić. 
8.2. System powinien obejmować strefy ogólnodostępne i strefy na powierzchniach pięter, zakłada się 100 

przejść kontrolowanych, 
8.3. Dla piętra V, należy przewidzieć 10 przejść kontrolowanych w tym 3 przejścia z podglądem CCTV, 
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8.4. System KD powinien stać się systemem autonomicznym lecz mieć możliwość integracji z systemem 
automatyki budynkowej i CCTV. 

8.5. Budynkowa Kontrola Dostępu musi współdziałać  z innymi   systemami budynkowymi jak np. SSP i BMS. 
8.6. System KD powinien mieć budowę modułową pozwalającą na sprawną i nieskomplikowaną rozbudowę i 

współpracę z innymi systemami. 
8.7. Powinien być uniwersalny w obsłudze czytników i kart zbliżeniowych, 
8.8. Oprogramowanie powinno umożliwiać pracę na standardowych platformach Windows PC. 
8.9. Podstawowe funkcje System Kontroli Dostępu: 

a) zarzadzanie centralne, 
b) otwieranie i zamykanie drzwi, bram, szlabanów, kołowrotów itp., 
c) kontroluje dostęp do poszczególnych pomieszczeń i stref, 
d) monitorowanie i historia zdarzeń, 
e) otwarcie drzwi w razie alarmu pożarowego, monitorowanie, przesłanie informacji o alarmie, 
f) swobodne programowanie  przez administratora systemu, 
g) kontrolowanie sytuacji w stanach zagrożenia lub alarmowych, 

 
 

9. Sposób kalkulacji oferty 
9.1. W kosztach prac należy uwzględnić koszt uzyskania, uzgodnień, opinii i decyzji niezbędnych do wykonania 

zadania.  
9.2. Wykonawca prac zobowiązany jest uwzględnić w ofercie koszt wykonania wszystkich prac towarzyszących, 

niezbędnych do kompleksowej realizacji zamówienia, w tym prac instalacyjnych, poinstalacyjnych, 
ogólnobudowlanych i towarzyszących, robót naprawczych i wykończeniowych potrzebnych do wykonania 
zadania oraz wszystkich pozostałych wynikających z obowiązujących uregulowań prawnych. 

9.3. W ofercie należy uwzględnić koszt licencji, oraz zaprogramowane pliki konfiguracyjne, które  Wykonawca 
przekaże Zamawiającemu. 

9.4. W ofercie należy uwzględnić koszt wykonania oznakowania, urządzeń, stref oraz innych elementów 
instalacji wymagających właściwego oznakowania. 

9.5. W ofercie należy uwzględnić koszt prac prowadzonych na czynnym obiekcie. 
9.6. W ofercie należy uwzględnić koszt przeprowadzenia badań testów instalacji oraz rozruch instalacji 
9.7. W ofercie należy uwzględnić koszt opracowania dokumentacji powykonawczej i instrukcji eksploatacji  
9.8. W ofercie należy uwzględnić koszt przeszkolenia osoby/osób wskazanych przez zamawiającego w zakresie 

obsługi systemu. 
9.9. W ofercie należy uwzględnić koszt nadzoru budowlanego i autorskiego. 
9.10. W ofercie należy uwzględnić: 

a.  Cenę za wykonanie projektu modernizacji systemu BMS  i cenę za realizację modernizacji systemu BMS, 
b.  Cenę za wykonanie projektu modernizacji systemu KD  i cenę za realizację modernizacji systemu KD 
c.  Cenę za świadczenie usług serwisowych w okresie gwarancji tj. konserwacje i przeglądy w okresie 5 lat dla 

BMS 
d. Cenę za świadczenie usług serwisowych w okresie gwarancji tj. konserwacje i przeglądy w okresie 5 lat dla 

KD 
10. Charakterystyka budynku 

10.1. OGÓLNA CHARAKTERYSTYKA OBIEKTU: 
a) Budynek wykonany jest w konstrukcji monolitycznej żelbetowo-szkieletowej, słupowo-płytowej 

(bezryglowej) o siatce słupów 7,80 x 7,80 m z żelbetowym trzonem komunikacyjnym w środku. 
b) Ilość kondygnacji nadziemnych 10, ilość kondygnacji podziemnych 2,5. 
c) Klasyfikacja pożarowa obiektu: kategoria zagrożenia ludzi 

• ZL-I : Hall, sala operacyjna, restauracja i pomieszczenia w których może przebywać ponad 50 
osób,  

• ZL-III : pomieszczenia biurowe, administracyjne, socjalne. 
10.2. INSTALACJE SANITARNE, INSTALACJE WENTYLACJI MECHANICZNEJ, KLIMATYZACJI, 

CHŁODNICTWA, INSTALACJA ODDYMIAJACA, HYDRANTOWA I TRYSKACZOWA: 
a) Pomieszczenia biurowe wyposażone w klimatyzację z nawilżaniem powietrza w okresie zimowym i 

chłodzeniem w okresie letnim. Dla potrzeb chłodzenia fancoile, lokalizowane pod oknami i w przestrzeni 
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nad sufitem podwieszonym, wentylacja mechaniczna oparta na centralach. 
b) Obiekt wyposażony w wentylację nawiewno-wywiewną parkingu, pomieszczeniach technicznych. 
c) Instalacja wodo – kanalizacyjna wyposażona w dodatkowe piony kanalizacji sanitarnej wynikające z 

doposażenia budynku w sanitariaty dla niepełnosprawnych, sanitariaty dla użytkowników oraz pokoje 
śniadań. 

d) Instalacja hydrantowa zasilana ze zbiornika wewnętrznego p.poż., instalacja tryskaczowa obejmuje cały 
budynek, instalacje nawodnione. 

10.3. INSTALACJE ELEKTRYCZNE: 
a) Instalacje elektryczne zostały podzielone na instalacje: silnoprądowe i słaboprądowe, każda jako: 

• sieć wewnętrzna łącząca wszystkie odbiorniki końcowe z tablicami piętrowymi z doprowadzeniem 
kabli do central technicznych poszczególnych systemów, 

• sieć linii lub kabli zewnętrznych traktowanych jako przyłącza dla mediów do przyłączenia obiektu 
KASKADA CITY do sieci magistralnych m. Warszawy. 

b) Instalacje elektryczne silnoprądowe. 
Obiekt "Kaskada" posiada dwustronne zasilanie po stronie sieci 15 kV z niezależnych dwóch pętli 
energetycznych. 

c) Ze względu na dwustronne zasilanie obiektu i przewidziane urządzenia UPS do montażu w przyszłości 
wg potrzeb, zrezygnowano z agregatu spalinowo - elektrycznego, mając na uwadze dodatkowy hałas i 
ochronę środowiska, 

d) Budynek wyposażony w szyb pionowy energetyczny z pomieszczeniami dla rozdzielni energetycznych 
piętrowych, zasilających, m.in.: 

• oświetlenie podstawowe  
• oświetlenie bezpieczeństwa  
• oświetlenie awaryjne i ewakuacyjne  
• oświetlenie miejscowe  
• oświetlenie dekoracyjne  
• iluminacja fasady budynku  
• instalacja neonów i reklam  
• oświetlenie zewnętrzne  
• zasilania i sterowania hydroforni budynku 

e) Instalacje elektryczne słaboprądowe. 
 Obiekt wyposażony w kompletne systemy instalacji słaboprądowych dla zapewnienia niezawodnej 

łączności przewodowej i radiowej, 
f) System sygnalizacji alarmu pożarowego. 

System sygnalizacji alarmu pożarowego obejmuje: 
• instalację: centrali wraz z czujkami sygnalizacji dymu i temperatury, 
• monitorowanie i sterowanie stanu klap oddymiania budynku i klap pożarowych oraz zapór ogniowych, 
• monitorowanie i sterowanie wraz z sygnalizacją sieci tryskaczowej poprzez sieć SAP. 

g) System sygnalizacji alarmowej włamania i napadu. 
Z faktu lokalizacji obiektów bankowych z zespołem skarbcowym – rozbudowany system zabezpieczeń 
elektronicznych wraz z sygnalizacją alarmu włamania i napadu z centralką i konsolą operatora w 
pomieszczeniu wartowni banku, ogólno-budynkowy system z centralą w ośrodku dyspozytorskim. 

h) System nadzoru telewizyjnego. 
Stanowi on dwa niezależne systemy telewizyjnego nadzoru, jeden dla zespołu pomieszczeń 
bankowych; drugi dla kubatury ogólno-budynkowej. 

i) System kontroli wejść ,,ACCESS CONTROL" i kontroli wraz z sygnalizacja do garażu. 
 Oparty jest na urządzeniach firmy "HoneyweIl" 
j) System nagłośnienia alarmowego i sygnału ostrzegawczego o ewakuacji ludzi DSO. 

System ten umożliwia szybkie informowanie ludzi na wypadek zagrożenia pożarowego lub ewakuacji 
ludzi w przypadku zagrożenia życia ludzkiego, sieć głośników abonenckich sterowanych z 
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mikroprocesorowego układu nagłośnienia centrali wzmacniaczy mocy i przetworników 
elektroakustycznych. 

k) System centralnego nadzoru technicznego budynku BMS. 
System "BMS" Building Management firmy "HoneyweIl". System łączy za pomocą układów 
regulacyjnych, monitorujących i sterujących wszystkie określone parametry w systemach instalacyjnych. 
Dla poszczególnych systemów zadane są dane wyjściowe dla układów sterujących, które są 
porównywalne z aktualnymi danymi, a urządzenia wykonawcze zapewniają zawsze pracę w zadanych 
warunkach. 
System "BMS" przetwarza, analizuje alarmy i sygnały oraz dokonuje sterowań w zakresie 
następujących instalacji:  

• systemu klimatyzacji i wentylacji, 
• obiegu ciepła i "wody lodowatej”, 
• obiegu wody użytkowej, 
• systemu sterowania w sieci elektroenergetycznej, 
• klap pożarowych na kanałach wentylacyjnych. 


