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A. KLASYFIKACJA STANDARDOW BIUROWYCH

AT Kryterium jakosci
A2 Kryterium lokalizacii
A3. Tabela klasyfikacii

B. KRYTERIUM JAKOSCI

B 1. Budynek — lkona (AD)

B2 Aranzacja wnetrza oraz siatki projekiowe (AD)
B3, lobby/recepcja (OB)

R4 Czesci wspdlne (OB
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26, Windy (OB)

B/ Sufity i o$wietlenie (OB)

B8 Instalacje elekiryczne (OB

B9, System BMS (OB
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220, Standardy dotyczgcee rozwoju zréwnowazonego w eksploatacii i utrzymaniu budynkow (AD)
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D1, Pomiar powierzchni
D2 Odnosniki do przepiséw i norm
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tOWO WSTEPNE

NARZEDZIE TO JEST
SZCZEGOLNIE POMOCNE
PRZY KONTROLOWANIU
KOSZTOW | JAKOSCI,
PONIEWAZ
SPECYFIKACJA

BUDYNKU MOZE

BYC UZGODNIONA

NA WCZESNYM ETAPIE
PROCESU PLANOWANIA.

Przewodnik ,Modern Office Standards Polska"
2016 zostat napisany i wyprodukowany
przez Rolfe Judd Architecture i CBRE. Obydwie
firmy posiadajg bogate doéwiadczenie
w zarzqdzaniu, projektowaniu, realizacji
i wynajmie budynkéw biurowych.
Prowadzqc dziatalno$¢ w Polsce, firmy
biorq udziat w wielu projektach oraz
wspdtpracujg z najwazniejszymi polskimi
deweloperami budynkéw biurowych.

Celem tego przewodnika jest ustanowienie
jasnych wytycznych dla nowych obiektow
powstajqgcych na preznie rozwijajgcym
sie rynku nieruchomosci biurowych.
Jest to okreslenie wyraznych réznic miedzy
klasg budynkow A, B i C. Mozliwoéé oceny
klasy budynku ma wielkg wage dla wszystkich
graczy na rynku — deweloperéw, funduszy,
najemcdw, agentdw i architekidw. Wierzymy,
ze te wytyczne sq wszechstronng i spdjng
prébg zebrania najlepszych rozwigzan
w dziedzinie projektowania powierzchni
biurowych, ich wydajnosci i standardu,
ktéra przyniesie korzyéci dla catej branzy.

Istnieje 20 kluczowych kryteriow
determinujgcych jako$¢ budynkéw
biurowych. 12 z nich jest traktowane
joko obowigzkowe, poniewaz zawierajq
niepodlegajqce dyskusji fundamenty
dobrego projekiu biurowego. Pozostate 8
kryteriéw jest traktowane jako opcjonalne
i stuzq osiggnieciu okreslonej klasyfikacii.
Brak dwoch lub trzech dodatkowych
kryteriow niekoniecznie wyklucza
budynek z osiggniecia oceny klasy A.

Od pewnego czasu trwa debata wokét
podziatu klasyfikacji miedzy gtéwnymi
miastami takimi jak Warszawa, miastami
regionalnymi konkurujgeymi z Warszawg,
a takze innymi miastami w Europie.
Mozliwos¢ poréwnania standardéw tych
budynkéw jest nie do przecenienia. Jestesmy
zdania, ze te samq klasyfikacje nalezy
stosowaé w odniesieniu do wszystkich
rynkéw. Dzieki temu mozna stworzy¢
obiektywnq skale, ktora przyciggnie
swiatowej klasy najemcow i inwestoréw.

Niniejszy przewodnik, opublikowany
we wrzeé$niv 2009 i ponownie
opublikowany w listopadzie 2010 stat sie
powszechnym narzedziem w $rodowisku
deweloperéw, konsultantow, najemcow
oraz inwestoréw. Przewodnik utatwit
wiele procesow projektowych, pomégt
w zrozumieniu wymagan konkretnego
standardu, w usfaleniu zaryséw, specyfikacii
i kosztéw danego typu budynku.
Mamy nadzieje, ze i ten temu postuzy.

Wiele elementéw, takich jak: dostepnose
nowych technologii, oczekiwania
uzytkownikéw, $wiadomosé i podejscie
inwestorow zmienialy sie na przestrzeni
ostatnich pieciu lat, co znaczgco wptyneto
na rozumienie klas budynkéw. Poniewaz
jest to proces trwajgcy, nasz przewodnik
bedzie konsekwentnie rozwijany.
Aby oméwi¢ ktérykolwiek z poruszanych
w przewodniku tematéw, prosimy
o kontakt. Chetnie podejmiemy dyskusje
lub odpowiemy na Pahstwa pytania.
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AUTORACH

CBRE

CBRE to najwigksza na $wiecie firma doradcza i inwestycyjna dzialajgca w sekforze nieruchomosci komercyinych. CBRE, z siedzibq gtéwng
w los Angeles, zatrudnia ponad 70.000 pracownikéw i obstuguje inwesforéw, wiascicieli oraz najemcdw nieruchomosci w ponad 400
biurach na calym $wiecie. Zakres ustug $wiadczonych przez CBRE obejmuje: doradztwo strategiczne w zakresie inwestycii i wynajmu, ustugi
korporacyine, ustugi zarzadzania nieruchomoséciami oraz projektami, administracije firm, bankowo$é hipoteczng, wyceny, ustugi deweloperskie,
ustugi zarzqdzania inwestycjami oraz ustugi konsultingowe i analityczne. Zapraszamy do odwiedzenia naszej strony internetowej www.cbre pl.

JOANNA MROCZEK JONATHAN STEER tUKASZ KALEDKIEWICZ
Senior Dyrektor Senior Dyrekior Senior Dyrektor

Dziat Badan Rynku i Marketingu Dziat Doradziwa Budowlanego Dziat Powierzchni Biurowych
joanna.mroczek@chbre.com jonathan.steer@cbre.com |ukasz.kaledkiewicz@cbre.com

Rolfe Judd

Rolfe Judd ltd jest miedzynarodowq firmg doradczq specializujgcq sie w architekiurze, urbanistyce i projektowaniu wnetrz. W ciggu blisko
50 lat dziatalnosci ugruntowalismy swojq pozycje joko biuro, w kiérym powstajg kompleksowe projekty zdobywajgce prestizowe nagrody.
Nasze do$wiadczenie obejmuje zaréwno projekty obiekiéw biurowych, mieszkaniowych, rekreacyjnych jak i wielofunkeyjnych rewitalizacji
przestrzeni miejskich w Wielkiej Brytanii i Polsce. Wiecej informacji o dziatalnoci naszej firmy i realizowanych projekfach znajdg Panstwo
na stronach www.rolfe-judd.pl oraz www.rolfe-judd.co.uk.

MICHAL SECZKOWSKI MICHAL AFFANASOWICZ

Dyrektor Dyrektor

michals@rolfe-judd.co.uk michala@rolfe-judd.co.uk

6  © 2016 CBRE & Rolfe Judd



PROXIMO OFFICE

RRRRRRRR







KRYTERIUN

|

JAKOSC

WIZERUNEK BUDYNKU

1.

Budynek — lkona (AD): Prestizowy budynek rozpoznawalny poprzez swojq marke i/lub charakterystyczny wyglad (rozdziat B1)

PRZESTRZEN BUDYNKU

2.

Aranzacja wnetrza oraz siatki projektowe (AD): Bardzo elastyczne aranzacje wnetrz, elastyczny uktad siatki i wydajny
wskaznik powierzchni nefto do powierzchni brutto (rozdziat B2)
Lobby recepcyine (OB): Dobrze zaprojektowana pod wzgledem rozmiaru sfrefa wejéciowa z catodobowg obstugq recepcij,

funkcja dostosowana do wielkodci i przeznaczenia budynku (rozdziat B3)

. Czesci wspdlne (OB): Dobrze rozplanowane i odpowiedniej wielkosci trzony komunikacyjno-sanitarne obstugujqce

uzytkownikéw budynku (rozdziat B4)
Parking i obstuga budynku (OB): Dobry dostep do budynku, zapewnienie miejsc parkingowych dla najemcow i gosci, tatwy
dostep dla dostawcow, a takze obstugi technicznej jako podstawa funkcjonowania nowoczesnych budynkow biurowych

(rozdziat B5)

WYPOSAZENIE TECHNICZNE BUDYNKU

0 o N o

Windy (OB): Minimalna iloé¢ wind zapewniajgca czas oczekiwania nie diuzszy niz 30 sekund (rozdziat B6)

Sufity i oswietlenie (OB): Nowoczesny sufit wraz z wydajnym o$wietleniem spetniajgcym minimalne wymagania (rozdziat B7)
Instalacje elekiryczne (OB): Odpowiednie zasilanie spetniajgce minimalne wymagania (rozdziat B8)

System BMS (OB): Nowoczesny system BMS z mozliwoscig kontroli i sterowania systemem bezpieczenstwa pozarowego, kontroli

dostepu, systemami bytowymi i innymi systemami budynku (rozdziat BY)

© 2016 CBRE & Rolfe Judd 9



10

10. Okablowanie (OB): Zapewnienie
przestrzeni na okablowanie i systemy [T (rozdziat B10)
11. Przestrzen na urzqdzenia techniczne najemcédw (AD): Miejsce
w obrebie budynku na dodatkowe urzqdzenia i instalacje nojemcow takie
jak: serwerownie, anteny satelitarne, system UPS itp. (rozdziat B11)
12. Zrédla zasilania (OB): Dywersyfikacja zrodet zasilania na wypadek awarii sieci energetycznei
(rozdziat B12)
13. Podfogi (AD): Podlogi podniesione o minimalnym przeswicie Q0mm (rozdziat B13)
14. Konstrukcja (OB): Zapewnienie na kazdej kondygnacii biurowej minimalnych wymagan dotyczgeych wytrzymatosci stropdw

oraz miejsc umozliwiajgcych przeniesienie duzych obcigzen (rozdziat B14)

KOMFORT BUDYNKU

15. Funkeje towarzyszacee [AD): tatwy dosfep do funkeji fowarzyszqeych w budynku lub w jego bezposrednim sgsiedziwie (rozdziat B15)

16. Oéwietlenie naturalne (AD): Dobry poziom oé$wietlenia $wiattem naturalnym, przynajmniej 70% powierzchni najmu netto

rozmieszczone] w odlegtoéci nie wigkszej niz 6m od okien, minimalna wysoko$¢ pomieszczen w swiefle 2,7m (rozdziat B16)

17.Ogrzewanie, klimatyzacja i wentylacja (OB): Zastosowanie nowoczesnego systemu HVAC wraz z kontrolg wilgotnosci

zapewniajgcego wiasciwy klimat wewngtrz pomieszczen (rozdziat B17)

18. Hatas (OB): Ciche $rodowisko w pomieszczeniach biurowych spetniajgce minimalne wymagania (rozdziat B18)
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ZROWNOWAZONY ROZWOJ BUDYNKU (SUSTAINABILITY)

19.Budynek zaprojektowany i wybudowany zgodnie z kryteriami zréwnowazonego rozwoiju,
aby osiggna¢ jeden z nastepujqeych standardéw: LEED - certyfikat Ztoty, BREEAM - certyfikat Bardzo
Dobry (rozdziat B19)

20.Budynek eksploatowany i zarzqdzany zgodnie z kryteriami zrbwnowazonego rozwoju,
aby ofrzyma¢ jeden ze standardow: LEED - certyfikat Ztoty, BREEAM - certyfikat Bardzo Dobry
(rozdziat B20)

KRYTERIUM JAKOSCI PRZESTRZENI BIUROWE!

A Budynek powinien spetnia¢ przynajmniej 17 z 20 kryteridw standardu
(12 obowigzkowych i 5 dodatkowych)

B + Budynek powinien spetnia¢ przynajmniej 15 z 20 kryteriéw standardu
(12 obowigzkowych i 3 dodatkowe)

B Budynek powinien spetnia¢ przynajmniej 13 z 20 kryteriow standardu
(12 obowigzkowych i 1 dodatkowy)

c Budynek spetnia 12 lub mniej kryteriéw standardu z 20

(kiorychkolwiek kryteriow)




KRYTERIUM

LOKALZACH

lokalizacja jest uwazana za jeden z najwazniejszych elementow majgeych wptyw na status determinujgey klase biurowcow.
Tylko najbardziej atrakeyina lokalizacja w centralnej dzielnicy biznesowej (CBD) lub w innej okreslonej strefie biurowej moze by¢
uwazana za lokalizacje klasy A. Ta czeéé systemu ewaluacii jest zatem podstawowym kryterium w naszym przewodniku klasyfikacji

budynku.

KRYTERIUM LOKALIZACII

A Pierwszorzedna lokalizacja w centralnych dzielnicach lub dzielnicach biznesowych z doskonatym dostepem do komunikacji

publicznej i roznorodnosciq funkeji dodatkowych.

B Drugorzedna  lokalizacja na obrzezach dzielnic centralnych lub na terenach poprzemystowych badz biurowych.

Jest to dobra lokalizacja, zapewniajgea sprawng komunikacije i dostep do ustug.

c Kazda inna lokalizacja nie zdefiniowana jako klasa A lub B.

12 © 2016 CBRE & Rolfe Judd
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3 TABELA

KLASYFIKAC)

Wszystkie mozliwe klasy przedstawiono ponizej:

AA Jakose A, Lokalizacja A BC Jakos¢ B ( lub B+), Lokalizacja C
AB Jakos¢ A, Lokalizacja A CA Jakos¢ C, Lokalizacja A
AC Jakos¢ A, Llokalizacja C (B Jakos¢ C, lokalizacja B
BA Jakos¢ B ( lub B+), Lokalizacja A cc Jakos¢ C, Lokalizacja C

BB Jakose B ([ lub B+), Lokalizacja B

PRZYKLAD BUDYNKU BIUROWEGO KLASY AB:

Budynek powinien spetniaé przynajmniej 17 z 20 kryteriéw standardu (czyli ofrzyma¢ klase A za jakose) i by¢ zlokalizowanym
na obrzezach centrum duzego miasta lub poza centrum, ale w dzielnicy uznanej za biznesowq [czyli ofrzymaé klase B za lokalizacje).

Taki obiekt ofrzymuje klase AB.

14 © 2016 CBRE & Rolfe Judd
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Mennica Legacy Tower, Golub Gethouse,Warszawa



BUDYNEK

IKONA (AD)

ZA IKONE MOZNA UZNAC BUDYNEK, KTORY:

Jest lub bedzie budynkiem wyrézniajgeym sie z otaczajgeej go tkanki miejskie;
* Dominuje nad placem lub skrzyzowaniem
* Dominuje w okolicy dzigki wybitnej architekturze

*  Dominuje w okolicy dzigki swojej marce lub marce najemcow

4ALECENIA

Aby spetni¢ to kryterium wymagane sq wizerunek i/lub silnie okreslony charakter lub jokosé.
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A) SIATKI

Isinieje wiele czynnikéw majgeych wplyw na wybor siatki projekiowe
dla budynkéw bivrowych: modut materiatéw budowlanych, limity
rozpietosci, wielko$¢ biur i rozstaw miejsc parkingowych. W wielu
krajach siatke 1.500mm uznano za wiasciwg, gdyz dobrze
wspdlgra z rozmiarami biur, miejsc parkingowych i wymiarami
popularnych materiatéw budowlanych. W Polsce jednak najlepie;
sprawdza sie siatka o module 1.350mm. Projekt elewacji powinien
przewidywaé mozliwos$¢ stawiania podziatéw wewnetrznych
w odstepach odpowiadajgcych wielokrotnosci 1,35m. Pozwala
fo najemcom na wydzielanie pokojow biurowych o szerokosci 2,7m
i gtebokosci 5,4m. Dobrze tez wspotgra ze stosowanymi w Polsce
szeroko$ciami miejsc parkingowych (stupy nie mogq nachodzi¢
na miejsca parkingowe), oraz z rozmiarami wielu materiatow
budowlanych i jest wydajna pod wzgledem dopuszczalnych

rozpietosci zardwno dla konstrukeji stalowej jak i zelbetowej.

ARANZACIA

WNETRZA ORAZ SIAIK]

PROJEKTOWE (AD)

ARANZACJA WNETRZA ORAZ
SIATKI PROJEKTOWE POWINNY
BYC ZAPROJEKTOWANE

TAK, ABY UMOZLIWIC
MAKSYMALNA ELASTYCZNOSC
W TWORZENIU PRZESTRZENI
BIUROWEJ | PARKINGOWE)
BEZ KONIECZNOSCI
ROZBUDOWANEJ PRZESTRZENI
TRANSPORTU.

Nalezy jednak mie¢ na uwadze, ze nie zawsze zachodzi mozliwosé projektowania w oparciu o rozstaw kolumn co 8, 1m.

Czasami na frudnych plombowych dziatkach lub na dziatkach ze szczegdlnymi uwarunkowaniami inne modele konstrukeyjne

mogq by¢ bardziej odpowiednie.

© 2016 CBRE & Rolfe Judd



SIATKI PROJEKTOWE ORAZ UKtAD KOLUMN / POWIERZCHNIA BIUROWA
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4ALECENIA

20

SIATKA PROJEKTOWA

*  Projekt elewacii powinien przewidywaé mozliwo$¢ stawiania podziatéw wewnetrznych w odstepach odpowiadaijgeych

wielokrotnosci 1,35m

*  Standardowe moduty 2,7m na 5,4m oraz korytarz o odpowiedniej szerokoéci (min 1,4 m bez przeszkéd, zwykle 1,6 = 1,8m)

UKtAD KOLUMN

*  Rozstaw kolumn co okofo 8, Tm (z mozliwymi zmianami) w celu zgodnoici z siatkq projekiowq wynoszqcg okofo 1,35m

*  Stupy nie mogg nachodzi¢ na miejsca parkingowe

* Kolumny cenfralne nie powinny zajmowaé¢ miejsca na linii frontu strefy parkingowe;

B) WSPOECZYNNIK EFEKTYWNOSCI POWIERZCHNI NETTO

Ekonomicznie zaplanowana powierzchnia bivrowa przynosi korzysci
zardbwno najemcy, jak i wynajmujgcemu. Im lepszy wspotczynnik
efektywnosci powierzchni netto do powierzchni brutto, tym nizsza cena

najmu 1 m? powierzchni uzytkowej.

Za efektywnie zaprojektowany, niski budynek biurowy nalezy przyiqé
obiekt, w ktérym stosunek powierzchni netto do powierzchni brutto
przekracza 85%. Wynik powyzej 80% nalezy uzna¢ za dopuszczalny,
a ponizej tej wartosci moze by¢ akceptowalny jedynie w przypadku
zaistnienia nadzwyczajnych okolicznosci (np. frudna dziatka). Budynki
wysokoséciowe czesto osiggajg nizszy wspétczynnik efektywnosci
powierzchni netto do brutto, szczegdlnie na najnizszych kondygnacjach,
na ktérych elementy konstrukcyjne zajmujq duzq powierzchnie.
W przypadku tych budynkow wspotczynnik wydajnosci ksztattuje sie
zazwyczaj na poziomie /O — 80%.

© 2016 CBRE & Rolfe Judd

ZA EFEKTYWNIE
ZAPROJEKTOWANY,
NISKI BUDYNEK
BIUROWY NALEZY
PRZYJAC OBIEKT,

W KTORYM STOSUNEK
POWIERZCHNI NETTO

DO POWIERZCHNI
BRUTTO PRZEKRACZA 85%.




WYDAJNOSC KONDYGNACJI BIUROWE]
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*  Dtugos¢ przejécia ewakuacyjnego 40m
* W przypadku braku aranzacji wnetrza przyjmuje sie 80% tej odlegtosci

* Wskaznik powierzchni netto do brutto okoto 85%

4ALECENIA

* Osiggng¢ maksymalny % wskaznika efekiywnosci powierzchni netto do brutio

*  Zapewni¢ przynajmniej 13m? wolnej objetosci oraz 2m? wolnej powierzchni na osobe (*2)*
*  Dla powierzchni biurowej nizszej niz 3m od podtogi do sufitu, nalezy przeznaczyé przynajmniej 15m® wolnej

powierzchni na osobe

C) ILOSC UZYTKOWNIKOW

Najczescie] ilos¢ uzytkownikow powierzchni biurowej kszfattuje sie na poziomie 1 osoby na kazde 6 - 7m?. Zaleca sie
wiec, aby do obliczen wydaijnosci instalacji bytowych przyjmowa¢ wskaznik 1 osoby na 7m?. Nalezy jednak zaznaczyé,
ze w szczegolnych przypadkach, gdy powierzchnia zostanie przeznaczona na ,call centre”, gietde papieréw wartosciowych
lub inne funkcje generujgce wysokie zageszczenie, iloé¢ uzytkownikéw moze osiagngé poziom 1 osoby na 5m?, co nalezy

wziq¢ pod uwage podczas prac projektowych.

*patrz odno$nik na sfronie 77
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D) KORYTARZE

Powinny spetnia¢ wymagania ustawowe, jednak powszechng prakiykg jest stosowanie korytarzy szerszych niz wynika

fo z przepiséw dotyczqeych ewakuacii.

4ALECENIA

Srodki ewakuacii:

*  5m? na osobe (do obliczen, w przypadku braku aranzacji wnetrza) (* 1)

*  Minimalna szeroko$¢ drogi ewakuacyinej 1,4m / 0,6m na kazde 100 oséb (liczone proporcjonalnie) (* 1)

*  Minimalna szeroko$¢ drzwi ewakuacyinych O,9m / 0,6m na kazde 100 oséb (liczone proporcjonalnie) (* 1)
* Minimalna szerokos¢ schodéw 1,2m / 0,6m na kazde 100 oséb (liczone proporcionalnie) (* 1)

Srodki ewakuacii sq zwykle kluczowym czynnikiem do osiqgniecia optymalnego rozmiaru / rozplanowania powierzchni

BRE & Rolfe Judd
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A) PROJEKT LOBBY

lobby lub centralna recepcia petni wazng role w obiekiach wyzszej
klasy. Tworzy pierwsze wrazenie dla gosci. Musi by¢ dobrze
zaprojektowane i o$wietlone, jego potozenie musi byé oczywiste
dla patrzgcego z zewngtrz, powinno takze przyciggaé vwage
i zaprasza¢ do wewnqtrz. Udogodnienia i ustugi jakie sie tam znajdg,
zalezq gtownie od wielkosci budynku. Mogg by¢ one potgczone
z innymi ustugami jokie oferuje budynek, takimi jak sklepy, ustugi

rekreacyine, itp.

Nie ma prostej recepty na to jak ta przestrzen powinna by¢
zaprojekiowana. Na jej ostateczny ksziatt ma wplyw wiele czynnikéw,
fakich jak skala budynku, jego klasa, ilos¢ wejs¢ itp. Jakose materiatow

wykonczeniowych ma na to rowniez ogromny wptyw. Lobby lub

3BY /RECEPCJA

(OB)

LOBBY LUB CENTRALNA
RECEPCJA PEENI
WAZNA ROLE

W OBIEKTACH
WYZSZEJ KLASY.
TWORZY PIERWSZE
WRAZENIE DLA GOSCI.

recepcja potqgczona z pomieszczeniem BMS, weztem sanitarnym, pomieszczeniem ochrony, itp. powinna mie¢ wielko$¢

dopasowang do uwarunkowan budynku, jednak nie powinna przekracza¢ 5 — 6% powierzchni budynku nefto. Powierzchnia

fa jest czesciq tak zwanego "Add-on Factor".

© 2016 CBRE & Rolfe Judd



B) USLUGI KONSJERZA / 24-GODZINNA OCHRONA

Oczekuije sie, ze budynki klasy A powinny zapewnia¢ catodobowqg ochrone. Wymaga to, aby na zapleczu budynku

znajdowaly sie dodatkowo pomieszczenie ochrony, szatnie, pomieszczenie socjalne.

4ALECENIA

*  Dobrze zaprojektowana przestrzen recepcii oraz zaplecze odpowiednie dla danego typu budynku
*  Bezpieczny 24 — godzinny dostep do budynku
*  Przestrzen recepcii zaprojektowana tak, aby zapewni¢ odpowiedniq kontrole dostepu na poziomie wejscia oraz

prawidtowo organizowaé przeptyw ludzi




DOMINIKANSKI
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CZESC
VWSPOINE (OB)

A) TRZONY KOMUNIKACYJNO-SANITARNE

Zaprojektowanie efektywnego trzonu komunikacyjnego jest bardzo wazne w kazdym budynku biurowym. Rozmieszczenie
poszczegolnych funkeji w trzonie bedzie zalezato od uktadu budynku, jednak podstawowe wytyczne projektowe pozostajq

niezmienne.
* Zapewnienie ukfadu trzonu umozliwiajgcego fatwe korzystanie z wind, toalet i mediow

*  Zminimalizowanie powierzchni czeéci wspdlnych przy jednoczesnym zapewnieniu wysokiego komfortu ich uzytkowania

i zachowaniu mozliwie najwyzszego standardu

*  Zapewnienie efekiywnych, ergonomicznych, atrakeyjnych i solidnych trzonéw komunikacyinych, kidre bedq mogty dobrze stuzyé
przez 15 = 20 lat

¢ Stosowanie wysokiej jakosci materiatéw wykonczeniowych

*  Zapewnienie tatwego dostepu do klatki schodowe] czesto uzywanej do wewnetrznej komunikacji pomiedzy sqsiednimi pigtrami

Toalety — minimalne, zalecane standardy:

* 1 umywalka na kazde 20 oséb (*1) * Maksymalna odlegtos¢ do obiektow sanitarnych

e 1 toaleta na kazde 20 kobiet (* 1) nieprzekraczajgca 75m (50m dla oséb

* 1 WC oraz jeden pisuar na kazdych 30 mezczyzn (* 1) niepefnosprawnych)

* 1 kabina dla oséb niepetnosprawnych (* 1) * Kompaktowy uktad frzonéw

*  Szatka na artykuly do sprzgfania na kazdym pietrze *  Dostep do dodatkowego korytarza dla powierzchni
+ Jedli liczba osdb jest mniejsza niz 10, moze by¢ to toaleta obstugujgeych wielu najemcéw

koedukacyina (* 1)

© 2016 CBRE & Rolfe Judd
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Wiele czynnikéw ma obecnie wptyw na iloé¢ miejsc parkingowych.
Moze ona by¢ zalezna od lokalizacji inwestycii, a takze od wielkosci

dziatki oraz miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Mata liczba miejsc parkingowych w centrach miast jest zwykle
spowodowana tatwym dostepem do $rodkow komunikacji miejskiej
oraz lokalna politykg $rodowiskowq. Wzgledy proekologiczne
naktadajg ograniczenia w planach miejscowych, ktére majq
bezposredni wptyw na wielko$¢ powierzchni parkingowych.
W sytuacjach, gdzie niemozliwe jest stworzenie wystarczajqcej liczby
miejsc parkingowych, powinny zosfaé zasfosowane inne rozwigzania
(np. parkingi wielopoziomowe|. Budynki biurowe, kiére cheq uzyskaé
oznaczenie klasy A powinny dysponowac strzezonymi i zamknietymi
parkingami, miejscami postojowymi dla roweréw oraz spetniaé

wymagania BREEAM i LEED.

© 2016 CBRE & Rolfe Judd

PARKING

| OBStUGA BUDYNKU (OB)

LICZBA MIEJSC
PARKINGOWYCH
MOZE ZALEZEC OD
LOKALIZACJI DZIAEKI,
JEJ ROZMIARU

ALBO WYMAGAN
MIEJCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO.




A) STANDARDY PARKINGOWE

MINIMALNY ROZMIAR MIEJSCA PARKINGOWEGO (*1):

* 2,3x5,0m [min. 0,5m pomiedzy $ciang/stupem a bokiem samochodu)

* min.1,2m szerokosci wzdiuz jednego z bokéw samochodu jako dostep dla niepetnosprawnych

SZEROKOSC (*1) DROG WEWNETRZNYCH NA PARKINGU
POWINNA WYNOSIC MINIMUM:
* 5,7m gdy miejsca parkingowe sq usytuowane prostopadle
* 5,0m gdy miejsca parkingowe sq usytuowane prostopadle,

a ich szerokos¢ wynosi min. 2,5m
* 4,0m gdy miejsca parkingowe sq usytuowane pod kgtem 60°
*  3,5m gdy miejsca parkingowe sq usytuowane pod katem 45°

* 3,0m w przypadku parkowania réwnolegtego

WYSOKOSC PARKINGU W SWIETLE (*1):

*  2,2m mierzona do elementow konstrukeyinych (np. belki, podciggi)

* 2,0m mierzone do dolnej czesci elementow konstrukeyinych

*  2,2m to minimalna wysoko$¢ przeznaczona na potrzeby
ewakuacji z miejscowym obnizeniem nie mniejszym niz 1,5m

*  Dlo pozostalych pojazdéw (dostawcze, stuzb publicznych) nie
powinna byé mniejsza niz 2,70m (w zaleznoéci od rodzaju

pojazdow)

RAMPY (*1):

Minimalna szerokos¢:

* 5,5m ruch dwukierunkowy
*  2,7m ruch jednokierunkowy

Nalezy stosowa¢ odpowiednie nachylenie ramp.

Warsaw Financial Center,
Allianz Real Estate, Tristan Capital Partners, Warszawa © 2016 CBRE & Rolfe Judd 33
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Dobrg prakiykg jest zapewnienie przewoddw grzewczych do pierwszej pochylni parkingu (nawet gdy znajduje sie wewngtrz

budynku lub jest zadaszonal).

WENTYLACJA (*1):

* Wentylacja naturalna jest systemem najbardziej wydajnym, dlatego jeéli to tylko mozliwe powinna byé stosowana
w parkingach z otwartymi $cianami (otwory stanowigce przynajmniej 35% powierzchni $cian, odlegtos¢ od przeciwlegtych
Scian z otworami wentylacyjnymi nie wieksza niz 100m)

* Wenlylacja mechaniczna wyposazona w czujniki dwutlenku wegla oraz gazu propan butan (parkingi podziemne lub inne

zamkniete parkingi dla ponad 10 samochodéw)

BEZPIECZENSTWO POZAROWE (*1)

Strefy pozarowe oraz pofgczenia miedzy parkingiem, a budynkiem powinny by¢ zaprojekiowane zgodnie z przepisami.

OBCIAZENIA PARKINGU:

* 3.0 kN/m? (warto$¢ ta moze sie rézni¢ w przypadku, gdy inne pojazdy bedq miaty dostep do parkingu)
B) DOSTEP DLA OBStUGI

Miejsce w obrebie budynku lub na parkingu zapewniajgce dojazd dla pojazdéw dostawczych, stuzb publicznych, strazy

pozamej lub takséwek. Jesli z parkingu majg korzysta¢ samochody wigksze niz osobowe to:

* Wysoko$¢ w $wietle nie powinna byé mniejsza niz 2,7m

¢ Teren znajdujqey sie nad powierzchniq podziemnego parkingu powinien by¢ w stanie utrzymaé nacisk wozu strazackiego
100kN/ 05 (3 osie). W przypadku przejazdow pod budynkiem lub jego czeécig nalezy zapewni¢ wysoko$é przejazdu

dlo wozu strazackiego przynajmniej 4,2m w $wiefle

4ALECENIA

*  Przynajmniej 10% miejsc parkingowych dostepnych dla oséb niepetnosprawnych

*  Zapewniony podjazd dla takséwek oraz dostep dla pojazdéw dostawczych i stuzb publicznych
*  Zapewnione miejsca parkingowe dla gosci
*  Zapewnione miejsca parkingowe dla roweréw i motocykli

*  Zapewniony dosfep do wypozyczalni rowerdw miejskich
© 2016 CBRE & Rolfe Judd 35



WINDY

(OB)

Minimalne wymagania zapewniajgce czas oczekiwania nie diuzszy niz 30 sekund.
4ALECENIA

Windy nalezy projekiowaé tak aby:
*  Pracujqc osiggaty 80% obcigzenia
+  Posiadaly zdolno$¢ przewozowq: 15% uzytkownikéw budynku w ciggu 5 minut, liczba uzytkownikdw: minimum 1 osoba
na 14m? powierzchni uzytkowej, kwestia wymagan klienta
* Windy towarowe:
v rozwazyé dla budynkéw powyzej 5.000m?
v zapewni¢ dla budynkéw powyzej 10.000m?
v rozwazyé drugq winde dla budynkéw powyzej 25.000 — 30.000m?
*  Przynajmniej jedna winda przystosowana do przewozu noszy (moze to by¢ winda towarowa posiadajgca odpowiednie

wymiary i dostep do wszystkich pieter) (* 1)
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SUFITY

| OSWIETLENIE (OB)

A) SUFITY

Sufity mozna podzieli¢ na dwa gléwne typy: otwarte i zamkniete fzw. SUFITY PODWIESZONE
podwieszone. POZWALAJA

Sufity podwieszone réznych typdw sq powszechnie stosowane w biurach UKRYC INSTALACJE

klasy A w Europie i Ameryce Pétnocnej. Zapewniajq one jasng, ptaskg ORAZ POMAGAJA

i regularng powierzchnie. Pozwalajq ukry¢ instalacje oraz pomagaiq KONTROLOW AC' POZIOM
kontrolowa¢ poziom hatasu i oéwieflenia. HALASU | OSWIETLENIA.

Sufity otwarte, gdzie instalacje oraz konstrukcja

nie sq zastoniete i pozostajq widoczne, stajq
sie coraz bardziej popularne, szczegolnie
w budynkach o masywnej konstrukcji
gdzie odstoniete stropy (najczescie]
zelbetowe) pomagaijq zapewni¢ dobry

klimat wewngtrz obiektu. Wykonczenie
sufitu oraz decyzja, czy stosowad
sufity podwieszone czy nie, sq kwestiq

indywidualnego podejscia projekianta.

Business Garden, Vastint, Warszawa






B) OSWIETLENIE

Wydaijne i zapewniajgce komfort uzytkowania oéwietlenie, zwieksza efektywnosé miejsca pracy. Aby oéwietlenie byto
komfortowe i zapewniato bezpieczenstwo, nalezy spetni¢ kryteria wymagane polskim prawem odnosnie:

* Natezenia $wiatta

*  Réwnomiernoéci oéwietlenia

*  Rozprowadzenia $wiatta

*  Ograniczania o$lepiajgcego $wiatta

*  Temperatury barwowej i oddawania barw

*  Migofania i efekiéw stroboskopowych

* Czynnikow konserwacii

Unikajgc wysokiego kontrastu, migotania i oélepienia zmniejszamy zmeczenie i uczucie dyskomfortu u pracownikéw.
Poziom o$wietlenia zalezy od rodzaju wykonywanej pracy. Do generalnych zastosowan biurowych natezenie $wiatta nie
powinno by¢ mniejsze niz 300 luxéw, do pracy przy komputerze nie mniejsze niz 500 luxéw, a w przestrzeni korytarzy
nie mniejsze niz 100 luxéw. (*4)

Oprocz spetnienia minimalnych pozioméw oéwietlenia w pomieszczeniach gdzie odbywa sie praca, np. powierzchnia

biurka, muszqg by¢ zachowane minimalne poziomy oéwietlenia dla reszty powierzchni.

Zrédlo $wiatta daje szerokie mozliwosci kreowania wrazen kolorystycznych w zaleznosci od temperatury barwowe
okreslanej w stopniach Kelvina:

+ Swiatto ciepte 3.000K

+ Swiatto neutralne 3.300 - 5.300K

+  Swiatlo zimne 5.300 - 6.500K

Im wigksze natezenie $wiatta, tym wyzsza powinna by¢ jego tfemperatura barwowa.

Dla powierzchni biurowej, najlepsza temperatura barwowa to 3.000K lub 4.000K w zaleznosci od tego czy wymagane
jest gorgce lub neutralne o$wietlenie.

Wspotczynnik oddawania barw (Ra) dla powierzchni biurowych nie powinien by¢ mniejszy niz 0,8.
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C) OSZCZEDNOSC ENERGII

Oszczednose energii w systemach o$wietleniowych mozna osiggnqé poprzez:

* Zastosowanie Sciemniaczy

Kontrole uzycia $wiatta dziennego

Zastosowanie o$wietlenia sterowanego defektorami ruchu

Zastosowanie wydajnych zrodet oéwietlenia

4ALECENIA

Wazne jest, aby budynki byly wyposazone w najnowoczesniejsze, energooszczedne systemy odwietleniowe.

Redukcjo zuzycia energii przez o$wietlenie ma duzy wptyw na energooszczednos¢ budynku.
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INSTALACHE

ELEKTRYCZNE (OB)

Ponizej wymienione zostaty minimalne wymagania dla instalacii elekirycznych.

4ALECENIA

Wymagania dla instalacji elekirycznych (zréznicowane pobory)

*  Oswieflenie: 20W/m?

*  Sprzet bivrowy i klimatyzacja: 60W/m?

Nalezy zapewni¢ kilka wolnych odptywow na tablicach rozdzielczych przy pionach

insfalacyjnych.
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Budynki klasy A wymagaijq wysokiej jakosci systemow kontroli, aby
mogly dziata¢ efektywnie i by¢ elastyczne w stosunku do najemcédw,
ktorych potrzeby bywajg bardzo zréznicowane. Wszechstronny
system zarzgdzania budynkiem czyli BMS (Building Management
System) jest zalecany jako najlepszy sposdb sprawowania kontroli nad

funkcjonowaniem poszczegdlnych elementow budynku.
4ALECENIA

Zaleca sie, aby system BMS kontrolowat nastepujgcee funkgje:

¢ Klimat wewnatrz pomieszczen ogrzewanie/ chlodzenie/ oswietlenie
z tatwym sposobem sterowania

«  Systemy bezpieczenstwa

* Ochrona p.poz i kontrola dostepu dla ekip ratunkowych na poziomie
parteru

*  Calosciowa wydajnoé¢ energetyczna

SYSTEM

BMS (OB)

WSZECHSTRONNY
SYSTEM ZARZADZANIA
BUDYNKIEM CZYLI BMS
(BUILDING MANAGEMENT
SYSTEM) JEST ZALECANY
JAKO NAJLEPSZY
SPOSOB SPRAWOWANIA
KONTROLI NAD
FUNKCJONOWANIEM
POSZCZEGOLNYCH
ELEMENTOW BUDYNKU.
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OKABLOVWANIE
|

Systemy okablowania i wymagania dla instalacji teletechnicznych, BUDYN KI

sity i o$wietlenia zmieniajq sie w szybkim tempie. Aby mozliwe byto POWINNY BYC'
uzywanie roznych systeméw, budynki powinny by¢ zaprojektowane

z my$lg o maksymalnej elastycznosci w przysztosci. Ze wzgledu na to, ZAPROJ E KTOWAN E

ze okablowanie wewnetrzne przestrzeni biurowej jest zwykle czescig Z MYS I_A

pakietu wyposazenia wnefrz zapewnianego przez najemce, jego o MAKSYMALN EJ

kategoria zalezy od wiasnych wymagan. Wyposazenie budynku powinno 2
ELASTYCZNOSCI.

by¢ w tym wzgledzie elastyczne, by spetniac rézne potrzeby najemcow.

1ALECENIA

*  Niektérzy dostawey ustug IT i telekomunikacyjnych wymagajq oddzielnych pomieszczen na etapie montowania tych

instalacji w budynku (zwykle na poziomie piwnicy). Opymalnie, minimalnie 10-mefrowy odstep powinien zosta¢ zachowany
pomiedzy kanatami dostepu dla zewnetrznych kabli

*  Zapewnione miejsce dla serwerowni (dosfarczajge wystarczajgea powierzchnie dla utrzymania serwerdw oraz sprzetu T
i wyposarzenia chtodzgcego)

*  Zapewnione miejsce dla pionow telekomunikacyjnych odseparowanych od pionéw eklektycznych oraz minimum dwaéch
dodatkowych pionéw

*  Zapewnione miejsce na podnoszong podtoge
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PRZESTRZEN

NA URZADZENIA TECHNICZNE
NAEMCOW (AD)

Najemcy czesto potrzebujq dodatkowej przestrzeni na kondygnaciji podziemnei
lub na dachu. To wymaganie jest szczegdlnie zauwazalne w budynkach
posiadajgcych wielu najemcow, gdzie czesé z nich moze potrzebowaé
pomieszczenia na system zasilania awaryjnego, anfene satelitarng czy na obstuge

systeméw teleinformatycznych.

ALECENIA

Zapewniona przestrzen na:

*  Anteny satelitame

*  Dodatkowe urzgdzenia chtodnicze (do oddzielnego systemu chtodzenia)
*  Pomieszczenia przytaczy teleinformatycznych

* Insfalacje nojemcow w pionach mechanicznych i elekirycznych

*  Dodatkowe generatory zasilajgce

System ftumienia suchym gazem do pomieszczen teleinformatycznych
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/RODIA

/ASILANIA (OB)

W budynkach klasy A jest wymagane alternatywne niezalezne zrodto zasilania.

4ALECENIA

Dywersyfikacjo moze zosta¢ wykonana poprzez zastosowanie generatora lub przez przylgczenie
do innej sieci energetycznej. Awaryjne zrédio zasilania dostepne w razie potrzeby do obstugi
systeméw bezpieczenstwa.

llo$¢ miejsca na generatory najemcdw moze sie rézni¢ w zaleznosci od iloci najemcdw i od tego czy

bedq wspotdzielili te urzqdzenia.

CZESTO WYMAGANA JEST PRZESTRZEN
NA OSPRZET NAJEMCOW NA DACHU
LUB W PIWNICY BUDYNKU.



36 QUEEN STREET

DDDDDDDDD




© 2016 CBRE & Rolfe Judd 49



PODItOG

AD)

Podtogi podniesione, zapewniajgce dobry dostep do instalacii takich jak PODLOGI PODNIESIONE,
okablowanie elekiryczne i IT, sq niezbednym elementem wyposazenia

bivrowcow klasy A. Rodzaje stosowanych podtég i ich wysokosci réznig ZAPEWN IAJACE

sie znaczqco, lecz kilka systemow zyskato uznanie wiréd najemcow DOBRY DOSTEP DO

i deweloperéw ze wzgledu na elastycznose, ekonomie i wytrzymatosé. INSTALACJI TAKICH
Istniejq takze tansze rozwiqzania dla podidg podniesionych, kiore JAK OKABLOWANIE
rowniez pozwalajq na prawidtowe okablowanie (kanaty kablowe

wpuszczone w plyfe, nie sq one tak elastyczne jak podiogi typowe, ale ELEKTRYCZNE | IT’
mogq by¢ z powodzeniem stosowane w niektérych budynkach. Czasami SA NIEZBEDNYM
rowniez, kiedy tradycyine podtogi nie mogq by¢ stosowane ze wzgledu ELEMENTEM

na ograniczone mozliwosci (rewitalizacja budynkéw istniejqeych), WYPOSAzENIA

iedynym mozliwym rozwigzaniem mogqg byé systemy alternatywne. ,
T S e e BIUROWCOW KLASY A.
1 ALECENIA

e 120 - 150mm ogdlna wysokos¢, min. 20mm w $wietle dla przestrzeni technicznej 300mm dla gtebszych trakiow

(przy catkowitej szerokosci > 18m|
* 300 - 500mm przy stosowaniu systeméw klimatyzacji podpodtogowei
* Mefalowe ptyty podtogowe o gabarycie 500 lub 600mm
»  Obcigzenie skupione 3,0kN (na powierzchni 25mm?)
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KONSTRUKCJA

(OB)

Ponizej przedstawiamy rekomendowane standardy konstrukeyjne.

4ALECENIA

* Obcigzenia stropow A

* Uzytkowe — zwykle powierzchnie bivrowe: 2,0 - 3,0 kN/m?

* Uzytkowe — wysokie np. serwerownie, archiwa itp. 6,0 kN/m?

*  Od écian dziatowych: 1,0 kN/m?, od podiég podniesionych:
0,5 kN/m?, sufity 0,4 - 0,5 kN/m?
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THE TIDES

THE TIDES, WARSZAWA
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Dla budynku biurowego o znacznych rozmiarach wymagane sq funkcje
tfowarzyszqce na jego terenie lub w jego najblizszym otoczeniu,
w zasiegu dojécia pieszego. Funkcje, takie jak te przedstawione obok
mogq by¢ zlokalizowane w budynku biurowym, jednak w duzej mierze
uzaleznione jest fo od jego potozenia w miescie.

Dobor funkeji towarzyszgeych ulokowanych w budynku powinien by¢
doktadnie przeanalizowany, jako ze niekiére z tych funkcji mogq nie by¢
mile widziane przez najemcédw.

¢ Kawiarnia

*  Bank / bankomat

*  Sklep spozywczy

* Maly supermarket

*  Restauracja/Kantyna

> Kiosk

*  Ustugi takie jak pralnia, fryzjer lub spa

*  Finess oraz powigzane ustugi

4ALECENIA
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FUNKC]E

TOWARZYSZACE (AD)

WYBOR FUNKCJI
TOWARZYSZACYCH
W BUDYNKU

NALEZY DOKtADNIE
ROZWAZYC,
PONIEWAZ NIEKTORE
Z NICH MOGA NIE
ZOSTAC DOBRZE
PRZYJETE PRZEZ
NAJEMCOW.

*  Dobry dostep do funkeiji towarzyszqeych zlokalizowanych w budynku lub jego poblizu.



GDANSKI
BUSINESS CENTER |

AWA




A) WYSOKOSC POMIESZCZEN

Stosunek wysokoéci pomieszczenia do glebokosci traktu
ma decydujqce znaczenie dla komfortu uzytkownikow przestrzeni
biurowej. Od proporcji tej uzalezniony jest stopien naturalnego
o$wietlenia, jak réwniez wrazenie przestronnoéci wnetrza. Ogélnie
moéwige, im frakt biurowy jest glebszy, tym wieksza powinna by¢

wysoko$¢ pomieszczenia.

4ALECENIA

56

Wysoko$¢ pomieszczen

]6 OSWIETLENIE
NATURALNE (AD]

STOSUNEK WYSOKOSCI
POMIESZCZENIA DO
GtEBOKOSCI TRAKTU MA
DECYDUJACE ZNACZENIE DLA
KOMFORTU UZYTKOWNIKOW
PRZESTRZENI BIUROWE.

* Wysokoé¢ biur jednoprzestrzennych zgodnie z wymogami przepiséw wynosi 3,0m, lecz moze by¢ zmniejszona pod

warunkiem uzyskania odstepstwa od SANEPIDu (* 1)
* Minimalna wysoko$¢ w budynkach klasy A to 2,7m

B) UKLAD OKIEN | OSWIETLENIE NATURALNE

Fasady bivrowcow w miare mozliwosci powinny posiada¢ okna na petng wysokosé, aby zapewni¢ dobry rozktad

o$wietlenia. Mniejsze przeszklenia sq akceptowalne, jezeli zapewniajg minimalne poziomy nastonecznienia. Wspdtczynnik

40% szklenia elewacji to wskaznik, zapewniajgcy wymagane poziomy o$wietlenia naturalnego.
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Okna powinny by¢ zaprojektowane w taki sposdb, aby zapewni¢ dobry doptyw $wiatta i niezakiocony widok na zewngtrz.
Z punkiu widzenia energooszczednoici, fasady powinny by¢ wysokiej jakosci.

Kolejng kwestig jest kontrola poziomu nastonecznienia w odniesieniu do usytuowania budynku. Konieczne mogq okazac¢ sie
zewnetrzne i wewnetrzne lub umieszczone pomiedzy szybami zaluzje, z mozliwoscig regulacii zacieniania kazdego okna
z osobna. Konfrola zacieniania zwieksza poziom komfortu pracy.

Z psychologicznego punkiu widzenia dobrg prakiykg jest zapewnienie przynajmniej jednego otwieranego okna na kazde 2,7m

siatki bivrowej. Takie rozwigzania mogg by¢ jednak sprzeczne z aspekiami energooszczednosci.

4ALECENIA

*  Stosunek powierzchni okien do powierzchni podtogi 1:8

* Minimum 70% powierzchni biur w odlegtosci do ém od okien

ZALEZNOSC POMIEDZY WYSOKOSCIA SUFITU A GEEBOKOSCIA POMIESZCZENIA

Maksymalna glebokos¢ = 2H - 2,5H )
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GRZEVWANIE

—/
KUMATYZCJA I WENTYLACJA (OB)

We wszystkich budynkach klasy A wymagane jest zastosowanie wydajnych,
cichych i elastycznych systemdw ogrzewania, chtodzenia i wentylacji. Elastycznosé
w uzytkowaniu powinna zaklada¢ mozliwosé wprowadzania dodatkowych
podziatéw przestizeni najemcy. Trwalo$¢ zasadniczych elementow  systemu

powinna by¢ przewidziana na 15 - 20 leini okres uzytkowania.

A) TEMPERATURY WEWNETRZNE — MINIMALNE /
MAKSYMALNE WYMAGANIA

W przeszloéci istnialy oczekiwania, aby osiggng¢ ok. 22°C w przestrzeni
biurowej w okresie letnim. Badania pokazujg jednak, ze projektowanie klimatyzaciji
W sposéb, kidry pozwala na utrzymanie state] temperatury 22°C bez wzgledu
na warunki zewnetrzne jest po pierwsze drogie, a po drugie energochtonne.

By osiqgna¢ wymagania zwigzane z energooszczednym projekiowaniem
budynkéw, poza stosowaniem wydajnych systemow istnieje potrzeba zmiany
naszej mentalnosci i wymagan, jakie sfawiamy wzgledem budynkéw. Dla celéw
projektowych w okresie letim powinna zostaé¢ przyjeta tfemperatura 24 - 25°C.
Dodatkowo, w standardzie, powinna by¢ udostepniona regulacja temperatury
w pomieszczeniach bivrowych lub w strefach (w przypadku biur typu ,open

space”) powinna by¢ udostepniona.



B) ZYSKI CIEPEA - INSTALACJE ELEKTRYCZNE

* Sprzet biurowy (zréznicowane pobory) 10 W/m?
*  Piony instalacyine / szynoprzewody i rozdzielnice: 2% zainstalowanej mocy

 Zyski ciepta z insfalacji stabopragdowych (systemy alarmowe, czujki dymowe, itp.) sq tak mate, ze sq pomijane

C) ZYSKI CIEPEA - INSTALACIJE IT

*  Centralna serwerownia: 30 kW

*  Pietrowe punkty dysirybucyjne: 10 kW

D) ZYSKI CIEPEA - OSWIETLENIE

e 20W/m?

E) ZYSKI CIEPEA - UZYTKOWNICY
¢ 150 W na osobe, 1 osoba na 8 - 10m?

4ALECENIA

Ogrzewanie, chtodzenie i wentylacja.

Temperatury wewnetrzne:

e Zima 20-21°C

* lato 24 -25°C

Poziom wymiany powiefrza przy wentylocji mechaniczne:

* Minimum 30m® na godzing na osobe (*8). Wieksza wymiana zapewnia lepszy
wewnefrzny klimat biur. Rekomendowane jest minimum 36m® na godzine

na osobe
Kontrola wilgotnoéci powietrza:

* Wilgotno$¢ na poziomie 40% lub wigksza




HALAS

OB

Poziom hatasu w $rodowisku biurowym jest bardzo wazny i ma duzy wptyw

na komfort i wydajno$¢ pracownikéw.

MAKSYMALNY POZIOM HALASU (*7):

*  Praca wymagajgca koncentracji: 35 dB

+  Pokoje konferencyine, gabinety dyrekiorskie: 40 dB
+  Pokoje bivrowe 2 - 4 osob: 45 dB

*,Open space”: 50 dB

*  Poziom hatasu powinien byé utrzymywany na mozliwie najnizszym

poziomie, aby zwigkszy¢ komfort i wydajno$¢ pracownikow.



STANDARDY

DOTYCZACE ROZWOJU ZROWNOWAZONEGO
W PROJEKTOWANIU | BUDOWIE BUDYNKOW (AD)

A) WSTEP

Mimo, ze wydajnos¢ energetyczna jest postrzegana joko jeden z kluczowych wskaznikéw zrownowazonego budownictwa,
obecnie przyjefe jest bardziej odpowiednie, holistyczne podejcie do projekiowania i budowy budynku. Kwestie brane pod

uwage to:

»  Zdrowie i dobre samopoczucie pracownikdw « Scieki

* Energia *  Zagospodarowanie gruntu i ekologia
¢ Transport * Zanieczyszczenia

*  Materiaty *  Innowacje

* Odpady

Dwa podstawowe systemy oceny uzywane w Polsce to certyfikaty LEED i BREEAM. Oba systemy majq na celu po
pierwsze pomoéc w klasyfikacji budynkéw bivrowych oraz nagrodzi¢ tych deweloperow, kiorzy wybudowali swoje budynki

w energooszczedny sposdb.
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B) LEED

LEED jest programem certyfikacyjnym ustanowionym przez amerykanski
USGBC (The US Green Buildings Council).

Certyfikacja LEED jest dobrze ugruntowana w Polsce za posrednictwem
Polskiego Stowarzyszenia Budownictwa Ekologicznego
(www.plgbe.org.pl]. Program ten okresla wzorce dla projekiowania,
realizacji oraz funkcjonowania wysokoefektywnych "zielonych
budynkéw", oceniajgce ich wyniki na pieciu gtownych polach:
zrbwnowazone zagospodarowanie ferenu, oszczedno$é zasobow
wody, efektywnos¢ energetyczna, wybér materiatéw oraz joko$é
$rodowiska wewnatrz budynku. Budynki otrzymuijq punkty i kwalifikujq
sie do jednego z czterech pozioméw: Certyfikowanego, Srebrego,
Ztotego oraz Platynowego. System LEED jest doktadnie przedstawiony
na sfronie www.usgbe.org. Program ten weigz ewoluuje, wykorzystujge

najnowsze technologie i postep w inzynierii. VW swojej najnowszej 3

CERTYFIKACJA

LEED JEST DOBRZE
UGRUNTOWANA

W POLSCE ZA
POSREDNICTWEM
POLSKIEGO
STOWARZYSZENIA
BUDOWNICTWA
EKOLOGICZNEGO
WWW.PLGBC.ORG.PL.

edyciji stawia za priorytet efektywnos¢ energetyczng oraz redukeje emisji CO,. Budynki z certyfikatem LEED, w poréwnaniu

z innymi obiekiami, charakteryzujqg sie nizszymi kosziami eksploatacyinymi i wyzszqg wartoéciq, a ich najemcy cieszq sie lepszym

zdrowiem.

Poza certyfikacjg w trakcie projekiowania i budowy coraz czeéciej oczekuje sie, ze budynek bedzie zarzqdzany zgodnie

z kryteriami ziéwnowazonego rozwoju, aby ufrzymaé swoj status klasyfikacji. Dany typ certyfikacji moze byé wykorzytany rdwniez

dla istniejgeych budynkéw (patrz B20).
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C) BREEAM

Program BREEAM zostat stworzony przez Brytyiski Instytut Badawczy
(BRE). Standardy BREEAM byty poczgtkowo stosowane w Wielkiej
Brytanii, lecz obecnie uzywa sie ich w catej Europie i na Bliskim
Wschodzie.

Standardy BREEAM dla budynkow biurowych sq prostym $rodkiem
klasyfikacji budynkéw w catym spekirum zagadnien zwigzanych
z wptywem budynkéw na Srodowisko, w wyniku kiérej przyznawana

jest jedna z ocen: Dostateczna, Dobra, Bardzo Dobra, Celujgca.

CERTYFIKAT BREEAM
TO KOLEJNY BARDZO
POPULARNY W
POLSCE PROGRAM
OCENY BUDYNKOW.

Szczegdtowy opis standardu BREEAM mozna znalez¢ na stronie www.breeam.com. Wymogi sq na biezgco akiualizowane

i powigzane ze zmianami w przepisach i programami UE.

Aby polskie budynki biurowe mogty pretendowa¢ do grona naijlepszych w Europie, powinny uzyska¢ ocene "Bardzo Dobrq"

w punkiacji BREEAM dla nowoprojekiowanych obiekiow.

Budynki z certyfikatem BREEAM, w poréwnaniu z innymi obiekiami, charakteryzuiq sie nizszymi kosztami eksploatacyjnymi

i wyzszq wartoscig, a ich najemey przebywajg w zdrowszym $rodowisku. Poza certyfikaciq w trakcie projekiowania i budowy

coraz czescie oczekuje sie, ze budynek bedzie zarzqdzany zgodnie z kryteriami zréwnowazonego rozwoju, aby utrzymac

swoj status klasyfikacji. Dany typ certyfikacji moze by¢ wykorzystany réwniez dla isiiejqeych juz i akiywnie zarzqdzanych

budynkéw (patrz B20).
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STANDARDY

ZROWNOWAZONEGO ROZWOJU
W EKSPLOATAC)! | KONSERWAC]I BUDYNKU (AD)

WSTEP

Certyfikacja zrownowazonego rozwoju budynku odnosi sie nie CERTYFIKACJA
tylko do tego, jak zostat zaprojekiowany i wykonany, ale takze , .
w duzej czesci, w jaki sposob jest on uzytkowany i zarzgdzany. ZROWNOWAZONEGO
Obie organizacje certyfikacji LEED i BREEAM, majq programy ROZWOJU BUDYN KU
bezposrednio oceniajgce w jaki sposob budynek jest eksploatowany ODNOSI SIE N IE TYLKO
i zarzqdzany. Szczegodty dotyczgee programéw mozna znalezé

| | | , DO TEGO, JAK ZOSTAL
na ich stronach internetowych. Podsumowanie tych programéw
w ich obecnej formie znajduje sie ponizej. ZAPROJEKTOWANY
| WYKONANY, ALE
TAKZE W DUZEJ CZESCI,
Mainfenance” oceniajacy w jaki sposdb budynek jest wykorzystywany W JAI(.I SPOSOB JEST
i zarzqdzany. Program ma zastosowanie do istniejqeych budynkéw, ON UZYTKOWANY
w kiérych trwajq niewielkie lub zadne prace budowlane i bierze | ZARZADZANY.

pod uwage nastepujace aspekly, na podstawie wazonej w stosunku

do certyfikacji budynku:

A) LEED

Dla certyfikacji LEED stworzono program ,Building Operations and
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*  lokdlizacja i fransport *  Energia i atmosfera

* Zarzqdzanie nieruchomosciq Materialy i zasoby

* Wydajno$é¢ zuzycia wody Jakoé¢ srodowiska wewnetrznego

* Innowacje
B) BREEAM

BREEAM posiada program zarzqdzania o nazwie ,BREEAM In Use International”. Program ma zastosowanie do istniejgeych
budynkéw i odnosi sie do tego w jaki sposdb budynek jest eksploatowany i zarzqdzany. System sktada sie z 3 czesci i kazda

z nich moze by¢ uzyta do certyfikacji. Ishieje réwniez mozliwo$¢, aby certyfikowaé czeé¢ 11 2 fgcznie.

Cze$¢ 1 — Funkcjonowanie budynku
Cze$¢ 2 — Wydajno$¢ zarzgdzania budynkiem

Cze$¢ 3 — Zarzqdzanie najemcami

Do celow klasyfikowania budynku stosowane sq czeéci 11/ lub 2. Czeé¢ 3 zwykle dotyczy powierzchni najemcédw.

Park Rozwoju, Echo Investment, Warszawa
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LOKALIZACJIA BUDYNKU BIUROWEGO MA DECYDUJACE ZNACZENIE DLA PRZYSZtYCH NAJEMCOW.
DIA WIELU FIRM LICZA SIE TYLKO NAJLEPSZE LOKALIZACJE W CENTRACH DUZYCH MIAST ORAZ W DZIEINICACH
BIZNESOWYCH | TAKIE LOKALIZACJE NALEZY ROZUMIEC POD POJECIEM LOKALIZACI KLASY A. LOKALIZACJE
KLASY B |1 C SA ODPOWIEDNIO MNIEJ PRESTIZOWE Z PUNKTU WIDZENIA RYNKU NIERUCHOMOSCI.

4ALECENIA

KLASA A

Pierwszorzedne lokalizacje w centralnych dzielnicach biznesowych, waznych i prestizowych parkach biznesowych, jednoczesnie
doskonale widoczne na tle miasta. Lokalizacje te muszq zapewnia¢ doskonaty dostep dla pieszych (57 minut od wezta
komunikacji miejskiej), dojozd co najmniej dwoma $rodkami komunikacii publicznej oraz samochodem, a takze posiada¢ szeroki

wachlarz ustug dostepnych w najblizszej okolicy.

KLASA B
lokalizacje drugorzedne, znajdujqce sie na peryferiach gtéwnych dzielnic biznesowych lub na terenach biurowych albo

przemystowych, znajdujgeych sie poza obszarem tych dzielnic. Sq to dobre lokalizacje z dobrym dostepem do transportu i ustug.

KLASA C
Pozostate lokalizacje, kidre nie zostaly zakwalifikowane do klasy A lub B i nie znajdujqg sie na obszarach, na kiérych przewazajg

funkcje biznesowe.

LOKALIZACJIA BUDYNKU BIUROWEGO
MA DECYDUJACE ZNACZENIE
DLA PRZYSZLYCH NAJEMCOW.
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Generation Park, Skanska, Warszawa



POMIAR

POWIERZCHNI

Zagadnienia pomiaru powierzchni w Polsce sq tematem zywej
dyskusji. Wiele standardéw zostato zaadoptowanych przez
deweloperdw i innych przedstawicieli rynku nieruchomosci
komercyjnych, ale zaden z nich nie zostat powszechnie uznany
za obowiqzujqey standard. Powoduje to sytuacje, w ktérej
trudno jest oszacowaé jaki jest wspdtczynnik powierzchni netto
do powierzchni brutto poszczegodlnych budynkow, a tym samym

frudno jest je ze sobq poréwnad.

24% - POTENCJALNA
ROZBIEZNOSC

W POMIARZE BUDYNKU
MIERZONEGO ROZNYMI
STANDARDAMI (IPMS)

Obecnie w Polsce uzywane sq nastepujqce systemy mierzenia powierzchni:

a)  Polska Norma PN-70,/B02365 (jedna z dwdch polskich norm (*5) dotyczaeych mierzenia powierzchni i kubatury

w budynkach, jest uzywana do mierzenia powierzchni w budynkach isiniejgeych):

* Okresla sposéb mierzenia: powierzchni catkowitej, powierzchni konstrukeji, powierzchni netto, powierzchni ruchu,

powierzchni ustugowej, powierzchni uzytkowej (podstawowej i pomocnicze)

*  Powierzchnie mierzy sie pomiedzy niewykohnczonymi $cianami i innymi elementami konstrukeji (bez tynku, ptytek, itp.)

na wysokosci 1m

b) Polska Norma PNHSO 9836-1997 (druga z polskich norm (*6) dotyczgeych mierzenia powierzchni i kubatury

w budynkach, jest uzywana do mierzenia powierzchni w budynkach nowoprojekiowanych):

reSla sposdo mierzenia: powierzehni zapudowy, powierzchni catkowite], powierzchni wewnetrznej, powierzchni netto, powierzchni
* Okresla sposb P hni zabudowy, p hni catkowite], p h etrznej, p hni nefio, p h

konstrukcii, powierzchni uzytkowej (podsiawowej i pomocniczei), powierzchni ustugowei, powierzchni ruchu, powierzchni obudowy.

*  Powierzchnie mierzy sie pomiedzy otynkowanymi powierzchniami écian i elementéw konstrukeji na poziomie podtogi.
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c) CIF Dyrektywa Pomiaru Powierzchni Najmu dla Przestrzeni Komercyjnych

Opracowana w Niemczech przez Sociely of Property Researchers okresla sposéb mierzenia powierzchni najmu (opracowanie

jest powigzane z niemieckg normg DIN 277):

*  Powierzchnie mierzy sie na poziomie podtogi

* Okresla, kidre powierzchnie nalezy uzna¢ za powierzchnie najmu przypisane do najemcy, a kidre za wspélne powierzchnie
najmu

* Okredla, kitre powierzchnie nie powinny by¢ trakiowane jako powierzchnie najmu: powierzchnie techniczne, biegi schodowe,
rampy, spoczniki miedzy pietrami, szyby windowe, strefy komunikacji kotowej, drogi i schody ewakuacyjne, atria, $ciany

i stupy konstrukeyine, piony techniczne

d)  Standard TEGOVA

Okresla sposéb mierzenia powierzchni najmu (metoda fa nie jest zgodna z polskimi normami, jest uzywana jedynie do okreslanio

powierzchni najmu, dla celéw rynkowych).

*  Pomiaru nalezy dokonywaé na wysokosci 1,5m

*  Powierzchnie nalezy liczy¢ pomiedzy powierzchniami wewnetrznymi zewnetfrznych $cian budynku lub miedzy przeszklonymi
elementami jesli przeszklenia stanowiq ponad 50% powierzchni elewacii zewnetrzne;

*  Powierzchnie pomiedzy najemcami nalezy liczy¢ w osi $cian rozdzielajgeych powierzchnie najemcédw lub w osi otworu
w écianie konsfrukeyjnei

+ Okresla, kitre powierzchnie nalezy uzna¢ za powierzchnie najmu przypisane do najemcy: hydranty, rozdzielnie elekiryczne,
kuchnie i toalety przypisane do najemcy ($cianki dziatowe w toaletach wlicza sie do powierzchni najmu)

»  Okresla, kidre powierzchnie nalezy uzna¢ za powierzchnie wspélne. Nalezy do nich zaliczy¢ czesci budynku, z kiérych
korzystaja wszyscy najemey/uzytkownicy, fi.: hole wejsciowe, korytarze, toalety, lobby windowe, pomieszczenia ochrony, ifp.

»  Okresla, kiorych powierzchni nie nalezy uznawaé za powierzchnie najmu: powierzchnie zajmowane przez wewnetrzne

Sciany konstrukeyine, stupy, piony wentylacyine, szachty ifp.

RICS ORAZ WIELE INNYCH ORGANIZACIJI INICJUJA IPMS (MIEDZYNARODOWY
STANDARD POMIARU NIERUCHOMOSCI), ABY ZREZYGNOWAC Z WIELU
STANDARDOW STOSOWANYCH NA RYNKU - POLSKA NIE JEST WYJATKIEM.
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e) Standard BOMA
Zostat utworzony przez The U.S. Building Owners And Managers Association (BOMA). Jest to system
mierzenia wylgcznie powierzchni najmu na potrzeby kalkulacji wysokosci czynszow:

*  The Boma lease Measurement Usable Area jest faklyczng zajmowang powierzchnig kondygnacii.

*  The Boma lease Measurement Floor Rentable Area jest proporcjonalng powierzchniq cate;
kondygnacii przypisang najemcy, wylqczajqe z tego elementy budynku przebiegojgce z jedne;
kondygnacji na drugq.

* Boma lease Measurement Building Common Area - zawiera te przestrzenie budynku, ktére
sq uzywane by doprowadzi¢ instalacje do najemcédw, kidre nie sq zawarte w przestrzeniach
biurowych zadnego z najemcow. Zawiera rowniez wszelkie powierzchnie wspélne, jest
uznawana za Floor Rentable Area i stuzy do obliczenia powierzchni najmu.

* Boma lease Measurement load Factor - fo procent powierzchni kondygnaciji, kiéry nie jest
uzytkowany, powigkszony o proporcjonalny udziat w przestrzeniach wspélnych, przedstawiony

jako procent powierzchni uzytkowej (znany réwniez jako 'Common Area Factor', 'the Loss Factor',

'the Add-on Factor').

WWW. bomo .0rg

f) Standard RICS

Ustanowiony przez Royal Institution of Chartered Surveyors i powszechnie uzywany w Wielkiej Brytanii.

W Polsce uzywany przez deweloperow i konsultantéw o brytyjskich korzeniach. Podaje definicje poprawnego pomiaru

budynkéw na potrzeby wycen, zarzadzania, przeniesienia wiasnosci, projekiowania, opodatkowania sprzedazy, czy najmu.

*  Gross External Area - powierzchnia budynku mierzona po obrysie zewnetrznym na kazdej kondygnaciji, uzywane
w planowaniu przestrzennym, opodatkowania oraz szacowania kosztow utrzymania budynkéw.

*  Gross Infernal Area - powierzchnia mierzona po wewnetrznym licu $cian zewnetrznych na kazdej z kondygnacii,
stosowna na potrzeby agencji nieruchomosci, wyceny, a takze zarzgdzania nieruchomosciami.

*  Net Internal Area - powierzchnia uzytkowa budynku mierzona po wewnetrznym licu $cian okalajacych powierzchnie
najmu, uzywana do badania wspdfczynnika netto/brutto. Stosowna na potrzeby agenciji nieruchomosci, wyceny,
a takze zarzqdzania nieruchomoéciami.

WWW.TICs.org
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VARSAW SPIRE




ODNOSNIK]

DO PRZEPISOW | NORM

. Rozporzgdzenie Ministra Infrastrukiury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie

* . Rozporzqdzenie Ministra Pracy i Polityki Socjalnej w sprawie ogolnych przepiséw Bezpieczenstwa i Higieny Pracy

* 3. Rozporzqdzenie Ministra Infrastrukiury w sprawie metodologii obliczania charakterystyki energetycznej budynku
i lokalu mieszkalnego lub czesci budynku stanowigce| samodzielng catoé¢ technicznouzytkowq oraz sposobu
sporzqdzania i wzordw $wiadectw ich charakterystyki energetycznej

* /. Polska Norma PN-EN 12464-1:2012 (o$wieflenie)

*5 . Polska Norma PN-70/B-02365 (powierzchnie)

*6. Polska Norma PN1SO 9836-1997 (powierzchnie

*/ . PNHB-02151-03-1999, PN-87/B-02151,/02, PN-EN ISO 717-1, PNEEN ISO 717-2, PN-EN 12354-2, PN-EN

12354-3, PN-EN 12354-4 (hatas)

*8. Polska Norma PN-83,/B-03430 (wentylacjal
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KARTA OCENY

BUDYNKU

KRYTERIUM JAKOSCI PRZESTRZENI BIUROWE) OCENA (1 LUB 0)

Wizerunek budynku

1. Prestizowy budynek rozpoznawalny w kontekscie okolicy poprzez swojq marke i/lub charakterystyczny
wyglad (rozdziat B1) AD : :

Przestrzen budynku

2. Aranzacja wnelrza oroz siatki projekiowe. (AD) Bardzo elastyczne aranzacje wnetrz, elastyczny ukfad AD S
siatki i wydajny wskaznik powierzchni netto do powierzchni brutto (rozdziat B2) B
3. lobby recepcyine. (OB) Dobrze zaprojekiowana strefa wejsciowa z catodobowq obstugq recepciji,

dostosowana pod wzgledem rozmiaru i zaplanowana w odniesieniu do wielkoéci i przeznaczenia QB | |
budynku (rozdziat B3)

4. Czeici wspdlne. (OB) Dobrze rozplanowane i odpowiedniej wielkosci trzony komunikacyjno-sanitarne 0B o
) |

dobrze stuzgce OB uzytkownikom budynku (rozdziat B4)
5. Parking i obsfuga budynku. (OB) Dobry dostep do budynku, zapewnienie miejsc parkingowych dla Fo s

0B | .

najemcow i gosci, dobry dostep dla dostawcédw, a takze obstugi technicznej (rozdziat BS) s

Wyposaienie techniczne budynku

6. Windy. (OB) Minimalna ilo$¢ wind zapewniajaca czas oczekiwania nie diuzszy niz 30 sekund (rozdziat BO) OB : :

7. Sufity i oéwietlenie. (OB) Zapewnienie nowoczesnego sufitu wraz z wydajnym o$wietleniem spetniajgcym P
minimalne OB wymagania (rozdziat B7) OB Lo
8. Instalacje elekiryczne. (OB) Dobre zasilanie spetniajgce minimalne wymagania (rozdziat B8) OB '
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10.
11.

12.
13.
14.

System BMS. Nowoczesny system BMS z mozliwosciq kontroli i sterowania systemem bezpieczenstwa
pozarowego, kontroli dostepu, systemami bytowymi i innymi systemami budynku (rozdziat BY)

Okablowanie. Zapewnienie przestrzeni na okablowanie i systemy IT (rozdziat B10)

Przestrzen na urzqadzenio techniczne najemcow. (AD) Miejsce w obrebie budynku na dodatkowe urzqdzenia
i instalacje najemcow takie jak: serwerownie, anteny satelitarne, system UPS itp. (rozdziat B11)

Zrédla zasilania. (OB) Dywersyfikacja zrédet zasilania na wypadek awarii sieci energetycznej [rozdziat B12)
Podfogi. (AD) Podtogi podniesione o minimalnym przeswicie 90mm (rozdziat B13)

Konstrukcja. (OB) Zapewnienie na kazdej kondygnaciji biurowej minimalnych wymagan dotyczgeych

wytrzymato$¢ stropow OB oraz miejsc dostosowanych do przeniesienia duzych obcigzen (rozdziat B14)

Komfort budynku

0B

0B

AD

0B
AD

0B

15.

16.

17.

18.

Funkcje towarzyszace. (AD) Dobry dostep do funkeji towarzyszacych w budynku lub w jego bezposrednie;
bliskosci (rozdziat B15)

Oswietlenie naturalne. (AD) Dobry poziom oéwietlenia $wiattem naturalnym, przynajmniej 70% powierzchni
najmu netto AD rozmieszczone w odlegtoéci nie wiekszej niz ém od okien, minimalna wysoko$¢ pomieszczen
w $wietle 2,7m (rozdziat B16)

Ogrzewanie, klimatyzacja i wentylacjo. (OB) Zastosowanie nowoczesnego systemu HVAC wraz z kontrolg
wilgotosci zapewniajgcego dobry klimat wewnqtrz pomieszczen (rozdziat B17)

Hotas. (OB) Ciche $rodowisko w pomieszczeniach biurowych spefniajgce minimalne wymagania (rozdziat B18)

Rozwoj zrownowaiony budynku (Sustainability)

AD

AD

oB

oB

19.

20.

80

Ztoty Certyfikat LEED dla projekiu budynku oraz budowy i/lub BREEAM Certyfikat Bardzo Dobry dla BREEAM
International New Construction Scheme (rozdziat B19)

Ztoty Certyfikat LEED dla eksploataciji i konserwacji budynku i/ lub BREEAM Certyfikat Bardzo Dobry dla
BREEAM In-Use International Scheme (rozdziat B20)
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KRYTERIA LOKALIZACII ZAZNACZ

A Pierwszorzedna lokalizacja w cenfralnych dzielnicach lub dzielnicach biznesowych z doskonatym dostepem
do komunikaciji i réznorodnosciq funkcji dodatkowych.

B Drugorzedna lokalizacja na obrzezach dzielnic centralnych lub na terenach przemystowych badz biurowych.
Sq fo dobre lokalizacje, zapewniajgce sprawng komunikacje i dostep do ustug.

C Kazda inna lokalizacja nie zdefiniowana jako klasa A lub B.

A Budynek powinien spetnia¢ przynajmniej 17 z 20 kryteriow standardu (12 obowigzkowych i 5 dodatkowych)

B+Budynek powinien spetnia¢ przynajmniej 15 z 20 kryteriéw standardu (12 obowigzkowych i 3 dodatkowe)

B Budynek powinien spetnia¢ przynajmniej 13 z 20 kryteriéw standardu (12 obowigzkowych i 1 dodatkowy)

Disclaimer: Publikacja Modern Office Standards: Poland zostata opracowana z nalezyiq starannoéciq, jednak Rolfe Judd ani CBRE lub ich spétki zalezne
nie ponoszq odpowiedzialnosci za szkody poniesione przez Klienta powstate na skutek wykorzystania w jakikolwiek sposéb raportu w catosci lub w czgsci.
Rolfe Judd ani CBRE nie dajq gwarancji, wyraznych ani dorozumianych, co do jakoéci informaciji zawartych w tej publikacii. Ta publikacja nie ma mocy
prawnej w Polsce, w zwigzku z tym w zaden sposéb nie zastepuje wymogéw ustawowych lub regulacji prawnych. Publikacja nie stanowi poradnika
do projekiowania ani budowy, stuzy do celéw informacyjnych. Nalezy zasiegnqé porady profesjonalisty w odniesieniu do konkreinego projektu.
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