Zatacznik nr 1B do Zapytania ofertowego nr 48/PN/2021

w sprawie wyboru Wykonawcy ustug w zakresie statej konserwacji, utrzymywania w peinej sprawnosci technicznej, wykonywania przegladéw technicznych
instalaciji i urzadzen stanowigcych wyposazenie nieruchomosci potozonych na terenie m. st. Warszawy i Wroctawia nalezacych do Spétek Grupy Kapitatowej
spotki Polski Holding Nieruchomosci S.A. oraz $wiadczenia ustug pogotowia technicznego.

Opis przedmiotu zaméwienia
Zadanie nr 2

OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

Przedmiotem zamdwienia jest wybdor Wykonawcy $wiadczenia ustug w zakresie statej konserwacii,
utrzymywania w petnej sprawnosci technicznej, wykonywania przegladdw technicznych instalacji i urzadzen
stanowigcych wyposazenie nieruchomosci potozonych na terenie m. st. Warszawy i Wroctawia nalezacych
do Spétek Grupy Kapitatowej spotki Polski Holding Nieruchomosci S.A. oraz Swiadczenia ustug pogotowia
technicznego.

l.
1.

Przedmiotem zamoéwienia jest:

Wykonywanie przegladow technicznych, realizacji ustug statej konserwacji, utrzymywania w ciggtym
ruchu instalacji i urzadzen obiektowych oraz $wiadczenia ustug pogotowia technicznego w zakresie
usuwania awarii i petnienia dyzurdw w nieruchomo$ciach Zamawiajacego, ktorych wykaz stanowi
Zalacznik nr 2BA, Zatacznik 2BB, Zatacznik nr 2BC, Zatacznik 2BD, Zatacznik 2BE do Zapytania
ofertowego.
Swiadczenie ustug przegladéw, statej konserwacii i utrzymania w ciaglym ruchu oraz $wiadczenia
ustug pogotowia technicznego w zakresie usuwania awarii urzadzen i instalacji (dalej "Ustuga”)
wykonywane bedzie przez podmiot, ktéry zapewni pracownikow z odpowiednimi uprawnieniami i
wiedzg w zakresie objetym przedmiotem zamdwienia. Wybrany Wykonawca zapewni pracownikow
dyspozycyjnych zgodnie z punktem | ppkt. 26 i 27.
Zakres przedmiotu zamdwienia obejmowac bedzie m.in.:

a. Instalacje elektro-energetyczne,
Instalacje o$wietlenia awaryjno-ewakuacyjnego,
Instalacje niskopradowe,
Instalacje gazowe w wybranych nieruchomosciach,
Instalacje centralnego ogrzewania,
Instalacje wodno — kanalizacyjne,
. Konserwacja budynkdw i budowli.
W ramach technicznego utrzymania budynku Zamawiajacy wymaga wykonywania:

a) regularnych prac konserwatorskich wszystkich instalacji,

b) regularnych przegladéw infrastruktury obiektéw,

c) statych obchoddw kontrolnych realizowanych przez konserwatoréw budynkow oraz pogotowia
technicznego.

d) okresowych prac remontowych,

€) usuwania awarii i usterek,

f) kontroli stanu technicznego nieruchomosci, poza przegladami wynikajacymi z prawa
budowlanego,

g) wspdtpraca w przygotowywaniu planéw konserwacji, remontow i modernizacji instalacji i
urzadzen budynkowych.
Dopuszcza sie zmiane zakresu przedmiotu zamoéwienia w tym znaczeniu, iz liczba obiektéw
(nieruchomosci) moze ulec zmianie. W przypadku zwiekszenia ilosci obiektéw, zmiana taka wejdzie
w zycie od dnia podpisania aneksu do Umowy, a w przypadku zmniejszenia liczby obiektéw zmiana
taka wejdzie w zycie poczawszy od miesigca nastepujacego bezposrednio po miesigcu, w ktorym
zgtoszono zmiane. Wykonawca jest zobowigzany przyjaC do realizacji zmniejszenie zakresu
przedmiotu zamowienia zgtoszone w pisemnym zleceniu przez Zamawiajacego. Wysokos¢ tacznego
wynagrodzenia miesiecznego moze podlega¢ zmianie przez zwigkszenie lub zmniejszenie iloSci
obiektow przekazanych do Swiadczenia ustugi przegladow, statej konserwacji, uruchomienia
i utrzymania w statym ruchu oraz usuwania awarii urzadzen i instalacji w danym miesigcu o ustalong
stawke za 1 m? powierzchni uzytkowej (GLA) danego obiektu, zgodnie ze specyfikacjg cen
jednostkowych.

@ ooo0oT

6. Dopuszcza sie zmiang zakresu zamowienia dotyczacq rozszerzenia zakresu o inne instalacje

budynkowe.
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Wykonawca, realizujac przedmiot zaméwienia, zobowigzany bedzie do $wiadczenia wysokiej jakosci
Ustugi, zgodnie z najlepsza wiedzg eksploatacyjno-techniczng, szczegdlng starannoscia,
obowigzujacymi przepisami i normami oraz przy zachowaniu przepiséw bezpieczenstwa i higieny pracy
oraz przeciwpozarowych, przy maksymalnym ograniczeniu ucigzliwosci prowadzenia robdt
u Zamawiajacego. Wykonawca zobowigzany bedzie do szybkiego reagowania w zakresie zgtoszonych
wad, uszkodzen, awarii, co bedzie jednym z podstawowych obowigzkéw Wykonawcy.

Wykonawca zapewnia materialy pomocnicze nie wchodzace w zabudowe Urzadzeh podczas
wykonywania prac. Koszt zakupu materiatéw bedzie pokrywany przez Zamawiajacego na podstawie
faktury zrédiowej, bez stosowania narzutu z tego tytutu. Koszt dostawy i wymiany materiatow
pomocniczych jest zawarty w wynagrodzeniu z tytutu Umowy.

Wykonawca zapewnia dostawe i montaz cze$ci zamiennych, elementéw urzadzen mozliwych do
wymiany dostepnych jako elementy gotowe lub wymagajace wykonania wedtug dostarczonej
dokumentaciji. Koszt zakupu cze$ci zamiennych bedzie pokrywany przez Zamawiajacego na podstawie
faktury zrodtowej, bez stosowania narzutu z tego tytutu. Koszt dostawy i wymiany czesci zamiennych
jest zawarty w wynagrodzeniu z tytutu Umowy.

Wykonawca zapewnia dostawe materiatow eksploatacyjnych, ktore podlegajg okresowym wymianom
w ramach prowadzonych czynno$ci przegladu technicznego, zgodnie z wytycznymi producentéw. Sg
to m.in. oleje, filiry powietrza i oleju, zrodta Swiatta, paski klinowe. Koszt zakupu materiatow
eksploatacyjnych bedzie pokrywany przez Zamawiajgcego na podstawie faktury zrodiowej, bez
stosowania narzutu z tego tytutu. Koszt dostawy i wymiany materiatdw eksploatacyjnych jest zawarty
w wynagrodzeniu z tytutu Umowy.

Wykonawca bedzie wykorzystywat do realizacji Umowy wytacznie materiaty dopuszczone do obrotu
i stosowania w budownictwie, posiadajace wymagane przepisami certyfikaty, $wiadectwa i aprobaty
techniczne itp. Na kazde Zzadanie Zamawiajacego, Wykonawca ma obowigzek okaza¢ dokumenty
dopuszczajace materialy do stosowania w budownictwie, a takze zobowigzany jest do dostarczania
Zamawiajacemu atestow, gwaranciji, homologacji i instrukcji dotyczacych zakupionych materiatow lub
urzadzen oraz utylizacji materiatdw, starych urzadzen, elementéw instalacji.

Wykonawca zobowigzany bedzie do udzielania gwarancji na wymienione czesci zamienne, materiaty
eksploatacyjne, zgodnej z gwarancjg producenta, jednak nie krétszej niz 12 miesiecy oraz na wykonane
prace konserwacyjne i naprawcze na okres nie krotszy niz 24 miesigce.

Wykonawca do realizacji Umowy bedzie wykorzystywat wtasne narzedzia, ktorych koszt zawarty jest
w wynagrodzeniu z tytutu Umowy.

Zamawiajacy zastrzega sobie mozliwoSC osobnego zlecenia wykonania prac zwigzanych
z modernizacjg,_instalacji lub wymiang urzadzen, na podstawie przedstawionego przez Wykonawce
i zaakceptowanego przez Zamawiajacego kosztorysu.

Zamawiajacy zastrzega sobie mozliwos¢ realizacji prac, o ktérych mowa w ppkt. 14 innemu Wykonawcy,
o ile pozyska korzystniejszg oferte.

W przypadku realizacji prac na podstawie osobnego zlecenia, Strony ustalajg, iz realizacja prac,

o ktorych mowa w ppkt. 14 ma by¢ realizowana poza podstawowymi godzinami $wiadczenia Ustugi lub

innym sktadem osobowym w przypadku prac realizowanych w czasie (w godzinach) $wiadczenia Ustugi

okreslonych w ppkt. 26 i 27.

.Zamawiajgcemu przystuguje prawo wskazania innego niz wskazanego przez Wykonawce dostawcy

lub producenta materiatow eksploatacyjnych, pomocniczych i cze$ci zamiennych.
Wykonawca zobowigzany bedzie w terminie do 90 dni od daty podpisania Umowy do wykonania
przegladu zerowego dla kazdego obiektu objetego przedmiotem zaméwienia — w kazdym wypadku
przeglady wszystkich obiektéw powinny sie odby¢ (zakoriczyé) w powyzszym 90-dniowym oraz
zakonczenia go  protokotem. Protokoty te bedq zawieraty opis aktualnego stanu technicznego
urzadzen iinstalacji znajdujacych sie w obiektach oraz zalecenia dla ich dalszej eksploatacii i
niezbednych napraw (w szczegolnosci napraw pilnych wymaganych w zwigzku z utrzymaniem
Obiektéw w stanie technicznym odpowiednim dla obowigzujacych przepiséw), co moze stanowic
podstawe do wytgczenia niektorych urzadzen lub instalacji nadmiernie zuzytych (np. wymagajacych
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napraw gtéwnych lub catkowicie niesprawnych) z obowigzku utrzymywania ich w biezacej konserwacii
i eksploatacji do czasu naprawy lub wymiany. Wykonawca ma ponadto obowigzek statego
monitorowania stanu technicznego urzadzen i niezwtocznego zgtaszania stwierdzonych uszkodzen
(nie dajacych sie naprawi¢ w ramach niniejszej Umowy — Ustug) w celu podjecia decyzji o ich naprawie.
. Wykonawca zobowigzany bedzie do uaktualnienia przekazanego mu w wersji edytowalnej wykazu
instalacji i urzadzen obiektowych w terminie do 14 dni roboczych (liczonej dla kazdego obiektu
oddzielnie) od daty wykonania przegladu zerowego, o ktérym mowa w ppkt. 18.

Wykonawca zobowigzany bedzie w terminie do 90 dni od daty podpisania Umowy do przygotowania
harmonogramu biezacych przegladéw i konserwaciji technicznych instalacji i urzadzen dla kazdego
obiektu (dla kazdej nieruchomosci), zgodnie z zasadami okreslonymi w ppkt. 18.

Wykonawca zobowigzany bedzie do monitorowania i prowadzenia wspdtpracy z UDT w ramach
serwisowanych urzadzen oraz do informowania Zamawiajacego o planowanym terminie takiego
przegladu.

Z przeprowadzonych czynnosci przegladéw i konserwacji technicznych wykonanych na podstawie
przygotowanego harmonogramu, zgodnie z ppkt. 19, Wykonawca bedzie sporzadza¢ protokoty,
ktére oprocz podstawowych czynnosci, bedg zawieraly informacie o zaistnialych
nieprawidtowos$ciach i propozycje ich usunigcia. Wykonawca przekaze Zamawiajagcemu protokoty
w terminie 7 dni od daty realizacji przegladow i konserwacji technicznych.

Wykonawca zobowigzany bedzie do wykonywania statych obchoddw kontrolnych obiektow w celu
systematycznego rozpoznawania anomalii w stanach ruchu urzadzen, ktére mogq spowodowaé
zaktécania ich funkcjonowania.

W przypadku stwierdzenia nieprawidtowo$ci, Wykonawca zobowigzany bedzie do podijecia
niezwlocznie dziatan w celu zminimalizowania szkod oraz podejmie dziatania naprawcze.
Wykonawca do 10 dnia kazdego miesigca bedzie przedstawiat raporty z dziatan konserwatoréw

w miesigcu poprzednim dla kazdego obiektu, zgodnie z przedmiotem zamdwienia. Raporty winny
zawiera¢ wykaz: stwierdzonych nieprawidtowosci, wykonanych prac, zuzytych materiatéw /
czesci/podzespotdéw/inne wraz z ich kosztami, a w szczegdlnosci Wykonawca zobowigzany bedzie
do:

e Prowadzenia rejestru zgtoszen zaktocen nieprawidtowosci urzadzen, systeméw
i instalacji budynkowych wraz z ich opisem.

e Sporzadzania zbiorczych raportéw miesiecznych zawierajacych informacje o wiw
zgtoszeniach zaktdcen nieprawidtowo$ci pracy urzadzen, systeméw i instalacji wraz
z opisem przyczyn sposobu, terminu i kosztu ich usuniecia.

e \Wykonawca odpowiada za stan poprawnosci pracy w Obiekcie GK PHN wszystkich
instalacji i urzadzen obiektowych oraz wyposazenia, a takze prowadzenie stosownej
dokumentacji w zakresie realizowanego planu przegladéw i konserwacji okresowych.

o Prowadzenia prac konserwacyjnych biezacych, regulacji instalacji i urzadzen dokonywaniu
drobnych napraw oraz wykonywaniu regularnych prac profilaktycznych.

Wykonawca zobowigzany bedzie zapewniC statg obecno$¢ konserwatorow w dni robocze od
poniedziatku do pigtku w liczbie nie mniejszej niz wskazana w ponizszej tabeli, a w przypadku
nieobecnosci pracownika ( niezaleznie od przyczyny, np. urlop, zwolnienie lekarskie), Zleceniobiorca
jest zobowigzany do zapewnienia zastepstwa innej osoby o pordwnywalnych kompetencjach i
doswiadczeniu). Poszczegdlne osoby nie moga $wiadczy¢ ustug w wiecej niz w okreslonej grupie
obiektow:
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WARSZAWA

Obiekty

Zakres osobowy

Kierownik
techniczny

hydraulik

elektryk

ogolnobudowlany

Godziny
pracy*

Brazylijska 14a

Kolejowa 19

Goscieradowska 2

Wierzbowa 9

Wierzbowa 11, Senatorska 27

Jana Pawta Il 34

Mystowicka 8

Usypiskowa 12

Kawalerii 5

Reja 6

Czarnieckiego 10

Szpitalna 1

Szpitalna 6

Grdjecka 22/24

Cegtowska 38

Wiejska 20 — lokal na parterze

Atenska 37

Atenska 67

Litewska 6

Zgoda 6

Kryniczna 2

Kryniczna 4

Kryniczna 6

Zakopianska 7

Zakopianska 8

Berneriska 6

Berneriska 8

Brukselska 7

Brukselska 9

Dabrowiecka 9A

Dabrowiecka 21

Dabrowiecka 30

8:00 -
16:00
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Katowicka 22

Katowicka 31

Lotarynska 11

Poselska 28/30

Estonska 3/5

Wachocka 9

Marszatkowska 80

Polna 48

Matej Brzozy 12

Staroscinska 1B
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Staroscinska 1

Staroscinska 1A - garaz
podziemny

Rejtana 15

Rejtana 17

Ractawicka 120

Ractawicka 124

Ractawicka 126

Olimpijska 9

Olimpijska 11

Chocimska 6

Willowa 7

Irysowa 1A

Humarniska 10

towicka 39a

Kazimierzowska 14

Narbutta 10

Narbutta 19a

Kielecka 44

Wisniowa 40

Wisniowa 40B

Skrzetuskiego 17a

Nowy Swiat 19

Nowy Swiat 42

Belwederska 23

Kubickiego 1

Kubickiego 3

Kubickiego 5

Kubickiego 7

Kubickiego 9

Kubickiego 11

Kubickiego 13

7:00 -
16:00




Kubickiego 13A

Kubickiego 15

Kubickiego 17

Kubickiego 19

Kubickiego 21

Wiktorii Wiedenskiej 17

Krélowej Marysienki 26

Krélowej Marysienki 13

Krolowej Marysienki 11

Krélowej Marysienki 9

Marconich 2

Marconich 4

Marconich 6

Marconich 8

Marconich 9

Marconich 11

Konstancinska 13

Lentza - parking

Kostrzewskiego 1

al. Wilanowska garaze

Bartycka 26
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9:00 -
17:00

WROCLAW

Obiekty

Zakres osobowy

Kierownik
techniczny

hydraulik

elektryk

Godziny
ogélnobudowlany |  pracy*

ul. Dworcowa 9A,
ul. Podwale 62
ul. Podwale 62A
(2 x w tygodniu)*

9:00 -
11:00

Razem

*mozliwos¢ pracy rotacyjnej — pracownik obecny 8 godzin, do ustalenia w jakich godzinach.

**- W nieruchomosci potozonych we Wroctawiu Wykonawca zobowigzany bedzie do zapewnienia 1 osoby
wykonujacej prace z zakresu ogélnobudowlanego i hydraulicznego, z uprawnieniami elekirycznymi z zakresem

do pomiaréw do 1 kV (GrupaG1) E1 (tzw. ,Ztota raczka”).

27. Wykonawca zobowigzany bedzie zapewni¢ Ustuge pogotowia technicznego 7 dni w tygodniu poza
godzinami statej pracy konserwatorow, okreslonych w ppkt. 26. W celu uniknigcia watpliwosci
Strony ustalaja, ze osoby $wiadczace ustugi w ramach pogotowia technicznego nie sg wliczane do
sktadu osobowego okreslonego zgodnie z ppkt. 26.

28. Czas reakcji pogotowia technicznego wyznacza sie na 60 minut na przyjazd od czasu kazdego

zgtoszenia awarii, usterki, itp.
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Zleceniobiorca zobowigzany bedzie do zapewnienia kierownika technicznego sprawujacego
nadzor nad osobami dedykowanymi do realizacji Ustugi w nieruchomosciach. Kierownik techniczny
odpowiedzialny bedzie za $cistq i statg kontrole nad osobami wykonujacymi prace
(konserwatorami) oraz nad realizacjq tych prac i wszelkich obowigzkow wynikajacych z
przedmiotu zaméwienia (Ustug) w tym skierowanie pogotowia technicznego w niezbednym czasie.
Kierownik techniczny ma obowigzek statego pozostawania w kontakcie telefonicznym lub
mailowym z osobami wyznaczonymi przez Zleceniodawce.

Wykonawca zobowigzany bedzie do Scistej wspdtpracy z wykonawcami $wiadczacymi ustugi
konserwacji innych urzadzen i instalacji znajdujacych sie w obiektach oraz w razie konieczno$ci do
zapewnienia obecnosSci swojego przedstawiciela podczas wykonywania przez nich czynno$ci
konserwacyjnych badz naprawczych w ramach Umowy.

W przypadku wykonywania prac, o ktérych mowa w ppkt. 30 poza godzinami pracy okreslonymi w
ppkt. 26 Zamawiajacy pokryje koszt kazdej godziny pracy na podstawie stawki roboczogodziny
przedstawionej w sktadanej ofercie, a nastepnie w Umowie.

W przypadku wystapienia prac planowych, ktére nie mogg by¢ realizowane w czasie godzin pracy
konserwatordw, okre$lonych w ppkt. 26 (np. prace gtosne lub wymagajace wytaczenia instalacji),
Zamawiajacy pokryje koszt kazdej godziny pracy na podstawie stawki roboczogodziny
przedstawionej  w skiadanej ofercie, a nastepnie w Umowie.

. Wykonawca zobowigzany bedzie do zapewnienia pracownikom $wiadczacym Ustugi przedmiotu

zambwienia:
odziezy roboczej — estetycznej, oznaczonej w widocznym miejscu emblematem lub nazwg
Wykonawcy, opis nalezy dotaczy¢ do oferty (fotografia),
odziezy ochronnej i srodkéw ochrony osobistej, zgodnie z przepisami i zasadami BHP,
imiennego identyfikatora pracownika.
narzedzi, urzadzen i innych $rodkéw niezbednych do realizacji czynnosci konserwacyjnych
i naprawczych objetych przedmiotem zaméwienia

. Wykonawca zobowigzany bedzie do przeszkolenia pracownikow w zakresie przepisow BHP

i regulaminéw obowigzujacych na terenie obiektow, w ktorych wykonywane bedq ustugi zgodnie
z przedmiotem zaméwienia.

Wykonawca zobowigzany bedzie do regularnej utylizacji odpadéw zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa oraz przedstawianie na zadanie Zamawiajacego dokumentow potwierdzajacych
przekazanie odpadow.

Zleceniobiorca zobowigzany bedzie do regularnej utylizacji odpadéw zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa oraz przedstawianie na zadanie Zamawiajacego dokumentéw potwierdzajacych
przekazanie odpaddw.

Wykonawca zobowigzany jest w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia mienia, ktore stanowi
wlasno$¢ Zamawiajacego, 0sob trzecich lub za ktére Zamawiajgcy odpowiada, dokona¢ naprawy
szkody albo doprowadzi¢ do stanu poprzedniego na wtasny koszt, w terminie 10 dni od daty
powiadomienia przez Zamawiajgcego o powstatej szkodzie.

Wykonawca bedzie realizowat przedmiot zamoéwienia w dziatajgcych budynkach, z czynnymi
urzadzeniami i instalacjami. Ustugi Wykonawca bedzie wykonywat w terminach kazdorazowo
uzgodnionych z Administratorem / Zarzadcg nieruchomosci.

Wykonawca zobowigzany jest realizowa¢ przedmiot zaméwienia zgodnie z najlepszg wiedzg,
obowigzujacymi przepisami, rozporzadzeniami i normami oraz przy zachowaniu przepiséw BHP
i ppoz., przy maksymalnym ograniczeniu ucigzliwosci prowadzenia ustugi u Zamawiajacego.
Wykonawca zobowigzany jest do zapewnienia osoby do statego kontaktu z Zamawiajgacym,
sprawujacej nadzér nad realizacje ustug w poszczegdlnych nieruchomosciach objetych przedmiotem
zamOwienia.

Rozliczenie ustugi bedzie dokonywane na podstawie protokotu potwierdzenia wykonania ustugi,
podpisanego dwustronnie.

Wykonawca nie bedzie stosowat dodatkowych narzutéw z tytutu wykonywania pracy w godzinach
nocnych oraz w dni wolne od pracy i $wieta.
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Wykonawca zobowigzany jest zapewni¢ niezbedne narzedzia (w tym materialy pomocnicze)
i urzadzenia konieczne do wykonania przedmiotu zamdwienia, posiadajace aktualne atesty
certyfikaty pozwalajace na ich stosowanie.

Zalecenia wynikajace z przegladu wykonywane beda przez Wykonawce na podstawie opracowanej
wyceny / kosztorysow ofertowych zatwierdzonych przez Zamawiajacego. Wycena powinna zawiera¢
podziat: wykaz i koszt materiatow bez narzutu oraz koszt robocizny uwzgledniajacy stawke za
roboczogodzing wskazang w skiadanej ofercie, a nastepnie w Umowie. Podstawg dokonania
ptatnosci bedzie zatwierdzony kosztorys ofertowy / wycena i bezusterkowy protokdt odbioru prac,
podpisany dwustronnie.

Zamawiajacy dopuszcza mozliwo$¢ realizacji ustugi przy udziale Podwykonawcéw, ktdrych
Wykonawca powinien wskaza¢ w ofercie, okreslajac, zakres ustug jaki zamierza powierzy¢
Podwykonawcom.

Zamawiajacy dopuszcza mozliwo$C realizacji ustugi przy uzyciu serwisu specjalistycznego.
W przypadku korzystania z serwisu specjalistycznego koszt ponosi Wykonawca w ramach ryczattu
okreslonego w skfadanej ofercie, a nastgpnie w Umowie. Powyzsze dotyczy przegladow, awarii
i usterek.

Il. Dla zadan w ramach przegladéw technicznych i konserwacji instalacji elektro-energetycznej
Wykonawca zobowiazany bedzie do realizacji prac w zakresie m.in.
1. Przeglady techniczne :

1.

2.

Utrzymania instalacji i urzadzen w statym ruchu i sprawno$ci, z wytgczeniem przestojow technicznie
lub organizacyjnie niezbednych dla wykonania czynno$ci konserwacyjno-naprawczych.
Wykonywanie okresowych przegladoéw technicznych w cyklach zgodnych z DTR, wymaganiami
producentéw, dostawcow i gwarantéw oraz zasadami wiedzy specjalistycznej, przepiséw i norm,
zakonczonych protokotem z wykonanych czynno$ci:

a) Przeglad wszystkich elementéw rozdzielni gtéwnej S.N, N.N. i komory trafo, w tym m.in.
kontrola zlaczy, potaczen oraz elementow zasilania i sterowania oraz potgczen
wyréwnawczych., gidwny wytacznik pradu

b) Przeglad stycznikdw SZR dwustronnego zasilania w energie elektryczna, kasowanie luzéw na
taczeniach przewodéw i potaczen wyrownawczych.

c) Przeglad WLZ, rozdzielni lokalnych, szynoprzewodow, w tym potaczen oraz elementow
zasilania i sterowania.

d) Pomiar temperatury w rozdzielni oraz rozdzielnicach, w tym pomiar temperatury kabli, szyn,
ztaczy itp.

e) Badania dielektryczne,

f)  Pomiary baterii kondensatoréw,

g) Przeglady agregatow pradotwérczych w tym ppoz.

h) Przeglad o$wietlenia zewnetrznego wysokiego m.in. latarni Swietinych przy uzyciu
wykwalifikowanego sprzetu.

i) Przeglad instalacji odgromowe;.

2. Prace konserwacyjne:

1.

Wykonywanie biezacych czynnosci konserwacyjnych zgodnych z wymaganiami producentow,
dostawcow i gwarantow oraz zasadami wiedzy specjalistycznej, przepisow i norm, zakonczonych
protokotem z wykonanych czynno$ci.

Lokalizacja i naprawa uszkodzen w instalacjach zasilania elektrycznego oswietlenia wewnetrznego
i zZewnetrznego.

Regulacja czujnikdw oS$wietlenia, wymiana elementéw aparatury zabezpieczajacej
i faczeniowej w rozdzielnicach elektrycznych.

Wymiana bezpiecznikow.

Wymiana osprzetu elektrycznego, w tym m.in. gniazda, wtaczniki, przetaczniki., itp.
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Wymiana uszkodzonych opraw o$wietleniowych.

Wymiana zaréwek, Swietlowek, zaptonnikéow.

Wymiana zabezpieczen réznicowo-pradowych, termicznych i zwarciowych.

Wymiana elementéw tablic rozdzielczych, gniazd bezpiecznikowych, zaciskéw kontrolnych,

uzupetnianie brakujgcych napiséw, schematow, oznaczen.

10. Wymiana oraz naprawa zaciskéw w puszkach rozgateznych.

11. Uzupetnianie brakujacych pokryw, oston do puszek rozgateznych instalacyjnych.

12. Okresowy odczyt wskazan licznikdw elektrycznych na koniec kazdego miesigca, dostarczonych
najpézniej do 5 dnia nastepnego miesiaca.

13. Forma tabeli do spisu licznikow zostanie wskazana przez Zamawiajacego w wersji elektroniczne;.

14. Wymiana i montaz urzadzen pomiarowych wedtug potrzeb Zamawiajacego.

15. Inne nie wymienione.

© o~

Dla zadan w ramach przegladéw technicznych i konserwacji instalacji oswietlenia awaryjnego
ewakuacyjnego Wykonawca zobowiazany bedzie do realizacji prac w zakresie m.in.
. Wykonanie ustugi wymaganego przegladu o$wietlenia awaryjnego ewakuacyjnego oraz pomiaréw tego
o$wietlenia, nie rzadziej niz raz w roku.
. Wykonanie badarn, sprawdzen, prob, pomiaréw eksploatacyjnych (okresowych) instalacji o$wietlenia
awaryjnego ewakuacyjnego zgodnie z obowigzujgcymi na dzien wykonywania przegladu przepisami
Prawa, m.in. na podstawie:

a) Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010 r. w sprawie
ochrony przeciwpozarowej budynkdw, innych obiektdw budowlanych i terenéw (Dz. U. Nr 109, poz.
719);

b) Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity Dz U z 2015 r., poz. 1422);

c) Dokumentaciji techniczno-ruchowej producenta systemu,

d) Polskiej normy PN-EN 50172:2005 Systemy awaryjnego o$wietlenia ewakuacyjnego;

e) Polskiej normy PN-EN 1838:2005 Zastosowanie o$wietlenia — o$wietlenie awaryjne;

f) Polskiej normy PN-EN 12665 Swiatto i o$wietlenie — Podstawowe terminy oraz kryteria okre$lania
wymagan dotyczacych oswietlenia;

g) Polskiej normy PN-EN 62034 Systemy automatycznego testowania awaryjnego o$wietlenia
ewakuacyjnego zasilanego z akumulatoréw;

h) Polskiej normy PN-EN 60598-2-2 Oprawy oswietleniowe. Cze$¢ 2-2: Wymagania szczegotowe.
Oprawy oswietleniowe wbudowane.

W zakresie pomiarow nalezy uwzgledni¢ w szczegdlnoSci:

a) Sprawdzenie rozmieszczenia opraw o$wietlenia awaryjnego ewakuacyjnego,

b) Sprawdzenie czasu przetaczania o$wietlenia na prace awaryjng po zaniku zasilania podstawowego,

c) Sprawdzenie dziatania o$wietlenia awaryjnego przez wylaczenie zasilania w rozdzielniach /
podrozdzielniach o$wietlenia podstawowego przez czas wymagany norma,

d) Sprawdzenie uktadu zasilajacego,

e) Sprawdzenie oraz przeglad akumulatoréw i wymiana,

f) Okre$lenie Sredniego natezenia o$wietlenia wzdtuz $rodkowe; linii drog ewakuacyjnych;

g) Okreslenie natezenia oSwietlenia na centrainym pasie drég ewakuacyjnych,
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h) Wykonanie pomiaréw w odpowiedniej ilosci punktow pomiarowych z jednoczesnym sprawdzaniem
réwnomierno$ci oéwietlenia,

i) Sprawdzenie ol$nienia przeszkadzajacego,

) Sprawdzenie wskaznika oddawania barw,

k) Sprawdzenie czasu dziatania o$wietlenia ewakuacyjnego,

4.  Pomiary nalezy wykona¢ na drogach ewakuacyjnych i w strefach otwartych.
Wykonawca winien przeprowadzi¢ pomiary urzgdzeniami pomiarowymi posiadajagcymi aktualne
$wiadectwa wzorcowania i certyfikaty kalibracji wydane przez uprawnione laboratorium. Miernik
powinien mie¢ tolerancje btedu nie przekraczajacg 10%.

IV. Dla zadan w ramach przegladéw technicznych i konserwacji instalacji niskopradowych
Wykonawca zobowiazany bedzie do realizacji prac w zakresie m.in.

1. Przegladow potrocznych dla kazdego typu instalacji niskopradowych: CCTV, kontroli dostepu KD,
tripodow i bramek, systemy sygnalizacji i wiamania SSWIN, domofonéw i video domofonéw, UPS-6w
i BMS-6w.
2. Przeprowadzanie planowych prac konserwacyjnych systemu telewizji przemystowej (CCTV):
a) Sprawdzenie i utrzymanie prawidtowego funkcjonowania wszystkich urzadzen wchodzacych
w skiad systemu CCTV,

)
c) Sprawdzenie i wymiana tj. petna konserwacja akumulatoréw i baterii,

d) Sprawdzenie stanu izolacji przewoddw oraz przegladow puszek taczeniowych,
e) kontrola poziomu zasilania,

f

g) Sprawdzenie i naprawa uktadow przeciw sabotazowych poszczegolnych urzadzen,

h) Sprawdzenie poprawno$ci dziatania kazdego urzadzenia transmisji alarmu z centrum odbiorczym-
sprawdzenia poprawnosci dziatania catego systemu poprzez wywotywanie probnego alarmu
systemoéw zintegrowanych,

i) Archiwizacja oprogramowania na uzgodnionym z Zamawiajacym nosniku, np. na ptycie CD

i) Uzupetnienie ustawier oprogramowania rejestratoréw oraz korekta ustawien kamer,

k) W zalezno$ci od faktycznych potrzeb Zamawiajacego, zgrywanie zarejestrowanego obrazu ze
wskazanych kamer ( rejestratorow).

) Sprawdzenie i wymiana uszkodzonych (nie wymienionych powyzej ) elementéw systemu CCTV

m) Na odrebne zlecenie Zamawiajacego wymiana lub doposazenie istniejacych kamer i innych
urzadzen CCTV we wspdtpracy z firmg ochroniarska.

3. Przeprowadzanie planowych prac konserwacyjnych systemu kontroli dostepu (KD):
a) Sprawdzenie prawidtowo$ci dziatania i naprawa kontrolerdw i urzadzen zasilajgcych.
b) Sprawdzenie prawidtowos$ci dziatania i naprawa czytnikow kontroli dostepu.
c) Sprawdzenie prawidtowo$ci dziatania, naprawa i regulacja zwordw elektromagnetycznych.
d) Sprawdzenie dziatania i naprawa zamkow elektromagnetycznych.
e) Sprawdzenie i naprawa uszkodzen okablowania.
f) Sprawdzenie dziatania i naprawa przyciskéw otwierania drzwi.
g) Programowanie transponderéw (m.in. kart dostepu).
h) Prowadzenie rejestru kart aktywnych i usuwanie na biezaco z systemu kart nieaktywnych
zgtaszanych przez Zamawiajacego
i) Sprawdzenie i wymiana uszkodzonych (nie wymienionych powyzej) elementéw systemu KD.
i) Sprawdzenie dziatania i naprawa urzadzen wspdtpracujacych z KD w tym tripody, bramki, etc.

10
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4. Przeprowadzanie planowych prac konserwacyjnych systemu sygnalizacji wtamania i napadu
( SSWIN):
a) Sprawdzenie i regulacja parametréw instalacji oraz centrali alarmowe;.
b) Sprawdzenie poprawnos$ci dziatania systemu alarmowego, sprawdzenie statusu linii dozorowych.
c) Wyzwolenie alarmu, zresetowanie, wprowadzenie korekt, nowych koddw.
d) Przeprowadzenie regulacji urzadzen wchodzacych w sktad systemu czujek przeciwwtamaniowych
i przeciw napadowych, czyszczenie elementéw optycznych (soczewek, detektorow typ.).
e) Odczytianaliza zdarzen system.
f) Sprawdzenie sygnalizatordw wewnetrznych i zewnetrznych.
g) Kontrola tadowania i pojemno$ci akumulatorow, wymiana akumulatorow.
h) Kontrola i sprawdzenie, wymiana zasilaczy.
i) Test alarmowy, losowo wybranych czujek.
i) Test uszkodzeniowy, losowo wybranych czujek.
k) Test sygnalizacji dzwiekowej centrali i sterowania innymi obwodami.
) Kontrola potaczenia z systemem wizualizacji.
m) Usuwanie zanieczyszczen z wnetrza centrali.
n) Sprawdzenie i wymiana uszkodzonych ( nie wymienionych powyzej ) elementéw systemu SSWIN.

5. Przeprowadzanie planowych prac konserwacyjnych systemu domofonowego
i videodomofonowego:
a) Naprawa i wymiana klawiatur domofonowych.

b) Naprawa i wymiana wzmacniaczy i urzadzen zasilajacych.

c) Naprawa i wymiana uszkodzen okablowania.

d) Naprawa i wymiana unifondw i videofondw w lokalach.

e) Naprawa i wymiana zamka elektromagnetycznego w drzwiach, furtkach itp.

f) Nadawanie nowych kodéw dostepdw do wej$¢ oraz usuwanie nieaktywnych.

g) Sprawdzenie i wymiana uszkodzonych (nie wymienionych powyzej) elementéw  systemu

videodomofonowego.

6. Przeprowadzanie planowych prac konserwacyjnych UPS:
a) Ogodlna ocena stanu zasilaczy oraz warunkéw ( temperatura, zapylenie) w pomieszczeniu pracy
UPS oraz dostepnosci serwisowe.
b) Sprawdzenie poprawnosci i stanu potaczen elektrycznych.
c) Kontrola zdarzen zapisanych w pamigci UPS-6w.
d) Sprawdzenie uktadu przetaczenia zasilania BY-PASS z wykonaniem testéw poprawnosci
dziatania.
e) Pomiary parametrow wejsciowych i wyjSciowych.
f) Ocena stanu i pomiar parametrow elektrycznych baterii akumulatorowych.
g) Sprawdzenie poprawno$ci dziatania wytacznikdw bateryjnych.
h) Czyszczenie i odkurzanie radiatorow, wentylatoréw, krat wentylacyjnych z nagromadzonych
zanieczyszczen, oraz wnetrza zasilaczy.
i) Kontrola kalibraciji i nastaw parametréw wewnetrznych zasilaczy UPS.
j) Kontrola uktadu tadowania baterii.
k) Test pracy (normalna, bateryjna, bypass).
) Inne czynnosci zgodne z procedurami producenta.
m) Spisanie protokotu z przegladu zasilaczy wraz z ewentualnymi zaleceniami co do
dalszego postepowania z jednostka.

7. Przeprowadzanie planowych prac konserwacyjnych systemu monitorowania budynku (BMS) w
wybranych budynkach:
a) Optymalizacja wielko$ci bazy danych systemu i bazy danych trendéw
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b) Przygotowanie kopii zapasowych baz danych na zewnetrznych no$nikach danych ( ptyta
CD/DVD).

c) Kontrola wskazan wybranych podukfadow ( sezon grzewczy-ukfady grzewcze, sezon chtodniczy-
chtodzenie)

d) Kontrola wskazan urzadzen online/offline

e) Doktadny przeglad wszystkich grafik w systemie pod katem btedéw komunikacyjnych

f) Sprawdzenie magistral komunikacyjnych wystepujacych w systemie BMS

g) Centrale wentylacyjne -przeglad grafik, poprawnos¢ algorytmoéw

h) Od$wiezanie bazy adresowej sterownikdw stacji robocze;

i) Sprawdzenia sygnatdw wchodzacych w system BMS

j) Przeglad systemu, serwer BMS, klient BMS

Dla zadan w ramach przegladow technicznych i konserwacji instalacji gazowych Wykonawca
zobowiagzany bedzie do realizacji prac w zakresie m.in.

Wykonanie okresowej kontroli szczelno$ci instalacji gazowe;:

a) Sprawdzenie stezenia gazu w pomieszczeniach i wnekach na gazomierze.

b) Sprawdzenie stezenia gazu na przejéciach przewodéw gazowych przez zewnetrzne $ciany
budynkdw.

c) Sprawdzenie szczelnosci kurkow i zawordw oraz potaczen, gazomierza i jego potaczenia.

d) Sprawdzenie droznosci dostepu do zaworéw i kurkow.

e) Sprawdzenie stanu urzadzen gazowych.

f) Z dokonanych czynno$ci wykonawca sporzadzi protokdt, ktéry okresla zakres dokonanej kontroli
oraz zalecenia pokontrolne.

g) Usuniecie ewentualnych nieszczelnosci w instalacji gazowej.

Wykonanie ustug wzorcowania detektoréw/modutéw sensorow w detektorach LPG, tlenku wegla
oraz metanu:
a) Wykonanie kontroli dziatania detektorow gazéw,

b) Demontaz detektora/modutu sensora,

c) W zalezno$ci od modelu urzadzenia:

o wzorcowanie detektora LPG, tlenku wegla, metanu,

e wzorcowanie modutu sensora detektora LPG, tlenku wegla, metanu,

o w przypadku uszkodzonego wymiana na nowy detektor/modut sensora detektora LPG, tlenku
wegla, metanu

d) Montaz detektora/modutu sensora,

e) Dostarczenie atestu wykonania wzorcowania.

Dla zadan w ramach przegladow technicznych i konserwacji instalacji centralnego
ogrzewania i instalacji wodno-kanalizacyjnej Wykonawca zobowiazany bedzie do realizacji
prac w zakresie m.in.
Przeprowadzenie planowych prac przegladu technicznego i biezacych prac konserwacyjnych
w zakresie instalacji centralnego ogrzewania, cieptej i zimnej wody uzytkowej, wezta cieplnego,
instalacji hydrantowej, w tym m.in.

a) Usuwanie przeciekow zawordw (w tym gtowic) grzejnych, z ewentualng wymiang zawordw na

kazdej nieruchomosci.
b) Lokalizowanie przeciekow z instalacji z podaniem przyczyn i ich biezace usuwanie.
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Opis przedmiotu zaméwienia
Zadanie nr 2
c) Wymiana armatury sanitarnej, w tym m.in. baterie, deski, muszle, pisuary, zestawy
podwieszanych sanitariatdw, zawory, wymiana uszkodzonych odcinkow rur do 5 metréw
biezacych.
d) Usuwanie przeciekéw na potaczeniach kotnierzowych i srubunkach ( z wymiang uszczelek i
docieraniem Srubunkow).
e) Wymiana $rubunkoéw.
f) Likwidacja przeciekow na ztgczach grzejnikow.
g) Uszczelnianie dtawic zaworow.
h) Wymiana grzejnikéw, w tym zrzucanie odpowiedniej ilosci wody i ponowne napetnianie instalacji
wraz z odpowietrzeniem instalacji.
i) Uruchamianie niegrzejacych grzejnikéw.
j) Odpowietrzanie grzejnikéw i piondw instalacji c.o.
k) Uzupetnianie lub wymiana uszkodzonych lub skorodowanych elementéw mocujacych instalacje
lub urzadzenia sanitarne, m.in. haki, wieszaki, wsporniki, obejmy.
) Uzupetnienie miejscowe uszkodzonych instalacji rurociggdw lub innych elementéw, w tym m.in.
rozdzielacze, zasobniki i naczynia zbiorcze.
m) Sprawdzanie prawidtowo$ci wskazan i wymiana urzadzen pomiarowych, m.in. termometry,
manometry.
n) Biezaca kontrola dziatania pomp obiegowych.
) Wymiana uszkodzonych pomp obiegowych.
)
)

o

Kontrola uktadu regulacii cisnienia w zestawie pomp zimnej wody.

Kontrola i ewentualne uzupetnienie powietrza w zbiornikach przeponowych.

Kontrola szczelnosci instalacji pomp.

Sprawdzanie, uszczelnienie ewentualnie wymiana zaworéw odcinajacych.

Kontrola pracy wodomierzy.

u) Kontrola pracy wezta cieplnego, w tym sprawdzania parametréw regulacji i krzywych grzania.
Uzupetnianie wody.

v) Okresowe ptukanie odmulaczy i filirbw w wezle cieplnym, wg potrzeb.

w) Dwa razy w roku ptukanie wymiennikow cieptej wody.

X) Kontrola szczelno$ci i stanu technicznego instalacji hydraulicznej, c.o., cwu, zw i kanalizacji.

y) Czyszczenie lub wymiana filtréw siatkowych.

z) Czyszczenie drozno$ci kanalizacji bytowej i deszczowej, wg potrzeb.

aa) Usuwanie nieszczelno$ci na instalacjach polegajace na dokreceniu $rubunkéw, uszczelnieniu
potaczen gwintowych oraz wymianie uszczelek, gdy istnieje mozliwo$¢ odciecia za pomoca
zaworu odcinajgcego rozszczelnionej cze$ci instalacji, bez koniecznosci zrzucania duzych ilosci
wody oraz jej ponownego napetniania.

bb)Udroznienia kanalizacji bytowej i deszczowej z wykorzystaniem sprezyny recznej, mechaniczne;
lub WUKO

cc) Wymiana izolacji rurociggéw do 5 metréw biezacych.

dd)Napraw lub wymiana mocowan rurociggow.

ee)Przeglad i uruchamianie weztow i instalacji c.0. przed sezonem grzewczym oraz zamykanie po
jego zakonczeniu.

ff) Wykonywanie prac konserwacyjnych i w przypadku powstania awarii instalacji wodno-
kanalizacyjnej, zabezpieczenie miejsca awarii.

gg) Okresowy odczyt licznikéw z tytutu zuzycia wody zimnej i cieptej, wskazan zuzycia energii
cieplnej, licznikdw chtodu oraz ciepta technologicznego na koniec kazdego miesigca w terminie
do 5 dnia kolejnego miesigca.

hh) Wymiana istniejacych i montaz nowych urzadzen pomiarowych.

i) Przeglad zestawdw hydroforowych i ich biezaca konserwacja.

ji) Przeglad i konserwacja zasobnikéw i zbiornikow CW.

kk) Przeglady i konserwacije (co najmniej 1 x rok) gtowic termostatycznych. Sprawdzenie ustawien

i Srubunkdw.

»Looo

—
=
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2.

Vil

o

10.

Opis przedmiotu zaméwienia
Zadanie nr 2

Il) Sprawdzenie, uruchomienie i zabezpieczenie instalacji oraz systemow nawadniania zieleni
i terendw zewnetrznych, w tym zamkniecie instalacji na okres jesienno — zimowy i nawodnienie
w okresie wiosennym.

Przeprowadzenie planowych prac przegladu technicznego i biezacych prac konserwacyjnych w zakresie
instalacji gazowej, przegladu i uruchomienia kottdw grzewczych gazowych oraz statej konserwacji,
utrzymania w ciggtym ruchu i usuwania awarii kottbw grzewczych gazowych, podgrzewaczy
pojemnosciowych gazowych c.w.u., podgrzewaczy elektrycznych oraz instalacji i armatury.
a) Prowadzenie statych prac konserwacyjnych i regulaciji dla kazdego typu kotta wraz z armatura.
b) Usuwanie awarii kazdego typu kotta c.o., podgrzewaczy pojemno$ciowych c.w.u., podgrzewaczy
gazowych oraz instalacji i armatury.
c) Udzielenie gwarancji po wykonaniu naprawy na robocizng oraz wymienione czesci (na materiaty
zgodnie z gwarancjg producenta, na robocizne min. 24 miesiace)
d) Wykonanie przegladéw dla kazdego typu kotta oraz podgrzewacza c.w.u. w tym ich uruchomienie
e) Wykonanie przegladéw dla kazdego typu kottow oraz podgrzewacza c.w.u. po zakonczeniu sezonu
grzewczego.
f) Przygotowania kazdego typu kotta oraz podgrzewacza do badan UDT wraz ze zgtoszeniem
i uczestniczeniem w badaniu
g) Przeglady techniczne urzadzen gazometrycznych.
h) Sporzadzenie protokotéw z przegladu, konserwacji lub awarii i napraw.
i) Okresowy odczyt wskazan gazomierzy na koniec kazdego miesiaca, do 5 dnia kazdego miesigca.
j) Czyszczenie wktadow i kratek wentylacyjnych.

Dla zadan w ramach biezacej konserwacji budynkow i budowli Wykonawca zobowigzany

bedzie do realizacji prac w zakresie m.in.
Wykonywania prac budowlanych do powierzchni 20 m? w zakresie uzupetniania ubytkéw tynku,
malowania uszkodzonych powierzchni $cian wewnatrz i na zewnatrz budynku, sufitbw wraz z
przygotowaniem podioza, naprawy i wymiany  uszkodzonych i zuzytych wykladzin, listew
przypodtogowych, naroznikéw, uzupetniania ubytkéw glazury, terakoty, fug, silikonu naprawa - w tym
malowanie ogrodzen.-, usuwanie graffiti
Zabezpieczanie i uszczelnienie przeciekow, m.in. miejscowe naprawy dachu, uszczelnienia obrdbki
blacharskiej, czapy kominéw, uszczelnienie obrébek okien, drzwi i wpustow elewacyjnych.
W przypadku koniecznosci Wykonawca bedzie zobowigzany na swdj koszt zapewni¢ sprzet
pomocniczy m. in. podnosnik koszowy, rusztowanie, podno$nik samojezdny.
Malowanie znakéw poziomych na parkingach, w garazach, skrzynek metalowych gazowych,
elektrycznych, kanatow wentylacyjnych, rur gazowych, tawek, stojakdéw rowerowych i in.
Regulacja i wymiana samozamykaczy, regulacja drzwi i furtek wejsciowych, recznie otwieranych bram
w ogrodzeniach i mocowanie ogrodzen, blokad parkingowych i in.
Regulacja, naprawa lub wymiana oku¢ i wyposazenia pomieszczen, w tym drzwi wejsciowych, drzwi
wewnetrznych, drzwi w meblach, zamkoéw i/lub wktadek w zamkach, zawiasdw, okien, uszczelnianie
okien.
Wykonywanie otworédw, mocowanie wyposazenia, w tym m.in. rolet, karniszy, tablic, uchwytéw pod
sprzet IT, tablic, itp.
Wykonywanie innych prac $lusarsko-stolarskich.
Pomoc przy przenoszeniu biurek, krzeset, stotow i in.
Naprawy kraweznikow i kostki brukowej, ptyt kamiennych chodnikowych, elewacyjnych itp. do
powierzchni 20 m?,
Czyszczenie i naprawa rynien zewnetrznych i rur spustowych, rewizji, czyszczenie i uzupetnianie
brakujacych koszy, w tym czyszczenie wpustéw dachowych kanalizacji deszczowej, wg potrzeb wraz
z uwzglednieniem sprzetu pomocniczego.
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Opis przedmiotu zamoéwienia
Zadanie nr 2

11.  Czyszczenie dachéw (w tym takze dachéw spadzistych wymagajacych uzycia sprzetu pomocniczego
i dodatkowych zabezpieczen), w tym usuwanie $mieci, pytu bitumicznego, usuwanie chwastow, liSci.
itp.

12. Czyszczenie i naprawa kratek odptywowych i odwodnienia liniowego wewnatrz i na zewnatrz
budynkow.

13. Czyszczenie wkiaddéw kominowych i kanatow wentylacyjnych, uzupetnienie kratek wentylacyjnych.

14.  Wykonywanie innych prac konserwacyjno — budowlanych.

VIIl.  Utrzymanie statego, calodobowego pogotowia technicznego.

1.

»Pogotowie Techniczne’- oznacza pozostajacy do dyspozycji Zamawiajacego 7 dni w tygodniu poza
godzinami statej pracy konserwatoréw, okreslonych w ppkt. 26, (w tym réwniez dni wolne, $wieta itp.)
mobilny serwis techniczny obstugujacy Obiekty Zamawiajacego, ktérego zadaniem jest niezwtoczne i
skuteczne usuniecie awarii lub odpowiednie zabezpieczenie w celu minimalizacji jej skutkéw.

»~Awaria” — to nagte zdarzenie skutkujace powstaniem niesprawno$ci urzadzen lub instalacii
obiektowych, w wyniku ktérych moze wystapi¢ zagrozenie mienia, zagrozenie mozliwosci
wykorzystywania obiektu w normalny sposéb poprzez pozbawienie go z mozliwosci korzystania z
niezbednych systemow, instalacji itp. lub powodujace zagrozenie zdrowia lub Zycia osob
przebywajacych na terenie nieruchomosci/ obiektu.

IX. Wykonawca zapewni:

Utrzymanie catodobowego Pogotowia Technicznego, ktdre w przypadku wystapienia awarii
w obiektach niezwtocznie (w ciggu 60 minut) przystapi do zabezpieczenia awarii w sposéb
uniemozliwiajacy jej dalsze rozprzestrzenianie sie i likwidacji jej skutkow iflub usuniecia przyczyn awarii
poprzez naprawe awaryjng badz wprowadzenie rozwigzania zastepczego.

Obsade catodobowego stanowiska przyjmowania zgtoszen awarii i usterek. Zgtoszenia winny by¢
przyjmowane za posrednictwem e-maila, telefonu, SMS lub wtasnego systemu Helpdesk Wykonawcy,
wspotpracujacego z systemem Zamawiajgcego. Niedopuszczalne i jako stanowigce naruszenie
ustalen (umowy) z Zamawiajacym bedzie brak mozliwosci kontaktu w ww. sposéb w rozsgdnym czasie
(np. telefon wytaczony, poza zasiegiem, brak reakcji na probe potaczenia np. poprzez telefon zwrotny
w przypadku nieprzyjecia potaczenia) to jest w czasie nie dtuzszym niz 15 minut.

Czas reakcji Pogotowia Technicznego liczony bedzie od momentu zgtoszenia awarii
przez Najemce/Lokatora, Administratora, Zarzadce, Stuzby Ochrony, Konserwatoréw lub inne
Podmioty wskazane przez Zamawiajacego nie moze by¢ dtuzszy niz 60 minut. Przez czas reakciji
rozumie sie czas pomiedzy zgtoszeniem awarii przez Zamawiajacego a rozpoczeciem dziatan przez
Wykonawce we wskazanym obiekcie.

W przypadku awarii, Wykonawca sporzadza Raport z usuniecia awarii i dostarczy go Zamawiajagcemu
w pierwszym dniu roboczym nastepujacym po dniu, w ktérym wystapita awaria.

Wykonawca bedzie prowadzit rejestr zgtoszen uwzgledniajacy co najmniej: date i godzine zgtoszenia,
opis zgtoszenia, rodzaj zgloszenia (awaria, usterka), zakres zlecenia, adres nieruchomosci,
oznaczenie pomieszczenia ktdrego dotyczy zgtoszenie, telefon, imie i nazwisko osoby zgtaszajacej.
Zgtoszenia zdarzen nie bedacych awariami, Zamawiajacy lub Wykonawca przekazujg niezwtocznie
konserwatorom, w celu ich usuniecia.

W przypadku konieczno$ci wymiany urzadzenia, Zamawiajacy zastrzega sobie mozliwo$¢
dodatkowego, osobnego zlecenia, na podstawie przedstawionego przez Wykonawce
i zaakceptowanego przez Zamawiajacego kosztorysu ofertowego, stosujac stawki roboczogodziny
przedstawione w sktadanej ofercie, a nastepnie w Umowie. Koszt materiatéw bedzie rozliczany na
podstawie przedstawionej faktury, bez stosowania narzutu na ich zakup.

Koszty robocizny usunigcia awarii powinny by¢ skalkulowane w statej stawce ryczattowej przedmiotu
zamdwienia i nie bedg ponoszone przez Zamawiajgcego w zwigzku z koniecznoscig wydtuzenia czasu
pracy przez Wykonawce. Koszt materiatow bedzie rozliczany na podstawie przedstawionej faktury,
po zaakceptowaniu ich elektronicznie lub telefonicznie przez Zamawiajacego.
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1.

X.

Opis przedmiotu zaméwienia
Zadanie nr 2

Materiaty eksploatacyjne

Materialy pomocnicze, eksploatacyjne lub zuzyte do naprawy, bedg rozliczane wedtug kosztéw ich
zakupu przez Wykonawce, bez stosowania narzutu kosztéw zakupu. Kazdy taki koszt Wykonawca
zobowigzany bedzie udokumentowaé poprzez zataczenie kserokopii faktur zakupowych do faktury
VAT obcigzajacej Zamawiajacego. Przy czym Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do wczesniejszej
akceptacji tych kosztow i zasadnosci ich zakupu.

Sprzet lub urzadzenia typu mierniki, wiertarki, pedzle, mtotki, przecinaki itp. do przeprowadzania
przegladow, konserwacji, usuwania awarii, zapewnia Wykonawca w ramach ustalonej optaty
zryczattowanej przedstawionej w sktadanej ofercie, a nastepnie w Umowie.

XI. Uprawnienia

1. Wykonawca zobowigzany jest do zapewnienia osob posiadajacych:

a) Co najmniej jedna osoba posiadajaca Uprawnienia do Eksploatacji urzadzen, instalacji i sieci
elektrycznych z zakresem do pomiarow elektrycznych do 1 kV - (Grupa 1) E1*.

b) Co najmniej jedna osoba posiadajgca Uprawnienia do Dozoru urzadzen, instalacji i sieci
elektrycznych z zakresem do pomiardw elektrycznych do 1 kV - (Grupa1) D1*.

¢) Co najmniej jedna osoba posiadajaca Uprawnienia do Eksploatacji urzadzen wentylacji i sieci
cieplnej (Grupa 2 ) E2.

d) Co najmniej jedna osoba posiadajagca Uprawnienia do Dozoru urzadzen wentylacji i sieci
cieplnej (Grupa 2 ) D2*.

e) Co najmniej jedna osoba posiadajaca Uprawnienia do Eksploatacji urzadzen, instalacji i sieci
gazowych (Grupa 3) E3*.

f)  Co najmniej jedna osoba posiadajaca Uprawnienia do Dozoru urzadzen, instalacji i sieci
gazowych (Grupa 3) D3*

g) Certyfikaty kategorii | (wg. Rozporzadzenia Komisji Europejskiej nr. 303/2008).

h) Certyfikat kategorii Il (wg. Rozporzadzenia Komisji Europejskiej nr. 303/2008).

i) Co najmniej jedna osoba posiadajaca kwalifikacje dozorowe i eksploatacyjne w zakresie grup G1,

Co najmniej jedna osoba posiadajaca kwalifikacje dozorowe i eksploatacyjne w zakresie grup G2,

Co najmniej jedna osoba posiadajaca kwalifikacje dozorowe i eksploatacyjne w zakresie grup G3,

XIL. Dodatkowe wymagania:

Wykonawca w terminie 6 miesiecy od daty podpisania umowy przedstawi Zamawiajgcemu opracowanie
dotyczace mozliwosci optymalizacji kosztéw ponoszonych na konserwacje instalacji i urzadzen
obiektowych oraz na utrzymywanie ich w sprawnosci technicznej, zawierajace propozycje rozwigzan
wraz z oszacowaniem kosztu ich wdrozenia oraz przewidywanych oszczedno$ci w perspektywie 5i 10
letnie;j.

W nieruchomosci we Wroctawiu Wykonawca zobowigzany bedzie do zapewnienia 1 osoby wykonujace;
prace z zakresu ogdlnobudowlanego i hydraulicznego, z uprawnieniami elektrycznymi z zakresem do
pomiaréw do 1 kV (GrupaG1)E1 (tzw. ,Ztota raczka”).

Wykonawca zobowigzany bedzie do zapewnienia 0séb z uprawnieniami do spawania instalacji wodno-
kanalizacyjnych.

Wykonawca zobowigzany bedzie do zapewnienia 0sob z uprawnieniami do prac na wysoko$ci powyzej
3m.

16



