ZAPYTANIE OFERTOWE

Nr 48/PN/2021

Dotyczy:

Wyboru Wykonawcy ustug w zakresie statej konserwacji, utrzymywania w petnej sprawnosci technicznej,
wykonywania przegladow technicznych instalacji i urzadzen stanowiacych wyposazenie nieruchomosci
potozonych na terenie m. st. Warszawy i Wroctawia nalezacych do spétek Grupy Kapitatowej Polski
Holding Nieruchomosci S.A. oraz swiadczenia ustug pogotowia technicznego.



Zapytanie ofertowe nr 48/PN/2021
w sprawie wyboru Wykonawcy ustug w zakresie statej konserwacji, utrzymywania w pefnej sprawnosci technicznej, wykonywania przegladow technicznych
instalacji i urzadzen stanowigcych wyposazenie nieruchomosci potozonych na terenie m. st. Warszawy i Wroctawia nalezacych do Spotek Grupy Kapitatowej spotki
Polski Holding Nieruchomosci S.A. oraz $wiadczenia ustug pogotowia technicznego.

Informacje o Zamawiajacym

Zamawiajacym jest:
Spotka Polski Holding Nieruchomosci S.A. (dalej ,,Spétka” lub ,,Zamawiajacy”)
Siedziba: Warszawa 00-124, Al. Jana Pawfa Il 12

Informacje o Zleceniodawcach bedacych strong zawieranych umow:

Zleceniodawcami sg;

Warszawski Holding Nieruchomosci Spotka Akcyjna,

PHN SPV 8 Spoétka z ograniczona odpowiedzialnoscia,

PHN SPV 9 PHN K Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig S.K.A.,

PHN SPV 10 Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig (dawniej PHN SPV 10 PHN K Spédtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig S.K.A.),

PHN SPV 11 PHN K Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig S.K.A.,

PHN SPV 12 Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig (dawniej PHN SPV 12 PHN K Spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig S.K.A.),

PHN SPV 14 Spotka z ograniczong odpowiedzialno$cig (dawniej PHN SPV 14 PHN K Spdtka z ograniczong
odpowiedzialno$cig S.K.A.),

PHN SPV 17 Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig (dawniej PHN SPV 17 PHN K Spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig S.K.A.),

PHN SPV 34 Spotka z ograniczong odpowiedzialno$cig (dawniej PHN SPV 34 PHN K Spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig S.K.A.),

PHN Foksal Spdtka z ograniczong odpowiedzialno$cig (dawniej PHN Foksal PHN K Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig S.K.A.),

Agro-Man Spédtka z ograniczong odpowiedzialnoscig (dawniej Agro-Man PHN 4 Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig S.K.A.),

DALMOR Spdtka Akcyjna,

I.  Tryb udzielenia zaméwienia:

1. Postepowanie prowadzone jest w trybie przetargu nieograniczonego.

2. Postepowanie prowadzone jest zgodnie z przepisami wewnetrznymi Spotek GK PHN SA - nie ma
zastosowania Ustawa z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo Zaméwien Publicznych.

IIl.  Opis przedmiotu zaméwienia:

1. Przedmiotem zamodwienia jest wybor Wykonawcy ustug w zakresie przegladow technicznych instalacji
i urzadzen stanowigcych wyposazenie nieruchomos$ci potozonych na terenie m. st. Warszawy oraz
Wroctawia, nalezacych do spdtek Grupy Kapitatowej Polski Holding Nieruchomosci S.A., statej konserwagji i
utrzymywania ich w petnej sprawnosci technicznej oraz Swiadczenia ustug pogotowia technicznego (,Ustugi”).

2. Zakres Ustug zostat podzielony na dwa odrebne Zadania:

a. Zadanie nr 1 - obejmuje swoim zakresem nieruchomosci potozone w m.st Warszawa przy al. Jana
Pawia Il 12 (Kaskada), ul. Stawki 2 i Stawki 2 B (Intraco, Intraco Prime), ul. Krywulta 2 (Foksal City),
ul. Foksal 10.

b. Zadanie nr 2 — obejmuje swoim zakresem inne niz wskazane w pkt. a. wybrane nieruchomosci

potozone w m. st. Warszawa i nieruchomosci potozone we Wroctawiu.

3. Opis przedmiotu zamoéwienia w zakresie Zadania nr 1 stanowi Zatacznik nr 1A - do Zapytania ofertowego.



Zapytanie ofertowe nr 48/PN/2021

w sprawie wyboru Wykonawcy ustug w zakresie statej konserwacji, utrzymywania w pefnej sprawnosci technicznej, wykonywania przegladow technicznych
instalacji i urzadzen stanowigcych wyposazenie nieruchomosci potozonych na terenie m. st. Warszawy i Wroctawia nalezacych do Spotek Grupy Kapitatowej spotki
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Opis przedmiotu zamoéwienia w zakresie Zadania nr 2 stanowi Zatacznik nr 1B - do Zapytania ofertowego.
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Wykaz nieruchomosci objetych przedmiotem zamdwienia w zakresie Zadania nr 1 stanowi Zatacznik nr 2A
do Zapytania ofertowego.

Wykaz nieruchomosci objetych przedmiotem zamowienia w zakresie Zadania nr 2 stanowi Zatacznik nr 2B do

5.

Zapytania ofertowego.

Zamawiajacy dopuszcza mozliwos¢ realizacji ustug przy udziale Podwykonawcéw, ktdrych Wykonawca

powinien wskaza¢ w ofercie, okre$lajac, zakres ustug jaki zamierza powierzy¢ Podwykonawcom.

Zamawiajacy nie dopuszcza mozliwoéci ziozenia oferty przez konsorcjum dwoch lub wiecej podmiotdw.

Wykonawca ustug powinien posiada¢ niezbedne certyfikaty uprawniajace do wykonywania przedmiotu

zamdwienia oraz zapewni pracownikéw z odpowiednimi kwalifikacjami, uprawnieniami i wiedzg. Wybrany

Wykonawca zapewni pracownikéw dyspozycyjnych w czasie wymaganym dla danego zadania.

Wykonawca w ztozonej ofercie udzieli informacji na temat miesiecznej ryczattowej ceny netto, ceny rocznej

i ceny za 36 miesiecy w zaleznosci od zadania z tytutu:

e regularnych prac konserwatorskich obejmujacych wszystkie instalacje,

e regularnych przegladow infrastruktury obiektow,

o statych obchoddéw kontrolnych realizowanych przez konserwatorow budynkéw oraz  pogotowia
technicznego,

e  okresowych prac remontowych,

e  Usuwania awarii i usterek,

e  Kkontroli stanu technicznego nieruchomosci, za wyjatkiem przegladéw i kontroli wynikajacych z prawa
budowlanego,

e wspotpracy w przygotowywaniu plandéw konserwacji, remontdw i modernizacji instalacji i urzadzen
budynkowych

dla kazdej nieruchomosci, objetej przedmiotem zamodwienia.

9.

10.

1.

W ramach stawki ryczattowej okreslonej w ofercie przez Wykonawce powinny by¢ uwzglednione wszelkie
koszty wykonania ustugi, w tym m.in. personalne, dojazdu, pracy sprzetu, min. podnosniki, vuko i narzedzia
oraz inne niewymienione.
Do zadan podmiotu $wiadczacego Ustugi, okreslone w Zataczniku nr 1A, 1B nalezeC bedzie przede
wszystkim:

a.  Utrzymywanie w sprawnosci technicznej nastepujacych instalacii:

e Instalacji elektro — energetycznej,

o Instalacji oSwietlenia awaryjno-ewakuacyjnego,

e Instalacji niskopradowe;j,

e Instalacji gazowej dla wybranych nieruchomosci,

e Instalacji centralnego ogrzewania,

e Instalacji wodno - kanalizacyjnej,

o Instalacji klimatyzacji i wentylacji mechanicznej dla wybranych nieruchomosci,

e Instalacji nawilzania powietrza dla wybranych nieruchomosci,

b.  Konserwacja budynkéw i budowli.
Dopuszcza sie zmiane zakresu przedmiotu zaméwienia w tym znaczeniu, iz liczba obiektéw (nieruchomosci)
moze ulec zmianie. W przypadku zwiekszenia liczby obiektow, zmiana taka wejdzie w Zycie od dnia
podpisania aneksu do umowy, a w przypadku zmniejszenia liczby obiektow zmiana taka wejdzie w zycie
poczawszy od miesigca nastepujacego bezposrednio po miesigcu, w ktorym zgtoszono zmiane. Wykonawca
jest zobowigzany przyja¢ do realizacji zmniejszenie zakresu przedmiotu zamoéwienia zgtoszone w pisemnym
Zleceniu przez Zamawiajgacego. Wysoko$¢ tacznego wynagrodzenia miesiecznego moze podlega¢ zmianie
przez zwigkszenie lub zmniejszenie iloSci obiektéw przekazanych do $wiadczenia ustugi przegladow, state]
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12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

konserwacji, uruchomienia i utrzymania w statym ruchu oraz usuwania awarii urzadzen i instalacji w danym
miesigcu o ustalong stawke za 1 m? powierzchni uzytkowej (GLA) danego obiektu, zgodnie ze specyfikacjg
cen jednostkowych.

Dopuszcza sie w trakcie trwania umowy zmiane zakresu umowy dotyczacq rozszerzenia zakresu ustug -
o inne instalacje budynkowe.

Wykonawca, realizujgc przedmiot zamdwienia, zobowigzany bedzie do $wiadczenia wysokiej jakosci Ustug,
zgodnie z najlepszg wiedzg eksploatacyjno-techniczna, szczegolng staranno$cia, obowigzujacymi przepisami
i normami oraz przy zachowaniu przepiséw bezpieczenstwa i higieny pracy oraz przeciwpozarowych, przy
maksymalnym ograniczeniu ucigzliwosci prowadzenia robdt u Zamawiajgcego. Wykonawca zobowigzany
bedzie do szybkiego reagowania w zakresie zgtoszonych wad, uszkodzen, awarii, co bedzie jednym
z podstawowych obowigzkéw Wykonawcy.

Wykonawca zapewnia materiaty pomocnicze nie wchodzace w zabudowe urzadzen podczas wykonywania
prac. Koszt zakupu materiatow bedzie pokrywany przez Zamawiajacego na podstawie kosztow wynikajacych
z faktury zrédiowej, bez narzutu Wykonawcy. Koszt dostawy i wymiany materiatdw pomocniczych powinien
zosta¢ wkalkulowany w wysoko$¢ wynagrodzenia z tytutu realizacji Ustug objetych zakresem Umowy.
Wykonawca zapewnia dostawe i montaz czesci zamiennych, elementdéw urzadzen mozliwych do wymiany
dostepnych jako elementy gotowe lub wymagajace wykonania wedtug dostarczonej dokumentacji. Koszt
zakupu cze$ci zamiennych bedzie pokrywany przez Zamawiajgcego na podstawie kosztow wynikajacych
z faktury zrodtowej, bez narzutu Wykonawcy. Koszt dostawy i wymiany czesci zamiennych powinien zosta¢
wkalkulowany w wysoko$¢ wynagrodzenia z tytutu realizacji Ustug objetych zakresem umowy.

Wykonawca zapewnia dostawe materiatdw eksploatacyjnych, ktdre podlegajq okresowym wymianom
w ramach prowadzonych czynno$ci przegladu technicznego, zgodnie z wytycznymi producentow. Sg to m.in.
oleje, filtry powietrza i oleju, zrédta Swiatta, paski klinowe. Koszt zakupu materiatéw eksploatacyjnych bedzie
pokrywany przez Zamawiajacego na podstawie kosztdw wynikajacych z faktury zrodtowej, bez narzutu
Wykonawcy. Koszt dostawy i wymiany materiatow eksploatacyjnych powinien zosta¢ wkalkulowany
w wysoko$¢ wynagrodzenia z tytutu realizacji Ustug objetych zakresem umowy.

Wykonawca bedzie wykorzystywat do realizacji Ustug objetych zakresem umowy wytgcznie materiaty
dopuszczone do obrotu i stosowania w budownictwie, posiadajace wymagane przepisami certyfikaty,
$wiadectwa i aprobaty techniczne itp. Na kazde zadanie Zamawiajacego, Wykonawca ma obowigzek okazac
dokumenty dopuszczajace materialy do stosowania w budownictwie, a takze zobowigzany jest do
dostarczania Zamawiajagcemu atestow, gwarancji, homologacji i instrukcji dotyczacych zakupionych
materiatow lub urzadzen oraz utylizacji materiatow, starych urzadzen, elementow instalacji.

Wykonawca zobowigzany bedzie do udzielania gwarancji na wymienione czesci zamienne, materiaty
eksploatacyjne, zgodnej z gwarancjg producenta, jednak nie krotszej niz na okres 12 miesiecy oraz na
wykonane prace konserwacyjne i naprawcze na okres nie krétszy niz 24 miesigce.

Zamawiajacy zastrzega sobie mozliwo$¢ osobnego zlecenia wykonania prac zwigzanych z modernizacjg
instalacji lub wymiang urzadzen, na podstawie przedstawionego przez Wykonawce i zaakceptowanego przez
Zamawiajgcego kosztorysu.

Zamawiajacy zastrzega sobie mozliwos¢ realizacji prac, o ktérych mowa w ust. 19 innemu podmiotowi, o ile
oferta realizacji ustugi bedzie bardziej korzystna dla Zamawiajacego

W przypadku realizacji prac na podstawie osobnego zlecenia, Strony ustalaja, iz realizacja prac, o ktdrych
mowa w ust. 19 ma by¢ realizowana poza podstawowymi godzinami $wiadczenia Ustugi lub innym sktadem
osobowym w przypadku prac realizowanych w czasie (w godzinach) $wiadczenia Ustugi okreslonych w ust.
301 31.

Zleceniodawcy przystuguje prawo wskazania innego niz wskazany przez Wykonawce dostawcy lub
producenta materiatéw eksploatacyjnych, pomocniczych i czesci zamiennych.
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23.

24.

25.

26.

27.

28.

29.

30.

Zleceniobiorca zobowigzany bedzie w terminie do 90 dni od daty podpisania Umowy do wykonania przegladu
zerowego dla kazdego obiektu objetego przedmiotem zamdwienia (lub jego uzupetnienia — w zalezno$ci od
decyzji Zleceniodawcy ). Przeglady zerowe bedg wykonywane stopniowo dla poszczegoinych nieruchomosci
(obiektow) w kolejnosci wskazanej przez Zleceniodawce — w kazdym wypadku przeglady wszystkich obiektow
powinny sie odby¢ (zakonczy¢) w powyzszym 90-dniowym terminie. Protokoly te beda zawieraly opis
aktualnego stanu technicznego urzadzen i instalacji znajdujgcych si¢ w obiektach oraz zalecenia dla ich
dalszej eksploatacji i niezbednych napraw (w szczegdinosci napraw pilnych wymaganych w zwigzku z
utrzymaniem obiektéw w stanie technicznym odpowiednim dla obowigzujacych przepisdw), co moze stanowi¢
podstawe do wytaczenia niektorych urzadzen lub instalacji nadmiernie zuzytych (np. wymagajacych napraw
gtéwnych lub catkowicie niesprawnych) z obowiazku utrzymywania ich w biezacej konserwaciji i eksploatacii
do czasu naprawy lub wymiany. Zleceniobiorca ma ponadto obowigzek statego monitorowania stanu
technicznego urzadzen i niezwtocznego zgtaszania stwierdzonych uszkodzen (nie dajacych sie naprawi¢ w
ramach niniejszej Umowy — Ustug) w celu podjecia decyzji o ich naprawie.

Zleceniobiorca zobowigzany bedzie do uaktualnienia przekazanego mu w wersji edytowalnej wykazu instalacii
i urzadzen obiektowych w terminie do 14 dni roboczych (liczonej dla kazdego obiektu oddzielnie) od daty
wykonania przegladu zerowego, o ktbrym mowa w ustepie nr 23.

Zleceniobiorca zobowigzany bedzie w terminie do 90 dni od daty podpisania Umowy do przygotowania
harmonogramu biezacych przegladow i konserwacji technicznych instalacji i urzadzen dla kazdego obiektu
(kazdej nieruchomosci) zgodnie z zasadami okre$lonymi w ust. 23

Zleceniobiorca zobowigzany bedzie do monitorowania i prowadzenia wspotpracy z UDT w ramach
serwisowanych urzadzen oraz do informowania Zleceniodawcy o planowanym terminie takiego przegladu.
Przeglady beda realizowane na koszt Zleceniodawcy.

Z przeprowadzonych czynnosci przegladow i konserwacji technicznych wykonanych na podstawie
przygotowanego harmonogramu, zgodnie z ust. 25, Zleceniobiorca bedzie sporzadzaC protokoty, ktdre
oprécz podstawowych czynno$ci, bedg zawieraly informacje o zaistniatych nieprawidtowosciach i propozycje
ich usuniecia. Zleceniobiorca przekaze Zleceniodawcy protokoty w terminie 7 dni od daty realizacji
przegladow i konserwacji technicznych.

Zleceniobiorca zobowigzany bedzie do wykonywania systematycznych okresowych oraz biezacych obchodow
kontrolnych obiektow w celu systematycznego rozpoznawania anomali w stanach ruchu, ktére mogq
spowodowaé zaktdcenia ich funkcjonowania. W przypadku stwierdzenia nieprawidtowo$ci, Zleceniobiorca
zobowigzany bedzie do podjecia niezwtocznie dziatan w celu zminimalizowania szkdd oraz podjecia
niezbednych dziatan naprawczych.

Zleceniobiorca do 10 dnia kazdego miesigca bedzie przedstawiat raporty z dziatar konserwatoréw w miesigcu
poprzednim dla kazdego obiektu, zgodnie z przedmiotem zaméwienia. Raporty winny zawieraC wykaz:
stwierdzonych nieprawidtowos$ci, wykonanych prac, zuzytych materiatéw / czesci/podzespotéw/innych wraz z
ich kosztami, a w szczegdino$ci Zleceniobiorca zobowigzany bedzie do:

Prowadzenia rejestru zgtoszen zaktocen nieprawidtowosci urzadzen, systemow
i instalacji budynkowych wraz z ich opisem.

Sporzadzania zbiorczych raportow miesiecznych zawierajacych informacje o wiw zgtoszeniach zaktdcen
nieprawidtowosci pracy urzadzen, systemow i instalacii wraz
Z opisem przyczyn sposobu, terminu i kosztu ich usuniecia.

Zleceniobiorca odpowiada za stan poprawno$ci pracy w obiekcie GK PHN wszystkich instalacji i urzadzen
obiektowych oraz wyposazenia, a takze prowadzenie stosownej dokumentacji w zakresie realizowanego
planu przegladdw i konserwacji okresowych.

Prowadzenia prac konserwacyjnych biezacych, regulacji instalaciji i urzadzen dokonywania drobnych napraw

oraz wykonywaniu regularnych prac profilaktycznych.

Z zastrzezeniem ust. 31 ponizej, Zleceniobiorca zobowigzany bedzie zapewni¢ statg obecno$é
konserwatoréw z odpowiednimi kwalifikacjami i doswiadczeniem w dni robocze (to jest od poniedziatku do
pigtku) w godzinach okreslonych ponizej w liczbie gwarantujacej nalezyte wykonywanie prac (Ustug), w
wymiarze nie mniejszym niz opisany ponizej, przy czym w przypadku obiektéw nie ujetych w ponizszym
zestawieniu Strony ustalg iloS¢ pracownikdw, ich specjalizacje oraz godziny dostgpno$ci oddzielnym
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porozumieniem. Poszczegdlne osoby nie mogg $wiadczy¢ ustug w wiecej niz w okreslonej grupie obiektow. W
przypadku nieobecnoéci poszczegdlnych oséb (niezaleznie od przyczyny np. urlop, zwolnienie lekarskie)
Zleceniobiorca jest zobowigzany do zapewnienia zastepstwa innej osoby o poréwnywalnych kompetencjach i
doswiadczeniu).

Zadanie nr 1
Zakres osobowy _
Obiekty Kierownik Godainy
' : racy*
techniczny hydraulik | elektryk | ogdlnobudowlany | pracy
przy al. Jana Pawta Il 12 (Kaskada) + 1 9 ” 1 7:00 -
Krywulta 2 (Foksal City) + Foksal 10 17:00
przy ul. Stawki 2 i 2B (Intraco + Intraco 1 1 ” 1 7:00 -
Prime) (budynek niewynajety) 17:00
przy ul. Stawki 2 i 2B (Intraco + Intraco 1 5 5 1 7:00 -
Prime) (budynek wynajety) 17:00
Razem - przy al. Jana Pawta Il 12
(Kaskada), przy ul. Stawki 2 i 2B (Intraco, 9 3 4 9 7:00 -
Intraco Prime) (budynek niewynajety), 17:00
Krywulta 2 (Foksal City), Foksal 10
Razem - przy al. Jana Pawia I 12
(Kaskada), przy ul. Stawki 2 i 2B (Intraco, 9 4 5 9 7:00 -
Intraco Prime) (budynek niewynajety), 17:00
Krywulta 2 (Foksal City), Foksal 10
Zadanie nr 2
WARSZAWA
Zakres o0sobo
. , , i Godziny
Obekty Kierownik 1 irauik | elekiryk | ogénobudowlany | ~ pracy”
techniczny y VK19 y y
Brazylijska 14a
Kolejowa 19
GoScieradowska 2
Wierzbowa 9
Wierzbowa 11, Senatorska 27 8:00
Jana Pe'lw%a 134 1 1 1 2 16:00
Mystowicka 8
Usypiskowa 12
Kawalerii 5
Reja 6
Czarnieckiego 10
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Szpitalna 1
Szpitalna 6
Grojecka 22/24
Cegtowska 38
Wiejska 20 — lokal na parterze
Atenska 37
Atenska 67
Litewska 6
Zgoda 6
Kryniczna 2
Kryniczna 4
Kryniczna 6
Zakopianska 7
Zakopianska 8
Bernenska 6
Bernenska 8
Brukselska 7
Brukselska 9
Dabrowiecka 9A
Dabrowiecka 21
Dabrowiecka 30
Katowicka 22
Katowicka 31
Lotaryriska 11
Poselska 28/30
Estoriska 3/5
Wachocka 9
Marszatkowska 80
Polna 48

Matej Brzozy 12
Staro$cinska 1B
Staroscinska 1
Staroscinska 1A - garaz

podziemny

Rejtana 15

Rejtana 17 00 -
) ' 3 3 5 7:00

Ractawicka 120 16:00

Ractawicka 124
Ractawicka 126
Olimpijska 9
Olimpijska 11
Chocimska 6
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Willowa 7

Irysowa 1A

Humanska 10

towicka 39a
Kazimierzowska 14
Narbutta 10

Narbutta 19a

Kielecka 44

Wisniowa 40

Wisniowa 40B
Skrzetuskiego 17a
Nowy Swiat 19

Nowy Swiat 42
Belwederska 23
Kubickiego 1
Kubickiego 3
Kubickiego 5
Kubickiego 7
Kubickiego 9
Kubickiego 11
Kubickiego 13
Kubickiego 13A
Kubickiego 15
Kubickiego 17
Kubickiego 19
Kubickiego 21

Wiktorii Wiedenskiej 17
Krolowej Marysienki 26
Krélowej Marysienki 13
Krolowej Marysienki 11
Krélowej Marysienki 9
Marconich 2
Marconich 4
Marconich 6
Marconich 8
Marconich 9
Marconich 11

Konstancinska 13

Lentza - parking

Kostrzewskiego 1
al. Wilanowska garaze
Bartycka 26 1 1 1 9:00 -
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| | | 17:00
WROCLAW
| . . Zakres osobowy Godziny
Obiekty Kierownik hydraulik | elektryk | ogoinobudowlany [ pracy*
techniczny
ul. Dworcowa 9A,
ul. Podwale 62 9:00 -
ul. Podwale 62A X 1 11:00
(2 x w tygodniu)*
Razem 1 6 | 5 | 6

*- mozliwo$¢ pracy rotacyjnej — pracownik obecny 8 godzin, do ustalenia w jakich godzinach.

**- W nieruchomosciach potozonych we Wroctawiu Wykonawca zobowigzany bedzie do zapewnienia 1 osoby wykonujacej prace z
zakresu ogélnobudowlanego i hydraulicznego, z uprawnieniami elektrycznymi z zakresem do pomiaréw do 1 kV (GrupaG1) E1
(tzw. ,Ztota raczka”).

31. Wykonawca zobowigzany bedzie, w ramach Ustug, do zapewnienia Ustugi pogotowia technicznego dla
kazdego obiektu 7 dni w tygodniu poza godzinami statej pracy konserwatoréw, okreslonych w ust. 30.

32. Czas reakcji pogotowia technicznego wyznacza sie na 60 minut na przyjazd od czasu kazdego zgtoszenia
awarii, usterki, itp.

33. Wykonawca zobowigzany bedzie do zapewnienia kierownikéw technicznych w liczbie okreslonej w ust. 30
sprawujacych nadzér nad osobami dedykowanymi do realizacji Ustugi w poszczegolnych nieruchomosciach.
Kierownicy techniczni odpowiedzialni bedg za Scistg i statg kontrole nad osobami wykonujacymi prace
(konserwatorami) oraz nad realizacjq tych prac i wszelkich obowigzkéw wynikajacych z przedmiotu
zamoéwienia (Ustug) w tym skierowanie pogotowia technicznego w niezbednym czasie. Kierownicy techniczni
majg obowigzek statego pozostawania w kontakcie telefonicznym lub mailowym z osobami wyznaczonymi
przez Zamawiajgcego.

34. Wykonawca zobowigzany bedzie do Scistej wspdtpracy z innymi podmiotami $wiadczacymi ustugi konserwacii
innych urzadzen i instalacji znajdujgcych sie w obiektach oraz w razie koniecznosci do zapewnienia
obecnosci swojego przedstawiciela podczas wykonywania przez nich czynno$ci konserwacyjnych badz
naprawczych w ramach Umowy.

35. W przypadku wykonywania prac, o ktérych mowa w ust. 34, poza godzinami pracy okreslonymi w ust. 30,
Zamawiajacy pokryje koszt kazdej godziny pracy na podstawie stawki roboczogodziny przedstawione;
w sktadanej ofercie, a nastepnie w Umowie.

36. W przypadku wystapienia prac planowych, ktére w sposob obiektywny nie mogg by¢ realizowane w czasie
godzin pracy konserwatoréw, okre$lonych w ust. 30 (np. prace gtosne lub wymagajace wytaczenia instalacii),
Zamawiajacy pokryje koszt kazdej godziny pracy na podstawie stawki roboczogodziny przedstawione;
w sktadanej ofercie, a nastepnie w Umowie.

37. Wykonawca zobowigzany bedzie do zapewnienia pracownikom $wiadczacym Ustugi z zakresu przedmiotu
zamdwienia:

a) odziezy roboczej - estetycznej, oznaczonej w widocznym miejscu emblematem lub
nazwag Wykonawcy, opis nalezy dotgczy¢ do oferty (fotografia),

b)  odziezy ochronnej i Srodkdw ochrony osobistej, zgodnie z przepisami i zasadami BHP,

c) imiennego identyfikatora pracownika.
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38.

39.

40.

41.

42.

43.

44,

45.

46.

47.

Wykonawca zobowigzany bedzie do przeszkolenia pracownikébw w zakresie przepisow BHP
i regulaminbw obowigzujgcych na terenie obiektow, gdzie wykonywane bedg Ustugi zgodnie
z przedmiotem zamowienia.

Wykonawca zobowigzany jest w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia mienia, ktore stanowi wtasno$c¢
Zamawiajacego, 0s6b trzecich lub za kitére Zamawiajacy odpowiada, dokona¢ naprawy szkody albo
doprowadzi¢ do stanu poprzedniego na wtasny koszt, w terminie do 10 dni od daty powiadomienia przez
Zamawiajacego o powstatej szkodzie.

Wykonawca bedzie realizowat przedmiot zaméwienia w dziatajacych budynkach, z czynnymi urzadzeniami
i instalacjami. Ustugi Wykonawca bedzie wykonywat w terminach za kazdym razem uzgodnionych
z Administratorem / Zarzadcg nieruchomosci.

Wykonawca zobowigzany jest realizowa¢ przedmiot zaméwienia zgodnie z najlepsza wiedzg, obowigzujacymi
przepisami, rozporzadzeniami i normami oraz przy zachowaniu przepiséw BHP i ppoz., przy maksymalnym
ograniczeniu ucigzliwosci prowadzenia ustugi u Zamawiajacego.

Wykonawca zobowigzany jest do zapewnienia osoby do statego kontaktu z Zamawiajacym, sprawujacej
nadzor nad realizacjg ustug w poszczegdlnych nieruchomosciach objetych przedmiotem zamdwienia.
Rozliczenie Ustugi bedzie dokonywane na podstawie protokotu potwierdzajacego wykonanie ustugi,
podpisanego dwustronnie.

Wykonawca nie bedzie stosowat dodatkowych narzutdéw z tytutu wykonywania pracy w godzinach nocnych
oraz w dni wolne od pracy i $wieta.

Wykonawca zobowigzany jest zapewni¢ niezbedne narzedzia (w tym materiaty pomocnicze) i urzadzenia
konieczne do wykonania przedmiotu zamdwienia, posiadajace aktualne atesty, certyfikaty pozwalajace na ich
stosowanie.

Wykonawca zobowigzany bedzie do regularnej utylizacji odpaddéw zgodnie z obowigzujacymi przepisami
prawa oraz przedstawiania na zadanie Zamawiajacego dokumentow potwierdzajacych przekazanie odpaddéw.
Zalecenia wynikajace z przegladu wykonywane beda przez Wykonawce na podstawie opracowane;
wyceny/kosztorysow ofertowych zatwierdzonych przez Zamawiajacego. Wycena powinna zawieraC podziat:
wykaz i koszt materiatow bez narzutu oraz koszt robocizny uwzgledniajacy stawke za roboczogodzing
wskazang w sktadanej ofercie, a nastepnie w umowie. Podstawg dokonania ptatno$ci bedzie zatwierdzony
kosztorys ofertowy/wycena i bezusterkowy protokét odbioru prac.

Zamawiajacy dopuszcza mozliwos¢ realizacji ustugi przy udziale Podwykonawcow, ktorych Wykonawca
powinien wskaza¢ w ofercie, okre$lajac, zakres ustug jaki zamierza powierzy¢ Podwykonawcom.
Zamawiajacy dopuszcza mozliwos¢ realizacji ustugi przy uzyciu serwisu specjalistycznego. W przypadku
korzystania z serwisu specjalistycznego koszt ponosi Wykonawca w ramach ryczattu okreslonego w sktadane;
ofercie, a nastepnie w umowie. Powyzsze dotyczy przegladéw, awarii i usterek.

Wymagania stawiane Wykonawcy zaméwienia:

Wykonawca odpowiedzialny jest za jako$¢ oraz zgodnos¢ z ustaleniami technicznymi i jakoSciowymi
okreslonymi dla przedmiotu zamowienia,

Wymagana jest nalezyta staranno$¢ przy realizacji przedmiotu zamdwienia, na podstawie wizji lokalnej,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, Polskimi Normami, zasadami BHP oraz przepisami
dotyczacymi ochrony Srodowiska i gospodarki odpadami, a takze ewentualnymi zaleceniami Zamawiajacego
uzgodnionymi pisemnie z Wykonawcag w czasie realizacji zaméwienia.

Wykonawca ma obowigzek wspotdziatania z innymi podmiotami Swiadczacymi ustugi na rzecz
Zamawiajacego,

O udzielenie zaméwienia moga ubiega¢ sie Wykonawcy, ktdrzy:

a. posiadajg niezbedne certyfikaty uprawniajace do $wiadczenia ustugi objetej przedmiotem zamdwienia
oraz posiadajq uprawnienia do wykonywania dziatalno$ci/czynno$ci okre$lonej przedmiotem
zambwienia,
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VL.

VIL.

b.  posiadajg niezbedng wiedze i doswiadczenie oraz potencjat techniczny do wykonania zamowienia,

c.  znajdujg sie w sytuacji ekonomicznej i finansowej zapewniajacej wykonanie zamdwienia.
Niedopuszczalne jest sktadanie ofert sformutowanych w sposdb warunkowy ani ofert, co do ktorych
wytaczono stosowanie przepiséw kodeksu cywilnego o ofercie.

Zamawiajacy nie dopuszcza mozliwosci uzyczania do$wiadczenia i referencii.

Zamawiajacy zastrzega sobie mozliwo$¢ zmiany zakresu przedmiotu zamowienia w trakcie trwania umowy,

przez zmiang ilosci nieruchomosci wskazanych w Zatgczniku nr 2A, Zataczniku nr 2B do Zapytania

ofertowego, poprzez wyeliminowanie lub dodanie poszczegdlnych nieruchomosci lub urzadzen.

Modyfikacja warunkéw zaméwienia:

W uzasadnionych przypadkach Zamawiajacy moze, przed uptywem terminu sktadania ofert, zmodyfikowac
tres¢ zapytania ofertowego.

Wprowadzone w ten sposob modyfikacje, zmiany lub uzupetienia przekazane zostang wszystkim
Wykonawcom, ktérym przekazano zapytanie ofertowe, przy czym bedag one wigzace przy sktadaniu ofert.

O przedtuzeniu terminu, jezeli bedzie to niezbedne dla wprowadzenia w ofertach zmian wynikajacych
z modyfikacji, Zamawiajacy poinformuje w sposéb analogiczny do sposobu w jaki przekazana zostata tre$¢
zapytania ofertowego.

Termin wykonania zamdwienia:

Wymaga sie realizacji zamdwienia w terminie:

Dla Zadania nr 1: od 01 marca 2022 do 28 lutego 2025
Dla Zadania nr 2: od 01 marca 2022 do 28 lutego 2025

Zakres prac objetych stawkg ryczattowa powinien by¢ $wiadczony nieprzerwanie przez okres trwania Umowy,
zgodnie z warunkami okre$lonymi przez Zamawiajacego.

Termin i warunki gwaranciji:

Wymagane udzielenie gwarancji na uzyte cze$ci, urzadzenia i podzespoty, zgodnie z gwarancjg producenta,
nie krétszej niz 12 miesiecy.

Wymagane udzielenie gwarancji na wykonane prace na okres nie krotszy niz 24 miesigce.

Wszystkie terminy liczone bedg od dnia podpisania protokotu odbioru koricowego.

Wizja lokalna i materialy dodatkowe
Dokonanie wizji lokalnej jest wymagane dla ponizszych nieruchomosci:
- al. Jana Pawia Il 12 w Warszawie (Kaskada),
- ul. Stawki 2 i 2B w Warszawie (Intraco + Intraco Prime)
- ul. Staro$cinska 1 1B,
Wizja pozostatych nieruchomosci objetych postepowaniem jest fakultatywna.
Wykonawca podczas wizji lokalnej moze zapoznac sie z nieruchomosciami objetymi zakresem przedmiotu
zamowienia i zobowigzany jest do zebrania na wkasny koszt, odpowiedzialno$¢ i ryzyko wszelkich informacii,
ktére moga sie okaza¢ niezbedne do przygotowania kompletnej oferty.
Wizje lokalng mozna odbyc¢ jedynie przy udziale osoby wskazanej przez Zamawiajacego. W celu uméwienia
konkretnego terminu Wykonawca proszony jest o kontakt z jedng z wymienionych nizej osob:
e Panig Matgorzatg Filip tel. 785-295-271, email: malgorzata.filip@phnsa.pl
e Panem Dawidem Szydlik tel. 603-978-474, email: dawid.szydlik@phnsa.pl
Odbycie wizji lokalnej nalezy potwierdzi¢ o$wiadczeniem Wykonawcy, ktérego wzor stanowi Zatgeznik nr 12
do niniejszego Zapytania ofertowego.
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5. Warunki, ktére musza zostac spetnione przed przystapieniem do wizji lokalnej:

a. wczedniejsze ztozenie Zobowigzania do zachowania poufnosci, ktérego wzor stanowi Zatgeznik nr 11A
illub Zatacznik 11 B do niniejszego Zapytania ofertowego,

b. przedstawienie potwierdzonych za zgodno$¢ z oryginatem kopii: aktualnego odpisu z wiasciwego
rejestru lub dokumentu Centralnej Ewidenciji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej, wystawionego nie
wczesniej niz 3 miesigce przed uptywem terminu sktadania ofert,

C. przedstawienie petnomocnictwa imiennego do ztozenia w imieniu Wykonawcy Zobowigzania do
zachowania poufno$ci - potwierdzone jw.,

d. przedstawienie dokumentu ze zdjeciem umozliwiajacego potwierdzenie tozsamosci osoby sktadajacej
o$wiadczenie na podstawie przedstawionego petnomocnictwa.

VIIl.  Opis warunkéw udziatu w postepowaniu:

1. Posiadanie przez Wykonawce niezbednej wiedzy, doswiadczenia

Warunek zostanie spetniony, jesli Wykonawca:

a. potwierdzi, iz posiada co najmniej trzyletnie do$wiadczenie w realizacji ustug zblizonych zakresem do
przedmiotu zamoéwienia, tj. w tym okresie zrealizowat umowe/umowy na $wiadczenie ustug w zakresie
przegladéw technicznych instalacji i urzadzen obiektowych, statej konserwaciji instalacji i urzadzen
obiektowych, utrzymywania ich w petnej sprawnos$ci technicznej oraz Swiadczenia ustug pogotowia

technicznego:

e Dla Zadania nr 1 — w co najmniej trzech budynkach biurowych o tacznej powierzchni nie mniejszej
niz 50 000 m2.

e Dla Zadania nr 2 — w co najmniej pieciu budynkach biurowych o tgcznej powierzchni nie mniejszej
niz 50 000 m2.

o W przypadku sktadania oferty obejmujacej wszystkie zadania - w co najmniej pieciu budynkach
biurowych o tacznej powierzchni nie mniejszej niz 70 000 m2.
b. Przedstawi referencje potwierdzajace nalezytq realizacje wskazanych uméw.

Do oferty nalezy dotaczy¢:
1)  Wypetniony odrebnie dla kazdego zadania Wykaz zrealizowanych uméw, ktérego wzér stanowi
Zatacznik nr 6 do niniejszego Zapytania ofertowego,
2) Referencje potwierdzajgce nalezytq realizacje wskazanych uméw.

2. Posiadanie niezbednego potencjatu finansowego.
Warunek zostanie spetniony, jesli Wykonawca oswiadczy, ze/potwierdzi, ze:

a. Znajduje sie w sytuacji ekonomiczne;j i finansowej zapewniajgcej wykonanie zamoéwienia.

b. Nie jest przedmiotem wszczetego postepowania upadtoSciowego ani jego upadto$¢ nie zostata
ogtoszona, nie jest poddany procesowi likwidacyjnemu, a jego sprawy nie sg objete zarzadem
komisarycznym lub sagdowym.

c. Nie zalega z uiszczaniem podatkdw, optat lub sktadek na ubezpieczenie spoteczne lub zdrowotne lub
uzyskat przewidziane prawem zwolnienie, odroczenie, roztozenie na raty zalegtych ptatnosci lub
wstrzymanie w cato$ci wykonania decyzji wtasciwego organu.

d. Posiada $rodki finansowe lub zdolno$¢ kredytowa w wysokosci nie nizszej niz:
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e Dla Zadania nr 1 -1 000 000,00 PLN
e Dla Zadania nr 2 - 500 000,00 PLN
o W przypadku sktadania oferty obejmujacej zakresem dwa zadania - 1 500 000,00 PLN.

Do oferty nalezy dotaczy¢:

1) Os$wiadczenie o sytuacji ekonomiczno - finansowej, ktorego wzor stanowi Zatacznik nr 9 do Zapytania
ofertowego,

2) Aktualne za$wiadczenie z wiasciwego urzedu skarbowego potwierdzajace odpowiednio, ze wykonawca
nie zalega z optacaniem podatkdw, opfat lub zaswiadczen, ze uzyskat przewidziane prawem zwolnienie,
odroczenie lub roztozenie na raty zalegtych pfatnosci lub wstrzymanie w catosci wykonania decyzji
wiasciwego organu - wystawionych nie wczesniej niz 3 miesigce przed uptywem terminu skfadania
ofert,

3) Aktualne zaswiadczenie z whasciwego oddziatu zaktadu ubezpieczen spotecznych potwierdzajace
odpowiednio, ze wykonawca nie zalega z optacaniem sktadek na ubezpieczenie zdrowotne lub
spoteczne lub zaswiadczen, ze uzyskat przewidziane prawem zwolnienie, odroczenie lub roztozenie na
raty zaleglych pfatnosci lub wstrzymanie w catosci wykonania decyzji wiasciwego organu -
wystawionych nie wczes$niej niz 3 miesigce przed uptywem terminu sktadania ofert.

4) Oswiadczenie o posiadaniu $rodkéw finansowych lub zdolnosci kredytowej, ktérego wzédr stanowi
Zatacznik nr 10 do Zapytania ofertowego.

3. Posiadanie przez Wykonawce niezbednego potencjatu technicznego, organizacyjnego i osobowego.

Wykonawca musi dysponowa¢ dla kazdego zadania jakie objete jest zakresem oferty odpowiednig liczbg
0s6b zdolnych do wykonania zaméwienia, posiadajacych odpowiednie kwalifikacie zawodowe/uprawnienia
do realizacji zamdwienia.
Zamawiajacy uzna warunek za spetniony, gdy Wykonawca przedstawi, ze dysponuje lub potwierdzi ze w
momencie podpisania umowy bedzie dysponowat odpowiednig liczbg oséb, gwarantujgca wiasciwg
realizacje ustug, ktore beda wykonywaty czynnosci w zakresie elekirycznym, sanitarnym, gazowym
i ogblnobudowlanym, tj. nastepujacym potencjatem osobowym, pozostajgcym do dyspozycji w nizej
okreslonych godzinach:

Dla Zadania nr 1:

Zakres osobowy

Obiekty Kierownik . , Godzin*y
techniczny hydraulik| elektryk [ ogdlnobudowlany | pracy

przy al. Jana Pawta Il 12 (Kaskada) + 1 ” ) 1 7:00 -
przy ul. Krywulta 2 + przy ul. Foksal 10 17:00
przy ul. Stawki 2 i 2B (Intraco + Intraco 1 1 ) 1 7:00 -
Prime - (budynek niewynajety) 17:00
przy ul. Stawki 2 i 2B (Intraco + Intraco 1 ” 3 ’ 7:00 -
Prime -budynek wynajety) 17:00
Razem - przy al. Jana Pawta Il 12 7:00 -
(Kaskada), przy ul. Stawki 2 i 2B (Intraco, 2 3 4 2 -

: . . 17:00
Intraco Prime) (budynek niewynajety),
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Krywulta 2 (Foksal City), Foksal 10

Razem - przy al. Jana Pawta Il 12
(Kaskada), przy ul. Stawki 2 i 2B (Intraco,
Intraco Prime) (budynek niewynajety),
Krywulta 2 (Foksal City), Foksal 10

7:00 -
17:00

Dla Zadania nr 2

WARSZAWA

Zakres osobowy

Obiekty Kierownik

techniczny hydraulik | - elekiryk

ogdlnobudowlany | pracy*

Godziny

Brazylijska 14a

Kolejowa 19

Goscieradowska 2
Wierzbowa 9

Wierzbowa 11, Senatorska 27
Jana Pawta || 34

Mystowicka 8

Usypiskowa 12

Kawalerii 5

Reja 6

Czarnieckiego 10

Szpitalna 1

Szpitalna 6

Grojecka 22/24

Cegtowska 38 1 1 1
Wiejska 20 - lokal parteru
Ateniska 37

Atenska 67

Litewska 6

Zgoda 6

Kryniczna 2

Kryniczna 4

Kryniczna 6

Zakopianska 7
Zakopianska 8
Bernenska 6

Bernenska 8

Brukselska 7

Brukselska 9

8:00 -
16:00
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Dabrowiecka 9A

Dabrowiecka 21

Dabrowiecka 30

Katowicka 22

Katowicka 31

Lotaryriska 11

Poselska 28/30

Estonska 3/5

Wachocka 9

Marszatkowska 80

Polna 48

Matej Brzozy 12

Staro$cinska 1B

Staroscinska 1

Staroscinska 1A - garaz
podziemny

Rejtana 15

Rejtana 17

Ractawicka 120

Ractawicka 124

Ractawicka 126

Olimpijska 9

Olimpijska 11

Chocimska 6

Willowa 7

Irysowa 1A

Humanska 10

towicka 39a

Kazimierzowska 14

Narbutta 10

Narbutta 19a

Kielecka 44

Wisniowa 40

Wisniowa 40B

Skrzetuskiego 17a

Nowy Swiat 19

Nowy Swiat 42

Belwederska 23

Kubickiego 1

Kubickiego 3

Kubickiego 5

Kubickiego 7

7:00 -
16:00
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Kubickiego 9
Kubickiego 11
Kubickiego 13
Kubickiego 13A
Kubickiego 15
Kubickiego 17
Kubickiego 19
Kubickiego 21

Wiktorii Wiedenskiej 17
Krolowej Marysienki 26
Krélowej Marysienki 13
Krolowej Marysienki 11
Krélowej Marysienki 9
Marconich 2

Marconich 4

Marconich 6

Marconich 8

Marconich 9

Marconich 11

Konstancinska 13

Lentza - parking

Kostrzewskiego 1
al. Wilanowska garaze

9:00 -
Bartycka 26 1 1 ! 17:00
WROCLAW
| . . Zakres osobowy Godziny
Obiekty Kierownik | irauik | elekiryk | og6inobudowlany | pracy®
techniczny
ul. Dworcowa 9A,
ul. Podwale 62 00
ul. Podwale 62A ” 1 1100
(2 x w tygodniu)*
Razem: 1 6 ° °

Warunek zostanie spetniony, jesli Wykonawca:
1) potwierdzi odrebnie dla kazdego zadania objetego zakresem oferty, iz dysponuje lub bedzie dysponowat
w dniu podpisania umowy osobami posiadajacymi niezbedne doswiadczenie i kwalifikacje zawodowe -
przygotowanie zawodowe do petnienia funkcji w zakresie przypisanym umowa tj. odpowiednig liczbe
0s6b, gwarantujacq wilasciwg realizacje ustug, ktére bedg wykonywaly czynnoSci w zakresie
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2)

elektrycznym, sanitarnym, gazowym i ogélnobudowlanym, okreslonych w Zataczniku nr 1A, Zataczniku
nr 1B w tym niezbedng ilos¢ oséb posiadajacych:
o Kwalifikacje dozorowe i eksploatacyjne w zakresie grup G1,
o Kwalifikacje dozorowe i eksploatacyjne w zakresie grup G2,
o Kwalifikacje dozorowe i eksploatacyjne w zakresie grup G3,
e Uprawnienia do Eksploatacji urzadzen, instalacji i sieci elektrycznych z zakresem do pomiaréw
elektrycznych do 1 kV - (Grupa 1) E1*.
e Uprawnienia do Dozoru urzadzen, instalacji i sieci elektrycznych z zakresem do pomiardw
elektrycznych do 1 kV - (Grupa1) D1*.
e Uprawnienia do Eksploatacji urzadzen wentylacji i sieci cieplnej (Grupa 2 ) E2.
e  Uprawnienia do Dozoru urzadzen wentylacji i sieci ciepinej (Grupa 2 ) D2*.
e Uprawnienia do Eksploatacji urzadzen, instalaciji i sieci gazowych (Grupa 3) E3*.
e Uprawnienia do Dozoru urzadzen, instalacji i sieci gazowych (Grupa 3) D3*
o  Certyfikaty kategorii | (wg. Rozporzadzenia Komisji Europejskiej nr. 303/2008).
o  Certyfikat kategorii Il (wg. Rozporzadzenia Komisji Europejskiej nr. 303/2008).

zapewni dla zadan, dla ktorych jest to wymagane kierownikow technicznych, ktorzy bedg upowaznieni
do statego kontaktu z Zamawiajacym, sprawujacych nadzor nad realizacjg ustug na poszczegolnych
nieruchomo$ciach objetych przedmiotem zamdwienia w zakresie Zadania, w przypadku sktadania oferty
na wszystkie Zadania, zapewni kierownika technicznego - facznie 3 osoby na tym stanowisku; dla
Zadania nr 1 - 2 kierownikdw technicznych, dla Zadania nr 2 - jeden kierownik techniczny.

potwierdzi, iz dysponuje lub bedzie dysponowat w dniu podpisania umowy dla kazdego zadania
objetego zakresem oferty osobami dedykowanymi do realizacji ustug, przeszkolonymi w zakresie BHP
i posiadajgcymi odpowiednie doswiadczenie zawodowe i uprawnienia do wykonywania prac w zakresie
przedmiotu zamowienia.

W ofercie Wykonawca zobowigzany jest okresli¢ odrebnie dla kazdego zadania objetego zakresem oferty liczbe
0sob dedykowanych do realizacji zamowienia, z wyszczegolnieniem os6b posiadajgcych okre$lone uprawnienia
i kwalifikacje, przy czym Zamawiajacy nie ogranicza liczby zatrudnionych pracownikdw. Minimum osobowe
okres$lone jest w Zatgczniku nr 1A, Zataczniku nr 1B oraz w niniejszym zapytaniu ofertowym powyze;.

Do oferty nalezy dotaczy¢:

1)

wypetniony dla kazdego zadania odrebnie i podpisany Wykaz osob, w tym kierownika technicznego i
innych pracownikdw w poszczegolnych specjalizacjach, posiadajgcych wymagane uprawnienia, osoby
przeszkolone w zakresie BHP z podziatem na poszczegdlne lokalizacje, ktérymi dysponuje lub bedzie
dysponowat Wykonawca w dniu podpisania umowy, ktére bedg uczestniczy¢ w realizacji zamowienia
wraz z informacjami na temat ich kwalifikacji zawodowych i posiadanych uprawnien oraz do$wiadczenia
zawodowego niezbednego do wykonywania przedmiotu zamowienia oraz z okresleniem zakresu
wykonywanych przez nie czynno$ci oraz statutu danej osoby - pracownik, osoba fizyczna,
wspotpracujaca, zgodnie z Zatacznikiem nr 7 do niniejszego Zapytania ofertowego,

odrebne dla kazdego zadania, podpisane O$wiadczenia 0s6b, ktérego wzor stanowi Zatacznik nr 15
do Zapytania ofertowego,

Zobowigzanie Wykonawcy do przekazania klauzuli informacyjnej podmiotom trzecim, ktérego wzér
stanowi Zatacznik nr 8A i/lub Zatacznik nr 8B do niniejszego Zapytania ofertowego, podpisane przez
Wykonawce oraz na stronie drugiej przez kazda osobe, ktérej dane osobowe zostaty ujawnione w
ofercie w Wykazie osob i/lub kopii dokumentéw potwierdzajacych posiadanie wtadciwych kwalifikacii
zawodowych, uprawnien zawodowych,
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4) Kopie dokumentébw potwierdzajacych posiadanie  odpowiednich  kwalifikacji  zawodowych/
uprawnien/certyfikatow/kopie dokumentéw potwierdzajacych przynalezno$¢ do wiasciwych izb
zawodowych.

4. Posiadanie ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie prowadzonej dziatalno$ci
gospodarczej.

Warunek zostanie spetniony, jesli Wykonawca:

a. posiada na etapie sktadania ofert aktualnego ubezpieczenia od odpowiedzialno$ci cywilnej w zakresie
prowadzonej dziatalnosci,

b. zlozy o$wiadczenie potwierdzajace gotowos$¢ przedstawienia (w przypadku wyboru jego oferty jako
najkorzystniejszej) przed podpisaniem umowy, ubezpieczenia od odpowiedzialno$ci cywilnej w zakresie
prowadzonej dziatalnosci, przy czym suma gwarancyjna nie bedzie nizsza niz:

e Dla Zadania nr 1 — 5 000 000 zt (stownie: pie¢ milionow ztotych) na jedno i wszystkie zdarzenia
w okresie ubezpieczenia,

e Dla Zadania nr 2 — 3 000 000 zt (stownie: trzy miliony zlotych) na jedno i wszystkie zdarzenia
w okresie ubezpieczenia

o W przypadku sktadania oferty obejmujacej zakresem dwa zadania, suma gwarancyjna okre$lona w
umowie ubezpieczenia nie moze by¢ nizsza niz 6 000 000,00 ziotych (stownie: szes¢ miliondw
ztotych) na jedno i wszystkie zdarzenia w okresie ubezpieczenia,
ktére bedzie dedykowane tylko do kontraktu z Zamawiajacym i aktualne przez caty okres trwania

umowy,

Do oferty nalezy dotaczy¢:
1) Dokumenty potwierdzajagce posiadanie aktualnej polisy od odpowiedzialnosci cywilngj
w zakresie prowadzonej dziatalno$ci,
2) Oswiadczenie o gotowos$¢ przedstawienia wymaganych polis oraz potwierdzajace gotowo$é
zapewnienia waznosci dedykowanej polisy OC przez caty czas trwania umowy, ktorego wzor stanowi
Zatacznik nr 5 do niniejszego Zapytania ofertowego.

5. Przeprowadzenie wizji lokalnej:
Do oferty nalezy dotgczyc:
1) OSwiadczenie o przeprowadzeniu wizji lokalnej, ktorego wzér stanowi Zataeznik nr 12 do Zapytania
ofertowego.

6. Zapoznanie sie z treScig materiatéw przetargowych udostepnionych przez Zamawiajacego
Do oferty nalezy dotaczy¢:
1) OsSwiadczenie o zapoznaniu sie z treScig materiatbw przetargowych udostepnionych przez
Zamawiajacego, ktérego wzér stanowi Zatacznik nr 16 do Zapytania ofertowego.

7. Ztozenie Zobowiazania do zachowania poufnosci
Do oferty nalezy dotaczy¢:
1) Odrebne dla kazdego zadania Zobowigzanie do zachowania poufnosci, ktbrego wzory stanowig
Zatacznik nr 11A, Zatacznik nr 11B do Zapytania ofertowego.

18



Zapytanie ofertowe nr 48/PN/2021

w sprawie wyboru Wykonawcy ustug w zakresie statej konserwacji, utrzymywania w pefnej sprawnosci technicznej, wykonywania przegladow technicznych
instalacji i urzadzen stanowigcych wyposazenie nieruchomosci potozonych na terenie m. st. Warszawy i Wroctawia nalezacych do Spotek Grupy Kapitatowej spotki
Polski Holding Nieruchomosci S.A. oraz $wiadczenia ustug pogotowia technicznego.

IX. Podstawa do odrzucenia oferty/wykluczenia Wykonawcy:
1. Zamawiajacy odrzuca oferte Wykonawcy:

a.
b.

ktory ztozyt oferte po terminie,

ktérego oferta nie spetnia wymogéw formalnych okre$lonych przez Zamawiajacego,

ktérego oferta nie spetnia wymogdw merytorycznych Zamawiajacego wobec wykonawcy lub przedmiotu
zambwienia,

ktérego oferta zostata sformutowana w sposéb warunkowy, albo zawiera inne zastrzezenia, w tym w
szczegolnosci wylaczajace stosowanie wobec niej przepiséw kodeksu cywilnego o ofercie.

2. Zamawiajacy moze odrzuci¢ oferte Wykonawcy, gdy warto$¢ oferty istotnie odbiega od okreslonej wartoSci
przedmiotu zamdwienia.

3. Zamawiajacy odrzuca oferte, gdy z przeprowadzonej weryfikacji oferenta przez wiasciwe komorki
organizacyjne wynika, ze wybor jego oferty nie lezy w interesie Spotki.

4, Zamawiajacy wyklucza:

a.

Wykonawce, ktdry w ocenie Zamawiajacego wyrzadzili Zamawiajacemu szkode, nie wykonujac
zamowienia lub wykonujac je nienalezycie, lub gdy szkoda ta zostata stwierdzona prawomocnym
orzeczeniem sgdu wydanym w okresie 3 lat przed wszczeciem postepowania,

Wykonawce, w stosunku do ktérego otwarto likwidacje lub ktérego upadto$¢ ogtoszono, z wyjatkiem
wykonawcy, ktory po ogtoszeniu upadtosci zawart uktad zatwierdzony prawomocnym postanowieniem
sgdu, jezeli uktad nie przewiduje zaspokojenia wierzycieli poprzez likwidacje majatku upadtego,
Wykonawce, ktéry zalega z uiszczeniem podatkdw, opfat lub sktadek na ubezpieczenia spoteczne lub
zdrowotne, z wyjatkiem przypadkéw gdy uzyskat on przewidziane prawem zwolnienie, odroczenie,
roztozenie na raty zalegtych ptatnosci lub wstrzymanie w catosci wykonania decyzji wiadciwego organu,
osobe fizyczna, ktorg prawomocnie skazano za przestepstwo popetnione w zwigzku z postepowaniem o
udzielenie zamodwienia, przestepstwo przeciwko prawom 0s6b wykonujacych prace zarobkowa,
przestepstwo przekupstwa, przestepstwo przeciwko obrotowi gospodarczemu lub inne przestepstwo
popetnione w celu osiggniecia korzysci majatkowych, a takze za przestepstwo skarbowe lub przestepstwo
udziatu w zorganizowanej grupie albo zwigzku majacych na celu popetnienie przestepstwa lub
przestepstwa skarbowego, a takze spdtki jawne, partnerskie, komandytowe, komandytowo akcyjne oraz
osoby prawne, ktorych wspélnikiem, komplementariuszem lub cztonkiem organu zarzadzajacego jest taka
osoba,

podmioty zbiorowe, wobec ktorych sad orzekt zakaz ubiegania sie 0 zamdwienia, na podstawie przepisow
0 odpowiedzialno$ci podmiotéw zbiorowych za czyny zabronione pod grozbg kary.

Wykonawce, ktdry uczestniczyt bezposrednio w prowadzonych przez Zamawiajacego wewnetrznych
czynno$ciach zwigzanych z przygotowaniem prowadzonego postepowania lub postugiwat sie w celu
sporzadzenia oferty osobami uczestniczacymi w dokonywaniu tych czynno$ci, chyba ze udziat tego
Wykonawcy w postepowaniu nie utrudni uczciwej konkurenciji,

Wykonawceg, ktory ztozyt nieprawdziwe informacje majace wptyw na wynik prowadzonego postepowania,
Wykonawce, ktéry nie wnidst wadium,

Wykonawce, ktdry posiada status niedozwolonego Wykonawcy,

X. Informacje o o$wiadczeniach i dokumentach:
1. Do oferty powinny by¢ dotaczone nastepujace dokumenty i zatgczniki:

a.

Wypetniony i podpisany Formularz ofertowy, wiasciwy dla zadania objetego ofertg, ktérego wzér stanowi
Zatacznik nr 4A i Zatacznik nr 4B do Zapytania ofertowego,
Potwierdzenie wniesienia wadium,
Parafowany Opis przedmiotu zamowienia, wtasciwy dla zadania objetego zakresem oferty, ktory stanowi
Zatacznik nr 1A |ub Zatacznik nr 1B do Zapytania ofertowego
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d.

Wypetniony wiasciwy dla zadania objetego zakresem oferty Wykaz nieruchomos$ci wraz z cennikiem

szczegOtowym, ktory stanowi Zatacznik nr 2A lub Zatacznik nr 2B do Zapytania ofertowego,

Parafowany Zatacznik nr 3AA do Zapytania ofertowego — Wykaz posiadanych urzadzen i instalacji

niskopradowych — Zadanie nr 1

Parafowany Zatacznik nr 3AB do Zapytania ofertowego — Wykaz instalacji i urzadzen — Zadanie nr 1

Parafowany Zatacznik nr 3AC do Zapytania ofertowego — Wykaz instalacji w nieruchomosci Intraco Prime

— Zadanie nr 1

Parafowany Zatacznik nr 3BA do Zapytania ofertowego — Wykaz posiadanych urzadzen i instalacji

niskopradowych — Zadanie nr 2

Parafowany Zatacznik nr 3BB do Zapytania ofertowego — Wykaz nieruchomosci z instalacjq gazowa —

Zadanie nr 2

Parafowany Zatacznik nr 3BC do Zapytania ofertowego — Wykaz posiadanych urzadzen obiektowych -
kotty gazowe i podgrzewacze wody — Zadanie nr 2

Parafowany Zatacznik nr 3BD do Zapytania ofertowego — Wykaz posiadanych urzadzen — detektory gazu

— Zadanie nr 2

Parafowany Zatacznik nr 3BE do Zapytania ofertowego — Wykaz instalacji i urzadzen — Zadanie nr 2

Aktualny odpis z wtasciwego rejestru KRS lub dokument Centralnej Ewidencii i Informacji o Dziatalnosci

Gospodarczej wydane/wystawione nie wczesniej niz 3 miesigce przed terminem ztozenia ofert,
Petnomocnictwa, oséb podpisujacych oferte do podejmowania zobowigzan w imieniu Wykonawcy

sktadajgcego oferte, o ile nie wynikajg z przepiséw prawa lub innych dokumentéw,

Wypetniony i podpisany odrebny dla kazdego zadania Wykaz zrealizowanych uméw, ktérego wzér

stanowi Zatacznik nr 6 do Zapytania ofertowego,

Referencje potwierdzajace nalezytq realizacje wskazanych umoéw,

Wypetnione i podpisane Oswiadczenie o sytuacji ekonomiczno-finansowej, ktérego wzor stanowi,

Zatacznik nr 9 do Zapytania ofertowego,

Oswiadczenie o posiadaniu $rodkéw finansowych lub zdolnosci kredytowej, ktérego wzér stanowi

Zalacznik nr 10 do Zapytania ofertowego.

Aktualne zaswiadczenie z wtasciwego urzedu skarbowego potwierdzajace odpowiednio, ze wykonawca

nie zalega z optacaniem podatkéw, optat lub zadwiadczen, ze uzyskat przewidziane prawem zwolnienie,

odroczenie lub roztozenie na raty zalegtych ptatnosci lub wstrzymanie w cato$ci wykonania decyz;i

wiasciwego organu - wystawionych nie wezesniej niz 3 miesigce przed uptywem terminu skfadania ofert,

Aktualne zaswiadczenie z wiasciwego oddziatu zaktadu ubezpieczen spotecznych potwierdzajace

odpowiednio, ze Wykonawca nie zalega z optacaniem sktadek na ubezpieczenie zdrowotne lub

spoteczne lub zaswiadczen, ze uzyskat przewidziane prawem zwolnienie, odroczenie lub roztozenie na

raty zalegtych ptatnosci lub wstrzymanie w cato$ci wykonania decyzji wkasciwego organu - wystawionych
nie wczes$niej niz 3 miesigce przed uptywem terminu sktadania ofert.
Wypetniony i podpisany dla kazdego Zadania odrebny Wykaz oséb, w tym wskazanie kierownika
technicznego i innych pracownikdw w poszczegolnych specjalizacjach, posiadajacych wymagane
uprawnienia, 0séb przeszkolonych w zakresie BHP z podziatem na poszczegdlne lokalizacje, ktorymi
dysponuje lub bedzie dysponowat Wykonawca w dniu podpisania umowy, ktére bedg uczestniczy¢ w
realizacji zamdéwienia wraz z informacjami na temat ich kwalifikacji zawodowych i posiadanych
uprawnien oraz doswiadczenia zawodowego niezbednego do wykonywania przedmiotu zamowienia, z
okre$leniem zakresu wykonywanych przez nie czynnosci oraz statutu danej osoby — pracownik, osoba
fizyczna, wspdtpracujaca, zgodnie wzorem stanowigcym Zatacznik nr 7 do Zapytania ofertowego,
Wypetnione i podpisane, odrebne dla kazdego Zadania Os$wiadczenia 0sob, ktdrego wzoér stanowi
Zatacznik nr 15 do Zapytania ofertowego,
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Xl

W.

aa.

bb.
cc.

dd.

ee.

99

Kopie dokumentdw potwierdzajacych  posiadanie  odpowiednich  kwalifikacji  zawodowych/
uprawnien/certyfikatow, (dla osdb, ktérych uczestnictwo w realizacji zaméwienia jest juz
Wykonawcy wiadome)

kopie dokumentéw potwierdzajacych przynaleznos¢ do wkasciwych izb zawodowych (dla oséb, ktdrych

uczestnictwo w realizacji zaméwienia jest juz Wykonawcy wiadome)
Aktualng polise OC lub inny dokument potwierdzajacy posiadanie aktualnego ubezpieczenia od
odpowiedzialno$ci cywilnej w zakresie prowadzonej dziatalnosci gospodarczej,
Wypetnione i podpisane O$wiadczenie o gotowosci przedstawienia wymaganych polis, ktérego wzoér
stanowi Zatacznik nr 5 do Zapytania ofertowego,
Oswiadczenie o przeprowadzeniu wizji lokalnej, ktérego wzor stanowi Zatacznik nr 12 do Zapytania
ofertowego,
Wymagane certyfikaty i deklaracje okreslone w Zapytaniu ofertowym,
Parafowany projekt umowy stanowigcy Zatacznik nr 13A lub Zatacznik nr 13B do Zapytania ofertowego
— odpowiedni do zadania objetego zakresem oferty,
Wypetnione i podpisane O$wiadczenie 0 zapoznaniu sie z frescig materiatdw przetargowych
udostepnionych przez Zamawiajgcego, ktérego wzér stanowi Zatacznik nr 16 do Zapytania ofertowego,
Podpisane Zobowigzanie do zachowania poufnosci, ktérego wzér stanowi Zatacznik nr 11A, Zatacznik
nr 11B do Zapytania ofertowego,
Oswiadczenie o braku roszczen, stanowigce Zatacznik nr 14 do Zapytania ofertowego,
Zobowigzanie Wykonawcy do przekazania klauzuli informacyjnej podmiotom trzecim, ktérego wzor
stanowi Zatgcznik nr 8A, Zatacznik nr 8B do Zapytania ofertowego, podpisane przez Wykonawce oraz
na stronie drugiej przez kazda osobe, ktérej dane osobowe zostaty ujawnione w ofercie w Wykazie osob
i/lub_kopii dokumentow potwierdzajacych posiadanie witadciwych kwalifikacji zawodowych, uprawnien
zawodowych, odrebne dla kazdego zadania,

Postanowienia dotyczace sktadania oferty:

a.

oferta powinna zawiera¢ wszystkie wymagane dokumenty, o$wiadczenia i zataczniki, o ktérych mowa
w pkt 1, za wyjatkiem dokumentéw wprost wskazanych jako fakultatywne,

oferta oraz wszystkie wymagane zatgczniki powinny by¢ podpisane przez upowaznionego/-nych
przedstawiciela/-i, uprawnionego/-nych do reprezentowania Wykonawcy zgodnie z przedstawionymi
dokumentami oraz wymogami ustawowymi,

Wykonawcdw obowigzuje wykorzystanie zatgczonych wzoréw formularzy — zatacznikow, wszelkie uwagi
powinny by¢ zataczone na oddzielnej stronie/stronach,

wymienione dokumenty mogg by¢ ztozone w formie oryginatow lub kserokopii, po$wiadczonych za
zgodno$¢ z oryginatem przez upowaznionego/-nych przedstawiciela/-i, uprawnionego/-nych do
reprezentowania Wykonawcy zgodnie z przedstawionymi dokumentami oraz wymogami ustawowymi,
dofaczenie kopii niepodwiadczonej za zgodno$¢ z oryginatem przez osobe uprawniong uwaza sie za brak
danego dokumentu.

Informacje dotyczace postepowania:

Postepowanie bedzie prowadzone w dwoch etapach.

O etapach postepowania nastepujacych po ztozeniu ofert Wykonawcy zostang powiadomieni zgodnie
z pkt. 3.

Na podstawie oceny otrzymanych ofert Zamawiajacy dokona wyboru Wykonawcow, ktérych zaprosi do
dalszych etapow postepowania.

Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do przeprowadzenia negocjacji z Wykonawcami zaproszonymi do
kolejnej cze$ci postepowania oraz spetniajgcymi wymagania Zamawiajacego.
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XIl.

XIlL.

XIv.

el o

Informacje o sposobie porozumiewania sie Zamawiajagcego z Wykonawcami oraz przekazywania
oswiadczen i dokumentow:

Wszelkie oswiadczenia, wnioski, zawiadomienia oraz informacje Wykonawcy powinni przekazywa¢ w formie
elektronicznej na adres podany w pkt 2 lub pisemnie, na adres podany w pkt XV,

Wykonawcy majg prawo do zadawania pytan do dnia 28 pazdziernika 2021 r. do godziny 14:00. Pytania
kierowane do Zamawiajacego sg przekazywane z zachowaniem formy elektronicznej, nalezy je przesta¢ na
adres email: katarzyna.wieczorek@phnsa.pl przy czym Zamawiajacy zastrzega prawo nie udzielic
odpowiedzi na pytanie; udzielona odpowiedz wraz z trecig pytania zostanie bez ujawniania zrédta zapytania
zamieszczona na stronie internetowej/wystana do wszystkich Wykonawcéw zaproszonych do udziatu w
postepowaniu,

Spdtka moze przesta¢ odpowiedz tylko do wybranych Wykonawcow, gdy pytanie dotyczy tylko danego
Wykonawcy/Wykonawcdw,

Jezeli Wykonawca moze ztozy¢ oferte nie odpowiadajaca w petni wymogom przedmiotu zaméwienia jednak
rownowazng funkcjonalnie, Wykonawca moze wnie$¢ do Zamawiajacego o uznanie takiej oferty za
spetniajacg warunki Zapytania ofertowego, przy czym wniosek wraz z uzasadnieniem nalezy ztozy¢ zgodnie z
pkt2i3,

Spdtka zachowuje prawo do dowolnego i zgodnego z wiasnym interesem i najlepszg wiedzq rozpatrzenia
przestanych na podstawie pkt 11 3 zastrzezen i wnioskéw, w szczegdino$ci odrzucenia bez uzasadnienia.
Zamawiajacy informuje, iz wszelka korespondencja wysytana w trakcie trwania postepowania w formie
elektronicznej kierowana bedzie wylacznie na jeden adres e-mail wskazany w formularzu ofertowym
a w przypadku, gdy korespondencja zawierata bedzie informacje okreSlone przez Zamawiajacego lub
oferenta jako tajemnica przedsiebiorstwa Zamawiajacego lub oferenta, zostanie zabezpieczona hastem lub
zaszyfrowana. Informacje niezbedne do jej otwarcia bedg udostepniane wytacznie adresatowi informacii.

Termin zwigzania oferta:

Termin zwigzania ofertg rozpoczyna swoj bieg wraz z uptywem terminu sktadania ofert,

Wykonawca pozostaje zwigzany ofertg przez okres 90 dni,

W uzasadnionych przypadkach, zamawiajacy moze zwrdci¢ sie do Wykonawcoéw o wyrazenie zgody na
przedtuzenie tego terminu o0 oznaczony okres.

Opis sposobu przygotowywania ofert:

Wszelkie koszty zwigzane z przygotowaniem oferty ponosi sktadajacy oferte.

Tre$¢ oferty musi odpowiada¢ wymogom okreslonym w Zapytaniu ofertowym.

Oferta powinna by¢ przygotowana w formie pisemnej, w jezyku polskim.

Dokumenty sporzadzone w jezyku obcym muszg by¢ ztozone wraz z ttumaczeniem przysiegtym na jezyk
polski.

Oferta musi by¢ opatrzona pieczatkg firmowa, posiada¢ date sporzadzenia, wszystkie strony oferty powinny
by¢ parafowane, ponumerowane i spiete (zszyte) w sposéb trwaty, zapobiegajacy mozliwosci
zdekompletowania zawarto$ci oferty.

Oferta powinna by¢ napisana w sposéb czytelny.

Poprawki w ofercie musza by¢ naniesione czytelnie oraz opatrzone podpisem osoby/oséb podpisujacej/-ych
oferte i datowane.

Wskazane jest, by pierwsza strona oferty zawierata spis wszystkich dokumentéw sktadajacych sie na oferte,
Oferta oraz wszystkie wymagane zatgczniki powinny by¢ podpisane przez upowaznionego/-nych
przedstawiciela/-i, uprawnionego/-nych do reprezentowania \Wykonawcy zgodnie z przedstawionymi
dokumentami oraz wymogami ustawowymi.
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1.

12.

13.

14.

15.

XV.

XVLI.

. Wykonawcow obowigzuje wykorzystanie zatgczonych wzoréw formularzy — zatacznikéw, wszelkie uwagi

powinny by¢ zataczone na oddzielnej stronie/stronach.

Dokumenty dotgczone do oferty moga by¢ ztozone w formie oryginatéw lub kserokopii, po$wiadczonych za
zgodno$¢ z oryginatem przez upowaznionego/-nych przedstawiciela/-i, uprawnionego/-nych do
reprezentowania Wykonawcy zgodnie z przedstawionymi dokumentami oraz wymogami ustawowymi.

W przypadku potwierdzenia dokumentéw za zgodno$¢ z oryginatem przez petnomocnika, nalezy dotaczy¢ do
oferty oryginat stosownego petnomocnictwa.

Dotaczenie kopii nie po$wiadczonej za zgodno$¢ z oryginatem przez osobe uprawniong uwaza sie za brak
danego dokumentu.

Oferte nalezy ztozy¢ w zamknietej kopercie (opakowaniu), w sposéb gwarantujgcy zachowanie poufnosci jej
tresci oraz zabezpieczajacej jej nienaruszalno$¢ do terminu otwarcia ofert, koperta (opakowanie) zawierajgce
oferte winno by¢ zaadresowane do Spotki na adres korespondencyjny iopatrzone nazwa, dokfadnym
adresem Wykonawcy oraz oznaczone w sposob nastepujacy:

,Oferta na wybor Wykonawcy usfug w zakresie przegladow technicznych instalacji i urzadzen
stanowigcych wyposazenie nieruchomo$ci pofozonych na terenie m. st. Warszawy

i Wroctawia, nalezacych do spétek Grupy Kapitafowej Polski Holding Nieruchomosci S.A.— Nie
otwieraé przed dniem 4 listopada 2021 r. przed godzing 14:00.”

Spotka nie ponosi odpowiedzialnosci za zdarzenia wynikajace z nienalezytego oznakowania
koperty/opakowania lub braku ktdrejkolwiek z wymaganych informacii.

Otwarcie ofert:
Zamawiajacy nie przewiduje publicznego otwarcia ofert.

Miejsce oraz termin sktadania ofert:

Oferty powinny wptyna¢ do dnia 4 listopada 2021 r. do godz. 14.00 na adres korespondencyjny: Polski
Holding Nieruchomosci S.A., Al. Jana Pawta Il 12, 00-124 Warszawa, Kancelaria, 5p.

Spotka zastrzega sobie prawo do odrzucenia ofert, ktére wptyng po terminie wskazanym powyzej, bez ich
rozpatrzenia.

O zachowaniu terminu decydowaC bedzie data i godzina zlozenia oferty w kancelarii Zamawiajacego.
W przypadku korzystania z ustug pocztowych lub kurierskich nie decyduje data nadania.

Oferty ztozone po terminie nie zostang uwzglednione w postepowaniu i zostang zwrécone Wykonawcy bez
otwierania.

XVII.  Kryteria oceny ofert:

1.

Ocena ofert nastapi odrebnie dla kazdego zadania w oparciu o nastepujace kryteria

. Waga , .
Nazwa kryterium T Sposéb punktowania
Cena rozumiana jako taczna dla wszystkich
obiektow cena ryczattowa miesieczna za - -
o . najnizsza cena tgczna ryczattowa miesieczna netto
realizacje ustug objetych zakresem .
. L : 70% dla Zadania nr ...../ badana cena taczna ryczattowa
przedmiotu zamdwienia tj. utrzymania, . .
. . . miesieczna netto dla Zadania nr .......... /x70
przegladéw i konserwacii instalacji i
urzadzen obiektowych oraz pogotowia
technicznego dla Zadania nr .....

23



W spr

Zapytanie ofertowe nr 48/PN/2021
awie wyboru Wykonawcy ustug w zakresie statej konserwacji, utrzymywania w peinej sprawnoéci technicznej, wykonywania przegladoéw technicznych

instalacji i urzadzen stanowigcych wyposazenie nieruchomosci potozonych na terenie m. st. Warszawy i Wroctawia nalezacych do Spotek Grupy Kapitatowej spotki

Polski

Holding Nieruchomo$ci S.A. oraz $wiadczenia ustug pogotowia technicznego.

Cena za roboczogodzineg netto dla Zadania

najnizsza cena oferowana netto za roboczogodzing
30% dla Zadanianr ............. / badana cena netto za
roboczogodzing dla Zadania nr ......... x 30

2. Za najkorzystniejsze zostang uznane oferty, ktore nie podlegajg odrzuceniu (spetniajqg warunki formalne

1.

i merytoryczne okreslone w Zapytaniu ofertowym) i uzyskajg najwyzszg ilo$¢ punktéw w oparciu o ustalone
kryteria. Punkty bedg obliczane z doktadnos$cig do drugiego miejsca po przecinku.

XVIIl.  Opis sposobu obliczenia ceny:
Oferta cenowa (ryczatt) uwzgledniajgca wszystkie zobowigzania musi by¢ podana w PLN liczbowo,
z wyodrebnieniem podatku od towardw i ustug,

2. Oferta cenowa ma zawiera¢ gczna ryczattowg cene netto za realizacje ustug dla kazdej z nieruchomosci za

wykonanie ustugi utrzymania technicznego instalacji i urzadzen, stanowigcych wyposazenie nieruchomosci
Zamawiajacego za caty okres tj. za 36 miesiecy.

3. Podana cena netto powinna by¢ ceng finalng ponoszong przez Zamawiajacego, a zatem cena powinna

obejmowac wszystkie koszty zwigzane z wykonaniem przedmiotu zamdwienia oraz warunkami stawianymi
przez Zamawiajacego,

4, Cena netto nie ulega zmianie przez okres waznosci oferty oraz okres obowigzywania umowy,

z uwzglednieniem zmian przewidzianych w umowie.

XIX.Wadium:
1. Wymagane jest wniesienie wadium :
a. W przypadku oferty obejmujacej swym zakresem: Zadanie nr 1 - w wysokosci 25 000 zt (dwadziescia
pieé tysiecy ztotych 00/100)
b. W przypadku oferty obejmujacej swym zakresem Zadanie nr 2 — w wysoko$ci 15 000 zt (pietnascie
tysiecy ztotych 00/100)
c. W przypadku oferty obejmujacej zakresem Zadanie nr 1 i Zadanie nr 2 w wysokosci 40 000 zt
(czterdziesci tysiecy ztotych 00/100).
2. Wadium w pienigdzu powinno zosta¢ wniesione do dnia 4 listopada 2021 roku do godz. 10.00.
3. Wadium moze by¢ wniesione w nastepujacych formach:
a. pienigdzu,
b.  gwarancji bankowe;j,
c. gwarancji ubezpieczeniowe;.
4. Wadium w pienigdzu wnosi sie wytgcznie przelewem na rachunek bankowy Zamawiajacego nr 95 1240
1053 1111 0010 5017 6338 z podaniem nazwy postepowania: ,Wadium w postepowaniu nr 48/PN/2021”
5. Nalezy zalaczy¢ do oferty potwierdzenie przelewu wadium albo oryginat gwarancji wadialnej
ubezpieczeniowej albo gwarancji wadialnej bankowe;.
6. Zatermin wniesienia wadium w formie przelewu uznaje si¢ termin uznania na rachunku Zamawiajgcego.
7. W przypadku wniesienia wadium w formie gwarancji bankowej lub ubezpieczeniowej — oryginat
dokumentu nalezy dotaczy¢ do oferty.
8.  Zamawiajacy zwraca wadium wszystkim Wykonawcom niezwtocznie po wyborze oferty najkorzystniejsze;
lub uniewaznieniu postepowania, z wyjatkiem Wykonawcy, ktorego oferta zostata wybrana jako
najkorzystniejsza, z zastrzezeniem punktu 11 niniejszego rozdziatu.
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9. Zamawiajacy zwraca wadium Wykonawcy, ktoérego oferta zostata wybrana jako najkorzystniejsza

niezwtocznie po zawarciu umowy W sprawie realizacji przedmiotu zamowienia oraz wniesieniu
zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy.

10. Zamawiajgcy zwraca niezwtocznie wadium, na wniosek Wykonawcy, ktdry wycofat oferte przed uptywem
terminu sktadania ofert lub nie zostat zakwalifikowany do dalszego etapu postepowania;

11, Zamawiajacy, zatrzymuje wadium wraz z odsetkami, jezeli Wykonawca, ktorego oferta zostata wybrana:
a.  odmowit podpisania umowy na warunkach okreslonych w ofercie,
b.  nie wniost wymaganego zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy,
C. zawarcie umowy w sprawie udzielenia Zamoéwienia stato sie niemozliwe z przyczyn lezacych po

stronie Wykonawcy.

XX. Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy

1.

Zamawiajacy bedzie zada¢ od Wykonawcy jako zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy kwoty réwnej
1 % ceny ofertowej netto za caty okres realizacji przedmiotu zamoéwienia na wypadek roszczen z tytutu
niewykonania lub nienalezytego wykonania umowy dla Zadania nr 1 lub Zadania nr 2 oraz tacznie w
przypadku przystgpienia do Zadania nr 1, 2.

Zabezpieczenie wykonania umowy bedzie wniesione w jednej z ponizej wskazanych form:

e Dpienieznej

Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy w formie pienieznej nalezy wptaci¢ przelewem na rachunek
wskazany przez Zamawiajacego.

e gwarancji bankowej

e gwarancji ubezpieczeniowe;

- tresci dokumentéw muszg zosta¢ uzgodnione z Zamawiajacym.
Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy musi by¢ wniesione przed podpisaniem umowy.

Za termin wniesienia zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy w formie pienieznej - przelew uwaza sie
termin uznania na rachunku Zamawiajacego.

Zabezpieczenie zostanie zwrdcone na wniosek Wykonawcy w przypadku nalezytego wykonania zamoéwienia
w ciggu 21 dni, po bezusterkowym odbiorze przedmiotu zamoéwienia przez Zamawiajgcego.

Na pisemny wniosek wybranego Wykonawcy Zamawiajacy moze zaliczy¢ wptacone w formie pienieznej
wadium na poczet wptaty zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy w formie pienigzne;.

W przypadku, gdy kwota wadium bedzie wigksza niz wysoko$¢ zabezpieczenia nalezytego wykonania
umowy Zamawiajacy zwraca roznice Wykonawcy, natomiast jesli kwota wadium bedzie mniejsza niz cena
wysokoS¢ zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy wowczas Wykonawca wptaci nalezng réznice na
konto Zamawiajacego przed podpisaniem umowy lub w innym wskazanym w umowie terminie.

XXI.Warunki ptatnosci:
1.

Wynagrodzenie miesieczne ptatne bedzie w terminie 21 dni od daty otrzymania przez Zamawiajgcego
prawidtowo wystawionej faktury VAT na rzecz danej Spétki, do ktorej dotgczone bedzie potwierdzenie
nalezytego wykonania Ustugi dla danej Spotki, przelewem na rachunek bankowy Wykonawcy wskazany
w fakturze VAT.

Podstawg do wystawienia przez Wykonawce faktury za zrealizowanie przedmiotu umowy na rzecz dane;
Spdtki jest podpisany przez obie Strony protokdt prawidtowego wykonania Ustugi, ktdry stanowit bedzie
zatgcznik do faktury.

Za date zapfaty uznaje sie date obcigzenia rachunku Zamawiajacego.

Wynagrodzenie okre$lone w umowie musi by¢ zgodne ze ztozong ofertg i bedzie obejmowato wszystkie
elementy cenotworcze, wynikajace z zakresu i sposobu realizacji przedmiotu Umowy.
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Zapytanie ofertowe nr 48/PN/2021
w sprawie wyboru Wykonawcy ustug w zakresie statej konserwacji, utrzymywania w pefnej sprawnosci technicznej, wykonywania przegladow technicznych
instalacji i urzadzen stanowigcych wyposazenie nieruchomosci potozonych na terenie m. st. Warszawy i Wroctawia nalezacych do Spotek Grupy Kapitatowej spotki
Polski Holding Nieruchomosci S.A. oraz $wiadczenia ustug pogotowia technicznego.

XXIl.  Postanowienia dotyczace wyboru Wykonawcy i zawarcia umowy:

1. Zamawiajacy informuje, iz potwierdzeniem przyjecia oferty jest podpisanie umowy ze strony Zamawiajacego,
wszelkie informacje od pracownikéw Zamawiajacego, w szczegdlnosci dotyczace oceny oferty Wykonawcy,
kwalifikacji do kolejnej czeSci negocjacji lub zaproszenia do ustalenia warunkdéw umowy nie stanowig
przyjecia oferty lub przyrzeczenia do zawarcia umowy i nie narzucajg na Spotke/ki obowigzku zawarcia
umowy z Wykonawca,.

2. Zamawiajacy zastrzega, iz do zawarcia z Wykonawcg umowy obejmujgcej przedmiot zamowienia,
zobowigzany jest uzyskac¢ zgody korporacyjne. Wykonawca jest zobowigzany do ztozenia o$wiadczenia, iz w
przypadku zamknigcia postepowania oraz wyboru jego oferty, a nastepnie nie wyrazenia przez wiasciwy
organ statutowy Zamawiajgcego /Spétki zgody na podpisanie ww. umowy lub uniewaznienia postepowania,
nie bedzie wnosit zadnych roszczen zwigzanych z nie zawarciem umowy lub uczestnictwem w postepowaniu,
zaréwno w stosunku do Spdtki, jak i do Zamawiajacego, ani zadnego innego podmiotu z GK PHN S.A.

Wzér o$wiadczenia stanowi Zatgcznik nr 14.

XXIll.  Zastrzezenia Zamawiajacego

Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do:

1. Swobodnego wyboru oferty,

2. Uniewaznienia postepowania w kazdym czasie, w tym po jego rozstrzygnieciu, bez podania przyczyn,

3. Odrzucenia oferty bez podania uzasadnienia,

4,  Zmiany zakresu przedmiotu zaméwienia,

5. Niepodpisania umowy z wybranym Wykonawca w przypadku nieuzyskania zgody organu statutowego zgody
na jej podpisanie, pomimo zamkniecia postepowania i wyboru oferty Wykonawcy.

6. Wyboru jednego lub wigcej Wykonawcow do realizacji przedmiotu zaméwienia,

7. Zamawiajacy moze poprawi¢ w ofercie:

a.  Oczywiste omyiki pisarskie

b. Oczywiste omytki rachunkowe, z uwzglednieniem konsekwencji rachunkowych dokonanych pomytek

XXIV.  Uzupetnienie oferty
W przypadku stwierdzenia w ofercie brakéw formalnych, a takze w przypadku stwierdzenia bteddw pisarskich
lub omytek rachunkowych, ktére uniemoZliwiajq badz istotnie utrudniajg dokonanie poréwnania ofert,
Zamawiajacy wzywa Wykonawce do dokonania korekty lub/i uzupetnienia ztozonej oferty, jednak bez
mozliwo$ci zmiany jej istotnych warunkéw.

XXV.  Zalaczniki do zapytania ofertowego:

Zatacznik nr 1A — Opis przedmiotu zamoéwienia — Zadanie nr 1

Zatacznik nr 1B — Opis przedmiotu zaméwienia — Zadanie nr 2

Zatgcznik nr 2A — Wykaz nieruchomo$ci wraz z cennikiem szczegdtowym — Zadanie nr 1
Zatacznik nr 2B — Wykaz nieruchomo$ci wraz z cennikiem szczegotowym — Zadanie nr 2
Zatgcznik nr 3AA - Wykaz posiadanych urzadzen i instalacji niskopradowych — Zadanie nr 1
Zatacznik nr 3AB — Wykaz instalacji i urzadzen — Zadanie nr 1

Zatacznik nr 3AC - Wykaz instalacji w nieruchomosci Intraco Prime — Zadanie nr 1

Zatgcznik nr 3BA - Wykaz posiadanych urzadzen i instalacji niskopradowych — Zadanie nr 2
Zatacznik nr 3BB — Wykaz nieruchomo$ci z instalacjg gazowa — Zadanie nr 2
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Zadanie nr 2
11. Zatgcznik nr 3BD — Wykaz posiadanych urzadzen — detektory gazu — Zadanie nr 2
12. Zatacznik nr 3BE — Wykaz instalacji i urzadzen — Zadanie nr 2
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0. Zatgcznik nr 3BC — Wykaz posiadanych urzadzen obiektowych - kotty gazowe i podgrzewacze wody -
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w sprawie wyboru Wykonawcy ustug w zakresie statej konserwacji, utrzymywania w pefnej sprawnosci technicznej, wykonywania przegladow technicznych
instalacji i urzadzen stanowigcych wyposazenie nieruchomosci potozonych na terenie m. st. Warszawy i Wroctawia nalezacych do Spotek Grupy Kapitatowej spotki
Polski Holding Nieruchomosci S.A. oraz $wiadczenia ustug pogotowia technicznego.

13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.
23.
24.
25.
26.
27.
28.
29.

Zatacznik nr 4A — Formularz ofertowy — Zadanie nr 1

Zatacznik nr 4B — Formularz ofertowy — Zadanie nr 2

Zatacznik nr 5 — O$wiadczenie o gotowosci do przedstawienia wymaganych polis ubezpieczeniowych

Zatacznik nr 6 — Wykaz zrealizowanych uméw

Zatacznik nr 7 — Wykaz oséb

Zatacznik nr 8A — Zobowigzanie Wykonawcy do przekazania klauzuli informacyjnej podmiotom trzecim — Zadanie 1
Zatacznik nr 8B — Zobowigzanie Wykonawcy do przekazania klauzuli informacyjnej podmiotom trzecim — Zadanie 2
Zatacznik nr 9 — OSwiadczenie o sytuacji ekonomiczno - finansowe;.

Zatacznik nr 10 — O$wiadczenie o posiadaniu niezbednych srodkéw finansowych lub zdolno$ci kredytowe;
Zatgcznik nr 11A — Zobowigzanie do zachowania poufno$ci — Zadanie nr 1

Zatacznik nr 11B — Zobowigzanie do zachowania poufnosci — Zadanie nr 2

Zatgcznik nr 12 — O$wiadczenie o przeprowadzeniu wizji lokalnej

Zatacznik nr 13A - Projekt umowy — Zadanie nr 1

Zatacznik nr 13B - Projekt umowy — Zadanie nr 2

Zatacznik nr 14 — O$wiadczenie o braku roszczen

Zatacznik nr 15 — O8wiadczenie osob

Zatacznik nr 16 — O$wiadczenie o zapoznaniu sig z trescig materiatow przetargowych udostepnionych przez
Zamawiajacego
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