Zatacznik nr 1A do Zapytania ofertowego 21/PN/2024

na wybdr wykonawcy okresowych pomiaréw elektrycznych i przegladdw technicznych budynkéw znajdujacych sie w
zasobach wybranych Spétek wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowej

Spotki Polski Holding Nieruchomosci S.A.

Projekt umowy na przeglady

UMOWANTr ........... NZPI........... -

zwana dalej ,Umowa”.

zawarta W dniu ...........eeeeeeenn.. roku w Warszawie, pomiedzy:

. Warszawski Holding Nieruchomosci S.A. z siedzibg w Warszawie, 00-124 Warszawa, al. Jana
Pawtfa Il 12, wpisang do Rejestru Przedsigbiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st.
Warszawy w Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem
KRS 0000384496, NIP 5252505251, REGON 142910462, o kapitale zaktadowym w wysokosci 40
273 009,00 ztotych,

PHN SPV 2 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie, Al. Jana Pawta ||
12 lok. V/26, 00-124 Warszawa, wpisang do Rejestru Przedsiebiorcow prowadzonego przez Sad
Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS 0000480793, NIP 525-256-84-41, REGON 146922806, o kapitale
zaktadowym w wysokosci 9 000 000,00 ztotych,

PHN Wilanéw Spodtka z ograniczong odpowiedzialnosciag z siedzibg w Warszawie, 00-124
Warszawa, al. Jana Pawta Il 12, lok. V/51, wpisang do Rejestru Przedsiebiorcow prowadzonego
przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS 0000770940, NIP 525-277-97-06, REGON 382528541 o kapitale
zaktadowym w wysokosci 5 000 000,00 ztotych,

PHN SPV 8 Spodtka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie, 00-124
Warszawa, al. Jana Pawta Il 12, lok V/32 wpisang do Rejestru Przedsiebiorcdw prowadzonego przez
Sad Rejonowy m.st. Warszawy w Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy KRS nr 0000480399, NIP
5252568010, REGON 146920919, o kapitale zaktadowym w wysoko$ci 4 726 800,00 ztotych,

PHN SPV 10 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie, 00-124
Warszawa, al. Jana Pawta Il 12, lok V/34 wpisang do Rejestru Przedsiebiorcow prowadzonego przez
Sad Rejonowy m.st. Warszawy w Warszawie, XII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS 0000861994, NIP 525-256-83-17, REGON 146922781, o kapitale
zaktadowym w wysokosci 2 499 950,00 ztotych,

PHN SPV 12 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie, 00-124
Warszawa, al. Jana Pawta Il 12, wpisang do Rejestru Przedsigbiorcow prowadzonego przez Sad
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Rejonowy m.st. Warszawy w Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego
pod numerem KRS 0000863820, NIP 525-256-90-15, REGON 146932087, o kapitale zaktadowym w
wysokosci 1 028 400,00 ztotych,

PHN SPV 14 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie, 00-124
Warszawa, al. Jana Pawta Il 12, lok V/2, wpisang do Rejestru Przedsigbiorcow prowadzonego przez
Sad Rejonowy m.st. Warszawy w Warszawie, XII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS 0000861299, NIP 525-260-65-32, REGON 360639476 o kapitale
zaktadowym w wysokosci 55 000,00 ztotych,

PHN SPV 15 Spédtka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie, 00-124
Warszawa, al. Jana Pawta Il 12, lok V/2, wpisang do Rejestru Przedsiebiorcdw prowadzonego przez
Sad Rejonowy m.st. Warszawy w Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS 0000865454, NIP 525-260-69-92, REGON 360660482 o kapitale
zaktadowym w wysokosci 55 000,00 ztotych,

PHN SPV 17 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie, 00-124
Warszawa, al. Jana Pawta Il 12, lok /5, wpisanym do Rejestru Przedsiebiorcéw prowadzonego przez
Sad Rejonowy m.st. Warszawy w Warszawie, XII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS 0000861603, NIP 525-260-70-98, REGON 360665290, o kapitale
zaktadowym w wysokos$ci 55 000,00 ztotych,

PHN SPV 26 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie, 00-124
Warszawa, al. Jana Pawta Il 12, lok V//14 wpisang do Rejestru Przedsiebiorcdw prowadzonego przez
Sad Rejonowy m.st. Warszawy w Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy KRS nr 0000538624, NIP
5252606905, REGON 360664741, o kapitale zakladowym w wysoko$ci 30 084 000,00 ztotych,

PHN Foksal Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie, 00-124
Warszawa, al. Jana Pawta Il 12, lok. V/43, wpisanym do Rejestru Przedsigbiorcow prowadzonego
przez Sad Rejonowy m.st. Warszawy w Warszawie, XlII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS 0000865727, NIP 525-252-86-25, REGON 146002922, o kapitale
zaktadowym w wysoko$ci 60 000,00 ztotych, ktore reprezentuje:

Pani Danuta Zygo - Prezes Zarzadu

PHN SPV 9 PHN K Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia S.K.A. z siedzibg w Warszawie,
00-124 Warszawa, al. Jana Pawia Il 12, V/33, wpisang do Rejestru Przedsigbiorcow prowadzonego
przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000604266, NIP 5252568091, REGON 146920807, o
kapitale zaktadowym w wysokosci 4 499 950,00 ztotych,

PHN SPV 11 PHN K Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia S.K.A. z siedzibg w Warszawie
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00-124 Warszawa al. Jana Pawta Il 12 V/35, wpisang do Rejestru Przedsigbiorcéw prowadzonego
przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000602624, NIP 5252568085, REGON 146920799, o
kapitale zaktadowym w wysokosci 16 474 950,00 ztotych,

PHN SPV 7 PHN K SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA S.K.A. z siedzibg w
Warszawie, 00-124 Warszawa, al. Jana Pawta Il 12, lok V/31 wpisang do Rejestru Przedsigbiorcow
prowadzonego przez Sad Rejonowy m.st. Warszawy w Warszawie, XIlI Wydziat Gospodarczy KRS
nr 0000599072, NIP 5252568004, REGON 146917484, o kapitale zaktadowym w wysokosci 3 199
950,00 ztotych

ktdre reprezentuje:

komplementariusz PHN K Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie, 00-
124 Warszawa, al. Jana Pawta Il 12, lok. V/50, 00-124 Warszawa, wpisang do Rejestru
Przedsiebiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, XIl Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000712408, NIP 5252735413,
REGON 369204372, o kapitale zaktadowym w wysokos$ci 5 000,00 ztotych, w imieniu ktdrego dziata
uprawniona do samodzielnej reprezentacii:

Pani Danuta Zygo - Prezes Zarzadu

PHN SPV 1 PHN SKYSAWA Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia S.K.A. z siedzibg w
Warszawie, 00-124 Warszawa, al. Jana Pawta Il 12, lok. V/25, wpisang do Rejestru Przedsiebiorcow
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000600547, NIP 5252568352, REGON
146922798, o kapitale zaktadowym w wysoko$ci 3 399 950,00 ztotych,

ktorg reprezentuje:

komplementariusz PHN SKYSAWA Spoétka z ograniczong odpowiedzialno$cia z siedzibg w
Warszawie, 00-124 Warszawa, al. Jana Pawfa Il 12, lok. V/56, 00-124 Warszawa, wpisang do
Rejestru Przedsigbiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, XII
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000986951, NIP
5252919283, REGON 522816358, o kapitale zaktadowym w wysoko$ci 5 000,00 ztotych, w imieniu
ktdrego dziata uprawniony do samodzielnej reprezentacii:

Pan Rafat Latoszek - Prezes Zarzadu

PHN SPV 34 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie, 00-124
Warszawa, al. Jana Pawta Il 12, lok. V/36 wpisang do Rejestru Przedsiebiorcdw prowadzonego przez
Sad Rejonowy m.st. Warszawy w Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy KRS nr 0000861056, NIP
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525-252-88-49, REGON 146035867, o kapitale zaktadowym w wysokosci 26 058 700,00 ztotych,
ktorg reprezentuje:

Alicja Lewandowska — Prezes Zarzadu

Agro-Man Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie, 00-124 Warszawa,
al. Jana Pawfa Il 12, lok V/42 wpisang do Rejestru Przedsiebiorcéw prowadzonego przez Sad
Rejonowy m.st. Warszawy w Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy KRS nr 0000861985, NIP 526-
195-45-11, REGON 012479140, o kapitale zaktadowym w wysokosci 10 511 750,00 ztotych, ktorg
reprezentuje:

Pani Nina Dominczak - Prezes Zarzadu

Dalmor S.A. z siedzibg w Gdyni, 81-340 Gdynia, ul. Hryniewickiego 10, wpisang do Rejestru
Przedsiebiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy Gdansk — Pétnoc w Gdansku, VIII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000020227, NIP: 5860102257,
REGON 190040621, o kapitale zaktadowym w wysoko$ci 48 167 770,00 ztotych, ktdrg reprezentuje:

Pani Katarzyna Stanulewicz- Prezes Zarzadu

Parzniew Logistics Center 1 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie,
00-124 Warszawa, al. Jana Pawfa Il 12, lok V/18 wpisang do Rejestru Przedsiebiorcow
prowadzonego przez Sad Rejonowy m.st. Warszawy w Warszawie, Xl Wydziat Gospodarczy KRS
nr 0000538635, NIP 525-260-67-79, REGON 360642745, o kapitale zaktadowym w wysoko$ci 6
000,00 ztotych, ktdrg reprezentuje:

Pan Krzysztof Brzezniak - Prezes Zarzadu

zwanymi dalej facznie ,Zamawiajacym” lub ,Zleceniodawcg’,

przy czym kazdy z Zamawiajacych dziata samodzielnie i na wiasny rachunek i nie ponosi
odpowiedzialno$ci za dziatania lub zaniechania pozostatych Zamawiajacych.
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[wpisang do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej pod numerem
...................... ] lub [wpisang do rejestru przedsigbiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy
.................. ) rrrrrreennnnneneenn Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem
KRS ... ],

zwang dalej ,Wykonawca’

(informacja odpowiadajgca odpisowi aktualnemu z Rejestru Przedsiebiorcow pobranych na podstawie
art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 roku o Krajowym Rejestrze Sadowym [LUB] informacja z
CEIDG zdnia ................ —stanowi zatgcznik nr 6. )

zwanymi dalej facznie ,Stronami” lub kazdy z osobna ,Strong”,

§1
Przedmiot Umowy

1. Przedmiotem umowy jest wykonanie w latach 2024-2027 przegladéw technicznych budowlanych
potrocznych, rocznych i piecioletnich budynkéw bedacych wtasnoscig Zamawiajacego w okresach
i zakresach zgodnych z art. 62 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane (,Prawo
budowlane®) zgodnie ze szczegdtowym opisem zamdwienia stanowigcym Zatgcznik nr 5.
Wykonywanie przegladéw i catoksztatt czynnosci wykonywanych na podstawie niniejszej Umowy
zwany jest dalej ,Ustugami’.

2.  Przedmiotem okresowej kontroli rocznej i pétrocznej jest wykonanie przegladow stanu
technicznego elementow budynku, budowli i instalacji narazonych na szkodliwe wptywy
atmosferyczne i niszczace dziatania czynnikow wystepujacych podczas uzytkowania obiektéw oraz
okresowg kontrole instalacji i urzadzen stuzacych ochronie Srodowiska, polegajaca na sprawdzeniu
ich technicznej sprawnosci, zgodnie z zakresem okreslonym w art. 62 ust. 1 pkt 1 lit. a, b i ¢, ustawy
Prawo budowlane oraz pétroczng kontrole stanu technicznego budynkdw o powierzchni zabudowy
przekraczajacej 2000 m.kw., zgodnie z zakresem okreslonym w art. 62 ust. 1 pkt. 3 ustawy Prawo
budowlane.

3. Przedmiotem okresowej piecioletniej kontroli nieruchomosci jest sprawdzenie stanu technicznego
i przydatno$ci do uzytkowania catego obiektu budowlanego, estetyki obiektu i jego otoczenia
zgodnie z zakresem okreslonym w art. 62 ust. 1 pkt. 2, ustawy Prawo budowlane.

4.  Zprzegladoéw budowlanych wytgcza sie:
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badanie instalacji elektrycznej i piorunochronnej w zakresie stanu sprawnosci potaczen,
osprzetu, zabezpieczen i srodkdw ochrony od porazen, opornosci izolacji i przewodow oraz
uziemien instalacji aparatow,

Sprawdzenie szczelno$ci instalacji gazowych,
Sprawdzenie stanu zanieczyszczen przewoddw dymowych i spalinowych,
Sprawdzenie sprawno$ci instalacji wentylacji grawitacyjnej,

Sprawdzenie urzadzen stanowigcych zabezpieczenie przeciwpozarowe budynku.

§2

Sposob realizacji Ustug

W ramach Ustug opisanych w §1 ust. 2, Wykonawca zobowigzuije sie do:

a)

b)

c)

szczegblowego skontrolowania stanu technicznego warstw fakturowych i elementéw Scian
zewnetrznych (attyki, filary, gzymsy) oraz balustrad, logii i balkondw, urzadzen
zamontowanych do $cian i dachu obiektow, elementéw odwodnienia i obrobek blacharskich,
pokry¢ dachowych, przej$¢ przytaczy instalacyjnych przechodzacych przez Sciany budynku,
instalacji budynkowych w tym w szczegdlnosci instalacji centralnego ogrzewania i cieptej
wody uzytkowej, elementéw instalacji kanalizacyjnej, odprowadzajacej Scieki z budynku,

skontrolowania instalacji stuzacych ochronie $rodowiska,

sporzadzenia protokotdw z kontroli i dostarczenia ich do siedziby Zamawiajacego.

W ramach Ustug opisanych w §1 ust 3 Wykonawca zobowigzuje sie do:

a)

b)
3.

kontroli piecioletniej stanu technicznego i warto$ci uzytkowej obiektu obejmujaca okreslenie
stanu technicznego wszystkich elementéw budynkéw wraz z terenem, budowlami i
urzadzeniami budowlanymi na nim zlokalizowanymi, rozmiarow zuzycia lub uszkodzenia
elementow, zakresu robot remontowych i kolejnosci ich wykonania,

sporzadzenia protokotow z kontroli i dostarczenia ich do siedziby Zamawiajgcego.

Podstawg do realizacji Ustug w danym roku i w zakresie poszczegdlnych nieruchomosci

(nieruchomosci nalezacych do poszczegdlnych Zleceniodawcow) jest niniejsza Umowa wraz z
zatgcznikami, a w szczegolno$ci Zatacznikiem nr 1 do Umowy, zawierajgcym: zestawienie
budynkéw w ktdrych nalezy przeprowadzi¢ kontrole roczna, pdtroczng, piecioletnia wraz ze
wskazaniem termindw wymaganych kontroli.

§3
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Termin i warunki wykonania przedmiotu Umowy

Wykonawca zobowigzuje sie wykona¢ Ustugi w terminach ustalonych w harmonogramie
stanowigcym Zatgcznik nr 7 do Umowy, przy czym:

a) przeglady jednoroczne budynkéw powinny by¢ wykonywane co najmniej raz w danym roku
kalendarzowym

b) w przypadku budynkéw o powierzchni zabudowy przekraczajacej 2.000 m2 oraz innych
obiektow budowlanych o powierzchni dachu przekraczajacej 1 000 m2 przegladu (kontroli)
trzeba dokona¢ co najmniej dwa razy w roku:

() do 31 maja - przeglad wiosenny;
(i) do 30 listopada - przeglad jesienny.

Terminy realizacji przegladdéw okre$lone w harmonogramie przegladoéw stanowigcym Zatgcznik
nr 7 do Umowy uwzgledniajg czas konieczny do wykonania prac i sporzadzenia protokotow.

Szczegotowy termin przeprowadzenia przegladu kazdego budynku bedzie przez Wykonawce
uzgadniany z wtasciwymi Zarzadcami

Na dzien zawarcia Umowy harmonogram stanowigcy Zatacznik nr 7 uwzglednia terminy
przegladéw do wykonania w roku 2024. Terminy przegladow dla kazdego kolejnego roku
kalendarzowego obowigzywania Umowy bedg okre$lane przez Wykonawce w porozumieniu z
Zamawiajacym poprzez aktualizacje Zatgcznika nr 7 do Umowy nie pozniej niz do 31 stycznia
danego roku. Aktualizacja Zatacznika nr 7 w sposéb opisany w niniejszym ustepie nie wymaga
aneksu do Umowy.

Wykonawca przyjmuje do wiadomo$ci i bedzie brat to pod uwage, ze terminy realizacji przedmiotu
Umowy mogg by¢ zwigzane ze specyficznymi zobowigzaniami Zamawiajacego wobec Najemcow.

Wykonawca przyjmuje do wiadomosci, iz przeglady bedg realizowane w dziatajacych obiektach z
czynnymi urzgdzeniami i instalacjami i w zwigzku z tym czynno$ci powinny by¢ podejmowane w
sposéb jak najmniej utrudniajgce normalne dziatanie Zleceniodawcy i ich klientéw (najemcow/
mieszkancow).

§4
Zlecanie wykonania Podwykonawcy

Wykonawca moze zatrudni¢ Podwykonawcdw wytacznie za pisemng zgoda Zamawiajacego.
Zamawiajacy zobowigzany jest udzielic Wykonawcy stosownej odpowiedzi w terminie 14
(czternastu) dni od dnia ztozenia zapytania przez Wykonawce. Wniosek Wykonawcy o zatrudnienie
Podwykonawcdw powinien zawiera szczegdtowy opis zakresu Ustug, ktbre zamierza zleci¢
Podwykonawcy, ostateczny projekt umowy z Podwykonawcg uwzgledniajacy petng tres¢
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wszystkich klauzul wraz ze wszystkimi zatacznikami oraz wszelkie kwoty, w tym wynagrodzenie,
ktore bedg zawarte w umowie pomiedzy Wykonawcg a Podwykonawca. W przypadku braku
odpowiedzi Zamawiajacego we wskazanym powyzej terminie, przyjmuje sie, ze wyrazit on zgode.
Zamawiajacy zobowigzany jest do uzasadnienia odmowy wyrazenia zgody. Niniejsze
postanowienie stosuje sie odpowiednio do wszelkich zmian uméw z Podwykonawcami. Tre$¢
umoéw podpisanych przez Wykonawce z Podwykonawcami nie bedzie réznita sie od tresci
projektow umow przedstawionych Zamawiajgcemu. Zamawiajgcy ma prawo zazada¢ od
Wykonawcy przediozenia kopii juz podpisanej umowy z Podwykonawcg. Wykonawca zaptaci
Zamawiajacemu kare umowng w wysokoéci 5.000,00 (stownie: piec tysiecy) ztotych brutto za kazdy
ujawniony przypadek niepowiadomienia Zamawiajacego o zawarciu przez Wykonawce umowy z
Podwykonawca.

Zlecenie przez Wykonawce wykonania poszczegolnych czesci Ustug Podwykonawcom nie
zZmienia zobowigzan Wykonawcy wobec Zamawiajgcego za wykonanie tej czesci Ustug.
Wykonawca jest odpowiedzialny za dziatania, uchybienia i zaniedbania Podwykonawcdw i ich
pracownikow jak za swoje wtasne dziatania i zaniechania, a nie tylko za wing w wyborze (w celu
uniknigcia watpliwosci kazdy planowany przypadek podzlecenia Ustug dalszemu podwykonawcy
wymaga uprzedniej zgody Zamawiajacego. Zamawiajacy w terminie 14 dni od daty pisemnego
powiadomienia przez Wykonawce udzieli zgody lub odmdwi zgody podajac uzasadnienie).

Wykonawca jest zobowigzany zapewni¢ koordynacje wszystkich Podwykonawcow.

Wykonawca o$wiadcza, iz terminy ptatnosci w stosunku do Podwykonawcow zostang ustalone
jako nie dtuzsze niz wynikajace z niniejszej Umowy. Odmienne uregulowanie wymaga pisemnej
zgody Zamawiajgcego.

Niezaleznie od pozostatych postanowien niniejszej Umowy, w przypadku powierzenia przez
Wykonawce wykonania czesci Ustug Podwykonawcom, Zamawiajgcy dokonywat bedzie ptatnosci
na rzecz Wykonawcy pod warunkiem otrzymania od Wykonawcy:

a)  oryginatdw pisemnych o$wiadczen skierowanych do Zamawiajacego, ztozonych przez
kazdego Podwykonawce, potwierdzajacych, ze otrzymali oni od Wykonawcy wynagrodzenie
za wszystkie wykonane przez nich roboty, za okres rozliczeniowy bezpo$rednio
poprzedzajacy okres rozliczeniowy, za ktory Wykonawca domaga sie obecnie zapfaty,

b)  poswiadczone (przez osoby uprawnione do dziatania w imieniu Wykonawcy lub radce
prawnego lub adwokata) za zgodnos¢ z oryginatem kopie faktur wystawionych przez
Podwykonawcdw na dane roboty wraz z po$wiadczonymi (przez osoby uprawnione do
reprezentacji Wykonawcy, radce prawnego lub adwokata) za zgodnos¢ z oryginatem
dowodami zaptacenia tych faktur przez Wykonawce, a Zamawiajacy jest uprawniony do
wstrzymania zapfaty czeSci wynagrodzenia za Ustugi odpowiadajacej kwocie
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wynagrodzenia dla Podwykonawcy, ktorego dotyczg niedostarczone dokumenty, nie diuzej
jednak niz do czasu otrzymania powyzszych oswiadczen, faktur i dowoddw zaptaty.

Po zakonczeniu wykonywania Ustug przez kazdego Podwykonawce, Wykonawca przekaze
Zamawiajacemu rozliczenie koricowe z kazdym Podwykonawcg zatrudnionym przy realizacji
Ustug. Zakres rozliczenia koncowego zostanie ustalony przez Wykonawce z Zamawiajacym, przy
czym rozliczenie to bedzie zawierato réwniez o$wiadczenie Podwykonawcy o zaptacie przez
Wykonawce catego wynagrodzenia za wszystkie wykonane przez Podwykonawce Ustugi, za caty
zakres przedmiotu umowy podwykonawczej, chyba ze cze$¢ wynagrodzenia zostanie zatrzymana
na poczet gwarancji jakosci i rekojmi — w takim przypadku o$wiadczenie to bedzie zawierato
szczegbtowg informacje o kwocie zatrzymanej i terminie na jaki zostata zatrzymana.

W uzasadnionych wypadkach Zamawiajacy zobowigzany jest do dokonania we wtasnym zakresie
zapfaty wynagrodzenia naleznego Podwykonawcom oraz potracenia tej kwoty z czesci
wynagrodzenia naleznego Wykonawcy.

Wykonawca zawrze w umowach z Podwykonawcami, na wypadek odstgpienia od niniejszej
Umowy, stosowne klauzule umoZliwiajgce Zamawiajacemu przejecie praw i obowigzkow
Wykonawcy wynikajacych z tych umoéw, w tym rowniez w okresie po rozwigzaniu i/lub wygasnieciu
niniejszej Umowy, w szczegolno$ci w zakresie:

a)  dochodzenia zaptaty kar od Podwykonawcy;
b)  domagania sig usuniecia wad przez Podwykonawce w okresie gwarancyjnym;

c)  skorzystania z gwarancji dobrego i terminowego wykonania umowy udzielonej Wykonawcy
przez Podwykonawce;

d)  odbierania ustug zrealizowanych przez Podwykonawce po rozwigzaniu niniejszej Umowy;
e)  rozliczenia uznanych przez Zamawiajacego Ustug, zrealizowanych przez Podwykonawce.

W kazdej umowie o Ustugi zawieranej przez Wykonawce z Podwykonawcg muszg zosta¢ zawarte
ponizsze postanowienia:

a)  Podwykonawca nie moze dokona¢ cesji praw wynikajacych z umowy taczacej go z
Wykonawca bez zgody Zamawiajgcego;

b)  w kazdym czasie Zamawiajacy ma prawo bezposredniego zapytania Podwykonawcy o
ptatno$ci nalezne Podwykonawcy od Wykonawcy, a Podwykonawca ma obowigzek udzieli¢
odpowiedzi;

c)  Podwykonawca nie moze podzleci¢ realizacji Ustug dalszym podwykonawcom.

Wykonawca o$wiadcza, ze bedzie terminowo ptaci¢ nalezno$ci na rzecz podwykonawcdw i
zapewnia, ze nie spowoduje poniesienia przez Zamawiajacego odpowiedzialnosci w trybie art.
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647" kodeksu cywilnego. Wykonawca zobowigzuje sie zwolni¢ Zamawiajacego z wszelkich
roszczen jakie mogg by¢ podnoszone przez podwykonawcdéw wzgledem Zamawiajgcego w
zwigzku z realizacjq Ustug lub niniejsza Umowa i naprawi wszelkie szkody, jakie Zamawiajacy
moze ponie$¢ z tego tytutu. W szczegolnoSci Wykonawca pokryje wszelkie wydatki i koszty
poniesione przez Zamawiajacego w zwigzku z obrong przed takimi roszczeniami lub w zwigzku z
ich zaspokojeniem. Jezeli podwykonawca bedzie dochodzi¢ roszczenia na podstawie art. 6471
kodeksu cywilnego w stosunku do Zamawiajgcego, Zamawiajacy powiadomi o tym Wykonawce w
formie pisemnej, a Wykonawca udzieli pisemnej odpowiedzi wraz z uzasadnieniem w ciggu 5
(pieciu) dni roboczych od daty widniejacej na zawiadomieniu Zamawiajacego. W przypadku
narazenia Zamawiajgcego przez Wykonawce na odpowiedzialno$¢ solidarng z powodu
niezaptacenia podwykonawcom naleznosci, jesli Zamawiajacy zostanie pozwany lub wezwany
przez Podwykonawce o zaptate, a Wykonawca nie dostarczy Zamawiajacemu informaciji,
wyjasnien i dokumentéw wystarczajacych do ochrony Zamawiajgcego przed roszczeniami
Podwykonawcdow, Wykonawca bedzie zobowigzany zapfacic Zamawiajacemu kare w wysokosci
10.000,00 (stownie: dziesieC tysiecy) ztotych netto z tytutu kazdego takiego niezaptaconego
zobowigzania, a Zamawiajgcemu przystuguje roszczenie zaptaty odszkodowania
przekraczajacego wartoS¢ powyzszej kary. Niezaleznie od powyzszego, w przypadku, gdy
Podwykonawca wystapi w stosunku do Zamawiajacego z roszczeniem o zaptate na podstawie art.
647" § 5 kodeksu cywilnego, Zamawiajacemu przystuguje prawo, cho¢ w zadnym razie nie jest on
zobowigzany, do bezposredniego regulowania ptatno$ci naleznych Podwykonawcom od
Wykonawcy, z ktérymi Wykonawca zalega co najmniej 14 (czternascie) dni. Wszelkie takie
platnosci Zamawiajacego zostang zaliczone na poczet zaptaty wynagrodzenia naleznego
Wykonawcy. Przed dokonaniem jakichkolwiek takich bezposrednich wyptat na rzecz
Podwykonawcdw, Zamawiajacy zawiadomi Wykonawce o takim zamiarze, a Wykonawca — w ciggu
5 (pieciu) dni od daty widniejacej na zawiadomieniu od Zamawiajacego — bedzie miat prawo
wyrazi¢ swojg opinie na temat danego wynagrodzenia dla Podwykonawcy. Opinia Wykonawcy nie
jest wigzaca dla Zamawiajacego.

§5
Wynagrodzenie i zasady rozliczen

Wynagrodzenie za wykonanie przegladéw bedzie kazdorazowo wyliczane na podstawie stawek
okreslonych w Zataczniku nr 2 do niniejszej Umowy (na podstawie oferty z dnia

......................... ).

Podstawg do obliczenia wynagrodzenia bedzie lista budynkéw (Zatacznik nr 1) objetych
przegladem rocznym, pdirocznym i piecioletnim wraz z ich powierzchnig i stawki okreslone w
Zataczniku nr 2.
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Zmiana dokonana przez Zamawiajacego w zakresie listy budynkéw w Zatgczniku nr 1 nie wymaga
aneksu do Umowy.

Wynagrodzenie, obliczone zgodnie z zasadami okreSlonymi powyzej przyjmuje sie jako
wynagrodzenie ryczattowe, ktore stanowi catkowite wynagrodzenie za realizacjie Umowy, a
Zamawiajacy nie bedzie ponosit zadnych kosztow dodatkowych, chyba Zze Strony postanowig
inaczej w aneksie do Umowy.

Do wynagrodzenia ustalonego w powyzszy sposob zostanie doliczony nalezny podatek VAT.

Wynagrodzenie ustalone w powyzszy sposob bedzie ptatne czesciowo, zgodnie z ilosciowym
zaawansowaniem Ustug, na koniec miesigca kalendarzowego, w ktérym wykonywane byty
przeglady, w ciggu 21 dni od dnia poprawnie wystawionej i dostarczonej przez Wykonawce faktury
czesciowej VAT. Podstawg wystawienia faktury czes$ciowej bedzie, potwierdzony przez
przedstawiciela Zamawiajgcego, protokdt odbioru czesciowego Ustug okreslajacy ich ilosciowe
zaawansowanie, ktéry bedzie kazdorazowo zatgcznikiem do faktury.

Do zaawansowania zaliczane bedg tylko kompletnie wykonane przeglady zakonczone odbiorem
przez Zamawiajgcego zgodnie z § 9 ust. 2 Umowy.

Wynagrodzenie zostanie zaptacone przelewem na rachunek bankowy Wykonawcy wskazany na
fakturze. Zamawiajacy upowaznia Wykonawce do wystawiania faktur VAT bez swojego podpisu i
przesytania ich w formie elektronicznej na adres e-mail: rozliczenia@phnsa.pl. W przypadku, gdy
przeszkody formalne lub techniczne uniemozliwig wystawienie i przestanie faktur VAT, korekt faktur
VAT oraz ich duplikatbw w formie elektronicznej wéwczas zostang one przestane w formie
papierowe;.

Ptatnosci dokonywane bedg tylko i wytacznie na rachunki bankowe Wykonawcy, ktorych numery
ujawnione zostaty w elektronicznym wykazie podatnikow, o ktorym mowa w art. 96b ustawy z dnia
11 marca 2004 roku o podatku od towaréw i ustug (,biata lista podatnikéw VAT”) udostepnionym w
Biuletynie Informacji Publicznej na stronie podmiotowej urzedu obstugujacego ministra wtasciwego
do spraw finanséw publicznych pod adresem: https://www.podatki.gov.pl/wykaz-podatnikow-vat-
wyszukiwarka.

Brak numeru rachunku bankowego na ,biatej liscie podatnikow VAT” bedzie podstawg do
wstrzymania ptatnosci. W przypadku zaistnienia takiej sytuaciji, termin ptatno$ci rozpocznie swoj
bieg na nowo od momentu wskazania przez Wykonawce numeru rachunku bankowego, ktéry
widnieje na ,biatej liscie podatnikow VAT.

Za date zaptaty przyjmuje sie date ztozenia przelewu przez Zamawiajacego.

Strony Umowy zgodnie ustalajg, iz momentem spetniania warunkéw dokonania korekty faktury
VAT jest moment wystawiania faktury korygujacej przez sprzedawce.
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Dziatajac na podstawie ustawy z dnia 8 marca 2013 r. o terminach zaptaty w transakcjach
handlowych (ustawa o przeciwdziataniu nadmiernym op6znieniom w transakcjach handlowych),
Zamawiajacy o$wiadcza, ze posiada status duzego przedsiebiorcy.

W przypadku zwtoki w terminie ptatnosci, Wykonawca ma prawo wezwac pisemnie Zamawiajacego
do zaptaty, wyznaczajgc dodatkowy termin zaptaty w ciggu 14 dni. Po uptywie wyznaczonego w
powyzszym wezwaniu terminu, Wykonawca ma prawo do wstrzymania prac. Niezaleznie od
powyzszego w przypadku nieterminowego regulowania faktur, Wykonawca ma prawo obcigzy¢
Zamawiajgcego odsetkami ustawowymi za opdznienie.

§6
Zabezpieczenie wykonania Umowy

Wykonawca na dzien podpisania Umowy wniost na rzecz spotki Polski Holding Nieruchomosci
S.A w Warszawie bedacego depozytariuszem niniejszej Umowy ze strony Zamawiajacych
zabezpieczenie nalezytego wykonania Umowy, ktére stanowi kwota w wysokosci 20 000,00 PLN
(stownie: dwadzie$cia tysiecy ztotych) na wypadek wszelkich roszczen Zamawiajacego z tytutu
niewykonania lub nienalezytego wykonania Umowy (,Zabezpieczenie”). Jezeli Zabezpieczenie
whniesiono w pienigdzu, Zamawiajacy przechowuije je na nieoprocentowanym rachunku bankowym.

Zamawiajacy dopuszcza wniesienie zabezpieczenia nalezytego wykonania Umowy w formie
gwarancji bankowej lub ubezpieczeniowej nieodwotalnej i ptatnej na pierwsze zadanie, ktérej tres¢
bedzie podlega¢ uprzedniej akceptacji przez Zamawiajgcego.

Zamawiajacy moze skorzysta¢ z Zabezpieczenia w przypadku, gdy jakiekolwiek roszczenia
Zamawiajgcego wynikajace z Umowy bedg wymagalne diuzej niz 7 dni.

W sytuacji wykorzystania Zabezpieczenia, przez Zamawiajgcego w catosci lub czesci,
Wykonawca ma obowigzek uzupetnienia Zabezpieczenia do petnej wysokosci w terminie
wyznaczonym przez Zamawiajacego nie krotszym niz 10 (dziesig€) dni od otrzymania wezwania
skierowanego przez Zamawiajgcego.

Ustanowienie Zabezpieczenia, o ktorym mowa powyzej, nie ogranicza Zamawiajacego w
dochodzeniu roszczen od Wykonawcy na zasadach ogoinych.

Zabezpieczenie wniesione w pienigdzu zostanie zwrécone na pisemny wniosek Wykonawcy w
terminie 30 dni od daty otrzymania wniosku od Wykonawcy, na konto wskazane we wniosku po
uptywie okresu rekojmi i gwarancji jakosci, pod warunkiem dostarczenia przez Wykonawce
o$wiadczen wszystkich Podwykonawcéw o zaspokojeniu ich wierzytelnosci z ich umoéw, w
szczegblnosci z tytutu ewentualnych kwot zatrzymanych (przystugujacych Podwykonawcom od
Wykonawcy). Zabezpieczenie zostanie zwrocone po potraceniu ewentualnych kwot wynikajacych
z roszczen Zamawiajgcego wzgledem Wykonawcy z tytutu niewykonania lub nienalezytego
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wykonania Ustug (ktére to potracenie nie bedzie wymagato zgody Wykonawcy) — w szczegdInoSci
kosztow usunigcia wad i usterek ujawnionych w okresie gwarancji lub naleznych Zamawiajgcemu
kar umownych.

7.W przypadku nieuzupetnienia przez Wykonawce Zabezpieczenia, Zamawiajacy ma prawo, bez
zgody Wykonawcy do potracenia z wynagrodzenia Wykonawcy petnej kwoty Zabezpieczenia,
ktore zostanie Wykonawcy zwrdcone w terminie, o ktorym mowa w ust. 6.

§7
Warunki realizacji Ustug

Wykonawca zobowigzuje sie do przestrzegania obowigzujacych przepisow zapewniajgcych
bezpieczenstwo 0sdb i mienia na budowie, a w szczegdlnosci przepiséw rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 06.02.2003 roku w sprawie bezpieczenstwa i higieny pracy podczas
wykonywania rob6t budowlanych.

Osoby realizujace prace w imieniu Wykonawcy, przebywajac na terenie Ustug zobowigzani sg do
noszenia identyfikatorow z nazwa firmy lub kamizelek ostrzegawczych z nazwa firmy, jak rowniez
uzywania schludnych ubran roboczych. Pracownikdw/osoby realizujgce prace w imieniu
Wykonawcy obowigzuje szczegolna dbatos¢ o wkasciwe i kulturalne zachowanie sig¢ w stosunku do
innych uzytkownikéw budynku w trakcie wykonywania ustug.

Wykonawca o$wiadcza, iz przyjmuje do wiadomosci i stosowania wysokie wymagania jako$ciowe
dotyczace powierzonych Ustug oraz przyjmuje odpowiedzialno$¢ materialng za ewentualne szkody
w majatku trwatym i ruchomym budynku, budowli, lokali oraz najemcéw wynikte z przyczyn
zaleznych od Wykonawcy, jego pracownikow/osoby realizujgce prace w jego imieniu lub na jego
rzecz.

Wykonawca jest odpowiedzialny za wszelkie szkody powstate wobec 0séb trzecich przy czym za
dziatania lub zaniechania swoich pracownikdéw lub innych oséb, ktérym powierzy wykonywanie
czynnosci objetych niniejszg Umowg odpowiada jak za swoje wiasne.

Wykonawca bedzie zatrudniat do wykonywanego zadania pracownikéw/osoby posiadajace
aktualne zaswiadczenie lekarskie stwierdzajace zdolnos¢ do wykonywania prac oraz aktualne
zasSwiadczenie o odbyciu szkolenia ogolnego i stanowiskowego BHP. Kopie dokumentéw
potwierdzajacych odbycie szkoleh Wykonawca dostarczy Zamawiajacemu w dniu wprowadzenia
na teren Ustug.

Wykonawca jest odpowiedzialny za ochrone $rodowiska na terenie Ustug i jego otoczenia oraz jest
zobowigzany do gospodarki odpadami zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

Wykonawca jest zobowigzany do posiadania przez caly okres obowigzywania Umowy
ubezpieczenia w nastepujacym zakresie:
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a)  ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej Wykonawcy wraz z odpowiedzialno$cig za
podwykonawcow za szkody majatkowe lub szkody na osobie wyrzadzone przez Wykonawce
lub jego podwykonawcow, powstate w trakcie realizacji Ustug wynikajacej z niniejszej
Umowy, oraz

b)  ubezpieczenie od odpowiedzialno$ci cywilnej Wykonawcy od ponoszenia odpowiedzialno$ci
wobec 0s6b trzecich z tytutu strat lub szkdd majatkowych, $mierci lub obrazen cielesnych
poniesionych przez jakakolwiek osobe, w zakresie prowadzonej dziatalno$ci gospodarcze;j,

przy czym suma gwarancyjna okre$lona w umowach ubezpieczenia nie moze by¢ nizsza niz
700.000,00 ztotych na jedno i wszystkie zdarzenia w okresie ubezpieczenia. Ryzyka okreslone
powyzej mogg byc¢ ujete w jednej polisie.

Wykonawca jest zobowigzany niezwtocznie tj. najpdzniej w ciagu 3 (trzech) dni po uaktualnieniu
dostarczy¢ Zamawiajagcemu nowa polise lub inny dokument potwierdzajacy ubezpieczenie od
odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie prowadzonej dziatalnosci.

Dokument potwierdzajacy posiadanie aktualnej polisy OC stanowi Zatacznik Nr 3 do niniejszej
Umowy. Posiadanie stosownej polisy OC w okresie wykonywania Ustug powinno zosta¢
udokumentowane przez Wykonawce na kazde wezwanie Zamawiajgcego.

Wykonawca o$wiadcza, iz na podstawie niniejszej Umowy wraz z zatgcznikami uzyskat od
Zamawiajacego wszelkie dane potrzebne do prawidtowego i terminowego wykonania Przedmiotu
Umowy.

Wykonawca o$wiadcza, iz rozumie Przedmiot Umowy i nie wnosi z tego tytutu Zadnych zastrzezen.
§8
Obowiazki Wykonawcy

Do obowigzkdéw Wykonawcy nalezg w szczegdinoSci:

1.

zrealizowanie Ustug przez osoby posiadajace odpowiednie kwalifikacje zawodowe i doswiadczenie
potwierdzone stosownymi dokumentami,

zawiadomienie administratorow poszczegdlnych budynkéw o zamierzonym terminie realizacji
Ustug z odpowiednim wyprzedzeniem,

realizacji Ustug w terminach ustalonych w harmonogramie stanowigcym Zatacznik nr 7 do Umowy,

niezwtoczne pisemne zawiadomienie Zamawiajacego o sytuaciji, w ktdrej pracownicy Wykonawcy
stwierdzg, ze stan budynku stwarza zagrozenie dla bezpieczehstwa ludzi i mienia.
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§9
Odbiér zamoéwienia

Zamawiajacy jest zobowigzany przystapi¢ do odbioru w ciggu 5 (pieciu) dni roboczych od daty
przekazania protokotow z wykonanych kontroli.

Z czynnosci odbioru sporzadza sie protokdt, ktdry powinien zawierac ustalenia poczynione w toku
odbioru. Odbiér Ustug nastepuje po podpisaniu przez Zamawiajgcego protokotu odbioru bez
zastrzezen i uwag.

Wykonawca ma obowigzek skompletowac i przekaza¢ Zamawiajacemu przy odbiorze, petng
dokumentacje z wykonanych przegladow bedacych przedmiotem odbioru [jeden komplet
dokumentaciji papierowej i jeden komplet dokumentacji na nosniku elektronicznym (w formacie
pdf)]. Dokumentacja bedzie spetnia¢ wymogi Prawa budowlanego i bedzie zawierac: niezbedne
o$wiadczenia, dokumenty potwierdzajace wykonanie przegladoéw (protokoty) oraz dokumentacje
fotograficzna.

§10

Przedstawiciele

Strony wyznaczajg nastepujace osoby upowaznione do sktadania o$wiadczen w zwigzku z biezgcym
(roboczym) wykonywaniem niniejszej Umowy :

1.
2.

Przedstawiciel Zamawiajacego: ................ ,e-mail........... telefon ........... ,
Przedstawiciel Wykonawcy: ..................... ,e-mail........... telefon ...........
§ 11

Czas trwania Umowy i jej rozwigzanie

Niniejsza Umowa wchodzi w zycie w dniu jej zawarcia i zostaje zawarta na czas okreslony do dnia
30.04.2027 .

Strony uprawnione sg do rozwigzania umowy za porozumieniem w kazdym czasie.
Zamawiajacy moze odstgpi¢ od Umowy w przypadku:

a)  Wykonawca nie wypetnia istotnych obowigzkéw wynikajacych z Umowy i nie usunat
naruszenia w dodatkowym terminie wyznaczonym przez Zamawiajacego nie krotszym niz 2
dni robocze, w szczegolnoéci, jezeli Wykonawca uporczywie nie dotrzymuje termindw
realizacji Ustug lub odmawia ich realizacji bez waznej przyczyny lub nie wykonuje innych
podstawowych obowigzkéw umownych, lub
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b)  gdy Ustugi bedg opdznione w stosunku do ustalonego harmonogramu o wiecej niz 10 dni
lub gdy Wykonawca zaniechat realizacji Ustug bez waznego uzasadnienia na okres dtuzszy
niz 10 dni z przyczyn lezacych po stronie Wykonawcy (w takim wypadku prawo odstapienia
moze dotyczy¢ cze$ci Umowy lub — wedtug uznania Zamawiajgcego — rowniez niniejsze;
Umowy w cato$ci),

Oswiadczenie Zamawiajacego o odstapieniu moze zosta¢ ztozone w terminie 30 dni od zaistnienia
okoliczno$ci skutkujacym prawem odstgpienia.

W przypadku odstgpienia od Umowy przez Zamawiajacego z przyczyn lezacych po stronie
Wykonawcy, Wykonawca jest zobowigzany do zaptaty na rzecz Zamawiajgcego (ktory odstepuje
od Umowy) kary umownej w wysoko$ci:

a)  wprzypadku odstgpienia od Umowy w czesci - 10 (dziesie€) % wynagrodzenia umownego
netto pozostatej do wykonania czesci Umowy, lub

b)  w przypadku odstgpienia od Umowy w catosci — 70.000 ztotych (niezaleznie od kary
umownej z punktu a) powyzej).

Kara umowna zostanie zaptacona na pierwsze pisemne zgdanie Zamawiajacego jednak nie
pdzniej niz w terminie 7 dni od dnia wezwania.

W kazdym wypadku Zamawiajacy moze dochodzi¢ odszkodowania przewyzszajacego wysokos¢
kary umownej na zasadach ogolnych.

Strony postanawiajg, iz odstgpienie od Umowy ma skutek od daty ztoZzenia o$wiadczenia o
odstgpieniu (brak skutku wstecznego). W przypadku odstapienia od Umowy Wykonawca powinien
natychmiast wstrzymac Ustugi, dokona¢ komisyjnie z udziatem Zamawiajacego ich inwentaryzaciji.
Komisje inwentaryzacyjng powotuje Zamawiajacy.

Odstgpienie od Umowy nie zwalnia Wykonawcy z odpowiedzialnosci za niewykonanie lub
nienalezyte wykonanie Umowy, z obowigzku zaptaty kar umownych, z odpowiedzialno$ci za wady
Ustug wykonanych do dnia odstapienia, z odpowiedzialno$ci z tytutu rekojmi i gwaranciji jakosci
Ustug wykonanych do dnia odstgpienia oraz innych zobowigzan Wykonawcy przewidzianych w
Umowie na wypadek odstapienia od Umowy. W wypadku odstapienia od Umowy okres gwaranc;i
rozpoczyna bieg z momentem podpisania przez Zamawiajacego oraz Wykonawce protokotu
obejmujgcego inwentaryzacje Ustug, jednak nie pdzniej niz z uptywem 14 (czternastu) dni od
momentu odstapienia od Umowy.

Naruszenie Umowy przez Wykonawce wobec jednej ze spotek — Zamawiajacych — ktore zgodnie
z treScig Umowy stanowi podstawe do rozwigzania/ wypowiedzenia lub odstapienia od Umowy —
stanowi podstawe do rozwigzania Umowy przez kazdg z pozostatych spdtek — Zamawiajacych. W
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przypadku odstgpienia od Umowy w cato$ci, Zamawiajgcemu nalezna jest wytacznie jedna kara
umowna za odstapienie (ust. 5 b) niniejszego paragrafu).

§12
Warunki gwaranc;ji i rekojmi

Wykonawca udzieli Zamawiajagcemu gwarancji co do jakosci Ustug na warunkach okreslonych
wiasciwymi przepisami art. 577 - 581 Kodeksu cywilnego na co najmniej 36 miesiecy od daty
podpisania protokotu odbioru dla odpowiedniej cze$ci Ustug. Gwarancja biegnie od terminu
podpisania protokotu odbioru przez Zamawiajacego bez zastrzezen.

W przypadku ujawnienia w okresie gwarancji wad, Zamawiajacy poinformuje, o tym Wykonawce
na pismie, wyznaczajac mu realny termin na ich usuniecie.

§13
Kary umowne
Wykonawca zaptaci Zamawiajacemu kary umowne:
a) za opOznienie w wykonaniu prac objetych Umowg w wysokosci 0,5% od wartosci
przegladow przewidzianych do realizacji w danym pétroczu za kazdy dzien opoznienia
liczonego od terminu przekazania danej czesci prac ustalonego pomiedzy stronami w

harmonogramie, przy czym tagczna kwota kar naliczonych Wykonawcy z tego tytutu nie moze
przekroczy¢ 10% warto$ci Umowy

b)  za opOznienie w usunieciu wad i usterek ujawnionych przy odbiorze oraz ujawnionych w
okresie gwarancji jakosci, w wysokos$ci 0,5% od wartosci przegladow za dane pétrocze za
kazdy dzien opoznienia, liczonego od uptywu terminu na usuniecie wad ustalonego
protokolarnie przez strony, a w przypadku braku takiego ustalenia - liczonego od dnia
bezskutecznego uptywu terminu wyznaczonego przez Zamawiajgcego.

Kary umowne za opdznienia nalezne sg Zamawiajacemu niezaleznie od kar za odstgpienie od
Umowy.

Zamawiajgcy moze dochodzi¢ odszkodowania przewyzszajacego wysokos¢ kar umownych na
zasadach ogdlnych.

§ 14

Poufnosé
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Wszelkie ustalenia migdzy Stronami oraz dane przekazywane w toku wykonywania niniejsze;
Umowy majq charakter poufny (Informacje Poufne). Strony nie sg uprawnione do ujawniania
Informacji Poufnych osobom trzecim, z zastrzezeniem ust. 3 ponize;.

Kazda ze Stron zobowigzuije sie:

a)  uzywac Informacji Poufnych wytacznie w celu wykonania niniejszej Umowy i zgodnie z jej
postanowieniami;

b)  nie ujawniac i nie zezwala¢, ani nie utatwia¢ ujawnienia Informacji Poufnych zadnej osobie
trzeciej bez uprzedniej pisemnej zgody drugiej Strony;
c) ujawni¢ Informacje Poufne wytaczne wiasnym pracownikom i wspotpracownikom, ktérzy
ich potrzebujq wylacznie w zwigzku z realizacjg niniejszej Umowy;

Powyzsze zobowigzanie nie ogranicza zadnej ze Stron w zakresie:

a)  ujawnienia informacii, ktdre sg publicznie znane lub staly sie publicznie znane w inny sposob

niz w wyniku dziatania lub zaniechania stanowigcego naruszenie postanowien niniejszej
Umowy;

b)  ujawnienia Informacji Poufnych doradcom Stron, audytorom, instytucjom finansujacym,
potencjalnym nabywcom aktywow, przedsiebiorstwa lub udziatbw Strony, jak réwniez w
ramach grupy kapitatowej danej Strony.

c)  ujawnienia Informacji Poufnych, gdy jest to wymagane przez przepisy prawa lub w
postepowaniu sgdowym badz administracyjnym.

Postanowienia dotyczace poufno$ci bedg nadal obowigzywaty przez okres trzech (3) lat po
rozwigzaniu lub wygasnieciu niniejszej Umowy.

§15
Prawa majatkowe i autorskie

Z chwilg podpisania przez obie Strony protokotu odbioru danej czesci Ustug, Wykonawca w ramach
wynagrodzenia okreslonego w § 5, przenosi na Zamawiajacego autorskie prawa majatkowe oraz
prawa zalezne do przekazanych Zamawiajagcemu produktdw prac oraz do kazdej czesci na
wszystkich polach eksploatacji znanych w dniu zawarcia Umowy, a w szczegolno$ci:

a) w zakresie utrwalania i zwielokrotniania utworu - wytwarzanie okreslong technikg
egzemplarzy utworu, w tym technikg drukarska, reprograficzna, zapisu magnetycznego oraz
technikg cyfrowa;

18|Strona



Zatacznik nr 1A do Zapytania ofertowego 21/PN/2024

na wybdr wykonawcy okresowych pomiaréw elektrycznych i przegladdw technicznych budynkéw znajdujacych sie w
zasobach wybranych Spétek wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowej

Spotki Polski Holding Nieruchomosci S.A.

Projekt umowy na przeglady
b) w zakresie obrotu oryginatem albo egzemplarzami, na ktérych utwor utrwalono -
wprowadzanie do obrotu, uzyczenie lub najem oryginatu albo egzemplarzy;

c)  w zakresie rozpowszechniania utworu w sposob inny niz okreslony powyzej.

Wykonawca w terminie, o ktorym mowa w pkt. 1 przenosi na Zamawiajacego prawo do
wykonywania autorskich praw zaleznych.

§ 16
Doreczenial ochrona danych osobowych

Wszelka korespondencja lub inna komunikacja miedzy Stronami wymagana lub dopuszczalna na
podstawie niniejszej Umowy powinna odbywaé sie na piSmie w formie papierowej lub pocztg
elektroniczng i bedzie uznawana za nalezycie doreczona, o ile Umowa wyraznie nie stanowi
inaczej, jezeli:

a)  bedzie doreczona osobiscie, lub

b)  bedzie wystana kurierem (z potwierdzeniem odbioru), lub

c)  bedzie wystana listem poleconym z potwierdzeniem odbioru, lub

d)  bedzie przekazana z/na skrzynke e-mailowg wskazang w ust. 2.

Wszelka korespondencja lub inna komunikacja miedzy Stronami bedzie wysytana na adresy
podane w komparycji Umowy albo na takie adresy, ktére zostang wskazane przez dang Strone w
pisemnym zawiadomieniu ztozonym zgodnie z niniejszym ust. 2:

Jezeli do Zamawiajacego:

adres/adres email: 00-124 Warszawa, Al. Jana Pawta Il 12 Vp, sekretariat@phnsa.pl
Jezeli do Wykonawcy:

adres /adres email: .........cceeeeeeiiiiii

Strony zobowigzujg sie do niezwlocznego zawiadamiania o kazdej zmianie adresu /adresu email
podanego w Umowie. W przypadku braku zawiadomienia za poprawnie doreczone uznaje si¢
pisma wystane na poprzedni adres, lub adres ujawniony w publicznych rejestrach nawet jezeli
pismo nie zostanie odebrane. Datg doreczenia jest wowczas data uptywu 14 (czternastego) dnia
od daty pierwszego awizo/ pierwszej proby doreczenia.

[informacja o ochronie danych osobowych — do uzupetnienia po wyborze Wykonawcy]

§17
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Sita Wyzsza

Strony nie ponoszg odpowiedzialno$ci w razie niewykonania badz nienalezytego wykonania
swoich zobowigzan z powodu Sity Wyzszej.

Za Site Wyzszg uwaza sie zdarzenie nadzwyczajne i zewnetrzne, na ktorego wystapienie i trwanie
Strona nie ma wptywu oraz ktéremu to zdarzeniu, lub jego skutkom, nie byta w stanie zapobiec
pomimo dotozenia naleznej starannosci, a w szczegdlnosci kleski zywiotowe.

Strona, ktdra stwierdzi wystapienie Sity Wyzszej ma obowigzek poinformowac o tym bez zbednej
zwioki drugg Strone. Zawiadomienie o wystapieniu Sity WyZzszej musi zawiera¢ opis okolicznosci
zdarzenia oraz jezeli to mozliwe, ocene jego wptywu na wykonanie zobowigzan przewidzianych w
Umowie ramowej oraz terminy.

Strona dotknieta dziataniem Sity Wyzszej podejmie wszelkie koniczne czynnosci zmierzajace do
ograniczenia skutkéw Sity Wyzszej w zakresie wykonania zobowigzan wynikajacych z Umowy.

W przypadku ustania zaistnienia okoliczno$ci majacych znamiona Sity Wyzszej Strona zawiadomi
o tym bezzwiocznie drugq Strone.

§18
Klauzula antykorupcyjna

Kazda ze Stron o$wiadcza, ze w zwigzku z wykonywaniem niniejszej Umowy zachowa nalezytg
starannos¢ i stosowac sie bedzie do wszystkich obowigzujacych Strony przepisow prawa w
zakresie przeciwdziatania korupcji, zaréwno bezpo$rednio, jak i dziatajgc poprzez kontrolowane
lub powigzane podmioty gospodarcze Stron.

Kazda ze Stron dodatkowo oswiadcza, ze w zwigzku z wykonywaniem niniejszej Umowy stosowac
sie bedzie do wszystkich obowigzujacych Strony wymagan i regulacji wewnetrznych odnos$nie
standardow etycznego postepowania, przeciwdziatania korupcji, zgodnego z prawem rozliczania
transakcji, kosztéw i wydatkdéw, konfliktu intereséw, wreczania i przyjmowania upominkéw oraz
anonimowego zgtaszania i wyjasniania nieprawidtowosci, zarébwno bezposrednio, jak i dziatajac
poprzez kontrolowane lub powigzane podmioty gospodarcze Stron.

Strony zapewniaja, ze w zwigzku z zawarciem i realizacjg niniejszej Umowy Zzadna ze Stron, ani
zaden z ich wia$cicieli, udziatowcéw, akcjonariuszy, cztonkéw zarzadu, dyrektorow, pracownikdw,
ani tez zadna inna osoba dziatajgca w ich imieniu, nie dokonywata, nie proponowata, ani nie
obiecywata, Zze dokona, ani nie upowazniata, a takze nie dokona, nie zaproponuje, ani tez nie
obieca, ze dokona, ani nie upowazni do dokonania zadnej ptatno$ci lub innego przekazu
stanowigcego korzys¢ finansowa lub inng, ani tez zadnej innej korzysci bezposrednio lub posrednio
zadnemu z nizej wymienionych:
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a)  zadnemu czionkowi zarzadu, dyrektorowi, pracownikowi, ani agentowi danej Strony lub
ktéregokolwiek kontrolowanego lub powigzanego podmiotu gospodarczego Stron,

b)  Zadnej osobie petnigcej funkcje publiczna,
c)  zadnej partii politycznej, cztonkowi partii politycznej, ani kandydatowi na urzad paristwowy,

d)  Zadnemu agentowi ani posrednikowi w zamian za optacenie kogokolwiek z wyzej
wymienionych, ani tez

e)  zadnej innej osobie lub podmiotowi — w celu uzyskania ich decyzji, wptywu lub dziatan
mogacych skutkowac jakimkolwiek niezgodnym z prawem uprzywilejowaniem lub tez w
dowolnym innym niewtasciwym celu, jezeli dziatanie takie narusza lub naruszatoby przepisy
prawa w zakresie przeciwdziatania korupcji.

Strony sg zobowigzane do niezwtocznego informowania sie wzajemnie o kazdym przypadku
naruszenia postanowien tej klauzuli antykorupcyjnej. Na pisemny wniosek jednej ze Stron, druga
Strona dostarczy informacije i udzieli odpowiedzi na uzasadnione pytania drugiej Strony, ktére
dotyczy¢ bedaq wykonywania niniejszej Umowy zgodnie z postanowieniami tej klauzuli
antykorupcyjne;.

Strony przyjmujg do wiadomosci, ze uporczywe nie wywigzywanie si¢ przez jedng z nich z
obowigzkow okreslonych w ust. 4 powyzej, pomimo pisemnego wezwania przez drugq strone do
wywigzania sie z tych obowigzkéw w wyznaczonym terminie, uprawnia drugg strone do
rozwigzania niniejszej umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia.

W celu nalezytego wykonania zobowigzan, o ktorych mowa w tej klauzuli antykorupcyjnej, kazda
ze Stron o$wiadcza, iz w okresie realizacji niniejszej Umowy zapewnia kazdej osobie dziatajacej w
dobrej wierze mozliwos¢ anonimowego zgtaszania nieprawidtowosci za posrednictwem
anonimowego systemu zgtaszania naruszen umieszczonego na stronie internetowej
www.phnsa.pl zaktadka ,Grupa PHN - Compliance — Skontaktuj sie z nami — Zgtaszanie
naruszen”.

§19
Inne postanowienia

Wszelkie zmiany i uzupetnienia Umowy wymagajg formy pisemnej lub elektronicznej z podpisem
kwalifikowanym pod rygorem niewaznos$ci za wyjatkiem przypadku opisanego w § 5 ust 3.

Nagtowki artykutow niniejszej Umowy majq jedynie charakter pomocniczy oraz nie powinny
stanowiC jakiegokolwiek ograniczenia w wyktadni badZz wptywa¢ na wyktadnie tre$ci postanowien
Umowy.

Wszystkie zatgczniki do niniejszej Umowy stanowig jej integralng czesc¢.
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4. Umowa niniejsza zostata sporzagdzona w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla
Wykonawcy i Polskiego Holdingu Nieruchomosci S.A. bedacego depozytariuszem niniejszego
aneksu ze strony Zamawiajacych. Na uzasadnione zadanie ktoregokolwiek z Zamawiajacych,
Wykonawca zobowigzuje sie podpisac kolejne egzemplarze niniejszej umowy.

5. Niewaznosc¢ lub bezskuteczno$¢ ktoregokolwiek z postanowiert Umowy nie powoduje niewazno$ci
lub bezskuteczno$ci innych postanowien Umowy. W przypadku niewazno$ci lub bezskuteczno$ci
ktoregokolwiek z postanowien Umowy, Strony zobowigzuijg sie podja¢ negocjacje w dobrej wierze
celem zastgpienia niewaznego lub bezskutecznego postanowienia Umowy innym waznym
postanowieniem, majacym podobne konsekwencje ekonomiczne dla Stron, o ile nie spowoduje to
zmiany istotnych warunkow Umowy, a bezwzglednie obowigzujace przepisy, ktore znajdujg
zastosowanie w miejsce niewaznych lub bezskutecznych postanowien, nie stanowig inacze;j.

6.  Sadem wiasciwym do rozstrzygniecia wszelkich sporéw dotyczacych tresci realizacji Umowy jest
sqd powszechny wiasciwy dla siedziby Zamawiajacego.

ZAMAWIAJACY WYKONAWCA

Zataczniki:

Zatacznik nr 1 Zestawienie budynkéw, w ktorych nalezy przeprowadzi¢ kontrole roczng,
pdtroczng, piecioletnig wraz ze wskazaniem termindw wymaganych kontroli

Zatacznik nr 2 Zestawienie czynnikéw cenotworczych i oferta wykonawcy

Zatacznik nr 3 Kopia posiadanej aktualnej polisy OC Wykonawcy dedykowanej do niniejszego
kontraktu

Zatacznik nr 4 Opis przedmiotu zamoéwienia

Zatacznik nr 5 Wzér protokotu z kontroli rocznej i piecioletniej
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Zatacznik nr 6 Informacja odpowiadajaca odpisowi aktualnemu z Rejestru CEIG lub KRS.

Zatacznik nr 7 Harmonogram przegladow
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