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1.

2.

Przedmiotem Zaméwienia sg ustugi polegajace na wykonywaniu okresowych przegladow budynkow
znajdujacych sie w zasobach wybranych Spdtek wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowej Spétki Polski
Holding Nieruchomosci S.A., zgodnie z art. 62 ustawy z 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane z pdzniejszymi
zmianami

Jednoroczny i pdiroczny przeglad budynkéw - obejmuje kontrole okresowa;

jednoroczng, ktdra nalezy wykona¢ co najmniej raz w roku.

W przypadku budynkéw o powierzchni zabudowy przekraczajacej 2 000 m?2 oraz innych obiektow
budowlanych o powierzchni dachu przekraczajacej 1 000 m2 przegladu (kontroli) trzeba dokona¢ co najmnie;
dwa razy w roku:

a) do 31 maja - przeglad wiosenny budynkdw, obiektéw wielkopowierzchniowych;

b) do 30 listopada - przeglad jesienny budynkow, obiektow wielkopowierzchniowych.

Piecioletni przeglad budynkéw - okresowa kontrola budynku, wykonywana co najmniej raz na
5 lat, polega na sprawdzeniu stanu technicznego i przydatnosci do uzytkowania obiektu budowlanego,
estetyki obiektu budowlanego oraz jego otoczenia.

Zakres kontroli:

Kontrola roczna stanu technicznego obiektu i przydatnosci do uzytkowania obejmuje okreslenie stanu
technicznego poszczegolnych elementdéw budynku, rozmiardw zuzycia lub uszkodzenia elementéw,
zakresu robot remontowych i kolejnosci ich wykonania, a w szczegoInosci:

a. wykonania zalecen z poprzednich kontroli,
b. elementow obiektu narazonych na szkodliwe wptywy atmosferyczne i niszczace dziatania czynnikow

wystepujacych podczas uzytkowania budynku, ktérych uszkodzenia mogg powodowac zagrozenie dla:
bezpieczenstwa osob, srodowiska oraz konstrukciji obiektu.

Do elementdw narazonych na szkodliwe wptywy atmosferyczne i niszczace dziatania czynnikow
wystepujacych podczas uzytkowania, nalezy objaé szczeg6towym sprawdzeniem :

e zewnetrzne warstwy przegrod zewnetrznych (warstwy fakturowe), elementy $cian zewnetrznych (attyki,
filary, gzymsy itp.), balustrady loggii , balkondw, tarasow itp.;

urzadzenia zamocowane do $cian i dachu budynku;

elementy odwodnienia budynku oraz obrébek blacharskich;

pokrycia dachowe, konstrukcje dachu, odwodnienia dachowe;

instalacje elektryczne NN (bez pomiaréw ) wraz z rozdzielniami gtéwnymi i strefowymi oraz zasileniami
urzadzen

instalacje odgromowe (bez pomiaréw);

instalacje gazowe wraz z urzadzeniami, przyborami i armaturg (bez pomiardw);

instalacje wentylacyjne i klimatyzacyjne;

instalacje centralnego ogrzewania wraz z weztami cieptowniczymi, kottowniami, lokalng siecig
cieptowniczg;

instalacje, ciepta technologicznego ,cieptej i zimnej wody uzytkowej oraz wody lodowej;

o instalacje kanalizacyjne odprowadzajace Scieki i wody opadowe z budynku, odwodnienia liniowe;

e przejscia przytaczy instalacyjnych przez Sciany budynku.

Wykaz adresowy obiektow Grupy Kapitatowej PHN podlegajacych okresowej kontroli rocznej stanowi
Zatacznik nr 10.


http://przegladbudowlany.com/kontrola-dachu.php
http://przegladbudowlany.com/kontrola-instalacja-kanalizacyjna.php
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Kontrola piecioletnia stanu technicznego i wartodci uzytkowej obiektu obejmuje okre$lenie stanu
technicznego wszystkich elementéw budynkow wraz z terenem, budowlami i urzadzeniami budowlanymi na
nim zlokalizowanymi, rozmiardw zuzycia lub uszkodzenia elementdw, zakresu robét remontowych i
kolejnoSci ich wykonania.

Wykaz adresowy obiektéw Grupy Kapitatowej PHN podlegajacych okresowej kontroli piecioletniej stanowi
Zatacznik nr 10.

Z kontroli wyfacza sie;

a) badanie instalacji elektrycznej i piorunochronnej w zakresie stanu sprawno$ci pofaczen,
osprzetu, zabezpieczen i srodkéw ochrony od porazen, opornosci izolacji i przewodéw oraz
uziemien instalacji aparatéw,

b) Sprawdzenie szczelno$ci instalacji gazowych,

¢) Sprawdzenie stanu zanieczyszczen przewodoéw dymowych i spalinowych,

d) Sprawdzenie sprawnosci instalacji wentylacji grawitacyjnej,

e) Sprawdzenie urzadzen stanowiacych zabezpieczenie przeciwpozarowe budynku.

Wymagania dotyczace realizacji przedmiotu zaméwienia i zawarto$ci opracowan

Okresowe kontrole stanu technicznego nalezy przeprowadzi¢ zgodnie z art.62 ustawy Prawo Budowlane z
dnia 7 lipca 1994r. z pdzniejszymi zmianami

Przed podpisaniem umowy Wykonawca zobowigzany jest przediozy¢ Zamawiajagcemu harmonogram
rzeczowo-finansowy kontroli uzgodniony z Zamawiajacym.

Protokot kontroli okresowej rocznej winien zawiera¢ ocene stanu technicznego obiektu, okre$lenie zuzycia
i uszkodzen elementéw budynku, ktérych stan techniczny moze powodowac zagrozenie dla bezpieczenstwa
0s6b, Srodowiska oraz konstrukcji budynku, ustalenie stopnia pilnosci prac remontowych do wykonania wraz
z podaniem sposobu zabezpieczenia i dostosowania obiektu do dalszej eksploatacji oraz wykaz
niewykonanych robét zalecanych do realizacji w protokotach z poprzednich przegladow okresowych.
W ramach kontroli okresowej rocznej nalezy uwzglednic stan techniczny instalacji budynkowych.

Protokét z kontroli piecioletniej winien zawieraC ocene stanu technicznego terenu nieruchomosci i obiektu,
okre$lenie zuzycia i uszkodzen wszystkich elementéw budynku, budowli i urzadzen budowlanych, ustalenie
stopnia pilnoSci  koniecznych do wykonania prac wraz z podaniem sposobu zabezpieczenia
i dostosowania obiektu i terenu do dalszej eksploatacji oraz wykaz niewykonanych robot zalecanych do
realizacji w protokotach z poprzednich przegladow okresowych.

Przy okresleniu stanu technicznego elementéw obiektu budowlanego oraz ustalaniu stopnia pilnosci
wykonania rob6t budowlanych wymagane jest postugiwanie sie kryteriami oceny stanu technicznego od
1 -5 stopniami pilnosci od | - IV

Ocene stanu sprawno$ci technicznej elementéw obiektu, okre$lenie procentu zuzycia elementu i obiektu,
zakres koniecznych do wykonania prac wedtug stopni pilnosci nalezy opracowa¢ w formie tabelaryczne;.
Wykonawca zaproponuje wzory protokotu kontroli rocznej i piecioletnie;.

Zatwierdzony przez Zamawiajgcego wzér protokotu z kontroli rocznej i piecioletniej bedzie stanowit
Zalacznik nr 6 — do Umowy.

Protokoty z kontroli nalezy opracowaé w 3-ch egzemplarzach, dla kazdego obiektu oddzielnie, spiete w
skoroszyty i wpiete do segregatorow z opisem i wykazem protokotéw oraz dotaczonym zapisem cyfrowym.
Do protokotéw z kontroli nalezy dotaczy¢ dokumentacje fotograficzna, dokumentujacg stan techniczny
obiektu.

Kontrole powinny by¢ dokonywane przez osoby posiadajgce stosowne uprawnienia do wykonania
zambwienia, w tym celu Wykonawca przed podpisaniem umowy zobowigzany jest do przedtozenia
wymaganych przepisami prawa stosownych uprawnien osob wykonujacych przedmiot zamoéwienia.

W ramach obowigzkéw Wykonawca zobowigzany jest do przekazania protokotdw z kontroli
(1 egz) Administratorowi obiektu i dokonania wpisu do Ksigzki obiektu budowlanego.
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Z czynnosci tych, nalezy sporzadzi¢ protokét potwierdzajacy ich wykonanie przez Administratorow obiektu
i dofaczy¢ ten protokdt do faktury koricowej za wykonanie zadania.

M. Inne

1. Zleceniodawca zapewnia mozliwos¢ dokonania wizji lokalnej w terenie oraz zdobycia informacii,
koniecznych do przygotowania ofert i podpisania umowy.

2. Wszystkie przeglady zlecone na podstawie umowy nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem uwarunkowan
wynikajacych z mozliwosci udostepnienia obiektow przez najemcow.

3. Wykonawca bedzie realizowat przedmiot zamdéwienia w dziatajacych obiektach z czynnymi urzadzeniami
i instalacjami. Przeglady Wykonawca bedzie wykonywat w terminach ustalonych z administratorem obiektu.

4, Wykonawca nie bedzie stosowat dodatkowych narzutbw z tytutu  wykonywania pracy
w godzinach nocnych oraz w weekendy.



