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WYTYCZNE REALIZACJI PROJEKTU
DLA PROJEKTANTOW

Lp.

ZAKRES

WYTYCZNE

ZAGOSPODAROWANIE
TERENU i GARAZ

projekt powinien w maksymalnym stopniu wykorzystywa¢ mozliwosci, jakie daje
nieruchomos$¢ i zapisy MPZP,

przy projektowaniu garazy powinno dazy¢ sie do optymalnego wykorzystania
powierzchni, na czesci powierzchni garazowej nalezy przewidzie¢ pomieszczenia
gospodarcze (komérki lokatorskie lub boksy przy miejscach postojowych),

na terenie inwestycji, w rejonie wjazdu do garazu przewidziane powinny by¢
miejsca stojaki rowerowe,

$mietnik nalezy zlokalizowa¢ w rejonie wjazdu do garazu na parterze (odrebne
wejscie),

wielkos¢ ewentualnych ogrodkow, tarasdéw przynaleznych do lokali - maksymalnie
duze, proporcjonalne do wielkosci mieszkan,

projekt powinien uwzglednia¢ zaprojektowanie zjazdu z drogi publicznej od strony
ul. Krywulta

garaz podziemny nalezy zaprojektowaC jako jedno lub dwukondygnacyjny
zwiekszajac maksymalnie iloS¢ miejsc parkingowych,

POWIERZCHNIE
WSPOLNE W
BUDYNKACH

Standard powierzchni wspdlnych — wysoki, nawigzujacy wystrojem do architektury
budynku oraz jego lokalizacj.

Standard powierzchni wspoinych zgodny z projektem wnetrz czesci wspolnych.
Projekt wnetrz powinien by¢ spojny z estetykg budynku oraz uwzgledniac elementy
wykonczenia: posadzki, oktadziny $cian, schodow, wykonczenie windy,
o$wietlenie wraz z sufitami, lustra, informacje wizualng, wyposazenie ruchome
(meble, rodliny, itp.), elementy dekoracyjne. Zastosowane materiaty
wykonczeniowe wysokiej jako$ci. Do pozostawienia i eksponowania maksymalna
ilos¢ zabytkowych elementéw konstrukeyjnych i architektonicznych budynku

komarki lokatorskie nalezy zapewni¢ w przestrzeniach ,wynikowych”, najlepiej w
poziomie garazu jw.

projekt czesci wspdlnych powinien uwzglednia¢ projekty wnetrz w zakresie
pozwalajgcym na dobdr materiatdbw  wykonczeniowych - koncepcje
poszczegdinych wnetrz nalezy przedstawi¢ Zamawiajacemu do akceptacji —
projekty powinny uwzgledni¢ m.in. portale windowe, zabudowy szachtéw, portale
przy drzwiach wejsciowych, system identyfikacji wizualnej budynkéw (numeracja
kondygnaciji, numeracja lokali etc.), zabudowe skrzynek pocztowych, lustra, itp.

w budynku, w poziomie garazu, nalezy uwzgledni¢ pomieszczenie gospodarcze z
weztem sanitarnym dla firmy sprzatajacej,

O ile mozliwe: w przypadku braku terenu zieleni, dostepnego dla wszystkich
mieszkancéw w poziomie terenu, planuje sie taras nad ostatnig kondygnacja,
dostepny dla wszystkich mieszkancow - jako cze$¢ wspding,

o ile mozliwe: miejsca postojowe szersze od wymaganego minimum (ok. 270 cm)
ze stacjami do fadowania samochodéw (jedno na 2 stanowiska),
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MIESZKANIA

Planowana struktura mieszkan:
1. mieszkania: 2, 3, 4-pokojowe (brak mieszkan 1-pokojowych),
2. mieszkania:
- 2-pokojowe ok. 50 m2.
- 3-pokojowe ok. 70 m2,
- 4-pokojowe powierzchnia maksymalnie ok.100 m2
Uwaga: mieszkania 2 i 3-pokojowe zlokalizowane obok siebie z mozliwoscig

1. taczenia;
W przypadku mieszkan 3 i 4 - pokojowych duza sypialnia z wtasng tazienka i
garderoba.
3. w zalezno$ci od powierzchni kondygnagii:
a. Wariant 1:  2x4 - pokojowe, 2x3 - pokojowe, 2x2 -pokojowe.
b. Wariant 2 - w przypadku mniejszej powierzchni kondygnacii:
2x4 - pokojowe, 2x3 - pokojowe, 1x2 -pokojowe.
9 grzejnikdw w tazienkach nie nalezy umieszczac nad pralkami,
3 w tazienkach nalezy zapewni¢ miejsce na wanne o min. wymiarach 80 x 160 cm,
,duza” sypialnia min. 12 m2 (3,2 x 3,5 m z szafg) wymaga zachowania minimalne;
4. szerokosci przejs¢ przy tozku — 60 cm,
5 minimalny wymiar t6zka podwojnego w sypialni to 180 x 200 cm,
6 sypialnie, w przypadku brak przynaleznej do niej garderoby, nalezy wyposazy¢ w
: miejsca na szafy - gtebokosci szaf ubraniowych — 65 cm,
,mate sypialnie” wyposazone powinny by¢ min. w t6zko (min. 90 x 200 cm), szafe,
T. biurko,
w kuchniach, o ile wystepuje okno, lokalizacja grzejnika umozliwiajgca wykonanie
8. blatu roboczego. Wszystkie kuchnie/aneksy kuchenne powinny by¢ wyposazone
w okna,
wysokos¢ okna w kuchni umozliwiajaca ustawienie zlewu Hp = ~120 cm,
9. minimalne Hp = 90 cm,
10 komunikacja wewnatrzlokalowa powinna by¢ zminimalizowana,
1 wentylacja w kuchniach/aneksach kuchennym zaprojektowana winna byé w
: sposob eliminujacy kolizje w podtgczeniu okapu,
lokalizacja podtaczen we w tazienkach nie moze przebiegac za pralkami i kabinami
12. prysznicowymi, je$li jednak jest taka koniecznos¢ - nalezy zaprojektowac
przed$cianke,
1 zapewni¢ przestrzen na pralki szer. 65 cm, w tym wneki uwzgledniajac tynk, ptytki
3. i dylatacje (w cianie wykoriczonej),
1 wneki na lodéwki min. 70x70 cm (w Scianie wykoniczonej),
15 drzwi balkonowe przesuwne, bezprogowe z oznaczeniem kierunku otwierania,
16 dtugos¢ blaty roboczego w kuchni/aneksie kuchennym dostosowana do wielkoSci

mieszkania

17.

wielko$¢ stotu jadalnego dostosowana do wielko$ci mieszkania (ilo$ci 0s6b),
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nawiewniki w oknach nalezy projektowac i dobiera¢ w sposéb umozliwiajacy petne

18. otwarcie skrzydet okiennych,
19 nalezy zapewni¢ mozliwosci funkcjonalnego faczenia lokali w poziomie,
20 w miare mozliwosci zapewni¢ elastyczno$ci rozwigzan funkcjonalnych lokali
) umozliwiajacych inne podziaty na izby,
21. 6
22 preferowana wysoko$¢ mieszkan min. 2,85 od wylanej posadzki,
w przypadku fazienek lokalizowanych przy $cianach zewnetrznych, nalezy
23. zapewni¢ okna (z wytaczeniem okien balkonowych jezeli nie majg funkcjonalnego
uzasadnienia),
24 budynek powinien posiada¢ jednolitg ikonografie i oznaczenia wewnetrzne i
) zewnetrzne, dostosowane do charakteru architektury i wystroju wnetrz.
nalezy unika¢ projektowania balkondw, loggii i taraséw w formie dtugich i waskich
25. elementow,
26 ukfad funkcjonalny mieszkan powinien zapewnia¢ rozdziat strefy prywatnej od
: 0golInej, ktéra powinna znajdowac sie przy wejsciu do lokalu,
lokale zawierajgce min. 3 pokoje powinny, oprécz wiasciwej tazienki, posiadaé
21. oddzielne pomieszczenie wc z natryskiem,
28 w strefie wejsciowej lokalu powinien znajdowacé sie hol wejsciowy o szeroko$ci min
: 1,80 cm strefy wolnej, niezaleznej od szaf,
29 kuchnie zaprojektowane z mozliwoscig wydzielenia np. drzwiami przesuwnymi
30 w standardzie - parapety wewnetrzne
iy drzwi do wcltazienki nie powinny wychodzi¢ na pokoje mieszkalne,
32 minimalna szeroko$¢ pokoju dziennego to 3,80 m,
33 minimalna szeroko$¢ ,matej sypialni” to 2,50 m,
2 nalezy unika¢ wchodzenia do lokalu na drzwi do tazienki/wc,
35 nie nalezy projektowaé pokojéw o proporcjach szerokosci do dtugosci jak 1/ 2,
pokoje powinny uwzgledniac lokalizacje grzejnikéw, a minimalna szeroko$¢ Sciany
36. zewnetrznej przy oknie nie powinna by¢ mniejsza niz 60 cm,
kazdy z pokojoéw mieszkalnych powinien mie¢ mozliwo$¢ wyposazenia go w szafe
37. ubraniowa, a przy duzych mieszkaniach, wyposazenia ich w dodatkowg
garderobe,
38 tarasy wykoniczone materiatem spojnym z estetyka bryty budynku,
29, cichobiezne windy
40 na ostatnich kondygnacjach lub na najwiekszych tarasach wzmocnienie stropu

oraz instalacja pod montaz jaccuzzi
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opcjonalnie rolety w oknach — montowane w kasetach pod nadprozami,

41.
42 zaleca si¢, aby projektowane powierzchnie balkondw, loggi oraz taraséw nie miaty
: wptywu na sumaryczng wielko$¢ powierzchni uzytkowej mieszkan.
INSTALACJE
instalacja umozliwiajaca montaz klimatyzacji — nalezy zapewni¢ dodatkowy obwéd
elektryczny zakonczony puszka lub wyprowadzenie klimatyzacji na dach -
1. przewidzie¢ lokalizacje klimatyzatoréw w obrebie balkondw/taraséw/loggii lub na
dachu albo w garazu podziemnym, nalezy przewidzie¢ instalacje odprowadzenia
skroplin z jednostki wewnetrznej klimatyzatora
instalacja wyciggowa z WC, aneksow kuchenny, garderéb - zbiorcza jednorurowa
2. dla kazdego systemu (wentylatory wyciggowe na dachu, bez wentylatoréw
wewnetrznych w pomieszczeniach).
instalacja centralnego ogrzewania - rozdzielaczowa lub tréjnikowa do akceptacii
3. Inwestora; ogrzewanie podtogowe w tazienkach i wc,
instalacja kanalizacji w tazienkach rozprowadzona do zaprojektowanych
4 przyboréw ( na pionach z zachowaniem wymaganych odlegtosci miedzy tréjnikami,
) z mozliwoscig podigczenia przybordw w tym wanny i natryskow (z zachowaniem
wymaganych spadkow instalacji)
instalacje sanit. na dachu (np: wentylacja/klimatyzacja ) - nalezy projektowaé by
5. byly jak najmniej widoczne z zewnatrz. Do ustalenia z Inwestorem ewent.
zabudowy urzadzen.
Nalezy ustalic z inwestorem ewent. konieczno$¢ zaprojektowania instalacji
6 detekcji LPG, dodatkowe] instalacji wyciagowej. Do potwierdzenia na etapie
) projektu czy przewidziane jest parkowanie w garazu samochodéw z instalacjg
LPG
7 Instalacje elektryczne projektowa¢ zgodnie z normg N SEP-E-002
8 odzysk wody deszczowej do podlewania ogrodkdw, terendw zielonych
9 zaprojektowa¢ monitoring w budynku oraz w rejonie wejscia i wjazdu do garazu,
1 instalacja Smart Home we wszystkich mieszkaniach — do ustalenia zakres
0. dziatania,
1 grzejniki kanatowe + grzejniki $cienne jako ich uzupetnienie
12 instalacja wraz z panelami fotowoltaicznymi - cze$ci wspdine — do dyskusiji z

inwestorem

13.

bezszumowa instalacja kanalizacji




