Zatgcznik nr 4 do

Zapytania ofertowego nr 20/PN/2018

na wybor Generalnego Wykonawcy budowy zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
przy Al. Prymasa Tysigclecia 83 w Warszawie

Projekt umowy

UMOWA 0 GENERALNE WYKONAWSTWO ROBOT BUDOWLANYCH

W dniu 2018 roku w Warszawie pomiedzy:

sp6tka ORDONA 2 sp. z o.0. z siedzibg w Warszawie (00-124) przy ul. Jana Pawta Il 12 lok. V/48,
wpisang do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego pod nr KRS
...................................... , prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy XII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, oznaczong numerem NIP........ccccovvviinnennn. , REGON
............................. , kapitatl zakladowy w wysokosci .........cccceeceiiiiiiiiiieeeeenn. zt W cato$ci wptacony;
reprezentowang przez: , Zwang dalej ,Inwestorem”,

z siedzibg w ( ) przy ul. , wpisang do rejestru
przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego pod nr KRS prowadzonego przez Sad
Rejonowy dla Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, oznaczong
numerem NIP , REGON kapital zaktadowy w wysokosci w catosci
wptacony, reprezentowang przez:

zwang dalej ,Generalnym Wykonawca”,
oddzielnie zwanymi takze ,Strona” a facznie ,Stronami”;

zostata zawarta Umowa o nastepujacej tresci:

§1
Przedmiot umowy.

Inwestor zleca, a Generalny Wykonawca przyjmuje do wykonania z nalezyta starannos$cig na
zasadach, warunkach i w zakresie wynikajacym z niniejszej Umowy, wszelkie roboty budowlane
obejmujace budowe zespotu trzech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami oraz
garazami podziemnymi wraz z infrastrukturg towarzyszaca i zielenig, zlokalizowanych przy ul.
Juliusza Ordona 5D, 5E, 5F, 01- 424 Warszawa, dziatka nr ewidencyjny 5/6 obreb 6-05-05,
okreslone w Dokumentacji Budowlanej i Dokumentacji Przetargowej (dalej ,Obiekt”) wraz z
wykonaniem robét zewnetrznych na terenie dziatek, uksztaltowaniem terenu, sieciami
wewnatrzosiedlowymi osiedla wraz z przytaczami (sie¢ wodociggowa, kanalizacji sanitarnej,
kanalizacji deszczowej, sie¢ teletechniczna, sie¢ oSwietlenia terenu, sie¢ cieplna wraz z wezlem
cieplnym, sie¢ elektroenergetyczna), instalacjami elektroenergetycznymi, teletechnicznymi i
sanitarnymi, wykonaniem prac zwigzanych z zagospodarowaniem terenu i drég dojazdowych oraz
przygotowaniem wszystkich niezbednych dokumentéw i opracowan koniecznych do uzyskania
Pozwolenia na Uzytkowanie oraz uzyskanie prawomocnego Pozwolenia na Uzytkowanie Obiektu
(dalej ,Roboty”).
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§2
Definicje podstawowych poje¢ i okreslen.

Wszystkie rozdziaty niniejszej Umowy oraz ich nazwy maja wylacznie charakter

porzadkowy.

Uzyte w tresci niniejszej Umowy pojecia i okres$lenia maja znaczenie zgodne z nizej

podanymi obja$nieniami:
»,Cena Kontraktowa” - oznacza okreslone w § 24 Umowy wynagrodzenie netto nalezne
Generalnemu Wykonawcy za wykonanie wszystkich Rob6t zgodnie z Umowa.

»,Cena Kontraktowa Brutto” - oznacza Cene Kontraktowa powiekszong o nalezny wedtug
obowigzujacych przepiséw prawa podatek od towaréw i ustug (VAT).

.,Data Rozpoczecia” - oznacza dzien przekazania Generalnemu Wykonawcy Terenu
Budowy zgodnie z § 12 ust. 1 Umowy.

,Data Zakonczenia” - oznacza okre$long w § 17 ust. 1 Umowy date, w ktérej powinien
zosta¢ podpisany przez Inwestora i Generalnego Wykonawce Protokét Odbioru
Koncowego.

,Dzien” - oznacza okres czasu od godziny 00:00 do godziny 24:00 (dzien kalendarzowy).

,Dzien roboczy” - oznacza dni od poniedziatku do piatku witacznie, z wytgczeniem dni
ustawowo wolnych od pracy zgodnie z ustawg z dnia 18 stycznia 1951 roku o dniach
wolnych od pracy (t.j. Dz. U.z 2015 r. poz. 90).

»,Dokumentacja Powykonawcza” - oznacza dokumentacje powykonawczg wykonang
zgodnie z wymogami Prawa Budowlanego, w tym Dokumentacje Projektowa z
przejrzystymi i czytelnymi naniesieniami zmian wykonanymi przez Kierownika Budowy
na projekcie budowlanym wedtug stanu na dzien Odbioru Koncowego, jak réwniez
dokumentacje powykonawczg przygotowang w wersji elektronicznej (format .dwg oraz
.pdf) i papierowej opracowang na podktadach elektronicznych przekazanych przez
Inwestora przy zawarciu Umowy, projekty warsztatowe, uzgodnione zmiany detali,
dziennik budowy, o$wiadczenie Kierownika Budowy potwierdzajace, Ze: Roboty, w tym
préoby koncowe, zostaly wykonane zgodnie z Umowa oraz zasadami i wymaganiami
okres$lonymi w Pozwoleniu na Budowe i w projekcie wykonawczym, jak rowniez zgodnie z
odno$nymi przepisami oraz, zZe Teren Budowy, a takze drogi, ulice i sasiednie
nieruchomosci zostaly doprowadzone do nalezytego stanu i porzadku; protokoty préb i
sprawdzen, wszelkie niezbedne atesty i certyfikaty dotyczace zastosowanych Materiatow,
instrukcje uzytkowania i obstugi, instrukcja bezpieczenistwa pozarowego, scenariusz
ewakuacyjny.

»,Dokumentacja Projektowa” - oznacza dokumenty okreslone w Zataczniku nr 1 i 1a do
Umowy i przekazane Generalnemu Wykonawcy przy zawarciu Umowy. .

»,Dokumentacja Budowlana” - oznacza Dokumentacje Projektowq oraz wszelkie rysunki,
obliczenia, atesty i certyfikaty materiatéw, probki, wzory, modele, instrukcje obstugi i
konserwacji, oraz inne podobne instrukcje i informacje, wszelkie pozwolenia, uzgodnienia
i opinie dotyczace Obiektu i Materiatéw, kompletng dokumentacje wykonawcza i
Dokumentacje Powykonawcza konieczng do nalezytego wykonania Obiektu i uzyskania
ostatecznego i bezwarunkowego Pozwolenia na Uzytkowanie.

»,Dokumentacja Przetargowa” - oznacza dokumentacje zawartga w Zalaczniku nr 6 do
Umowy, obejmujaca w szczegdlnosci Zapytanie Ofertowe oraz inne komunikaty
przetargowe, jak rowniez protokét z rozmoéw negocjacyjnych prowadzonych pomiedzy
Inwestorem a Generalnym Wykonawca.
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,Faktura Koncowa” - oznacza fakture wystawiong przez Generalnego Wykonawce na
podstawie Potwierdzenia Raportu Koncowego;

,Generalny Wykonawca” - oznacza wybranego przez Inwestora wykonawce zadania
inwestycyjnego polegajacego na budowie Obiektu wskazanego na wstepie Umowy.

,Gwarancja Nalezytego Wykonania” - oznacza gwarancje bankowg lub
ubezpieczeniowa wystawiong i doreczong Inwestorowi zgodnie z § 9 Umowy.
,Harmonogram Robdt” - oznacza harmonogram stanowigcy Zatgcznik nr 2 do Umowy,
zawierajacy wykaz Robdt z podaniem okre$lonego w dniach czasu ich trwania, moment
ich rozpoczecia i zakonczenia w relacji do daty przekazania Terenu Budowy, wraz z
okresSleniem etapoéw Robdt oraz harmonogramu rzeczowo-finansowego, ktory stanowi
podstawe do oceny stanu, prawidtowosci i terminowo$ci przebiegu wykonywanych Robét
wraz z szacunkowym wyraznym zaznaczeniem etapow oraz terminéw i wysokoSci
poszczegblnych ptatnosci dla Generalnego Wykonawcy.

Jnwestor” - oznacza Ordona 2 Spotka z ograniczong odpowiedzialnos$cig z siedzibg w
Warszawie lub inny podmiot, na ktérego zostana przeniesione prawa i obowigzki
Inwestora wynikajace z niniejszej Umowy.

,Kierownik Budowy” - oznacza osobe powotang przez Generalnego Wykonawce do
pethienia funkcji kierownika budowy zgodnie z Prawem budowlanym oraz Umowa.
»,Kierownik Kontraktu” - oznacza osobe powotang przez Generalnego Wykonawce, ktéra
w jego imieniu bedzie upowazniona do prowadzenia spraw zwigzanych z realizacja
Umowy, zgodnie z § 8 ust. 6 Umowy.

,Kosztorys Zmiany” - oznacza raport przedstawiajacy wptyw Zmiany na Harmonogram
Robét oraz weryfikowalng wycene robét dodatkowych, robét zamiennych lub robét
zaniechanych, o ktérym mowa w § 18 ust. 2 Umowy.

»,Materialy” - oznaczajg wszelkie materiaty stosowane przez Generalnego Wykonawce do
realizacji Robot, w tym materialy wbudowane w Obiekt.

,Nadzor Autorski” - oznacza nadzor sprawowany przez .............. prowadzacego
dzialalno$¢ gospodarcza pod firma ......cecviiiicniieiiinenn , ktory wykonuje prawa i
obowigzki okreslone w Umowie [...], zawartej przez Inwestora 0raz ................
prowadzacego dziatalnos$¢ gospodarcza pod firma: .......cocceeeieeiniiiiniiiiinece w dniu [...], jak

réwniez inne podmioty, ktére moga w przysztosci peini¢ role projektanta lub wykonywac
obowigzki nadzoru autorskiego w zwigzku z realizacja Obiektu.

,Nadzor Inwestorski” - oznacza nadzdér sprawowany przez inspektorow nadzoru
inwestorskiego, ktorzy beda sprawowali nadzdr techniczny nad realizacja Robot w
zakresie, w jakim posiadajg uprawnienia zawodowe.

,Obiekt” - oznacza gotowy do uzytku (w zakresie, w jakim pozwala na to Pozwolenie na
Uzytkowanie) zesp6t trzech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami oraz
garazami podziemnymi wraz z infrastrukturg towarzyszacg i zielenig, zlokalizowanych
przy ul. Juliusza Ordona 5D, 5E, 5F, 01- 424 Warszawa, dziatka nr ewidencyjny 5/6 obreb
6-05-05,wraz z wykonaniem robo6t zewnetrznych na terenie dziatek, uksztattowaniem
terenu, sieciami wewnatrzosiedlowymi osiedla wraz z przytaczami (sie¢ wodociaggowa,
kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, sie¢ teletechniczna, sie¢ o$wietlenia terenu,
sie¢ cieplna wraz z wezlem cieplnym, sie¢ elektroenergetyczna), instalacjami
elektroenergetycznymi, teletechnicznymi, gazowymi i sanitarnymi, wykonaniem prac
zwigzanych z zagospodarowaniem terenu i drog dojazdowych; a takze naklady, ktére
zostang zrealizowane przez Generalnego Wykonawce i Podwykonawcow na tym obszarze.
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,0dbioér Koncowy” - oznacza odbidr Robo6t przez Inwestora zgodnie z przedmiotem i
zakresem Umowy potwierdzony podpisaniem przez Inwestora Protokotu Odbioru
Koncowego, zgodnie z § 27 Umowy.

-,0ferta” - oznacza oferte zlozong przez Generalnego Wykonawce zawarta w Zataczniku
nr 3.

»OKkres Gwarancyjny” - oznacza okres rekojmi za wady fizyczne oraz gwarancji jakoSci
na wszystkie elementy Robét (w tym Materiaty), o ktérym mowa w § 23 ust. 1 Umowy.

,Platnos¢ Koncowa” - oznacza ptatno$¢ 5 % (pie¢ procent) Ceny Kontraktowej
dokonywanej przez Inwestora na rzecz Generalnego Wykonawcy po podpisaniu protokotu
Odbioru Koncowego;

»+Podwykonawca” - osoba fizyczna, prawna lub jednostka organizacyjna nie posiadajaca
osobowosci prawnej, z ktéra Generalny Wykonawca zawarl, po uprzednim zgloszeniu
Inwestorowi zgodnie z § 6 Umowy, umowe o wykonanie poszczegdlnych czesci robot
budowlanych objetych Umowa lub jej nastepca prawny.

J,Potwierdzenie Platno$ci Cze$ciowej” - oznacza dokument wystawiony przez
Inwestora, stwierdzajacy kwote ptatnosci czesciowej za wykonane elementy Robot lub
fragmenty Robot, ktéry jest podstawa do wystawienia faktury przez Generalnego
Wykonawce.

,Potwierdzenie Raportu Koncowego” - oznacza dokument wystawiony przez
Inwestora, stwierdzajacy kwote ptatnosci za Roboty, ktéry jest podstawa do wystawienia
Faktury Konncowej przez Generalnego Wykonawce.

.Pozwolenie na Budowe” - oznacza ostateczng decyzje o zatwierdzeniu projektu
budowlanego i udzieleniu pozwolenia na budowe dla Obiektu, ktéra stanowi Zatgcznik nr
1a do Umowy.

.Pozwolenie na Uzytkowanie” - oznacza bezwarunkowa, niewadliwg, ostateczng i
niezaskarzalng w sadowo-administracyjnym toku instancji decyzje o pozwoleniu na
uzytkowanie Obiektu.

»~Prawo Budowlane” - oznacza ustawe z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane (t.j. Dz.
U.z 2017 r. poz. 1332 z p6zZn. zm.).

»Projekt zmian lokatorskich” - oznacza projekt wykonany przez projektanta dotyczacy
zmian projektowych w lokalach w Obiekcie, w stosunku do rozwigzan przyjetych w
Dokumentacji Projektowej i w kartach katalogowych mieszkan (tj. rzut kondygnacji z
zaznaczeniem lokalu) oraz w stosunku do opisu standardu wykonczenia i wyposazenia
lokalu.

,Protokét Odbioru Koncowego” - oznacza protokét podpisany przez Inwestora i
Generalnego Wykonawece, o ktérym mowa § 27 Umowy.

,Protokél Zaawansowania Finansowego” - oznacza protokét przedktadany
Inwestorowi po zakonczeniu kazdego miesigca kalendarzowego przez Generalnego
Wykonawce zgodnie z § 25 Umowy.

~Przedstawiciel Inwestora” - oznacza osobe lub osoby wyznaczone przez Inwestora do
utrzymywania kontaktéw z Generalnym Wykonawca w zwigzku z wykonywaniem Umowy
zgodnie z § 13 Umowy.

»,Raport Koncowy” - oznacza dokument sktadany przez Generalnego Wykonawce
zgodnie z § 25 Umowy w formie zatwierdzonej przez Inwestora i tre$ci uzgodnionej z
Inwestorem.
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+Roboty budowlane” lub “Roboty” - oznaczaja wszelkie roboty state, jak i roboty
pomocnicze (tymczasowe) konieczne do wybudowania i oddania do uzytkowania Obiektu
w terminach i na warunkach okreslonych Umowa. Jezeli jakiekolwiek roboty nie sa
wymienione w Umowie, lecz s3, zgodnie z zasadami sztuki budowlanej, konieczne do
wybudowania Obiektu zgodnie z Umowg i Generalny Wykonawca przy zachowaniu
nalezytej staranno$ci wymaganej od Generalnego Wykonawcy powinien je zauwazy¢ tj. sa
wynikiem jakiegokolwiek dziatania lub zaniechania Generalnego Wykonawcy, mieszcza
sie one w definicji ,Robét”. Roboty obejmuja takze wszelkie roboty rozbiérkowe konieczne
do wybudowania Obiektu. W zakres Robdt wchodza prace niewskazane wyraznie w
Umowie, ktérych konieczno$¢ wykonania zgodnie z zasadami technicznej sztuki
budowlanej ujawni sie w trakcie realizacji Obiektu, a ktére doswiadczony Generalny
Wykonawca mogt przewidzie¢. W przypadku pojawienia sie robét budowlanych lub
innych, ktérych nawet przy dochowaniu nalezytej starannosci Generalny Wykonaweca nie
mogt przewidzie¢, roboty te bedg uwazane za Roboty dodatkowe.

~Roboty dodatkowe” - oznacza nie ujete zakresem Umowy roboty zlecone przez
Inwestora, zgodnie z § 18 Umowy.

»,Roboty zaniechane” - oznacza pierwotnie ujete zakresem Umowy Roboty, ktore zgodnie
z procedurg okre$long w § 18 Umowy zostaly wytaczone z zakresu Robét.

»+Roboty w ramach Zmian lokatorskich” - oznaczaja wszelkie roboty state, jak i roboty
pomocnicze (tymczasowe) zlecone w ramach Zmian lokatorskich. Jezeli jakiekolwiek
roboty nie s3 wymienione w Zleceniu, lecz sg konieczne zgodnie z zasadami sztuki
budowlanej do wybudowania Obiektu zgodnie ze Zleceniem oraz Umowa i Generalny
Wykonawca przy zachowaniu nalezytej staranno$ci wymaganej od Generalnego
Wykonawcy powinien je zauwazy¢ otrzymujac Zlecenie, tj. wynikiem jakiegokolwiek
dziatania lub zaniechania Generalnego Wykonawcy, mieszcza sie one w definicji ,Robét w
ramach Zmian lokatorskich”. Roboty w ramach Zmian lokatorskich obejmujg takze
wszelkie roboty rozbiérkowe konieczne do realizacji Zlecenia.

»Sita Wyzsza” - oznacza wylacznie zdarzenie: (i) ktore jest poza kontrolg Inwestora i
Generalnego Wykonawcy oraz (ii) ktére czyni niemozliwym lub nielegalnym wykonanie
przez Strone jej zobowigzan wynikajacych z Umowy oraz (iii) ktore jest zewnetrzne oraz
(iv) ktore nie byto mozliwe do przewidzenia przez nalezycie dziatajaca profesjonalng
Strone oraz (v) ktérego konsekwencji nie mozna unikng¢ lub usunaé. W kazdym wypadku,
w ktéorym powyzsze Kkryteria zostang spelnione, ponizsze zdarzenia moga byé¢ w
szczeg6lnosci zakwalifikowane jako zdarzenia Sity Wyzszej:

a) wojna,

b) akty terroryzmu,

) rewolucja,

d) trzesienie ziemi,

e) powddz i inne kleski zywiotowe,

f) niezinwentaryzowane obiekty saperskie lub obiekty stanowigce zabytki, o ile
obiekty te znajduja sie na Terenie Budowy pod powierzchnig gruntu
rodzimego,

g) epidemia ogtoszona przez Powiatowego Inspektora Sanitarnego,

h) katastrofa lotnicza lub drogowa.

W celu unikniecia watpliwosci, Sita Wyzsza nie obejmuje zadnych akcji strajkowych
personelu Generalnego Wykonawcy, jego podwykonawcéw lub dostawcéw czy
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niekorzystnych warunkéw atmosferycznych (z wyjatkiem wystapienia nadzwyczajnych
warunkéw atmosferycznych, ktére uniemozliwiajg prowadzenie Robét wedtug Polskich
Norm i ktoére nie mogly by¢ uwzglednione przez Generalnego Wykonawce w
Harmonogramie Roboét, przy zachowaniu nalezytej staranno$ci). Pojecie to nie obejmuje
réwniez zadnego wzrostu cen surowcoéw lub wykonawstwa, bez wzgledu na przyczyne
takiego wzrostu.

,Sprzet” - oznacza maszyny, urzadzenia i Srodki transportowe zlokalizowane na Terenie
Budowy, bezposrednio i posrednio zwigzane z realizacja Robdt, stanowigce wlasnos¢,
dzierzawione lub posiadane na podstawie innego stosunku prawnego przez Generalnego
Wykonawce albo jakichkolwiek Podwykonawcéw i ustugodawcéw, przeznaczone do
budowy, konserwacji i obstugi Robot.

~Teren Budowy” - oznacza przestrzen, w ktérej prowadzone sa Roboty wraz z
przestrzenia zajmowang przez Sprzet i zaplecze budowy, oraz przestrzen czasowo
zajmowang przez Generalnego Wykonawce, w tym drogi dojazdowe do nieruchomosci, na
ktérej ma by¢ zlokalizowany Obiekt. Mapa obszaru, na ktérym znajduje sie Teren Budowy,
stanowi Zatacznik nr 4.

»,Umowa” - oznacza niniejszg Umowe wraz z zalagcznikami;

,Urzadzenia” - oznaczajg urzadzenia zaprojektowane, zbudowane lub zainstalowane na
Terenie Budowy, potrzebne do nalezytego wykonania Rob6t, w tym réwniez stanowiace
czesci sktadowe Obiektu.

LUsterki” - oznaczaja wytacznie takie nieistotne wady dotyczace Robot, ktore: (i) nie beda
uniemozliwia¢ i nie beda utrudnia¢ terminowej budowy lub ukoriczenia Obiektu zgodnie z
terminarzem przewidzianym przez Inwestora i (ii) nie beda uniemozliwia¢ i nie beda
utrudnia¢ korzystania z Obiektu zgodnie z przepisami prawa, normami budowlanymi lub
jego przeznaczeniem i (iii) moga by¢ usuniete w terminie nie dluzszym niz 14
(czternascie) dni od wezwania do ich usuniecia wystanego przez Inwestora.

~Wady” - oznaczaja kazda niezgodng z Umowa3, niekorzystng i niezamierzong wtasciwos¢
wybudowanego Obiektu lub jego czesci, utrudniajaca zgodne z przeznaczeniem
korzystanie z niego badZ jego konserwacje lub obnizajgca jego estetyke albo komfort
uzytkownikéw, ktéra daje sie wyeliminowa¢ za pomoca wspoétczesnej techniki
budowlanej; wadg jest nie tylko wiasciwos$¢, lecz takze stwierdzony brak wtasciwosci
Obiektu, ktére zgodnie z zamierzeniem Inwestora powinien on wykazywac¢. W odniesieniu
do Urzadzen wadg jest takze niemozno$¢ uzyskania wymaganych parametréw (ilosci badz
jakosci) produktu, zawodno$¢ dziatania, nadmierna energochtonno$¢, materiatochtonnosé
czy pracochtonno$¢, nadmierna ilo$¢ lub szkodliwo$¢ odpadéw, szkodliwy wptyw na
Srodowisko.

+Wladze” - oznaczaja wiladze i organy rzadowe, administracyjne i samorzadowe w
Rzeczypospolitej Polskie;.

»,Wstrzymanie Robét” - oznacza wstrzymanie Robdt przez Generalnego Wykonawce na
pisemne polecenie Inwestora zgodnie z § 19 Umowy.

~Wycena” - oznacza wycene robdt budowlanych koniecznych do wykonania prac
zwigzanych ze Zmianami lokatorskimi dokonang na podstawie Projektu zmian
lokatorskich i uzgodnionego cennika Zmian lokatorskich (Zatacznik nr 7).
Wynagrodzenie” - oznacza wynagrodzenie nalezne, zgodnie z Umowg, od Inwestora na
rzecz Generalnego Wykonawcy za wykonanie Rob6t w ramach Zmian lokatorskich.



53) .Zarzadzajacy Inwestycja” - oznacza spétke dziatajaca pod firma Polski Holding
Nieruchomosci S.A. z siedzibg w Warszawie, lub inny podmiot, jaki moze by¢ wskazany
Generalnemu Wykonawcy przez Inwestora w formie pisemnej w kazdym czasie w trakcie
realizacji Umowy.

54) »Zmiany” - oznaczajg zmiany, o ktérych mowa w § 18 Umowy.

55) »Zlecenie” - oznacza zlecenie Generalnemu Wykonawcy przez Inwestora wykonania
Robét w ramach Zmian lokatorskich, skierowane do Generalnego Wykonawcy po
zaakceptowaniu bez zastrzezen przez Inwestora Wyceny.

56) »Zmiany lokatorskie” - zmiany wprowadzane na wniosek nabywcy w nabywanym przez
niego lokalu znajdujacym sie w Obiekcie , w stosunku do rozwiagzan przyjetych w
Dokumentacji Projektowej oraz w stosunku do opisu standardu wykorniczenia i
wyposazenia lokalu.

§3
Dokumenty umowne.

Dokumentem wigzgcym Strony jest Umowa podpisana przez Inwestora i Generalnego Wykonawce
wraz ze stanowigcymi jej integralng czes$¢ Zatgcznikami od nr 1 do nr 8.4 . Z zastrzeZeniem
postanowien § 30, gdziekolwiek w tresci dokumentu jest mowa o powiadomieniu, poleceniu,
zezwoleniu, zatwierdzeniu, $wiadectwie lub postanowieniu wydanym przez kogokolwiek,
wymagane jest zachowanie formy pisemnej i doreczenie korespondencji lub przekazanie
korespondencji pocztg elektroniczng, na wtasciwy adres wskazany w § 30 Umowy, przy czym, o ile
Inwestor lub Zarzadzajacy Inwestycja/Nadzor Inwestorski przygotuje wzory powiadomien,
wnioskdéw, poleceni lub protokotdéw okreslonych w Umowie, Generalny Wykonawca zobowigzuje sie
do stosowania takich wzoréw w relacjach z Inwestorem oraz Zarzadzajacym Inwestycjg/Nadzorem
Inwestorskim i Autorskim.

§4
Dokumentacja Projektowa.

1. Przed podpisaniem Umowy Inwestor przekazal Generalnemu Wykonawcy 1 (jeden)
egzemplarz Dokumentacji Projektowej w wersji papierowej oraz jeden komplet
Dokumentacji Projektowej w wersji elektronicznej na ptycie CD lub DVD, jednakze w
ramach przekazanej dokumentacji zostanie przekazany tylko 1 (jeden) egzemplarz
projektu budowlanego.

2. Szczegdlowy wykaz Dokumentacji Projektowej przekazanej Generalnemu Wykonawcy
zawiera Zatacznik nr 1 do Umowy.

3. Jezeli Generalnemu Wykonawcy potrzebna bedzie wieksza liczba egzemplarzy
Dokumentacji Projektowej, sporzadzi kopie z egzemplarzy, o ktérych mowa w ust. 1 na
wtlasny koszt.

4, W razie polecenia przez Inwestora wprowadzenia Zmian, uprawniony Projektant bedzie

zobowigzany do przygotowania wszelkich koniecznych projektéw Zmian lub uzupehien
w Dokumentacji Projektowej przekazanej przez lub w imieniu Inwestora. Jezeli rodzaj i
skala Zmian beda skutkowaty obowigzkiem uzyskania decyzji o zmianie Pozwolenia na
Budowe i/lub innych decyzji, opinii i uzgodnien niezbednych do realizacji takich zmian,
zwtlaszcza, jesli Zmiany beda stanowily istotne odstepstwa od zatwierdzonego projektu
budowlanego lub innych warunkéw Pozwolenia na Budowe, wowczas takie decyzje,
pozwolenia i uzgodnienia uzyska Inwestor, chyba Ze Zmiany beda wprowadzane w



wyniku niewykonania lub nienalezytego wykonania zobowigzan umownych przez
Generalnego Wykonawce, wéwczas Generalny Wykonawca bedzie zobowigzany uzyskac
w imieniu Inwestora wszystkie wymagane decyzje, pozwolenia i uzgodnienia, w tym
zmiane decyzji o Pozwoleniu na Budowe. Wszelkie elementy Dokumentacji Budowlanej
dostarczone, zmienione, poprawione lub uzupeinione przez Generalnego Wykonawce
wymagaja zatwierdzenia przez Inwestora i Projektanta. Wszelkie koszty zmian
Dokumentacji Projektowej wprowadzone z inicjatywy Inwestora, nie sa objete Cena
Kontraktow3 i obcigzaja Inwestora.

Generalny Wykonawca z nalezyta starannos$cia wymagang w tego rodzaju sytuacji od
Generalnego Wykonawcy , sprawdzit Dokumentacje Projektowa przekazang przez
Inwestora w zakresie niezbednym do nalezytego wykonania Robot, w tym Obiektu, w
tym w zakresie jej spdjnosci i poprawnosci technicznej oraz kompletnosci. Generalny
Wykonawca byt zobowigzany zweryfikowa¢ Dokumentacje Projektowa i potwierdza
swoja akceptacje Dokumentacji Projektowej w przekazanej formie i tre$ci. Ponadto
Generalny Wykonawca sprawdzil wszelkie dokumenty oraz rysunki co do ich
adekwatno$ci w stosunku do opisu Robot zawartego w Umowie. Jakiekolwiek btedy,
pominiecia, wady lub inne usterki w Dokumentacji Projektowej wykryte przez
Generalnego Wykonawce po podpisaniu Umowy, ktére byly do wykrycia przed
podpisaniem Umowy przez Generalnego Wykonawce dziatajagcego z nalezyta
staranno$cia, nie beda uprawniaty Generalnego Wykonawcy do Zadania przesuniecia
Daty Zakonczenia, zaptaty odszkodowania, podwyzszenia Ceny Kontraktowej lub zwrotu
kosztow. W zakresie wylaczen, rozbieznosci lub niesScistosci w Dokumentacji
Projektowej lub pomiedzy Dokumentacja Projektowa oraz innymi dokumentami
wchodzacymi w sktad Umowy, Generalny Wykonawca zwréci sie z pisemnym
zapytaniem do Inwestora, a Inwestor okresli na piSmie w terminie 5 dni, ktére z
rozwigzan (przewidziane w projektach budowlanych, czy w projekcie wykonawczym,
czy tez w innym dokumencie wchodzacym w sktad Umowy) ma by¢ przyjete do
realizacji. W celu unikniecia watpliwosci Generalny Wykonawca pozostaje zobowigzany
do biezacej weryfikacji Dokumentacji Projektowej podczas wykonywania Robdét w
zakresie okre$§lonym na wstepie niniejszego ustepu oraz do informowania Inwestora o
wszelkich nieprawidtowosciach, ktére byty do wykrycia przed podpisaniem Umowy
przez Generalnego Wykonawce dziatajagcego z nalezytg staranno$cia wymagang w tego
rodzaju sytuacji od Generalnego Wykonawcy, niezwtocznie po ich zidentyfikowaniu. W
celu unikniecia watpliwosci Strony oswiadczaja, Ze Generalny Wykonawca nie jest
zobowigzany doktada¢ nalezytej staranno$ci wymaganej od projektanta.

W zakresie, w jakim Generalny Wykonawca jest zobowigzany dokona¢ sprawdzenia
Dokumentacji Projektowej, czyli w zakresie okreslonym w ust. 5 powyzej, Generalny
Wykonawca przyjmuje na siebie pelng odpowiedzialno$¢ za wady Robét wykonywanych
na podstawie Umowy, spowodowane wadami Dokumentacji Projektowej, ktére mogt
przewidzie¢ dokonujac sprawdzenia, o ktorym mowa w ust. 5 powyzej przy zachowaniu
nalezytej staranno$ci wymaganej od Generalnego Wykonawcy, i zobowigzany jest do ich
usuniecia na zasadach okreslonych w Umowie dla usuwania wad Robot.

W przypadku stwierdzenia btedéw w Dokumentacji Budowlanej, ktére to btedy
Generalny Wykonawca przy zachowaniu nalezytej staranno$ci moégt zidentyfikowac
podczas sprawdzenia, o ktérym mowa w ust. 5 powyzej, wszelkie btedy oraz Roboty
zostang poprawione na koszt Generalnego Wykonawcy, a wszelkie wynikajace stad
roboty dodatkowe Generalny Wykonawca wykona na swoj koszt. Odpowiedzialnos¢
okreslona w zdaniu poprzedzajacym obejmuje w szczegdlnosci obowigzek ponownego



wykonania odpowiedniej czeSci Robot, ich poprawienia, wymiany w okresie wskazanym
w Umowie jako Okres Gwarancyjny. Nadto, w przypadku, gdyby Dokumentacja
Budowlana, (w tym m.in. projekt techniczny, przedmiar robét, specyfikacja techniczna),
nie okreslata w sposéb szczegétowy technologii wykonywania Robét lub wykonania
okreslonego elementu Obiektu, badZ tez nie precyzowata dostatecznie rodzaju i
standardu Materiatéw lub Urzadzen, Generalny Wykonawca zobowigzany jest do
kazdorazowego wczesSniejszego uzyskania pisemnej decyzji w tym zakresie od Inwestora
(Wz6r wniosku karty materiatowej stanowi Zatacznik nr 8.1. do niniejszej Umowy) i do
zastosowania sie do tej decyzji, a takze do sporzadzenia rysunkéw warsztatowych i
uzyskania dla nich akceptacji projektanta oraz Inwestora.

Prawa autorskie do Dokumentacji Projektowej i innych dokumentéw wydanych
Generalnemu Wykonawcy przez Inwestora pozostang wlasnos$cig Inwestora. Generalny
Wykonawca ma prawo powiela¢, wykorzystywac i przekazywac je na wlasny koszt na
potrzeby wykonania Umowy. Dokumenty te nie beda wykorzystywane, powielane ani
przekazywane osobom trzecim bez pisemnej zgody Inwestora, z wyjatkiem sytuacji, gdy
bedzie to niezbedne dla celéw wykonania Umowy.

Majatkowe prawa autorskie do Dokumentacji Budowlanej i innych dokumentow
projektowych sporzadzonych przez Generalnego Wykonawce lub w jego imieniu na
potrzeby Umowy zostajg przeniesione na rzecz Inwestora z chwilg zakonczenia ich
opracowywania w najszerszym mozliwym zakresie, na wszystkich znanych polach
eksploatacji, na terytorium catego $wiata, w tym w szczegélnosci na wszystkich polach
eksploatacji wskazanych w art. 50 ustawy z dnia 4 lutego 1994 roku o prawie autorskim
i prawach pokrewnych (t,j. Dz. U. z 2017 r. poz. 880 z p6Zn. zm.). , obejmujacych m.in.:
zwielokrotnianie dowolng technikg, na przyktad przez drukowanie lub zwielokrotnienie
cyfrowe, marketing, reklama, przedstawienie, utrwalenie, publiczne udostepnianie, w
tym nadawanie za pomoca wizji przewodowej, bezprzewodowej oraz za posrednictwem
satelity, wprowadzenie do pamieci komputera lub dystrybucja w sieci komputerowej, na
przyktad, w sieci wewnetrznej Inwestora lub w Internecie. Inwestor ma prawo powiela¢
je, wprowadza¢ zmiany, korzysta¢ z nich i przekazywac je (w tym dokonywa¢ w nich,
samodzielnie lub za posrednictwem o0s6b trzecich, zmian oraz wykorzystywac je) na
wlasny koszt w celu kompletowania, eksploatowania, utrzymywania, zmieniania,
adaptowania i naprawiania Obiektu. Jednoczesnie, Generalny Wykonawca przeniesie na
Inwestora prawo wilasnosci wszystkich no$nikéw, na Kktérych zostata utrwalona
Dokumentacja Budowlana i inne dokumenty projektowe sporzadzone przez Generalnego
Wykonawce lub w jego imieniu na potrzeby Umowy. Strony zgodnie o$wiadczaja, Ze
Cena Kontraktowa wyczerpuje w catosci naleznosci przystugujace Generalnemu
Wykonawcy w zwigzku z przeniesieniem majgtkowych praw autorskich wskazanym w
niniejszym ustepie, jak rowniez z tytutu przeniesienia prawa wtasnosci no$nikéw, na
ktérych zostala utrwalona Dokumentacja Budowlana i inne dokumenty projektowe
sporzadzone przez Generalnego Wykonawce lub w jego imieniu na potrzeby Umowy
oraz za udzielenie zgody przez Generalnego Wykonawce na wykonywanie przez
Inwestora praw zaleznych. Generalny Wykonawca zobowigzuje sie do niezawieranie
dalszych umoéw, ktorych przedmiotem bedzie przeniesienie na osoby trzecie
majatkowych praw autorskich do Dokumentacji Budowlanej i innych dokumentach
projektowych sporzadzonych przez Generalnego Wykonawce lub w jego imieniu na
potrzeby Umowy. Na Zadanie Inwestora Generalny Wykonawca bedzie podejmowat
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uzasadnione dziatania w celu odpowiedniego potwierdzenia przeniesienia na Inwestora
praw autorskich, o ktérych mowa w niniejszym ustepie. Ponadto, Generalny Wykonawca
zapewni, Ze podmioty uprawnione z tytutu autorskich praw niemajatkowych do
utwordw wymienionych na wstepie niniejszego ustepu nie beda wykonywatly swoich
uprawnien w sposoéb zaktdécajacy korzystanie z tych utworéw lub Obiektu przez
Inwestora, w tym dokonywania zmian w Obiekcie. W wypadku zgtoszenia roszczen lub
wystapienia z powddztwem przeciwko Inwestorowi w zwigzku z zagadnieniami
dotyczacymi praw autorskich, o ktérych mowa w niniejszym ustepie, Generalny
Wykonawca zostanie o tym niezwtocznie powiadomiony na pi$mie i zobowigzany jest na
wtasny koszt prowadzi¢ zmierzajace do ich rozstrzygniecia negocjacje lub postepowanie
sadowe. Na zyczenie Generalnego Wykonawcy, Inwestor udzieli rozsadnej pomocy w
celu oddalenia roszczen lub powo6dztwa, za§ wszelkie uzasadnione i udokumentowane
koszty z tym zwigzane zostang zwrdcone Inwestorowi przez Generalnego Wykonawce.
Przeniesienie powyzszych praw nastepuje w ramach Ceny Kontraktowe;j.

Generalny Wykonawca bedzie zobowigzany do przekazania wszelkich rysunkéw do
dyspozycji Inwestora w formacie umozliwiajgcym ich edycje (wersja elektroniczna),
nawet jesli odno$ne prace projektowe beda jeszcze w trakcie realizacji. Inwestor bedzie
posiada¢ swobode dysponowania powyzZszymi rysunkami w ramach realizowanej
inwestycji, o ktérej mowa w Umowie. Za takie dysponowanie rysunkami Inwestor nie
bedzie ponosit Zadnych dodatkowych kosztow.

Generalny Wykonawca przygotuje Dokumentacje Powykonawcza zgodnie z przepisami
obowiazujacymi w Polsce na dzien wskazany jako dzien przekazania tejze dokumentacji
zgodnie z ust. 13 ponizej i odpowiadajaca celom, ktérym stuzy, tzn. ma odzwierciedla¢ i
dokumentowac stan faktyczny wykonania Robot przy realizacji Obiektu. Dokumentacja
Powykonawcza do Odbioré6w Robdét i do Odbioru Koncowego musi zostac
skompletowana Scisle wedtug zaleceni Inwestora.

Dokumentacja Powykonawcza kompletowana bedzie przez Generalnego Wykonawce
sukcesywnie, zgodnie z postepem robdt i odbiorami robé6t zanikajgcych i ulegajacych
zakryciu, podlegajgcych odbiorom czesciowym i musi by¢ dostepna do wgladu na kazde
zadanie Zarzadzajacego Inwestycjg/Nadzoru Inwestorskiego lub Inwestora. Generalny
Wykonawca jest zobowigzany do  wykonywania polecen Zarzadzajacego
Inwestycja/Nadzoru Inwestorskiego lub Inwestora wydanych w tym zakresie.

Skompletowang Dokumentacje Powykonawcza Generalny Wykonawca przekaze
Inwestorowi i Nadzorowi Autorskiemu co najmniej na 7 (siedem) dni roboczych przed
terminem dokonania wpisu do dziennika budowy o zakonczeniu Robédt i zgloszenia
Obiektu do Odbioru Koncowego. Dokumentacja Powykonawcza sporzgdzona w sposob
czytelny w wersji papierowej oraz cyfrowej, powinna zosta¢ przekazana w 2 (dwdch)
egzemplarzach wraz z zapisem na nosniku cyfrowym w formacie PDF i edytowalnym.

Generalny Wykonawca wyraza zgode, aby Inwestor, jego nastepcy prawni oraz podmioty
dziatajace w ich imieniu lub na ich zlecenie dokonywali, samodzielnie lub przy pomocy
0s6b trzecich, zmian, adaptacji, przerébek Dokumentacji Budowlanej i innych
dokumentéw projektowych sporzadzonych przez Generalnego Wykonawce lub w jego
imieniu na potrzeby Umowy. Generalny Wykonawca jednocze$nie udziela zgody na
wykonywanie przez podmioty, o ktérych mowa w niniejszym ustepie, praw zaleznych do
Dokumentacji Budowlanej i innych dokumentéw projektowych sporzadzonych przez
Generalnego Wykonawce lub w jego imieniu na potrzeby Umowy.
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§5
Prawa i obowiazki Nadzoru Autorskiego i Zarzadzajacego Inwestycja / Nadzoru
Inwestorskiego.

Inwestor powotuje Nadzér Autorski.

Inwestor moze powotywal inspektorow nadzoru inwestorskiego, ktorzy beda
sprawowali nadzor techniczny w zakresie, w jakim posiadaja uprawnienia zawodowe
(,Nadzor Inwestorski”).

Wszystkie instrukcje Nadzoru Autorskiego lub Zarzadzajacego Inwestycja/Nadzoru
Inwestorskiego mogace powodowa¢ wzrost kosztow Robdét lub przedtuzenie czasu
realizacji Rob6t wymagaja pisemnego zatwierdzenia przez Inwestora. Pisemnego
zatwierdzenia przez Inwestora wymagaja w szczegdlnosci nastepujace czynnosci
Zarzadzajacego Inwestycjg/Nadzoru Inwestorskiego, ktére nie bedg skuteczne bez
takiego zatwierdzenia:

a) zwolnienie Wykonawcy z jakiegokolwiek zobowigzania;

b) odbidri przejecie Robdt lub jakiejkolwiek ich czesci;

c) akceptacja jakiegokolwiek zgdania ptatnosci od Wykonawcy;

d) zawieszenie lub przerwanie prowadzenia Roboét, chyba ze dalsze prowadzenie
Robét stanowitoby zagrozenie dla zycia lub zdrowia;

e) Zmiany wptywajace na wzrost Ceny Kontraktowej lub na przesuniecie
poszczegdlnych etapéw Robét: okre§lonych w Harmonogramie Robot jako kamienie
milowe, stanowigcym Zatgcznik nr 2 do Umowy lub na przesuniecie Daty
Zakonczenia.

Zadne instrukcje Nadzoru Autorskiego lub Zarzadzajacego Inwestycjg/Nadzoru
Inwestorskiego nie upowazniaja Wykonawcy do dziatania niezgodnie z Umowa.
Dziatanie zgodnie z instrukcjami Nadzoru Autorskiego oraz Zarzadzajacego
Inwestycja/Nadzoru Inwestorskiego nie zwalnia Wykonawcy z odpowiedzialnosci z
tytutu naruszenia Umowy. Jezeli Wykonawca otrzyma od Nadzoru Autorskiego oraz
Zarzadzajacego Inwestycja/Nadzoru Inwestorskiego instrukcje niezgodng z polskim
prawem lub Umowa, powinien niezwtocznie powiadomié¢ o tym Inwestora na pi$mie i
bedzie odpowiedzialny za wszelkie konsekwencje zwigzane z zaniechaniem takiego
powiadomienia.

Nadz6r Autorski lub Zarzadzajacy Inwestycja/Nadzor Inwestorski sktada i przedktada
Wykonawcy swoje oswiadczenia lub decyzje w terminach nie dtuzszych niz 5 (pie¢) Dni
roboczych od dnia otrzymania kompletnego pisemnego wniosku o przedtozenie
powyzszych o$wiadczen lub decyzji, zawierajgcego wszystkie informacje i
dokumenty niezbedne do sformutowania odpowiedzi. Brak odpowiedzi Nadzoru
Autorskiego oraz Zarzadzajacego Inwestycjg/Nadzoru Inwestorskiego na taki
wniosek w powyzszym terminie poczytany bedzie za odmowe ze strony Nadzoru
Autorskiego oraz Zarzadzajgcego Inwestycja/Nadzoru Inwestorskiego.

Zarzadzajacy Inwestycja/Nadzor Inwestorski wypetia obowigzki i dziata w ramach
upowaznien wyszczeg6élnionych w Umowie, na podstawie umowy z Inwestorem. W
wypadku, gdy niezbedne jest podjecie ustalen wykraczajacych poza zakres
samodzielnych uprawnien Zarzadzajacego Inwestycja/Nadzoru Inwestorskiego
okreslonych Umowa, wigzace jest ustalenie Inwestora.
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§6

Zlecanie wykonania Rob6t Podwykonawcy.
Generalny Wykonawca moze zatrudni¢ Podwykonawcéw, pod warunkiem zachowania
procedury okres$lonej w niniejszym paragrafie, bez naruszania swoich zobowigzan
wynikajacych z Umowy.
Umowy z Podwykonawcami, ktérych przedmiotem s3a roboty budowalne, beda
zawierane wedlug Wzoru umowy podwykonawczej stanowigcego Zatacznik nr 8.3 do
Umowy Zmiany we wzorze wynikajgce z charakteru robét wykonywanych przez
Podwykonawce nie wymagaja uprzedniej zgody Inwestora, z zastrzezeniem ust. 3 i 10
ponizej
Pod rygorem braku akceptacji Podwykonawcy przez Inwestora w kazdej umowie
podwykonawczej, ktérej przedmiotem s3a roboty budowlane, winny znalez¢ sie
nastepujgce postanowienia:

a) doktadne okreslenie przedmiotu robét majacych zosta¢ powierzonych do wykonania
Podwykonawcy;

b) stwierdzajace, ze wysoko$¢ wynagrodzenia Podwykonawcy nie moze by¢ wyzsza,
anizeli wysoko$¢ Wynagrodzenia przystugujacego Generalnemu Wykonawcy na
podstawie Umowy za roboty objete zakresem umowy z Podwykonawca,

c) zobowigzujagce Podwykonawce do zlozenia Generalnemu Wykonawcy lub
Inwestorowi o$wiadczenia o zaptacie wymagalnego wynagrodzenia lub informacji o
0gllnym stanie rozliczen miedzy Generalnym Wykonawcg a Podwykonawca, w tym w
szczegblnosci wysokosci naleznosci wobec Generalnego Wykonawcy niewymagalnych
na dzien sktadania oSwiadczenia;

d) Podwykonawca nie moze dokonaé cesji praw wynikajacych z umowy taczacej go z
Generalnym Wykonawcg bez zgody Inwestora;

e) w kazdym czasie Inwestor ma prawo bezposredniego zapytania Podwykonawcy o
ptatnosci nalezne Podwykonawcy od Generalnego Wykonawcy a Podwykonawca ma
obowigzek udzieli¢ odpowiedzi;

f) obowigzek wuzyskania przez Podwykonawce zgody Inwestora i Generalnego
Wykonawcy na zlecenie Robét dalszym podwykonawcom.

Generalny Wykonawca moze zatrudni¢ Podwykonawcédw pod warunkiem, Ze :

a) szczegbétowy przedmiot robdt majacych zosta¢ wykonanych przez Podwykonawcow
zostat zgtoszony w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci Inwestorowi przez
Generalnego Wykonawce lub Podwykonawce przed przystapieniem do wykonywania
tych robét i niezwtocznie, nie pdzZniej niz w ciggu trzydziestu Dni od dnia doreczenia
Inwestorowi zgloszenia, Inwestor nie ztozyt Podwykonawcy i Generalnemu
Wykonawcy sprzeciwu w formie pisemnej pod rygorem niewaznoSci wobec
wykonywania tych robot przez Podwykonawce. Zgloszenie Generalnego Wykonawcy
powinno zosta¢ ztozone zgodnie ze wzorem stanowigcym Zatacznik nr 8.2. do
niniejszej Umowy ,Wzér Kkarty zgloszenia Podwykonawcy”. Kazde zgloszenie
Generalnego Wykonawcy, jak i Podwykonawcy powinno zawiera¢ szczegétowy opis
zakresu Robdt, ktére Generalny Wykonawca zamierza zleci¢ Podwykonawcy,
ostateczny projekt umowy z Podwykonawca uwzgledniajacy pelng tres¢ wszystkich
klauzul wraz ze wszystkimi zatgcznikami. Przedtozony ostateczny projekt umowy z
Podwykonawca nie moze zawiera¢ kwot wynagrodzenia naleznego Podwykonawcy od
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Generalnego Wykonawcy za wykonanie poszczeg6élnych czeSci Robot. Niniejsze
postanowienie stosuje sie odpowiednio do wszelkich zmian uméw z Podwykonawcami.
Poza uzupetnieniem kwot wynagrodzenia naleznego Podwykonawcy tre$¢ umoéw
podpisanych przez Generalnego Wykonawce z Podwykonawcami nie bedzie rdznita sie
od tresci projektéw umow przedstawionych Inwestorowi. Inwestor ma prawo zazadac
od Generalnego Wykonawcy przedtozenia Kkopii juz podpisanej umowy z
Podwykonawca. Generalny Wykonawca zaptaci Inwestorowi kare umowna w
wysokosci wedlug swobodnego uznania Inwestora, jednak nie wiecej niz 100 000,00
(stownie: sto tysiecy) zlotych za kazdy ujawniony przypadek niepowiadomienia
Inwestora o zawarciu przez Generalnego Wykonawce umowy z Podwykonawca.

b) umowa z Podwykonawcg bedzie uwzgledniata postanowienia ust. 2 i 3 powyzej oraz ust.
9 i ust. 10 ponizej.
Zlecenie przez Generalnego Wykonawce wykonania poszczegélnych czgsci Robot
Podwykonawcom nie zmienia zobowigzan Generalnego Wykonawcy wobec Inwestora za
wykonanie tej czeSci Robot. Generalny Wykonawca jest odpowiedzialny za dziatania,
uchybienia i zaniedbania Podwykonawcow i ich pracownikéw jak za swoje wtasne dziatania i
zaniechania, a nie tylko za wine w wyborze. Do zawarcia przez Podwykonawce umowy z
dalszym podwykonawca stosuje si¢ odpowiednio postanowienia niniejszej Umowy dotyczace
zawarcia przez Generalnego Wykonawce umowy o roboty budowlane z Podwykonawca.

Generalny Wykonawca jest zobowigzany zapewni¢ koordynacje wszystkich
Podwykonawcéw i dalszych podwykonawcoéw, jak réwniez podmiotéw dziatajacych
bezposrednio na rzecz Inwestora lub poszczegélnych gestoréw sieci w zakresie
wykonywania Robét lub $wiadczenia ustug na Terenie Budowy.

Niezaleznie od pozostatych postanowien Umowy, w przypadku powierzenia przez
Generalnego Wykonawce wykonania czeSci Rob6t Podwykonawcom, Inwestor dokona
jakiejkolwiek ptatnosci na rzecz Generalnego Wykonawcy pod warunkiem otrzymania
od Generalnego Wykonawcy:

a) oryginaléw pisemnych o$wiadczen ztozonych przez kazdego Podwykonawce i
dalszego podwykonawce i skierowanych do Inwestora, potwierdzajacych, ze
otrzymali od Generalnego Wykonawcy lub od Podwykonawcy (w przypadku
wykonywania czeSci robét przez dalszych podwykonawcéw) wymagalne
wynagrodzenie za wszystkie wykonane przez nich roboty, za okres rozliczeniowy
bezposrednio poprzedzajacy okres rozliczeniowy za ktéry Generalny Wykonawca
domaga sie obecnie zaptaty oraz wskazujacych istnienie i wysoko$¢ ewentualnych
niewymagalnych na dzien ztozenia o$wiadczenia, zobowigzan Podwykonawcy lub
dalszego podwykonawcy wobec Generalnego Wykonawcy. Wzoér o$wiadczenia
Podwykonawcy stanowi Zatacznik nr 8.4 do niniejszej Umowy. W przypadku
obiektywnej niemozno$ci uzyskania o$wiadczenia danego Podwykonawcy lub
dalszego podwykonawcy Inwestor zaakceptuje jako dowdd dokonania ptatnosci na
rzecz Podwykonawcy lub dalszego podwykonawcy potwierdzenie przelewu wraz ze
stosowng fakturg i protokolem, przy czym tego rodzaju akceptacja ze strony
Inwestora jest mozliwa tylko jeden raz w przeciggu trwania Umowy, w stosunku do
zobowiazan Generalnego Wykonawcy, wobec danego Podwykonawcy.

Generalny Wykonawca o$wiadcza, iz terminy ptatnosci w stosunku do
Podwykonawcéw i dalszych podwykonawcoéw nie beda diuzsze niz wynikajace z
Umowy. Odmienne uregulowanie wymaga pisemnej zgody Inwestora;
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b)  poswiadczone (przez osoby uprawnione do dzialania w imieniu Generalnego
Wykonawcy lub radce prawnego lub adwokata) za zgodno$¢ z oryginatem kopie
faktur wystawionych przez Podwykonawcéw na dane roboty wraz z
poswiadczonymi (przez osoby uprawnione do dzialania w imieniu Generalnego
Wykonawcy lub radce prawnego lub adwokata) za zgodno$¢ z oryginatem
dowodami zaptacenia tych faktur przez Generalnego Wykonawce,

a Inwestor jest uprawniony do wstrzymania zaptaty cze$ci Ceny Kontraktowej Brutto
odpowiadajgcej kwocie wynagrodzenia dla Podwykonawcy i/lub dalszego
podwykonawcy ktoérego dotycza niedostarczone dokumenty, nie dtuzej jednak niz do
czasu otrzymania powyzszych o$swiadczen, faktur i dowodow zaptaty.

Po zakonczeniu rob6t przez kazdego Podwykonawce i/lub dalszego podwykonawce
Generalny Wykonawca przekaze Inwestorowi rozliczenie konicowe z kazdym
Podwykonawca i/lub dalszym podwykonawca zatrudnionymi przy realizacji Obiektu.
Zakres rozliczenia koncowego zostanie ustalony przez Generalnego Wykonawce z
Inwestorem, przy czym rozliczenie to bedzie zawierato roéwniez os$wiadczenie
Podwykonawcy i/lub dalszego podwykonawcy o zaptacie przez Generalnego Wykonawce
lub Podwykonawce (w przypadku wykonywania czeSci robdét przez dalszych
podwykonawcédw) catego wymagalnego wynagrodzenia za wszystkie wykonane przez
Podwykonawce i/lub dalszego podwykonawce roboty, za caty zakres przedmiotu umowy
podwykonawczej (i/lub dalszego podwykonawstwa) lub w zwigzku z nig dotyczacej
Obiektu, jak réwniez wynagrodzenia Podwykonawcy i/lub dalszego Podwykonawcy,
niewymagalnego na dzien ztozenia oSwiadczenia, chyba Ze cze$¢ wynagrodzenia zostanie
zatrzymana na poczet gwarancji jakosci i rekojmi - w takim przypadku o$wiadczenie to
bedzie zawierato informacje o kwocie zatrzymanej i terminie na jaki zostata zatrzymana.

Generalny Wykonawca zobowigzany jest do dokonania we wlasnym zakresie zaplaty
wynagrodzenia naleznego Podwykonawcom. Generalny Wykonawca os$wiadcza, zZe
bedzie terminowo ptaci¢ naleznosci na rzecz Podwykonawcéw i zapewnia, Ze nie
spowoduje poniesienia przez Inwestora odpowiedzialnosci w trybie art. 647! kodeksu
cywilnego. Generalny Wykonawca zobowigzuje sie zwolni¢ Inwestora z wszelkich
roszczen, jakie moga by¢ podnoszone przez Podwykonawcéw i dalszych
podwykonawcédw wzgledem Inwestora w zwigzku z budowa Obiektu lub Umowsg i
naprawi wszelkie szkody, jakie Inwestor moze ponie$¢ z tego tytutu. W szczegdlnosci
Generalny Wykonawca pokryje wszelkie wydatki i koszty poniesione przez Inwestora w
zwigzku z obrong przed takimi roszczeniami lub w zwiazku z ich zaspokojeniem. Jezeli
Podwykonawca bedzie dochodzi¢ roszczenia na podstawie art. 647! kodeksu cywilnego
w stosunku do Inwestora, Inwestor powiadomi o tym Generalnego Wykonawce w formie
pisemnej, a Generalny Wykonawca udzieli pisemnej odpowiedzi wraz z uzasadnieniem w
ciagu 3 (trzech) Dni roboczych od otrzymania zawiadomienia Inwestora. W przypadku
narazenia Inwestora na szkode w zwiazku z odpowiedzialnos$cia solidarng z powodu
niezaptacenia przez Generalnego Wykonawce Podwykonawcom naleznosci, jesli
Inwestor zostanie pozwany przez Podwykonawce lub dalszego podwykonawce o zaptate
Generalny Wykonawca dostarczy Inwestorowi na pisemne zadanie Inwestora i w
terminie wskazanym w Zadaniu, istotne procesowo informacje, wyjasnienia i dokumenty,
ktére posiada i/lub ktoére powinny znajdowaé sie w posiadaniu Generalnego
Wykonawcy, i ktére zostang wskazane przez Inwestora w powyzszym zadaniu. Jezeli
termin wskazany w zadaniu Inwestora jest niemozliwy do dotrzymania lub jego
dotrzymanie wigzatoby sie ze znacznymi trudno$ciami, Generalny Wykonawca ma
obowiazek niezwlocznie wskaza¢ Inwestorowi odpowiedni termin na dostarczenie tych
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10.

dokumentéw lub informacji. W sytuacji, gdy Wykonawca nie dostarczy w terminie
Inwestorowi Zadanych informacji i/lub dokumentéw badZ nie wskaze terminu w jakim
to bedzie mozliwe, woéwczas Generalny Wykonawca bedzie zobowiazany zaptacic
Inwestorowi kare umowng wedtug uznania Inwestora lecz nie wyzsza, niz w wysokosci
100 000,00 (stownie: sto tysiecy) ztotych z tytulu kazdego zaniechania w zakresie
dostarczenia dokumentéw, o ktérych mowa w zdaniu poprzedzajacym. Niezaleznie od
powyzszego, w przypadku, gdy Podwykonawca (lub dalszy podwykonawca) wystapi w
stosunku do Inwestora z roszczeniem o zaptate na podstawie art. 647! § 5 kodeksu
cywilnego, Inwestorowi przystuguje prawo, cho¢ w zadnym razie nie jest on
zobowigzany, do bezposredniego regulowania ptatnosci naleznych Podwykonawcom lub
dalszym podwykonawcom od Generalnego Wykonawcy, z ktéorymi Generalny
Wykonawca zalega co najmniej 14 (czternascie) Dni. Wszelkie takie ptatnosci Inwestora
zostang zaliczone na poczet zaptaty Ceny Kontraktowej naleznej Generalnemu
Wykonawcy. Przed dokonaniem jakichkolwiek takich bezposrednich wyptat na rzecz
Podwykonawcédw, Inwestor zawiadomi Generalnego Wykonawce o takim zamiarze, a
Generalny Wykonawca - w ciggu 3 (trzech) Dni roboczych od otrzymania danego
zawiadomienia od Inwestora - bedzie miat prawo wyrazi¢ swojg opinie na temat danego
wynagrodzenia dla Podwykonawcy i dalszego podwykonawcy. Inwestor nie dokona
ptatnosci na rzecz Podwykonawcy lub dalszego podwykonawcy, jezeli uzna, iz Generalny
Wykonawca wykazat niezasadnos¢ takiej ptatnosci.

Umowa z Podwykonawca lub dalszym podwykonawca nie moze by sprzeczna z
postanowieniami Umowy. Wz6r umowy z Podwykonawca Rob6t stanowi zatgcznik nr
8.3. do niniejszej Umowy, jednakze dla unikniecia wszelkich watpliwosci, Strony zgodnie
stwierdzaja, Ze kazdorazowo, po uzupethieniu wszelkich danych we wzorze umowy,
niezbednych do podpisu (uwzgledniajacych petng tres¢ wszystkich klauzul wraz ze
wszystkimi zalgcznikami, za wyjgtkiem kwoty wynagrodzenie naleznego Podwykonawcy
od Generalnego Wykonawcy), Inwestor bedzie uprawniony do skorzystania z prawa
sprzeciwu o ktorym mowa w ust. 4 niniejszego paragrafu. W zgtoszeniu rob6t majacych
zosta¢ wykonanych przez Podwykonawcow, Generalny Wykonawca zawrze informacje
w jakiej pozycji (numer i opis) harmonogramu rzeczowo-finansowego do Umowy
zawierajacej przedmiot robdét budowalnych zleconych Podwykonawcy pod wzgledem
terminu wykonania ustug oraz warto$ci wynagrodzenia, zawiera sie termin wykonania
ustug oraz warto$¢ wynagrodzenia Podwykonawcy i/lub dalszego podwykonawcy. W
przypadku czeSciowego zlecenia prac Podwykonawcy nalezy wskaza¢ procentowy udziat
zleconych prac danemu Podwykonawcy i/lub dalszemu podwykonawcy oraz wskazaé
wysokos$¢ wynagrodzenia naleznego Generalnemu Wykonawcy od Inwestora za
wykonanie przedmiotu robdt zleconych Podwykonawcy (do ktorej jest ograniczona
ewentualna odpowiedzialno$¢ Inwestora za zaptate Podwykonawcy wynagrodzenia)
zgodnie ze wskazanymi pozycjami z harmonogramu rzeczowo-finansowego, zawartego
w Harmonogramie Robot.

Pod rygorem braku akceptacji Podwykonawcy przez Inwestora Generalny Wykonawca
zawrze takze w umowach z Podwykonawcami, na wypadek rozwigzania Umowy,
stosowne Kklauzule umozliwiajagce Inwestorowi przejecie praw i obowigzkow
Generalnego Wykonawcy wynikajacych z tych uméw, w tym réwniez w okresie po
rozwigzaniu i/ lub wygasnieciu Umowy, w szczegdlnosci w zakresie:

a) dochodzenia zaptaty kar od Podwykonawcy;

b) domagania sie wusuniecia wad przez Podwykonawce w okresie
gwarancyjnym;
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) skorzystania z gwarancji dobrego i terminowego wykonania umowy
udzielonej Generalnemu Wykonawcy przez Podwykonawce;

d) odbierania robdt zrealizowanych przez Podwykonawce po rozwigzaniu
Umowy;
e) rozliczenia uznanych przez Inwestora Robét, zrealizowanych przez
Podwykonawce.
§7

Przeniesienie praw i obowigzkéw. Nastepcy prawni.

Z zastrzezeniem zdania ostatniego niniejszego ustepu, Generalny Wykonawca wyraza
zgode na: (i) przeniesienie przez Inwestora ogétu praw i/lub obowigzkéw Inwestora
wynikajacych z Umowy na dowolny podmiot z Grupy Kapitatowej Polski Holding
Nieruchomos$ci S.A. (ii) przeniesienie przez Inwestora praw i wierzytelnosci
przystugujacych mu na podstawie Umowy na instytucje finansujacg i /lub refinansujaca
realizacje Obiektu. O przeniesieniu praw i obowigzkéw zgodnie z niniejszym ustepem
Inwestor powiadomi Generalnego Wykonawce pisemnie w terminie 7 Dni roboczych od
zaistnienia zdarzenia skutkujacego przeniesieniem praw i obowigzkéw przez Inwestora.

Poza przypadkami okreslonymi w ustepie 1 powyzej, przeniesienie praw lub
obowigzkéw wynikajacych z Umowy wymaga uprzedniej pisemnej zgody drugiej Strony
Umowy pod rygorem niewaznosci.

Inwestor jest solidarnie odpowiedzialny za zaptate wynagrodzenia Generalnego
Wykonawcy wynikajacego z niniejszej Umowy wraz z podmiotami, na ktére przeniost
prawa i obowiagzki z niniejszej Umowy zgodnie z ust. 1 pkt (i) powyze;j.

§8
Kierownictwo Rob6t i pracownicy Generalnego Wykonawcy.

Generalny Wykonawca zapewnia niezbedne Kierownictwo Rob6t na czas ich
wykonywania. Generalny Wykonawca zaproponuje Inwestorowi osobe, ktérg zamierza
wyznaczy¢ na funkcje Kierownika Budowy i zapewni, aby osoba ta nalezycie wypetniata
wszystkie obowiagzki natoZone na nig przepisami prawa. Osoba ta bedzie posiadata
odpowiednie wazne uprawnienia wymagane polskim prawem. Na zadanie Inwestora
poparte dowodami naruszenia obowigzkéw przez Kierownika Budowy, Generalny
Wykonawca zaproponuje niezwlocznie inne osoby posiadajace odpowiednie
uprawnienia w miejsce os6b pierwotnie powotanych. Zmiana osoby pelnigcej funkcje
Kierownika Budowy wymaga zgody Inwestora. Kierownik Budowy bedzie
zaangazowany przez Generalnego Wykonawce przy wykonywaniu Umowy i bedzie
obecny na Terenie Budowy w pelnym wymiarze czasu pracy. Generalny Wykonawca
bedzie w petni odpowiedzialny za dziatania i zaniechania takich oséb.

Kierownik Budowy, jako umocowany przedstawiciel Generalnego Wykonawcy, bedzie
otrzymywal od Inwestora polecenia kierowane w formie ustnej i pisemnej do
Generalnego Wykonawcy.

Generalny Wykonaweca zatrudni na Terenie Budowy, w zwigzku z wykonywaniem Robét
i usuwaniem w nich wad, takich pracownikéw, ktérzy posiadaja odpowiednie

kwalifikacje zawodowe, przestrzegaja wymagan bezpieczenstwa i higieny pracy oraz
dbaja o prawidlowe wykonanie prac z nalezyta starannoscia.
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Inwestor ma prawo zglasza¢ Generalnemu Wykonawcy uzasadnione uwagi w stosunku
do os6b, ktore jego zdaniem s3 niekompetentne lub niedbate w wykonywaniu swojej
pracy lub ktorych obecnos¢ na Terenie Budowy jest uznana przez Inwestora za
niepozadana z innych, uzasadnionych przyczyn.

W sytuacji, o ktérej mowa w ustepie 4, Generalny Wykonawca ma obowiagzek dokona¢
natychmiastowej wymiany oséb wskazanych przez Inwestora.

Generalny Wykonawca ma prawo wyznaczy¢ kierownika kontraktu (,Kierownik
Kontraktu”), ktéry w jego imieniu bedzie upowazniony do prowadzenia spraw
zwigzanych z realizacja Umowy. Kierownik Kontraktu bedzie zaangazowany przez
Generalnego Wykonawce przy wykonywaniu Umowy i bedzie obecny na Terenie
Budowy w pelnym wymiarze czasu pracy. Generalny Wykonawca bedzie w petni
odpowiedzialny za dziatania i zaniechania Kierownika Kontraktu. Kierownik Kontraktu,
jako umocowany przedstawiciel Generalnego Wykonawcy, bedzie otrzymywat od
Inwestora polecenia w formie ustnej i pisemnej kierowane do Generalnego Wykonawcy.

§9

Gwarancja Nalezytego Wykonania.

W terminie 21 (dwudziestu jeden) Dni od zawarcia Umowy, Generalny Wykonaweca jest
zobowigzany dostarczy¢ Inwestorowi nieodwotalng, bezwarunkowa, ptatna na pierwsze
zadanie gwarancje bankowa lub gwarancje ubezpieczeniowa nalezytego wykonania
Umowy, wystawiong przez renomowany bank/instytucje ubezpieczeniowa z siedzibg w
Polsce, uprzednio zaakceptowany przez Inwestora, lub wptaci¢ na rachunek bankowy
wskazany przez Inwestora depozyt, w wysokosci 5 % Ceny Kontraktowej, tj. w kwocie
[...] (stownie: [...]) (,Gwarancja Nalezytego Wykonania”). W przypadku wniesienia
zabezpieczenia nalezytego wykonania Umowy w formie pienieznej w postaci przelewu,
za termin wniesienia zabezpieczenia Strony zgodnie uznajg dzien uznania wyzej
wskazanego rachunku Inwestora. Jezeli zabezpieczenie nie jest wnoszone w formie
pienieznej, to gwarancja bankowa lub gwarancja ubezpieczeniowa powinna zostac
wreczona Inwestorowi najpdzniej, w terminie, o ktérym mowa w tym ustepie powyzej.
Gwarancja Nalezytego Wykonania bedzie zabezpieczata nalezyte wykonanie przez
Generalnego Wykonawce catosci Robét zgodnie z Umowa, a w zwigzku z tym okres
obowigzywania Gwarancji Nalezytego Wykonania powinien uptywac¢ najwczes$niej w
dacie przypadajacej po miesigcu od Daty Zakorniczenia.

W przypadku, gdyby okres Gwarancji Nalezytego Wykonania wygasat w trakcie okresu
obowigzywania niniejszej Umowy, Generalny Wykonawca jest zobowigzany do
przedtozenia Inwestorowi nowej Gwarancji Nalezytego Wykonania lub aneksu
przedtuzajgcego okres obowigzywania poprzedniej Gwarancji Nalezytego Wykonania nie
poZniej niz 21 (dwadzie$cia jeden) Dni przed zakonczeniem okresu gwarancyjnego
wskazanego w aktualnie obowigzujacej Gwarancji Nalezytego Wykonania. W wypadku,
gdy Generalny Wykonawca nie dostarczy Inwestorowi nowej Gwarancji Nalezytego
Wykonania lub aneksu przediuzajacego okres gwarancji na kolejny okres w terminie
przewidzianym w zdaniu poprzedzajacym, Inwestor bedzie uprawniony do wstrzymania
ptatnosci az do dostarczenia nowej Gwarancji Nalezytego Wykonania.

Jezeli Generalny Wykonawca nie dostarczy Gwarancji Nalezytego Wykonania w terminie
okreslonym powyzej lub nie bedzie utrzymywa¢ Gwarancji Nalezytego Wykonania w
okresie obowigzywania Umowy lub nie uzupeilni kwoty Gwarancji Nalezytego
Wykonania w przypadku jej realizacji, cho¢by czesSciowej, przez Inwestora, Inwestorowi
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bedzie przystugiwa¢ prawo wstrzymania ptatnosci na rzecz Generalnego Wykonawcy do
wysokosSci naleznego zabezpieczenia z Gwarancji Nalezytego Wykonania do czasu
dostarczenia lub uzupelnienia Gwarancji Nalezytego Wykonania, niezaleznie od
przystugujacego Inwestorowi prawa do odmowy przekazania Terenu Budowy w
przypadku niedostarczenia Gwarancji Nalezytego Wykonania.

Gwarancja Nalezytego Wykonania zostanie zwolniona Generalnemu Wykonawcy wraz ze
zwrotem dokumentu Gwarancji Nalezytego Wykonania po uptywie 30 (trzydziesci) dni
od dnia podpisania Protokotu Odbioru Koficowego Robét przez Inwestora w zakresie, w
jakim Gwarancja Nalezytego Wykonania nie zostanie wykorzystana na zaspokojenie
roszczen Inwestora., w terminie 7 (siedmiu) dni po otrzymaniu przez Inwestora
pisemnego wniosku Generalnego Wykonawcy.

§10
Ubezpieczenie.

Generalny Wykonawca zobowigzany bedzie do wykupienia polis ubezpieczeniowych,
utrzymywania ich przez caly czas trwania Umowy oraz do ponoszenia wszelkich
kosztoéw ubezpieczenia w zakresie okreslonym w niniejszym § 10. Umowy ubezpieczenia
zostang zawarte i beda kontynuowane na warunkach zatwierdzonych przez Inwestora
przed ich zawarciem oraz z zaakceptowanymi przez niego uprzednio ubezpieczycielami,
przy czym Generalny Wykonawca przedstawi Inwestorowi do akceptacji projekty polis z
odpowiednim wyprzedzeniem. Przy zawarciu Umowy, Generalny Wykonawca dostarczy
Inwestorowi dokumenty pos$wiadczajace zawarcie przez Generalnego Wykonawce
umoéw ubezpieczenia na warunkach uprzednio zaakceptowanych przez Inwestora, w
szczegblnosci spetniajacych warunki okreslone w ust. 2 ponizej, wymaganych od niego
na podstawie Umowy, przy czym aktualne ubezpieczenie budowy zgodnie z ust. 2 punkt
a) ponizej moze zosta¢ przedstawione w ciggu 14 (czternastu) Dni od daty zawarcia
Umowy, nie pdézZniej jednak niz przed przejeciem Terenu Budowy przez Generalnego
Wykonawce.

Generalny Wykonawca bedzie zobowigzany do utrzymywania ubezpieczenia w
nastepujacym zakresie:

a) ubezpieczenie Rob6t prowadzonych przez wszystkie podmioty, ktére je
wykonuja, w tym przez Generalnego Wykonawce, przez Podwykonawcéw i ich
dalszych podwykonawcow, od wszelkich ryzyk budowlanych i montazowych
(CAR), w tym z tytutu strat lub uszkodzen odnoszacych sie do Robét, Materiatow
i Urzadzen, ubezpieczenie sprzetu (nalezacych zaréwno do Inwestora,
Generalnego Wykonawcy, Podwykonawcéw i dalszych podwykonawcéw oraz
niezaleznie od tego czy sa zlokalizowane na Terenie Budowy), do ich peinej
warto$ci odtworzeniowej (w tym wszelkie uzasadnione optaty i koszty zwigzane
z takim przywrdéceniem do poprzedniego stanu), obejmujgce w szczegdlnosSci
ubezpieczenie od kradziezy, utraty, uszkodzenia lub zniszczenia Robot,
Materialéw i Urzadzen zostanie zawarte na sume nie nizsza niz Cena
Kontraktowa na jedno i wszystkie zdarzenia w okresie ubezpieczenia. Generalny
Wykonawca zobowigzany jest utrzymaé ubezpieczenie Robdt okreslone w
niniejszym punkcie a) przez caty czas trwania Robét i do jednego miesigca
kalendarzowego po Odbiorze Konicowym.;

b)  ubezpieczenie od odpowiedzialno$ci cywilnej Generalnego Wykonawcy od
ponoszenia odpowiedzialnoSci wobec o0s6b trzecich z tytutu strat lub szkdéd
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majatkowych, Smierci lub obrazen cielesnych poniesionych przez jakakolwiek
osobe, ktére moga wynikna¢ z tytutu wykonywania Umowy i mie¢ miejsce przed
podpisaniem Protokotu Odbioru Koncowego. Ubezpieczenie zostanie zawarte na
sume nie nizsza niz 3.000.000,00 (trzy miliony) ztotych na jedno i wszystkie
zdarzenia w okresie ubezpieczenia i bedzie dedykowane tylko do Umowy.

Po optaceniu kazdej sktadki Generalny Wykonawca przedtozy Inwestorowi kopie dowodu
uiszczenia sktadki.

Jezeli Generalny Wykonawca nie zawrze i nie bedzie dysponowal waznym
ubezpieczeniem wymaganym na podstawie Umowy lub nie dostarczy zadawalajacego
dowodu, polis i pokwitowan zgodnie z niniejszym § 10, Inwestor moze, z zachowaniem
innych praw lub S$rodkéw, zawrze¢ ubezpieczenie w zakresie odpowiadajacym
ubezpieczeniu, ktore nie zostato zawarte i optaci¢ nalezne sktadki. Takie ptatnosci beda
zwracane przez Generalnego Wykonawce, a Inwestor bedzie moglt je odliczy¢ z
aktualnych lub przysztych naleznosci wobec Generalnego Wykonawcy.

Umowy ubezpieczenia zostang zawarte przez Generalnego Wykonawce oraz we
wszystkich przypadkach, w ktérych bedzie to mozliwe z uwagi na typ ubezpieczenia,
beda wskazywac na Inwestora jako na “dodatkowego ubezpieczonego”, jak rowniez beda
dopuszcza cesje przez Inwestora jego praw wynikajacych z tych uméw na inne
podmioty bez zgody ubezpieczyciela w szczegblnosci na bank finansujacy/refinansujacy
Inwestora oraz beda zobowigzywaé ubezpieczyciela do powiadomienia Inwestora o
przypadkach naruszenia przez Generalnego Wykonawce warunkéw polis
ubezpieczeniowych, w tym o nieptaceniu sktadek ubezpieczeniowych.

Kazdego roku w chwili przedtuzenia lub zawsze na zadanie, Generalny Wykonawca
dostarczy Inwestorowi dowody potwierdzajgce, ze wszystkie powyzsze umowy
ubezpieczeniowe pozostaja w mocy i ze nalezne sktadki zostaly zaptacone. Jezeli
Generalny Wykonawca nie zawrze lub nie utrzyma w mocy ubezpieczenia wymaganego
na mocy niniejszego § 10 lub nie dostarczy powyzszych dowoddéw, Inwestor moze
zawrze¢ i utrzymywac¢ umowy ubezpieczenia oraz ptaci¢ sktadki niezbedne w tym celu i
odlicza¢ kwote zaptacong w powyzszy sposéb od wszelkich aktualnych lub przyszitych
naleznos$ci Generalnego Wykonawcy lub odzyska¢ powyzsze kwoty jako dtug nalezny od
Generalnego Wykonawcy.

Generalny Wykonawca zapewni ubezpieczenie zgodnie z warunkami Umowy, w tym
réwniez ubezpieczenie w zakresie OC wszystkich Podwykonawcéw, ktére bedzie
pokrywa¢ wszelkie dziatania i zaniechania ze strony wszystkich Podwykonawcow,
doradcow lub innych os6b zatrudnionych przez Generalnego Wykonawce do realizacji
Robot.

W celu unikniecia watpliwosci, Strony zgodnie postanawiaja, Ze fakt posiadania
ubezpieczenia przez Generalnego Wykonawce nie wytacza jego odpowiedzialnosci w
stosunku do Inwestora z tytutu zajscia zdarzen objetych ochrona ubezpieczeniowg, w
zakresie w jakim wyplata odszkodowania nie pokrywa szkody poniesionej przez
Inwestora.

§ 11
Zapoznanie sie Generalnego Wykonawcy z Terenem Budowy.

Generalny Wykonawca potwierdza, ze sprawdzil Teren Budowy m.in. na podstawie
dokumentacji udostepnionej przez Inwestora jak i bezposredniej inspekcji w terenie i
o$wiadcza, Ze s3 mu znane warunki lokalizacyjne i gruntowe oraz warunki dostepu do
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Terenu Budowy oraz Ze mozliwe jest prowadzenie Robét bez dodatkowych prac i
kosztéw nie pokrytych Cena Kontraktowa. Z zastrzezeniem przypadkéw wyraZnie
wskazanych w Umowie, w wypadku wystapienia takich dodatkowych prac, ktére nie
bylty mozliwe do wykrycia przed zawarciem Umowy przez Generalnego Wykonawce
dziatajagcego z nalezyta staranno$cia wymagang w tego rodzaju okoliczno$ciach od
Generalnego Wykonawcy, ich koszt bedzie w calosci obcigzat Generalnego Wykonawce,
ktéry poniesie takze konsekwencje opdznienia (w takim przypadku bedzie to uznane za
op6Znienie z winy Generalnego Wykonawcy) wynikajacego z koniecznosci wykonania
takich dodatkowych prac.

Generalny Wykonawca ponosi peilna odpowiedzialno$¢ za szkody spowodowane
prowadzeniem Robét wyrzadzone na mieniu i osobach znajdujacych sie na
nieruchomosci, na ktorej znajduje sie Teren Budowy, jak rowniez na nieruchomosciach
sasiadujacych z Terenem Budowy.

§ 12
Przekazanie i utrzymanie Terenu Budowy.

Inwestor przekaze Generalnemu Wykonawcy protokolarnie Teren Budowy w terminie
14 (czternastu) Dni od zawarcia Umowy oraz po zawiadomieniu Generalnego
Wykonawcy o terminie przekazania Terenu Budowy z co najmniej 5-dniowym
wyprzedzeniem. Przekazanie Terenu Budowy nastgpi nie p6zniej niz w dniu [...], przy
czym Inwestor bedzie uprawniony do przesuniecia terminu przekazania Terenu Budowy
z zachowaniem jednotygodniowego okresu powiadomienia nie wiecej niz o 7 (siedem)
Dni, co spowoduje automatyczne przesuniecie termindéw realizacyjnych o ilo$¢ dni
opo6znienia w przekazaniu Terenu Budowy. Protokot przekazania Terenu Budowy bedzie
zawierat rowniez opis stanu drog dojazdowych do nieruchomosci (wraz z dokumentacja
fotograficzna), na ktérej bedzie zlokalizowany Obiekt.

W czasie wykonywania Robo6t Generalny Wykonawca powinien odpowiednio
zagospodarowa¢ na witasny koszt Teren Budowy, sktadowaé Materiaty i Sprzet w
ustalonych miejscach i w nalezytym porzadku, a zbedne przedmioty usuwac¢ z Terenu
Budowy i w sposéb ciggly utrzymywac czysto$¢ i porzadek. W przypadku stwierdzenia
nieporzadku na Terenie Budowy lub w jego sasiedztwie, Inwestor moze wezwac
Generalnego Wykonawce do wykonania, w odpowiednim terminie, okreslonych prac
porzadkowych w celu doprowadzenia Terenu Budowy i jego sasiedztwa do stanu
zgodnego z Umowa. W razie niezastosowania sie przez Wykonawce do polecenia
Inwestora w wyznaczonym terminie, Generalny Wykonawca zaptaci Inwestorowi kare
umowng w wysokosci 1.000 (tysigc) ztotych za kazde takie naruszenie. Zastrzezenie
powyzszych kar umownych nie wylacza mozliwosci dochodzenia odszkodowania
uzupetniajacego do wysokoSci rzeczywisScie poniesionej szkody.

Generalny Wykonawca ustanowi na wtasny koszt stosowne stuzby porzadkowe (w celu
utrzymania porzadku na budowie, zwtaszcza czystosci k6t samochodéw wyjezdzajacych
z Terenu Budowy na drogi publiczne oraz drogi wewnetrzne prowadzace na Teren
Budowy) i stala, catlodobowa ochrone Terenu Budowy realizowang przez ochrone
fizyczng. Inwestor jest uprawniony do udzielania wigzacych wytycznych lub poleceni
personelowi ochrony Terenu Budowy. Tre$¢ tych polecen bedzie udostepniana
Generalnemu Wykonawcy.

Generalny Wykonawca wytyczy Obiekt w nawigzaniu do punktéw, linii i poziomoéow
odniesienia wyszczegblnionych w Dokumentacji Projektowej. Generalny Wykonawca
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usunie na witasny koszt kazdy btad powstalty w wyniku nienalezytego wytyczenia
Obiektu w nawigzaniu do punktéw, linii i pozioméw odniesienia wyszczegblnionych w
Dokumentacji Projektowej. . Generalny Wykonawca zapewni niezbedng obstuge
geodezyjng Robot zgodnie z Prawem Budowlanym i innymi przepisami. Inwestor
zachowuje prawo sprawdzenia wytyczenia Obiektu dokonanego przez Generalnego
Wykonawce.

W zakresie w jakim Teren Budowy w ocenie Generalnego Wykonawcy jest nie
wystarczajacy dla potrzeb Generalnego Wykonawcy, Generalny Wykonawca zapewni we
wlasnym zakresie i na wtasny koszt mozliwo$¢ wejscia i korzystania, w niezbednym
zakresie, z terenow przylegtych do Terenu Budowy, w tym dziatek sasiednich i pasa
drogowego. Generalny Wykonawca ponosi odpowiedzialno$¢ za wszelkie szkody
wyrzadzone osobom trzecim w zwigzku z realizacja Robét, w tym za szkody wynikte na
Terenie Budowy. Generalny Wykonawca zobowigzuje sie zwolni¢ Inwestora z wszelkich
roszczen, jakie mogg by¢ podnoszone przez osoby trzecie wzgledem Inwestora w
zwigzku z realizacja Robo6t, w tym za szkody wynikte na Terenie Budowy i naprawi
wszelkie szkody, jakie Inwestor moze ponie$¢ z tego tytutu.

§13
Inne obowiazki Inwestora.

Inwestor wyznaczy osoby do utrzymywania kontaktéw z Generalnym Wykonawca w
zwigzku z wykonywaniem Umowy (,Przedstawiciel Inwestora”). Wyznaczenie,
odwotanie lub zmiana Przedstawiciela Inwestora nastepuje w formie pisemne;j.
Przedstawiciel Inwestora oznacza osobe reprezentujgca Inwestora wobec Generalnego
Wykonawcy we wszelkich sprawach zwigzanych z realizacja Umowy, z zastrzezeniem, iz
Przedstawiciel Inwestora nie jest uprawniony do odstgpienia od Umowy, zmiany
Umowy, zawierania porozumien dodatkowych oraz zaciggania w imieniu i na rzecz
Inwestora innych zobowigzan niz przewidziane w Umowie. Przedstawiciel Inwestora
jest uprawniony w szczegélnos$ci do przekazywania Generalnemu Wykonawcy do
wykorzystania wzorow i formularzy dokumentéw dotyczacych organizacji procesu
inwestycyjnego w ramach wykonania Robét, ktére to dokumenty Generalny Wykonawca
jest zobowigzany wykorzystywa¢ w toku procesu inwestycyjnego zgodnie z poleceniem
Inwestora. Wszelkie prawa i kompetencje Przedstawiciela Inwestora wynikajace z
Umowy moga by¢ wykonywane bezposrednio przez Inwestora.

Inwestor dokonywa¢ bedzie ptatnosci z tytutu wykonywania Robét objetych Umowa
zgodnie z § 241 § 25 Umowy.

Inwestor udzieli osobie lub osobom fizycznym wyznaczonym przez Generalnego
Wykonawce odpowiedniego pelnomocnictwa do dziatania w imieniu Inwestora we
wszystkich sprawach wynikajacych z Umowy, w ktoérych obowigzkiem Generalnego
Wykonawcy jest dziatanie w imieniu Inwestora, np. uzyskanie w imieniu Inwestora
Pozwolenia na Uzytkowanie.

Inwestor przekaze Generalnemu Wykonawcy dziennik budowy w dniu przekazania
Terenu Budowy oraz zapewni w trakcie realizacji Robét Nadzér Autorski i Nadzor
Inwestorski/Zarzadzajacego Inwestycja we wszystkich branzach.
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§ 14
Obowiazki Generalnego Wykonawcy.

Generalny Wykonawca zobowigzany jest w ramach realizacji Obiektu w szczeg6lnosci

do:

a)

b)

d)

g)

h)

wypetniania wszelkich obowigzkéw wynikajgcych z Umowy w dobrej wierze i
przy dochowaniu nalezytej starannos$ci, w zgodzie z przepisami prawa i
wymogami wspotczesnej wiedzy technicznej;

wykonania Robét objetych Umowg zgodnie z Umowag, Dokumentacjg Projektowg
przekazang przez Inwestora, oraz zgodnie z wszelkimi normami prawnymi i
technicznymi majacymi zastosowanie w budownictwie, przy dochowaniu
nalezytej starannosci oraz wedtug najlepszej, profesjonalnej wiedzy Generalnego
Wykonawcy, z uwzglednieniem odpowiednich wymogéw zawartych w
Dokumentacji Przetargowej lub przekazanych przez Inwestora po zawarciu
Umowy;

zapewnienia obstugi geodezyjnej i geologicznej na kazdym etapie realizacji
Robét, na wlasny koszt, a takze zapewnienie wykonania badan laboratoryjnych
wszelkich prébek materiatbw oraz wyposazenia zgodnie z wymaganiami
Inwestora;

zapewnienia kierownikéw poszczeg6lnych rodzajow robdt, w tym Kierownika
Budowy oraz nadzoru kierownikéw robot, posiadajacych wazne uprawnienia do
pelienia samodzielnych funkcji technicznych w  budownictwie, w
poszczegbélnych  specjalno$ciach i  branzach, jak rowniez nadzoru
specjalistycznego dla Rob6t wymagajacych takiego nadzoru;

zabezpieczenia Terenu Budowy estetycznym 1 trwatym ogrodzeniem
tymczasowym wedtug uzgodnien z Inwestorem, zapewnienia jego statej
konserwacji i niedopuszczenia do jego niekontrolowanego oklejania i
zamalowywania, przy czym Inwestor za kazdym razem musi wyrazi¢ zgode na
jakiekolwiek dziatania reklamowe prowadzone na budowie przez Generalnego
Wykonawce,

zapewnienia ustalonego przez Inwestora miejsca na tablice reklamowe
inwestycji na Terenie Budowy oraz, na swoj koszt, w przypadku koniecznosci ich
relokacji, przeniesienia ich w inne uzgodnione miejsce,

prowadzenia Robdt w sposdéb nie powodujacy szkéd, w tym zagrozenia
bezpieczenstwa ani emisji zanieczyszczen na nieruchomosci sasiednie i wspélne
drogi dojazdowe,

z zastrzezeniem postanowien okreslajgcych zakres Robét (jak wskazane w
definicji ,Robo6t budowlanych”) zapewnienia usuniecia z Terenu Budowy (w tym
przestrzeni pod powierzchnia Terenu Budowy) i odpowiedniego zabezpieczenia,
na koszt Inwestora, napotkanych obiektéw saperskich, jak réwniez innych
niezinwentaryzowanych obiektéw, ktére powinny by¢ usuniete z Terenu Budowy
w celu prawidlowego i bezpiecznego wykonania catosci Robét i realizacji
Obiektu, chyba ze wcze$niejsze zinwentaryzowanie tych obiektéw przez
Generalnego Wykonawce, byto mozliwe, przy zachowaniu przez niego nalezytej
starannos$ci wymaganej od Generalnego Wykonawcy.

zapewnienia na swoj koszt rozprowadzenia od punktéw przylaczy po Terenie
Budowy wszelkich mediéw, jakich bedzie potrzebowat na potrzeby budowy
(wody, pradu, telekomunikacji itd.) oraz odprowadzania Sciekéw bytowych z
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j)

k)

D)

a)

t)

zaplecza budowy do kanalizacji lub szczelnych zbiornikow bezodptywowych oraz
wywozu do oczyszczalni $ciekéw, wraz z zawarciem odpowiednich uméw na
dostawe ustug;

pokrycia kosztéw zuzycia energii elektrycznej, wody, ciepta, odprowadzania
Sciek6w itp. na Terenie Budowy do dnia przejecia Terenu Budowy do daty
podpisania Protokotu Odbioru Koficowego;

prowadzenia dokumentacji budowy i przygotowania oraz przekazania
Dokumentacji Powykonawczej;

zebrania i przekazania Inwestorowi, niezbednych danych i dokumentacji,
wynikajacych z obowigzkéw Generalnego Wykonawcy (w tym wymaganych
przez art. 56 i art. 57 Prawa budowlanego), dotyczacych wykonanych Robot,
koniecznych do uzyskania Pozwolenia na Uzytkowanie Obiektu;

uzyskania Pozwolenia na Uzytkowanie Obiektu;

dostarczenia wszystkich niezbednych materiatéw budowlanych niezbednych do
prawidtowego wykonania Robdét;

ponoszenia wszelkich wydatkéw zwigzanych z realizacja Umowy;

zapewnienia, na Terenie Budowy, pomieszczen dla swoich Podwykonawcow, z
mozliwoscia korzystania z sanitariatdbw, oraz nieodptatnego (chyba ze
Podwykonawca zaakceptuje odplatno$¢) korzystania przez nich z zaplecza
budowy i potrzebnych mediow;

utrzymania drég dojazdowych w czystosci oraz niezwltocznej naprawy - na
wilasny koszt - wszelkich uszkodzen tych drég powstalych w zwigzku z
prowadzeniem Rob6t w ramach Umowy;

zwrotne przekazanie Terenu Budowy Inwestorowi po zakoniczeniu Robét nie
pOZniej niz w terminie 5 Dni po dacie Protokotu Odbioru Konicowego oraz w
kazdym innym przypadku okreslonym w Umowie;

zapewnienie przez caly czas trwania realizacji Rob6t przedstawicielom
Inwestora wykonywania fotografii dokumentujacej jako$¢ wykonywanych Robét
i postep w ich wykonywaniu.

udostepnienie Terenu Budowy potencjalnym klientom Inwestora na jego prosbe.
Generalny Wykonawca zobowigzany jest ponadto zapewni¢, w szczegdlnoSci
odpowiednig ilos¢ elementéw ochrony osobistej, w tym kaskéw ochronnych,
kamizelek, dla odwiedzajacych takze w trakcie trwania dni otwartych
wskazanych w poprzednim zdaniu. Generalny Wykonawca przeprowadzi dla
wszystkich os6b wchodzacych na Teren Budowy obowigzkowe szkolenie BHP w
zakresie umozliwiajagcym bezpieczne przebywanie na Terenie Budowy. Fakt
przeprowadzenia szkolenia zostanie potwierdzony stosownym zaswiadczeniem i
potwierdzone przez osobe szkolong ( potwierdzenie odbycia szkolenia).

zapewnienie zaplecza socjalno-biurowego tj. trzech klimatyzowanych
kontener6w na potrzeby Zamawiajacego wraz z zapewnieniem mozliwosci
korzystania z Sali konferencyjnej, kuchni i WC;

wykonanie pelnego ogrodzenia tymczasowego, pomalowanego na kolor
wskazany przez Zamawiajacego, na ktérym Inwestor moze umiesci¢ informacje
dotyczace inwestycji;

zapewnienie i przygotowanie na terenie lub obok placu budowy miejsca, na
ktérym zorganizowane zostanie biuro sprzedazy oraz 10 miejsc postojowych dla
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potrzeb Zamawiajacego, poprzez wyrdéwnanie i utwardzenie terenu oraz

podiaczenie biura sprzedazy do mediow;
Generalny Wykonawca oswiadcza i zapewnia, zZe dysponuje peing i wyczerpujaca wiedza
na temat zakresu Robdt, jak i wszystkich czynnosci, ktére sg konieczne w celu nalezytego
wykonania Rob6t oraz petnego i nalezytego wykonania Umowy. Generalny Wykonawca
oSwiadcza, Ze zapoznal sie szczegétowo z Pozwoleniem na Budowe stanowigcym
Zatacznik nr 1A oraz Dokumentacjg Projektowg i potwierdza, ze jest ona kompletna i w
pelni wystarczajgca do realizacji Rob6t z zastrzezeniem § 4 ust. 5. W przypadku, gdyby w
toku wykonywania Robo6t okazalo sie konieczne dokonanie zmian w projekcie
budowlanym zatwierdzonym w Pozwoleniu na Budowe, Inwestor uzyska niezbedna
zgode projektanta na taka zmiane, o ile bedzie ona konieczna. Inwestor stwierdza, a
Generalny Wykonawca przyjmuje do wiadomosci, ze Inwestor nie posiada wiedzy w
zakresie budownictwa, planowania urbanistyczno-architektonicznego i inzZynierii
budowlanej. Okresla to oczekiwany przez Inwestora poziom wsparcia, doradztwa i
umiejetnosci wymaganych od Generalnego Wykonawcy, jakie s3 odpowiednie dla
realizacji Robét. Zakresu profesjonalizmu oczekiwanego od Generalnego Wykonawcy w
tym kontekscie nie narusza fakt zatrudnienia przez Inwestora wykwalifikowanych
architektéw lub inZzynierow.

Generalny Wykonawca powinien zapewni¢ kompetentne kierownictwo, site robocza,
materiaty, wlasciwy sprzet i inne urzadzenia oraz wszelkie przedmioty niezbedne do
wykonania Robét oraz usuniecia wad w takim zakresie, w jakim jest to wymienione w
Umowie.

Po zakonczeniu Robét, a przed zwrotem Terenu Budowy, Generalny Wykonawca
zobowigzany jest uporzadkowaé Teren Budowy z wszelkich materiatéw i zanieczyszczen
zwigzanych z wykonywaniem Robét oraz zlikwidowa¢ na swdj koszt urzadzenia
tymczasowe.

Generalny Wykonawca ma obowigzek wykona¢ Roboty oraz usungé wszelkie Wady i
Usterki, wykona¢ zaakceptowane przez Inwestora Zmiany, o ktérych mowa w § 18
Umowy z nalezytg profesjonalng staranno$cia i zgodnie z postanowieniami dokumentéw
sktadajacych sie na Umowe, jak rowniez wedtug standardéw zgodnych z Umowag i
standardami typowymi dla Obiektu, w tym przy zachowaniu wszelkich majacych
zastosowanie przepiséw prawa i Polskich Norm. Tak wykonane Roboty beda wysokiej
jakosci i beda zdatne do wykorzystania zgodnie z ich zamierzonym przeznaczeniem
okreslonym w Umowie.

Generalny Wykonawca bierze na siebie pelng odpowiedzialno$¢ za wtasciwe wykonanie
Robét, zapewnienie warunkéw bezpieczenstwa, zastosowanie wlasciwych rozwigzan
technologicznych oraz prawidtowych metod organizacji Roboét, a takze za sporzadzong
przez Generalnego Wykonawce lub na jego zlecenie Dokumentacje Budowlang i
Dokumentacje Powykonawcza.

Generalny Wykonawca opracuje Projekt Organizacji i Technologii Rob6t oraz Plan BIOZ
do akceptacji Inwestora. Jeden egzemplarz zaakceptowanego Planu BIOZ Generalny
Wykonawca dostarczy Inwestorowi. Je$li w trakcie postepu Robét okaze sie to
konieczne, zwlaszcza z uwagi na przepisy prawa, Generalny Wykonawca zapewni
zaktualizowanie Planu BIOZ i jeden egzemplarz zaktualizowanego Planu BIOZ dostarczy
Inwestorowi.

Podczas catego procesu inwestycyjnego Generalny Wykonawca zobowigzany jest
regularnie usuwaé¢ S$mieci, odpady, nadmiar materialéw, materialy zniszczone i
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utrzymywac wtasciwy porzadek na catym Terenie Budowy oraz na terenie przylegtym
do Terenu Budowy. Na kazdorazowe wezwanie Inwestora Generalny Wykonawca
zobowigzany jest przedstawia¢ dokumenty potwierdzajace prawidtowa gospodarke
odpadami.

Generalny Wykonaweca kazdorazowo jest zobowigzany do uzyskania zgody Inwestora i
uzgodnienia z odpowiednimi Wtadzami lokalizacji wszelkich reklam oraz informacji o
charakterze komercyjnym umieszczanych na Terenie Budowy.

Z dniem przekazania Terenu Budowy Generalnemu Wykonawcy, Generalny Wykonawca
zwolni Inwestora z wszelkiej odpowiedzialnosci z tytutu roszczen oséb trzecich
zwigzanej z wykonywaniem Robét i Terenem Budowy powstatych z przyczyn po stronie
Generalnego Wykonawcy, w tym miedzy innymi, roszczen zwigzanych z dziataniami
pracownikéw Generalnego Wykonawcy lub Podwykonawcéw i poniesie koszty naprawy
szkéd, jakie Inwestor moze ponies¢ w zwigzku z takimi roszczeniami. W szczegdlnosci,
po przekazaniu mu Terenu Budowy, Generalny Wykonawca:

a) ponosi wszelkie ryzyko zwigzane z Terenem Budowy, w tym, miedzy innymi,
roszczenia z tytutu szkod lub uszkodzen ciata poniesionych przez osoby
trzecie na Terenie Budowy lub z Terenu Budowy (wlacznie z
przedstawicielami i pracownikami Inwestora), optaty administracyjne lub
grzywny z tytulu, miedzy innymi, ochrony srodowiska i przyrody (w tym
ochrony drzew i krzewo6w), oraz drég publicznych (przy ustalaniu naleznego
odszkodowania uwzgledniana bedzie wina osoby poszkodowanej), oraz

b) nie moze powotywacé sie na zdarzenia zwigzane z Terenem Budowy w celu
uzasadnienia niewykonania lub nienalezytego wykonania zobowigzan
wynikajacych z Umowy.

Generalny Wykonawca gwarantuje, Ze bedzie zawsze zatrudnial wystarczajaca liczbe
odpowiednio wykwalifikowanego personelu na Terenie Budowy w celu zakoniczenia i
przekazania Robét do Daty Zakonczenia.

Generalny Wykonawca uzyska, poprzez osobe fizyczng wskazang przez Generalnego
Wykonawece, dziatajacg jako pelnomocnik Inwestora, wszelkie pozwolenia, uzgodnienia,
opinie, protokoty, zatwierdzenia, jak réwniez dokona wszelkich zgltoszen, jakie sa
konieczne do realizacji Robét, z wyjatkiem decyzji zmieniajacych powyzsze decyzje, jesli
konieczno$¢ ich uzyskania wynika z przyczyn lezacych po stronie Inwestora. Generalny
Wykonawca bedzie w pelni odpowiedzialny za dzialania i zaniechania takiego
pelnomocnika. Zobowigzanie Generalnego Wykonawcy obejmuje réwniez wypetnienie
wszelkich zalecen i warunkéw zawartych w takich dokumentach lub z nimi zwigzanych.
Wszelkie takie pozwolenia, uzgodnienia, opinie, protokoty i zatwierdzenia beda
udzielone na rzecz Inwestora. Generalny Wykonawca pokryje we wiasnym zakresie
wszelkie wydatki zwigzane z czynno$ciami podejmowanymi w imieniu lub na rzecz
Inwestora, z wyjatkiem innych przypadkéw wyraznie wynikajacych z niniejszej Umowy.
Wydatki takie nie podlegaja zwrotowi przez Inwestora, ani Inwestor nie bedzie
zobowigzany do zwolnienia Generalnego Wykonawcy ze zobowigzan, ktdre ten zaciagnat
w celu nalezytego $wiadczenia ustug. Generalnemu Wykonawcy nie przystuguje prawo
zadania zaliczki od Inwestora.

Generalny Wykonawca zapewnia, Ze posiada wszelkie zezwolenia i koncesje niezbedne
dla realizacji Robdt oraz ze we wszelkich sprawach wynikajacych z realizacji Umowy
bedzie wypethiat zadania, przekazywat wszelkie zawiadomienia okres$lone jako
niezbedne w Pozwoleniu na Budowe, postanowieniach wszelkich przepiséw, ustaw,
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rozporzadzen lub innych regulacji, wydanych przez wszelkie wladze publiczne
posiadajace jurysdykcje nad Robotami. Generalny Wykonawca, dziatajagc w imieniu i na
rzecz Inwestora, uzyska wszelkie zezwolenia, ktérych konieczno$¢ uzyskania moze
pojawic sie w trakcie prowadzenia Robét.

Generalny Wykonawca bedzie przestrzegat wszelkich obowiazujacych przepiséw prawa
pracy dotyczacych jego pracownikow, bedzie ich odpowiednio wynagradzat i bedzie
respektowal wszelkie przystugujace im prawa. Generalny Wykonawca zazada od
personelu przestrzegania obowigzujgcych przepiséw i regulaminéw w zakresie
bezpieczenstwa i higieny pracy oraz podejmie odpowiednie dziatania w celu
zapewnienia personelowi higieny i bezpieczenstwa pracy.

Generalny Wykonawca nie bedzie werbowal ani prébowat rekrutowaé swojego
personelu sposréd oséb aktualnie pracujacych dla Inwestora.

Generalny Wykonawca bedzie bezwarunkowo przestrzegat wszystkich przepiséw prawa
dotyczacych bezpieczenstwa i higieny pracy. Generalny Wykonawca winien na wtasny
koszt podja¢ niezbedne Srodki ostroznoSci dla zapewnienia bezpieczenstwa wiasnej
kadry i bezpieczenstwa pracy we wspotpracy i zgodnie z wymaganiami miejscowej
stuzby zdrowia. Strony ustalajg, iZ w Zzadnych okoliczno$ciach Inwestor nie bedzie z
jakiegokolwiek powodu ponosit odpowiedzialnosci za szkody spowodowane
niezapewnieniem przez Generalnego Wykonawce stuzb medycznych na Terenie
Budowy.

Generalny Wykonawca bedzie w pelni odpowiedzialny za wszelkie uszkodzenia drog i
mostéw spowodowane przez $rodki transportowe stuzace realizacji przedmiotu Umowy,
Sprzet i dziatania Generalnego Wykonawcy Podwykonawcéw i dostawcow oraz zwolni
Inwestora z wszelkich roszczen Wtadz lub oséb trzecich podnoszonych wobec Inwestora
z tego tytutu.

We wszystkich kontaktach i relacjach z personelem Generalny Wykonawca bedzie
zachowywat nalezyte wzgledy wobec wszelkich uznawanych w Polsce $wigt i dni
wolnych od pracy.

Przez caty czas Generalny Wykonawca bedzie stosowat wszelkie uzasadnione srodki do
przeciwdziatania jakimkolwiek zachowaniom niezgodnym z prawem, buntowniczym lub
naruszajacym porzadek lub dobre obyczaje posrdéd swojego personelu oraz personelu
Podwykonawcéw, jak rowniez podejmie kroki dla utrzymania spokoju i zabezpieczenia
0s6b i mienia znajdujacych sie w bezposrednim sgsiedztwie Robét przed ewentualnymi
szkodami, ktére moga zosta¢ spowodowane w zwigzku z prowadzeniem Robot lub
zachowaniem personelu Generalnego Wykonawcy i Podwykonawcow.

Wszelkie Materialy powinny by¢ dostarczone przez Generalnego Wykonawce wraz z
wszelkimi atestami, certyfikatami i zatwierdzeniami stwierdzajacymi dopuszczenie tych
Materiatéw do stosowania w budownictwie na terenie Rzeczypospolitej Polskiej lub Unii
Europejskiej wymaganymi przepisami prawa, takimi jak miedzy innymi: deklaracje
zgodno$ci producenta, aprobaty techniczne, certyfikaty zgodnoSci, certyfikaty
dopuszczenia do uzytku lub obrotu, atesty, itd. Wszelkie takie Materialy winny by¢ w
pelni zgodne z majacymi zastosowanie przepisami prawa, licencjami, zezwoleniami,
pozwoleniami i instrukcjami wtasciwych organéw i instytucji. Generalny Wykonawca
bedzie stosowat jedynie Materiaty dopuszczone do obrotu i stosowania w budownictwie,
zgodne z wymogami prawa budowlanego i wszelkich innych majgacych zastosowanie
przepiséw prawa i regulacji oraz zgodnie z rekomendacjami Inwestora. Wszelkie
Materialy stang sie wlasnoscig Inwestora z chwilg dostarczenia ich na Teren Budowy,
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pod warunkiem otrzymania przez Generalnego Wykonawce zaptaty wynagrodzenia
wynikajacego z faktury obejmujacej dostarczone materiaty. Niezaleznie od powyZszego,
ryzyko utraty (w tym w szczegblnosci kradziezy) lub uszkodzenia Materiatow
przechodzi na Inwestora z chwilg podpisania Protokotu Odbioru Koncowego dla catosci
Robét; jednakze ryzyko takie pozostaje przy Generalnym Wykonawcy mimo podpisania
Protokotu Odbioru Koncowego, jesli utrata lub uszkodzenie nastapito przed chwila jego
podpisania. Urzadzenia beda wolne od wszelkich obcigzen, praw i roszczen oséb
trzecich. Jako$¢ Materiatow i wszelkich cze$ci Robdt powinna by¢ badana i kontrolowana
na biezgco w trakcie wykonywania Robot i po ich zakonczeniu. Wyniki wszystkich badan
i kontroli powinny by¢ zawarte w protokotach zalaczonych do Dziennika Budowy i
powinny by¢ przywotane w Dzienniku Budowy. Koszt wykonania badan i kontroli bedzie
poniesiony przez Generalnego Wykonawce.

Generalny Wykonawca wykona wszelkie prace rozbiérkowe, jezeli takie prace okazg sie
konieczne w trakcie realizacji Robét. Materiaty pochodzace z rozbiérki stana sie
wlasnoscia Generalnego Wykonawcy, o ile Inwestor nie poleci inaczej na pi$mie.
Generalny Wykonawca bedzie usuwat te materiaty z Terenu Budowy w miare postepu
prac.

Przed przystgpieniem do wykonywania Robdt, Generalny Wykonawca sprawdzi i
udokumentuje w formie pisemnej, fotograficznej oraz zapisu video stan Terenu Budowy
oraz otaczajacych go terendw i sasiadujacych z nim budynkéw i obiektéw budowlanych
(chodnikéw, droég, placéw, budynkéw, infrastruktury) i bedzie przechowywat te
materiaty do zakonczenia Okresu Gwarancyjnego.

Generalny Wykonawca jest zobowigzany uchroni¢ przed zniszczeniem i uszkodzeniem
drzewa rosngce na Terenie Budowy (i w jego bezposrednim sasiedztwie) przeznaczone
do zachowania w spos6b i w zakresie okreslonym w Projekcie Budowlanym w czesci
zatytutowanej ,Inwentaryzacja zieleni projekt gospodarki zielenig”. W wypadku
zniszczenia lub istotnego uszkodzenia ww. drzew, Generalny Wykonawca zaptaci
Inwestorowi kare umowna w wysokosci przewidzianej przez wlasciwe przepisy prawa
w odniesieniu do kazdego przypadku zniszczenia lub istotnego uszkodzenia (na dzien
zawarcia Umowy w wysokosci administracyjnych kar wynikajgcych z ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody). Zastrzezenie powyzszych kar nie wylgcza
mozliwosci dochodzenia odszkodowania uzupetniajgcego do wysokosci rzeczywiscie
poniesionej szkody.

Generalny Wykonawca jaki i Inwestor maja prawo do oznakowania informacyjno -
promocyjnego placu budowy, na ktore skltada sie oznakowanie konteneréw biura
budowy, umieszczenie flag firmowych na terenie planu budowy czy umieszczenie
banerow/tabliczek informacyjnych na ogrodzeniu, wokét placu budowy - po uprzednim
wspdlnym uzgodnieniu i zatwierdzeniu. W przypadku braku mozliwosci uzgodnienia
ostateczng decyzja o zatwierdzeniu podejmowana jest przez Przedstawiciela Inwestora.
Wizualizacje oznakowania ze strony Generalnego Wykonawcy w celu zatwierdzenia,
zostang przestane poczta elektroniczng na adres: e-mail:_____

§15
Bezpieczenstwo i ochrona Robét oraz zachowanie warunkow ochrony srodowiska.

Generalny Wykonawca zobowigzany jest:
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a) zapewni¢, aby na Terenie Budowy nie przebywaty osoby do tego
nieupowaznione, oraz zapewni¢ przestrzeganie na Terenie Budowy zasad
bezpieczenstwa i higieny pracy oraz przepiséw przeciwpozarowych, jak
réwniez zapewni¢ bezpieczenstwo wszystkich oséb przebywajgcych na
Terenie Budowy, w szczeg6lnosci zapewni¢ noszenie ochron osobistych, w
tym w szczegdlnosci kaskéw ochronnych oraz wlasciwego obuwia
ochronnego przez wszystkich pracownikéw i personel Generalnego
Wykonawcy 1 wszystkich Podwykonawcéw, jak rdéwniez noszenie
wlasciwego, jednolitego ubioru roboczego i identyfikatoréw zawierajacych
nazwe lub logo podmiotu zatrudniajgcego te osobe (tj. Generalnego
Wykonawcy lub Podwykonawcy) lub, w przypadku dziatalnosci
gospodarczej prowadzonej przez osobe fizyczng, firme przedsiebiorcy;
Generalny Wykonawca jest zobowigzany do zapewnienia funkcjonowania na
Terenie Budowy kontroli wej$s¢ i wyjs¢ pracownikdéw i innych oséb z
personelu Generalnego Wykonawcy i wszystkich Podwykonawcow (oraz
dalszych podwykonawcéw, jesli zgodnie z Umowa zostang zaangazowani w
proces inwestycyjny) na / z Terenu Budowy; na wniosek Inwestora
Generalny Wykonawca dostarczy Inwestorowi dane zarejestrowane zgodnie
z niniejszym § 15 ust. 1 lit. a) Umowy,

b) dostarczy¢ i utrzymywac¢ na wilasny koszt wszelkie zabezpieczenia placu
budowy, ostony, ogrodzenia, S$wiatlta, znaki ostrzegawcze itp. oraz
prefabrykowane ptyty drogowe,

) do oswietlenia catego Terenu Budowy, takze w dni wolne od pracy,

d) umies$ci¢ na budowie regulamin Terenu Budowy zaakceptowany wcze$niej
przez Inwestora,

e) zabezpieczy¢ Teren Budowy w niezbedny podreczny sprzet gasniczy oraz
profesjonalng okresowa inspekcje w zakresie ochrony p.poz. prowadzonych
prac.

Wszelkie czynnosci niezbedne do wykonania Robét oraz usuwania Wad i Usterek
powinny by¢ przeprowadzane w taki sposéb, aby w granicach wynikajgcych z
konieczno$ci wypelnienia zobowigzan umownych nie zaktéca¢ osobom trzecim w
stopniu wiekszym, niz to jest konieczne, warunkéw zycia oraz uzytkowania, zajmowania
lub dostepu terendéw, drég publicznych i prywatnych. Prace szczeg6lnie hatasliwe i
ucigzliwe dla otoczenia powinny by¢ prowadzone poza godzinami spoczynku nocnego,
zgodnie z obowigzujagcymi przepisami prawa oraz zarzadzeniami i poleceniami
wtasciwych organéw. Generalny Wykonawca zastosuje sie niezwlocznie do wszelkich
decyzji, polecen i zarzadzen porzadkowych wtasciwych organéw dotyczacych czasu i
sposobu prowadzenia prac. Wydanie takich decyzji, poleceni lub zarzadzen nie bedzie
stanowito podstawy do zmian w Harmonogramie Robét.

Generalny Wykonawca jest zobowigzany zabezpieczy¢ Inwestora przed wszelkimi
roszczeniami, postepowaniami, odszkodowaniami i kosztami, jakie moga powstac
wskutek lub w zwigzku z tymi zaktéceniami w zakresie, w jakim Generalny Wykonawca
jest za nie odpowiedzialny, a w razie dopuszczenia do ich powstania, jest zobowigzany
zrekompensowaé Inwestorowi poniesione z tego tytutu koszty lub inne szkody.

Generalny Wykonawca jest odpowiedzialny za ochrone srodowiska na Terenie Budowy i
w jego otoczeniu oraz jest zobowigzany do stosowania materiatow spetniajgcych normy
ekologiczne, przy zachowaniu technologii nie stwarzajacych zagrozen dla Srodowiska.
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Generalny Wykonawca podejmie odpowiednie $rodki w celu zabezpieczenia drog
prowadzacych do Terenu Budowy przed zniszczeniem Ilub zanieczyszczeniem
spowodowanym S$rodkami transportu jego lub Podwykonawcéw, a takze podejmie
wszelkie odpowiednie $rodki do zabezpieczenia budynkéw i infrastruktury na Terenie
Budowy. Generalny Wykonawca pokryje koszty wszelkich koniecznych napraw i
oczyszczania drég dojazdowych wynikajacych z dziatan Generalnego Wykonawcy i
wspotpracujacych z nim przy realizacji Rob6t podmiotéow zakontraktowanych przez
Generalnego Wykonawce.

Generalny Wykonawca jest w petni odpowiedzialny za prawidtowe odprowadzanie
Sciekéw pochodzacych ze wszystkich miejsc w obrebie Terenu Budowy lub zwiazanych z
prowadzeniem Robdt i w tym zakresie winien $cisle trzymac sie przepiséw wydanych
przez odpowiednie Wtadze. Generalny Wykonawca bedzie réwniez wytwoérca oraz
posiadaczem wszystkich odpadéw powstatych podczas realizacji Robdt i jest
zobowigzany do ich zagospodarowania i utylizacji. Generalny Wykonawca zobowiazuje
sie do postepowania z odpadami w sposéb zgodny z zasadami gospodarowania
odpadami okreslonymi w ustawie z dnia 14 grudnia 2012 roku o odpadach oraz ustawie
z dnia 27 kwietnia 2001 roku - Prawo ochrony $rodowiska.

§ 16
Dostep do Terenu Budowy.

Generalny Wykonawca jest zobowigzany do zapewnienia Inwestorowi, organom
nadzoru budowlanego, Wtadzom, jak réwniez Nadzorowi Autorskiemu i Nadzorowi
Inwestorskiemu/Zarzadzajagcemu Inwestycja, oraz innym osobom wskazanym przez
Inwestora, dostepu do Terenu Budowy oraz wszystkich miejsc, gdzie sa wykonywane,
lub przewiduje sie wykonywanie, Robdét zwigzanych z realizacja Umowy. Osoby
nieupowaznione przez Inwestora lub Generalnego Wykonawce i nie majace
bezposredniego zwigzku z realizowana inwestycja maja zakaz wstepu na caty Teren
Budowy.

W razie potrzeby, Generalny Wykonawca jest zobowigzany zabezpieczy¢é mozliwos¢
korzystania z Terenu Budowy przez innych wykonawcéw zatrudnionych przez
Inwestora oraz w uzgodnieniu z Inwestorem udostepni¢ im wtasciwy front roboét.

§17
Harmonogram Rob6t.

Pozwolenie na Uzytkowanie powinno by¢ uzyskane w terminie [...] tygodni od daty
przekazania Generalnemu Wykonawcy Terenu Budowy (z zastrzezeniem, iz w tej dacie
to pozwolenie nie musi by¢ ostateczne), natomiast Data Zakoniczenia Robot nastapi w
ciagi [...] tygodni od daty przekazania Terenu Budowy [...]. Szczegétowy Harmonogram
Robét stanowi Zatgcznik nr 2 do Umowy.

Harmonogram Robét moze zosta¢ zmieniony na uzasadniony wniosek Generalnego
Wykonawcy pod warunkiem uzyskania akceptacji Inwestora.

Generalny Wykonawca zobowiazuje sie realizowa¢ poszczegblne grupy lub rodzaje
Rob6t objetych Umowa w terminach ustalonych w Harmonogramie Robot.

Generalny Wykonawca bedzie mial prawo do przesuniecia Daty Zakonczenia w
przypadku zlecenia przez Inwestora Zmian wptywajacych na wydtuzenie okresu Robot, z
uwzglednieniem postanowien § 18 ust. 1 Umowy oraz polecenia Wstrzymania Robot
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przez Inwestora z przyczyn, za ktére Generalny Wykonawca nie ponosi
odpowiedzialnosci.

Ponadto Data Zakorniczenia lub data realizacji etapu wskazanego w Harmonogramie
Robét ulega przesunieciu o czas trwania przyczyny, m.in. w przypadkach:

a) przerwania realizacji Robot przez Wtadze, z przyczyn innych niz lezacych po
stronie Generalnego Wykonawcy,

b) niemoznosci prowadzenia Rob6t z powodu Sity Wyzsze;j.

Przesuniecie Daty Zakonczenia lub daty realizacji etapu wskazanego w Harmonogramie
Robét, o ktérym mowa w ust. 4 i 5, moze nastapic¢ o okres nie dtuzszy, niz czas trwania
przyczyny. W celu unikniecia watpliwosci przyjmuje sie, ze Generalny Wykonawca
dotozy wszelkich staran w celu unikniecia lub zminimalizowania opéZnien oraz, Ze z
wyjatkiem sytuacji przewidzianych w ust. 4 i 5 powyzej oraz innych postanowien
Umowy przewidujacych wprost uprawnienie do przesuniecia Daty Zakonczenia,
Generalny Wykonawca nie bedzie upowazniony do jakiegokolwiek przesuniecia Daty
Zakonczenia lub daty realizacji etapu wskazanego w Harmonogramie Robot, w
szczegblnosci w przypadku jakichkolwiek opdznienn spowodowanych niedbalstwem lub
naruszeniem badZ niewykonywaniem przez niego lub ktoregokolwiek z
Podwykonawcéw lub dostawcéw jakichkolwiek zobowiagzan Generalnego Wykonawcy.

Generalny Wykonawca bedzie uprawniony do przesuniecia Daty Zakonczenia lub daty
realizacji etapu wskazanego w Harmonogramie Robét w wypadkach, o ktérych mowa w
ust. 4 1 5 powyzej jedynie w sytuacji, gdy poinformuje Inwestora na piSmie o powstaniu
przyczyny, mogacej mie¢ wptyw na przedtuzenie czasu wykonania Robét, wpisze
odpowiednig informacje do dziennika budowy w ciggu 5 (pieciu) Dni od dnia powstania
tej przyczyny oraz poda Inwestorowi na piSmie niezbedny czas takiego przedluzenia w
terminie 7 (siedmiu) Dni od ustania przyczyny powodujacej konieczno$¢ przedtuzenia.
W przypadkach zmiany Daty Zakonczenia lub daty realizacji etapu wskazanego w
Harmonogramie Robdét z powodéw wymienionych w ustepie 4 lub 5 niniejszego
paragrafu, najp6zniej w terminie 5 (pieciu) Dni roboczych od Zadania Inwestora,
Generalny Wykonawca zobowigzany jest przedstawi¢ Inwestorowi do akceptacji
uaktualniony Harmonogram Robét. Jezeli Generalny Wykonawca nie spelni tego
warunku, Inwestor moze wstrzymaé¢ ptatno$¢ faktur, az do czasu zlozenia
uaktualnionego Harmonogramu Robét.

Jesli kiedykolwiek podczas wykonywania Robét Generalny Wykonawca bedzie miat
podstawy do uznania, Zze Roboty lub ich cze$¢ moga nie zosta¢ zakoniczone w terminie
okreslonym w Harmonogramie Robo6t, wéwczas, niezaleznie od tego, czy wynika to z
przyczyn okreslonych w ust. 4 i 5 powyzej, czy tez z jakichkolwiek innych przyczyn,
Generalny Wykonawca niezwlocznie zawiadomi Inwestora o takim mozliwym
opo6znieniu. Generalny Wykonawca zawiadomi Inwestora tak szybko jak to mozliwe, nie
poOZniej jednak niz w ciggu 5 (pieciu) Dni od wystgpienia zdarzenia, o:

a) przyczynie opdznienia;
b) szacowanym wptywie op6Znienia na Harmonogram Robdt;
) wszelkich dziataniach, jakie zdaniem Generalnego Wykonawcy s3

odpowiednie w celu unikniecia lub zmniejszenia op6Znienia.

Generalny Wykonawca przedtozy Inwestorowi w Harmonogramie Rob6t harmonogram
rzeczowo-finansowy, obejmujacy wszelkie naleznos$ci, do ktérych bedzie miat prawo
Generalny Wykonawca zgodnie z Umowa. Na kazde zadanie Inwestora, Generalny
Wykonawca przedtozy aktualizacje tego planu. Suma ptatno$ci miesiecznych netto,
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11.

platnych na podstawie Protokotéw Zaawansowania Finansowego, nie moze przekroczy¢
lacznie 95% Ceny Kontraktowej za wykonang cze$¢/zakres danego elementu
uwzglednionego w harmonogramie rzeczowo-finansowym tzn. Ze nie mniej niz 5% Ceny
Kontraktowej bedzie ptatne na podstawie Faktury Koncowej wystawionej po Odbiorze
Koncowym.

Inwestor moze poleci¢ Generalnemu Wykonawcy przyspieszenie wykonania Robét w
stosunku do Harmonogramu. Generalny Wykonawca zobowigzany jest niezwlocznie
wykona¢ powyzsze polecenie, o ile bedzie to technicznie mozliwe, a Strony uzgodnig
wynagrodzenie nalezne Generalnemu Wykonawcy z tego tytutu, jezeli polecenie
przyspieszenia wykonania robodt zostalo wydane z przyczyn niezaleznych od
Generalnego Wykonawcy. Jezeli Roboty beda opdznione z przyczyn lezacych po stronie
Generalnego Wykonawcy w stosunku do Harmonogramu, Generalny Wykonawca bedzie
pracowat na swoj koszt w przyspieszonym tempie do czasu, az Roboty znowu zaczng
postepowac zgodnie z Harmonogramem Robét. Niewydanie polecenia przyspieszenia
Robét przez Inwestora nie zwalnia Generalnego Wykonawcy z odpowiedzialnosci za
zwtoke w realizacji Robdét.

W przypadku zwloki w wykonaniu Rob6t w stosunku do Harmonogramu Robot,
Generalny Wykonawca zwréci Inwestorowi kwoty kar umownych, jak réwniez
odszkodowan obejmujgcych w szczego6lnosci wszystkie dodatkowe koszty poniesione
przez Inwestora w zwigzku ze zwloka w wykonaniu Robét, w tym koszt dodatkowych
podatkéw, kar umownych i odszkodowan, ktére Inwestor jest zobowigzany uisci¢ w
zwigzku z brakiem przekazania Obiektu lub jego czeS$ci wtasciwym najemcom/lokatorom
w terminie uzgodnionym z tymi najemcami/lokatorami.

§ 18
Zmiany.
Kazda zmiana zakresu Robot, w szczegélnosci Roboty dodatkowe lub roboty zamienne,
wymaga pisemnego zlecenia Inwestora (,Zmiany”), z zastrzezeniem ust. 10 ponize;.
Inwestor moze zleci¢, a Generalny Wykonawca jest zobowigzany wprowadzi¢ Zmiany.
Wszelkie zobowigzania Generalnego Wykonawcy okreslone w Umowie majg réwniez
zastosowanie do Zmian, chyba Ze co innego wynika wyraznie z niniejszej Umowy.

Po otrzymaniu od Inwestora informacji o planowanej Zmianie, Generalny Wykonawca
przedstawi Inwestorowi, w ciggu 7 (siedmiu) Dni roboczych od otrzymania
zawiadomienia o planowanej Zmianie, raport przedstawiajagcy wplyw Zmiany na
Harmonogram Rob6t oraz weryfikowalng wycene robét dodatkowych, robét zamiennych
lub robét zaniechanych, przygotowane zgodnie z postanowieniami niniejszego paragrafu
(,Kosztorys Zmiany”), ktory bedzie zawierat:

a) szczegbtowy opis robdét dodatkowych, zamiennych lub zaniechanych
przewidzianych Zmiang;

b) harmonogram przeprowadzenia Zmiany, wskazujacy znaczace etapy robot i
ich wptyw na Harmonogram Rob6t;

) ewentualny wptyw na Cene Kontraktowg; tam, gdzie Zmiana obejmuje
zmniejszenie zakresu Robot (Roboty zaniechane), wartosci i ceny netto
(PLN) zawarte w Cenniku szczeg6towym stanowigcym Zatacznik nr 3 beda
stanowily podstawe do obliczenia zmiany (obnizenia) Ceny Kontraktowej z
tytutu Zmiany; tam, gdzie Zmiana powoduje roboty dodatkowe, zostang one
wycenione wedtug najnizszej wartos$ci ceny netto (PLN) zawartej dla danego
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rodzaju Rob6t w Zatagczniku nr 3. Jezeli w Zataczniku nr 3 nie podano ceny
netto (PLN) dla danego rodzaju Roboét, wynagrodzenie za takie roboty
dodatkowe zostanie ustalone jako cena danego rodzaju Robét dokonana na
podstawie KNR w oparciu o $rednig stawke roboczogodziny materiatow i
sprzetu dla robdét inwestycyjnych w wojewodztwie mazowieckim,
publikowana kwartalnie w wydawnictwie SEKOCENBUD dla ostatniego
kwartatu poprzedzajacego polecenie Zmiany;

d) ewentualny wptyw na Harmonogram Robét.

Jezeli Generalny Wykonawca nie przedstawi oceny wptywu Zmiany na Cene Kontraktowg
lub na Harmonogram Robdt w formie pisemnej w terminie 7 (siedmiu) Dni roboczych od
otrzymania polecenia Zmiany, przyjmuje sie, Ze Zmiana w zakresie robdt dodatkowych nie
bedzie miata zadnego wptywu na Cene Kontraktowa ani Harmonogram Robét. Jezeli w
zakres Zmiany wchodza roboty zaniechane, zas Generalny Wykonawca nie przedstawi
wplywu robét zaniechanych na Cene Kontraktowa, Kosztorys Zmiany w zakresie wptywu
robdt zaniechanych na Cene Kontraktowa zostanie sporzadzony przez Inwestora w
oparciu o ceny netto (PLN) okres$lone dla danego rodzaju robé6t zaniechanych w
Zalaczniku nr 3 w terminie 30 (trzydziestu) dni od uptywu terminu na wykonanie
Kosztorysu Zmian przez Generalnego Wykonawce.

W przypadku dostarczenia przez Generalnego Wykonawce oceny wptywu Zmiany na
Cene Kontraktowa oraz Harmonogram Robét zgodnie z ust. 2 powyzej, Generalny
Wykonawca przystgpi do wykonywania rob6t dodatkowych lub zamiennych po
zatwierdzeniu przez Inwestora Kosztorysu Zmiany oraz zawarciu aneksu do Umowy. W
takim przypadku Zmiana bedzie rozliczana w oparciu o Kosztorys Zmiany
zaakceptowany na piSmie przez Inwestora: Inwestor zastrzega sobie prawo weryfikacji
wyceny takiej Zmiany w oparciu o obmiar powykonawczy, a w przypadku rozbieznosci
nalezna Generalnemu Wykonawcy kwota wynagrodzenia dodatkowego bedzie
iloczynem zaakceptowanych w Kosztorysie Zmiany cen netto (PLN) i obmiaru
powykonawczego robdt sktadajacych sie na Zmiane.

Roboty zaniechane beda rozliczane na podstawie przedmiaru prac sporzadzonego przez
Generalnego Wykonawce, zatwierdzonego przez Inwestora, przy zastosowaniu cen netto
(PLN) zawartych w Zataczniku nr 3. W przypadku, gdy zaniechaniu podlega cata pozycja
lub podpozycja, dla ktérej przypisano okreslong warto$¢ w Zataczniku nr 3, przedmiar
nie jest wymagany, a rozliczenie takich Robét zaniechanych nastapi poprzez odjecie
wartosci przypisanej w Zatgczniku nr 3 dla danej pozycji Robét zaniechanych od Ceny
Kontraktowej. Strony uzgadniaja, Ze taczna warto$¢ Robét zaniechanych, nie moze
przekroczy¢ [...] % Robot, wskazanej w Harmonogramie Robot.

Zakrycie robét moze nastgpi¢ dopiero po wyrazeniu zgody przez Nadzoér
Inwestorski/Zarzadzajacego Inwestycja, pod rygorem nieuwzglednienia zakrytych robot
w rozliczeniu Zmiany.

Roboty zamienne beda rozliczane z uwzglednieniem postanowienn dotyczacych robét
dodatkowych i rob6t zaniechanych. Uzyskana w ten spos6b réznica miedzy wartosciami
tych rob6t pomniejszy lub powiekszy Cene Kontraktowa, z zastrzezeniem ust. 11 i 12
ponizej.

Roboty, ktére Generalny Wykonawca wykona bez zachowania postanowien niniejszego
paragrafu Umowy, nie beda dodatkowo wynagradzane, a Inwestor bedzie miat prawo
zadac ich usuniecia na koszt i ryzyko Generalnego Wykonawcy.
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W sytuacji, kiedy Strony nie uzgodnig warunkéw wykonania polecenia Zmiany, Inwestor
bedzie miat prawo przeja¢ dany zakres prac, a Generalny Wykonawca bedzie
zobowigzany powolanemu przez Inwestora wykonawcy udostepni¢ Teren Budowy dla
celu wykonania prac, organizacji zaplecza, korzystania z mediéw oraz skoordynowac¢, za
wynagrodzeniem uzgodnionym przez Strony, prace takiego innego podmiotu ze swoimi
Robotami, przy czym Generalny Wykonawca nie odpowiada za jako$¢ robot
wykonywanych przez taki podmiot. Generalny Wykonawca w takim przypadku (tzn.
braku porozumienia) ma obowigzek zastosowac sie do wymagan postawionych przez
Inwestora, zwigzanych z tymi robotami.

Generalny Wykonawca moze inicjowa¢ procedure Zmian. W takim przypadku
zastosowanie beda mialy postanowienia dotyczace procedury Zmiany inicjowanej
poleceniem Inwestora, z zastrzezeniem ponizszych ustepdw, tego paragrafu, przy czym
procedure Zmiany bedzie uznawato sie za rozpoczeta w momencie przedstawienia przez
Generalnego Wykonawce kompletnego Kosztorysu Zmiany.

Inwestor podczas realizacji Obiektu nie przewiduje Zmian lokatorskich, ktére
skutkowatyby zmiang Daty Zakonczenia oraz ktére moglyby spowodowac przesuniecia
terminéw okreslonych w Harmonogramie Rob6t. Generalny Wykonawca zobowigzuje sie
przyja¢ do wykonania tego rodzaju zmiany. Generalny Wykonawca ma obowigzek
niezwltocznego informowania Inwestora w sytuacji, w ktorej Zmiany lokatorskie
wptywatyby na Date Zakonczenia oraz na przesuniecie terminéw okreSlonych w
Harmonogramie Robo6t. W takim przypadku Generalny Wykonawca moze odmoéwic
wykonania zleconych Zmian lokatorskich.

W przypadku zainicjowania procedury Zmiany przez Generalnego Wykonawce, jesli z
Kosztorysu Zmiany wynika, Ze propozycja Generalnego Wykonawcy moze, zdaniem
Generalnego Wykonawcy, w razie jej przyjecia, przySpieszy¢ Date Zakonczenia lub
obnizy¢ koszt ponoszony przez Inwestora na wykonanie, utrzymanie lub uzytkowanie
Robét , lub poprawi¢ sprawnos$¢ lub zwiekszy¢ warto$¢ ukonczonych Roboét dla
Inwestora, lub w inny sposoéb by¢ korzystng dla Inwestora, to takie informacje,
poprzedzone kompleksowg, wielobranzowg weryfikacja Zmiany przez Generalnego
Wykonawce, winny by¢ zawarte w Kosztorysie Zmiany. Jezeli Inwestor, zatwierdzi
Kosztorys Zmiany poprzez podpisanie Kosztorysu Zmiany, to w takiej sytuacji:

a) Generalny Wykonawca bedzie odpowiedzialny za opracowanie na wtasny koszt
i ryzyko niezbednej dokumentacji oraz uzyskanie niezbednych decyzji,
uzgodnien i stanowisk organéw oraz podmiotéw trzecich z zachowaniem
wszelkich wymogéw wynikajacych z obowigzujacych przepiséw, a takze do
wykonania robét wynikajgcych z wprowadzenia Zmiany,

b) dokumentacja, o ktérej mowa w lit. a) powyzZej, winna uzyska¢ akceptacje
Inwestora i uprawnionego projektanta,

) jezeli ta Zmiana spowoduje obnizenie Ceny Kontraktowej dla danej czesci Robét
1, to Generalnemu Wykonawcy bedzie nalezne wynagrodzenie, ktére bedzie
cze$cia Ceny Kontraktowej, ktére bedzie stanowilo 50% roéznicy w Cenie
Kontraktowej, wynikajgcej z zaakceptowanego przez Inwestora Kosztorysu
Zmiany; wynagrodzenie, o ktérym mowa w niniejszej lit. ¢) wyczerpuje catosé
roszczen Generalnego Wykonawcy z tego tytutu.
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Strony przed zawarciem niniejszej Umowy uzgodnity obszary Zmian zainicjowanych przez
Generalnego Wykonawce na etapie sktadania Oferty, okreslone w zataczniku nr [...] do
Umowy - Propozycja optymalizacji kosztéw wynikajaca ze zmiany materiatowej, ktére po
akceptacji uprawnionego projektanta odpowiednio Dokumentacji Projektowej, zostang
wprowadzone do Umowy, pod warunkiem wykonania przez Generalnego Wykonawce
obowigzku o ktérym mowa w punkcie a) powyzej oraz akceptacji Inwestora, o ktérej
mowa w punkcie b) powyzej, z tym jednak zastrzezeniem, iz Generalnemu Wykonawcy nie
bedzie nalezne wynagrodzenie o ktérym mowa w punkcie c). Ta sama zasada dotyczy
sytuacji, gdy Inwestor zdecyduja sie na inne Zmiany niz zaproponowane przez
Generalnego Wykonawce w ramach tego samego obszaru w stosunku do zatacznika nr [...]
do Umowy - Propozycja optymalizacji kosztéw wynikajaca ze zmiany materiatowej, ktéry
stanowit element Oferty.

W przypadku zainicjowania procedury Zmiany przez Inwestora, jesli z Kosztorysu

Zmiany wynika, Ze propozycja Inwestora moze przysSpieszy¢ Date Zakonczenia, lub

obnizy¢ koszt ponoszony przez Inwestora na wykonanie, utrzymanie lub uzytkowanie

Robét, lub poprawi¢ sprawnos$¢ lub zwiekszy¢ warto$¢ ukonczonych Robot dla

odpowiednio Inwestora, lub w inny sposéb by¢ korzystng dla Inwestora, to takie

informacje, poprzedzone kompleksowa, wielobranzowa weryfikacja Zmiany przez

Generalnego Wykonawce, winny by¢ zawarte w Kosztorysie Zmiany. Jezeli Inwestor,

zatwierdzi Kosztorys Zmiany poprzez podpisanie Kosztorysu Zmiany, to w takiej

sytuacji:

a) Inwestor bedzie odpowiedzialny za opracowanie na wilasny koszt niezbednej
dokumentacji oraz uzyskanie niezbednych decyzji, uzgodnien i stanowisk
organdéw oraz podmiotéw trzecich z zachowaniem wszelkich wymogow
wynikajacych z obowigzujacych przepisOw i przekazanie jej Generalnemu
Wykonawcy,

b) Generalny Wykonawca dziatajac z nalezytg staranno$cia wymagang w tym
zakresie, zweryfikuje przekazang mu odpowiednio przez Inwestora
dokumentacje, o ktérej mowa w lit. a) powyzej i potwierdzi na piSmie w
terminie 7 Dni od przekazania mu dokumentacji swojg akceptacje dokumentacji
w przekazanej formie i tresci; do zakresu obowigzkéw i odpowiedzialno$ci
Generalnego Wykonawcy w stosunku do przekazanej dokumentacji stosuje sie
odpowiednio postanowienia § 4 ust. 5,6 1 7 Umowy,

) jezeli ta Zmiana spowoduje obnizenie Ceny Kontraktowej dla danej czesci
Robdt, to Generalnemu Wykonawcy bedzie nalezne wynagrodzenie, ktore
bedzie czesciag Ceny Kontraktowej, ktore bedzie stanowito 30% réznicy w Cenie
Kontraktowej, wynikajgcej z zaakceptowanego przez Inwestora Kosztorysu
Zmiany; wynagrodzenie, o ktérym mowa w niniejszej lit. ¢) wyczerpuje catosé
roszczen Generalnego Wykonawcy z tego tytutu.

W ramach wykonania Zmian lokatorskich, Generalny Wykonawca przyjmie do
wykonania, wszelkie Roboty w ramach Zmian lokatorskich wraz z przygotowaniem
wszystkich niezbednych dokumentéw i opracowan Kkoniecznych do uzyskania
Pozwolenia na Uzytkowanie. Wszystkie postanowienia niniejszej Umowy dotyczace
Robét znajduja odpowiednie zastosowanie do Rob6t w ramach Zmian lokatorskich,
chyba, Ze co innego wyraZnie wynika z niniejszej Umowy.
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Zmiany lokatorskie bedg realizowane na podstawie odrebnych Zlecen na wykonywanie

Zmian w

lokalach w Obiekcie sktadanych Generalnemu Wykonawcy przez

Przedstawiciela Inwestora. Zmiany lokatorskie, ktére nie wptywaja na zmiane ilosci

Robét oraz nie wplywajg na zmiane zuzycia Materiatéw, beda dokonywane w ramach

Ceny Kontraktowej (bez odrebnego wynagrodzenia).

Niezaleznie od innych obowigzkéw przewidzianych w niniejszej Umowie, Generalny
Wykonawca zobowigzany jest przy realizacji Robét w ramach Zmian lokatorskich w
szczegdblnosci do:

a)

b)

d)

wstrzymania prowadzenia rob6t budowlanych w lokalu znajdujacym sie w
Obiekcie, w przypadku przestania przez Przedstawiciela Inwestora droga
mailowg informacji na ten temat ze wskazaniem lokalu, ktérego dotyczy
obowigzek wstrzymania rob6t budowlanych;

dokonania Wyceny zmian zgodnie z ,Cennikiem zmian lokatorskich
Zatacznik nr 7” w terminie 4 Dni roboczych od daty otrzymania Projektu
zmian lokatorskich;

wykonania Rob6t w ramach Zmian lokatorskich zgodnie z otrzymanym
Projektem zmian lokatorskich po otrzymaniu Zlecenia od Przedstawiciela
Inwestora na ich wykonanie;

sprawdzenia z nalezyta starannos$cia wymagang od Generalnego
Wykonawcy otrzymanego Projektu zmian lokatorskich w zakresie
niezbednym do nalezytego wykonania Rob6t w ramach Zmian lokatorskich i
Obiektu, w tym w zakresie ich sp6jnosci i kompletnosci. W celu unikniecia
watpliwosci Generalny Wykonawca pozostaje zobowigzany do biezacej
weryfikacji Projektu zmian lokatorskich podczas wykonywania Robot w
ramach Zmian lokatorskich w zakresie okreslonym na wstepie niniejszego
punktu d) oraz do informowania Inwestora o  wszelkich
nieprawidtowosciach, ktére byly do wykrycia przez Generalnego
Wykonawce dzialajacego z nalezyta staranno$cia, niezwlocznie po ich
zidentyfikowaniu. W zakresie, w jakim Generalny Wykonawca jest
zobowigzany dokonaé¢ sprawdzenia Projektu zmian lokatorskich, Generalny
Wykonawca przyjmuje na siebie petng odpowiedzialno$¢ za wady Robot w
ramach Zmian lokatorskich wykonywanych na podstawie Umowy,
spowodowane wadami tych dokumentéw, a ktére mogt przewidzieé
dokonujac ich wiasciwego sprawdzenia, o ktérym mowa powyzej. Generalny
Wykonawca zobowigzany jest do usuniecia tych wad na wtasny koszt. Takze
wszelkie wynikajace stad roboty dodatkowe Generalny Wykonawca wykona
na swdj koszt. Nadto, w przypadku, gdyby Projekt zmian lokatorskich nie
okreslat w sposdb szczegétowy technologii wykonywania Rob6t w ramach
Zmian lokatorskich lub wykonania okreslonego elementu Obiektu, badz tez
nie precyzowat dostatecznie rodzaju i standardu Materiatéw lub Urzadzen,
Generalny Wykonawca zobowigzany jest do kazdorazowego wczesSniejszego
uzyskania pisemnej decyzji w tym zakresie od Inwestora i do zastosowania
sie do tej decyzji, a takze do sporzadzenia rysunkéw warsztatowych i
uzyskania dla nich akceptacji wiasciwego projektanta oraz Inwestora .
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16.

17.

g)

Prawa autorskie do wszelkich projektéw zwigzanych z wykonaniem Robo6t w
ramach Zmian lokatorskich pozostang wtasnoscia Inwestora . Generalny
Wykonawca ma prawo powiela¢, wykorzystywac i przekazywac je na wtasny
koszt jedynie na potrzeby wykonania Umowy. Nie beda one jednak
wykorzystywane, powielane ani przekazywane osobom trzecim bez
pisemnej zgody Inwestora 1, z wyjatkiem sytuacji, gdy bedzie to niezbedne
dla cel6w wykonania Umowy.

wznowienia robét budowlanych wstrzymanych zgodnie z punktem a)
niniejszego ustepu po otrzymaniu od Przedstawiciela Inwestora
powiadomienia w tym zakresie w przypadku rezygnacji przez nabywce
lokalu w Obiekcie z przeprowadzenia Zmian lokatorskich;

wykonania Rob6t w ramach Zmian lokatorskich zgodnie z Umowsg,
Projektem zmian lokatorskich oraz zgodnie z wszelkimi normami prawnymi
i technicznymi majacymi zastosowanie w budownictwie, przy dochowaniu
nalezytej starannos$ci oraz wedlug najlepszej, profesjonalnej wiedzy
Generalnego Wykonawcy, z uwzglednieniem odpowiednich wymogow
zawartych w Dokumentacji Przetargowej lub przekazanych przez Inwestora
po zawarciu Umowy;

kazdorazowego informowania Przedstawiciela Inwestora o planowanej
dacie zakoniczenia prac zwigzanych z przeprowadzaniem Zmian lokatorskich

Wynagrodzenie Generalnego Wykonawcy za wykonanie Zlecenia bedzie stanowi¢ kwota

wskazana przez Generalnego Wykonawce w Wycenie, potwierdzonej przez Inwestora.

Wynagrodzenie Generalnego Wykonawcy za realizacje Zmian lokatorskich, bedzie

rozliczane na zasadach okreslonych ponizej;

a)

b)

d)

rozliczenie Generalnego Wykonawcy za realizacje Zlecenia bedzie sie
odbywalo na podstawie faktur, wystawianych kazdorazowo przez
Generalnego Wykonawce po podpisaniu przez Inwestora bezusterkowego
Protokotu Odbioru Fragmentu Robdt, obejmujacego rozliczane Zmiany
lokatorskie;

faktury Generalnego Wykonawcy podlegaja weryfikacji i zatwierdzeniu pod
wzgledem rachunkowym, formalnym i merytorycznym przez Inwestora pod
wzgledem zgodno$ci z Wyceng dokonang przez Generalnego Wykonawce;
kazda ptatno$¢ staje sie wymagalna po uptywie 30 (trzydziestu) Dni od dnia
otrzymania przez Inwestora prawidtowo wystawionej przez Generalnego
Wykonawce faktury. Inwestor dokona zaptaty przelewem na konto
Generalnego Wykonawcy wskazane w fakturze;

wynagrodzenie wskazane na poszczeg6lnych fakturach obejmuje wszelkie
nalezno$ci Inwestora wobec Generalnego Wykonawcy za wykonanie
Zlecenia. Generalny Wykonawca nie bedzie uprawniony do zadania
jakiegokolwiek dodatkowego wynagrodzenia za Zlecenie od Inwestora,
oprécz wskazanego na odpowiedniej fakturze zgodnie z Wyceng dokonang
przez Generalnego Wykonawce.
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§19
Wstrzymanie i wznowienie Robét.

Na pisemne polecenie Inwestora Generalny Wykonawca wstrzyma wykonywanie Robot
lub ich oznaczonej czesci na taki okres i w taki sposob, jaki Inwestor uzna za konieczny
(,Wstrzymanie Robét”). Na czas Wstrzymania Robdt Generalny Wykonawca
zabezpieczy Roboty lub ich cze$¢ objeta Wstrzymaniem Robdt zgodnie ze wskazaniami
Inwestora. Jezeli Wstrzymanie Robot jest spowodowane:

a) przyczynami lezacymi po stronie Inwestora lub

b) przerwaniem realizacji Robdt przez Wtadze, z przyczyn innych niz lezacych
po stronie Generalnego Wykonawcy,

) innymi przyczynami nie lezacymi po stronie Generalnego Wykonawcy;

Inwestor pokryje niezbedne koszty budowy, w tym koszty zabezpieczenia, uzgodnione z
géry z Generalnym Wykonawcg - Generalny Wykonawca zawiadomi Inwestora o
oszacowanych przez siebie takich kosztach w ciggu 10 Dni od dnia otrzymania od
Inwestora polecenia Wstrzymania Rob6t (przy czym koszty zabezpieczenia Terenu
Budowy zostang podane jako koszt jednorazowy, a koszty Generalnego Wykonawcy
zwigzane z odpowiednim przesunieciem Daty Zakoriczenia zostang podane za caty okres
Wstrzymania Robot ze wskazaniem ile wynosi taki koszt dziennie na potrzeby obliczenia
dodatkowych kosztéw w przypadku przedluzenia sie okresu Wstrzymania Robédt) po
czym Strony uzgodnig ostateczne koszty. W pozostatych wypadkach koszty zwigzane z
zabezpieczeniem Robét i ewentualnym przesunieciem Daty Zakonczenia ponosi Generalny
Wykonawrca.

Jesli Generalny Wykonawca nie zawiadomi Inwestora na pi$mie o swych zadaniach
zwigzanych ze Wstrzymaniem Robét w ciggu 21 (dwudziestu jeden) Dni od daty
otrzymania polecenia Wstrzymania Robot, nie bedzie mial on prawa do zwrotu
poniesionych z tego tytutu kosztéw. Generalny Wykonawca niezwlocznie przerwie
realizacje Rob6t w chwili otrzymania polecenia Wstrzymania Robét od Inwestora i
dokona niezbednego, poleconego przez Inwestora, zabezpieczenia Rob6t wykonanych
oraz niezwlocznie rozpocznie ponownie Roboty w chwili otrzymania stosownych
instrukcji od Inwestora. Ponowne podjecie Rob6t nastapi nie pézZniej niz w ciggu 10
(dziesieciu) Dni roboczych od daty zawiadomienia o ponownym podjeciu Robét.

§20
Narady koordynacyjne.

Inwestor, Zarzadzajacy Inwestycja/Nadzor Inwestorski i Generalny Wykonawca mogg
od siebie wzajemnie zazgda¢ uczestniczenia w naradach koordynacyjnych. Narady mogag
dotyczy¢ wszelkich spraw zwigzanych z realizacja Umowy. Udziat Generalnego
Wykonawcy w naradach koordynacyjnych jest obligatoryjny. Narady beda odbywac sie
na terenie budowy w sali konferencyjnej przygotowanej przez Generalnego Wykonawce
lub w biurze Inwestora. O miejscu przeprowadzenia narady koordynacyjnej bedzie
decydowat Przedstawiciel Inwestora.

Generalny Wykonawca bedzie uczestniczyt w naradach koordynacyjnych z
Zarzadzajacym Inwestycja/Nadzorem Inwestorskim i/lub Inwestorem, ktére beda sie
odbywaty nie rzadziej niz raz na tydzien w statych uzgodnionych dniach tygodnia (jezeli
nie zostanie postanowione inaczej), poswieconych postepowi Robé6t. Generalny
Wykonawca bedzie reprezentowany na naradach koordynacyjnych co najmniej przez
Kierownika Budowy, Kierownika Kontraktu i kierownikéw poszczegdlnych robét
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branzowych. Na Zadanie Inwestora Generalny Wykonawca zobowigzany jest zapewni¢
na spotkaniach obecnos$¢ przedstawicieli konsultantéw, personelu lub podwykonawcow
i dostawcow Generalnego Wykonawcy.

Na kazdej naradzie koordynacyjnej, Generalny Wykonawca zdaje pisemne sprawozdanie
z postepu Robét oraz postepu w przygotowaniu wymaganych od niego informacji.
Inwestor sporzadza liste wszelkich niezatatwionych spraw, ktére Generalny Wykonawca
zobowigzany jest zrealizowac przed kolejng naradg koordynacyjna. Inwestor moze takze
zazadac¢ od Generalnego Wykonawcy przygotowania projektu zmian do Harmonogramu
Robét uwzgledniajacych powyzsze informacje, propozycje Generalnego Wykonawcy oraz
wszelkie inne sprawy, jakie Inwestor uzna za stosowne. Generalny Wykonawca bedzie
uczestniczyl takze w innych zebraniach zwotywanych w miare potrzeby przez
Inwestora.

Generalny Wykonaweca sporzadzi protokét z kazdego takiego spotkania, ktéry zostanie
przedtozony do zatwierdzenia Przedstawicielowi Inwestora lub Inwestorowi.
Zatwierdzenie protokotu przez Przedstawiciela Inwestora lub Inwestora, nastgpi nie
pOZniej niz w terminie 7 (siedmiu) Dni od dnia przedtozenia.

§21
Sygnalizowanie zmian lub nieprawidlowosci.

Generalny Wykonawca jest obowigzany na biezaco informowa¢ Inwestora o problemach
lub okoliczno$ciach, ktére mogg wplyna¢ na jako$¢ Robét lub Date Zakonczenia.
Inwestor moze zazada¢ od Generalnego Wykonawcy doktadnej oceny ich wptywu na
powyzsze elementy.

Generalny Wykonawca bedzie wspotpracowat z Inwestorem w dziataniach dotyczacych
unikniecia lub zredukowania skutkéw powyzszych nieprawidtowosci.

§22
Kontrola jakosci Robét.

Roboty powinny by¢ wykonane przez Generalnego Wykonawce zgodnie z
obowigzujacymi przepisami, postanowieniami Umowy, standardami okreSlonymi w
dokumentacji technicznej, a takze z wszelkimi normami prawnymi i technicznymi
majacymi zastosowanie w budownictwie, przy dochowaniu nalezytej starannosci oraz
wedtug najlepszej, profesjonalnej wiedzy Generalnego Wykonawcy.

Wszystkie materialy uzyte do wykonania Robét powinny by¢ nowe oraz zgodne z
wymaganiami Dokumentacji Projektowej, art. 10 Prawa Budowlanego oraz poleceniami
Inwestora, poddawane niezbednym, biezacym badaniom w miejscu wyprodukowania
lub na Terenie Budowy. Gdy materiaty i zakres prac nie s3 w peini okreSlone w
Dokumentacji Projektowej, powinny one: (i) by¢ jakosci odpowiadajacej standardowi
okreslonemu przez projektanta, jaki mozna ustali¢ na podstawie Dokumentacji
Projektowej oraz (ii) by¢ zgodne z wszelkimi normami prawnymi i technicznymi
majacymi zastosowanie w budownictwie, przy dochowaniu nalezytej staranno$ci oraz
wedtug najlepszej, profesjonalnej wiedzy Generalnego Wykonawcy. Generalny
Wykonawca zapewni urzadzenia, instrumenty, robocizne i materiaty potrzebne do
wykonania prébek i zbadania jakosci, wagi lub ilo$ci uzytych materiatow oraz dostarczy
wymagane probki materiatow. Wzér wniosku karty materiatowej stanowi Zatacznik nr
8.1. do niniejszej Umowy.
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Generalny Wykonawca jest zobowigzany do przedstawienia Inwestorowi/
Przedstawicielowi Inwestora, Nadzorowi Inwestorskiemu/Zarzadzajacemu Inwestycja
oraz Nadzorowi Autorskiemu minimum 14 Dni roboczych przed wbudowaniem,
wszelkich probek, atestow, $wiadectw dopuszczenia, kart katalogowych i DTR
Materiatéw oraz do przechowywania ich w biurze budowy az do zakoriczenia Robot.
Generalny Wykonawca dostarczy wymienione elementy na wilasny koszt. Generalny
Wykonawca ma obowigzek przedstawienia Inwestorowi w pomieszczeniu znajdujagcym
sie na Terenie Budowy probki, modele, makiety materiatéw instalacyjnych i
wykonczeniowych oraz wyposazenia, ktdre majg by¢ uzyte podczas realizacji Obiektu.
Przedstawianie prébek przez Generalnego Wykonawce musi nastepowa¢ odpowiednio
wcze$niej tak, aby Generalny Wykonawca miat mozliwos$¢ i czas na ponowng prezentacje
probek materiatéw i wyposazenia, ktore nie zostaty zaaprobowane, oraz uzyskanie
akceptacji Nadzoru Autorskiego, Nadzoru Inwestorskiego/Zarzadzajacego Inwestycja i
Inwestora/Przedstawiciela Inwestora przed ich wbudowaniem.

Koszty przeprowadzenia potrzebnych badan bedzie ponosi¢ Generalny Wykonawca.

Inwestor moze zazada¢ wykonania badan dodatkowych, poza tymi okreslonymi w ust. 1-
4 powyzej. Generalny Wykonawca bedzie ponosi¢ koszty badan, jesli wykaza one, zZe
jako$¢ materiatow i Robot nie jest zgodna z Umowa lub przepisami budowlanymi.
Generalny Wykonawca jest zobowigzany przeprowadzi¢ badania wszystkich instalacji i
systemoOw oraz inne badania, jezeli Umowa przewiduje badania Robét lub ich czesci, oraz
przedstawic protokoty takich badan Inwestorowi. W dowolnym uzasadnionym czasie w
trakcie realizacji Umowy Inwestorowi przystuguje prawo do przeprowadzenia inspekcji
i kontroli Robdt, materiatéw, fachowosci prac i ich wykonania przez Generalnego
Wykonawce w ramach Umowy. Taka inspekcja, kontrola lub badanie nie zwalnia
Generalnego Wykonawcy ze zobowigzan wynikajacych z Umowy. Generalny Wykonawca
udzieli nieodptatnie pomocy, a takze udostepni sity robocze, materiaty, energie
elektryczng, paliwo, narzedzia, itd., ktoérych wykorzystanie do tych badan jest
uzasadnione.

§23
Rekojmia za wady fizyczne i gwarancja jakosci.
Generalny Wykonawca udziela niniejszym Inwestorowi rekojmi za wady fizyczne oraz
gwarancji jako$ci na wszystkie elementy Robot (w tym Materiaty), na okres:

a) [....] lat - na konstrukcje Obiektu,

b) [.....] lat — na elewacje z izolacjami i obrébkami, izolacje przeciwwodne,

) [....] lat - szczelno$¢ pokrycia dachowego, szczelno$¢ izolacji wodnych i
termicznych;

d) [....] lat - na pozostate elementy Robot,

e) [.....] lat — dla Urzadzen:

od momentu podpisania Protokotu Odbioru Konicowego Obiektu (,0kres Gwarancyjny”).
Nadto, najp6zniej w dniu podpisania Protokotu Odbioru Konicowego Obiektu, jednakze
przed jego podpisaniem, Generalny Wykonawca dokona nieodptatnie przelewu na rzecz
Inwestora praw z gwarancji jakos$ci udzielonej przez producentéw na Urzadzenia
wykorzystane przy wykonywaniu Rob6t i zainstalowane w/na/wokét Obiekcie.

Bez uszczerbku dla postanowien zawartych w § 27 ust. 1 Umowy, jesli z jakichkolwiek
przyczyn nie zostanie podpisany Protokét Odbioru Koncowego do dnia [...], wowczas za
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poczatek biegu terminu Okresu Gwarancyjnego nalezy uwazac¢ date planowanego Odbioru
Koncowego okreslong w zgtoszeniu o dokonanie Odbioru Koncowego, lecz nie wczesniej
niz przed datg uzyskania Pozwolenia na Uzytkowanie.

Generalny Wykonawca uzyska gwarancje producentéw na wszystkie Urzadzenia i
Materialy wykorzystane przy wykonywaniu Robét. Generalny Wykonawca zapewni
Inwestorowi po 2 (dwa) egzemplarze wszystkich takich gwarancji.

W Okresie Gwarancyjnym, na kazde Zadanie Inwestora Strony dokonaja przegladow
okresowych, jednak nie czeSciej niz raz na p6t roku kalendarzowego, z zastrzezeniem, iz
w odniesieniu do instalacji wentylacyjnej i gazowej, przeglad odbedzie sie dwa razy w
roku tak, aby dokona¢ sprawdzenia i regulacji urzadzen wentylacji i gazowej w porze
letniej i zimowe;.

W przypadku wystapienia Usterek lub Wad w trakcie wykonywania Robét lub w Okresie
Gwarancyjnym, Generalny Wykonawca zobowigzany jest do ich wusuniecia lub
dostarczenia rzeczy wolnych od wad. Wszelkie koszty zwigzane z wykonaniem napraw,
w tym zastapienia uszkodzonych rzeczy, ich transportu do miejsca naprawy, jak réwniez
dostarczenia rzeczy do miejsca, w ktéorym Usterka lub Wada zostata ujawniona oraz
zamontowania takich rzeczy lub rzeczy wolnych od Wad i Usterek, ponosi Generalny
Wykonawca. Okres Gwarancyjny w stosunku do elementéw Robo6t podlegajacych istotnej
naprawie lub wymianie biegnie na nowo od momentu dokonania przez Generalnego
Wykonawece istotniej naprawy lub wymiany.

Koszty autoryzowanego serwisu urzadzen i instalacji wykonywanego przez Generalnego
Wykonawce przez okres Okresu Gwarancyjnego, dla ktérych warunki gwarancji lub
przepisy prawa wymagaja serwisu w Okresie Gwarancyjnym s3 ujete w Cenie
Kontraktowe;j.

Termin wykonania napraw lub dostarczenia rzeczy wolnych od wad wynosi nie mniej
niz 14 (czternascie) Dni od zawiadomienia Generalnego Wykonawcy przez Inwestora o
Wadzie lub Usterce, przy czym Inwestor powinien zawiadomi¢ Generalnego Wykonawce
o wystapieniu Wady lub Usterki bez zbednej zwtoki. Jezeli Generalny Wykonawca nie
usunie Wady lub Usterki niezwtocznie w powyzszym terminie, Inwestor wyznaczy
Generalnemu Wykonawcy dodatkowy 3-dniowy termin do usuniecia takich Wad lub
Usterek. W przypadkach gdy ten termin nie bedzie mégt by¢ dotrzymany z uwagi na
obiektywny brak technicznych mozliwosci usuniecia danej Wady lub Usterki w tym
terminie, naprawa lub wymiana rzeczy na wolng od Wad lub Usterek nastapi w mozliwie
najkrétszym terminie. Po usunieciu Wad i Usterek Wykonawca zawiadomi Inwestora o
ich usunieciu. Usuniecie Wad i Usterek zostanie stwierdzone protokotem usuniecia Wad i
Usterek. W przypadku, gdy po zawiadomieniu Inwestora o usuniecia Wad i Usterek,
Inwestor stwierdzi, ze Wady i Usterki w dalszym ciagu nie zostaly usuniete,
postanowienia niniejszego ustepu znajdujg odpowiednie zastosowanie.

Jezeli Generalny Wykonawca nie usunie Wad lub Usterek w terminie wyznaczonym
przez Inwestora zgodnie z ust. 6 powyzej, Inwestor moze wedtug wtasnego uznania:

a) wykonac¢ prace sam lub zleci¢ ich wykonanie innym wykonawcom, na ryzyko
i koszt Generalnego Wykonawcy; udokumentowane koszty, poniesione
przez Inwestora przy usuwaniu tej Wady lub Usterki bedg zwrdcone
Inwestorowi przez Generalnego Wykonawce, przy czym Inwestor moze
takze potraci¢ powyzsze koszty z naleznego Generalnemu Wykonawcy
wynagrodzenia lub z Gwarancji Nalezytego Wykonania Umowy; lub
skorzystaé z gwarancji bankowych lub ubezpieczeniowych
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b) obnizy¢ odpowiednio Cene Kontraktowsy,

Uprawnienia okre$lone w punkcie (a), (b) beda przystugiwaly Inwestorowi réwniez w
przypadku, gdy z przyczyn lezacych po stronie Generalnego Wykonawcy:

a) Generalny Wykonawca opdznia sie z wykonaniem Robdt w taki sposéb, ze
jest oczywiste w oparciu o zasady sztuki budowlanej, iz nie zakonczy Robét
w Dacie Zakonczenia; lub

b) stanie sie oczywiste w oparciu o zasady sztuki budowlanej, ze Roboty s3 lub
beda wadliwe, lub Wady Robot beda takiego rodzaju, Ze nie bedg mogty by¢
usuniete; lub

) Generalny Wykonawca oswiadczy w trakcie prowadzenia Robét, Zze Roboty
beda wadliwe lub Ze nie dotrzyma Daty Zakonczenia.

Jezeli gwarancja lub rekojmia Podwykonawcéw na okre$lony element Robét jest dtuzsza
niz Okres Gwarancyjny odnoszacy sie do tego elementu Robédt, na zadanie Inwestora
Generalny Wykonawca przeniesie na Inwestora posiadane uprawnienia z tytutu
gwarancji lub rekojmi wobec Podwykonawcoéw. Przeniesienie tych uprawnien nastapi
wraz z konicem Okresu Gwarancyjnego w odniesieniu do danego elementu Robot.

Zadne z postanowien Umowy nie bedzie interpretowane jako wytaczenie lub
ograniczenie jakichkolwiek uprawnien lub roszczen, jakie mogg przystugiwac
Inwestorowi z mocy prawa w zwigzku z jakimikolwiek wadami w Robotach lub
Dokumentacji Budowlanej lub szkodami przez nie spowodowanymi.

§24
Wynagrodzenie Generalnego Wykonawcy.

W zamian za nalezyte i terminowe wykonanie i zakonczenie, za wykonanie wszelkich
zobowigzan Generalnego Wykonawcy wynikajacych z Umowy, w tym usuniecie Wad i
Usterek w Robotach zgodnie z postanowieniami Umowy, Inwestor zobowigzuje sie
zaptaci¢ wynagrodzenie w wysokosci [..] (stownie: [..]) ztotych netto (,Cena
Kontraktowa”), powiekszone o podatek od towaréw i ustug (VAT) w wysokosci [...]
(stownie: [...]) zt, tj. acznie kwote [...] (stownie: [...]) zt brutto (,Cena Kontraktowa
Brutto”).

Cena Kontraktowa nie podlega podwyZszeniu z tytutu zwyzek lub spadkéw kosztow
robocizny, towaréw i innych czynnikéw, jakie maja wptyw na Roboty, lub innych
okoliczno$ci stanowigcych typowe ryzyka , chyba Ze co innego wyraznie wynika z
Umowy. Cena Kontraktowa pokrywa cato$¢ wynagrodzenia Generalnego Wykonawcy
oraz wszystkie koszty konieczne do prawidlowego i terminowego zrealizowania Obiektu
i wykonania Robdt. Nawet, jezeli faktyczne ilosci wykorzystane przy realizacji Robot
okaza sie wyzsze niz iloSci wskazane w Dokumentacji Projektowej, Cenniku
szczegbtowym lub innych zalgcznikach do Umowy, nie bedzie to dawato podstawy do
zwiekszenia Ceny Kontraktowej, jezeli Generalny Wykonawca dziatajacy z nalezyta
starannoscig byt w stanie stwierdzi¢ te okolicznosci .

Generalny Wykonawca zaptaci wszystkie cta i podatki wynikajace z jego zobowigzan na
podstawie Umowy i Cena Kontraktowa nie bedzie korygowana o takie koszty (poza VAT,
platnym od Ceny Kontraktowej w kwotach zgodnych z prawem obowigzujacym w
momencie powstania obowigzku podatkowego).

Wszelkie przedmiary i dane iloSciowe, ktére moga by¢ przedstawione w Harmonogramie
Robét, Cenniku szczegétowym, Dokumentach Przetargowych lub innych Zatacznikach,
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maja jedynie charakter szacunkowy i nie moga by¢ uznawane za faktyczne i prawidtowe
obmiary Robot do realizacji przez Generalnego Wykonawce jako wywigzanie sie przez
niego ze zobowigzan wynikajacych z Umowy. Wszelkie ilosci, ceny lub stawki, ktére
moga by¢ przedstawione w zatgcznikach do Umowy maja zastosowanie jedynie dla
celow wyszczegolnionych w takich Zatgcznikach. Ceny netto (PLN) wskazane w
Zalaczniku nr 3 moga by¢ wykorzystane jedynie do ustalenia wartosci robét
dodatkowych, zamiennych, zaniechanych oraz ustalenia warto$ci rob6t, natomiast nie
moga stanowi¢ podstawy do okreslenia Ceny Kontraktowej lub jakiejkolwiek jej cze$ci w
oparciu o ustalenia ilo$ci jednostek obmiarowych Obiektu.

Cena Kontraktowa uwzglednia takze ryzyko i odpowiedzialnos¢ Generalnego
Wykonawcy zwigzane z weryfikacja Dokumentacji Projektowej, Umowy i Zatacznikéw
do niej, z uwzglednieniem wszelkich rozbieznosci i sprzecznosci. Wszelkie uwagi w tym
wzgledzie przekazane przez Generalnego Wykonawce po podpisaniu Umowy, ktore
mogty by¢ przedstawione przed podpisaniem umowy przez Generalnego Wykonawce
dziatajacego z nalezyta staranno$cia nie mogg stanowié¢ podstawy do wystepowania
przez Generalnego Wykonawce o zwiekszenie Ceny Kontraktowej i/lub przesuniecie
Daty Zakoniczenia, z zastrzezeniem § 4 ust. 5 Umowy.

Cena Kontraktowa powyzej jest podzielona wedtug Cennika szczegétowego
stanowigcego Zatgcznik nr 3 do Umowy. Wszelkie inne Roboty zawarte w dokumentacji
Budowlanej i Przetargowej, nie wyspecyfikowane w tym Cenniku szczegoétowym, a
konieczne do zrealizowania Obiektu, uznaje sie objete czeScia Ceny Kontraktowej
przypisang dla innych ujetych tam elementéw.

Generalny Wykonawca oswiadcza, ze warto$ci poszczegblnych pozycji okreSlone w
Zalaczniku nr 3 sa cenami scalonymi, uwzgledniajacymi cato$¢ prac, materiatéw i innych
naktadéw zwigzanych z wykonaniem danej pozycji przedmiarowej, niezbednych z
punktu widzenia wszelkich norm prawnych i technicznych majgcych zastosowanie w
budownictwie, przy dochowaniu nalezytej starannos$ci oraz wedtug najlepszej,
profesjonalnej wiedzy Generalnego Wykonawcy i dajacych gwarancje prawidtowego
wykonania nawet, jesli nie zostaty one szczegdétowo wyspecyfikowane w projektach,
przy uwzglednieniu uwarunkowan realizacyjnych opisanych w projektach, jak réwniez
ocenionych przez Generalnego Wykonawce na podstawie wizji lokalnej. CzeSci Ceny
Kontraktowej przypisane do poszczeg6élnych pozycji w Zatgczniku nr 3 uwzgledniajg
ryzyko zmiany wielkoSci rzeczywistych, zaprojektowanych i zatoZzonych w Dokumentacji
Projektowej, a bedacych wynikiem ostatecznych usciSlen rozwigzan projektowych
zawartych w Dokumentacji Budowlanej, projekcie wykonawczym i rysunkach
uzupetniajacych skierowanych do realizacji.

§25
Platnosci na rzecz Generalnego Wykonawcy.
Po zakonczeniu kazdego miesigca kalendarzowego Generalny Wykonawca przedtozy
Inwestorowi 3 (trzy) egzemplarze Protokotu Zaawansowania Finansowego podpisanego
przez Generalnego Wykonawce i Nadzor Inwestorski/Zarzadzajacego Inwestycja,
wskazujacego wykonane elementy Robot oraz kwoty naleznosci, do ktérych Generalny
Wykonawca jego zdaniem ma prawo w zwigzku z warto$cig wykonanych Robét, przy
czym kwoty te nie moga przekracza¢ kwot ptatnosci okreslonych w harmonogramie
rzeczowo-finansowym (zawartym w Harmonogramie Rob6t stanowigcym zatgcznik nr 2
do Umowy) na zakonczenie danego okresu rozliczeniowego (za wyjatkiem przypadkow
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wynikajacych z wprowadzenia Zmian) (,Protokél Zaawansowania Finansowego”).
Suma ptatnosci miesiecznych netto, ptatnych na podstawie Protokotu Zaawansowania
Finansowego nie moze przekroczy¢ tacznie 95% Ceny Kontraktowej za dany element
uwzgledniony w harmonogramie rzeczowo-finansowym, tzn. Ze nie mniej niz 5% Ceny
Kontraktowej bedzie ptatne po Odbiorze Koncowym (Platno$¢ Koncowa). Innym
przypadkiem uprawniajacym Inwestora do wstrzymania zaplaty czesci Ceny
Kontraktowej jest nie otrzymanie wszystkich wymaganych dokumentéw, o ktérych
mowa w § 6 ust. 4 Umowy, do czasu dostarczenia wymaganych dokumentéw, lecz nie
wiecej niz kwota odpowiadajgca naleznosci dla danego Podwykonawcy, co do ktérego
Generalny Wykonawca nie dostarczyt dokumentow, o ktéorych mowa w § 6 ust. 4 Umowy
lub w odniesieniu do nalezno$ci Podwykonawcy jeszcze niewymagalnych.

W ciggu 7 (siedmiu) Dni roboczych od otrzymania powyzszego Protokotu
Zaawansowania  Finansowego, Inwestor zaakceptuje (podpisujac  Protokot
Zaawansowania Finansowego) lub odrzuci wysoko$¢ roszczen o zaptate podajac
przyczyny.

W przypadku akceptacji roszczen zgodnie z ust. 2, Inwestor w ciggu 2 (dwoch) dni
roboczych dostarczy Generalnemu Wykonawcy podpisany Protokdél Zaawansowania
Finansowego wraz z Potwierdzeniem Platnosci Cze$ciowej. Generalny Wykonawca
przygotuje woweczas i przekaze Inwestorowi fakture opiewajaca na kwote okreslong w
Protokole Zaawansowania Finansowego. Inwestor zaptaci kwote okreslong w Protokole
Zaawansowania Finansowego w terminie uzgodnionym z Generalnym Wykonawca,
wynoszacym minimum 30 (trzydziesci) Dni od daty otrzymania wyzej wymienionej
faktury wraz z os$wiadczeniami Podwykonawcéw i/lub dalszych podwykonawcow
wykonujacych poszczegdlne elementy Robot objetych Protokotem Zaawansowania
Finansowego, z ktérych bedzie wynikalo, Ze ich nalezno$ci z tego tytulu zostaly
uregulowane przez Generalnego Wykonawece.

a) W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 powyzej Platno$¢ Konicowa
zostanie zaptacona Generalnemu Wykonawcy po dokonaniu Odbioru
Koncowego przez Inwestora, w zakresie, w jakim nie zostanie
zatrzymana w ramach Kwoty Zatrzymania z tytutu Listy Wad i Usterek,
o ktérej mowa w ust. 4 ponizej oraz w zakresie, w jakim nie zostanie
zatrzymana na poczet ewentualnych naleznosci Podwykonawcow i
dalszych podwykonawcéw zgodnie z § 6 Umowy.

b) Generalny Wykonawca jest zobowigzany najp6zniej w terminie 21
(dwadziescia jeden) Dni przed terminem Kkoncowym obowigzywania
Gwarancji Nalezytego Wykonania, o ktérej mowa w § 9 powyzej,
dostarczy¢ Inwestorowi nieodwotalng, bezwarunkowa, ptatng na
pierwsze zadanie gwarancje bankowa lub gwarancje ubezpieczeniows,
wystawiong przez renomowany bank/instytucje ubezpieczeniowag z
siedziba w Polsce, uprzednio zaakceptowany przez Inwestora, wazng od
dnia wystawienia az do uptywu 5 (pieciu) lat liczagc od daty rozpoczecia
biegu Okresu Gwarancyjnego, na kwote ré6wng 5 % Ceny Kontraktowej
1, tj. w kwocie PLN (stownie: __ztotych  /100), jako
zabezpieczenie  ewentualnych roszczen Inwestora z tytutu
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niewykonania lub nienalezytego wykonania Umowy przez Generalnego
Wykonawce w zakresie zobowigzania do usuniecia Wad i Usterek w
Okresie Gwarancyjnym, a takze zaptaty ewentualnych kar umownych.
Jezeli Generalny Wykonawca nie dostarczy ww. gwarancji w terminie
okre$lonym powyzej Inwestorowi bedzie przystugiwa¢ prawo do
pociaggniecia w cato$ci Gwarancji Nalezytego Wykonania i zatrzymania
jej tytulem Kkaucji gwarancyjnej na zabezpieczenie ewentualnych
roszczen Inwestora z tytutu niewykonania lub nienalezytego wykonania
Umowy przez Generalnego Wykonawce w zakresie zobowigzania do
usuniecia Wad i Usterek w OKkresie Gwarancyjnym, a takze zaptaty
ewentualnych kar umownych. Jezeli Generalny Wykonawca nie bedzie
utrzymywaé ww. gwarancji w okresie 5 (pieciu) lat od daty rozpoczecia
biegu Okresu Gwarancyjnego lub nie podwyzszy jej w przypadku
realizacji, cho¢by czeSciowej przez Inwestora, Inwestorowi bedzie
przystugiwa¢ prawo do pociagniecia w catosci tej gwarancji. Strony
akceptuja zmiane formy zabezpieczenia z kaucji gwarancyjnej na
gwarancje bankowg lub ubezpieczeniowa w sytuacji dostarczenia lub
uzupelnienia do pierwotnej wysokosci przez Generalnego Wykonawce
gwarancji na warto$¢ i o treSci wymaganej w niniejszym punkcie b).
Kaucja gwarancyjna zostanie zwolniona Generalnemu Wykonawcy po
pisemnym wniosku Generalnego Wykonawcy po uptywie 30
(trzydziesci) dni od dnia, w ktérym przestanie obowigzywac, w zakresie,
w jakim gwarancja nie zostanie wykorzystana na zaspokojenie roszczen
Inwestora lub po uptywie 7 dni od dnia dostarczenia gwarancji
bankowej lub ubezpieczeniowej”

Nie péZniej niz w ciggu 21 (dwudziestu jeden) Dni od daty podpisania Protokotu Odbioru
Konicowego zgodnie z § 27 ust. 6 ponizej, Generalny Wykonawca winien przedtozy¢
Inwestorowi do sprawdzenia projekt Raportu Koncowego wraz z dokumentami
towarzyszacymi przedstawiajacymi szczegdétowo wartos$¢ wszystkich Rob6t wykonanych
zgodnie z Umowg, w tym rozliczenia koncowe z Podwykonawcg i/lub dalszym
podwykonawca o ktérych mowa w § 6 ust. 4 Umowy.

Jezeli Inwestor nie zgadza sie z projektem Raportu Koncowego lub nie moze sprawdzic¢
jakiejkolwiek jego czesci, Generalny Wykonawca winien dostarczy¢ dalsze informacje,
jakich Inwestor moze w spos6b uzasadniony wymagaé¢ oraz dokonaé takich zmian w
projekcie Raportu Koncowego, jakie zostang miedzy nimi uzgodnione. Generalny
Wykonawca winien nastepnie przygotowaé i przedtozy¢ Inwestorowi Raport Koncowy
odpowiadajgcy uzgodnieniom (“Raport Koncowy”).

W ciggu 21 (dwudziestu jeden) Dni od daty dostarczenia prawidtowego i kompletnego
Raportu Konicowego, Inwestor wystawi Potwierdzenie Raportu Koncowego.

Potwierdzenie Raportu Koncowego bedzie zawierato rowniez wskazanie “Kwoty
Zatrzymania z tytutu Listy Wad i Usterek”, ktéra bedzie kwotg w przedziale 150% (stu
piecdziesieciu procent) a 200% (dwustu procent) kosztéw usuniecia wszystkich Wad i
Usterek okreSlonych w Liscie Wad i Usterek oszacowanych przez Inwestora w
porozumieniu z Generalnym Wykonawcg. Kwota Zatrzymania z tytulu Listy Usterek
zostanie wstrzymana przez Inwestora, do czasu usuniecia przez Generalnego Wykonawce
wszystkich Usterek wskazanych w Liscie Wad i Usterek, w terminie uzgodnionym przez
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Strony. W przypadku, gdy Generalny Wykonawca nie usunie wszystkich Wad i Usterek
okreslonych na Liscie Wad i Usterek w terminie tamze wskazanym, Inwestor bedzie
zobowigzany do zwrotu Generalnemu Wykonawcy Kwoty Zatrzymania do wysokoSci
kosztéw usterek usunietych we wskazanym terminie z tytutu Listy Usterek. Jezeli w
wyniku dyskusji miedzy Inwestorem a Generalnym Wykonawcg oraz w rezultacie
uzgodnionych miedzy nimi zmian, okaze sie, Ze zaistniat spér, wéwczas Inwestor wystawi
Potwierdzenie Platnosci CzeSciowej na te czeSci Raportu Koncowego (jesli takie beda
istnie¢), ktore nie sa sporne, pod warunkiem uzyskania dokumentéw, o ktérych mowa w
ust. 1 powyzej. W odniesieniu do takiego Potwierdzenia Platnosci CzeSciowej Strony beda
postepowaty zgodnie z ust. 2-4 powyzej. W odniesieniu do pozostatych ptatnosci objetych
Raportem Koncowym, spér zostanie nastepnie rozstrzygniety zgodnie z § 29 ust. 2
Umowy.

Na podstawie doreczonego Generalnemu Wykonawcy Potwierdzenia Raportu Konicowego,
Generalny Wykonawca przygotuje i przekaze Inwestorowi fakture (“Faktura Koncowa”),
opiewajaca na kwote wyszczegdlniong w Potwierdzeniu Raportu Koncowego. Inwestor
zaplaci kwote okreslong na takim Potwierdzeniu w ciggu 30 (trzydziestu) Dni od daty
otrzymania powyzszej faktury.

Wraz z Raportem Koncowym, Generalny Wykonawca dostarczy Inwestorowi Protokot
Zaawansowania Finansowego wraz z o$wiadczeniami Podwykonawcow i/lub dalszych
podwykonawcéw wykonujacych Roboty, z ktorych to o$wiadczen bedzie wynikato, ze ich
naleznosci z tytulu wykonanych Robét, zostaty uregulowane przez Generalnego
Wykonawce w calosci. Potwierdzenie takie stanie sie skuteczne po dokonaniu zaptaty
kwoty naleznej z tytulu Potwierdzenia Raportu Koncowego, niezaleznie od rozliczenia
Kwoty Zatrzymanej z tytutu Listy Wad i Usterek. W sytuacji gdy z przyczyn niezaleznych
od Generalnego Wykonawcy nie bedzie mozliwe dostarczenie Inwestorowi o$wiadczen
wszystkich Podwykonawcéw i/lub dalszych podwykonawcéw, Generalny Wykonawca
wyjatkowo, zamiast oswiadczen Podwykonawcéw, o ktérych mowa powyzej, moze
przekaza¢ Inwestorowi, potwierdzenia przelewéw wynagrodzenia, na rachunek
Podwykonawcy i/lub dalszego Podwykonawcy, wskazany w tre$ci zawartej z nim umowy
lub na fakturze, wraz z opisem iz przelana kwota stanowi wynagrodzenie nalezne
Podwykonawecy i/lub dalszemu Podwykonawcy.

Inwestor nie bedzie ponosil odpowiedzialno$ci wobec Generalnego Wykonawcy z
jakiegokolwiek tytutu na podstawie Umowy lub w zwigzku z nig badz tez w zwiagzku z
wykonaniem Robét, jezeli Generalny Wykonawca nie dotaczy do Raportu Koncowego
odpowiedniego roszczenia wskazujgcego podstawy faktyczne i prawne oraz kwote
takiego roszczenia.

Generalny Wykonawca o$wiadcza, Ze jest ptatnikiem podatku od towaréw i ustug (VAT),
numer NIP [...].

W przypadku przedstawienia przez Generalnego Wykonawce nieprawidtowej faktury
VAT, Inwestor ma prawo odméwic jej przyjecia i zaptaty bez zadnych konsekwencji. Bez
wzgledu na postanowienia niniejszego § 25 lub jakiejkolwiek innego postanowienia
Umowy, zadna kwota nie zostanie zatwierdzona przez Inwestora do zaptaty do chwili
wypetnienia przez Generalnego Wykonawce zobowigzan, o ktérych mowa w § 9
(Gwarancja Nalezytego Wykonania) oraz § 10 (Ubezpieczenie).

Za date zaptaty uwaza sie date obcigzenia rachunku bankowego Inwestora.

Bez uszczerbku dla postanowien Umowy uprawniajacych Inwestora do wstrzymania
platnosci na rzecz Generalnego Wykonawcy, jezeli Inwestor pomimo podpisania
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10.

Protokotu Zaawansowania Finansowego lub Potwierdzenia Raportu Koficowego opéZnia
sie z dokonaniem ptatnosci kwot naleznych Generalnemu Wykonawcy w terminach
okreslonych w niniejszym § 25, Generalny Wykonawca bedzie nadal prowadzit Roboty
zgodnie z warunkami Umowy. Inwestor zawiadomi Generalnego Wykonawce o
opOznieniu zaptaty i o przewidywanej dacie, w ktdrej ptatno$¢ zostanie dokonana. Z
tytutu opdznienia zaptaty Inwestor zaptaci odsetki ustawowe, za okres od terminu
platnosci okreslonego w ust. 4 niniejszego paragrafu do dnia, w ktéorym bank Inwestora
obciazy rachunek Inwestora z tytulu dokonania przez Inwestora zaptaty. Generalny
Wykonawca nie moze wstrzymac¢ Robo6t z powodu braku ptatnosci, ktéra jest sporna
miedzy Inwestorem i Generalnym Wykonawcg. W przypadku, gdy opdZnienie w
dokonaniu platnoSci kwot naleznych Generalnemu Wykonawcy w terminach
okreslonych w niniejszym § 25 przekracza 90 (dziewiecdziesigt) Dni Generalny
Wykonawca jest uprawniony do odstgpienia od Umowy, lecz nie wczes$niej niz po
uprzednim wezwaniu na piSmie Inwestora do =zaptacenia zalegtej ptatnosci w
dodatkowym 14-dniowym terminie i po bezskutecznym uptywie tego dodatkowego 14-
dniowego terminu - Generalny Wykonawca moze wykona¢ w takim przypadku swoje
uprawnienie do odstapienia od Umowy w terminie 30 Dni liczonych od bezskutecznego
uptywu wyznaczonego na zaptate 14-dniowego terminu.

Postanowienia niniejszego § 25 nie moga by¢ interpretowane w sposob, ktéry
umozliwiatby Generalnemu Wykonawcy Zadanie zaptaty w przypadku niewykonania lub
nienalezytego wykonania zobowigzania przez Generalnego Wykonawce.

§26
Kary umowne.

Inwestor moze zada¢ od Generalnego Wykonawcy zaptaty kary umownej w wysokosci
0.2% sumy Ceny Kontraktowej za kazdy dzien zwloki wykonania Rob6t w stosunku do
Daty Zakoniczenia przy zwtoce wynoszacej od 1 do 30 rozpoczetych Dni.

Inwestor moze Zada¢ od Generalnego Wykonawcy zaptaty kary umownej w wysokosci
0.5% sumy Ceny Kontraktowej za kazdy dzien zwloki wykonania Rob6t w stosunku do
Daty Zakoriczenia przy zwtoce wynoszacej od 31 do 60 rozpoczetych Dni.

Inwestor moze Zada¢ od Generalnego Wykonawcy zaptaty kary umownej w wysokosci
0.9% sumy Ceny Kontraktowej za kazdy dzien zwtoki wykonania Rob6t w stosunku do
Daty Zakoriczenia przy zwtoce wynoszacej powyzej 60 rozpoczetych Dni.

Inwestor moze Zada¢ od Generalnego Wykonawcy zaptaty kary umownej w wysokosci
0.02% sumy Ceny Kontraktowej za kazdy dzien zwtoki w stosunku do terminu
okreslonego dla danego etapu w Harmonogramie Robo6t oznaczonego jako kamien
milowy. W przypadku, gdy Generalny Wykonawca wykona wszystkie Roboty zgodnie z
Umowa do Daty Zakonczenia, kary umowne naliczone przez Inwestora za op6Znienie
etapéw okreslonych w Harmonogramie Robot jako kamienie milowe zostang anulowane.

W przypadku zwloki powyzej 60 (szescdziesiat) Dni, w stosunku do Daty Zakonczenia
lub w stosunku do terminu wykonania ktéregokolwiek z etapéw okreSlonych w
Harmonogramie Robét, Inwestorowi przystuguje prawo odstgpienia od Umowy,
niezaleznie od prawa zadania zaptaty kary umownej oraz innych praw i roszczen, jakie
moga przystugiwaé Inwestorowi wzgledem Generalnego Wykonawcy na podstawie
Umowy lub z mocy prawa.

Inwestor moze zada¢ od Generalnego Wykonawcy zaptaty kary umownej w wysokosci
2.000,00 (stownie: dwa tysiagce) zlotych za kazdy dzien zwiloki w usunieciu wad
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11.

12.

13.

14.

stwierdzonych przy Odbiorze Konicowym, a w Okresie Gwarancyjnym - 1 000,00
(stownie: jeden tysiac) ztotych za kazdy dzien zwtoki w usunieciu Wad i/lub Usterek
stwierdzonych w tym okresie.

Inwestor moze Zada¢ od Generalnego Wykonawcy zaptaty kary umownej w wysokosci
wedtug swobodnego uznania Inwestora jednak nie wiecej niz 50 000,00 (stownie:
piecdziesiat tysiecy) zlotych za kazdy przypadek zlecenia czeSci lub catosci Robot
Podwykonawcy, z naruszeniem zasad okreslonych w § 6 ust. 1 Umowy.

Inwestor moze zada¢ od Generalnego Wykonawcy zaptaty kary umownej w wysokosci
wedtug swobodnego uznania Inwestora, jednak nie wiecej niz 10.000 (dziesie¢ tysiecy)
ztotych za kazdy przypadek, gdy Podwykonawca podzleci cato$¢ lub cze$¢ zleconych mu
Robét dalszemu podwykonawcy z naruszeniem zasad okreslonych w § 6 ust. 5 Umowy.

Inwestor moze zada¢ od Generalnego Wykonawcy zaptaty kary umownej w wysokosci
wedtug swobodnego uznania Inwestora, jednak nie wiecej niz 1.000 (tysiac) ztotych za
kazdy przypadek naruszenia zobowigzania z § 15 ust. 1 powyze;j.

Inwestor moze zada¢ od Generalnego Wykonawcy zaptaty kary umownej w wysokosci
wedtug swobodnego uznania Inwestora, jednak nie wiecej niz 1.000 (tysiac) ztotych za
kazdy przypadek spozywania na Terenie Budowy napojow alkoholowych lub srodkéow
odurzajacych.

W wypadku odstapienia od Umowy przez Inwestora na skutek okolicznosci, lezacych po
stronie Generalnego Wykonawcy, Generalny Wykonawca zaptaci Inwestorowi z tytutu
naruszenia Umowy przez Generalnego Wykonawce kare umowng w wysokosci wedtug
swobodnego uznania Inwestora, jednak nie wiecej niz 10% (dziesie¢ procent) sumy Ceny
Kontraktowe;j.

W przypadku naruszenia przez Generalnego Wykonawce zobowigzan z § 10, Inwestor
moze zgda¢ od Generalnego Wykonawcy kary umownej w wysokos$ci 10.000 (dziesie¢
tysiecy) ztotych za kazdy dzien zwtoki w przedstawieniu przez Generalnego Wykonawce
wymaganej polisy ubezpieczeniowej (w tym polisy ubezpieczeniowej na okres
nastepujacy po wygasnieciu poprzedniej polisy). W przypadku zwtoki w przedstawieniu
przez Generalnego Wykonawce wymaganej polisy ubezpieczeniowej w wymiarze
przekraczajacym 21 (dwadzieScia jeden) Dni, Inwestor moze Zada¢ od Wykonawcy
zaptaty kary umownej w wysokos$ci 20.000 (dwadzies$cia tysiecy) ztotych za kazdy dzien
zwtoki przekraczajacy 21 (dwadzieScia jeden) Dni.

Inwestor ma prawo dochodzenia odszkodowania przewyzszajacego wysokos¢ kar
umownych

Limit kar umownych wynosi 10 (dziesie¢) % Ceny Kontraktowej. Inwestor moze potracic¢
nalezne mu kary umowne z Ceny Kontraktowe;j.

§27
Odbiory.
W trakcie realizacji Umowy stosowane beda nastepujgce rodzaje odbioréw Robot: (i)
0dbiér CzeSciowy, w odniesieniu do rob6t pomocniczych lub elementéw Robdt, ktore w
trakcie budowy zanikajg lub zostajg zakryte, przy czym odbiory Robot zanikajacych lub
podlegajacych zakryciu beda sie odbywac tak czesto jak w rozsadnej ocenie bedzie to
koniecznie - kazdy taki odbior bedzie udokumentowany protokotem odbioru fragmentu
rob6t (,Protokét Odbioru Fragmentu Robét”), (ii) Odbiér Koricowy. Podpisanie
Protokotu Fragmentu Rob6t przez Inwestora: (i) ma charakter wytacznie potwierdzenia
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odbioru i nie oznacza akceptacji jakosci danej czesci Rob6t przez Inwestora i nie wylacza
uprawnienia Inwestora do zgtoszenia roszczen z tytutu Wad i Brakéw Robét objetych
takim protokotem na péZniejszym etapie, np. Odbioru Konncowego, ani (ii) nie wptywa na
moment rozpoczecia i czas trwania Okresu Gwarancyjnego (z zastrzezeniem
postanowienia zawartego w ostatnim akapicie w § 23 ust. 1 Umowy).

Generalny Wykonawca sporzadzi i przedstawi Inwestorowi dokumenty, ktére sa
niezbedne do dokonania oceny przedmiotu odbioru, a w szczego6lnosci protokoty
techniczne, niezbedne certyfikaty, $wiadectwa jakosci, aprobaty techniczne i atesty,
probki materiatéw, a takze zmiany wprowadzone do dokumentacji technicznej w trakcie
Robét. Generalny Wykonawca dostarczy réwniez Inwestorowi dokumenty
poswiadczajgce zagospodarowanie odpaddéw oraz inne wymagane przez obowigzujgce
przepisy prawne, w tym ustawy o odpadach oraz ustawy - Prawo ochrony $srodowiska.

Sprawdzenie przez Inwestora jakiegokolwiek elementu Robét w Zadnym przypadku nie
zwalnia Generalnego Wykonawcy od odpowiedzialno$ci za ewentualne Wady lub Usterki
Roboét. Jezeli Inwestor w trakcie Odbioru Robét dostrzeze Wady lub Usterki elementow
Robét, termin wykonania napraw lub dostarczenia rzeczy wolnych od wad przez
Generalnego Wykonawce wynosi 14 (czternascie) Dni od dnia przeprowadzenia Odbioru
Fragmentéw Robot. Jezeli Generalny Wykonawca nie usunie Wady lub Usterki
niezwlocznie w powyzszym terminie, Inwestor wyznaczy Generalnemu Wykonawcy
dodatkowy 3-dniowy termin do usuniecia takich Wad lub Usterek. W przypadkach gdy
ten termin nie bedzie moégt by¢ dotrzymany z uwagi na obiektywny brak technicznych
mozliwoSci usuniecia danej Wady lub Usterki w tym terminie, naprawa lub wymiana
rzeczy na wolng od Wad lub Usterek nastapi w mozliwie najkrétszym terminie. Po
usunieciu Wad i Usterek Wykonawca zawiadomi Inwestora o ich usunieciu. Usuniecie
Wad i Usterek zostanie stwierdzone w Protokole Odbioru Fragmentu Robét. W
przypadku, gdy po zawiadomieniu Inwestora o usuniecia Wad i Usterek, Inwestor
stwierdzi, Ze Wady i Usterki w dalszym ciggu nie zostaly usuniete, postanowienia
niniejszego ustepu znajdujg odpowiednie zastosowanie.

Po ztozeniu przez Generalnego Wykonawce Inwestorowi gotowosci do przeprowadzenia
odbioru wraz z wnioskiem o przeprowadzenie odbioru, Strony uzgodnig terminy
poszczegblnych odbioréw, przy czym:

a) Odbiory fragmentéw Robo6t zostang przeprowadzone w terminie do 3
(trzech) Dni roboczych od dnia zgtoszenia przez Generalnego Wykonawce
Inwestorowi gotowosci do przeprowadzenia odbioru wraz z wnioskiem o
przeprowadzenie odbioru,

b) Odbiér Koncowy zostanie przeprowadzony w terminie do 21 (dwudziestu
jeden) Dni roboczych od dnia zgtoszenia przez Generalnego Wykonawce
Inwestorowi gotowosci do przeprowadzenia odbioru wraz z wnioskiem o
przeprowadzenie odbioru.

Generalny Wykonawca zawiadomi Inwestora o swojej gotowosci do Odbioru Koficowego
wraz zZ wnioskiem o przeprowadzenie Odbioru Koncowego z co najmniej 7-dniowym
wyprzedzeniem przed planowang datg Odbioru Koncowego. Do zawiadomienia
przekazanego przez Generalnego Wykonawce dolaczone zostang nastepujace
dokumenty:

a) kopia dziennika budowy;

b) o$wiadczenie Kierownika Budowy potwierdzajace, ze:
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Roboty, w tym préby koncowe, zostaty wykonane zgodnie z Umowa
oraz zasadami i warunkami okreslonymi w pozwoleniu na budowe oraz
rysunkami wykonawczymi;

Teren Budowy (oraz wszelkie przylegte drogi, budynki i place
wykorzystywane przez Generalnego Wykonawce) zostaty nalezycie
naprawione, uprzatniete, doprowadzone do porzadku i sg czyste;

kompletna Dokumentacja Powykonawcza Robét - 2 egz. w formie
papierowej oraz 1 egz. w formie elektronicznej w wersji edytowalnej i PDF,
zawierajgca miedzy innymi:
protokoty préb i sprawdzen - 2 egz.;
protokoty odbioru technicznego sieci zewnetrznych
(wewnatrzosiedlowych) wraz z przytaczami do Osiedla i budynkéw
przez dostawcow medidw

inwentaryzacje geodezyjng powykonawczg - 2 egz.;

wszelkie dokumenty stwierdzajace dopuszczenie do stosowania w
budownictwie na terenie Rzeczypospolitej Polskiej i/lub Unii
Europejskiej (w tym atesty i certyfikaty) dotyczace zastosowanych
Materiatéw - 2 egz.

Instrukcje eksploatacji i konserwacji Osiedla, budynkéw oraz lokali (dla
kazdego lokalu oddzielnie);

Pozwolenie na Uzytkowanie;

Swiadectwa energetyczne dla budynkéw i lokali.

Inwestor w terminie 21 (dwudziestu jeden) Dni od ztoZenia przez Generalnego
Wykonawce wniosku o przeprowadzenie Odbioru Koncowego po uprzednim
sprawdzeniu Robot:

a)

b)

w przypadku nalezytego wykonania wszystkich Robét, tj. niestwierdzenia
usterek, ktore uniemozliwiaja lub utrudniaja prawidlowe uzytkowanie
Obiektu (lub jakiejkolwiek jego czesci) lub innej czesci przedmiotu Umowy
zgodnie z jego przeznaczeniem, uzyskania Pozwolenia na Uzytkowanie i
spelnieniu pozostatych wymagan okreslonych w niniejszym § 27 ust. 2-4
podpisze Protokot Odbioru Koncowego, ktory zostanie podpisany takze
przez Generalnego Wykonawce i bedzie wskazywal date ukonczenia Robot
zgodnie z Umowa, wiacznie z zadawalajacym wynikiem préb konncowych; lub

w przypadku niespethienia ktoregokolwiek z wymagan wskazanych w § 27
ust. 6a) powyzej, odrzuci wniosek, podajac powody i okreslajgc prace, jakie
musza by¢ wykonane przed podpisaniem Protokotu Odbioru Koncowego,
chyba ze Inwestor zgodzi sie na podpisanie Protokotu Odbioru Koncowego
pod warunkiem usuniecia wadliwych elementéw (cze$ci) Robot lub
wykonania powyzszych prac zgodnie z wykazem Inwestora.

§28
Odstapienie od Umowy.

Poza innymi wypadkami przewidzianymi w Umowie lub w przepisach prawa,
nastepujace zdarzenia stanowigce naruszenia Umowy beda uprawniaty Inwestora do
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odstapienia od Umowy w terminie 60 dni od daty zaistnienia przyczyny odstapienia, nie

pOZniej jednak niz do dnia podpisania Protokotu Odbioru Koticowego:

a)

b)

d)

g)

h)

Generalny Wykonawca z przyczyn lezacych po jego stronie nie podjat realizacji
Robét w ciggu 14 (czternastu) Dni od Daty Rozpoczecia lub od daty polecenia
wznowienia Rob6t po Wstrzymaniu Robd6t i nie podejmuje ich pomimo
pisemnego wezwania Inwestora i bezskutecznego uptywu terminu 10
(dziesieciu) Dni roboczych od dnia skierowania takiego wezwania,

Generalny Wykonaweca, z przyczyn lezacych po jego stronie, samowolnie i bez
zgody Inwestora oraz w braku wystgpienia przypadku Sity Wyzszej przerwat
realizacje Robot na okres dtuzszy niz 7 (siedem) Dni,

Generalny Wykonawca op6znia sie z wykonaniem Robdt z przyczyn lezacych po
jego stronie w taki sposéb, Ze jest oczywiste, Ze nie zakonczy Robdét w Dacie
Zakonczenia, a przewidywanie opdznienie bedzie szacowane na okres nie krotszy
niz 1 (jeden) miesiac,

jest oczywiste ze Roboty lub ich czes$¢ sg lub beda wadliwe z przyczyn lezacych
po stronie Generalnego Wykonawcy, przy czym beda to wady, ktore
uniemozliwiajg i utrudniaja terminowa budowe Obiektu zgodnie z terminarzem
przewidzianym przez Inwestora lub uniemozliwiajg i utrudniajg korzystanie z
Obiektu zgodnie z przepisami prawa, normami budowlanymi lub jego
przeznaczeniem,

Generalny Wykonawca o$wiadczy, ze Roboty beda wadliwe, przy czym beda to
wady o cechach jak opisane w pkt d) powyzej lub ze nie dotrzyma z przyczyn
lezacych po jego stronie Daty Zakoniczenia,
Generalny Wpykonawca zleci wykonanie jakiejkolwiek czeSci Robot
Podwykonawcy bez zgody Inwestora, a warto$¢ tak podzleconych Robét
przekracza kwote 500.000 (piecset tysiecy) ztotych brutto,
Generalny Wykonawca istotnie narusza inne zobowigzanie z Umowy i nie
zaprzestaje naruszenia albo nie usuwa skutkéw naruszenia w terminie 10
(dziesieciu) dni roboczych od otrzymania wezwania od Inwestora do
zaprzestania naruszenia zobowigzan,

istotna cze$¢ majatku Generalnego Wykonawcy majaca wplyw na realizacje

Umowy zostata zajeta.

Inwestor bedzie uprawniony do odstgpienia od Umowy w sytuacjach okreslonych w

punktach (b)-(d) powyzej po wyznaczeniu Wykonawcy dodatkowego 14-dniowego

terminu do usuniecia naruszenia Umowy, z zagrozeniem, Ze w razie bezskutecznego

uptywu tego terminu bedzie uprawniony do odstgpienia od Umowy. Niezaleznie od

powyzszego, Inwestor moze od Umowy odstgpi¢ bez wyznaczania dodatkowego

terminu w sytuacjach okreslonych w art. 492 Kodeksu cywilnego.

Poza innymi wypadkami przewidzianymi wyraZznie w Umowie lub obowigzujacych
przepisach prawa, Generalny Wykonawca moze odstapi¢ od Umowy wylgcznie, jezeli
wstrzymanie Robot bedzie trwato dtuzej niz 180 (sto osiemdziesigt) Dni i Inwestor nie

poleci wznowienia Rob6t w ciggu 7 (siedmiu) Dni roboczych od otrzymania wezwania od

Generalnego Wykonawcy wystosowanego po uptywie powyzszego terminu. Odstgpienie

od Umowy przez Generalnego Wykonawce moze nastgpi¢ w terminie 240 (dwustu

czterdziestu) Dni liczgc od dnia wstrzymania Robét. Ponadto w przypadku wstrzymania

Rob6t na okres powyzej 90 Dni, Generalnemu Wykonawcy przystugiwa¢ bedzie prawo

50



do podwyzszenia Ceny Kontraktowej za pozostate do wykonania Roboty o wskaznik
$redniego wzrostu cen czynnikéw produkcji budowlanej w wojewédztwie mazowieckim
opublikowany w wydawnictwie SEKOCENBUD dla ostatniego kwartalu bezposrednio
poprzedzajacego date wznowienia Robét w stosunku do poziomu cen z kwartatu, w
ktérym nastgpito wstrzymanie Robét.

Strony postanawiajg, iz odstapienie od Umowy ma skutek od daty ztozenia o$wiadczenia
o odstapieniu (brak skutku wstecznego). W przypadku odstgpienia od Umowy przez
ktérgkolwiek ze Stron, Generalny Wykonawca powinien natychmiast wstrzymac Roboty,
dokona¢ komisyjnie z udziatem Inwestora ich inwentaryzacji, zabezpieczy¢ wykonane
Roboty i Teren Budowy wedtug zalecen Inwestora oraz w terminie uzgodnionym
pomiedzy Inwestorem i Generalnym Wykonawca opusci¢ Teren Budowy. Przekazanie
Terenu Budowy Inwestorowi powinno zosta¢ stwierdzone protokotem. Odstapienie od
Umowy nie zwalnia Generalnego Wykonawcy z odpowiedzialno$ci za niewykonanie lub
nienalezyte wykonanie Umowy, 2z obowigzku zaptaty kar umownych, z
odpowiedzialno$ci za wady Robdt wykonanych do dnia odstapienia, z odpowiedzialno$ci
z tytutu rekojmi i gwarancji jako$ci Rob6t wykonanych do dnia odstgpienia oraz innych
zobowigzan Generalnego Wykonawcy przewidzianych w Umowie na wypadek
odstapienia od Umowy. W wypadku odstapienia od Umowy przez ktérgkolwiek ze Stron,
Okres Gwarancyjny rozpoczyna bieg z momentem podpisania przez Inwestora oraz
Generalnego Wykonawce protokotu obejmujacego inwentaryzacje Robdt, jednak nie
pOzniej niz z uptywem 14 (czternastu) Dni od momentu odstgpienia od Umowy.

W przypadku braku mozliwosci uzgodnienia terminu przekazania Terenu Budowy
Inwestorowi, Generalny Wykonawca opusci Teren Budowy w terminie nie dtuzszym niz
14 (czternascie) Dni od daty odstgpienia od Umowy. Generalny Wykonawca udziela
niniejszym Inwestorowi nieodwotalnego pelnomocnictwa do podpisania w imieniu
Generalnego Wykonawcy protokotu przekazania Terenu Budowy Inwestorowi po
uptywie 14 (czternastu) dni od daty odstgpienia od Umowy, jej rozwiazania lub
zakoniczenia realizacji Robot.

W wypadku odstgpienia od Umowy przez Inwestora, Inwestor nie bedzie miat
obowigzku zaptaty Generalnemu Wykonawcy zadnych dalszych naleznosci w
odniesieniu do Umowy do czasu podpisania przez Strony protokotu z inwentaryzacji
Robét wykonanych do dnia odstapienia oraz zawarcia umowy z nowym wykonawca.
Generalnemu Wykonawcy bedzie nalezna zaplata za wszystkie Roboty nalezycie
wykonane przez Generalnego Wykonawce zgodnie z Umowa do dnia odstgpienia od
Umowy wedtug wartosci okreslonej w Ofercie Generalnego Wykonawcy, pomniejszona
o: (i) zwiekszony koszt dokonczenia catosci Robdt przez nowego generalnego
wykonawce w poréwnaniu do Ceny Kontraktowej Brutto, (ii) koszt usuniecia wszelkich
wad i usterek w Robotach wykonanych przez Generalnego Wykonawce, (iii) kary
umowne nalezne Inwestorowi zgodnie z Umowa; (iv) odszkodowanie uzupetniajace
nalezne Inwestorowi.

W wypadku odstapienia od Umowy przez Generalnego Wykonawce, Generalnemu
Wykonawcy bedzie przystugiwato wynagrodzenie za wszystkie Roboty wykonane przez
Generalnego Wykonawce zgodnie z Umowg do dnia odstgpienia od Umowy wedtug
warto$ci okre$lonej w Zalaczniku nr 3, jak réwniez za nalezytej jakosci Materiaty
dostarczone zgodnie z Umowa na Teren Budowy stosownie do postepu Robét okreslonego
w Harmonogramie Robé6t. Do odbioru i wystawienia faktury za te roboty znajdzie
odpowiednie zastosowanie procedura Odbioru Koncowego i wystawienia Faktury
Koncowej okreslone w § 27 i § 25 Umowy.
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§29
Procedura w sprawach spornych.

Jezeli miedzy Inwestorem a Generalnym Wykonawca w zwigzku z lub na podstawie
Umowy lub wykonywania Rob6t powstanie jakikolwiek spér co do jakiejkolwiek opinii,
polecenia, ustalenia, poswiadczenia lub wyceny, to w pierwszej kolejnosci podjete
zostang préby jego polubownego rozstrzygniecia.

W przypadku nie osiagniecia polubownego rozstrzygniecia sporu w okresie 30
(trzydziestu) dni od otrzymania przez Strone pisemnego wezwania do polubownego
rozstrzygniecia sporu wystosowanego przez drugag Strone, kazda ze Stron bedzie
uprawniona do wystgpienia z powddztwem do sadu powszechnego. Strony poddaja
wszelkie spory mogace wynikngé na podstawie Umowy lub w zwigzku z nia
rozstrzygnieciu przez sad powszechny wtasciwy dla siedziby Inwestora.

§ 30
Powiadomienia i doreczenia.

Wszelka korespondencja w sprawach objetych Umowa odbywa sie z zachowaniem formy
pisemnej lub za posrednictwem poczty elektronicznej, na wskazane ponizej adresy obu
Stron:

Doreczenia nalezy dokonywac:
a) dla Inwestora: PHN SPN 7 PHN 4 Sp. z 0.0. S.K.A z siedzibg w Warszawie (00-
124) przy ul. Jana Pawta I 12; do rak: [...], e-mail:
b) dla Generalnego Wykonawcy: [...]. E- mail:

Oswiadczenia Stron w zakresie Wstrzymania Robét, odstgpienia od Umowy, Zadania
zaptaty kary umownej, zawiadomienia o cesji praw z Umowy, o$wiadczenia dotyczace
Podwykonawcéw i/lub dalszych podwykonawcéw, powinny by¢ skltadane =z
zachowaniem formy pisemnej pod rygorem niewaznoSci i doreczane drugiej Stronie
osobiscie lub poczta polecong badz kurierska, na adresy, wskazane w ust. 2 powyzej.

§31
Zalaczniki.

Poszczegélne dokumenty tworzace Umowe nalezy traktowa¢ jako wzajemnie
uzupetniajace sie, jednakze w wypadku niejednoznacznosci i rozbieznosci pomiedzy
nimi, rozstrzygajace znaczenie ma Umowa.

Nastepujace zatgczniki stanowig integralng cze$s¢ Umowy:

Zatacznik A. Odpis z KRS Inwestora.

Zatgcznik B. Odpis z KRS Generalnego Wykonawcy.

Zalacznik nr 1 Wykaz Dokumentacji Projektowe;j.

Zalacznik nr 1a Pozwolenie na Budowe;

Zatacznik nr 2 Harmonogram Robdt, w tym harmonogram rzeczowo-finansowy.
Zatacznik nr 3 Oferta wraz z Cennikiem szczeg6towym.

Zalacznik nr 4 Mapa Terenu Budowy.

Zalacznik nr 5 Wzér Gwarancji Nalezytego Wykonania.
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Zalacznik nr 6 Wykaz Dokumentacji Przetargowe;.

Zalacznik nr 7 Cennik zmian lokatorskich.
Zalacznik nr 8 Wzory dokumentéw dla realizacji Robét.
Zatacznik nr 8.1. Wzér wniosku karty materiatowej;
Zatacznik nr 8.2. Wz6r zgtoszenia podwykonawcy;
Zalacznik nr 8.3. Wzér umowy z podwykonawca
Zalacznik nr 8.4. Wzér oswiadczenia Podwykonawcy;

§ 32

Zmiany i uzupelnienia tre$ci Umowy.

1. Wszystkie zmiany i uzupetnienia Umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci, z wyjatkiem zmian adreséw oraz oséb wskazanych do korespondencji w §
30 ust. 2 powyzej oraz z wyjatkiem zmian w Harmonogramie Rob6t stanowigcym
zatacznik nr 2 do Umowy w zakresie w jakim zmiana Harmonogramu Robét nie dotyczy
kamieni milowych okreslonych w tym Harmonogramie oraz w zakresie zmian w tresci
dokumentéw stanowiacych Zatacznik nr 8 do Umowy ,Wzory dokumentdw dla realizacji
Robét”, ktérych tres¢ moze zosta¢ zmodyfikowana przez Przedstawiciela Inwestora.
Przedstawiciel Inwestora jest takze uprawniony do dokonywania wiazacych
interpretacji lub rezygnacji z poszczegélnych dokumentéw stanowiacych Zataczniki nr 8
do niniejszej Umowy w przypadku ich sprzecznosci z Umowa lub ktérymkolwiek z
pozostatych zatgcznikéw. Nie bedzie to powodowac¢ zmian w dokumentach stanowigcych
Zataczniki nr 8 do niniejszej Umowy, ktdre zostaty juz przedtozone Inwestorowi. Zmiana
danych wskazanych w § 30 ust. 2 powyzej wymaga pisemnego powiadomienia
pozostatych Stron. W braku takiego powiadomienia korespondencja doreczana na adres
dotychczasowy bedzie uwazana za doreczong skutecznie.

2. W terminie 28 dni od wejsScia w zycie umowy Inwestor z Generalnym Wykonawcg
uzgodnia wzory dokumentéw do realizacji oraz obieg dokumentacji do realizacji
budowy.

§33
Klauzula salwatoryjna.

Niewazno$¢ lub bezskuteczno$¢ ktéregokolwiek z postanowienn Umowy nie powoduje niewazno$ci
lub bezskutecznos$ci innych postanowien Umowy. W przypadku niewaznos$ci lub bezskuteczno$ci
ktéregokolwiek z postanowienn Umowy, Strony zobowigzujg sie podja¢ negocjacje w dobrej wierze
celem zastapienia niewaznego lub bezskutecznego postanowienia Umowy innym waznym
postanowieniem, majagcym podobne konsekwencje ekonomiczne dla Stron, o ile nie spowoduje to
zmiany istotnych warunkéw Umowy, a bezwzglednie obowiazujace przepisy, ktore znajduja
zastosowanie w miejsce niewaznych lub bezskutecznych postanowien, nie stanowig inacze;.

§ 34
Klauzula poufnosci.
1. Tre$¢ umowy pomiedzy Stronami ma charakter poufny i stanowi tajemnice chroniong
przepisami prawa, w szczeg6lnosci Ustawy o zwalczaniu nieuczciwej konkurencji. Strony
zgodnie oSwiadczaja, Ze wszelkie przekazywane wzajemnie informacje i dane zwigzane z
realizacjg Obiektu oraz postanowien Umowy majg charakter $cisle poufny i nie moga by¢
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udostepniane osobom trzecim z wyjatkiem: (i) udzielania informacji uczestnikom
procesu inwestycyjnego w zakresie, w jakim jest to niezbedne do prawidtowego
zrealizowania Obiektu, (ii) udzielania informacji doradcom prawnym, technicznym,
podatkowym, ubezpieczeniowym i innym doradcom zatrudnionym przez Strony w
zwigzku z wykonywaniem Umowy, (iii) udzielania informacji organom kontroli
finansowej i organom wymiaru sprawiedliwo$ci w zakresie prowadzonych przez nie
postepowan na ich wyrazne Zzadanie, (iv) udostepniania informacji na podstawie
przepisow o rynku regulowanym oraz udostepniania informacji w procesie oferty
publicznej lub ubiegania sie o dopuszczenie do rynku regulowanego Inwestora lub spétki
dominujacej wobec Inwestora lub spétki powigzanej z Inwestorem w rozumieniu art. 4 §
1 pkt 4) i pkt 5) ustawy z dnia 15 wrze$nia 2000 r. — Kodeks spétek handlowych, (v)
udzielania informacji instytucji finansujacej i /lub refinansujacej realizacje Obiektu.
Generalny Wykonawca ponosi odpowiedzialno$¢ za zachowanie poufnosci przez osoby,
ktérym udzielit informacji na podstawie ust. 1 ppkt (i) oraz (ii) powyze;j.

Generalny Wykonawca nie moze w szczeg6lno$ci ujawni¢ ani wykorzystywa¢ w innym
celu niz realizacja Umowy jakichkolwiek informacji dotyczacych Inwestora lub Obiektu,
ktére doszty do jego wiadomosci w zwigzku z realizacja Umowy (w tym w szczeg6lnoSci
umoéw zawartych przez Inwestora w zwigzku z realizacja Obiektu oraz dokumentacji
zwigzanej z Obiektem), chyba, Ze informacje te sg publicznie dostepne lub ich ujawnienie
przez Generalnego Wykonawce jest wymagane przez bezwzglednie obowiazujacy
przepis prawa, ostateczng decyzje administracyjng lub prawomocne orzeczenie sadu.

§35
Postanowienia koncowe.
Umowa podlega prawu polskiemu.

Umowa zostata sporzadzona w 2 (dwodch) jednobrzmigcych egzemplarzach po 1
(jednym) egzemplarzu dla kazdej ze Stron.

Umowa wchodzi w zycie w dniu jej zawarcia.

W IMIENIU INWESTORA: W IMIENIU GENERALNEGO WYKONAWCY:

Imie i nazwisko: Imie i nazwisko:

Stanowisko: Stanowisko:

54



